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Esta investigacion pertenece a las atipicidades que se dan en el derecho mercantil; el
tema que se trata es el derecho de llave, que es un activo intangible, en el cual se
considera la ubicacion fisica, prestigio, nombre, etc. que tiene un negocio o local
comercial... Derivado de la existencia de zonas rojas, en las cuales los extorsionistas
solicitan con prepotencia, fuertes cantidades de dinero bajo la consigna de no dejarlos
trabajar y de matarlos si no cooperan; en Guatemala, algunos comerciantes de la
economia informal se han beneficiado ofreciendo el derecho de llave, que ha resultado
en algunas ocasiones como venta de un prestigio y de una clientela inexistente; al
paso del tiempo la persona que lo que se le vendié no ameritaba la suma entregada,
porque también se le pide extorsidn; por lo cual se hace necesario que este contrato
atipico sea regulado para otorgarsele formalidad y una venta que sea de acuerdo a lo

que la persona compradora espera; sin que se vulnere la buena fe del adquiriente.

El objeto de estudio es el contrato de derecho a llave y el sujeto de estudio, los
comerciantes, especialmente de la economia informal. El aporte es, visualizar la
regulacion de los contratos de derecho a llave, debido a que por no ser normado se

suscitan casos en los cuales se vulnera la buena fe del adquirente.



HIPOTESIS

La hipétesis planteada para este trabajo fue: el derecho de llave es un activo intangible, en
el cual se considera la ubicacion fisica, prestigio, nombre, etc. que tiene un negocio o
local comercial... Derivado de la existencia de zonas rojas, en las cuales los
extorsionistas solicitan con prepotencia, fuertes cantidades de dinero bajo la consigna
de no dejarlos trabajar y de matarlos si no cooperan; en Guatemala, algunos
comerciantes de la economia informal se han beneficiado ofreciendo el derecho de
llave, que ha resultado en algunas ocasiones como venta de un prestigio y de una
clientela inexistente; al paso del tiempo la persona que lo que se le vendié no
ameritaba la suma entregada, porque también se le pide extorsion; por lo cual se hace
necesario que este contrato atipico sea regulado para otorgarsele formalidad y una
venta que sea de acuerdo a lo que la persona compradora espera; sin que se vulnere la

buena fe del adquiriente.
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COMPROBACION DE HIPOTESIS

En la realizacidon de esta investigacion se comprobd la premisa hipotética
establecida, previamente, respecto a el derecho de llave es un activo intangible,
en el cual se considera la ubicacién fisica, prestigio, nombre, etc. que tiene un
negocio O local comercial... Derivado de la existencia de zonas rojas, en las
cuales los extorsionistas solicitan con prepotencia, fuertes cantidades de dinero
bajo la consigna de no dejarlos trabajar y de matarlos si no cooperan; en
Guatemala, algunos comerciantes de la economia informal se han beneficiado
ofreciendo el derecho de llave, que ha resultado en algunas ocasiones como
venta de un prestigio y de una clientela inexistente; al paso del tiempo la persona
que lo que se le vendié no ameritaba la suma entregada, porque también se le
pide extorsién; por lo cual se hace necesario que este contrato atipico sea
regulado para otorgarsele formalidad y una venta que sea de acuerdo a lo que la

persona compradora espera; sin que se vuinere la buena fe del adquiriente.

Entre los métodos que se emplearon para la validacion de la hipétesis formulada,
estan: el analitico, el deductivo e inductivo y el dialéctico para la elaboracion de
razonamientos que sustentaron los aspectos cientificos y juridicos. Con lo que se

pudo ampliar el conocimiento y perspectiva de lo que se pretende comprobar.
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INTRODUCCION

Esta investigacion pertenece a las atipicidades que se dan en el derecho
mercantil; el tema que se trata es el derecho de llave, que es un activo intangible,
en el cual se considera la ubicacion fisica, prestigio, nombre, etc. que tiene un
negocio o local comercial... Derivado de la existencia de zonas rojas, en ias
cuales los extorsionistas solicitan con prepotencia, fuertes cantidades de dinero
bajo la consigna de no dejarlos trabajar y de matarlos si no cooperan; en
Guatemala, algunos comerciantes de la economia informal se han beneficiado
ofreciendo el derecho de llave, que ha resultado en algunas ocasiones como
venta de un prestigio y de una clientela inexistente; al paso del tiempo la persona
que lo que se le vendié no ameritaba la suma entregada, porque también se le
pide extorsién; por lo cual se hace necesario que este contrato atipico sea
regulado para otorgarsele formalidad y una venta que sea de acuerdo a lo que la

persona compradora espera; sin que se vulnere la buena fe del adquiriente.

Para este informe se plantearon los siguientes objetivos: Como general, Proponer
la regulacion del contrato de llave, para que no solo siga como accesorio al
arrendamiento y a la compraventa. Y, como especificos: Erradicar el incremento
de contratos de derecho de llave, en los cuales el ofertante se vale de la buena fe

de la persona que lo adquiere, ante una eminente amenaza de extorsionistas.

(i)



Cabe indicar que, los métodos utilizados en la

analitico, el sintético, el inductivo, el deductivo. Las técnicas utilizadas fueron: la
documental y las fichas bibliograficas, con las cuales se recolecté informacion

suficiente y de actualidad.

Esta tesis esta integrada por tres capitulos, los cuales se detallan a continuacién:
en el primero se trata lo relacionado al derecho mercantil, para demostrar la
inexistencia de la tipificacion del contrato de derecho de llave; el segundo se
refiere al derecho de llave; vy, el tercero contiene el tema con el enunciado de que
el derecho de llave en Guatemala como una opcidn subjetiva de valoracidn atipica

en contratos de arrendamiento en la economia informal.

Se espera sea de utilidad esta tesis para futuras generaciones y para que se

tomen las sugerencias por aca indicadas.

(i)



CAPITULO |

1. Derecho mercantil

En el gjercicio de las actividades econdmicas, se puede mencionar que el sector
econdémico mas floreciente es el del comercio, sobre todo por el desarrollo

internacional del tema con esto resulta la importancia de este trabajo.

1.1 Antecedentes historicos

“Existieron varias culturas de las cuales podemos mencionarlas como precursoras
de actos de comercio y cuya proximidad al mar hacia que la ruta maritima fuera el
medio para realizar actividades comerciales entre ellas”.' Asi se instituyeron
figuras como la del préstamo a la gruesa ventura, que era un negocio por el cual
un sujeto hacia un préstamo; en la actualidad existen con otras denominacion
dentro del derecho mercantil, tal es el caso condicionando el pago por parte del
deudor, a que el navio partiera y regresara exitosamente de su destino; aqui el
prestamista corria el riesgo de perder un patrimonio prestado si ocurriera naufragio

en alta mar. Esta institucion se considera un antecedente del contrato de seguro.

1 hitps:/lantecedentes.net/derecho-mercantil. Antecedentes histéricos del derecho mercantil.
(Consultado el 8 de octubre de 2018).



aligerar el peso de la carga echando las mercaderias al mar y sin mayor

responsabilidad, sin con ello evitaba un naufragio, encallamiento o captura. Hoy se

le conoce como Averia Gruesa.

Leyes Rodias: se originaron en la Isla de Rodas y eran un conjunto de leyes
destinadas a regir al comercio maritimo. En la actualidad: el derecho mercantil

esta vinculado con el sistema capitalista.

1.1.1 En Guatemala en la Epoca Colonial

“La Capitania General del Reino de Guatemala, estaba sujeta al Virreynato de la
Nueva Espana, por lo tanto el comercio lo controlaba el Consulado de México”.?
Luego fue creado el Consulado de Comercio de Guatemala, el cual servia mas a
los intereses de la Corona Espafiola. Posteriormente, con la independencia de
Guatemala algunas leyes de Espafia siguieron teniendo vigencia por algunos anos
hasta la creacién del Primer Codigo de Comercio en 1877, luego el de 1942 hasta

llegar al actual que fue creado en 1970 y con el cual se cred el Registro Mercantil.

2. Ibidem



1.2 Concepto

“Conjunto de normas juridicas que regulan la actividad profesional del comerciante
(persona), los negocios juridicos mercantiles (obligaciones y contratos) y las cosas

mercantiles (bienes)”.?

1.3 Definicion

Conjunto de leyes relativas al comercio y a las transacciones realizadas en los
negocios. “Entre estas leyes se encuentran las relativas a las ventas; a los
instrumentos financieros, como los cheques y los pagaré, transporte terrestre y
maritimo, seguros, corretaje, garantias, y embarque de mercancias. El Cédigo de
Comercio recoge todas las disposiciones del derecho mercantil y los conflictos se
resuelven en tribunales civiles o en tribunales especificos aunque esto dependa

de los paises donde se produzca la disputa”.

1.4 Caracteristicas del derecho mercantil

« La profesionalidad, los derechos mercantiles se aplican a la actividad

profesional de los comerciantes y éstos pueden ser personas individuales o

3. Cabanellas, Guillermo. Diccionario de derecho usual. Buenos Aires, 1994. Pag. 76
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juridicas.

» El derecho mercantil es una rama de derecho privado, en cuanto regula las
relaciones juridicas derivadas del ejercicio del comercio. El Cédigo de Comercio
citado, en su Articulo uno, nos refiere que es aplicable al comerciante en su

actividad profesional, a los negocios juridicos mercantiles y a las cosas

mercantiles.

* Los negocios juridicos por lo general, no estan sujetos a formalidades excepto
los contratos de sociedad y de fideicomiso, a los que se aplican las solemnidades
del contrato civil, esta falta de formalidades en la generalidad de los negocios

mercantiles, facilita el trafico mercantil y los negocios en masa.

- “El derecho mercantil tiende a la internacionalidad, si la actividad mercantil
trasciende de las fronteras de los estados, éstos buscan uniformar instituciones

mercantiles, que tengan una aplicacion regional o universal’.

« Las relaciones juridico-mercantiles, se fundamentan en la verdad sabida y
buena fe guardada, a manera de conservar y proteger las rectas y honorables
intenciones de los contratantes, como lo establece el Articulo 669 del Codigo de

Comercio.

1.5 Caracteristicas

. “Es poco formalista

. Inspira rapidez y libertad en los medios para traficar



e Adaptabilidad

e Tiende a ser internacional”.*

1.5.1 Poco formalista

Porque los negocios mercantiles se concretan en simples formalidades.

1.5.2 Inspira rapidez y libertad en los medios para traficar

Porque el comerciante debe negociar en cantidad y en el menor tiempo posible.

1.5.3 Adaptabilidad

El comercio es cambiante y no permanece estatico, al crear formas y estrategias
para que se lleve a cabo; en virtud de lo anterior, el derecho mercantil debe irse
adaptando a las condiciones reales del mismo, para que se lleve a cabo en

condiciones apropiadas y lugares idoneos.

s Broseta pont, Manuel. Manual de derecho mercantil. Espafia. Ed Tecnos.

1978. Pag. 87



1.5.4 Tiende a ser internacional

Porque la produccion de bienes y servicios no es exclusivo para el trafico o

comercio local.

1.6 Principios del derecho mercantil

- “Delabuenafe
- De la verdad sabida
- Toda prestacioén se presume onerosa

- Intencion de lucro”.®

1.7 Negocios juridicos mercantiles

Todos aquellos actos unilaterales o bilaterales onerosos por su naturaleza que
estan tipificados en la legislacién mercantil, asi como aquellos que surgen de la

practica nacional e internacional que conocemos como contratos atipicos.

s Ibidem
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1.8 Contrato

&

De conformidad al Articulo 1517 del Codigo Civil, es el acto por el cual dos o mas

personas convienen en crear, modificar o extinguir una obligacion.

1.9 Cosas mercantiles

Son todos los bienes que integran la esfera patrimonial del trafico comercial.

1.9.1 Cosas mercantiles que contempla el Cédigo de Comercio

de Guatemala

Los titulos de crédito

» La empresa mercantil y sus elementos

Las patentes de invencién y de modelo;

* Las marcas, los nombres, los avisos y los anuncios comerciales.

1.10 Actos principales del comercio

« La produccién de bienes y servicios

» Ponerlos a disposicidén del consumidor



1.10.1 Supletoriamente qué ley es aplicable a la actividad del comercio

- Cddigo Civil

1.11 Coddigo de Comercio de Guatemala

De acuerdo con lo indicado en los considerando del Cédigo de Comercio: “El
Organismo Ejecutivo envié como iniciativa de ley un proyecto de Cdédigo de
Comercio, el cual fue cuidadosamente analizado por las Comisiones respectivas,
las que opinaron que el aludido proyecto responde a las necesidades del
desarrollo econdmico del pais, por tener una orientacion filoséfica moderna y un
enfoque realista de los institutos que regula, dando un tratamiento acertado a las
diversas doctrinas e instituciones del derecho mercantil; opinién que compartieron

las entidades y sectores donde tendra mayor aplicacion”.

1.12 Estructura

. Decreto nimero 2-70
. Fecha de vigencia 01 de enero de 1971
. 1039 articulos

. Cuatro Libros



\\z\‘\? X

/21905

was Jur;
aGte ‘o,
et cah Caf/oS ‘o
] Oé J

Gy C
o

d, o

Q&(’\wers/d,

o R
SECRETARIA
e

{
i

wultad
Erawn
&

1.13 Nombres de los libros del Cédigo de Comercio de Guatemala

Gys«’Sma\a- >
. “De los comerciantes y sus auxiliares
. De las obligaciones profesionales de los comerciantes

. De las cosas mercantiles

. Obligaciones y contratos mercantiles”.®

1.14 Fechas de Codigos de Comercio que han existido

. 1877
. 1942
. 1970

1.15 Comerciante

Son las personas juridicas o individuales que ejercen en nombre propio y con

fines de lucro actividades comerciales relacionadas a lo siguiente:

a. La industria dirigida a la produccién o transformaciéon de bienes y a la
prestacién de servicios

b. La intermediacion en la circulacion de bienes y a la prestacidon de servicios.

C. La banca, seguros y fianzas

s CARRIGUES, Joaquin. Curso de derecho mercantil. México, Ed. Porrua. 1998.

9



d. Las auxiliares de las anteriores

1.15.1 Clases de comerciantes

a. Comerciantes individuales

b. Comerciantes sociales

“Es la persona individual, natural o fisica que ejerce en nombre propio y con fines

de lucro alguna o algunas actividades mercantiles siguientes:

a. La industria dirigida a la produccion o transformacion de bienes y a la

prestacién de servicios

b. La intermediacién en la circulacidon de bienes y a la prestacion de servicios.

C. Las auxiliares de las anteriores”.’

1.15.2 Caracteristicas del comerciante

v' Ejerce la actividad de comercio en nombre propio.

v" Actda con fines de lucro

+ VILLEGAS LARA, René Arturo. Derecho mercantil guatemalteco. Guatemala,
Ed. Universitaria. 1999. Pag. 38

10
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v" Se dedica a actividades calificadas como mercantiles

v Tiene capacidad de ejercicio.

1.15.3 Excepciones a la capacidad de ejercicio en el comerciante

4 Cuando un- incapaz adquiera por herencia o legado una empresa mercantil

v Cuando se declare en interdiccion a un comerciante individual

1.15.4 Limitaciones a la capacidad de ejercicio en el comerciante

v El tutor y guardador no pueden constituir sociedad con sus representados,
mientras no haya terminado la minoria de edad o la incapacidad y estén

aprobadas las cuentas de la tutela y canceladas las garantias.

v Los declarados en quiebra no pueden constituir sociedad, mientras no hayan

sido rehabilitados.

v Por los menores e incapaces solo podran sus representantes constituir

sociedad, previa autorizacién judicial por utilidad comprobada.

11



1.15.5 Requisito indispensable para ser comerciante

Tener capacidad para contratar y obligarse.

1.15.6 Obligaciones profesionales del comerciante

(LIBRO 1I) Articulo 332

a. Inscribirse en el Registro Mercantil

b. Proteccién a la libre competencia

C. Llevar contabilidad y correspondencia mercantil

d. Otras: obtener un registro sanitario, inscribirse en las dependencias

respectivas.

1.16 Contratos mercantiles y civiles

Las contrataciones de comercio no estan sujetos, para su validez a formalidades
especiales, cualesquiera que sean la forma y el idioma en que se celebren, las
partes quedaran obligadas de la manera y en los términos que aparezcan que

quisieron obligarse, los acuerdos celebrados en territorio guatemailteco y que

12



pueden contratar y obligarse por medio de escritura publica, documento privado,
acta levantada ante el alcalde del lugar, por correspondencia y verbalmente en
Roma ya existia un numero de clausulas de contrataciéon, pero no una categoria
general de la transaccion, y los demas eran nudum pactum; es decir, sin ninguna
eficacia juridica, se logré dar certeza a los simples acuerdos mediante formas

solemnes, como la stipulatio, tipo de promesa sometida a reglas muy estrictas.

En este mismo sentido apareci6 la forma literal, por la cual se inscribia en el libro
de contabilidad doméstica del deudor la obligacién, y la forma real, por la que al
entregar un bien surgia la obligacién de restituirlo. Todo lo anterior no es mas
que ritos y procedimientos usuales, que otorgaban una vinculacion juridica a la
obligacion que mediante éstas se constituia, pero ese vinculo provenia de la

forma, y no del propio acuerdo de voluntades.

1.16.1 Clasificacion de los contratos mercantiles y civiles

La importancia de esta clasificacion radica en las clausulas de su naturaleza, en la
aplicacién o en la voluntad de las partes, estas estipulaciones son especificas
seglin sus codigos, asi como sus caracteristicas y a las reglas contractuales

establecidas por las partes, siempre que sean licitas y admisibles.

13



Pueden surgir problemas de interpretacion o de puntualizaciéon de algunas lagunas
del negocio. Algunos ejemplos a. Bilaterales, en el aspecto mercantil, las partes se
obligan en forma reciproca (compraventa, suministros, seguros), en el aspecto
civil, ambas partes se obligan reciprocamente. b. Unilaterales, son aquelios en que
la obligacion recae unicamente en una de las partes contratantes, (donacién pura
y simple, mandato gratuito), en el otro, la obligacién recae solamente sobre una de
las partes contratantes. c. Onerosos, es aquel en la prestacion de una de las
partes tiene como contrapartida otra prestacién, ante una obligacion se tiene como
un derecho aunque no sean equivalentes las prestaciones, y en los demas, es
aquel en que se estipulan provechos y gravamenes reciprocos. d. Gratuitos, se
fundan en la liberalidad, se da algo por nada, obviamente en el derecho mercantil
no hay gratuitos, porque la onerosidad es principio de este derecho, y en el otro
aspecto, es aquel en que se estipulan provechos y gravamenes reciprocas. e.
“Condicionales, dentro de las obligacionés que genera se sujetan a una condicién
suspensiva o resolutoria, en referente al civil, los contratos cuya realizaciéon o cuya

subsistencia depende de un suceso incierto o ignorado por las partes.

1.17 Formas en que las personas pueden contratar y obligarse

Articulo 1574 del Cddigo Civil
v Por escritura publica

14



v Por documento privado o por acta levantada ante el alcalde del lugar

v Por correspondencia certificada; y

v Verbalmente

1.18 Contratos tipicos y atipicos

“Los contratos tipicos son aquellos tratados que estan tipificados en ley, surgen
de la compraventa mercantil”.? Por la transaccién de compra y venta uno de los
contratantes vendedor se obliga a entregar una cosa determinada y el otro
comprador a pagar por ello un precio cierto, en dinero o signo que lo represente.
Se reputa mercantil la compraventa de cosas muebles para revenderlas, bien en
la misma forma que se compraron, o bien en otra diferente, con animo de lucrarse

en la reventa.

Un contrato es tipico cuando la ley lo estructura en su elemento esencial: aparece
en el listado que da la ley. Es atipico sin tipicidad cuando no obstante ser
contrato, porque crea, modifica y extingue obligaciones, no contempla la ley

especificamente.

s. Vasquez Del Mercado, Oscar. Contratos mercantiles. México. Ed. Porrda. Pag. 78

15
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Los segundos se desarrollan en los tiempos modernos hemos visto una gré L
cantidad de cambios, motivados principalmente por la adopciéon mundial del
concepto globalizador que generan con mayor amplitud y frecuencia, la aparicion,
entre otras, de tecnologias innovadoras, ampliacién de mercados, comunicaciones
mas eficaces y rapidas, que propician inevitables cambios en los estilos de vida de
las personas y, consecuentemente, en sus interacciones, este hecho provoca, a
su vez, el nacimiento de una mayor cantidad de vinculos contractuales no
previstos en los textos juridicos tradicionales, la utilizacién, por parte del derecho,
de nuevas figuras contractuales que regulen esas relaciones, se hace
indispensable, de ahi la utilizacion cada dia mas generalizada, de la llamada

contratacién atipica o innominada.

Las generalidades de la contratacion atipica no es una invencion contemporanea,
tiene su origen en el derecho romano donde, en sus primeras manifestaciones, no
se le daba mayor importancia, ya que para los romanos de la época, solo era

relevante aquel contrato regulado por la ley.

Posteriormente, le dieron un tratamiento mas amplio, llegando incluso a aceptar el
criterio, de que la ejecucion voluntaria del convenio (contrato innominado) por una
de las partes, constituia causa suficiente para obligar de forma civil a |a otra, en la
actualidad el aporte de la globalizacion en favor de estos contratos, es haber

acelerado y masificado su uso. “Contratos nominados o tipicos son los que han

16




atipica, que son aquellos que no han sido reglamentados por el legislador, es mas

propio usar la expresion tipica y atipica, que nominados e innominados, toda vez

que hay muchos contratos no reglamentados por el legislador, que si tienen

Los conceptos de tipicidad y atipicidad son relativos, pues se miden en funcién del
contenido que en cada momento posee el ordenamiento juridico, las transacciones
que hasta un determinado momento han sido atipicos pueden dejar de serlo y
convertirse en tipicos desde el momento en que su normativa es recogida y fijada

por la ley.

Existe alin, otra clasificacion doctrinaria de la contratacién atipica que distingue los
contratos a estos mismos, los coligados y los complejos. La importancia de esta
clasificacion radica en las clausulas de la naturaleza, en la aplicacién o no a los
contratos innominados de la legislacién supletoria a la voluntad de las partes, en la
disciplina de este tipo de convenciones debe atenderse, ante todo, a las reglas

contractuales establecidas por las partes, nombre.

“A los contratos innominados, igual que los nominados se les aplican, también, los
principios de la buena fe y la teoria del abuso del derecho, por lo que el interprete

tiene que investigar cuando, bajo la apariencia de una formalidad atipico, se

17
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pretende simular uno tipico, pues hay una marcada tendencia a disfrazar

acuerdos, con fines impositivos, o bien, para eludir responsabilidades”.®

“Con el fin de lograr resultados coherentes con este hecho, es necesario crear
clausulas que terminan desnaturalizando la figura de la acuerdo tipificado elegido,
y es ahi donde el intérprete debe poner especial atencién a efecto de determinar lo
realmente requerido por las partes, es decir, la causa del contratacion, los atipicos
tienen, basicamente, la misma naturaleza juridica que los tipicos, por lo que son

reconocidas por la ley como creadoras de efectos juridicos”."

1.19 Caracteristicas especiales de las obligaciones mercantiles frente

a las civiles

v Son antiformalistas

1.20 Principios filoséficos

Verdad sabida y buena fe guardada, de manera que las partes obligadas conocen

en verdad sus derechos y obligaciones y se vinculan de buena fe en sus

o Contratos atipicos. http://www.todalaley.com/modelofor16p1.htm. Contratos atipicos. (22 de
septiembre de 2018)

0 Contratos atipicos. http://iwww.udp.cl/derecho/esudiantes/apuntes/clasificacion  contratos.
Clasificacion de los contratos. (23 de septiembre 2018)
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contratos, ya que de otra manera se destruiria la seguridad del trafico comercial.

1.20.1 Solidaridad de los deudores

Mancomunidad; cuando en la misma obligacion son varios los acreedores o varios
los deudores. Mancomunidad simple el crédito o la deuda se consideraran
divididos en tantas partes como acreedores o deudores haya, y cada parte
constituye una deuda o un crédito separados. Mancomunidad solidaria cuando
varios deudores estan obligados a una misma cosa, de manera q todos o
cualquiera de ellos pueden ser constrefiidos al cumplimiento total de la obligacion
y el pago hecho por uno solo libera a los demas.. la solidaridad mercantil se

presume y la civil debe ser expresa. Articulo 674 Codigo de Comercio.

1.20.2 Exigibilidad

La obligacion esta sujeta a un plazo, o sea el tiempo en que el deudor debe
cumplirla. De acuerdo con el Cédigo Civil cuando se omite pactar el plazo, o se
dej6 a voluntad del deudor fijar la duracion del mismo, el acreedor tiene que
recurrir a un juez competente para que lo determine (Art. 1283 del Cédigo Civil). Si
este fuera el procedimiento que se siguiera ante las obligaciones mercantiles sin

19



plazo, la celeridad en el cumplimiento de los contratos se veria afectadé_m
generaria hechos negativos en el trafico comercial, ademas de hacer nugatoria la
caracteristica del poco formalismo del derecho mercantil. Aqui surge una segunda
especialidad de las obligaciones mercantiles: cuando se omite el plazo, la
obligacién es exigible inmediatamente. En concordancia con este tema, los
términos de gracia y cortesia para ampliar el plazo, no existen en las obligaciones
mercantiles, a menos que se pacten expresamente (Articulos 675 y 676 del

Cddigo de Comercio);

1.20.3 Prescripcion de las obligaciones mercantiles

Al igual que en las obligaciones civiles, las acciones para exigir el cumplimiento de
las obligaciones mercantiles prescriben por el mero transcurso del tiempo
acompaiado de la inactividad del acreedor. El concepto, el fundamento y el
régimen general propio de la prescripcion civil es aplicable a la prescripcion de las
obligaciones mercantiles. Sin embargo, el Cdédigo de comercio sefala
expresamente algunas especialidades para la prescripcion de obligaciones o
acciones mercantiles en los articulos 626, 627, 628 y 629. Doctrinalmente se

destacan las siguientes especialidades:

> los plazos de prescripcién previstos suelen ser mas cortos que los civiles, sin

duda por la mayor celeridad exigida por el trafico econémico;

20



> cuando en materia de prescripcion no existan especialidades previstas en
ley, seran de aplicaciéon supletoria las normas contenidas en el derecho civil
(Articulo 694 del Cadigo de Comercio). El Codigo también hace referencia a la

caducidad del derecho a la accion en el Articulo 623.

> la prescripcion mercantil se interrumpe en perjuicio del deudor por interpelacion
judicial, por reconocimiento de su obligacién, por renovacién y por prérroga de

pago.

1.20.4 Proérroga automatica del plazo

De conformidad con el Articulo 624 del Cédigo de comercio "Si el tenedor debe
realizar obligatoriamente algin acto en relacién con el titulo, y el dltimo dia del
plazo respectivo fuere inhabil, el plazo se considerara prorrogado hasta el dia
siguiente habil. Los dias inhabiles intermedios se contaran dentro del plazo. En
ningun término se contara el dia que le sifva como de partida”. Vemos aca que los
plazos para la ejecucion de los actos o contratos mercantiles pueden ser
prorrogados, sélo en los casos anteriormente citados, siendo esta otra modalidad

de las obligaciones mercantiles, a diferencia de las civiles.
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1.20.5 Mora

Es la situacion juridica en que se encuentra el sujeto que no cumple con sus
obligacion o que no acepta la prestacién que le hace el deudor, segun el caso, en
virtud de la exigibilidad de los respectivos vinculos. En las obligaciones y contratos
mercantiles, a diferencia de lo que ocurre con el derecho civil, en donde es
necesario el requerimiento, se incurre en mora sin necesidad de requerimiento
bastando Gnicamente que el plazo haya vencido o que las obligaciones o contratos
sean exigibles. Asi se adquiere el status de moroso. La excepcion a esta regla son

los titulos de crédito y cuando hay pacto en contrario.

1.20.6 Derecho de retencion

Es la facultad que se le da al acreedor mercantil para retener bienes muebles o
inmuebles de su deudor que se hallen en su poder o de los que tuviere por medio
de titulos representativos, cuando al ser exigida la obligacién el deudor no cumple;
o bien, hasta que el deudor cumpla. Funciona como una garantia a favor del
acreedor que desea hacer efectiva la obligacion. Pero como los bienes retenidos
siguen siendo propiedad del deudor, el acreedor debe velar por su conservacion;
por eso la ley le asigna a éste las obligaciones de depositario; guardar la cosa

depositada y abstenerse de hacer uso de ella; no registrar las cosas que se le han
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pudiera sufrir la cosa y de las medidas que deben tomarse para evitarlo; e

indemnizar los dafios y perjuicios que por dolo o culpa sufriere el deudor con
relacién a la cosa. (art. 1978 del c. civil y 683 co.co.) Conforme los articulos 684,
685, 686 y 687 del cédigo de comercio el derecho de retencion opera bajo el

siguiente régimen:

» cesa la retencion si el deudor consigna la suma adeudada o la garantiza;
»  ladisposicion (enajenacion) que el deudor haga de los bienes retenidos, no
afecta la retencion;
» cuando los bienes retenidos son embargados, el acreedor que los posee
tiene derecho: a conservar los bienes con caracter de depositario judicial; a
ser pagado preferentemente, si el bien retenido estaba en su poder en razén del
mismo contrato que originé su cuenta; y, a ser pagado con anticipacion al
embargante, si su relacion de crédito es anterior a la de éste; y
el acreedor que retiene pagara costas judiciales, dafos y perjuicios, sino entabla la
demanda dentro del término legal; o, si se declara improcedente su demanda.
¢cudl es ese término para entablar la demanda? La ley no lo dice, pero entonces
debe estar a los términos de la prescripcion de las obligaciones, a menos que

cada contrato se pronuncie sobre este particular.

Capitalizacion de intereses: Significa que cuando el deudor deja de pagarlos, la

cantidad que se adeude por ese concepto, acrecenta el capital, de manera que, a
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capital. Art. 691 co. co. en mercantil a esto se le llama anatocismo.

1.21 Caracteristicas de los contratos mercantiles

> Contrato mercantil

Es un acuerdo de voluntades que regula relaciones entre un empresario con otro
empresario o de un empresario con los consumidores. Es poco formal y actian de

buena fe.

> Representacion para contratar

Representacion aparente; o sea que una persona se manifiesta como
representante de otra, sin necesidad de ostentar un mandato. Representar a
otro sin mayores formalidades, siempre y cuando, expresa o tacitamente se dé

la confirmacién por parte del representado.

> En cuanto a la forma

En lo mercantil los contratos se encuentran simplificados, no estan sujetos para
su validez a formalidades especiales. Cualquiera que sea la forma y el idioma

en que se celebren las partes quedan vinculadas en los términos en que se
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quisieron obligar, aunque cuando ha de surtir sus efectos en Guatemala, de
hacerse en espafiol. Hay contratos, sin embargo, que exigen determinada
solemnidad, como la escritura publica en el contrato de fideicomiso y en el de

constitucién de sociedad.

> En cuanto al perfeccionamiento: hay cuatro teorias, a saber:

Teoria de la Declaracion: el contrato se perfecciona cuando se exterioriza la
aceptacion. Parte del sujeto aceptante, cuya aceptacién puede exteriorizares

en forma verbal, escrita o tacita;

> Teoria del Conocimiento: el contrato se perfecciona cuando el oferente

tiene conocimiento de Ia aceptacion. Parte de la opcion del oferente;

» Teoria de la Expedicion: El contrato se perfecciona cuando el aceptante
expide su declaraciéon de acepto, pero se consigue cuando la declaracion

es por escrito;

» Teoria de la Recepcion: El contrato se perfecciona cuando se recibe la
aceptacion por parte del oferente aunque no lo conozca, lo que supone que
tiene que ser por escrito y en sobre cerrado, en el caso de las entregas con

aviso de recepcion.
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> En cuanto a la interpretacion: Se indica que cuando hay insuficiencia ena
la ley mercantil, se aplicara la civil observando siempre que por la
naturaleza del trafico comercial debera tomarse en cuenta los principios que
son basicos para que tanto las relaciones objetivas que norma como las
leyes que lo rigen, se adecuen perfectamente a los principios filoséficos
establecidos en el articulo 669 del Cédigo de Comercio (buena fe guardada,

verdad sabida);

En cuanto al Contrato Prerredactado: Se considera que esta modalidad
de contrato es mas susceptible de darse en el campo mercantil, es también
llamado contrato por adhesion, que son producto de la negociacién en
masa, elaborados en serie, sometidos a las leyes de una estandarizaciéon
rigurosa, que por un proceso de tipificacidn contractual reduce el animo y
esfuerzo de las partes y también la pérdida de tiempo. Se deben distinguir

dos situaciones que disciplinan el contrato por adhesién:

Contrato por Adhesion: Es el medio mas adecuado para aquellas
transacciones que se dan en grandes cantidades. Son productos de la
negociacién en masa; son elaborados en serie. Se redacta por una sola de
las partes. Se materializa por medio de la firma del consumidor. La

problematica del contrato de adhesion es que se encuentra dafado el
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consentimiento. Contra que se atenta en el contrato de adhesiéon? L\

e

igualdad.

Dos situaciones que disciplinan el contrato de adhesioén:

a) Contrato mediante formularios: Su interpretacion se rige por las

siguientes reglas:

1.- Se interpretan en caso de duda en sentido menos favorable de quien

preparo el formulario;

2.- Cualquier renuncia de derecho tiene validez si en la redaccion del
documento aparece en caracteres tipograficos mas grandes o diferentes al

resto del documento; v,

3.- Las clausulas adicionales prevalecen sobre las generales, aunque estas no
hayan sido dejadas sin efecto (Articulo 672 del Codigo de Comercio). Es una
economia para el acreedor, rapidez, seguridad. No consta en escritura publica.
Estar prerredactados tiene un fin masivo, no es una institucién negativa se

materializa mediante la firma. Problematica: el consentimiento.

b) Contrato mediante pélizas: Hay contratos que se celebran mediante pdlizas (el

seguro); mediante facturas (compraventa); mediante 6rdenes o pedidos (el de
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suministro). En estos contratos puede suceder en los términos en que s
contratd difieran de lo que dice el documento, para ello se puede pedir la
rectificacion dentro de los 15 dias siguientes a aquel en el que se recibe el
documento, de lo contrario se consideran aceptadas las condiciones

consignadas en el documento.

Diferencia entre los contratos de adhesion y los contratos mediante
formularios. El de adhesion es la generalidad y el de formularios es la especie.
Un contrato mediante formulario siempre va ser de adhesién mientras que un
contrato de adhesién no solo puede ser mediante formulario también puede ser

mediante pdliza.

1.22 Interpretacion de los contratos mercantiles

El Articulo 669 del Codigo de Comercio da tales lineamientos al disponer que: Las
obligaciones y contratos mercantiles se interpretaran, ejecutaran y cumpliran de
conformidad con los principios de verdad sabida y buena fe guardada, a manera
de conservar y proteger las rectas y honorables intenciones y deseos de los

contratantes, sin limitar con interpretacion arbitraria sus efectos naturaies.
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este libro, se aplicaran a los negocios, obligaciones y contratos mercantiles las

disposiciones del Codigo Civil". Y los articulos del Libro V, Titulo |, Capitulo Unico
del Cédigo de Comercio contienen las normas aplicables para la interpretacion. En
la practica hemos podido apreciar que algunos de esos articulos se sustituyen por
las normas de interpretacién del derecho civil, debido a que algunas veces no se
tiene plena certeza de si el contrato, obligacién o proceso tiene caracter mercantil,
cuestion que debiera ser resuelta por aplicacién de los Articulos 1, 2, 3 y 4 del

Cdédigo de Comercio, de dificil aceptacion por los jueces netamente civiles.

1.23 Compraventa mercantil

Es un contrato por el cual el vendedor transfiere la propiedad de una mercaderia o
cosa mercantil al comprador, cuya obligacién es pagar el precio. Es un contrato

bilateral, oneroso, consensual, conmutativo y traslativo de dominio.

1.23.1 Elementos de la compraventa mercantil

Personales: Son el vendedor y el comprador. a) Obligacion del vendedor es
entregar la mercaderia y del comprador, pagar el precio. obligaciones del

comprador: Pagar el precio, recibir la cosa comprada y abonar ciertos gastos, son

29



las obligaciones que asume el comprador. Obligaciones del vendedor:‘ ' ?\
entregar, Obligacion de garantia. El vendedor esta obligado a "garantizar al
comprador la pacifica y util posesién b) Reales: son la cosa y el precio. la cosa son
las mercaderias y cosas mercantiles y el precios es la contraprestacion a cargo del
comprador. ¢) Formales: varia segun la mercaderia. Depende del negocio en

particular.

1.23.2 Especies de compraventa

a) Venta contra documentos: Fundada en la funcion representativa de
ciertos documentos: titulos de crédito que se otorgan con ocasion del contrato de
transporte (carta de porte o conocimiento de embarque), esta clase de
compraventa permite considerar que "el vendedor cumple su obligacion de
entrega remitiendo al comprador los titulos representativos de las mercaderias y
los demas documentos indicados en el contrato o exigidos por el mismo"
(Articulo 695 C. de c.). El pago del precio, salvo pacto en contrario, debe hacerse
en el momento en que se entreguen los documentos, sin que el comprador
pueda negarse a dicho pago so pretexto de defectos de calidad o estado de las

cosas, a no ser que tenga prueba de ello.
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b) Venta de cosas en transito: Se puede negociar un objeto que esta en
transito; si hay una péliza de seguro de transporte los riesgos son trasladados al

comprador al momento de poner la mercaderia a bordo del buque u otro

vehiculo.

c) Venta FOB: Quiere decir libre a bordo-puerto de embarque convenido, al
depositarla a bordo del buque u otro vehiculo que ha de transportarla, en el lugar

y tiempo convenidos. A partir de ese momento se trasladan los riesgos al

comprador.

d) Ventas FAS: Al entregar la mercaderia colocandola a un costado del medio
de transporte, momento a partir del cual se transfieren los riesgos al

comprador.

e) Venta CIF: El precio de la mercaderia comprada incluye el costo, el seguro y el
flete. En esta modalidad de compraventa mercantil, el vendedor esta obligado a
contratar y pagar el transporte en los términos convenidos y a obtener del
porteador el conocimiento de embarque o la carta de porte; a tomar y pagar un
seguro por el valor total de la cosa vendida, a favor del comprador o de la
persona por €l indicada, que cubra los riesgos convenidos y, a falta de

convenio, los usuales, y a obtener del asegurador la péliza o certificado
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correspondiente; y a entregar al comprador o a la persona por él indicada, loX
documentos mencionados (Articulo 700 C. de C.). El comprador por su parte,
esta obligado al pago del precio contra la entrega de los documentos referentes
al transporte y al seguro (Articulo 701 C. de c.). La transferencia de los riesgos
al comprador se verifica desde el momento en que la cosa objeto del contrato
ha sido entregada al porteador, momento en que también principia la vigencia
del seguro (Articulo 702 C. de C.). Si el vendedor no contrata el seguro en la
forma convenida o en los términos usuales, responde al comprador tal como
hubiera respondido el asegurador, es decir, asume los riesgos; también puede
darse el caso que sea el comprador el que contrate el seguro, si este fuere

incompleto, deduciendo el monto de la prima del precio debido al vendedor.

Venta C y F: el precio cotizado solo es el costo y el flete no incluye el seguro a

esta se aplica todo lo expuesto para la compraventa CiF.

Opcién de compraventa: Dice que las partes son libres de pactar el plazo sin
limite alguno; aca las partes no se enfrascan en barreras que impidan que se
lleve a cabo el contrato, por lo cual la opcidbn no se restringe a posibles
modalidades y sugerencias de los sujetos que intervienen en la compraventa

que tiene lugar.
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1.24 Contrato de suministro

Una parte se obliga mediante un precio, a realizar en favor de la oftra,
prestaciones periddicas o continuadas de cosas muebles o servicios. La
definicion legal distingue entre prestaciones periédicas y continuadas. “La
periodicidad implica prestaciones que tengan lugar en fechas determinadas”
(Messineo), o sea, son "prestaciones que se repiten en el tiempo con una
individualidad propia" (Tabucchi). La continuidad, significa prestaciones
ininterrumpidas, es decir, que se prolongan por toda la duracién de la relacion,
pero sometidas a medida en su cantidad o en el tiempo. Es consensual,

bilateral, oneroso, de tracto sucesivo.

1.24.1 Elementos del contrato de suministro

a) Personales: El suministrante, o sea quien proporciona los bienes o
servicios a cambio de un precio; y el suministrado, que se beneficia con las

prestaciones peridédicas o continuadas de los bienes o servicios y paga el precio.

b) Reales: a) Las prestaciones continuadas o periddicas de cosas muebles o
servicios (Articulo 707 C. de c.). Respecto de las cosas deben ser determinadas

en su calidad y cantidad. Si la cantidad no se determina, "se entendera
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convenida la que corresponda a las necesidades normales de la parte que% |
recibe, en la época de la celebraciéon del contrato” (Articulo 708 C. de c.). Si se
ha "convenido un maximo y un minimo para el suministro total, o para las
prestaciones aisladas, correspondera fijar su cuantia, dentro de dichos limites a
quien ha de recibirlas" (Articulo 708 C. de c.). La realizacion de las prestaciones
debe hacerse en el plazo establecido, el cual se entiende fijado en interés de
suministrante y suministrado; si éste Gitimo tiene la facultad de fijar la fecha de
las prestaciones aisladas, esta obligado a comunicaria al suministrante con

anticipacion suficiente (Articulo 710 C. de c.).

E!l precio debe pagarse seguin el monto que se haya convenido; si es suministro

periédico se determinara y pagara por cada prestacién aislada.

En el caso de suministro continuado, el pago se hace a los vencimientos de uso.

c) Formales: Son los de cosas muebles o servicios. La entrega de éstos se hace
mediante prestaciones periédicas o continuadas que puedan estar cuantificadas
en el contenido del contrato, ya sea por una cantidad especifica o fijando un

minimo y un maximo en donde pueda oscilar el monto de las prestaciones.

d) Plazo: Estar pactado en interés del suministrante y suministrado. Esto quiere

decir que las dos partes estan facultadas para darlo por concluido si observan
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las entregas, debe comunicarle éstas al suministrado con suficiente anticipacion.

e) Suspension del contrato: Es una facultad del suministrante, quien puede
interrumpir las prestaciones si el suministrado no cumple sus obligaciones, sobre
todo en lo que se refiere al pago de precio. pero para que se pueda ejercer esa

facultad es necesario que comunique su decision con anticipacion suficiente.

f) Terminacion del contrato: Es indudable que la conclusién del plazo lo da por
terminado pero también termina si la conducta del suministrante denota que las

prestaciones futuras no se cumpliran en su oportunidad.

1.25 Contrato estimatorio

Es aquel por medio del cual un sujeto, llamado consignante, entrega a otro,
llamado consignatario, mercaderias a un precio estimado, para que en un plazo
fijado se pague dicho precio o bien se devuelvan las mercaderias. Es principal,

bilateral, real, oneroso conmutativo, de tracto sucesivo, traslativo de dominio.
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1.25.1 Funciodn del contrato estimatorio

El comerciante minorista puede adquirir mercaderias sin cancelar de inmediato el

precio, con la opcion de devolverlas si no las vende dentro del plazo que se pacte.

1.25.2 Elementos del contrato estimatorio

> Personales: Quienes intervienen en el contrato estimatorio son:

a) El consignante (fradens), que es el que entrega una o varias cosas muebles
para que, transcurrido un plazo, se le restituyan o bien se le dé a cambio su precio

estimado.

b) El consignatario (accipiens), que recibe las cosas para procurar su venta
dentro de un plazo y se obliga a devolver las no vendidas y el precio estimado de

las que venda.

> Elementos reales

a) Las cosas que el consignante entrega al consignatario. Estas pueden ser
una o varias, necesariamente deben ser determinadas y muebles. Determinadas

ya que es la unica forma de estimar el precio de las mismas; y muebles por
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mandato expreso de la ley (Articulo 713). Ademas, las cosas recibidas y R

vendidas son las que el consignatario debe devolver al cumplirse el plazo.

b) El precio, para cuya fijacion consignante y consignatario hacen una
estimacion, lo que significa fijar el precio unitario de las cosas. El que recibe
tiene relativa libertad de vender a precio mayor y "esta obligado a pagar tantas
veces el precio unitario cuantas sean las unidades que no devuelve en naturaleza.
C)Elementos Formales: Regularmente, sobre todo con mercaderias de uso diario,
se concerta de palabra, basados en la confianza comercial. Ahora bien, si se
tratara de consignar mercaderias sujetas a registro-vehiculos, maquinaria
identificable, etc. Tendria que formularse el contrato en escritura publica e
inscribirse en el registro de la propiedad de inmueble, con el objeto de que el
consignatario estuviera en capacidad de transferir la propiedad y con base en el

poder de disposicion que tiene.

Terminacion de este contrato: Como es un contrato sujeto a un plazo, el
contrato termina por el transcurso de éste. Sin embargo, si antes del vencimiento
el consignatario ha vendido las mercaderias y paga el precio estimado en que las

recibio, el contrato se da por finalizado.

Diferencia entre contrato suministro y estimatorio? Es de bienes, hay una

intermediacion.
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1.26 Contrato de depdsito

“Contrato de depé6sito, es considerado como la prestacion de un servicio, es un
contrato por medio del cual el sujeto depositario recibe una cosa que le confia el

depositante, con la obligacién de custodiarlo y devolverlo cuando se le requiera.

» 11

La funcién primordial es la custodia de un bien

El depodsito puede ser regular o irregular. Regular es cuando se devuelve el
mismo bien que se deposito y el irregular es cuando uno se devuelve uno distinto
al depositado, de la misma especie y calidad o de valor equivalente como en el
caso del dinero. Elirregular es mas comin en mercantil. sin embargo la custodia
que se confia a un almacén general de depésito, es regular y de caracter

mercantil. Es bilateral, oneroso, conmutativo, real, de tracto sucesivo.

1.26.1 Elementos del contrato de deposito

a) Personales el depositante y el depositario. Son obligaciones del depositante:

pagar el valor o precio del depésito, sin que pueda darse el pacto en contrario, ya

11. DIAZ BRAVO, Arturo. Contratos mercantiles. México. Ed. Porria. 1994. Pag.87
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haya hecho el depositario para la custodia del bien depositado; y, pagar los dari
y perjuicios que el depdsito hubiere causado. Obligaciones del depositario:
custodiar la cosa depositada para una adecuada guarda y conservacion; dar aviso
al depositante 0 a un juez, sobre un peligro que amenace con la pérdida o
deterioro de la cosa y de las medidas que pueden evitarlos, ya que si por su culpa
o dolo se deteriorare o perdiere la cosa depositada, debera indemnizar dafios y

perjuicios; y restituir la cosa depositada.

b) Reales: El elemento real son las mercaderias, dinero, joyas, titulos de crédito,
titulos valores, etc. Cuando se depositan cosas fungibles, dice el Articulo 714
Cédigo de Comercio, puede pactarse que el depositario tenga poder de
disposicién sobre la cosa depositada, con la obligacién de restituir otra de la
misma especie y calidad. En este caso, en lo que fuere conducente, se aplican las

reglas del contrato de mutuo; este es el tipico depésito irregular.

c¢) Formales: Varia segun la naturaleza y organizacién empresarial del sujeto
depositario. Pueda ser que se formalice mediante simple acuerdo verbal, por un
contrato de adhesion y por escrito como en el caso del depésito bancario o el de

almacenes generales de deposito.
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a la terminacion del contrato, de manera que se estara a lo previsto en el codigo
civil: restitucion del objeto depositado a requerimiento del depositante; devoluciéon
que hace el depositario avisando con prudente anticipacion, cuando no se hubiere
pactado plazo; devolucibn que puede hacer el depositario cuando se ve
imposibilitado de cumplir su obligacion de custodia. (Articulos 1974, 1992 y 1996

Cadigo Civil) en el caso de depbsito bancario este se rige por sus propias leyes.

v" Deposito en almacenes generales: almacén general de depésito es una
sociedad anénima con caracter de institucion auxiliar de crédito, cuyo objetivo es
el depésito de mercaderias de importacién y exportacién. Nota especial de este
deposito es que permite la emision de los titulos de crédito conocidos como
certificados de deposito y bonos de prenda; y que el sujeto depositario solo

puede serlo una sociedad anénima debidamente autorizada para ello.

1.27 Contrato de reporto

Una parte llamada reportado, transfiere a la otra llamada reportador, la propiedad
de titulos de crédito, obligandose este ultimo a devolver al primero otros titulos de

la misma especie dentro del plazo pactado y contra reembolso del precio de los
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titulos, el que podra ser aumentado o disminuido segtn se haya convenido. Todd ,

titulo de crédito podra ser objeto de reporto.

Es un contrato tipico, formal, bilateral, oneroso, conmutativo, de tracto sucesivo,
real, es de caracter real porque Unicamente se perfecciona con la entrega
cambiaria del titulo, lo cual significa que debe hacerse mediante un endoso en
propiedad. Es formal porque debe pactarse por escrito. Debera cumplir con los

requisitos siguientes:

a.) Nombres completos de los contratantes;

b.) Clases de titulos reportador y datos que permitan su identificacion;
c.) Plazo para concluir la operacion; y

d.) Precio del contrato.
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CAPITULO Il

2. Derecho de llave

Para definir el derecho a llave hay que asociarlo en que la llave de negocio esta

siempre asociada a una empresa, como un todo y no existe en forma auténoma.

El derecho de llave permite usufructuar de un negocio un "arriendo” o bien
"comprandoselo” a alguien; es del beneficio de quien paga, todas las utilidades
que se generan en ese negocio, y también las responsabilidades como pago de

personal.

En el caso de patentes, permisos sanitarios, se debe formar una sociedad nueva

y pedir el traslado de la patente al nuevo duefio "temporal".

2.1 La empresa

La empresa es un ente que realiza actividades econdémicas con la principal
finalidad de obtener ganancias razonables, actuando como un organismo

coordinador de los factores de la produccién (naturaleza, trabajo y capital).
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La empresa, desde su concepcidn econdémica, representa la actividad: °

sociedad constituida, los hombres trabajando, las maquinas produciendo;
sintesis todos los factores productivos en pleno dinamismo. Se denomina
‘empresa en marcha”, o sea todo organismo econémico cuya existencia temporal

tiene plena vigencia y proyeccion futura.

Una vez en funcionamiento y en la medida en que esa empresa se vaya
afianzando en el mercado en el que se desenvuelve pueden concurrir otros
factores, algunos de caracter interno, otros de caracter externo, que generan valor
agregado a esa finalidad primaria de obtener ganancias razonables, otorgandole
al ente ventajas comparativas con relacion a otros. Esta ventaja comparativa, que
le imprime a la empresa capacidad para obtener mayores utilidades, es la que

permite definir al “valor llave”.

2.2 Término llave en el contexto del negocio

Esta tesis se refiere a la llave como negocio, no como aquel instrumento de metal
que abre puertas de ingreso a interiores de viviendas; sino aquella “llave de

negocio”.
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2.3 Definiciones de llave en el contexto contractual

“De acuerdo con George Lisle: Llave es el valor monetanio atribuido a las
relaciones y reputacion de una entidad comercial o industrial, siendo una
valorizacién anticipada de la potencialidad del negocio, en razén de las

probabilidades que tenga de conservar su extension comercial.

Segun Hatfield: “La llave representa el valor de las relaciones comerciales, el valor
de la probabilidad de que los clientes actuales continuaran comprando a pesar de

las solicitudes y halagos de los competidores™."’

También la jurisprudencia ha considerado que el valor llave es el “crédito, fama o
arraigo, esto es cierta seguridad de productividad fundada en las caracteristicas
concretas del giro comercial del que se trata, habida cuenta de las circunstancias
en las que la pertinente estimacién se haga”, siendo el “elemento dinamico tipico

integrado con la actividad y aporte personal de sus titulares”.

11, Araya Mata, Joshelyn y Hazel Jiménez Castillo. Aviamiento o derecho de llave:
conceptualizacién y anélisis practico en el sistema costarricense. Universidad de Costa Rica,
Facuitad de Derecho, Area de investigacion. Pag. 23
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de generar utilidades superiores a las standards, tales los conceptos de:

COLE: “la capacidad de ganar mas que las utilidades normales™;

STEVENSON: “la capitalizacion de una ganancia diferencial de la cual una

empresa particular disfruta”;

PATON: “el valor intangible implica un nivel de utilidades mas alto que el normal”;

BESTA: la llave existe cuando el capital invertido en un fondo de comercio “da

frutos por encima de la medida normal”;

LEAKE: “llave, en su sentido comercial, es el valor actual del derecho a recibir

superganancias futuras esperadas”.

Sea que el énfasis se coloque en los elementos que la generan o en los beneficios
econémicos que de ellos derivan, la doctrina coincide en cuanto a la consideracion

de que el valor llave es un intangible que existe en razén de una serie de factores
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que combinados contribuyen a que el ente sea capaz de generar utilidad%s’

superiores a las normales.

2.4 Elementos que integran el valor llave

“De acuerdo con Bértora se pueden mencionar clientela, habilidad del empresario,
prestigio, experiencia técnica, competencia, nombre comercial, crédito, ubicacion,
condiciones del mercado, marcas y patentes, franquicias, organizacion, relaciones
comerciales; a los que otros autores adicionan calidad total, servicios al cliente,
recursos humanos, innovacién y disefo, investigacion y desarrollo, tecnologia,

redisefios de procesos, entre otros.'?

Estos elementos, integrantes del valor llave, pueden clasificarse desde distintos

puntos de vista:

Una primera clasificacion los divide en objetivos y subjetivos. Desde esta optica
seran objetivos los que en caso de venta de un fondo de comercio puedan

cederse junto con el mismo: clientela, nombre comercial, ubicacion, etc.;y

12, https://Awww.monografias.com/docs/Derecho-De-Llave-FKB2ZFYBZ. Derecho de llave.
(Consuitado el 28 de octubre de 2018).
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esta clasificacion variard para cada caso en particular, porque las condiciones en

las que se cede un negocio pueden ser muchas y variadas y asi ciertos factores

que en una transaccion tienen caracter de objetivos, pueden no serio en otras

circunstancias.

Se podria efectuar otra clasificacion atendiendo a la posibilidad de control que

sobre tales recursos tenga el ente, dividiéndolos en controlables y no controlables.

En general los elementos controlables son aquellos protegidos por derechos
legales tales como las marcas registradas, las patentes, la obligacion legal de los
empleados de guardar confidencialidad, sin embargo la existencia de derechos
legales no es un requisito necesario para configurar el control, ya que la empresa
podria estar en condiciones de controlar los beneficios futuros por otros medios.
En cambio serian no controlables aquelios elementos cuyos beneficios
futuros escapan al control del ente, como por ejemplo, las relaciones con los

clientes, las capacidades de los recursos humanos, etc.
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2.5 Llave en el contexto contable

Desde un enfoque contable es posible distinguir dos tipos de llaves:

a) lallave de negocio generada internamente y;

b) la llave de negocio pagada como parte del precio de adquisiciéon de un negocio.

Existe consenso a nivel internacional respecto de no reconocer contablemente la
llave autogenerada, por lo que este trabajo se limitara Unicamente a tratar las
cuestiones atinentes al reconocimiento y medicion inicial de la llave adquirida.
En primer término se analizara si la llave de negocio reune las condiciones para

ser considerada un activo.

Un activo es un recurso controlado por la empresa como resultado de eventos
pasados, y cuyos beneficios econémicos futuros se espera que fluyan a la
empresa”. Agrega, ademas, que para que un activo sea reconocido en el balance

general deben reunirse las siguientes condiciones:

a) es probable que cualquier beneficio econémico futuro, asociado con la partida
en particular, fluya hacia la empresa y; b) la partida tiene un costo o valor que

puede ser medido de manera confiable.
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activo, el Marco de Conceptos exige el cumplimiento de los siguientes requisitos:
a) el recurso debe brindar al ente futuros beneficios, es decir, debe tener un valor

de cambio o un valor de uso;

b) el acceso a los beneficios que produce debe estar bajo el control del ente;
c) debe existir un alto grado de probabilidad de que el bien contribuya a los futuros

flujos de fondos;

d) el control sobre los beneficios que produce el recurso debe tener su origen en

una transaccion u otro hecho ocurrido con anterioridad;

e) debe existir la posibilidad de asignarle al bien un valor sobre bases objetivas y

verificables.

Por definicion la llave se asocia con superutilidades futuras esperadas. Es
innegable que tiene un valor de uso para la empresa en tanto esta siga
funcionando, y también un valor de cambio resultante de la posibilidad de enajenar
la empresa en marcha. Ahora bien, ;es posible para un ente controlar los
beneficios que derivan de la llave de negocio?. La llave esta compuesta de
elementos intangibles no identificables tales como el buen nombre del ente, su

ubicacion, la calidad de sus recursos humanos, su clientela, etc.

50



elementos tales como la inteligencia y capacidad de sus gerentes o la cantidad y
calidad de su clientela. Si bien la existencia de derechos legales no constituye
una condicion indispensable, tampoco existen otros medios que aseguren a la

empresa el control de los beneficios que de ellos derivan.

La empresa puede tener expectativas de que el personal seguira poniendo sus
habilidades a su servicio, sin embargo no tiene el control sobre los mismos. Del
mismo modo tampoco puede controlar suficientemente los beneficios derivados
de la lealtad de los clientes hacia la empresa. Por uitimo, la llave de negocio
adquirida es susceptible de medicion sobre bases objetivas y verificables. La llave
pagada tiene origen en una transaccidn: la adquisicion de una empresa, y su valor
suele determinarse por diferencia entre el precio de adquisicidon del negocio y los

valores corrientes de los activos netos identificables.

Si bien la llave de negocio se asocia con expectativas de beneficios futuros y su
costo puede ser medido razonablemente, no se configura el requisito de control
sobre los beneficios que de ella derivan. Coherentemente con el concepto de
activo adoptado por el . A.S.C., no debiera ser considerada como activo a los fines

contables.

Para entender por qué las normas internacionales propician la activacion de la
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analizar cuales serian los efectos de no activar esta partida.

2.6 La llave como activo

Si la llave no fuera reconocida como un activo, deberia ser eliminada en forma

inmediata contra alguna cuenta de patrimonio neto.

Los defensores de esta alternativa, emiten los siguientes argumentos:

- la llave no redne los requisitos para su reconocimiento como activo ya que no

constituye un recurso identificable controlado por la empresa.

- Es consistente con la practica aceptada de no incluir la llave de negocio

autogenerada en los estados contables.

Sin embargo este tratamiento contable presenta puntos débiles:

- Si bien hay consistencia en el tratamiento que se le da en el estado de situacion
patrimonial a la llave generada internamente y a la adquirida, no hay consistencia

en el tratamiento desde el punto de vista del estado de resultados. Los costos que
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podrian ser atribuidos a la generacion interna de la llave son mostrados eni ;
estado de resultados como gastos del periodo, mientras que el costo de la Ila\;é
adquirida no es cargado contra los ingresos salvo que el negocio adquirido sea
posteriormente vendido. Esto trae aparejado que las empresas que crecen

mediante adquisiciones aparezcan mas rentables que aquellas que crecen en

forma auténoma.

- La llave no se incluye entre los activos sobre los que se espera obtener un
retorno.

- Este enfoque trata a la llave de manera muy diferente a otros activos intangibles
de naturaleza muy similar a la llave como, por ejempio, las marcas. Dado que en
el momento de la adquisicion la asignacién de costos entre ambos puede ser
subjetiva, seria posible mostrar resultados diferentes con sélo clasificar la

erogacion como activo intangible en lugar de llave.

La activacion de la llave adquirida, se basa en la premisa de que la llave no es ni
un activo identificable como otros activos, ni una pérdida inmediata de valor, sino
que representa el remanente del precio de adquisicion que resulta luego de

reconocer todos los activos y pasivos identificables del negocio adquirido.

La llave no es en si misma un activo, su activacion permite reconocer que la
llave es parte de un activo mas amplio, la inversion. De esta forma se logra que los

estados contables reflejen la suma realmente invertida en la adquisicion del
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negocio y el éxito de los administradores en generar un retorno sobre dicha

inversion.

En el caso de combinaciones de negocios por compra de acciones, el valor llave
activado constituye un nexo necesario entre el costo de la inversion mostrada
como un activo en los estados contables individuales del adquirente y los activos y
pasivos identificables reconocidos en los estados contables consolidados de la

entidad combinada.

Como critica, es posible plantear que se le otorga a la llave un tratamiento distinto
segun sea adquirida o autogenerada. No obstante, esto es cierto para las dos

alternativas propuestas.

El criterio de activar la llave adquirida es ampliamente adoptado
internacionalmente aunque existen posiciones encontradas respecto a su

tratamiento posterior.
Se puede deducir lo siguiente:

1. La llave de negocio se encuentra asociada a expectativas de superutilidades
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futuras y estda compuesta por un conjunto de elementos intangibles, en su —

\g Z«' >3

T

mayoria, no identificables.

2. Tiene un valor de uso para la empresa en tanto esta siga funcionando, y
también un valor de cambio resultante de la posibilidad de enajenar la empresa en
marcha.

3. La llave incluye elementos que escapan al control del ente, tales como la

clientela o la capacidad y creatividad de su personal directivo.

4. La llave no relne los requisitos para su reconocimiento como activo ya que no
constituye un recurso identificable controlado por la empresa.
5. La llave adquirida conjuntamente con un negocio es susceptible de medicion
sobre

bases objetivas y verificables dado que existe un precio de adquisicidn.
6. La activacién de la llave adquirida, se basa en la premisa de que la llave no es
ni un activo identificable como otros activos, ni una pérdida inmediata de valor,
sino que representa el remanente del precio de adquisicién que resulta luego de
reconocer todos los activos y pasivos identificables del negocio adquirido.
7. Si bien la llave no es en si misma un activo, su activaciébn permite reconocer
que la llave es parte de un activo mas amplio, la inversion. En el caso de
combinaciones de negocios por compra de acciones, el valor llave activado
constituye un nexo necesario entre el costo de la inversidn mostrada como un
activo en los estados contables individuales del adquirente y los activos y pasivos
identificables reconocidos en los estados contables consolidados de la entidad

combinada.
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8. Para una correcta medicion inicial de la llave adquirida es preciso analizarse las
distintas causas que inciden en la diferencia entre el precio de adquisicion y el™\:

valor contable de la empresa.

9. La diferencia apuntada anteriormente generalmente obedece en distinta
medida a: Subvaluaciones o sobrevaluaciones de los recursos identificables que

integran el patrimonio del negocio adquirido.

La existencia de ciertos activos intangibles identificables adquiridos
conjuntamente con el negocio pero que no han sido reconocidos en los libros de la

empresa adquirida.

Ventajas y desventajas de negociacion atribuibles a las partes involucradas en la
operacion- Existencia de expectativas de beneficios futuros superiores a los
normales.

10. El valor asignado a la llave deberia reflejar exclusivamente las expectativas de
superutilidades futuras relacionadas con el conjunto de activos intangibles no

identificables adquiridos.

11. Los activos intangibles identificables para los cuales no pueda ser posible
estimar sus valores en forma objetiva deberan quedar incluidos en la parte del

precio de adquisicion asignado a la llave.
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2.7 El derecho a llave y la transferencia de un prestigio ganado

“El derecho de llaves viene a ser la reputacidn o prestigio del negocio, que
se agrega al valor de venta o arriendo, es solo un valor. El uso comun ha hecho
que en lugar de decir "vendo negocio” se diga "vendo derecho de llaves”

refiriéndose al supuesto prestigio que tenga”."

Se debe aclarar que, una cosa es el negocio y otra el inmueble que ocupa. Si se
tiene un negocio y se es duefio del inmueble que ocupa, al vender el
negocio/derecho de llaves no quiere decir traspaso de inmueble; como duerio del
negocio todas las utilidades son del duefio, y todas las responsabilidades también.
Al arrendarlo, todo dependera de lo que se acuerde con el propietario en

cada punto.

13. ibidem
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CAPITULO HI

3. El derecho de llave en Guatemala como una opcion subjetiva de
valoraciéon atipica en contratos de arrendamiento en la economia

informal

“El derecho de llave o llave de negocio o fondo de comercio es una suma de
dinero que se paga a quien cede su negocio y generalmente esta calculado en

base a las utilidades que se han obtenido en un periodo determinado anterior al de

la cesion”. ™

En algunos paises de América se suele denominar asi a la suma de dinero que un
futuro inquilino de una propiedad le paga al propietario o para renovar el contrato o
para que le alquile la propiedad. Es mas usual en propiedades comerciales que las

de uso particular pero en algunos casos se da también.

El derecho a llave, es una clausula que en los contratos, se incluye para tomar

posesion generalmente inmediata del local.

14. Villegas Lara, René Arturo. Derecho mercantil guatemalteco. Guatemala, Ed. Universitaria.
1999. Pag. 56
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3.1 Contratos de arrendamiento

El contrato de arrendamiento o locacién (locatio-conductio por su denominacioén
originaria en latin) es un contrato por el cual una de las partes, llamada
arrendador, se obliga a transferir temporalmente el uso y goce de un bien mueble
o inmueble a otra parte denominada arrendatario, quien a su vez se obliga a pagar

por ese uso o goce un precio cierto y determinado.

Tiene que ver con el precio que puede consistir en una suma de dinero pagada de
una sola vez, o bien en una cantidad periédica, que en este caso recibe el nombre
de renta. También puede pagarse la renta en cualquier otra cosa equivalente, con
tal de que sea cierta y determinada, por ejemplo, con los frutos que produce la
cosa arrendada (renta en especie); que a la vez puede ser una cantidad fijada

previamente o un porcentaje de la cosecha (aparceria).

3.1.1 Naturaleza juridica

Confiere un titulo de mero tenedor, porque el arrendatario no tiene el titulo de
propietario, sino que reconoce dominio ajeno (del arrendador, en este caso). Sean

casas, autos, o distintos inmuebles.
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3.1.2 Clases de arrendamientos

Muchos derechos occidentales, como el derecho espariol, de acuerdo con el

derecho romano, distinguen tres especies:

- Arrendamiento (locacién de cosas o locatio conductio rei ): Este crea un
vinculo personal, por virtud del cual puede exigir el arrendatario, el uso y disfrute
de aquellas, en tanto pesa sobre este la obligacion de pagar la merced

convenida.

» Prestacion de servicios (locacion de servicios o Jocatio conductio
operarum): En éste el arrendatario se obliga a trabajar o a prestar determinados
servicios al arrendante en forma, lugar y tiempo convenidos mediante un pago. El
arrendatante esta obligado a retribuir los servicios. Este tipo de contrato concluye

por incumplimiento de obligaciones, por terminacién de contrato o por la muerte.

» Arrendamiento de obra o locacion de obras (/ocatio conductio operis): En
este contrato una persona se compromete con otra a realizar una obra o un
trabajo determinado mediante el pago de un precio. Esto recae sobre el resultado
de un trabajo, sobre el producto del mismo, ya acabado. Ejemplo: la confeccidén
de un traje o la construccién de una casa.
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3.2 Economia informal

Economia informal o economia irregular a la actividad econémica oculta solo por
razones de elusion fiscal o de controles administrativos (por ejemplo, el trabajo
doméstico no declarado, la venta ambulante espontanea o la infravaloraciéon del
precio escriturado en una compraventa inmobiliaria). Emplea a mas del 60 % de la
poblacién activa mundial. En cambio, la economia formal «es la que esta dentro
de los parametros reguladores del Estado; es decir, cumple la normativa fiscal,
laboral y medioambiental, paga impuestos, ha obtenido adecuadamente las
necesarias licencias de actividad, se ha inscrito en los registros correspondientes y

abona la seguridad social de sus trabajadores, a los que también ha inscrito.

La economia informal o irregular forma parte de la economia sumergida al lado de
las actividades econdmicas ilegales (por ejemplo, la facturaciéon falsa o falseada, el
trafico de drogas, el trafico de armas, la prostitucion, el blanqueo de capitales, el

crimen organizado y el terrorismo).

La economia sumergida, en la medida en que se transforma en Renta Nacional y
acaba integrada en la demanda agregada, resulta incluida en el dato estadistico
del Producto Interior Bruto (PIB), como consecuencia del ajuste de los métodos

empleados para estimarlo.
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Aunque la economia informal se ha asociado frecuentemente a paises en
desarrollo y economias emergentes, todos los sistemas econémicos, sin

excepcion, participan de ella.

El dafio econémico que causa la economia informal al fisco no se limita a los
impuestos no recaudados, sino que se extiende al pago indebido de
subvenciones, subsidios (por ejemplo el subsidio de desempleo que se le da a una
persona que consta como parada, pero que en realidad tiene un empleo informal a

tiempo completo) o pensiones.

Existen numerosas acepciones en el habla popular para designar esta economia:
"pagar bajo cuerda"; "pagar bajo la mesa"; "fuera de los libros" (de contabilidad);
"pagar en B" (la tesoreria dispondria de una Caja A, que si formaria parte del
Balance, y una Caja B extracontable); "pagar en negro"; "sobresueldo” (cuando la

ndmina se paga en dos partes, siendo una la que cuenta para el balance, y la otra

entregada en mano -generalmente dentro de un sobre- y extracontable).
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3.2.1 Causas

De acuerdo con la Organizacién Internacional del Trabajo (OIT). La causa esencial
de la economia informal es la incapacidad para crear suficientes puestos de

trabajo en la economia formal.

La reglamentacion del mercado de trabajo no es, por lo general, uno de los
obstaculos fundamentales que impiden a las empresas del sector formal crear
puestos de trabajo y a las empresas del sector informal incorporarse a la

economia formal.

En cambio la OIT si sefiala como obstaculos:
- la fiscalidad
« la corrupcion
 las deficientes infraestructuras
« la falta de capacitacion de los trabajadores y de los empresarios
- lafalta de acceso a los mercados
- la escasa organizacién de los trabajadores en sindicatos

- la falta de financiacién de las empresas y de los trabajadores autbnomos
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- la debilidad de las administraciones del trabajo y, en particular, de\ja_

inspeccion del trabajo.

Las causas de la informalidad son multiples y, en su mayoria, no guardan relacion
con la legalidad. Por ello, seria ineficaz proceder a la formalizacion Uunicamente

mediante una reforma legislativa.

En otro documento, Principales causas de la economia informal y algunas

soluciones, la OIT divide las causas en:

- via expulsion: no se pueden o no se quieren pagar los mayores gastos que

supone la formalidad

» via exclusioén: percepcion de que los servicios percibidos no compensan los

pagos efectuados

3.2.2 Consecuencias

. Bajos salarios

. Baja productividad
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servicios como educacion o sanidad

. Falta de atencion médica y de pensiones para los trabajadores

. Mayor indice de enfermedades de los trabajadores, ya sea por las
condiciones laborales insalubres, el estrés o la pobreza.

. Riesgo de despido del trabajador informal sin indemnizacién y sin derecho
al subsidio de desempleo

. Menos formacién de los trabajadores, porque proporcionar formacién a sus
empleados beneficia a la empresa a largo plazo, mientras que las

empresas informales tienen un horizonte de corto plazo.

. Competencia desleal a los trabajadores y empresarios de la economia
formal, que ven mermados sus ingresos, en ocasiones hasta tal punto que

no tienen mas remedio que pasarse a la informalidad.

La economia informal bajo cualquier sistema de gobierno es diversa e incluye
miembros ocasionales de pequefia escala (a2 menudo vendedores ambulantes y

recicladores de basura), asi como empresas mas grandes y regulares. Las
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economias informales incluyen a los trabajadores de la confeccion que trabaj'

desde sus hogares, asi como al personal empleado informalmente en las
empresas formales. Los empleados que trabajan en el sector informal se pueden
clasificar como trabajadores asalariados, trabajadores no asalariados o una

combinacion de ambos.

En los paises en desarrollo la mayor parte del trabajo informal, alrededor del 70 %,
es por cuenta propia. La economia informal es una mayor fuente de empleo para
los hombres (63,0 % de la poblacién activa) que para las mujeres (58,1 %). De los
2 000 millones de empleados informales en el mundo en 2018, poco mas de 740

millones son mujeres.

La economia informal genera entre la mitad y las tres cuartas partes de todo el
empleo no agricola en los paises en desarrollo. Aunque no es posible generalizar
con respecto a la calidad de los empleos informales, con frecuencia implican

malas condiciones laborales y esta relacionada con el aumento de la pobreza.

El empleo informal puede tener caracteristicas como falta de proteccion en casos
como el no pago de salarios, obligacion de hacer sobretiempo o turnos

extraordinarios, despidos sin aviso ni compensacion, condiciones de trabajo
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inseguras y ausencia de beneficios como las pensiones, el reposo por enfermed

o el seguro de salud.

Las mujeres, los migrantes y otros grupos de trabajadores vulnerables que no
tienen otras oportunidades se ven obligados a aceptar trabajos en condiciones de

informalidad.

La Resolucion sobre trabajo decente y economia informal adoptada por la
Conferencia Internacional del Trabajo en 2002 pidié brindar atencion a las
necesidades de trabajadores y unidades econémicas en la economia informal, con
énfasis en un enfoque integrado desde la perspectiva del trabajo decente. La OIT
ha puesto practica mecanismos para recopilar y compartir los resultados de
buenas experiencias y politicas de todo el mundo, relacionadas con sus cuatro

objetivos estratégicos, con el fin de mejorar el “saber hacer” y el “mostrar como”.

3.2.3 Definicion de economia formal e informal

Formales serian las actividades reguladas, aquellas que se acomodan a las
formas previstas. Informales las que carecen de regulacion o las que no obedecen

las reglamentaciones legales existentes. .
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Una de las caracteristicas que hace que una determinada actividad pertenezca al
sector informal es la de tener una escala reducida; es decir, que las personas o

empresas no manejan una produccién numerosa o una gran cantidad de recursos.

No existen muchas barreras para entrar al sector informal. Generalmente, estos
negocios, trabajos o actividades se desarrollan en un lugar establecido y sus
ingresos dependen de ese lugar y los recursos que se encuentren en éste, por
ejemplo un barrio o un sector. Igualmente, la propiedad de los negocios o
empresas es de una sola persona o familia, y en algunos casos no se cumple con
reglamentaciones sobre salarios, impuestos, salud y limpieza, normas de

construccioén, etc.

Economia informal es el nhombre que se le da a un gran numero de actividades

que estan catalogadas dentro del sector informal de la economia.

Generalmente, este tipo de actividades no cumplen con ciertas caracteristicas
econémicas y administrativas propias de una economia formal (por ejemplo, no
utilizan tecnologias complejas ni formas avanzadas de produccion, no tienen una

division del trabajo establecida, no estan constituidas juridicamente como las
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tiempo).

El Departamento Administrativo Nacional de Estadistica (DANE), define como
pertenecientes al sector informal de la economia a los ayudantes de familia a los
cuales no se les paga un salario, a las empleadas del servicio doméstico, a los
trabajadores que se encuentran trabajando por su propia cuenta en actividades
propias o familiares (excluyendo trabajadores y técnicos) y a los obreros y
empleados asalariados del sector privado y patrones o empleadores vinculados a
empresas con diez 0 menos personas ocupadas. Por el contrario, el empleo formal
agruparia a los profesionales y técnicos independientes, los empleados del Estado

y los asalariados y patrones de empresas privadas de mas de diez personas.

Muchas veces este tipo de actividades no son registradas por los censos o las
encuestas, razon por la cual el sector informal es muy dificil de medir, siendo mas

comun en los paises en via de desarrollo que en los paises industrializados.

Formales serian las actividades reguladas, aquellas que se acomodan a las
formas previstas. Informales las que carecen de regulacion o las que no obedecen

las reglamentaciones legales existentes.
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Existen diferentes tipos de contratos de alquiler segin el tiempo de duracién de\K

mismo y cada uno de ellos cuenta con unas caracteristicas especificas.
De esta forma, podemos encontrar tres modelos:

« Arrendamiento de vivienda para residencia habitual.
« Arrendamiento de temporada.

o Arrendamiento de uso turistico.

Los propietarios deben conocer las propiedades de cada uno para garantizar el
buen funcionamiento de esta actividad econdmica que actualmente se encuentra
en auge, habiéndose convertido en nuestro pais en una de las actividades de

inversion con mas rentabilidad.

3.3 Derecho de llave, como activo intangible

El derecho de llave es un activo intangible, en el cual se considera la ubicacion
fisica, prestigio, nombre, etc. que tiene un negocio o local comercial... en dias
recientes para negociar este derecho, algunas personas se han burlado de la
inseguridad que predomina en el pais y se han aprovechado en pedir grandes
sumas de dinero, aduciendo que en esos lugares no extorsionan y que venden un

prestigio y una clientela inexistente; motivo por el cual muchos de los adquirientes
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se muestran molestos al consumar el negocio y darse cuenta que no todo er

como se los habian hecho saber; vali€ndose de su buena fe.
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CONCLUSION DISCURSIVA

El derecho de llave, llave de negocio, o fondo de comercio o aviamiento, es una
suma de dinero que se paga a quien cede su negocio y generalmente esta
calculado en base a las utilidades que se han obtenido en un periodo determinado
anterior al de la cesion. Suele denominarsele asi a la suma de dinero que un
futuro inquilino de una propiedad le paga al propietario o para renovar el contrato o
para que le alquile la propiedad. Es usual en propiedades comerciales que las de
uso particular pero en algunos casos se da también. el derecho de llave es un
activo intangible, en el cual se considera la ubicacion fisica, prestigio, nombre, etc.
que tiene un negocio o local comercial... EIl contrato de derecho de llave va
siempre accesorio al contrato de arrendamiento. Derivado de la existencia de
zonas rojas en la ciudad de Guatemala, en las cuales los extorsionistas solicitan
con prepotencia, fuertes cantidades de dinero bajo la consigna de no dejarlos
trabajar y de matarlos si no cooperan; algunos comerciantes de la economia
informal se han beneficiado ofreciendo el derecho de llave, que ha resultado en
algunas ocasiones como venta de un prestigio y de una clientela inexistente; al
paso del tiempo la persona que lo que se le vendi® no ameritaba la suma
entregada, porque también se le pide extorsion; por lo cual se hace necesario que
este contrato atipico sea regulado para otorgarsele formalidad y una venta que
sea de acuerdo a lo que la persona compradora espera; sin que se vulnere la

buena fe del adquiriente.
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