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Atentsmente me dirijo a usted, con el obietn de hﬁggz, de &y’

conocimiente que en cumplimiento de ls resoliuci n  de asge

decanato de feche seis de meyo del afio en curzn, he procedido a

revisar el trasbajo de tegiz de 1la Bachiller ARLBA GUADALUBE

PACHECD titulado "LA NECESIDAD DE ADICIONAR AL DECRETO 54-77 DEL

CONGRESO DE LA REPUBLICA, LAS DILIGENCIAS VOLUNTARIAS DE

TITOLACION SUBLETORIA™ y del mismo opinc:

a) El vrebajo tiende a proponer la necegidad de incorporar al
émbito notariasl lags diligencias de Titulavién Supletoria,
reguléndolas en el Decreto 54~77 Y paras el efecto la ponente
efectda un andlisis del modo originaric de adquirir 1la
propiedad denominado usucapidn, asi come del procedimientn

ectual psra declararlo y propone un procedimientn para gue
el mizmo se tramite extrajudicialmente.

b} El trebsjo cumple con los requisitos que exige el reglamento
respectivo por lo gque estimo gue puede ser discutido en el
axamen piblico correspondiente.

Sin ctro particular, me suscribo del sefior Decano, c¢on muestras
de mi distinguide consideracidn y estima,
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REVISOR
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INTRODYCCIOR

Como estudiante de la carrera de Abogacia y Notariado, en la
Facultad de Ciencias Juridicas y Sociales de la Universidad de San
Carlos de Guatemala, y especificamente en los cursos de Derecho Civil ¥
Derecho Notarial, pude darme cuenta que la tenencia de la tierra
constituye en Guatemala, un problema no resuelto, porque existen
muchas fincas a la fecha que no cuentan con registro, ni con ntimero
catastral. Y que este problema en sus diferentes manifestaciones posee
10 denominader comin, la lucha de quien la posee, por legatizar dicha
situacion y contar con la escrituracién y registro necesario.

Sin embarge, debemos decir, que uno de los problemas es “el
amite", que los interesados deben satisfacer para alcanzar su objetivo
legalizar su tenencia sobre dete;rmix__lada finca}, es decir que el problema
ie encuentra al hacer las dilipencias de titulacién supletoria, |

Afirmo que es el tramite, po:qﬁe dade el volumen de trabajo
wumulado en los juzgados civiles en donde se debe ventilar un
wpediente de esta naturaleza, el mismo se torna dMo lento y

mgorrogo, porque los funcionarios de dichos juzpados se encuentran




recargados de expedierites para tramitar

Una de laz formas para solucionar dicha situacitn es,
descongestionar a dichos funcionarios, para que con un menof mimery
de expedientes, puedan dilipencier con celeridad v de mejor forma los
que tengsn. Pero no es creando més plazas de trabajo que se
solucionaria el problema, ‘sino trasladando a ottas competencias la
facultad para tramitar en diligencias de titulacién supletoria, tal el caso
de los Bufetes notariales.

Con la presente ipvestigacion, se demuestra la viabihidad de
incorporar el Tramite de Titulacidn Supletoria a los asuntos de
jurisdiccién Voluntarin. Para tal efecto se plantean tres capitulos, el
primero de ellos destinado a la exposicién de aspectos fundamentales
como la posesion; el segundo capitulo trata de La Titulacién Supietoria,
en la Legislacion Guatemalteca y su tramitacién.

Finalmente el tercer capitulo aborda lo relativo a la posible
incorporacién del tramite de la solicitud de Titulacién supletotia, a la Ley
Reguladora de la Tramitacién Notarial de Asuntos de Jurisdiccién

Voluntaria, Decreto 54-77 del Congreso de la Reptiblica.

ii




CAPITULO X

ASPECTOS FUNDAMERTALES DE LA POSESIOR

La Posesidon

1 Definicitn

La posesibn es segin Juliem Bonecagse: “un hecho juridico
nsistente en el dominio gjercido sobre una cosa mueble o inmueble,
€ se traduce por actos materiales de wso, de disfrute o de
msformacion, realizados con la intencién de comporiarse como
upietario de la cosa o como titular de cualquier otro derecho real. Es
encial advertir que, para la existencia de Ia posesién, es indjferénte
& en la realidad juridica sea el titular de un derecho de propiedad, o

cualquiera otro derecho, quien realice tales actos™*

La posesién, no es una mera tenencia, por dos motives. Por un
lo, 1a posesién y la tenencia son dos figuras distintas, y en segundoe

gar, {una forma tal vez sencilla de explicarlo), en la posesién existe el

lonnecase, dulien. TRATADD ELEMENTAL DE DERECHO CIVIL, P. 475.




elemento peicoldgico o dnimoe (come veremes mas adelante}, la intencién
del sujeto de manejarze como propietario de la cosa, es decr, en
palabras de Alfonso Brafias: “{la posesidn) mo implica la mera tenencia
temporal de la cosa, sino €l 4nimo de aprovecharse de &sta™’  Por otta

parte, tampoco es una propiedad, porque ésta no implica tener titulo.

L& posesién ciertamente ¢ diferente a la tenencia sobre todo por
este segunde elemento que se justifica, por €l hecho de que e sujeto
manifiesta un snimo de poseerlo con determinado objetive o fin.

1.2, Raturaleza Juridica

El articulo 612 del Cédige Civil, no la define pero establece que:

“es poseedor el que ejerce sobre un bien todas o algunas de las

facultades inherentes al dominio®.

Segiin el Cédigo Civil guatemaltecs, 1a posesién consiste en un

z .
Brafias, Alfonso. MENUAL DE DERECHO CIVIL, Guatemals, 188, ®. 293.



echo real. 3in embargo, se debe aclarar que muchos autores toman a
a institucién del Derecho Civil, dada su especial naturaleza, como

1instancia previa a la propiedad.

En la presente investigacion, adoptamos la idea de que 1a posési(m.
un dereche real, toda vez que sn Guatemala, existe un buen
centaje de tierras que no estan inscritas en el Registro de Propiedad
Bienes Muebles o Inmuebles, ¥ que ann de esa manera sus

seedores” se aprovechan de ellas.

Elementos

La posesién se compone de dos elementos; &l elemento material al
: se le llama corpus, y que consiste o se representa mas bien dicho, en
onjunto de actos 0 hechos que revelan la posesién del inmueble, es
ir, actos de uso, de goce y de disfrute del bien, que deﬁues&ai el

ho material de poseer la cosa,




El otro elemento constitutive de la posesidn es el elemento
peicolégice o dnimus del que ya hablamos. Con este sepunde elemento

suponemos la “intencién”®, del sujeto, de aprovecharse de la cosa.

Es decir que se deberdn reunir estoz dos elementos, “corpus y
animus”, para que se congtituya o perfeccione la figura o mstitncién de

Derecho Civil, denominada la “posesion”.

1.4 Caracteristicas

3u regulacién en el Cadigo ol

1. buena fe
2. Posesidn Pacifica
3. Poseszidn continua

4 Poeesién pliblica



Buena fe.

El articulo 622 del Cédigoe Civil regula que: “La buena fe del
seedor consiste en la creencia de que la persona de quien recibié la
ga era duefia de elia y podia transmitir su dominio™ Fs decir la
TS0NA que compra o.recibe simplemente un inmueble de otra persona,

me 1a creencia de que es.de ella y que legalmente se la transfiere.

Por otro lade el articulo siguiente, 623 establece que: “La buena fe
ra mientras las circunstancias permitan al poseedor presumir que
see legitimamente, o hasta que es citado a juicio”, por lo que se
tablece que se protege la buena fe de cualquiera hasta no demostrar

contrario.

Lot efectos de 1a posesion de buena fe se encuentran regulados en
articulo 624 del Cédigo Civil: “El poseedor de tuena fe que Vhaya
quirido la posesién por titulo traslativo de dominio, goza de los
rechos siguientes: 1°. Hacer gsuyos los frutos percibidos, mientras su

iena fe no sea interrumpida; 2°. De que se le abonen todos loz gastos
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necesarios y Gtiles, teniendo derecho de retemer la cosa poseida hasta
gue se hapa el pago; 3°. Retirar las mejoras voluntarias, si no se causa
dafic en el bien mejorado, o reparado el que se cause al retirarlas; 4°.
Que se fe abonen los gastos hechos por él para la produccién de frutes.
naturates y civiles que no haga suyos por estar pendientes al tiempo de
interrumpirse la jwses;iéﬂ, teniendo derecho al interés legal sobre ‘el
importe de esos gastos desde el dia en que los haya hecho; 5°. No ser
desposeido de 1a cosa, si antes no ha gido citado, cide y vencido en juicio;
6°. Ser preferido a cualquier otro que la pida con igual derecho, excepto
el caso en que deba darse posesion indivisa; 7°. Servirse de la posesién
como medic para adquirir el dominio por prescripeidn; y 8% 3Jer

considerado duefio de los muebles que posee.

La posesién de mala fe la regula el articulo 629 del Codigo Ciwil,
cuande establece que: “El poseedor de mala fe estd obligade a la
devolucién del bien gue ha poseido ¥ de zus frutos, o al valor de estos
estimado al tiempo que los percibid o las debié percibir, ¥y a responder de

la pérdida o deterioro de la cosa sobre venidos por su culpa o por caso

Al bE Q’)P
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rtuito o fuerza mayor, salve que pruebe que tal pérdida o deterioro ee
ibia causade aungue la posesién la hubiere tenido el propietario™
ite articulo no merece mAs comentatio que el derecho debe tender a

eservar la vigencia de la buena fe.

Posesiin Pacifica

Es la que se obtiene sin violencia. Contrario sensu, et articulo 631
1 Codigo Civil, establece que: “Es posesidn violenta, la que se adquietg
r la fuerza o por medic de coaccién moral o material contra el |
weedor, contra la persona que lo representa o contra guien tiene la
sa a nombre de aquel”. Es légico, 1a ley no debe permitir ninguna

'ma o manifestacién de violenta en ningiin caso o situacién.

Pogesién continua

Es la posesion que no se ha interrumpido, contrario sensu el _
ticulo 630 del Cédigo Civil regula la posesién discontinua e indica que:
kiste discontinuidad en la posesién Vmando la cosa p{q‘seidav“se

andona o desampara por més de un afio, 0 antes, cuando expresa o




tacitamente se manifiesta 1a intencién de no conservarla™. Es importante
que la ley establezca un periodo de tiempo en el que la cosa se considera
interrumpida en gu posesién, para los efectos -de perfeccionar la

discontinuidad.

4. Posesién Pablica

Fl articulo 632 del Cédige Civil, establece que 1a “posesidn piblica
es la que se disfruta de manera que pueda ser conocida de todos; y
clandestina, 1a que se ejerce ocultindola a los que tienen derecho para
oponerse a ¢lla®. Comoe se menciona mas adelante, 1a posesién debe ser
piiblica, puesto que debe ejercitarse de manera que las personas tengan
conocimiento de ella siendo éste un requisito necesario para poder

ditigenciar la titulacion supletoria.

1.5 Efectos

3i bien 1a posesién, pudiera originarse de hecho, es decir no de

derecho, por la mera posesion de una cosa, posteriormente es tutelada



ta misma situacién, por parte del Derecho Civil  De tal manera que
nque surge de un hecho, este lo es juridico, por 1o que es parte y esta
nsiderada dentro del Derecho. En consecuencia muchos de los efectos
e atafien a la propiedad, lo hacen igual con la posesién, un ejemplo lo
nstituye el hecho de establecer limites, dimensiones, medidas o
rimetros & un inmueble, para que posteriormente el mismo, no sélo
eda ser registrado de esa forma, sino pueda ser discutido en algin

igio por su reivindicacién, desahucio ¢ deslinde.

8in embargo, no todos los aspectos a aplicarse a la propiedad le
o supletoriamente ajustables a la posesién. A decir verdad, muy pocos
pectos pueden referirse de la propiedad a la posesién, la gran
erencia, segan el Cédige Chvil, estriba en que si la posesion se suscita
i justo titulo, entonces resulta a veces casi imposible que se pueda

sgar cuslquier derecho sobre el bien.

El efecto inmediato consiste en la legalizacién de la posesién del

nueble al inscribirlo en el Registro de la Propiedad.




El efecto mediato, empieza a contar desde la fecha de inscripeién

en el Registro de 1a Propiedad, el cual es de diez afios, fija el tiempo para

que ia inscripcion antes indicada surta efectos de titulo definitivo de

propiedad, segiin el articulo 637 del Cédigo Civil

1.6

Clases

Por 1a naturaleza especial de la posesién, la misma puede dar

origen a diferentes clases, comGnmente aceptadas Gnicamente en la

doctrina; por ejemplo, las que mencionamos a continuacién:

a)
b)
g
&4

o

Posesién Natural y Posesién Civil

Posesién de buena fe v posesién de Mala fe
Posesidn Inmediata y Posesién Mediata
Posesién discontinna y Posesién Continua.
Posesién Pacifica y Posesién violenta
Posegitn Pliblica y Posesién Clandestina

Posesiém Registrada y Posesién no Registrada .

10



Poszesidn, Individual e indivisa.
FPosesion Natural y Posesion Civil

La posesidén patural se produce por la sola tenencia y disfrute de
cosa, mientras que la Civil se da cuando ademas del disfrute, se
nifiesta la intencién de hacer propia la misma. En otras palabras, en
primera estamos frente a la simple posesién, en la segunda, ¢ sea, Ia
sesidn civil, se manifiesta la procuracién del tramite necesario para

lararse ante la ley como poseedor de la cosa.
Posesion de buena fe y posesion de Mala fe

La posesién de buena fe se manifiesta cuando el bien se ha.
juirido por una persona que lo poseia legitimamente, es decir gue ne
1abia tomado por la fuerza, y ademas lo poseia libre de vicios. En el
i0 de la posesién de Mala fe, ol poseedor, aiin a sabiendas de que

sten algunos vicios en torno a la cosa, no procura sanearlos.

11




e}  Posesion Inmediata y Posesion Mediata

Estos tipos de posesién se manifiestan, desde el dereche romane y
¢l aleman (en el ejemplo més concreto), en ol arrendamiento, en el que el
inguiline deviene en poseedor inmediato y el arrendante en poszeedor
mediato. Este tipo de posesidn la considera el Cddigo Civil guatemalteco

en 3u articuls 613,

d}  Posesidn Discontirma y Dosesion Confinua

Cuando la posesién de un inmueble no es interrumpida por su
abandone voluntario, entonces la posssidn es discontinua come lo sefiala
€l Codige Civil en su articulo 630. Y por el contrario, 1a pozesién del bien

es continua cuando no se abandona, por ningiin motivo.

€}  Posesitn Pacificay Posesidn violenta
Segin el articulo £31 del Codige Civil, es poseedor violento de una

cosa €l que la adguiere por medio de fuerza, la coacciém moral o material



itra el poseedor.  Por lo que, se deduce que lo contratio constituye

a posesidn pacifica

Posesion Publica y Posesidn Clandestina

La posesidn clandestina, resulta comiinmente de ocultar la
tesién de una cosa, a gquienes pueden oponerse a la misma. La
blica e aquella que se manifiesta abierfamente ante todas las
ISCNas.

Posesion Registrada y Posesién no Registrada

El titulo supletorio sobre un bien, que se inscribe, penera la

erencia enfre posesién registrada, de aquella que carece de dicho

ilo, que se convierte por tanto, en posesién no registrada

135




h}  Posesién Indiridual e indivisa.

Det articulo 638 del Codipo Civil, podemos colegir, que cuando
varias personas gjercen a ia vez, derecho de posesidn sobre un bien, se
puede alegar que cada uno posee todo el bien indiviso. Por aparte, la

posesién individual es gjercida solo por una persona

2.  Teorias scbre Ia posesion

La posesidn puede ser considerada como un refleio de ta propiedad
o por otro lade puede ser gue no. Ahora bien, lo que importa en cuanto
a la forma en que este hecho influye en la legislacién de cada pais es que

tan aceptado sea eso.
El Codigo Civil en Guatemala es bastante elocuente en ese

aspecto, cuando establece en su articuleo 617, que: “la posesién da al \que'

la tiene, la presuncién de propietario mientras ne se pruebe lo

pED




wrario”.

En cuanfe a este aspecto la posesidon tiene diferentes
wepciones, las que han - levado a ciertas teorias concretas para
ucién de dicho problema. Entre las teorias que nos merece destacar
pueden mencionar a dos. *Por un lado, la lamada teoria clasica que
atribuida a Savigny, que consiste en que quién es privado de la
sestén debe acudir a la justicia para que se le restituya el bien o
‘echo del cual fue desprovisto. Con lo que se puede presumir que el
e tiene la posesidn de algo, ciertamente es titular de un derecho. Lo

il es muy parecido a la propiedad.

Por el otro lado estd la teoria moderna atribuida a Thering, que
ieidera que la propiedad se ejercita por lo general a través de actos o
hechos derivados o expresivos de la posesion. Y en palabras de
mso Brafias: “El principio general es considerar propietario a quien
& poseyendo™’'  Este principio para el caso de la legislacién

itemalteca, queda recogido en el articulo comentado.
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3.  Bienes gque pueden ser objeto de posesitn

Todos aguellos bienes que pueden ser apropiables, pueden ser
objeto de posesién. Es decir, que los bienes que se clasifican como
apropiables, pueden ser sujeto de posesién. Julien Bonnecaze, nog
habla de que “la posesibn se aplica en primer luger, a los diversos
derechos reales, a diferencia del derecho anterior, en el cual sdlo se
consideraba la posesidén como €l ejercicio materisl del derecho de
propiedad, a reserva de calificar come cuasiposesién la que recaia sobre
las servidumbres. Ademébs, actualmente, como sabemos ya, la posesion
se aplica al estade de las personas, y se extiende también a los

créditos™."

'Brafas, Alfonmo. MANUAL DE BERECHO CIVIL, p. 201
Bonnecase, Jdulien. Qp. Cit. P. 476,
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La Usucapion
Definividon

La prescripeion adquisitiva o usucapién es un medio de adquirir la
piedad por el transcurso del tiempo. Del latin Usucapio, de usus, uso
1sesién y de capere, tomar o adguirir.

En otras palabras, la adquisicién del dominio a través de la

longada posesién en concepto de duedfio.

Fs decir que la usucapion proviene de la figura de la prescripcién,
‘00 ha sido usada con las caracteristicas de la mera prescripcién, por
lue se explica a continuacién. Porque la prescripcién por si sola
ufica que s¢ pierde derecho sobre algo, por el simple hecho de no
wonar a favor de interrumpir dicha prescripcién, ahora bien, en el
> de la usucapitn, con ¢ sin la pérdida del derecho de alguién que no
zestionado, extste el interés o la voluntad de otra persona por hacer

a la cosa que el anterior poseedor no reclama en determinado
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tiempe.  Alfonse Brafias acdlara diciendo que: “La  prescripcién
adquisitiva, también llamada usucapién, es un modo de adguiric el
dominio y ciertos derechos reales, en virfud de la posesion ejercitada
durante el tiempo que 1a ley sefiale””. Mediante la usucapion la prueba
de la propiedad se facilita porque &l usucaptente con juste titalo que ha
poseido durante el plazo establecido por la ley puedg gjercer su derecho.

Por justo fitulo, no debe entenderse un eserito, sino ¢ acto juridica que
por su naturaleza es traslativa de la propiedad. En nuestro medio, 1a

usucapién ez el mode habitual de adquiric la propiedad.
4.2 Naturaleza Juridica

La naturaleza juridica de esta figura o institucién del Derecho
Civil, estd determinada por su carfcter de prescripeién, con la que nace,
¥ tiene razén de ser, es decir, que uns usucapién sin el dnimo de quién
1a activa, no se perfeccionaria nunca, sin embargo, lo que realmente
torna uns figura aplicable y realizable en la realidad a la usucapitn es

su naturaleza de prescripsifn.

* Beafias, Alfonso, Ob. Cit. P. 213.
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Efectos de la Usucapitn

Se encuentran regulados en el articulo 650 del Cédige Civil, que
iblece que: “la prescripeién una vez perfeccionada produce el dominio
a cosa adquirida, y con la accién que nace de él, puede reivindicarse
cualquier poseedor y utilizarse como accién o excepcidn por el

icapiente”™.

Una vez perfeccionada, es decir, lograda la prescripeién, produce
lotinic de la cosa adquirida y con la accién que nace de &, puede
indicarse de cualquier poseedor y utilizarge como accifn o excepcién

el usucapiente.

El efecto més importante que produce la usucapién es el dominio
te los bienes poseidos, y por lo tanto el usucapiente tendra todos los
echos que confiere la ley al propietario, como por ejemplo el derecho
qozar y disponer del bien. |
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4.4 TFundamento legal

e encuenira regulada por el Libro sepundo det Codige Civil
guatemalteco, en su Titale I, Capitulo VIII, en el tema de la propiedad.
8in embargo, toda la nermativa del Codige Civil en este titule y libro en
particular, estan disefiadas para establecer 1a forma en que alguien

puede adquirir un bien inmueble.

La usucapidn se encuentra regula en los articulos €42 al
654 del Cédige Civil-y entre olras cosas, regula; quiénez pueden
adquirit por usucapién, gue cosas son prescribibles, al
wrenunciabilidad del dereche de prescribir, los términos para

prescribir, 1a pogesién comiin, entre otros.

¥l articule 620 del cuerpo lepal referido, establece come
condiciones para la usucapién, que-la posesién esté fundada en justo
titislo, adquirida de buena fe, de manera continua, piblica y pacifica y

por &l transcurse del tiempo sefialadoe por 1a ley, el cual es de 10 afos,

20



in el articulo 651 del Cédigo Cinl.

Justo Tiulo

El articulo 621 del Cédigo Civil estipula que “es justo titulo para la
capién, el que siendo fraslative de dominio, tiene alguna
instancia que lo hace ineficaz para verificar por si =6lo la
ienacidn”, por justo titulo debe entenderse al acto juridico que por su

iraleza es traslativo de propiedad.
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CAPITULO II
IULACION SUPLETORIA EN LA LEGISLACION GUATEMALTECA
Y SU TRAMITACION

Generalidades

La titulacién supletoria se convierte en una institucién necesaria
portante dentro de la legislacion nacional Al punto de que hasta la
&, es el Gnico medio por el cual se pueden titular e inscribir todos
ellos inmuebles gue carecen del mismo. Ademés, asi como es la
& sohucién que legalmente se nos brinda para la solucién de tan
io problema en Guatemala (puesto gue el porcentaje de inmuebles
necritos es bastante significative), se nos presenta en una sola via,
\dicial. Es decir, que no se permite realizarlo de alternaﬁ\(amente a
wrios, con la intencién de, por un lado descongestionar un poco de
ajo, de ia sobrecarga que comvinmente se produce en los juzgados
pais, ademas de que puede presentarse de maﬁe_ta mas corta en

ato a su tiempo de diligenciamienta.
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2 La Ley de Titulacion Supletoria

Previamente a ser promulgade el Decreto Nimero 49-79 del
Congreso de la Repablica, que contiene la Ley de Titulaciém Supletoria,
regla en esta materia y para estos casos, los Decretos niameros 232 del
Congreso de 1a Repliblica de Guatemala, con sus reformas y €l mimero

31-78, también del Congreso de 1a Repriblica de Guatemala.

La Ley de Titulacién Supletoris, entrd en vigencia el veintisiete de
julic de 1979. Consta de 20 articalos y ha sido reformada por los
Decretos 60-82; 128-85; y, el Decreto 141-85, todos del Congreso de Ia
Repiblica de Guatemala. 'Los cuales sélo modificaban: el primero, €l 60-
82, el articulo 8° de la Ley, en cusnto a causar honorarios el informe que
rinde el Alcalde o Vice-Alcalde municipales. Fl segundo, el 128-85,
medific el articulo 1° de la Ley v con éL, 1a competencia para conocer los
asuntos de titulsacidn supletoria, v la literal {a) del articulo 7° en cuanto
a ia citacién de los colindantes y de las personae gque aperecieren con

interés en el inmueble, al hacer las publicactones por tres veces en el
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wio Oficial.  Finalmente, el tercero de los mendohados, es decir el
ereto 141-85, en cuanto a regular la forma en que el Estado debe

tar aquellos hienes inmuebles que adquiera y que carezca de justo

Ho.

Por un lado, y basdndonos en los resultados tan poco alentadores
¢ ha generado la Ley, en estos diecinueve afios de su vigencia, el
mite es demasiado- tardado, y poco diligente. FEs engorroso y
rocratice, ademés, de que al conferirle audiencia a entidades como las

nicipalidades, es muy comin que el mismo se empantane.

La Consztitucién Politica de fa Repiblica de Guatemaln

La Constitucién Politica de la Reptiblica de Guatemala, protege el
recho a la Propiedad, y por consiguiente impone al Estado la
igacién de velar por que el ciudadano tenga el uso y disfrute de sus
nes, entre’ lineas puede colegir de ia lectura .del articulo 39

istitucional, que el Estado debe garantizar al ciudadano una forma
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difigente, adecuada e idénea de acceder a titular y posteriormente a

inscribir cuslquier propiedad que carezca de Registro.

4. El cédigo Civil

El Cédipe Civil en sus arHoulos 612 al 641 regula tode lo
relacionado con la Posesién, que como ze aclara en el capitulo primero
del presente trabajo, en los que se establece aspectos tales como los
cagos en los que no hay posesidn, qué biemes pueden ser objeto de
posesibn, la posesidn en la que se presume propiedad, transisisién de la

posesién, sobre la posesitn, anterior e intermedia y otros aepectos.
B Ef Tramite en General

Lz ley de Titulacién Supletoria contenida en el Decrete Namero
49-79 del Congrese de la Repiiblica de Guatemala, establece todo lo

relativo a la titulacion de bienes que carecen de titule inscribible en el

Registro de la Propiedad. 3in embargo, el tramite para conseguir el
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co propdsite de inscribir un bien, inicamente puede ser logrado por
judicial. En otras palabras, en la via administrativa o ante notario
0 cometido no es permitido. En el presente capitulo abordamos la

12 en que la ley lo regula, y poder en el siguiente analizar los

\cipales problemas del mizmo.

Formas de iniciacion

Articulo 1- “El poseedor de bienes inmuebles que carezca de titulo
inscribible en el Registro de la Propiedad, podra solicitar su
titulacién supletoria ante un Juez de Primera Ingtancia del Rs;:-.no
Civil. El interesado deberd probar la posesién legitima, confinua,
pacifica, plblica, de Buena Fe y a nombre propio, durante un
periode no menor de diez afios, pudiendo agregar la de suﬁ.

antecesores siempre que reuna los mismos requisitos™
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Como podemos observar en el articulo anterior, 1a (inica forma que
existe de iniciar el tréunite tendiente a loprar la ingcripcién de un bien -
inmeble que carezca del mismo, es presentsda la solicitud ante un juez

de Primera Instancia del Ramo Civil.

1o que indudablements nos sirve para ratificar 1a exclusividad de
competencia gque gozan los funcionarios mencionados, con exclusién

lépicamente de cualquier otra instancia comoe puede ser la notarial.

5.2 <Capacidad y requisitos.
Articulo 2- “8élo los guatemaltecos naturales pueden obtener
titulacién supletoria de bienes inmuebles, si se trata de personas
juridicas, estas deberén estar intepradas mayoritariamente ¢
totalmente por guatemaltecos, circunstancia que deberd probarse

fehacientemente al formular la solicitud respeciva”.

Bl analizar el articulo anterior podemoz darnos cuenta que estéan

27



o)
I“:\

AT Dp

S &
§ 13 U,
s,

<

imitados los requisitos que debe reunir la persona que desea titular

bien inmueble. Siendo necesario ser guatemalteco natural ¥y por -
arte, poseer obviamente, el bien a titular. 3in embargo, las personas

idicas pueden titular supletoriamente estando integradas .

yoritariamente o totalmente por guatemaltecos, lo cual debera

tharse fehacientemente al presentar la solicitud respectiva.

Por otro lado, es importante también cumplit con los requisitos

e cast literalmente establece el articulo 1° de la mencionada ley, como-

soft: probar la posesién legitima, continua, pacifica, pitblica, de buena
y & nombre propio. Legitima porque debe ser auténtica y genuina

wesifn, es decir real. Continta, sin inferrupciton &n ¢l tiempo en que

presente la misma. Pacifica, porque no ha sido obtenida su posesién . ..
" violentar el derecho de otro, 0 por medios prepotentes prezecvar

ha posesién. Publica, puesto que debe constarle a la comunidad. De -

ma fe, es decir con honradez. Y finalmente a nombre propio, por que

efectos que establece 1a ley, solo pueden recaer en el sujeto poseedor.
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Ademfs que como se indica mAs adelante, haber poseido el
inmueble, por lo menos durante diez afios. Dando opeidn a agregar la de
lag personas gue: lo hayan-antecedido, pero llenando también los

requisitos anteriores.

5.2.2 REQUISITCS DEL ESCRITG INICIAL

El articulo 5°, establece que ademas de los requisitos sefialados en
el articulo 61 ded Codigo Procesal Cavil y Mercantil, €l escrito inicial, de
dilipencias voluntarias. de tHitulacién supletoria deberd contener

declaracién del solicitante, sobre los siguientes extremos:

a) Descripcién del inmueble indicandose nombre y direccitn si la
tuwera; ubicacién con indicacién de aldes, municipio o
departamento, su extensién, asi come su condicién de ristico o
urbano.

b)  Nombresy apellidos de los colindantes actuales, especificando los
linderos y medidas lineales; sennidumbres detalle que lo haga

determinable.

29



Nombres y apelidos de las personas de quien se adguirid la

posesién, fecha y modo de la adquisicién, acompafiando los

documentos que la justifiquen, de haberlos. .

Tiempo que el solicitante y sus antecesores han poseido el

inmueble y declaracién acerca de =i sobre el mismo ha existido

litigio, limitaciones ¢ cuestién pendiente, asi como é&ste no esti

inscrito en el Registro de la Bropiedad.

Proposicién de experto medidor, quien al rendir el informe. debe

adjuntar el plano del inmmueble.

Indicacién de si el inmueble tiene o no matricula fiscal y valor

estimativo real del bien a titular.

Proposicién de dos testigos que sean vecinos y propietarios de

bienes raices en la jurisdiccion municipal donde esté situado el

inmueble.

El articulo 7°, estipula que. estando la solicitud conforme a
scho, el Juez mandara.

Que se publiquen en el Diario Oficial, por tres veces durante un

mes edictos que contengan los nombres v apellidos del solicitante




b)

<)

y la identificacién precisa del inmueble {ubicacién, direccién y
cultivos).

Que se fijen edictos con igual contenido en el Tribunal y en la
Municipalidad-. de la jurisdiccidn del inmueble, los que
permaneceran expuestos durante treinta dias.

Que se reciba fa informacién testimonial propuesta, con citacién
de la Procuraduria General de 1a Nacién. -

Que la Municipalidad en cuya jurisdiccién esté situado el
inmmeble; rinde en el perentorio termine de quince dias €] informe
correspondients.

Fl Decreto Ley Nimero 141-85, en su articulo 2°, regula que para

ingcribir la poseszion, se requiere:

a)

Que en el expediente tramitado para la adquisicién del inmueble,

se oiga a la Municipalidad jurisdiccional del lugar en gue se encuentre

ubicado el mismo, debiendo notificarse a los colindantes del inmuebley a

las personas que aparezoan con mnterés en las actuaciones.
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I Competencia

Segin el articulo 1° de la Ley de Titulacién Supletoria, el tramite
la misma, puede ser Ginicamente diligenciado por los Juzgados de
mera Instancia Civil, en cuanto a la competencia por razén de la

teria y terfitorio.

Plazos

Para poder constituir o solicitar la titulacién supletoria de un bien
meble, es necesario que el periodo en el cual se ha teg;xidp el inmueble.
0 dominio, sea mayor a diez afios, segiin el articulo 14 de 1a Ley de
dacién Supletoria establece. El articulo 637 del Cédigo Civil
ablece que: “la posesién registrada de un inmueble, una vez
isumado el término de diez afios desde la fecha de 1a inscripcién del

o en el Registro de la Propiedad, se convierte en inscripcidn de

32




dominio y puede oponerse a cualquiera otra inseripcién de propiedad
relativa al mismo bien™. Por lo citado anteriormente podemos darnos
cuenta que en nuestro medic para que la usucapion de bienes
inmuebles se perfeccione, es necesario €l transcurse de un plaze no

mencr de 20 ados.

5.5 Formas de terminacion

Fl Juez de Primera Instancia del Ramo Civil, dicta resohicién en la
que aprueba o imprueba la Titulacién Supletoria. En contra este auto

procede & recurso de apelacién.

Por supuesto, esta resclucién se debe producir en el momento
procesal en el que ya se cumplieron y concluyeron todas las diligencias y
que ze haya evacusdo favorablemente®la audiencia conferida a la

Procuradutia General de la Nacidn.
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CAPITULO 1
NALISIS DE LA INCORPORACION DE TITULACION SUPLETORIA
AL DECRETO 54-77

DEL CONGRESO DE LA REPUBLICA DE GUATEMALA

La Ley Reguladora de la Tramitacion Notarial de Asuntos de .

Jurigdiceién Voluntaria

Resefia.

Podemeos decir que su antecedente mas antiguo 1o encontramos en
derecho romano. En donde para aliviar un poco. de trabajo a los
gistrados se empezaron a crear medidas alternas de tomar . las

laraciones y confesiones dentro de algunos procesos.

Se dice que empezaron a crear algunos instrumentos tales como el
arentigium® O instrumentos piblicos que contenian una clausula
: resumia dicha funcién de recoger la confesién del demandado. A

a clausula se le conoce con el nombre de “guarentia*  por 1o mismo:

b




“la insercién det Notario en los actos de jurisdiccion voluntaria ge fue

gestando con estos antecendetes™

"La jurisdiccion weluntaria; es la que‘el Juez ejerce sin mayores
solemnidades, sin estar empefiada ni promoverse cuestién slguna, entre
las partes, es decir, que la idea sigue ajusidndose al principio romano,
en cuanto no exige que la cueshtién se resuelva por una sentencia en
sentide estricto, sino por un mero recopocimiento de derecho. Es por
esta naturaleza que el Estade atribuye, mediante ley, una cierta
jurisdiccién a los notarios, dado gue por su fencidn de dar fo, pueden
imprimir su ministerio & aquellos actos ‘'en los que se precisa solo de

certificar la existencia de derechos ein contencién™.’

Wos damos cuenta pues, que la Jurisdiccién Voluntaria no es méas
que actos en los que no se presenta la necesidad de solemnidades como
en gtrog casos, tal €l-caso de un contrato como Compra-venta. Por otro

lado, la resolucién de los mismos, conlleva un simple recenocimiento de

‘Mufioz, Nery. JURISDICCION VOLUNTARIA NOTARIAL. P. 2.
Pallarés, Eduardo. Diccionaric Derecho Procesal Civil, P. 315
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recho, por 1o que no necesariamente se verifica un asunto sometido a
gic en el que se tenga que reivindicar el derecho de uno sobre de otro.
it lo musmo es qué procede delegar el diligenciamiento de estos
untos a los notarios; fundamentindose ademas, la posibilidad de que

el conjunto de dichas diligencias, congruente con la posibilidad de
oplemente declarar el derecho de algtn legitimo, constante y pacifico
seedor, que sean lo= Notagios también quienes puedan dar tramite a

diligencia de Titulacién Supletoria

Hasta 1877, los matrimonios no se podian autorizar en-el ambito
i, sino Unicamente en el religioso. Esto nos muestra el panorama de
funcién tan distinta y restringida de los Notarios, en asuntos no
ntenciogos,  previo al aparecigmento del Cédigo Civil, [primero), en
tatemala. Y que traia consigo la posibilidad de que los no catélicos

diezen contraer matrimonio.

Es hasta 1957, cuando s permitido que loz Notarios autoricen un
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Matrimonio, tal como lo asegura el Licenciado Mufioz'.

En 1947, fue promulgado el Decreto 444 del Congreso de la-
Repiiblica, que permilia a los Notarios hacer constar en acta, a
requeritniento de los interesados, la unidén de hecho en la que vivieran
Y avngue este Decreto fue derogado pocos afioz mag tarde, el Codigo
Civil de 1964, es decir el Decreto- 106 del Congreso de la Repiblica,

recogid este acto.

El cuarto considerando de la Ley Reguladora de la Tramitacion
Hotartal de Asuntos de Jurisdiccion Veluntaria, sefiala que previo a la
premulgacion de ésta, €l Notaric ya tramitaba procescs sucesorios; eso
debido & que el Decreto 107 del Congreso de la Repiblica lo establecia; -
sin embargo, era ya el antecedente tazonable para que uma ley
especifica regulara tode lo concerniente & este y otros procescs. Por lo
que en 1977, &l Congreso de la Repiblica, promulgé medisnte su

Decreto 54-77, Dicha ley, que ya confemplaba en forma especial la

*Mugioz, Nery. Ob. Cit. P. §
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wnitacidn de variog asuntos no confeciosos.

«

A €Ay

<

Segin el Licenciado RNery Mufioz, los primeros asuntos de

risdicciébn voluntaria tramitados ante Notario o en sede notarial,

:ron la declaratoria de Unidn de Hecho, y la de Matrimonio."

Con casi veintidés afics de vigencia la Ley Reguladora de la
amitacidn Notarial de Asuntos de Jurisdiccién Voluataria, ampliando
campo de aplicacién notarial y dando mayor relevancia a la fe piblica,
wnifiesta varios elementos susceptibles de perfeccionarse lo que ha
lo demostradoe en la practica notarial  Tramitandose 15 asuntos, entre
‘os: Ausencia; Tramife mixto porque no puede resolverio el Notario, el
to lo dicta el Juez. La primera etapa es notarial y la segunda es
ficial. Disposicién de Bienes de Menores; Disposicién de Bienes de
apaces, Di;v.posicién de Bienes de Ausentes; Gravamen de Bienes de
mores, Gravamen de Bienes de Incapaces, Gravamen de Bienes de

centes; Reconocimiento de Prefiez; Reconocimiento de Parto; Cambio

ifioz, Nery. Ob. Cit. p 4
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de Nombre; Inscripcion extemporanea de Partidas del Registro Ciwil;
Determinacién de Edad; Rectificacién de Partidas del Registro Civil;

Patritnonio Familiar y, Adopeién. |
1.2 An3ilisis de la Jurisdiceibn Voluntaria

Incluye todos los actos que los interesados prommeven sin que

exista controversia o hitis.

Mas que una jurisdiccidh se trata de una via, por la que se
tramitan todos los asuntos que no tienen contencién. 'Y por o mismo es
posible segiin la ley guatemalieca, que el Notario, investido con las
calidades para autorizar actos y contrafes, asi como hacer constar
hechos que presencia y circunstancias que le consten™, por desarrollar
una funcién pablica; pueda con plena facultad intervenir a solicitud de

ivs inferesados en conocer ¥ resolver estos asurntos.

j'ub‘h.:r“iﬂz, Nery. Op. Cit. P. 2
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Es decir que la jurisdiccion voluntaria es "la caracterizada por no
stir controversia de partes, ni exigir siquiera su dualidad. La

isdiccitn contenciosa es por eso su antitesis procesal”.

Se afirma que la jurisdiccién voluntaria, ez un término poco
wcuado para nombrar la magnitud, naturalerza y ct_:-nten_ido que
ierra este tipo de asuntes, que inclusive y teniendo presencia de
1z, no sea controvertido, o con oposicidén. 3in embarge, lo que 1a hace
realidad especial, es que un Notario, realizando una fu.nc:én pablica,
10 ya se dijo, pueda conocer y resolver dichos asuntos, sin la
wvencidn de Juez, sin dirimir diferencias con un segundo particular,
demas sin que sus resoluciones tengan caracter judicial, obviamente.

lo mismo, es un poco dificil entender el nombre de jurisdiccién
intaria. Empero, quiza se lo deba a que se encuentra regulada a
tir del articulo 401, del Decreto 107 del Congreso de 1a Republica de

atemala, y que dio vida a la jurisdiccién voluntaria ante juez, (es

ric, Manuel., Diccionario de Ciencims Juridicas politicas v

iles. p 410.




decir en la via judicial), y que por lo mismo sea consideradoe una

“urisdiccibn mas".

Tampoco se trata de una funcién administrativa que deba {por

ende}, resolver un drpanc del ejecutivo, porque como. ya dijimos - en ia

actualidad funciona en una forma regular con la intervencién del

Notaric.

Lo gue se tramita en Juriediccién Voluntaria segiin el Decreto 54~

77, son los sipuientes asuntos:

1.

Ausencia; Tramite mixto porque no puede resolverto el Notario, el
autoe lo dicta el Juez. La priviera etapa es notarial v la segunda
es judicial.

Disposicion de Bienee de Menocres;

Digposicidn de Bienes de Incapaces,

Disposicion de Bienes de Ausentes; -

Gravamen de Bienes de Menopres,

Gravamen de Bienes de Incapaces




IR
LT
L ‘o,o

Gravamen de Bienes de Ausentes

Reconocimiento de Prefiez

Reconocimiento de Parto

Cambic de Nombre

Inscripeidn extemporanea de Partidas del Registro Civil
Determinacidn de Edad

Rectificacién de Partidaz del Registro Civil

Patrimonio Familiar; y

Adopcién.

CARACTERISTICAS .

Las caracteristicas de la jurisdiccién voluntaria son las -

lentes:™

a) 3e gjerce intervolente, o sea que se debe a concurrencia

voluntaria o se desarrolla entre personas que estin  de

a Farféan, citado por Nery Mufioz, Ob. Cit. p. 4.

b2
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dj

hj

acuerdo.

Su  procedimiento carece de uniformidad  y repeticién,
acomodandose a la naturaleza de los actos que la provocan.

La prueba que se rinde no esta sujeta al requisito da citacién.
La neceesidad de oir a la Procuraduria General de 1la Nacién,
cuando pudiera resuitar afectados, intereses plblicos o se haga
relacién a personas incapaces ¢ ausentes.

La resolucitm final ne puede impugnarse mediante casacién, y

. Las resoluciones no pasan en autoridad de cosa juzgada, lo que

abre la posibitidad de su revisién en la via contenciosa.

Las circunstancias en que se dilipencian los asuntos, es
totalmente diferente a la de la via contenciosa, per lo que los
interesados no estin sujetos a términos perenforios, m el
deégaxte procesal en que interwiene dos partes contrarias entre
&1 que discuten un derechos ante un érgano jurisdiccional.

No siende un tramite contencioso, genera la posibilidad,
bastanté efectiva en la mayoria de casos, de que las diligencias

no perjudiguen econémicamente a los interesados.
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PRINCIPIOS FUNDAMENTALES -

Los principios que inferman a la Ley Reguladora de 1a Tramitacién
arial de Asuntos de Jurisdiccién Voluntaria, Decreto 54-77 del

1greso de la Republica, son:

lonsentimiento Unénime

ictuaciones y rescluciones

-olaboracion oficial de las antoridades

mdiencia a la Procuradutia General de la Nacién
umbito de aplicacién de la ley y opeidn al tramite’ .
nscripeitn en los Registros

temisidn al Archivo General de Protocolos

Consentimiento Undnime
Es decir la aceptacién que hacen todos los interesados, para

lquier asunto de loz contemplados en el Decreto 54-77 del Congreso




de la Republca. Es decir ¢l Wotarie no puede actuar sin este
consentimiento, por lo que s¢ convierte en el principio. més importante

de todos.

&} Actuociones y resoluciones

Todas las actuacienes deben guardar el minimo de formalidad, 1o que
se cumple haciéndolas constar en acta notarial.  8in embargo, para el
cag0 de las rescluciones segiin €] articulo 2 de 1a Ley, puede hacerse una

redaccidon discrecional.

c} Colaboracitn cficial de las mdoridades
Los notarios tenen la facultad de sohicitar por medio de oficio, & las
autoridades piiblicas 1a colaboracién necesaria, proporcionando los datos

indispensables para la tramitacién de los expedientes.
d} Audiencia a la Procuraduria General de la Nacidn

Ia Ley Reguladora de la Tramitacidn  Notarial de Asuntos de

Juriediccién Voluntaria dispone en su articulo 4, que en los casos 0 en
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wsuntes que la ley lo contemple, serd obligatoria la audiencia a la
uraduria General de la Nacién, la que deberd evacuarla en el

uno de 3 dias, bajo pena de nulidad delo actuado.

imbtto de aplicacion de la ley y opeidn al trémite

fo s6lo los asuntos contenidos en la Ley, pueden tramifarse ante
irie, puesto que el articulo 5 del Decreto 54-77 del Congreso de la.
Gblica en mencién, establece la posibilidad de que se den tramite
bién en la sede Notario, los casos contemplados en et Cédigo Procesal
L ¥ Mercantil Por esa misma razin los interesados pueden acoperse
témite judicial o notarial. Ademés un tramite notarial puede

rertirse en judicial en cualquier momento.

nscripcion en los Registros

‘ara la inscripcion en los Registros Pablicos de cualquier resolucién
wwial, se debe extender certificacion notarial de dicha resélucién o
vopia o fotostética auténtica de la misma, testimonio, en los casos de

dopcidén, Disposicidn de bienes de menores, Disposicion de bienes de

La




mcapaces, Disposicidn de bienes ausentes, Gravamen de bienes de -
menores, Gravamen de bienes de incapaces, Gravamen de bienes
ausentes, y copia simple legalizada de la Escritura, para la inscripcion

del Patrimonio Familiar,

g} Remizion al Archivo General de Protocolos

Una vez concluide cuslquier expediente, o tramite de Jurisdiccién’
Voluntaria Notarial, el notario debe enviar dicho expediente al Archivo
General de Protocolos, institucién gue dispondra la forma en que se

archive.

‘Principios del Dereche Noturial que tienen relacién con la

Jurisdiceion Voluntaria
a} Principio de Rogacién

Be dice que el notario no achia de oficio. Por lo tante la rogacién

para su achuacidon se Heme que gestar, por parte de la pefsona
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teresada, a fin de que el notario intervenga en conocer y resolver el
Amite. Es decir, que la actuacién del Notario, en estos asuntos se
nera a partir de la solicitud de algin interesado, quedando por tanto
aitade su poder de iniciar cualquier tramite a la activacién de una

rsons en particular.

b} Principio del Conzentimiento

A decir del Licenciado Nery Mufioz, en quien nos basamos para el
sarrollo de estos principivs: “el consentimiento se plasma dentro de un
oceso de juriediceidn voluntaria {asi como en los demas actos del
recho notarisl), en la ratificacién, aceptacién y firma de un documento
. el que se perfecciona el requerimiento™” Este principio. ez el mas

portante, porque se requiere el consentimiento unanime de todos los

teresados, para que pueda ser dilipenciade ante notario.

2, Nery. Ob., Cit. P. 9
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¢] Prinvipio de In Fe Piblica

Siendo este e principio fundamental y real de tode el derecho
notarial, no puede faltar entre los que informan a la jurisdiccidn
voluntaria, es importante porque todo el procese necesita que se respete
por la fe phblica que lo asiste a la persona que lo autoriza, ¥ per lo tanto

gque se tenga por cierto.

d} Principio de Egeritura

Este principic es muy importante y es aplicable a las diligencias de
Jjurisdiccién voluntaria, porque toda acthiacién de éstas debe hacerse por
escrito. 8in embargo debemos agregar que este principio hace alusion a ..
que se trata de un asunfo escrifc ¥ no gral. Algunaz actuaciones se
hacen constar en actas notariales y otras en escritura pliblica como por
ejemplo: el patrimonio familiar, la adopcion, disposicién de bienes de

menores, incapaces y ausentes.
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€] El principio Dispositivo

Este principio recoge el concepto de requerimiento para la
mitacién, ofrecimiento, rendicién de las pruebas, estd a cargo de los

aesados.

f} Principio de Sencitlez

Este principio, afirma la necesidad de que el notario, lejos de
slear tecmicismos rebuscados en el desarrollo de las diligencias, debe
car la forma de hacer més sencillos los tramites en favor del
ticular. Toda vez que se trata de un asunto transparente y ético,
mas de promocionar a los interesados que a través de realizar una
zencia de jurisdiccion voluntaria, se informa de elementos culhurales,

fesionales y cientificos, en la resolucién de un problema planteado.
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2. Propuesta de incorporacién del tramite de diligencias
voluntarias de Titulacion Supletoria, al Decreto 54-77 del

Congreso de la Repiiblica de Guatemala

Como podemos darnos cuenta, a 1o largo del trabajo se ha tratado
de justificar la idea de la incorporacién de la tramitacién de las
diigencias de tfitulacidn supletoria, a la Ley Reguladora de 1a
Tramitacién Wotarial de Asuntos de Jurisdiccién Voluntaria, contenida
efi ¢l Decreto 54-77 del Congreso de la Repiblica 3e cree haber
fundamentado dos importantes ideas. La primera, que la exclusividad
en la competencia de la tramitacitn de este asunto, lo ‘nico que ha
ocasionado es acrecentar el mimero de expedientes de trabajo para los
Juzgados de Primera Instancia del Ramo Civil, produciendo los
ulteriores igicos atrasos en el tramite. Por lo que es necegario amplisr
la funcion notarial y facilitar a los posesionarios el dilipenciamiento de

este asunto.
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El Segundo punto, que ha quedado sustentade segin se cree,
siste en que los tramites de titulacion supletoria tal como se
uentran actualmente, incluyen la participacion de instancias
\tales, que ciertamente pueden influir, al rendir un dictamen adverso
nirario a la solicitud.

Por lo tanto la propuesta de un tramite & seguir seria la siguiente:

TRAMITE:

Acta Notarial de Requerimiento:

En ella el interesado requerira los servicios del Notario, para la

iniciacidon del expediente, lo cual haria bajo juramento, debiendo

aportar prueba documental y la siguiente informacién:

a) Nombre del requeriente y sus datos de identidad personal

b} Descripcién del inmueble, indicando direccién, ubicacién con
indicacién de aldea, municipic ¢ departamento, extension,
condicion de ristico ¢ urbano, loz cultivos o edificaciones
que existieren y los servicios de-gue goce; especificando los

linderos y medidas lineales, servidumbres activas, pasivas,
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edificaciones, cultivos ¥ cualquier otre detalle que Io hags
determinable.

Hombres de los colindantes, y direccidn para notificarles.
Nombres de Jas personas de quien se adquirid la posesidn,
fecha y modo de la adquigicién, acompatiando los
documentos que lo justifiquen.

Tiempo que el solicitante ¥ sus antecesores han poseido el
inmueble ¥ declaracién acerca de que si sobre €l mismo ha
existido litigio, imitaciones o cuestién pendiente, agi como
que éste no esth inscrite en el Repgistro de la propiedad.
Proposicién del experto medidor.

Indicacitn de que si el inmueble tiene o no matricula fiscal.
Valor estimativo real del inmmueble a titular.

Proposicion de 2 testigos que sean vecinos y propietarios de

.bienes raices en la. Jurisdiccién. municipal donde esté

situado el inmueble.

Primera Resohicitn o Resclucidn de Tréumite.

En ella el notario tiene por iniciadas las diligencias, por recibida la
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prueba documental e informacién, ordena medir el bien objeto de
ia Titulacidn, para lo_ cual nombrark al medidor propuesto.
Publicacién de Edicto

¥n el Diario Oficial, por tres veces, durante un mes. El edicto
cotitendra los nombres del solicitante y la identificacion preciza del
inmueble [ubicacién, direccidon municipal, extensién, linderos,_
colindantes actuales, edificaciones, cultivos),

Fijar edicto en la Municipalidad Respectiva. Durante un mes se
fije el edicto con el mismo contenido del numeral antetior._ N
Notificacién al medidor nombrade y nombramiento _
Acta Notarial de Discernimiento del Cargo al medidor nombrado
Quien procedera a tomsar las medidas y elaborard el plano
correspondiente.

Informe derl_Medidor

De las medidas realizadas, dentro de los quince dias siguientes a
1a fecha en que se haya nombrado para €l caréo, al cual debera
adjuntar el planc del inmueble en €l que conste el area del mismo.

Notificacién a Colindantes.
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10.

Esta se leva a cabo entregandoles copias del acta de
requerimiento del éxpediént& ¥ del plano elaboradoe por el medidor.
Declaracion Testimonsial.

Ademas de los requisitos ordenados en el Codigo Procesal Civil y

Mercantil, éstas se reci'bi.té:i ent Actas Notariales, en donde se hara

constar: ‘

1 conocen a la persena que pi":etende' titular e inmueble, por

cuanto tiempo ha tenido la posesién, si ha sido en forma plblica,

pacifica, continua, de buena fe¢ ¥ a nombre propio, ubicacién y

areas del inmueble, colindancias, #i les consta que carece de

inscripeién registral y en la Matricula Fiscal.

Remisidn del expediente a la Municipalidad del lugar en donde

esté sitnado el inmueble a titular para que rinda informe sobre:

a) Existencia  real del dnmmueble y 2o identificacién,
reconocimiento practicado por €l Alcalde o por un miembro
del Copsejo Municipal, designado por €1 En el acta de
reconocimiento se hard constar Ia extensién del inmueble,

sus hnderps y colindancias, edificaciones y cultives gue
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tenga, su naturaleza rmistica o urbana y jurizdiccién donde
estd ubicado (Aldea, Municipio, Departamento) etc.

b) 1 el solicitante paga arbitrios o contribuciones municipales
por el ipmueble, y desde que fecha si se trata de
mumicipahdades gue perciben €l impuesto: vnico sobre
inmuebles, deberfn informar si €l inmueble tiene matricula

fiscal y el valor que tiene registrado.

€ 81 los testigos zon vecinos y residentes del municipio.
d} Cualquier otra circunstancia o dato relativo al inmueble.
Informe Municipal

El informe municipal debe rendirse en el término de 15 dias, y
debe ser aprobado en sesifn del Consejo Municipal Obtenida la
aprobacién el expediente deberd ser devuelto al Notario.
Audiencia a la Procuraduria General de 1a Nacion.

8e dard audiencia por ocho diag, para que se pronuncie sobre si
procede o no conceder la titulacién supletoria solicitada. Si dicha
institucién indicare otros requisitos que deban cumplitse para

poder otorgar el titulo supletorio, los indicara con precision y
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13.

14.

15.

16,

17.

devolvera el expediente para tal efecto. 3 a su juicic esfuviera
suficientemente probada la posesidn emite opinion favorable
Resolucién o Auto Final.

En vista de lo actuado y con opinién favorable de la Procuraduria
General de la Nacién, se dicta la resolucién final declarando con
lugar la titulacién Supletoria.

Testimonio

E! Notario expedird testimonio con duplicade del aute final,
adjuntando el planc del inmueble, para que zirva de Htule
inscribible, en el Registro de la Propiedad.

Inscripeifn

Con base en ¢l testimonio a gue se refiere ¢l numeral anterior se
procede a la inscripeidn en el Registro de la Propiedad.

Aisn.

A la Direccidn General de Catastro y Avalio de Bienes Innmzeble,
para la apertura de matricula Fiscal y Municipalidad, para el pago
del impuesto Hinico sobre inmuebles.

Remisién del Expediente al Archive General de Protocolos, dentro
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del plazo de ocho dias, a partir de la fecha en gue se extiende el
testimonic para la inscripeidn correspondiente, bajo pena de multa
de cincuenta gquetzales, que impondra el Director del Archivo

General de Protocolos.

Yugpacion

La oportunidad procesal de oponerse la persona perjudicada por
ditigencias de Titulacidén supletoria, es dentiv de los treinta dias
iientes a lag publicaciones del edicto en el Diario Oficial, o puede
exarse por medio del edicto fijado en los estrados de la Municipalidad.
surglr oposicion, por alguna persona gue tenga derecheo de hacerlo, el
ario ante guien se iramatan las diligencias, dictard una resolucién
rdande la suspensitn del tramite para que las partes acndan a la via

inaria, ante un Juzgado de Primera Instancia del Ramo Civil.
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Revision

Aunque se haya wnscrito el inmueble en el Registre General de ia
Propiedad, mientras no hayan transcurride los diez afios a que hace
referencia el articule 637 del Codige Civil, las dilipencias de Titulacién
Supletoria podran revisarse a instancia de parte interssada o de la
Procuraduria General de la Nacién.

La revisifn se tramitard por el pmcedimi&nto. de los incidentes ¥
tendra por objete comprobar si en la tramitacién de las diligencias
voluntarias de titulacién Supletoria se cumplieron los requisitos
establecidos por la Ley. 8i tales requisitos no hubieren sido cumplidos,
se dejara sin efecte el titulo supletorio otorgado y se mandara a cancelar

su inscripeién en ¢l Registro de la Propiedad.
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2 Esquema del Trémite

Titulacién Supletoria

Acta Notarial de Reguerimiento

Primerg Resolucion

Publicaciones_de Edicto. (pot 3 veces en el Diario OTicial durante un mesy

_Fijar edicio en Ja Municipalidad respectiva

Notificacién al medidor

Acta Notarial de discermmiento del cargo

Tnforme del Modidor —

Notiﬁca:ciéri a colindantes ]

Acias Nowrales, para dedlaracion testmomal |
Remision del expedientea la Municipéﬁdzid @ncspondiente ' |
Taforme de la Municipalidad ]

— Audiencia a la Procuraduria General de Ta Nacién

Resolucién o Auto Final

kpedicion del Testimonio del Auto Final, para inscripcidn en el Regisiro de la Propiedad | -

viso a la Direccion General de Catastro'y Avaliio de Bienes Inmuebles v, a Catasto
funicipal

feroion del expedicntc al Archivo General de Protocolos, dentro del plazo de ochos dias |
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2.3 TRABAJO DE CAMPO PARA LA COMPROBACION DE LA
HIPOTESIS PLANTEADA

En la presente investigacién, en cuanto al objeto de estudio de la
“Necesidad de adicionar al Decreto 54-77 las Diligencias Voluntarias de
Titdlacién Supletoria”, para tener comtacto directo y analizar los
expedientes correspondientes, se ha delimitado como campe de la
investigacién el Juzgado Cuarto de Pritnera Instancia del Ramo Civil, del
Departamento de Guatemala, correspondiente al periodo 19-96—-1997.

En el afio de 1996, ingresaron al Juzgade seferido 173 solicitudes
de Diligencias Voluntarias de Titulacién Supletoria, y en el afic de 1997
ingresaron 177 solicitudes; fménﬁosele a cada una sl expediente
respective, con el mimero cm:?e_.spon.diente. Be tomarcon al azar 25
expedientes de los referidos, para ser anaﬁzadns ¥ cbteniendo la
sipniente informacion:

Die los expedientes en tramite, alpunos no han fmalizade e
diligenciamiento; es decir que no =ze ha dictado el auto que en derecho
corresponde.  Como podemos darnos cuenta algunos expedientes ya

tienen casi tres afios de tramife y ain no han sido resueltos. La mayoria



ligencian en término promedio de dos afies. Una de las causas det
ite tan prolongado y engorroso, es Ia gran cantidad de expedientes
se tramitan,

Ia mayoria de solicitudes son de personas gque poseen los
iebles que pretenden titular en municipios del Departamento de
temala; por lo cual se pierde Hempo en esperar que el Tribunal
cte el texto del edicto a publicar {por tres veces en el diario oficial} ¥
nas lo envie a 1a Municipalidad de la jurisdiccién del inmueble, para

sea expuesto por un mes y luego ésta lo remita al Juzgado.

Ademas ge pierde tiempo en librar el despacho al Juzgado de Paz;
le se encuentra el inmueble para que éste reatice las diligencias
sgpondientes {discermir el cargo al experto medidor; oir a los dos
gos; notificar a les colindantes); posteriormente €l tiempo que se

a este Juzgado en evacuar el expediente.

De igual forma el tiermnpo que tarda el expediente en ser enviado

el Juez de Primera Instancia del Ramo Civil, a la Municipalidad
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correspondiente; solictiando el informe respective y ésta en rendirlo. El

informe deberd contener:

1.

Existencia real del inmueble y su identificacidn precisa acreditada

con inspeccidn ocular practicada por el Alcalde, &1 debe faccionar

€l acta de la inspeccién ocular y haré constar:

1.1

12

1.3

1.4

1.5

1.&

Eautensitn

Linderos y colindantes
Edificacién y cultivos
Naturaleza mistica o urbana
Nombre y direccidn del inmueble

Lugar de la jurisdiccion donde estd ubicado

8i en la yurisdiccion municipal, el solicitante es reputade duefio

del inmueble y desde cuando se le tiene como tal.

% el solicitante page arbitrics o contribuciones municipales por el

inmueble y desde cuando.

8i los testigos propuestos Henan los requisitos que establece la Ley

de Titulacién Supletoria.
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Cualquier otra circunstancia o dato relativo al inmueble.

Algunas Municipalidades no emiten el referide informe en el
mino de 15 dias, como lo establece la Ley de Titulacién Supletoria,

¢ que tardan mucho mas tiempo.

Concluidas las diligencias, sl Juez de primera instancia del Ramo
il, confiere audiencia por ocho dias a la Procuraduria General de la
cion; Este plazo tampoco se cumple, ademas la Ley de Titulacién
pletoria establece en el articule 10° que con su contestacifm o sin efla,
Fuez dictard la resolucién; en la practica, si el dictamen que emite 1a
erida ingtitucion es desfavorable, &1 no puede dictar dicho auto, sino
e previamente -deben cumplirse con los requisitos que indica la

wuraduria General de la Nacién.
En conclusién, se retarda el tramite por estar solicitando cada

uacién de dilipencias y €l Juez en resolver, &l no realiza pada de

d0. También se retarda el tramite, por el movimiento que tiene el
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expediente del Tribunal, &l Juzgade de Paz, Municipalidad y
Procuraduria General de la Nacion, a esgto le sumameos el recargo en el
volumen de trabajo que soportan los Juzgados de Primera Instancia del
Ramo Ciuvil. Por lo snberior, considero que =i estas dilipencias fueran
realizadas ante Notario, en Jurisdiction Voluntaria, seria agil y

beneficiose para los interesados en titular sus inmuebles.

2.4 PRESEETACION DE RESULTADOS

La problematica objeto de estudio deberia ser comprobada y para
el efecto formulé la Hipitesis que inspird el presente trabajo: "Bs
necesaric adicionar las Diligencias de Titulacién Supletoria al Decreto
54-77 del Congreso de la Repiablica; Ley Reguladora de la Tramitacitn
Notarisl de Asuntos de Jurisdiccién Voluntaria, para que puedan ser
tramitados ante Hotario". En la presente iovestigacién realicé un
estudio de campo, para comprobar la hipotesis precedente; para lo cual
encuesté a un total de veinte profesionales; ocho Jueces de Primera
Instancia del Ramo Civil del Departamento de Guatemala y doce

Notarios activos.
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Las respuestas def cuestionario fueron tabuladas y se obtuva el siguiente resultado
an porcentajes:

PREGUNTA No.1
& Cree que e tramite que se realiza actuaimente de Diligencias Voluntarias de
Titufacién Supletoria, ante los Jueces de Primara Instancia del Ramo Civil, &s Tardade?

Profesionales Sl NO
Jueces 63% 37%
Notarios - 100% 0%
120%
100%
80%
B si
609
% BNO
40%
20%
0%
S 83% 100%
BNO 37% 0%
Jueces Notarios
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PREGUNTA No.2
¢Cres que ¢l frémite de las Diligencias Voluntarias de Titulacién Supletoria, es tardado
por sl volumen de expedientes que soportan los Juzgados?

Profeslonales St NO
Jugces 83% 3%
Notarios 67% 33%
80%
60% ‘
- (S I
Q% :
40% - lmno |
20%
0% -2k
° 1 2
g8l i 63% . B67%
ENO 37% ; 33% {
Jueces . . Notarios
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PREGUNTA No.3
¢ Gree que las Ditigencias Voluntarias de Titulacion Supletoria, deban ser competentia
axclusiva de log drgancs Jurisdiccionales?

Profpsionales Si NO
Jueces 37% - B3%
Notarios 8% 92%

100%
80%
60%
40%
20%:-

0%

RSt
@ NO

ast | .
BMNO | 63% 92%
Jueces Notarios
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PREGUNTA No.4
¢ Crea que realizando el Notaria fas Diligencias Veluntearias da Titulacion Supletoria,
se descongestionaria el volumen de trabajo a los drganos Jurisdiccionalas?

Profesionales St NQ
Jueces 100% 0%
Natarios 1060% 0%

120%
100%
80%
60%
40%
20% -
0% 1

Bsl
ENO

Bs
END

Jueces Notarios
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PREGUNTA No.5

¢ Cree que of tramite de Titulacion Supletoria, serfa mas rapido si se realizara en la

sede Notarial?

Profesionales

St

NO

Jueces

- 100%

0%

Notarios

100%

0%

120%
100%
80%
60%
40%
20%
0%

E18i
ENO

R

@NO
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PREGUNTA No.B

¢ Eslé de aicuerdo qus se incorpore a la Ley Reguladera de fa tramitacién Notarial de
Asumos de Jurisdiceion Yoluntaria, las Ditigencias de Titulacién Supletoria?

Profesionales Sl NO
Jueces 86% 12%
Notarios 100% 0%
120%
100%
80%
60%
40%
20% -
0% ¢
(=] 88% 100%
HNG 12% 0%
Jueces Notarios -




ANRALIBIS DE RESULTALOS

En la presente investigacién, para comprobar la fﬁpétesis
ulada, se pasaron un total de veinte encuestas, constituyendo el
%, octho a jueces de Primera distancia del Ramo Ciwdl, del
irtamento de Guatemala y doce a Notarios colegiados activos.
la practica del trabajo de campo, se obtuvo, los resuiltados

lentes:

El B5% de los encuestados afirmma que el tramite gue se realiza

almente de Diligencias Voluntarias de Titulacién Supletoria, ante
uzgados de Primera Instancia del Ramo Civil, es tardado; mientras
el 15% respondis negativarmente.

Fl 65% de Juetes y Notarios afirman que el tramite de Diligencias
atarias de Titulacién Bupletoria, & tardado por el volumen de
wientes gue seporfan los juzgados; v el 35% indican que no es

ado.
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El 20%-de encuestados .afirmé que las Dilipencias de Titulacién
Bupletoria,. deben ser competencia exclusiva de los  drpanocs
jurisdiccionales; sin embargo el 80% no estd de acuerdo que sea

competencia exclusiva de los jueces,

Es importaote observar que el 100% de Jueces y Notarios, afirman
que las Diligencias de Titulacién Supletoria, si lag realizara &l Notario, se

descongestionard el volumen de trabajo a los érganos juriediccionales.

Como se puede chservar €1 1009 de Jueces y Notarios aficman
que el tramite de Titulacién Supletoria, seria més rapido =i se realizara

en zsede notarial.

El 95% de encuestados, incluyendo a Jueces y Notarios, esta de
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erdo que se incorpore & la Ley Reguladora de la Tramitacién Notarial
Asuntos de Jurizdiceidn Voluntaria, las Diligencias de Titulacién
letoria; y imcamente ef 5% que constituye sdlo a jueces, respondiéd

no.

Teniendo contacto directo con la realidad que se estudia ¥y
wciendo los aspectos mas importantes; por los resultados obtenidos
fiqué 1a Hipdtesis planteada y los objetivos de la invesﬁgadéh; por lo
I es necesario adicionar al Decreto 54-77 Las Diligencias Voluntarias

itulacién Supletoria,

Posibles efectos de Ia incorporaci6n

El principal efecto de la potencial incorporacién de la titulacién
letoria a la Ley Reguladora de la Tramitacion Notarial de Asuntos de
isdiccién Voluntaria, es la participacién del Notario ampliando su
wpo de aplicacién y dando mayor relevancia a la fe piblica, ya no

10 un simple accionador en €l tramite, sino como organc resolutor,
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que dicho sea de paso, deberd contar para tal decisién, con el dictamen -

de instanciag estatales.

Otro efectv que indefectiblemente se produce con la mencionada
incorporacitn es la posibilidad de descongestionar el volumen de trabajo
a los drganos jutisdiccionales que actualmente se encuentran facultados
en tal sentido, ademas de considerarse la titulacién supletoria como una
necesidad que ha de Hegarse el dia en que deje de ser necesaria; y que
se cumpla con inscribir toda propiedad inomeble y cada pulgada del
territorio nacional, para lo que el Notario puede constituir un agente

verdaderamente de cambio.
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CORCLIISIONES
El tramite de jurizdiccidn voluntarta, al estar centralizado Uinica y
exclusivamente a los drganos jurisdiccionales Civiles de Primera
Instancia, complica en excesive trabajo de expedientes por
resolver, cuando menos en los Juzgades de cabeceras
departamentales importantes en el pais.
El tramite de solicitud de Titulacién Supletoria, incluye el
dictamen de por lo menos dos instituciones estatales, que bien
pueden conferirseles andiencia en una ohcina notarial, como
ocurre similarmente en los casos de jurisdiccidm voluntaria, tales
como la inscripeién extemporanea de partida de nacimiento.
El tramite de titulacién supletoria, reune los requisitos que
fundamentan los principios de todo tramite de juriediceién
voluntaria, dilipenciando en la via notarial.
Es viable la incorporacién del tramite de titulacién supletoria a la
Ley Reguladora de la Tramitacién Notarial de Asuntos de

Juriadiceiom Voluntaria.
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RECOMERDACICNES

Es necesario descongestionar & los Juzgados de Primera Instancia
del Ramo Civil del tramite de titulacién supletoria, de manera que
1a competencia de dicho tramite no sea excluyente.

Es necesacio faculiar a los Notarios para que puedan diligenciar
desde sus notarias las solicitudes de Titulaciébn Supletoria,
estableciéndose pata tal efecto, la posibiidad de que puedan
conferir audiencias y hasta fallar al fenecer el tramite. Y de esta
manera dar mayor relevancia a la Fe piblica notarial ¥ ampliar el
campo de su aplicacidn.

Es necesario para los efectos de lievar a cabo la recomendacion
anterior incorporar a la Ley Reguladora de la Tramitacion Notarial
de Asuntos de Jurisdicién Veluntaria, el tramite de Tifulacién

Supletoria
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