UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA
FACULTAD DE CIENCIAS JURIDICAS Y SOCIALES

APLICACION PRACTICA'Y CRITERIOS REGISTRALES
SUSTENTADOS RESPECTO A LA TUTELA DEL INSTITUTO
NACIONAL DE TRANSFORMACION AGRARIA SOBRE BIENES
ADJUDICADOS EN PATRIMONIO FAMILIAR AGRARIO
EN EL SEGUNDO REGISTRO DELA PROPIEDAD

TES!S

F’resentada ala Honorable Junta D;rectlva =
: ' . de la
Facultad de Ciencias Juridicas y Socnaies
e - dela
Umversndad de San Carlos de Guatemala

o Por i
- CARLOS ENaiouE-'-Hén'BERA GALINDO
E : .l-"’revid ; Cdnf'erfrsele el"G:rado'»A.badé.mico 'de*’ |
LICENCIADO EN CIENClAS JURIDICAS Y SOCIALES
y Ios Tlfulos Profesnonales de

- ABOGADO Y NOTARIO

Guatemala, Abril de 1999



JUNTA DIRECTIVA
DE LA
FACULTAD DE CIENCIAS JURIDICAS Y SOCIALES
DE LA
UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA

JECANO Lic. José Francisco De Mata Vela
{OCAL I Lic. Saulo De Ledn Estrada

fOCAL Il Lic. José Roberto Mena lzeppi
fOCAL Il Lic. William René Méndez

[QCAL IV: Ing. José Samuel Pereda Saca
fOCAL V: Br. José Francisco Peldez Cordén
sSECRETARIO: Lic. Héctor Anibal De Ledn Velasco

TRIBUNAL QUE PRACTICO EL EXAMEN

TECNICO PROFESIONAL
*rimera Fase:
>residente: Lic. Erwin Rolando Rueda Masaya
/ocal: Lic. Oscar Edmundo Bolafios Parada
Secretario: Lic. José Victor Taracena Alba
Segunda Fase:
Sresidente: Lic. Ronald Manue! Colindres Roca
/ocal: Lic. Guillermo Homero Rosal Zea
Secretario: Lic. Vladimir Osman Aguilar Guerra

NOTA: "Unicamente el autor es responsable de las doctrinas
sustentadas en la Tesis", (Articulo 25 del Reglamento pa-
ra los examenes Técnico Profesionales de Abogacia y
Notariado y Plblico de Tesis).

= I



LICENCIADO
LUIS RODAS ESCOBAR
ABOGADD Y NOTARIO
salie 1-25, Zona 2 « Tel: 751875
Coatepeque, Quezalienango

\ af
o% 5
Guaternalg, 11 de energ de 1,999.
Sefior Decanp de I FACULTAD DE CIENCIAS .
T 2 o Ciometas uridicas y Sociales JURIDICAS ¥ SOCIALES
Fuowiad s ic“’de’mmé;’l‘ifg °"”1‘2f SECRETARIA
Guatemala. 4 25?7

1995
: REC,) <
Sefior Decano: ;;;;:;_—41/- ' ;i—-’

Respetuosamente me permito dirigirme ¢ usted, en cumplimientd de lo Providencia
deﬁchadomdemvizmbmdenﬁlmedmﬁsnwwﬁayocho,wmwnsq’mdem
mfitdlado “La inobservancia o lo-preceptuado por 6l articulo 78 de o Ley de
Tramsformacion Agraria en cuanit-& lag insorciones de fincas rdslitas e
oy registros de la propiedad”, Tedizada por el sefior Carios Encique Herrers
Gadindor

Las técnicas de inpestigacion efectuadas por £l sustentarte han sido posifivas, ya que
consults In bibliografia sugerida, al igual que la jurisprudencin y legislaciones vigentes
relacionadns con ¢l mismo, fundamentalmente en la aplicacion prictica del tema por su
propia naturaleza.

Los comeeptos y recomendaciones que el tesario hace, son de paliosa magnitid para

lasalmiéndelqimbseromdelnsleypmlosq%ctosdelainsaipciénregz}tral,reiaﬁms
a la Transformacién Agrarin.

En sintesis, g] trabajo elaborado cumple con los requisitos requeridos para ser
acepMdammoTesisdegmﬁmdémpmvionmnfeﬁrsekﬂmsaﬁobsTimbspmfesiondes
de Abngado y Notario, y ¢l grado académico de Licenciadp en Ciencias Juridicas y Sociales,
por Io que me permito recomendarlo como tal.

Atentamente, }bx?id«@ab//@p

ARDGADD Y OTARIS




DECARATO DE LA FACULTAD DE CIENCIAS JURIDICAS Y
_SOCIALES: Guatemala, tres de febrero de mil

novecientos novente y nueve.

Atentamente, pase al LIC.’ KERY ROBERTO MUNOZ para que
proceds @ Revisar el trebajo de Tesis del bachiller




Guatemsla, 17 de marzo de 1999

FACULTAD DE CIENGIAS |
JURIDICAS Y SOCIALES
Licenciado SECRETARIA
JOSE FRARCISCO DE MATA VELA. Decano

Facultad de Ciencias Juridicas ¥ Sociales 17 HAR-1999
Univergidad de San Carlos de Guatemsla

Ciuvdad Universitaris : BEcs B .

Horas:;
Diicial;

Sefior Deganoc:

Procedi a revisar el trabejo de tesis del Bachiller CARLOS
ENRIQUE HERRERA GALINDC, cuyo titulo quedé en definitiva:
"APLICACION PRACTICA Y CRITERIOS REGISTRALES SUSTENTADOS RESPECTO
A LA TUTELA DEL INSTITUTO NACIONAL DE TRANSFORMACION AGRARIA
SOBRE BIENES APJUDICADCS EN PATRIMONIO FAMILIAR AGRARIO EN EL
SEGUNDD REGISTRO DE LA PROPIEDAD”, el cual elzbord balic la
asesoria del Licenciado José Luis Rodas Escobar.

El. . Bachiller Herrers Gelindo, realizd su trebajo con el
objeto de determinar en qvé momento los bienes inmuebles, salen
de lz tutelz del Inta, esto debido & la interpretacidn gue se
estd dando & ls norma gcue lo regula v los coriterios registrales
aplicaedos en el Segundo Registro de le Propiedad.

En la revisidn atendid <+todas las sugerencias y cembios gue
se le hicieron al mismo ¥ &l finsl arribs a las conclusiches que
un trabajo de ests naturaleza amerita, por le que & mi  juicio
reviine los requisitos minhimos pars ser ordenada su impresidn y ser
discutide en el examen pablico correspondiente.

Sin otro particular, me suscribd de usted, con mis muestras
de consideracién vy respeto.




IVEBEEIDAD DE EBAN CAELOS
DE GUATEMATLA

\CULTAD DE CIENCIAS
URIDICAS ¥ SOCLALES

DECANATO DE 1A FACULTAD DE CIENCIAS JURIDICAS Y
SOCIALES: Guatemala, diecinocve de marzo  mil novecientos novents y
mEVE.

“Con vista en Jos dictimencs que ameceden, sc autoriza Iz Impresion del
trebajo de tesis del Bachilier CARLOS ENRIQUE HERRERA C.ALINDO
intimlado “APLICACION PRACTICA Y CRITERIOS REGISTRALES
SUSTENTADOS RESPECTO A LA TUTELA DEL INSTITUTO
-NACIONAL DE TRANSFORMACION AGRARIA SOBRE BIENES
ADJUDICADOS EN PATRIMONIO FAMILIAR AGRARIO EN EL




ACTO QUE DEDICO

A DIOS OMNIPOTENTE:
Infinita gratitud por su inmensa misericordia.
A GUATEMALA: |
Mi parria.
A HUEHUETENANGO:
Mi tierra natal.
A COATEPEQUE:
Mi tierra adoptiva.
A MI MADRE:
Marfa Antonia Galinde Villatoro
Eterna gratitud por haberme dadp el ser y por sus sabias ensefianias.
A MIESPOSA:
Gladis Nensy.
Con amor.
A MIS HLJOS:

Carlos Enrique,
Maria Gabriela, y
José Alfredo.

Con inmenso amor paternal.
A MIHERMANA:
Lilia Amparo (Q.E.P.D.)
A MIS SOBRINOS.
A MIS CATEDRATICOS:
En especial a los Licenciados:

Nery Roberto Mutfioz, y
José Luis Rodas Escobar

A LA UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA.
A LA FACULTAD DE CIENCIAS JURIDICAS Y SOCIALES.
AL CENTRO UNIVERSITARIO DE OCCIDENTE.

7 = B |



INDICE:

INTRODUCCION

CAPTTULC T.

EL PATRIMONTO
I. EL PATRIMONIO.
1.~ Antecedentes Histérices,
2.~ Naturaleze Juridica.
3.- Teoria Clésica Subjetivista,
4,~ Teoria del Patrimonio como Universitatis Juris.
5.~ Etimologia de la palabra Patrimonio

6.~ Algunos conceptos de la palabra Patrimonio.

II. EL PATRIMONIO FAMILIAR.

1.~ Consideraciones Gemerales.

2,- Fines.

3.~ Necesidad de la existencia de un Patrimonio
Familiar,

4.~ Concepto.

5.- Definicién,

6.~ Caracteristicas actuales,

7.~ Elementos,

8.~ Formas de constitucidn,

9.— Ley sustantiva.

Pag.

W W N

10
10
11
13
14

(15



10,-Ley Adjetiva.

11.-1ley Especifica.

IITI.EL PATRIMONIO FAMILIAR AGRARIO.

1,-Definicidn

2.-Regulacidn Legal.

CAPITULO IT.

LA FAMILTA

1.-Coﬁsideraciones Generales,
2.,-5u Origen.

3.-Su Importancia,

4,~Su Evolucidn.

6,~Concepto.

7.-Regulacidon Legal.

CAPITULO IIT.

EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

1.—Consideraciones Generales.
2.~Antecedentes Histdricos.
3.-Etimologia.

4.-Naturaleza Juridica.

17

18
18

19

21
21
23
25
28

30

31
31

32

- 32



5,~Definicién doctrinaria. 3ﬁ\

6.-Definicidn legal. 34
7.-Sus Funcionarios y Dependencias, ‘ 35
8,-1a2 distribucidn de su competencia en la Repfiblica, 36
9.-Sus Atribuciones, 37
10.-5u Importancia. 7 . 37

11.~-La necesidad de su desconcentracidn sin perder su
unidad como institucidn, : 38
12,-Regulacidn Legal. o : 41

CAPITULO IV-

EL_DECRETQ NUMERD 1551 DEL CONGRESO DE L4 REPUBLICA.

1,- Consideraciones Generales. 43
2.~ Importancia de la Ley de Tramsformacidn Agraria. 43
3.~ Importancia del Régimen de Transformacidn Agraria. 44

4.~ Analisis del Decreto 1551 del Congreso de la-

Reptiblica. 46

- CAPITULO ¥

APLICACION PRACTICA Y CRITERIOS REGISTRALES SUSTENTADOS RESPECTO

A LA TUTELA DEL INSTITUTG NAGIONAL DE TRANSFORMACION AGRARTA

SOBRE _BIENES ADJUDICADOS EN _PATRIMONIO FAMILIAR AGRARIOQ, EN

EL SEGUNDO REGISTRO DE LA PPROPTEDAD.




1.~ Tutela del Instituto Nacional de Transformacidn—
Agraria.

2.~ Analisis del Articulec 78 de la Ley de Transforma-
cidn Agraria y sus reformas.

3.~ Primera Adjudicacidn.

4.~ Titulo Provisional y Titulo definitivo.

5.,- Criterios Registrales.

6.,- Correcta interpretacidn de la morma.

CONCLUSIONES
RECOMENDACIONES
BIRLIOGRAFIA

ANEX0S

53

56
57

-

61
62

65

67

69

73



INTRCDUCCION:

El tema objeto de este trabajo de tesis me ha preocupado
enormemente en virtud de gque la incorrecta interpretacion a
lo preceptuade por el articulo 78 de la Ley de Transformacidn
Agraria, en cuanto a las dinscripciones de fincas riisticas en
el Segundo Registro de la Propiedad con sede en Quetzaltenango,
afecta directamente a un gran sector de cempesinos guatemaltecos
que a8l tratar de inscribir en el citado Registro a su nombre
fincas riisticas sujetas al régimen de Transformacidn Agraria
que han adguiride por medio de contratos de compraventa
realizados con los beneficiarios originales, buscan seguridad
juridica, legitima propiedad de los inmuebles adquiridos ¥y
obtener Titulos de Propiedad idbneos para temer acceso a créditos
a bajos intereses proporcionados por instituciones bancarias
establecidas conforme la ley, pero debido a la incorrecta
interpretacin y aplicacidn de la norma citada y sus reformas,
dichas operaciones registrales son suspendidas, ocasionando
los consiguientes problemas a los interesados e incluso a los

Notarios que han autorizado los contratos en referencia,
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En el desarrolle de &sta dinvestigacifén he tratade de
analizar instituciones juridicas que se relaciocnan con el tema,
como: Familia, Patrimonio Familiar, Registro de la Propiedad
v en forma especifica la ley de Transformacidn Agraria, pues
dichas instituciones y la Ley citada en conjunto son la materia
del problema investigado, siendo la familis el elemento humano
del Patrimonio Familiar come institucidn, y &ste filtimo, el
medio por el cual puchos campesines son dotados de una £inca
ritstica destinada a proveer su subsistencia; y, el Registro
de la Propiedad, la institucidn encargada de las inscripciones
correspondientes relativas al dominio de los inmuebles que se

analizan en &ste trabajo.

la presente investigacidn, tiene por objeto principal,
analizar la importancia del Patrimonio Familiar como institucibn
tutelar de la propiedad de los inmuebles sometidos a dicho
régimen, asi como determinar en forma clara y precisa el espiritu
del articuleo 78 de la ley en referencia y sus reformas,
principalmente en cuantoe a cual debe tomarse como fecha de la
"Primera Adjudicacifn" de tales inmuebles, regulado en el

mencionado articulo de la Ley de Transformacién Agraria y sus
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modificaciones,

Justifico mi investigacidn en que la Ley de Transformacidn
Agraria, contenida er el Decreto Nimero 1551 del Congreso de .
la Repfiblica, es el cuerpc normative que regnla las relaciones
que se dan entre los campesinos ‘beneficiarios de la reforma
agraria ¥y el Instituto Hac::.onal de Transformacidn Agraria, que
de conformidad con lo que establece el articulo lo. de dicho
coerpo legal, ™"Fendrd a su cargo planificar, desarrollar y
ejecutar la mejor explotacidn de las tierras incultivadas o
deficientemente cultivadas asi como la modificacidn del medio
agro-social." La citada ley, en su tercer considerando establece
que ™MLa evolucién de los tiempos moderncs exige la creacidn
de mis propietarios de tierra, no usufructuarios, con el objeto
de que el campesinado prospere en los Ordenes econdmico, de
sanidad ambiental, de previsic':ﬁ social v cultural, estando
obligados los gobiernos constituidos de conformidad con 1la
Constitucidn, a esforzarse para la consecucidn de esos fines,
a través de la emisidn de leyes que proporcionen los medios
adecuados de regulacién en el aprovechamiento de recursos ¥

de ayuda técnica y financiera necesaria para conseguirlos.”
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Del contenido del parrafc anterior, incluyendo el
considerando y el articule citados, se deduce la preocupacidn
del legislador por proteger al campesino guatemalteco
beneficiario de la transformacidn agraria por medio de un
ordenamiento juridico que facilite su incorporacidm a la vida
econdmica del pais_ a travdés de sus actividades agricolas,
dotdndolo de ur cuerpo normative que viabilice dicho objetivo
primordial, introduciendo reformas a la ley citada que tienden

a crear propietarios de la tierra.

Dentro de las miltiples razones que pueden obstaculizar
el desarrollo agricola y econdmico del campesino en Guatemala,
pueden considerarse: a)-La falta de financiamiento para el
desarrolle ordenado y planificade de los proyectos agricolas
propios de cada localidad o regidn determinada; b)-La tenencia
de la tierra por personas dque no la cultivan adecuadamente,
desprovechando el recurso natural mis importante e isustituible
en la actividad agricola. c)-La caremncia de tierras cultivables
por la nueva generacidn de agricultores que la han venido
labrando al 1lado de sus padres y abuelos y han tenido que

conformarse con ser trabajadores de los mismes., d)-la falta
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de acceso de los agricultores en referencia a las insl.:ituciones
financieras y crediticias del pais a consecuencia de no tener
los titulos de propiedad iddéneocs para poder 1ograr‘ créditos
hipotecarios con bajos intereses en las instituciones bancarias

adecuadas a ese fin.

Me ha preocupado la interpretacidén y aplicacidén que en
el Segundc Registro de la Propiedad con sede en Quetzaltenango
se hace del articulo setenta y ocho (78) de 1a ley de
Transformacidon Agraria con sus modificaciones, por lo que en
ésta investigacidm estabiezco que es necesario vmificar criterio
en cuar;to a8 la interpretacidn de dicha norma con el Registro
General de la Repiliblica e incluso con el propic Instituto
Nacional de Transformacifn Agraria, con el objeto de que los
campesinos mencionados, puedan realizar Jlos contratos de
compraventa de las citadas tierras, asi puedan inscribir su
derecho conforme & la ley y obtener los titulos de propiedad

destinados para los fines anteriormente indicados.,
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El trabdjo lo divido en cimnco capitulos, El primero estué?&k
tode lo relativo al Patrimonio en general, Patrimonio Familiar
v Patrimonio Familiar Agrario. En el segundo La Familia, su
origen, importancia ¥ evolucidon. Er los capitulos tercero ¥
cuarto el Registro de la Propiedad como Institucidn v la Ley
de Transformacidn Agraria, que sirve como punte de partida a
la dinvestigacibn, debido a que la interpretacidn y aplicacién
del articulo setenta v ocho (78) de la citada ley estd dande
problemas a los interesados y a los Notarios emn el Segundo
Registro de la Propiedad. Finalmente en el capitulo quinto

analizo el problema en conjunte v planteo una solucidn,

Espero, que la presente investigacidn, sea de utilidad.

EL AUTOR.



CAPTTULO 1.

HL, PATRIMONIO

I. EL PATRIMONIO
1.~ Antecedentes Histdricos:

Al respecto el tratadista Federico Puig Pefia dice: "La
doctrina del patrimonio es de particular trascendencia dentro
del Ambite del Derecho Civil, porque 1la concepcidn juridica
del mismo es uno de los conceptos bdsicos de &ste Derecho. Tiene
un rango casi de igual plano que las otras nociones fundamentales
de nuestra rama Jjuridica (Persona, negocio juridico, derecho
subjetivo, cosa Etc.) ¥ su construccidn es uno de ios alardes
de la ciencia moderna, pués =i bien es cierto que se pueden
encontrar antecedentes histdricos del patrimonic en las
legislaciones antiguas, lo cierto y verdad es que una visidn
de conjunto sistematizado né lo hallamos hasta los tiempos
modernos, arrancando principalmente de 1a doctrina

alemana,” (1)

(1) Federico Puig Pefia. Compendio de Derecho Civil Espaficl Tomo

Nimero I Pigina 441.
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En el Dereche Romano, dicen Ortiz de Arce y Fabregas del
Pilar citados por Federico Puig Pefa (2) se encuentra una visida
del Patrimonio en el sentido de considerarlo como el conjunte
de bienes que pertenecen a una persona sui iuris. Todo aquel
que estéd sometide a potestad ajena, nd puede por tanto temer
patrimonio; viniendo a ser 1la hipbtesis de los peculios,
singularmente el castrense ¥ cuasi—castrense, una excepcidn
que posteriormente se admite respecto de aguella regla. El &mbito
Patrimonial né es sin embargo, exclusivo de la persona natural,
supuesto  gue 1a universitas puede tener un patrimonio
independiente del de Jas personas fisicas que lo comstitufan,
En el contenido del patrimonic en el Derecho romano né solo
entran las cosas corporales -res qui tangi possunt- sinc las
incorperales, cdmo los derechos reales y los créditos,
hablindose tambifn del contenido pasivo del patrimonio referido

a las deudas y obligaciones de sus titulares. &)

2.— Naturaleza Juridica:

La doctrina del Patrimonic, ha sido una de las que mas

(2) Compendic de Derecho Civil Espafiol Tomo Nimero I Pagina

441,

(3) TFederico Puig Pefia Ob, Cit, Pigina 442,
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discusiones ha motivado para determinar su naturaleza juridica,
sin embargo, resaltan por su importancia y consistencia las

siguientes:

3.~ Teoria Clasica Subjetivista:
Es ampliamente conocido que existen las Teorias Clasice
o Teoria del Patrimonio Personalidad y la Teoria Moderna

© Patrimonio Afectacidn.

la Teoria del Patrimonic Personalidad, considera que el
Patrimonio es una emanacidn de la personalidad, es decir, que
el patrimonic, es una prolongacidn de la personalidad de su

titular.,

Como Principios de la Teoria Clisica o¢ del Patrimonio

Personalidad, resaltan:

a8)-Las Personas, son los {inicos entes capaces de tener um
Patrimonio, por ser las {inicas capaces de adquirir derechos
¥ contraer obligaciones; por lo tanto, toda persomna
necesariamente debe temer un Patrimonio, no importande a que
clase de bienes se refiera, pues dicho Patrimonic puede estar
constituido solo por el Pasive o sea éolo obligaciones.

b)-El Patrimonio tiene como una de sus notas caracteristicas
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el ser Indivisible, de ahi se deduce gue toda persona solo puede
ser titular de un patrimonio.
¢)-E1 Patrimonio es Ingliemable durante la vida de su titular.
d)-F1 Patrimomio es Intransmisible, o sea que es inseparable
de su titular.

e)}-El patrimonio constituye una Universalidad.

La Teoria P*.ioderna o del Patrimonio Afectacifn, argumenta
caracteristicas contrarias a las dque sustenta la Doctrina
ClAsica, resaltande el hecho de que nd se confunda la nocidn
de Patrimonic con la de Afectacidn, ni se le atribuyan al primero

las calidades de Indivisibilidad e Inalienabilidad de la segunda.

Planiol, Ripert y Picard {Autores de la Teoria moderna
del Patrimonio), citados por Rafael Rojima Villegas, {4) definen
el Patrimonio como "Una Universalidad reposando sobre la comiin
distincidn de los elementos que la compenen, o mis exactamente,
un conjunto de bienes y de deudas insepsrablemente ligadas,
porque todos se encuentran afectados a un bien econdmico en
tanto no se haga una liquidacidn no aparecerd el valor activo

neto”.

{4) Rafael Rojina Villegas -Derecho Civil Mejicano— Tomo III,

Libreria Robredo 1,949 Pigina 20.
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La Teoria Econdmica del Patrimonio, celoca 1la relaciahx
de Este con la persona en segundo plano, estimando que si unz
masa de bienes tenga por titular a una persona, nada obsta para
gue en determinados casos especiales, y provisionalmente, la
titularidad se desvanezca o se convierta 2 la masa en titular

mismz de los bienes gme comprende. Fjemplo: La Herencia Yacente.

4.~ Teoria del Patriwonio como Universitatis Juris

Esta Teoria, se fundaments ern 1a identificacidn de 1la
persona con el Patrimonio, (Por esa razén se le denomina "Teoria
del Patrimomio Persona" considerande al Patrimonio como una
universalidad juridica distinta de los elementos que la componen
(5) Quienes siguen &sta teoria, argumentan que: Las
Modificaciones que se produzcan, en el nfimero de los elementos
que lo componen, asi como las floctuaciones del activo vy del
pasivo, n6 alteran el cardcter de la universalidad, ni le impiden
subsistir como entidad distinta., Los derechos que componen el
Patrimonio, pueden distinguirse y ser reemplazados por otros.
Opinan ademfs que el Patrimonio subsiste afin cuéndo no hayan

derechos ni obligaciones,

(5) Colin ¥ Cépitant —citado por Federico Puig Pefia— Derecho

Civil Espaficl Tomo I. Pagina 538.
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5.~ Etimologia de la palabra Patrimonio:
Etimoldgicamente, Patrimonio se deriva del ILatin:
PATRIMONIUM: derivado de PATRIA 10S PADRES. Por su etimologia
significa lo que se hereda del padre o de la madre; los biecnes

propios de una persona o familia ¥ que forman uma universalidad.

6.~ Algunos Conceptos de la palabra Patrimonio:
Dentro de otros, citamos los siguientes: "Conjunte
de bienes, créditos y derechos de una persona ¥y su pasivo, deudas

u obligacicnes de indole econdmica."™

"Conjunto de los derechos y de las cargas, apreciables
en dinero, de que una misma persona puede ser titular u obligada
Y que constituye una unmiversalidad juridica."™ TLa palabra se
emplea alguna véz para designaer una masa de bienes que tiene

una afectacidn especial; por ejemplo, una fundacidmn. {6)

"El Patrimonio representa una universalidad constituida
por el conjunte de derechos y obligaciones que corresponden

a una persona, ¥ que pueden ser apreciables en dinero™ (7)

(6) <Capitant citado por Guillermo Cahanellas, Diccionario
Enciclopédico de Derecho Usual T&mo Kimero V.
(7) Manuel Ossorio. Diccionario de Ciencias Jurfdicas, Politicas

¥ Sociales, Pigina 555.



1I. EL PATRIMONIO FAMILIAR

1,~ Consideraciones Generales:

Concepto Jjuridico 7y econfmice desarrcllado a partir del
siglo XIX con la idea de asegurar la vivienda o 1la subsistencia
de un grupo familiar, con la peculiaridad de transmisidn dentro
del mismo, que le d& sentido al adjetivo familiar, puesto que
en cada etapa o generacidn lo posee un titular individualizado,

con exclugidn de un colectivismo hogarefio.

2.~ Fines:

Las tendencias modernas que aspiran a intensificar 1la
produccidn, en un aspecto material, ¥ a reforzar la vida de
familia, como fin ideal dotandola de medios bastantes ¥ seguros,
¥ otras conveniencias politicas y generales, han llevado, va
para fomento de la agricultura, para colonizacién de territorios
despoblados, para facilitar la adquisicidn del hogar propio,
ehtre otros propdsitos,- a proteger, mi3s que un Patrimonio
propiamente dicho, porque no se refiere a todos los derechos
¥ obligaciones, a amparar uno ¢ mis bienes suficientes para

-habitacidn o existencia de una familia. (8)

(8) Guillermo Cabanellas. Diccionario Enciclopédico de Derecho

Usual, Tomo V Pigina 154,
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Como nota caracteristica resaltante de la imporcancia
del fin primordial del Patrimonio Familiar, podemos sefialar
el hecho de que es una institucidn destinada fundamentalmente
a proteger a la familia como c€lula primera, finica ¥y genérica
para la ezxistencia de la sociedad y la perpetuacidn y propagacidn

de la especie humana.
3.— Necesidad de la existencia de un Patrimonio Familiar:

Si la familia es la base de la sociedad, resultz innecesario
subrayar la necesidad de la existencia de un Patr.:i.mon:i.o Familiar
para protegerla y garantizarle biem un lugar adecuado ¥y seguro
para su existencia, o bien uma finca riistica destimada al
cultive de los productos b&sicos suficientes y necesarios para
su propio consumo ¥ en Su caso, para comercializar el excedente
y obtener los recursos econdmicos indispensables destinados
a satisfacer todas las necesidades inherentes a la persona
humana, al menos, mientras subsistan las causas que motivaron
la constitucién de dicho patrimonio, y las condiciones
econdmicas, ambientales y de otres Ordemes, sean favorables
para continuar desarrollando tales actividades; y en su caso,
cuande dichas circunétancias deban cambiar por diversos factores,
e_l patrimonjoc de familia, habrd de convertirse en la base para
i.niciar otro tipo de actividades acordes al Jugar v &poca que

corresponda.
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Los Mazeaud (9) justifican la necesidad de la existencia }ei..

Patrimonio Familiar asi:

lo,—Desde el punto de wvista social, la familia n§ seri
elemento de drden y equilibrio en la sociedad mis que si tiene

un patrimonio que le permita subsistir y crecer.

20,~Desde el punto de vista econdmico, el Patrimonio
Familiar es igualmente necesario. Aunque la familia nd sea
va, como en la Edad Media, la unidad econdmica por excelencia,
sigue siendo la ¢&lula tipica en las pequefias y medianas

explotaciones agricolas y mercantiles.

3o.-Por otra parte se pone de relieve que el hombre trabaja,
economiza y desenvuelve mejor sus negocios cuando sabe que puede
transmitir su patrimonic a sus hijos © a otros miembros de su
familia e incluso a un tercero cuando ya las c¢ondiciones de
diferentes oOrdenes no le sean favorables para continuar en
el desarrollo de sus actividades originales, obteniendo en &ste
iiltimo caso como ventaja y utilidad pecumjaria, la plusvalis

derivada de lss mejoras y mecanizacitn del fundo en su caso.

(9) Citados por Guillermo Cabanellas, Diccionario Enciclopddico

de Derecho Usuwal Tomo V, Pigina 154,
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4,~ Concepto:

Al analizar las diferentes obras de autores que se han
ocupado detenidamente a estudiar el Patrimonic Familiar y a
dotarnos de toda la irformacifn necesaria desde sus ancestros
hasta nuestros dias, mno hemqs podido ubicar un concepto que
describa con claridad a dicha institucidn, incluiremos en éste
trabajo el que nos proporcicna el COdigo Civil Guatemalteco,
contenido en el Decreto Ley Niivero -106 del Jefe de Gobiernmo
de la Repfiblica de Cuatemala, que dice: ""El Patrimonio Familiar,
es la institucién juridico social por la cual se destina umo
o mis bienes a la proteccidn del hogar ¥ sostenimiento de la

famjlia." {10)

La Ley de Transformacidn Agraria, aporta un concepto
especifico legal de la institucidn, pero preferimos incluirlo

dentro del apartado del Patrimonio Familiar Agrario.

5.~ Definicidn:
Podemos definir el Patrimonio Familiar, como ™una
Institucidn Juridica con fines eminentemente sociales, gque

consiste bAsicamente en destinar uno o mis bienes para la

{10) Articulo 352 Codigo Civil.
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proteccidn del hogar v el sostenimiento de la familia como bade
de la sociedad asegurande a sus miembros, un lugar seguro para
habitar y en su caso una fraccién de terreno cuyo destino
primordial serd el cultive y produccidn directa de los elementos

bisicos para su existencia en cordiciones humanas."

6,~ Caracteristicas actuales:
Afin suscitando ciertas objeciones, -sintetizadas luego-—
suelen sefialarse come caracteristicas patrimoniales las que

siguen:

la.-Solamente 1las personas como sujetos de derechos ¥
obligaciones, pueden tener patrimonic, ¥ya sean aquellas

individuales o abstractas.

2a.-Toda persona tiene un patrimonio, asi no coaste mis
gue de deudas, y como activo, de las prendas o andrajos com

que se cubra.

3a.~Cabe tener mayor o menor cantidad de bienes, y mis

o menos valiosos, pero finicamente puede poseerse un patrimomio.

4a,-El patrimonio no es transmisible sino por cauwsa de

moerte, porque en vida, no cabe su Integra transferencia; no
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existe actualmente sucesidn universal m3as que mortis causa.

S5a,—Constituye la prenda t8cita y comin de todos los
acreedores del titular ¥ posible resarcimiento de los
perjudicados por &l. En consecuencia, el patrimonieo es
personalisimo, insgotable, indivisible e inalienable; pero
embargable v ejecutable ademiis de expropisble por razdn piiblica

o social, (11)

Desde el punto de viste Iegal, como caracteristicas de
dicha institucidn, citamos las que se encuentran contenidas
en el articulo 356 del Cddigo Civil que con el aclpite de
Caracte_res del Patrimonio, resalta las siguientes: Establece
dicha norma que el Patrimonio Femiliar es Indivisible,
Inalienable e Inembargable; y, cue no podrd estar gravado al
gravarse, sefinlando dicha norma como #Unicaz salvedad a las

limitaciones anteriores, el caso de las servidumbres.

De el pArrafo anterior, se deduce que los caracteres que
contempla nuestro c¢&dige civil, coinciden con los expresados

en el aspecte dectrinario, siendo en consecuencia los que

{11) Guillermo Cabanellas, Dicciomario Enciclop@dico de Derecho

Usual, Tomo V Pagina 153.
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prevalecen hasta nuestros dias.
7.~ Elementos:

Como elementos muy impor;:antes para la existencia de un
Patrimonio Familiar, podemos citar:

a.,~Un elementc subjetivo, conformado por los sujetos
personales que integrardn el Patrimonio Familiar, y tal elemento
debe ser wuna familia constituida (No necesariamente un
matrimonio}, dicha familia debe estar formada por cdnyuges e
hijos, incluso, pueden ser considerados miembros de la familia
otras personas como abueles, tios, sobrinos que vivan bajo um
mismo techo y dependan y se beneficien del mismo patrimonio

familiar.

b.-Un elemento real, conformado por wun patrimonio,
considerando como tal el conjunto de dereches y obligaciones

apreciables en dinero que pertenecen a una familia.

c.~Un elemento formal: O sea las formalidades legales que

se agotaron para considerar al Patrimonio Familiar como tal;

¥,

d.-El elemento Teleoldgico: o sea el fin que se persigue,
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el objetivo central que se tuve como argumente principal para

constituir el Patrimonio Familiar.

e)~La Exposicidn de Motivos del Cddigo Civil de Guatemala,
cita como elementos del Patrimonio Familiar los siguienfes:
Personas constituyentes y beneficiarias, bienes sobre los cuales
puede instituirse, valor miximo que debe fijar la ley, naturaleza
del dereche y su duracidn; y, formalidades procesales para su

establecimiento legal.

8.~ Formas de Constitucidn:

Desde el punto de vista ﬁréctico, el Patrimonic familiar
se constituye poniende una finca, granja, materiales,
instrumentos de trabajo o cré&ditos generosos a largo plazo ¥
con mbdicos intereses, incluso con determinados periodos de
gracia, a disposicidn de la familia beneficiaria, con el objeto
de que se sirvan de dichos recursos y se sujeten a las
restricciones como la indivisibilidad, la inalienabilidad, Ila
intransmisibilidad - y protegido juridicamente por 1a

inembargabilidad.

Desde el punto de vista legal, la constitucidn de la

institucifén motive de &ste trabajo, estd regulada por 1la
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ley civil sustantiva y adjetiva (12) de la siguiente maneras

9.- Ley Sustantiva:

a.—De manera voluntaria, al tenor de los articulos 352
¥ 354 del Cddige Civil, que en su Srden dicen: "E1 Patrimonio
Familiar es la institucifn juridico social por la cual se destina
uno ¢ mAs bienes a la proteccidn del hogar y sostenimiento de
la familia™™ Articulo 352, ™....Tambien puede constitufrse por
un tercero, a titule de donacidn ¢ legado™ {ltimo parrafo del

‘articulo 354 del cuerpo legal citado.

b.~De manera obligatoria, de conformidad con el articule
360 del Codigo Civil que dice: ({0Obligacidn de constituir
Patrimonio) "Cuando haya peligro de que la perscna que tiene
obligacién de dar alimentos, pierda sus bienes por mala
administracidén o porque los esté dilapidando, los acreedores
alimentistas tienen derecho a exigir judicialmente que se
constituya patrimonio familiar sobre determinado bien del

obligado."

c.~También el misme cuerpo legal citado en el artfcule

(12) Cbdigos Civil y Procesal Civil y Mercantil respectivamente,
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361 indica la forma legal de constituir el Patrimonio Familiar,
cuando expresa: (Aprobacidn Judicial) "Para la constitucién
del Patrimonio Familiar se requiere la aprobacidén judicial ¥
su inscripcidon en el Registro de 1la Propiedad, previes los

trimites que fije el C6dige Procesal Civil ¥y Mercantil...."(13).

Y, con relacidnm al tema que nos ocupa, resaltamos el Segundo
pirrafo de la norma citada en el pérrafo anterior, que dice:
".e.aSin embargo,. cuando el estado proceda al parcelamiento
y distribucién de un bien nacional, podrd darle a cada parcela
el cardcter de patrimonio familiar y bastard &sa calificacifn
legal, para su constitucidn y registro. En l¢ demds, éste
patrimonio familjar se regulard de conformidad con lo dispuesto

en &ste capitulo en todo lo que le sea aplicable”
10.~ Ley Adjetiva:

El articulo 361 del CGdigo Civil (ya transcrite) nos remite
al Cédigo Procesal Civil y Mercantil que en los articulos del
445 al 446 (inclusive), regula la forma establecida por la ley

para constiteir el Patrimonio Familiar,

(13) Articule Citado Primer Parrafo.
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11.- Ley Especifica:

El articulo 98 del Decreto Nimero 1551 del Congreso de
la Repfliblica (Ley de Tramsformacidn Agraria) se refiere a la
forma especifica de constituir el Patrimonio Familiar, ¥ aungue
el acBpite de la citada norma no lo expresa, &sta se refiere
al Patrimonio Familiar Agrario; y expresa; "MEl Patrimonio
familiar se constituird por documento piiblice, previa
avtorizacifn del Instituto y se inscribird en el Registro de

1a Propiedad.

Los bienes que se aporten deberdn estar libres de carga
o gravimen a no ser que el Instituto estimare que los existentes

no se oponen a los fines perseguidos™.

Actualmente tambidn puede constituirse el Patrimonic
Familiar Notarialmente, de acuerdo con la Ley Reguladora De
La Tramitacidn Notarial De Asuntos De Jurisdiccidn Voluntaria,
contenida en el Decreto nimero 54-77 del Congreso de 1la

Repfiblica, articulos 24 al 27 (inclusive).
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III, EL PATRIMONIC FAMILIAR AGRARIO

1.- Definicidm:

Es Patrimonio Familiar Agrario, un predio rural, de adecuada
extensidn y apropiado para cultivos propios de la regidén ¥y en
las proporciones suficientes para que la familia titular del
mismo se provea de los recursos necesarios para una subsistencia
. ajustada al nivel de vida predominante en el pais acorde a las
actividades que realice, y que cuente con una proteccidn juridica
especial para su explotacidn, ¥y reuna los caracteres de
Indivisibilidad, Inalienabilidad, Inembargabilidad y su

transmisidn unitaria mortis causa,

La Ley de Tansformacidn Agraria, defime que el Patrimonio
Familiar Agrario constituye una Empresa agricola em el articule
73 asi: "El Patrimonio Familiar Agrario, constituye una empresa
agricola por la cual se adjudica un fundo riistico y otros biemnes
de produccidn a una sola persona como titular, con la finalidad
de brindar una proteccifn al hogar de dicha persona y un medio

de sostenimiento a su familia.

La produccidén de 1a empresa agricola constituida en

Patrimonio Familiar Agrario, se orientard hacia el mercado.
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En la empresa agricola comstituida en Patrimonio Agrarfb
el titular y su familia ejecutarin la explotacidén directa v

personal de la misma." (14)
2.~ Regulacidn Legal:

El Patrimonio Familiar, y espcificamente el Patrimonio
Familiar Agrario, tienen su fundamento legal en las siguientes

leves:

1.-Codigo Civil, contenido en el Decreto Ley HNiimero 106
del Jefe de Estado de la Repfiblica, en los articules 352 al

368; resaltando los siguientes:

Articulo 352, que contiene el concepto; 353, bienes sobre
los cuales puede constituirse; 355, Valor miximo del Patrimonio;
356, Caracteres del patrimonio; 358, Obligacidn de beneficiarioes;
361, Aprobacidn judicial; 363 que se refiere a las causas por
las cuales termina el patrimonio; y, 364, duracidn del patrimonio

familia;.

(14). Articulo 73 Decreto 1351, reformado por el Articulo 8 del

Decrete 27-80 del Comgreso de la Repiiblica.
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2.~Chdigo Procesal Civil y Mercantil, contenido en 21\

Decreto Ley Niimero 107 del Jefe de Estado de la Repfiblica, que
en los articulos 444 al 446 (inclusive) regula el procedimiento

para constituirlo;

3.~El Decreto 54=77 del Congreso de la Repliblica en los

articulos 24 al 27 regula su constitucidn notarialmente; y,

4,-La ley de Transformacidn Agraria contenida en el Decreto
Nimero 1551 del Congreso de la Repfiblica y sus reformas, regula
el Patrimonio Familiar Agrarie en los articuleos del 73 al 133

inclusive,



CAPITULO II

LA FAMILIA

l.- Consideraciones generales:

Estimo indispensable hacer un breve andlisis sobre 1z
familia, en consecuencia, entramos a comentar algunos aspectos
sobre dicha institucidn, Debido a su importancia, el tema es
ampliamente conocido y estudiado por quienes nos dedicamos al

estudio de las Ciencias Juridicas v Sociales.

2.,— Su Origen:

El Maestro Alfonso BPrafias, citando a Puig Pefia (15) se
refiere a &ste asunto expresando que "Este es un tema que
vertecece fundamentalmente al campo de la Sociologia, ¥ en &sta,
es objeto de opiniones diversas por razbn de la complejidad

que encierra la materia”.
Continfia expresando el citado autor, que una opinidn
sostiene que la promiscuidad o libertad sexzual predomind en

un princiﬁio. haciendo imposible concebir un tipo de familia

(15) Alfonsc Brafias, Manual de Derecho Civil, Pagina 103.
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propiamente, asi como determinar alguma filiacidn, pasando p}g
el matriarcado, con distintas formas de matrimonio, generalmente
pOr grupos en gue tampoco la filiacifn podia determinarse, hasta
que se significd la importancia de una sola mujer, de 1lo cual
derivé imicialmente la filiaci6n materna como la finica valedera,
habiéndose mis tarde llegado a la forma que se conoce como
matriarcado, que por muchos autores se considera, con 1a

monogamia, base de la familia como ahora es concebida....

La familia, tuve su origen casi con el origen mismo de
la humanidad, pues de alguna forma, habremos de reconocer que
el ser humano es y ha sido siempre eminetemente sacial, es decir,
el hombre desde su aparecimiento scobre la faz de la tierra,
afin sin haber evblucionatio fisicamente, y& trataba de asociarse
con otros de su especie, ¥ este tipo de relaciﬁn. era sin duda
alguna el origen mis remoto de lo que es 1la familia actuvel,
no importando la ausencia de vinculo sanguineo {aunque por
naturaleza era muy posible que existiese), pero ya habia una
familia, y& habia grupo, y5 habia relacibm en la forma que fuera

v ya habia relacidn social,

De. acuerdo con la exposicidn anterior, considerc que é&sta
familia primitiva, existiSd alin sin que existiese el idioma,

aunque la comunicacifn entre sus miembros fuese por los medios



23
mids rudimentarios, lo importante es que los integrantes de
determinade grupo humano coexistian y de alguna manera habia
ur pater o jefe de dicho grupo; lo demds, es obviamente el
proceso social de evolucidn que necesariamente se 43 en todos

los aspectos de la vida,
3.~ 5u Importancia:

El auntor Alfonso Braias, (16), se refiere a &ste aspecto
diciendo: "Cualquiera que sea el concepto que se considere
mis aceptable de la familia, es innegable que a través de los
sigles y en las actuales estructuras sociales avanzadas o més
o menos avanzadas, hi tenido y tiene singular importancia como
centro o nficleo segfin criterio generalizado, de toda sociedad

politica ¥ juridicamente organizada..,."

La importancia que en Guatemala, se ha dado a la regulacidn
juridica de 1la familia, es evidente, Las constituciones
promilgadas len 1945 y en 1956, asi como la de 1965, incluyen
entre sus disposiciones un capitulo relativo a la familia,
considerdndola como elemento fundamental de la sociedad e

imponiendo a3l Estado la obligacidén _de emitir leyes ¥

(16) Alfonso Brafias, Manual de Derecho Civil, Pagina 105.
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disposiciones gue la protejan.

La Constitucidn actwal, al igual que las anteriores citadas,
dedica una seccifn a la institucidn que nos ocupa, regulando
en los articulos del 47 al 56 (inclusive) los aspectos mas
relevantes que tiendenm a tutelarla, expresando el texto del
articule &47: ™Proteccién a la familia: "El Estade gsrantiza
la proteccidn social, econdmica y jJuridica de la familia,
Promoverd su organizacidn sobre la base legal del matrimonio,
la igualdad de derechos de los cOnyuges, la paternidéd
responsable v el derecho de las persoras a decidir libremente

el nfinero y espaciamiento de sus hijos." (17).

En conclusidn, estimo que la importancia bisica de la
familia como quedt'; expresado en el capitulo I, de éste_tra'bajo,
estriba em que &sta es la c&lula primera, finica y gendrica para
la existencia de la sociedad ¥y para la propagacibm y perpetuacidn

de la especie humana®

La familia, es el génesis de la sociedad; la piedra angular

de la misma.

(17) Constitucior Politica de la Repiiblica de Guatemala, Articulo

47,
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4.~ Su evolucidn histdrica:

Segfin la +tradicién cat8lica, el origen indiscutible de
la familia estaba er el matrimonio monogimico ¥ en la
preeminencia marital. Sin embargo, algunas modernas escuelas
sociolbgicas y positivistas, basAndose en la supervivencia de
ciertas costumbres y al estudio de lo filologia comparada ¥
de la prehistoria, determinaron diversos puntos de vista en
orden a la evolucién de 1la fanilia. Bachofen pusec el origen
de la misma en la promiscuidad y matriarcado primitivos de los
que se pasd al patriarcado. Esta posicifn tuve notables
seguidores, que basaron la existencia de la promiscuidad sexual
en la analogia entre los actuales salvajes y los hombres
primitivos, aparte de determinados argumentos de induccidn
histbrica. Pero lo cierto es que la teoria evolucionista se
encuentra en el mayor de los descraditos y 1la observacidn
comprueba, como afirma Walance, "que en muchas especies de
animales, sobre todo las superiores, se practica perfectamente
la unidad de pareja™. Ademds, como dice Tardé, "se ha abusado
en demasia de los salvajes er el campo sociolSgico y no hay
base alguna para sostener gue el salvaje representa al hombre
primitivo, aparte de dque ni aun entre los salvajes estad
generalizada la promiscuidad sexual”, En cuanto a los argumentos

de induccién histbrica, es fécil comprobar que la prostitucifn
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hospitalaria, el préstamo de- la mujer y aiin el ius primae nm
¥y el derecho de pernada, obedeciercn a absurdas y espor3dicas
pricticas litiirgicas o abusos de fuerza medievales que
carecieron de difusifn. Iguales argumentos cabe aducir respecto
del parentesco conjuntado a través de la madre, con todo, quizd

sea adecuado adoptar un criterio intermedio, como propugna

Starke.

Lo cierto es que el régimen patriarcal estd representado,
ante teodo, por la familia semitica y por la romana, donde la
misma etimologia latina explica el sentido histdrico de la
familia patriarcal: Famulus, gque guiere decir tante como esclavo
doméstico. En Roma, en efecto, observamos lar composicidn de
un circule familiar (al principio amplisimo =-gensy después
restringido, que se fija con Justiniano, comprendiendo a 1la
familia propiamente dicha), articulado en la persona del pater
familias, que tenia proyeccidén politica y verdadera soberania
en el orden religicso. La patria potestad scbre los hijos era,
al principio, =absoluta, aunque luege fue recibiendo werma en
sus atribuciones, La manues del marido sobre la mujer fue tambi&n
en un _primer momento de matiz absorbente, con la consiguiente
desigualdad de la mujer, tanto en el plano social como en el

juridice.
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‘Las demis notas que caracterizan la organizacidn patriarcad
primitiva se van atenuando, debido a la enorme y trascendental
influencia del cristianismo. La antigua rudeza de la patria
potestad se atenfia visiblemente; la autoridad del marido sobre
la mujer tiende a desaparecer, en virtud del principio de
igualdad de sexes, dejdndolo reducide a sus verdaderos limites
¥ proporciones, se eleva el matrimonmio a la condicién de
sacramento ¥ se proclama el principio fundamental de la

indisolubilidad del vinculo.

Asy 1legd la familia hesta nuestros dias, regida directa
e indirectamente por las prescripciones y concepciones

cristianas.

Pero en los tiempos actuales, las cosas han empezade a

cambiar.

El mismo matrimonio sufre un dure gquebranto: se tiende
a eliminar el sistema de la forma solemne, dejfndolo reducido
a un mero compromisc m3s o menos formal: el divorcio ha seguide
tn camino cada vez mAs peligroso, pues desde el antiguo divorcio,
asentado en el adulterio, se ha 1legado al divorcic libre o

consensual, por mutuo disenso, cuando no se admite el mere
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divorcio unilateral; y algunos sistemas avanzados predican el

matrimonioc libre, e incluso el amor libre,

Y asf, poco a poco, la familia ha entrade en un periodo
de fuerte descomposicifn, y asusta el pensar qué seria de ella
si siguiese por estos senderos. Memos mal que los legisladores
presentan . va extraordinarias pruebas de recelo y ponen manos
a la reafirmecidén de la familia, para que siga siendo la c&lula

primaria social, base ¥y constitucidn del Estado.

5.~ Concepto:

Con telacidn al concepto de la palabra familia, encontramos
varias acepciones de los diferentes tratadistas de 1a materia,
y asi Puig Pefia (18) nos dice que "....Es un conjunto mds o
menos amplic de persomas, ligadas por relacion de sangre 3
comunidad de vida"; asi mismo el citado autor, define La Familia
como: "Aquells dinstitucidn que, asentada sobre el matrimonio,
enlaza en una unidad total, a los cdnyuges ¥ sus descendientes
para que, presidida por los lazos de la autoridad y sublimada
por el amor ¥ el respeto, se 48 satisfaccidn a la comservacidn,
propaggciﬁn y desarrollo de la especie humana en todas las

esferas de la vida"

(18) Federico Puig Pefia, Compendio de Derecho Civil Espafiol,

Tomo V, Pagina 17,
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Sanchez Romin citado por Cabanellas (19). la define como:
"Tnstitucidn &tica, natural, fundada en la relacifn conyugal
de los sexes, cuyos individuos se hallan ligados por lazos
de amor, respeto, autoridad y obediencia; institucidn para la
conservacifn, propagacién y desarrollo, en todas las esferas

de la vida, de la especie humana™

Los Mazeaud se inclinan por definir la familia como "La
colectividad formada por las personas que, a causa de sus
vinculos de parentesco consanguineo o de su calidad de cOnyuges,

estin sujetas a la misma autoridad: le del cabeza de familia.

F1 concepto que se hi esbozado mas cominmente es el
giguiente: "La familia, es un grupo de personas que viven bajo
un mismo techo, tienen 1las mismas costumbres y tradiciones,
profesan los mismes credos, se alimentan en la misma mesa ¥y
del mismo pan; unidos por los vinculos de la sangre y el amor

bajo la autoridad del pater fawilia"

Para concluir, transcribimos un fragmento de la alocucidn
relativa a &ste tema contenida en la Exposicidn de Motivos del

Chdigo Civil que dice: "....La familia se organize sobre la

(19) Guillermo Cabanellas, Dicciomarie Enciclopédico de Derecho

Usual, Tomo III, Pag. 331
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base jurfdica del mstrimonic y la ley consagra su valor ¥y crea
las mejores condiciones para gue se desenvuelvs, sus miembros
deriven las ventajas que de ella proceden y la sociedad se
perfeccione a medida que aquella robustezca sus vimculos y se

haga cada dia mis grande v mejor...."

6.— Regulacidn legal:

La institucién de La Familia, se encuentra regulada asi:

1.-Constitucidn Politica de la Repfiblica de Guatemala, promulgada
el 31 de Mayo de 1,985; Seccidén Primera, Capitulo IT, articulos
del 47 al 56 (inclusive);

2.-Cédigo Civil, contenido en el Decreto Ley Nimero 106 del”
Jefe de Gobierno de la Repliblica, el cual dedice um libro
completo a dicha institucibn, denominado "De las personas ¥
de la familia", (Libro I, articules del 1 al 441 inclusive)
3.~C6dige Procesal Civil y Mercantil, contenido en el Decreto
Ley Niimero 107 del Jefe de Gobierno de la Repitblica, dicho cuerpo
legal, en diferentes apartados, regula la parte adjetiva de
instituciones relacionadas con la familia; ¥,

4,~Ley de Tridbunales de Familia, contenida en el Decretc Ley

Nimerc 206 del Jefe de Gobierno de la Repfiblica.



CAPITULO IIT
EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
1.~ Consideraciones generales:

El Registro de la Propiedad, tiene 3iIntima relacidén com
el tema principal de éste trabajo de té&sis, en consecuencia,
consideroc importante, principiar el anflisis de dicha institucidn
abordando ciertos aspectos gque nos ilustren sobre su origen

¥ otros.
2,~ Antecedentes histéricos:

“f.l inicio del Registro de la Propiedad se ubica en el
afio 1776, surgiendo con el nombre _de Registro Hipotecario,
fundado por el Rey de Espafia Don Carlos II; asi se mantuvo el
sistema, hasta el 15 de septiembre de 1877, cuando el General
Justo Rufino Barrios presidente de la Repliblica de Guatemala,
suscribid el Decreto 175 por medio del cual se cred 1la
institucién registral en Guatemala, regulande f{inicamente la
propiedad inmueble, posteriormente, con la vigencia del cddigo
civil de 1933, se le d& vigencia al proyecto de ley hipotecaria

del "Jurista guatemalteco, don Manuel Ubico, ¥ el cual sirvid
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de base casi en su totalidad para las disposiciones de los

filtimos cBdigos civiles en Guatemala".(20).

%1 Registro como institucidn es unc, perc cuando fue creado,
se dividid en varics departamentos de la Repfiblica, quedando
de la siguiente forma: Registro de la Propiedad Inmueble de
la capital, llamado del Centro; en Quetzaltenango 1llamado de
Occidente; en Gh:i.qﬁimnla llamado de Oriente; y el de Cobin-
1lamado del Worte. Suprimiéndose posteriormente los de Chiquimula
vy CobZn, quedando finicamente el de la capital {central) y el

de Quetzaltenango (Segundo Registro).

3.~ Etimologia:
La palabra Registre, deriva del ZLatin, REGESTATORUM, ¥y

significa, "El lugar donde se puede registrar o ver alge® (21)

4,~ WNaturaleza Juridica:
F1 Registro de le Propiedad como institucién, "Es umna

oficina pfiblica en donde se hacen constar de conformidad con

(20) Consideraciones del Derecho Registral en Guatemala. Tesis
agosto de 1980. Universidad Mariano Gi3lvez. Erasmo A. .
Tello Girdn. Capitulo III.

{21) Enciclopedia "Salvat™, Diccionario,
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la ley, las inscripciones, anotaciones ¥ cancelaciones de los
actos relativos al dominio ¥ otros derechos reales constituidos
sobre bienes inmuebles ¥y también muebles plenamente

identificables.™

Es considerado como una institucidn eminentemente técpica ¥

por lo tanto, dirigida por funcionarios idéneos.

5.~ Defimicidn Doctrinaria.

El Registro de la Propiedad (como institucidn), “Institucidn
fundamental en la proteccidn del dominio.y dem&s derechos reales,
a cargo de la oficina de igual nombre y reflejada en los 1libros
¥ asientos correspondientes, donde se anota o inscribe 1lo
telacionado con 1la creacifs, modificacifn, transmisidn ¥y
extincidn de tales derechos, para su constancia, defensa 7y

eficacia frente a terceros" {22).

Sanchez Rom#n, citado por Guillermo Cabanellas, (23) 1o
define asi: "Ceﬂtro Piiblico en el cual se hace constar el

verdadero estado de la propiedad inmueble, por la toma de razdn

{22) Guillermo Cabanellas, Dicccionario Enciclopédico de Derecho
Usual, Tomo ¥, Pigina 643.

(23) IDEM.
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de todos los titulos traslativos de su dominio y de los derechos
reales inherentes que la afectan, y afin de cuanto modifica la.

capacidad de bienes"

"Institucidén destinada a dinscribir la titularidad vy
condiciones del dominio de un bien inmueble determinade, =a
efectos de 1la cﬁntrataciﬁn sobre el mismo y como garantia para
las partes contratantes, no sdlc en lo que se refiere al bien
mismo, sino también a las circunstancias personales del

propietario™. (24)

6.— Definicidn Legal:

Nuestro CHdigo Civil, tiene una definicidn legel bastante
amplia, acertada y técnica, la cual involucra todos los aspectos
basicos del qué hacer registral; dice; "El Registro de la
Propiedad es una institucidn p@blica que tiene por objeto la
imscripcidn, anotacidén y cancelacién de los actos y contratos
relativos al dominie y demds derechos reales sobre bienes
inmuebles y muebles identificables. Som piiblicos sus documentos,

libros y actuaciones”. (25)

{24) Manuel Ossoric. Diccionario de Ciencias Juridicas, Politicas
¥ Sociales.
(25) Articulo 1124 C5digo Civil, Decreto Ley 106 del Jefe de

Gobierno,
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7.~ Sus funcionarios y dependencias:

De conformidad con el organigrama actual, el Registro
de la Propiedad de la zoma central, ha crecido enormemente y

cuenta con los siguientes funcionarios y dependencias.

a.~ Registrador General;

"b.- Registrador Sustitﬁto;

¢.=- Registrador Auxiliar;

d.~ Secretaria General;

e.~ Auditoria Interna;

f.~ Asesores Especificos;

g.~ Gerencia General;

h.- Tesoreria;

i.=- Contabilidad;

j.— Direccidn Asuntos Juridicos;
k.~ Proyecto Reforma Registral;
1.- Operadores;

m.— Certificadores;

n,- Testamentos;

fi.— Informiticas;

0.- Revisores Juridicos;

p.~ Exhibidores; 7

q.— Archivo;
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r.— Sepguridad;

S.— Mantenimieato.
Ver anexo nilmero uno.
8.~ La distribucidn de su competencia en la Repliblica:

Al respecto el Reglamento del Registro de la Propiedad
dice: ™E1 Registro de 1la Propiedad, es wuna institucifn de
caracter general, en consecuencia el Reglamento del mismo,
normard el funcionamiento del Registro de la Zona Cemtral con
sede en la ciudad capital y del Segundo Registro de la Propiedad

con sede en la ciudad de Quetzaltenango". (26).

De lo expresado en el parrafo anterior, se deduce que la
competencia del Registro de la Propiedad solo estd distribuida
en los dos citddos, correspondiendo al Segundo Registro ocho
departamentos y son los siguientes: Quetzaltenango, Totonicapén,
San Mercos, Solold, Quich&, Huehuetenango, Suchitepequez ¥

Retalhuleu,

(26) Articulo 2%, Acuerdo Gubernativo 359-87.
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El Registro de la zona central, tienme & su cargo el resto de
departamentos de la Repliblica, siendo catorce ¥ son los
siguientes: Chimaltenango, Sacatepequez, Guatemala, El Progreso,
Escuintla, Santa Rosa, Jalapa, Zacapa, Chigquimula, Jutiapa,

El Petén, Alta Verapaz, Baja Verapaz e Izabal,

9.— Sus atribuciones:

Con respecto a las atribuciones del Registro de la Propiedad
en Guatemala, basta con remitirnos al Cédige Civil, que
determina & la vez sus atribuciones y dice: ".... Ez una
institucidn pliblica que tienme por objeto 1la inscripeidn,
anotacibn y cancelacidn de los actos y contratos relativos al
dominio y demas derechos reales sobre bienes inmuebles y muebles

jdentificables...."(27).-
10,~ Su importancia:

La importancia de &sta ipstitucidn, estriba en que es la
finica encargada a través de sus diferentes dependencias, de

llevar un ordenado control de los bienes inmuebles y muebles

{27) Articulo 1124 Cddigo Civil, reformado por el Articulo 77

del Decreto Ley Nimero 218, citado parcialmente.
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identificahles, es decir un celoso historial de cada umo de

aquellos, asi como les derechos reales que los afectan.

11.- La necesidad de su desconcentracidn sin perder su unidad

como institucidn:

4 @&ste respecto, la exposicidn de motives del Codigo Civil
expresa: "Es indudable la necesidad de descentralizar la
administracidn pfiblica, y aiin mis, tratindose del Registre de
la Propiedad, por las diarias operaciones que sobre inmuebles
se realizan en ios departamentos, viendose cbligados los Wotarios
a buscar intermediazrios en la capital con el innecesario aumento
de gastos para los interesados ¥y el retardo en entregarles sus

documentos.

Podia establecerse cuatre registros por ahoras el central,
el de occidente, el de oriente y el del norte. Ya existieron
los dos filtimos pero fueron suprimidos y absorbidos por el
central que se convirtid en el Registro General. Para la debida
organizacién y funcionamiento de las nuevas oficinas registrales,
podria encargarse el Registro Central de su debida instalacidn
y conservar su inspeccién y vigilancia, dados los elementos
¥ persomal capacitadoe con que cuenta, que bien podria

proporcionar
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lo indispensable para ponerlas en marcha y obtener um resulta%‘

mis satisfactorio....” {28),

Del contenido del pirrafo anterior, podemos observar que
el ideal, ha sido la desconcentracidn del Registro de la
Propiedad, pues es innegable el desmensurado volumen de trabajo
que se acumula en los dos existentes, esto obviamente redunda
en perjucicic en primer lugar del ciudadano en general que
recurre a los Notarios a realizar sus negocios juridicos; em
&stos ultimos, cuando su trabajo se torma lento ¥ complicado,
con la consiguiente pérdida de tiempo y de recursos; y de los
empleados . ¥ funcionarios de dicha institucidn, que tienen que
desarrollar un trabajo voluminoso ¥y agobiante, cuando podria

ser mucho menor, pronto y eficaz,

Respecto a 8ste apartade, el Reglamento del Registro General
de la propiedad dice: ™Siendo el Registro de la Propiedad unas
institucién de caracter general, el presente Reglamento normari
el funcionamiento del Registro de la Zona Central con sede en
1z ciudad capital y del Segunde Registro de la Propiedad con

sede en la ciudad de Quetzaltenango™(290)}.

(28) Exposicidn de Motivos, C3digo Civil Pigina 94.
{29) Articulo 2¢ Acuverdo Gubernativo 359-87, Reglamento del

Registro de la Propiedad.
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Del tenor de la norma citada, se deduce que el Registhg
de la Propiedad es finico, podriamos decir que el Registro General
de la Repiiblica o Registro Cenmtral, es la casa matriz, y el
Segundo Registro es suberdinado a aquel y en consecuencia debe
regirse por las mismas normas, sustentar los mismos criterios
de interpretacion de normas y aplicacién de las mismas; en
sintesis, ser wuna dnstitucién fnica e indivisible pero

desconcentrada por lo menos en la forma comentada.

La Comnstitucidn Politica de la Republiha al respecto dice:
"El Registro Gemeral de la Propiedad, deberi ser organizado
a efecto de que en cada departamento o regifn, gque la ley
especifica determine, se establezca su propic Registro de la

Propiedad y el repective catastro fiscal™{30)

Podemos observar, que la Constitucidn Politica de la
Repiiblica, como ley suprema establece claramente con la
expresidn "deberd ser organizado...."” Refiriémdose al Registro
de la Propiedad, es decir, proyecta dicho mandato hacia el
futuro, sin embarge, cuando estamos viviendo ya la segunda dZcada

de vigencia de dicha constitucidn, alin no se tiene conocimiento

(30) Artfculo 230 Constitucifn. Politica de la Repiblica de

Guatemala.
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de que hayan iniciativas o proyvectos de ley encaminales

a cumplir con el mismo.

Compartimos esa inguietud, no asi cwando la citada normsa
expresa: "....su propio Registro de la Propiedad...." pues es
obvie gque cads departamento o regifn vd a tener "su propio"
Registro, cuando en mi opinidn deberia ser una "dependencia

del Registro General de la Repiiblica,
12.- Regulacidn Legal:

El Registro de la Propiedad en Guatemala, encuentra su

regulacidn legal, en los siguientes cuerpos normativos:

1.-Constitucidn Politica de la Repiblica: Titulo V, Capitule

II, articulo 230.

2.~Codigo Civil, Libro IV, Articulos del 1124 al 1250

(inclusive).

3J.-Acuerdos Gubernativos Niimeros 359-87 y 121-96 (Reglamento

del Registro General de la Propiedad y sus Reformas).






CAPITULO IV
EL. DECRETQ NUMERC 1551 DEL CONGRESC DE LA REPUBLICA:
1.~ Consideraciones Generales:

la Ley de Transformacién Agraria, contenida en el Decreto
Nimero 1551 del Congreso de la Repliblica y sus reformas, es
el cuerpo normativo que regula lo referente a la Transformacién
Agraria, Dicha ley, creé el Instituto Nacional de Transformacién
Agraria, cuando dice: "Se crea el Instituto Nacional de
Transformacidn Agraria, com jurisdiccidn en todo el territorio
de la Repliblica. Tendrd a su cargo planificer, desarroller ¥
ejecutar la mejor explotacidn de las tierras incultas o
deficientemente cultivadas, asi como la modificacidén del medio

agro-social. (31)
2,~ Importancia de la Ley de Transformacidn Agraria: -
la lLey de Trensformacidn Agraria, dentro del ordenamiento

juridico de nuestro pais, goza de trascendental importancia,

en virtud de que regula uno de los aspectos de mis relevancia

{31) Articulo 1, ley de Transformacifn Agraria Decreto 1551

del Congreso de la Repiiblica.
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en nuestro medio, pues un alto porcentaje de Guatemaltecos,
se encuentran ubicades en el &rea rural y viven de la
agricultura; ademis, una gran mayoria de éstos, cultivan tierras
que les ha adjudicado el Instituto en referencia, en

consecuencia, estin sujetos a las normas de la mencionada ley,
3.~ Importancia del régimen de Tramnsformacidn Agraria:

La importancia del Régimen de Transformacifn Agraria, radica
en que c;_n virtud del mismo, el Estado ha dotado de tierras para
el cultivo a una gran mayoria de los campesinos que las poseen,.
ha dotado a dichos Guatemaltecos de asistencia técnica ¥y
crediticia a través de diferentes instituciones como la Direccidn
General de Servicios Agricolas (DIGESA) y Banco Nacional de
Desarrollo Agricola (BANDESA) (ya desaparecide y sustituido
por Banco Nacional de Desarrollo Rural); muchas tierras ociosas,
han sido distribuidas entre dichos campesinos por medio de
patrimonios agrarios colectives y se ha elevado el nivel de
produccidn de dichos fundos en beneficio de los adjudicatarios;
muchas familias concentradas en zonas urbanas han sido ubicadas
en los diferentes parcelamientos de la Repﬁl.)lica ¥ hkan iniciade
una vida de produccidn para la subsistencia y tambi&n para la
comercializacidn del excedente; se han elevado los iIndices de

produccidn de granos bAsicos come maiz, arroz, ajonjolf, soya,
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maicille y otres, ademis, plétano, hortalizas ¥y 5fboles

maderables,

La Ley de Transformacidn Agraria, en sus considerandos

tercero y cuarto, al respecto expresas
CONSIDERANDO:

"Que 1la eyolucién de los tiempos modernos exige la creacifn
de mis propietarios de tierra, no usufructuarios, con el objeto
de que él campesino prospere en los &rdenes econdmico, de sanidad
ambiental, de previsidn social ¥y cultural, estando obligados
los gobiernos instituidos de conformidad con la Constitucidn,
a esforzarse por la consecusidn de esos fines, a través de la
enision de leyes que” proporciomen los medios adecuados de
regulécién en el aprovechamiento de recurso y de ayuda técnica

y financiera necesarias para conseguirlos™;
CONSIDERANDO:

"Que es conveniente dotar a la Reptiblica de una ley que
norme la garantia constitucional a 1la profiedad privada, las
condiciones indispensables para que el propietario alcance en

el mis alto indice el desarrollo y utilizacidn de sus bienes
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v que regule al mismo tiempo las obligaciones, ¥ 1imitacioneé
a la propiedad que sean adecuadas pera la transformacidn de
la tierra ociosa, la proteccidn del Patrimonio Familiar ¥ el
mejor aprovechamiento de los recursos naturales de la Nacidn,
precisindose el concepto de tierra ociosa y el gravimen que
pesari sobre éstas, regulandose 1a expropiacitn ¥
proporcionindose medios para el desarrollo agrario del pais,
todo de acuerdo con las condiciones y caracteristicas de cada
regidn, estableciéndose los précedimientos ¥ les Organos para
su aplicacibn, a fiﬁ de llevar al campesinado guatemaltece la

justicia social.™(32).
4,~ Andlisis del Decreto 1551 del Congreso de la Repiiblica.

La Ley de Transformacifn Agraria, contenida en el Decreto
niimero 1551 del Congresoc de la Repiiblica, fufd emitida el 11
de Octubre de 1,962, y derogh el decreto nimero 559 del
Presidente de 1a Repfiblica que contenia el Estatuto Agrario,
originalmente integrada por 261 articulos distribuidos en 23

capitulos,

Fl Patrimonic Familiar Agrario se encuentra regulado por

el Capitule IV de la mencionada Ley, comprendiendo los articules

{32) Ley de Transformacibn Agraria, Considerandos 3 y 4.
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del 73 al 133 (inclusive).

La mencionada ley, ha sufrido varias reformas, resaltando
entre ellas, y como muy importante para el tema de &ste trabajo,
el articulo 78 de la misma, reformado originalmente por el
articule 13 del Decreto 27-80 del Congresc de la Repliblica,
indica expresamente que "Las fincas riisticas y demfis bienes
de produccién que integran el patrimonioc familiar agrario, son
indivisibles, inalienables e inembargables™. Sin. embargo, la
citade norma contiene la excepcifn a la misma cuando indica
que ""El Instituto Nacional de Transformacién Agraria podr
autorizar a solicitud del titular la divisidén o enajeracién
en casos muy especiales, en chanto se considere beneficioso

autorizar dichos actos"

Del contenido de la norma transcrita, se deduce que el
espiritu original de 1la misma, era establecer una =absoluta
prohibicidén de enajenar, dividir o gravar de alguna manera las
fincas sujetas al régimen de transformacidn agraria, dejando
una sola posibilidad de realizar dichos actos, mediante la
autorizacidn del citado instituts a solicitud del titular del
patrimonic, baje la condicifn de que dicho instituto, considerase

beneficioso autorizar dichos actos.
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Posteriormente, éon la emisidén del Decreto 54-92 del
Congreso de la Repiiblica, se flexibilizd de alguna manera la
enajenscidn, divisién o gravamen de las fincas mencionadas,
pues al tenor del articulo 6 del citado Decreto, la limitante
a realizar los mencionados actos, se viene a reducir a 1la
condicidn de que transcurran 10 afios después de que- se constituya
el patrimonio familiar agrario o patrimonio agrario colective,
contados a partir de la fecha de la primera adjudicacibn, ¥y
que se haya pagado la totalidad del precio establecido pars
los mismos; regulando la citada norma, que en &sa oportunidad,
saldrdn de la TUTELA del INTA, sin necesidad de declaracién
alguna, ¥ que en lo sucesivo se regirfin por el Derecho Civil

¥ Administrative, para los efectos de su Registro.

Fl articule 9 del Decreto citado er el piArrafo anterior,
que modifica el articulo 118 del mismo cuerpo normativo que
analizamos, viere a robustecer el contenido y el mismo espiritu
del articule 6 comentado, refiriendose a la CONCESION DE LOS
TITULOS, puds el articule 118, originalmente se referia a la
concesidn de los mencionados titulos y los requisitos formales
que &stos debian contener; y expresaba: "Tan pronmto come el
beneficiario satisfaga totalmente el precio en que hubiese sido
valorade el Patrimonio Familiar, se extenderd a su favor el

titulo de propiedad del mismo.
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El titulo definit;i.vo de propiedad, serd inscrito en el
Registro de 1la Propiedad v en &l constard, el acuerdo de la
concesifn, plano, linderos, descripcidn, extemsidn, valoréci&n,
edificios y. parcelas que comprenda ¥ cuantos datos estime
oportunos para la abscoluta identificacidn de los biemes raices

que integran el Patrimenio Familiar,

Los titulos serin firmados por el Presidente de la Repfiblica
¥y por el Presidente del Imstituto Nacional de Transformacifn

Agraria."

El articulo 9O mencicnado, contiene casi los mismos
requisitos, modificando sustancialmente el contenido y espiritu
de dicha norma agregando que dichos tituleos deberdn contener
la declaracién express de que el patrimonio de mérito ya salid
de la TUTELA DEL INTA, omitiendo la firma del Presidente de
la Repfiblica, jndicande que habrén de firmar dichos titulos,
el Presidente del Instituto Nacional de Transformacidn Agraria

y uno de los Vicepresidentes del mismo.

Viene al caso mencionar una leve contradiccidn que se di
en el contenido de los articulos 6 y 9 del analizado Decreto
54—92 del Congreso de 1la Repliblica, pues en cunanto el articule

6 dice er su tercer parrafo:...."Saldrin de la tutela del
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Instituto sin necesidad de declaracién alguna...™ el artic}h;
9 dice en las lineas finales del segundo parrafo: "....y con;

la declaracidn expresa de que ya salif de la tutela del INTA,...."

En el primer caso citado, el articulo 6 es claro en expresar
las condiciones y el tiempo establecido, para que los patrimonios
familiares en mencidén salgan de 1la tutela‘ del INTA, dejando
1a oportunidad de interpretar lo qué se entiende por primera
adjudicacion y en consecuencia, en que fecha empiezan a contarse
los diez afios que establece la ley, mdentras que o1 articulo
9 dentro de los requisitos formales del titulo definitive
incluye la "....declarscion expresa que ya salid de la tutela
del INTA...."

Consideramos que con .solo cumplir el INTA, con las
formalidades que preceptua el menciobado articulo 9 pasra la
elaboracifn de los titulos definitivos, se desvanece totalmente
la incertidumbre con respecto a cuwdl es la fecha en que
verdaderamente un patrimomio familiar agrario, sale de la tutela
de dicho Instituto, entendiendose sin lugar a dudas como tal,
10 afios despues de la primera adjudicacién, y el Registrador
tendria que anotar la declaracidn expreéa indicada en el parrafo
anterior, dindose de &sa manera por terminade la referida tutela,

rigiéndose en lo sucesive la finca de mérito por el Derecho
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Civil y Administrativo para efectos de posteriores operaciones

registrales.






CAPITULO V

APLTCACTON PRACTICA Y CRITERIOS REGISTRALES SUSTENTADOS RESPECTO
A LA TUTELA DEL INSTITUTO NACIONAL DE TRANSFORMACION AGRARTA
SOBRE PIENES ADJUDICADOS EN PATRIMONID FAMILTAR AGRARTO EN FL
SEGUNDO REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

1,~ Tutela de Ystituto Nacional de Transformacidn Agraria.
Consideraciones generales:

Es importante establecer qué significa la palabra ™tutela™
al ser aplicada por la lLey de Transformacién Agraria, aunque
indudablemente, no es um vocablo distinto al que el Cbdigo
Civil vigente se refiere en el Capitulo IX del Libro Primero;
es decir, seguramente, el significado de la palabra MTutela"
en los d.os cuerpos legales citadas, tiene exactamente el mismo
significado, debiendose aplicar en cada caso concreto de acuerdo
a la materia que regula. Con el objeto de profundizar en el
tema, resulta necesaric conocer el origen de 1la palabra tutela,
'y al respecto se refiere el autor Alfonso Brafias diciendo que:

"La institucifn tutelar, es anterior al Derecho Romano™ (33);

(33) Brafas Alfonso: Manual de Derecho Civil, PAginas 240-241,
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agregande el citado autor citando a Q(astfin, que la etimologia
de la palabra tutela, deriva del verbo latino tueor, gque

significa: defender, cuidar, proteger.

El autor antes citado, expresa que para Justiniano, 1la
tutela es fuerza y potestad, dada y permitida por el derecho
civil sobre una cabeza libre para guardar a quien por su edad

no puede defenderse. (34)

Manuel Ossorio, dice: —S5i tomamos el vocablo en el sentido
muy generalizade de la legislacidn de algunos paises, la tutela
Yes una institucidn creada para la proteccidn de los menores
de edad, no .sometidos a la patria potestad ni emancipados, ¥
de aguellas personas incapacitadas para gobernarse por si

mismas"= (35).

De lc anterior, podemos inferir que la palabra tutela,
es una "fuerza y potestad otorgada por la ley a determinada
persona o institucidn en su caso, para defender, cuidar ¥y
proteger a quiem por su edad o su estado, no estd capacitada

- para defenderse o valerse por si misma".

{34) Obra Citada Pdgina 241.
(35) Manuel Ossorio. Diccionario de Ciencias Juridicas, Politicas

¥y Sociales, Pagina 776,
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En resumen, de la etimologia, ¥y conceptos de  los autor&_
citades, concluimos er que la palabra tutela, aplicada por
la Ley de Transformacibn Agraria, significa: "Fuerza y potestad
otorgada por la ley al Institute Nacional de Transformacitn
Apraria, con el objeto de proteger juridicamente la Propiedad
de los inmuebles conmstituidos en Patrimonio familiar agrario,
en resguardeo de la familia como base de laA sociedad, buscando
con ello, garantizar a esta, un lugar para su habitacifn y los
ingresos econdmicos minimos por medio de la explotacifn agricola
de los mencionados fundos™. Dicha tutela, el Instituto referido
la ejerce durante el tiempo que establece la ley de la materia,
que al tenor de la {itima modificacidn del articulo 78 de la
Ley de Transformacién Agraria, articule 6 del Decrete 54-92
del Congreso de la Repfliblica, dicho periodo es de 10 afios

contados a partir de la primera adjudicacidn.

La tutela en referencia se plasma en la citada ley cuando
dice en el articulo 78: "Las fincas riisticas y demfs bienes
de produccifn que integran el patrimonic familiar agrario son
indivisibles, inalienables e inembargables.,.." Asi mismo, diche
tutela, se manifiesta expresamente en el Primer Considerando
del Decretoe 54-92 del Congreso de la Repiiblica gque dice: "Que
el régimen del patrimonio familiar & que estdn sujetos los bienes

que otorga el Instituto Nacional de Transformacidn Agraria,
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a los campesinos, tiene por objeto tutelar el ejercicio del
derecho de propiedad del adjudicataric con fines de consclidacidn

¥ de proyeccidn social....”

La proteccién que el Instituto citado pretende dar a los
bienes conrstituidos en patrimonio familiar agrario, se refiere
a gue dichos inmuebles no puedan ser divididos o fraccionados,
o hipotecados a terceros con el riesgo de que el beneficiario,
vuelva a un estado de pobreza y despoje a su familia de los
ingresos minimos para su subsistencia; esto debide al bajo nivel
cultural e ideosincracia del campesino guatemalteco que es el
elemento humano potencialmente favorecido por el mencionado

régimen,

2,~ Anilisis del articule 78 de la Ley de Transformacidn Agraria

¥ sus reformas.

Consideraciones generales:

En el articulo 78 de la ley de Transformacidén Agraria,
se encuentra especificamente el fundamento legal de 1la "Tutela®
del Instituto en referencia sobre 1las fincas riisticas

“constituidas en patrimonio familiar agrario, dicha tutela se

concreta a ejercer un control directo sobre los citados fundos,
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estableciendo que los mismos sen indivisibles, inalienables
e inembargables; sin embargo, la referida tutela ejercida por
la institucion citada, se exztiende a que &sta en casos muy

especiales ¥ a su exclusive arbitrio, podri autorizar a solicitud

del titular la divisidn o enajenacidn de las mencionadas fincas,

El Articulo 78 del cuerpo legal mencicnado, fué modificado
por el articulo © del Decreto nfimero 54-92 del Congrese de la
Repiiblica, estableciendo una excepcién a la norma citada,
delimitando tazativamente el &mbito temporal de dufaci&n de
la Ilamada ™Tutela del INTA" a un periode de DIEZ ARNOS,
condicionando - a que dicho periodo haya transcurrideo despuds
de constituido el patrimonio familiar agrario o patrimonio
agrario colectivo; expresando ademSs que el mencionado plazo,
se empieza a contar a2 partir de la fecha de la primera

adjudicacidn.

3, Primera adjudicacidn:

La frase "Primera adjudicacidn™ utilizada en el articulo
78 de la ley motivo de estudio, d& lugar a por lo menos dos
interpretaciones distintas gque obviamente, desvirtuan el espiritu
de la citada norma, por lo que tratames de hacer vn andlisis

del significado de la palabra "adjudicacién" y encontramos
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que el Diccionario de la Lengua Espafiola dice que Adjudicar,
"Es declarar que una cosa corresponde a una persona, u

otorgarsela en satisfaccifn de un derecho." (36)

Manuel Ossorio al respecto dice: Adjudicar, "Accién y efecto

de conceder a uno la propiedad de una cosa."{37)

Adjudicar: "Asignar o atribeir una autoridad piiblica o
persona competente previo juicio o juzgamiento, una cosa o un

derecho a favor de otra persona,"(38)

De los conceptos anteriores, concluimos en que Adjudicar:
"es el acto por el cusl la autoridad pliblica, judicial o
admipistrativa, con competencia para hacerlo, otorga a quien
corresponde de conformidad con la ley, la propiedad o un dereche

sobre una cosa, el cual puede hacer valer frente a todos.,”

En base a los conceptos de los autores citados y el esbozado

por el autor de &ste trabajo, arribamos a la conclusidn de que

(36) Diccionario de la Lengua Espafiola,
(37) Manuel Ossorio. Diccionario de Ciencias Juridicas, Politicas
¥ Sociales, Pagina 36,

(38) Obra Citada, Pagina 36,
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la frase "Primera Adjudicacidén" utilizada por el articulo ?8\
del cuerpo legal varias veces citado, puede definirse como la
primera vez que el Instituto Nacional de Transformacidm Agraria
otorga a un campesing, previa satisfaccidén de los requisitos
que la ley de la materia establece, una parcela riistica, quedando
constituido desde ese momento sobre la misma, un patrimonio
familiar agrario o patrimonio agrario coleci::i.vo, con el objetoc
de que la habite y explote directamente con su familia, gquedande
ademds sujeto a la TUTELA del citado Instituto por el ;igmpo

que en forma expresa la ley de la materia establece"

4. Titulo Provisional y Titulo definitivo:

Con el objeto de establecer en forma funda.menfada una
diferencia entre "Tituloe Provisional y Titulo Definitivo™ en
materia de Transformacidén Agraria, recurrimos a la ley de la
materia que en articule 118, modificado por el articulo 9 del
Decreto 54-92 del Congreso de la Repfiblica, ¥ bajo el acipite
de "De la concesién de titulos" dice: "Tan pronto como el
beneficiario satisfaga totalmente el precic en gque hubiese sido
valorado el patrimonio familiar, se extenderd a su favor el

titulo de propiedad del mismo, ...."



60

Continfia el citado articule en su segundo pirrafo:; "El titil‘.’tq_
definitive de propiedad serd inscrito en el Registro de la
Propiedad y en &l corstard el plane, linderos, descripcidn,
extensibn, valoracidn v cuantos datos estime oportuno para la
absoluta identificacién de los bienes inmuebles, gue integra
el patrimonio familiar, y con la declaracidn expresa que va
salid de la tutela del INTA...." Ver anexos nfiteros dos y tres,

titulos provisional v definitivo,

De 1a norma parcialmente transcrita, podemos claramente
deducir, que TITULO PROVISIONAL, es el que el Instituto referido,
entrega al  Dbeneficiario en el momente de la “Primera
adjudicacibn®, quedando sujeto a que dicha persona pague el
precio del inmueble en la cantidad y forma sefialada y dentro
del tiempo establecido; pero quedando desde ese momento, bajo
la TUTELA del INTA; y TITULC DEFINITIVO, es el que la institucidn
citada entrega al beneficiario previos los  tramites
administratives correspondientes, cuando &ste ha pagado
totalmente el precic de su parcela en el departamento respective
de la institucién y lo acredita mediante un estado comtable
que proporciona el departamento de Contabilidad del Instituto.
El mismo articulo 118 con su reforma establece que el Instituto
entregard el titulo definitivo en un plazo que no excederi de
noventa dias y @&ste es inscribible en el Registro de 1la

Propiedad.
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5.= Criterios Registrales:

El Segundo Registro de la Propiedad con sed-e en la ciudad
de Quetzaltenange, a traves de sus Registradores, sustenta el
criteric de que la primera adjudicacién de 1las fincas
constituidas en Patrimonio f£amiliar agrario o patrimonic agrario
colectivo, se realiza en el momentoe en que se inscribe em el
citado Registro el titulo defimitivo de los referidos immuebles,
¥y que a partir de esa fecha, principian a correr los diez afios
a que se refiere el articulo 6 del Decreto Nimero 54-92 del
Congresc de la Repfiblica, que modificd el articulo 78 de la
Ley de Transformacidn Agraria, criterio que considero equivocado,
puds el articulo 9 del mencionado Decreto, que modificd el 118
" de 1la citada ley, establece claramente los requisitos que debe
llenar el titulo definitive entre los cuales se menciona la
"declaracidm expresa de que ya salid de la tutela del INTA",
es decir, ya transcurrieron los 10 afios entre la adjudiv._:aci&n
y la entrega del titulo inscribible, de donde se deduce
claramente que al momento de inmscribir em el citado Registro
de 1la Propiedad un titulo definitivo, puede haber selido ya
de la tutela del INTA, pues llevando dicho titulo en sm parte
formal lia declaracion expresada 8&sta debe ser transcrita sl
libro correspondiente del Registro operante y darse por hecho

a partir de &se momento, el fin de la tutela mencionada.
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El Registre de la Propiedad mencionado, hace una errdnea
interpretacién del articulo 6 analizado, ¥ considero que por { 7
culpa del INTA, que omite el requisito de incluir en los Titulos
definitivos 1la declaracidn de que el fundo que ampara cada
titulo ezpedido, "Y& salid de la tutela" o si no ha salido,
la fecha de la primera adjudicacitn, dando margen a que el

Registro citado, haga la interpretacidn referida,
6.— Correcta interpretacifn de la norma.

Como ha quedado comentado en el capitulo anterior y en
el presente, el articulo 78 del Decreto Nimero 1551 modificado
por el articulo 6 del Decreto 54-92 del Congreso de 1la
Repﬁbl_ica, debe interpretarse en el sentido de gue la primera
adjudicacién de los bienes inmuebles constituidos en Patrimonio
Familiar Agraric o Patrimonio Agrario Colective, se d& cuando
el Instituto Nacional de Transformacidn Agraria, adjudica o
entrega a los Beneficiarios el “titulo provisionmal". Ver anexo

niimero dos.

La norma citada en el parrafo anterior, em su parrafo
tercero, establece el transcurso de 10 afios contados a partir
de la fecha de la primera adjudicaciém, ¥ la condicidn de que

se haya pagado la totalidad del precio asignado a cada fundo,
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para que salgan de la tutela del Instituto, "sin necesidad
declaracit6n alguna™, por lo que debe entenderse que acreditendo
documentalmente que. han transcurido los 10 afios referidos, ¥y
se ha pagado la totalidad del precio del fundo, puede
solicitarse 1la expedicidn del Titulo definitive a favor del
titular del patrimonio familiar, presentarle al Registro
respective para su inscripcibn, y siempre que el beneficiarie
haya cumplide con los reguerimientos del articulo 6 mencionado,
v el Institutc Nacional de Transformacidn Agraria haya cumplido
al pi& de la letra con las disposiciones del articulo 9, ambos
del Decreto 54~92 del Congreso de la Repiiblica, el Segundo
Registro de 1la Propiedad, deberd hacer 1la inscripcion
correspondiente transcribiendo en el libro respective {como
vya se express anteriormente) Vla declaracidn expresa de que la

finca ipscrita, "Y5 salid de la tutela del INTA".

Los documentos por medio de los cuales puede acreditarse
que han transcurrido los diez afios que establece la Ley de la
materia, y que el fundo se encuentra totalmente pagado son:

a)- Una identificacidén de la parcela, exztendida por la seccibn
de seleccidn de beneficiarios del Instituto Naciomal de

Transformacién Agraria. Ver anexo nilmero cuatro.

b)- Estado Contable extendido por 'la seccidn deContabilidad

del citado Instituto. Ver anexo niimero cinco.
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Por todo lo anterior, considerc que el Segundo RegistPe,
de la Propiedad, no debe negarse a inscribir la compraventa
o hipoteca de uma de las fincas que fuerom entregadas por el
Tstituto Nacional de Transformacién Agraria en patrimonio
familiar agrario si se comprueba gque han transcurride los 10
afios desde que se adjudicéd el inmueble, tomando como fecha,
1a del titulo provisional en donde se adjudics, y no la del

titulo definitivo que se inscribid.

Opino que esa es la correcta interpretacidm, de mro haberle
creido asi el legislador, hubiera dejado la limitacidn taxzativa
diciendo que los 10 afios debian contarse a partir de la fecha
de inscripcifn del titulo definitivo, pere no fu@ asi; por lo
tanto, el Registro debe cumplir con su obligacifn de inscribir,
y el INTA, ser claro y cumplir con los requisitos legales al
extender los titulos. Los dos aspectos son de vital importancia

para cumplir con las leyes y no perjudicar a los beneficiarios

del INTA, poniendo obsticulos imnecesarios.



CONCLUSIONES:

1.~El patrimonio familiar agrarie o patrimonic agrario colectivo,
es una institucidn jurfidica de suma importancia en el medio
rural guatemalteco, en virtud de que una gran mayoria de

campesinos estén sujetos a dicho régimen.

2.-Los campesinos guatemaltecos que han sido beneficiados por
el régimen de transformacién agraria ¥y forman parte de un
patrimonio familiar agrario o patrimonio agraric colectivo,
pueden ven&er y gravar las fincas riisticas sujetas al mencionado
régimen, siempre que &stas hayan salido de la tutela del

Instituto Nacional de Transformacifn Agraria.

3,~Fl articulo 6 del Decreto 54-92 del Congreso de la Repfiblica
que modifich el articuio 78 del Decreto 1551 del citado Congreso,
establece el plaze en que los inmuebles constituidos en
patrimonio familiar agrario salen de 1la tutela del INTA sin
necesidad de declaracion alguna, ¥ &ste es cuando han ‘
transcurrido 10 afios de haberse constituido dicho patrimonic

o la fecha de la primera adjudicacidm.

4.-E1 articule 9 del citado Decreto 54-92, que modificd el
articulo 118 del Decreto 1551, ambos del Congreso de la
Repiiblica, complementa es espiritu del articule 6 del mismo

Decreto, indicande que los titulos definitivos, deben llevar
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la declaracién expresa de gue el inmueble de mérito, ya sal:i}a‘

de la tutela del INTA.

5.-% entiende por primera adjudicacidn, la fecha en que el
INTA entrega uma finca rfistica al beneficiario otorgandole el
respectivo derecho por medio de un titule provisional y &ste
con su familia integran un patrimonic familiar agrario ¥

empiezan a beneficiarse del mismo.

6.-Un inmueble snjeto al régimen de transformacién agraria sale
de la tuotela del INTA, cuandoc transcurridos 10 afios, é&ste
instituto emite el titule definitivo llenando los requisitos
que ezpresa el articulo 9 del Decreto 54-92 del Congreso de
la Repiiblica, siende los siguientes: En el mencionado titulo
debe constar el plamo, linderos, descripcidn, extensidn
valoracifn y cuasntos detos se estime oportuno para la absoluts
identificacidn de 1los bienes inmwebles, que integramn el
patrimonio familier y la declaracibn expresa que y& salid de

1a tutela del INTA.

7.-F1 articulo 6 del Decreto 54-92 del Congreso de la Repfiblica
que modificd el articulo 78 del Decreto 1551 del citado Congreso,
debe interpretarse en el sentido de que la primera adjudicacifn
de los mencionados inmuebles, se di cuando el INTA entrega a
los beneficiarios el Tituwlo Provisional y es a partir de &sa
fecha cuando principian a contarse los 10 afios que establece

la citada norma.



RECOMENDACIONES:
1,-Que se establezca comunicacién entre el Registro General
de la Propiedad, el Segundo Registro de la Propiedad com sede
en Quetzaltenange ¥ el Instituto Nacional de Transformacitn
Agraria, con el objeto de unificar criterios para 1la
interpretacién y aplicacidn del articulo 78 de la Ley de

Transformacidn Agraria y sus modificaciones.

2,-Que el Instituto Nacicnal de Transformacifn Agreria cumpla
al momento de emitir los Titulos Definitives de los inmuebles
constituidos en patrimonio familiar agrario o patrimonio agrario
colectivo con lo que preceptiia el articulo 118 del Decreto 1551
del Congreso de la Repfiblica, modificado por el articulo 9 del
Decreto 54~92 del citado Congreso, en el sentido de incluir
en la parte formal de los mencionados titulos la declaracidn
expresa de que el inmueble que ampara el titule de mérito, ya

galit de la tutela del TNTA.

3.-E1 Segundo Registro de la Propiedad al hacer la inscripcidn
respectiva de &stos bienes, debe transcribir en el folio y libro
correspondientes gque dicho .inmueble ya salid de la Tutela

del INTA,
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ronformidad.eon lo preceptuado en log artlfeulos 123, 124 y 126 de la Constitucidén de la Republig
nordia! del Estado wvelar por la elevacién del nivel de vida de los habitantes del pais promovi @é’qhdﬁ;.
igropecuario, mediante programas de Transformacitn y reforma agraria.

CONSIDERANDO:

dispuesto en la ley de Transformacién Agratia, dispuso adjudicar

TA Y UNC (MNo. 31) DEL MICROPARCELAMIENTO "CHIQUIRINES"™, ANEXO

ARCELAMIENTO "LA BLANCA", MUNICIPIO DE OCOS, DEPARTAMENTO DE

ARCOS.

de propieded sl precio previamette establecido por el Consejo Naciona! de Transformacion Agraria.

CONSIDERANDO::

LEJANDRO RAMIREZ CABRERA

Hide con todos los requisitos de adjudicacién fijados por el Instituto, por io cual es procedente ociorgarle
rovisional de Dotacién que e da derecho de accese a la parcela ya mencionada, con base a lo estipulade
rticuio 118 de la Ley de Transformacidn Apraria,

POR TANTO

de las facultades que le confiere la Ley de Transformacion Agrana ¥ lo preceptuado por los articulos io.,
74, 75, 78, 82, 93, 94, 06, 108, 112, 113, 114, 116, 117 de dicha ley.

ACUERDA;;

) ALEJANDRC RAMIREZ CABRERA
orgar a favor de

presente TITULO PROVISIONAL DE DOTACION, sobre A2t MICROPARCELA NUMERO
UNC {No. 31) DEL MICROPARCELAMIENTO YCHIQUIRINES™,

que eonsiste en la finca

USTICA 577

Nimero

276

-, folio

del libro -2 de Bade

gue se encuentra ubicada en circunseripelén municipal de QC0S -
SAN MARCOS

del departamento de

" , con una extension superficial dé —-Has, 90 . As. 15 Cas.

¥ las medidas ¥ colindancias
se le aparecen en el Registro de la Propiedad. Confiriéndole e mismo DERECHO DE ACCESQ a la parcela

dicada, a efecio de que pueda cultivariz directs ¥ personalmente asistido de su familia, 0 en la forma que
Imite et articulo 74 de la Ley de Transformacién Apraria,

lacidn de estos preeeptor dard lugar 8 que 1L TRTA e cancele e aerecno ae acceso otorrade:
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CAMACHO ¥y EJUVEL RAMIREZ REYES

o
o SECR
&
. . .. V3
quienes serén los Gnicos con derecho a suceder o substituir al titular, en easo de fallecimient! -

pericién, abandono de hogar o ineumplimiento de sus deberes primordiales de familia,

Tomando en cuenta, que ln MICROPARGELA . NUMERQ TREINTA. Y. UNO. (No. 31)

tiene una extensién de..3. Has. 50 ﬁs. Yy 15.Cas-

heetédreas, se constituird z} cancelar el nuevo beneficiario el valor total de la parcela que es de......

0210.09 Patrimonio Familiar, inseribirle mediante Titulo Definitivo

que serd extendido para el efecto.

El derecho de Acceso gue se otorga queda sbjeto 2 las condiciones, limitaciones, ¥ prohibiciones

siguientes;

a) Elnuevo beneficiario queda obiigado a pagar el saldo respectivo en un plazo de veinte afios, a
contar de la fecha de adjudicacién correspondiente, por amortizaciones anuales, vencidas y conse.

cutives de....12 DE Q9.45 Y UNA DE_Q9.53

b} Elinmueble que se adjudica es inalienable, inembargable e indivisible. 36lo podrs traspasarse
el derecho o hipoteearse 2 la Institucién Financiera del Desarrolle Agrario, PREVIA AUTORIZA-
CION DEL INSTITUTO NACIONAL DE TRANSFORMACION AGRARIA.

¢) No podrd dario en arrendamiento, ni explotarlo en enalquier otra forma indireets, asf como des-

tinarle 2 nso distinto del que justifieé s adjudicacitn:
ek

d} No podrd, talar bosques sin la previa autorizacién del Instituto Naciona] Forestal.

e) Debers vivir en dicha parceia y'trébajarla en forma directa y personal asistide de su familia.

) Deberé pagar el'monto de los eréditos gque se le concedan para habilitaeién ¥ cultivo de tierras,
as{ como pars la construceitn de 'vivienda, pago que deberd efectuar en la forma gue haya conveni-

do, siendo determinante  la pérdida del dereche de acceso el incumplimiento de esta obligacién.

g) Deber4 observar buena conducta que le permita la eonvivencia pacilica con sus veeines ¥ fo-

mentar o cooperar en la formacion de asoeiaciones de tipo cooperativo empresarial para e] mejor

‘aprovechamiento de los recursos naturales,
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o ——
Que ¢l beneficiario para la mejor explotacién de la  tierra deberd acatar las nonmas e ingtruceione "g para
ese efecto le imparte el Instituto Nacional de Transformacidn Agraria o la Institucion encargada e blg; Y, 20N

fecto. Ademds acepta que cuaiquier notificacién que deba hacérsele en el future, con retacién a los de‘?ecﬁd?",‘
que se le adjudican, se tendré como bien hecha y valida en el fundo de marto,

de FEBRERQ  de 19§3

JAAS/mrgt
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LUNSIDEHANDU:

: + Que de conformidad con lo preceptuado en los articulos 67, 118, 11§‘ 3}'4424354’
Constitucion Politica de la Repiblica, ef régimen acondmice y social, se funda en principios
de.equidad y justicia, teniendo por fin procurar al ser humano una existencia digna y promover

- el desarrollo de la nacién, mediante programas de transformacién agraria,

CONSIDERANDO:

Que el instituto Nacional de Transformacién Agraria, cumpliendo con los preceplos
constitugionales ya mencionados y con la Ley de Tranformacion Agraria, adjudica:

LA PARCELA WUMERC TREINTA Y UNO (31) DEL PARCELAMIEWTO “LA BLANCA".SECTOR CHIQUIRIRE
0C0S5, SAN MARCOS. -

En el precio establecido por el consejo Nacional de “Transiormacién Agraria.

CONSIDERANDCO:

Que : ALEJAWDRO RAMIREZ CABRERA.-

ha cumpido con los requisitos establecidos en l1a Ley de Transformacion Agraria, por lo que
de conformidad con el articulo 118 del citado cuerpe legal, reformado por el Decreto 54-92 del
Cengreso de la Republica, es procedente otorgarle el presente titulo de propiedad.

POR TANTO:

En uso de las facultades que le confieren el arliculo 183 literal

b) dela Consiitucidn de la Republica y los anticutos 1o., 50., y 118, del Decreto 1551
del Congreso de la Republica (Ley de Transformacion Agraria) y sus reformas contenidas en
los Decrelos 27-80 y 54-92 de dicho Organismo.
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ACUERDA:

Norgar Titulo de propiedad a: ALEJANDRO RAMIREZ CABRERA.

. ONIC FAMILIAR
n calidad de PATRIM

Umero _QUINIENTOS SETENTA Y SIETE (577)

olio DOSCIENTOS SETENTA Y SEIS (276) :
ioro  DOS (2) de BIENES DE LA NACION

ue corrasponde a: LA PARCELA Nuimero TREINTA ¥ UNG (31) DEL
ARCELAMIENTO "LA BLANCA™, SECTOR CHIQUIRINES,

nicado en gircunseripecion municipal de QCos,

8l Depantamento de SAN MARCOS. la cual tiene

1a extension superficial de __CERQ TRES HECTAREAS (03 Has.), CINCUENTA AREAS
(50 As.) QUINCE CERQ CERO CENTIAREAS (15.00 Cas.)

on las medidas y colindancias que le aparecen en el Registro de Ia Propiedad con un
ilor de:  POSCIENTOS DIEZ QUETZALES CON 09/100 (0210.09)

| cual fue cancelado Iotaimente,

i grupo familiar del benefisiario estd integrado por su esposa o conviviente

FLORA REYES CAMACHO.

SUS BIJOS MENORES DE EDAD: ELIBERTO ALEJANDRO, y EVERILDA, DE APE-
LLIbOS: RAMIREZ REYES.

Jienes tendran derecho a suceder o substituir al titular en caso de fallecimianio,
sandono de hogar o incumplimiento de sus deberes primordiales de familia.
Tomando én_'cuema que, LA_PARCELA No. 31 DEL PARCELAMIENTO "LA BLANCA".

nstituye patrimonio familiar mientras se encuentre bajo la tulela del INTA queda sujelo a
s fimitaciones'y prohibiciones siguientes:

a)  Elinmueble que se adjudica es inalienable, inembargable e indivisible, Sélo

drd traspasarse ef deracho, dividirse.o hipolecarse previa autorizacion del Instituto
acional de Transformacion Agraria; -

b) No podra dario en arrendamiento, ni explotarlo en cualguiera otra forma
directa, asi como destinarlo a uso distinto del que justificd su adjudicacion:

c) No podrd talar arboles sin previa aulorizacion de la auloridad correspondiente;
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Levera trapajar el iundo en 1orma directa y personal, assivo Pt sU ldiluna,

Procurara en lodo momer-lo la conformamon de agrupacianes de tipo empresarlal
o cooperativa.-

La violacion & estos preceplos dara Iugar a que en el INTA, le cancele el
derecho de propiedad.

4. El benehmano para la mejor explotacion de la llerra debera acatar las normas ¢
" instrucciones que para ese efecto le imparta el Instituto Nacional de Transformacién Agraria

o institucion encargada en su delecto.

5. Debera observar las disposiciones generales que la Ley le impone.

6. Mandar a inscribir el presente titulo de propiedad a favor del beneficiario indicado.

DIECINUEVE DE DICIEMBRE NOVENTA Y CUATR(
de mil novecientos

Guatemala,

TO
AGION

r, Earique Dmp'l_-

._;u.C'\ISI.I
b PrEIIDENTE
el-T.l.u,
“'ﬂr.ma W s ",

- %

> Steyung =

%-._ FLPT e B

% “& T vICEPR EL INSTITUTO
"lempn. & NACI TRANSFORMACION

AGRARIA
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SRelAily DHulL UUBRKRIZNIY WUE LJds UHIUS pl-i-Fa

CONTENIDOS EN ESTE INFORME SON CIERTOS REF. -97-CT-nmY.
Y EXACTOS

INSTITUTO NACIONAL DE TRANSFORMACION AGRARIA
SECCION DE SELECCION DE BENEFICIARIOS
GUATEMALA. C.4.

——-1l-—--- _NOVIEMBRE-
BUATEMALA DE DE 1997

IDENTIFICACION QUE CORRESPONDE a:
EEREAERRERAEXERERRERREKE KRR K LK XX

PARCELA.

PARCELAMIENTO DENUNINADO.

nCOS

UBICADA EN JURISPICCION DE:

SAN MaRCS

DEL DEPARTAMENTO DE:

INSCRETD EM EL RESISTRD DE LA PROPIEDAD INMUEBLE COMO:

————— 57T = =278~ ooooPem—-  —-B.N.——

FINCA No. FOLID Mo, LIBRD No. DE
83 - — o153 BB mmee—————

EXTENSION: HAS . AS. cas.

DATOS RECABADOS DEL ARCHIVO DE CONYROL DE TITULDS

ALEJANDRD RAMIREZ CABRERA: DERECHO DE ACCESO RESOLUCION No.?372 DEL -

2@-7-B1. AVISU DElL DEPTD. LEGAL EN OFICIO No.1394% DEL J6-11-8). TITU-

N
L0 PROVISIONAL DEL 9-7-B2., TITULD DEFINITIVO DE FECHA 1&-18-94 Jom

-

ULTIMA LINEA

wncaniane
bl COnfaaL
fIryLes ¥ 5k
ranCaLar =
FY

B ROBERTU yOC
OFICINISTA III - -
.ARGADD DE CONTROL DE
TITULDS Y REGISTRD

TRANSFORMAMOS NUESTRA TIERRA EN PAZ PARA GUATEMALA
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INSTITUEO NACIURAL DE TRANSFORMACION AGRARIA
Guatemela. C.A.

ASUNTC: ESTAEO CONTARLE Guatemzla. 1] de Noviembre 1.f
SEROR: 5 QUIEN INTERESE, Ho.0f. > Fpco-97__
JLLc/muc
Ref: ___ ——_.

Atendido a su oficio No. Prov. del.

Informc a usted sobre 21 estado de Situacion Contabie de:

PARCEEAL=R  MICROPAHCELA LOTE FRACCION ___
PARCELAMIENTO- LA BLANCA SECTOR CHIQUIRIMES SECTQR ™A
MICRO-PARCELAMTENTG
LOTIFICACION: ——— -

COMUNIDAD 6 P.ALC. _

JURISDICCION: _ocos DEPTO SAN MARCOS .- .

ALEJANDRO RAMIREZ CABRERA.
A Bombre de:

Con titulo PROVISIONAL. DE PROPIEDAD, DEFIRITIVO, ESCRITURA PUBLICA,
Al : DE CNTAéeREFESchSIOR, Ho 09-02-82

Seglin  Acta No. 64-91 Punto 4do. de @6-96-91 del HCRTA. donde se
establece los precios nuevos a partir de la presente fecba, para la
venta de tierras gue sean disponibles por el INTA. Tomando como base lo
establecido en el acta anteriormente desecrita { Referente a
Parcelamientos ), v acta No. B8 Pumio 4to del 11-11-91 del mismo cuerpo
colegiado, { Referente a Lotificacicnes }. asi mismo el recargo del 5%
segln Decreto 54-92 del 27-18-82 del Congresc de la Repiblica por lo
tanto los preciocs actuales son los sipuientes:

EXTERSION SUPERFICIAL- Has. n3 As. 50, Cas. 15.00_
Precio por Ha.Q. Precioc por Metro®. Q.
' Precio. ......... e, Q. 210.09

(+) 5% de Ilmpto. Segin Dto. 54-92.._..Q. - -

VALOR ACTUAL. . ... e, Q. 210.0°9

1,-%2 pressnte Fundo se encuentra totalmente cancelado,-
---Ultima Linga--<







