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Conforme providencia de esa decanatura de 4:;ha nueve de
febrero del afic en curso y en mi calidad de asesora de la
Tesis de Grado intitulada "NECESIDAD DE CONOCIMIENTOS BASICOCS
DE AGRIMENSURA PARA EFECTOS REGISTRALES EN LA PRACTICA
NOTARIAL" de la Bachiller Dora Enilsa Avilés Recinos, me
permito dictaminar de la siguiente manera:

Al trabajo en mencidn se le hicieron ciertas
modificaciones, que a mi criterioc consideré convenientes, las
cuales en su mayoria fueron atendidas e incorporadas al
referido trabajo de Tesis.

La Tesis de Grado de la Bachiller Avilés Recinos,
resulta de interés, atendiende el detallado analisis juridico
v doctrinario relacionade al tema, ¥y su relacién con los
bienes inmuebles y la aplicacidén de la agrimensura en
Guatemala, Ilamando la atencidén especialmente lo referente a
ia aplicacién de tal técnica en el ejercicio de la funcién
notarial.

En virtud de lo anterior, considero gue dicho trabajo de
tesis, llena los requisitos minimos que el reglamento de la
materia exige y puede ser discutido en Examen Piblico
correspondiente.
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VLADIMIRGO GILIELMO RIVERA MONTEALEGRE
ABOGADD ¥ NOTARIO
Buatemala, capital 24 de Diciembre de 1998
FACULTAD DE CIENGIAS
efocr Decano: JURIDICAS Y SOCIALES
SECRETARIA

2 la Facultad de Ciencias Juridicas y Sociales
2 6 ENE, 1989
ic, José Francisco de Mata Vela

iudad Universitaria. Zona 12, H°"“——£—W
Oficial:

Tengo €l honor de dirvigirme a usted, pery{%iendmme

anifestarle, gue en cumplimienito de resclucidén emanada de su
gspacho, sobre el particular, en mi calidad de revisor de la
2ais " LA NECESIDAD DE CONOCIMIENTOS BASICOS DE AGRIMENSURA
ARA EFECTOS REGISTRALES EN LA PRACTICA NOTARIAL " de DORS
NILSA AVILES RECINGS ", con intencidn de presentarla para su
xamen pablico para optar al Grado de Licenciada &n Ciencias
dridicas y Sociales y los titulos de Abogada y Notaria.

El tema escogido por Dora Enilsa Avilds Recinos, es
2 una actualidad, relevancia y complejidad indiscutible, por
g constantes contratos gue modifican los Dervechos Reales de
ropiedad y de Fosesidn,gue diariamente realizan los Notarios
a sea por mandato judicial o & peticidn de las partes, sin
sntar con oun plano del inmueble o de la fraccidén cobjeto del
antrato,los gue se incriben con imprecisiones v deficiencias
2 datos, en el Registro General de la Propiedad, que impiden
leanzar la certera  juridica de las medidas o Areas de los

nmuebles.

(;,\9\5 Jugy,
‘733\ CA/;Z



la Tesis, se encuentra ampliamente documentada vy
acertadamente gg analizan mis de quince leyes relacionadas al
tema, se ponen ejemplos y se orienta no sélo a los Abogados v
Notarios sing a sstudiantes, ingenierocs y profesionales sobre
la Agrimensura, 1o cual dencta un esfuerzo personal digno  de
tomarse en cuenta poy el susorito.

Los méritos del trabajc sobrepasan los requisitos
minimos gue el reglamento de la materia requiere, por lo gue
estimo que debes ser aprobada por esa Decanatura.

De usted me suscri?a atento v servidor.,
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INTRODUCCION

La Propiedad y la posesidén de la tierra son temas de
gran interés para la poblacidén en general, pero mayor
importancia tienen los mecanismos gque existen para
garantizar la tenencia de la tierra, y ésto se logra a
través de la correcta medicidn de la tierra
("agrimensura”) v de su Inscripecidén en el Registro
General de la Propiedad Inmueble.

Esta investigacidn se orienta hacia la préctica de la
medida de la tierra y la préctica notarial para su
inscripcidén en el Registro de la Propiedad Inmueble,

Para un mejor entendimiento del tema se ha dividido en
cinco capitulos de la manera sgiguliente:

CAPITULO I. La Propiedad: En el se trata todo lo
referente a la Propiedad de bienes Inmuebles, y el
procedimiento de Inscripcidn en el Registro de la
Propiedad Inmueble,

CAPITULO II. La Rgrimensura: En este capitulo se da a
conocer la préctica de la Agrimensura, que no es més gque
el procedimiento de medida de la tierra, especificaments
de fincas ruUsticas y urbanas; para fines diversos.

CAPITULO II1I. Principales Leyes relacionadas con la
Agrimensura: En este capitule se hace un  breve
andlisis de las principales leyes gue regulan la
Agrimensura.

CAPITULO 1IV. Un Breve estudic del Procedimiento de

Medida Legal en Guatemala: En este capituleo s8e da a
conocer el trédmite a seguir para efectuar una Medida
Legal ante la Seccidn de Tierras o ante el Instituto
Nacional de Transformacidn Agraria -INTA-.



Capitule V. Concocimientos Bésicos de Agrimensura gue el
Notario debe poseer para Efectos Registrales en la

Préactica Notarial: En aste capitulo se c¢ondensan
algunos de los conocimientos bésicos de agrimensura gque
el Notaric debe pogeer, para hacer una correcta

transcripeidén de los datos del Dbien inmueble en el
instrumento plblice, que dard lugar a la inscripeién
registral.

La presente investigacidén se realiza con el objeto de
cumplir con el reguisito de elaborar un trabajo de tesis
previoc a cobtener el titule de Licenciada en Ciencias
Juridicass v Sociales y a la vez aportar al futuro
Notaric una guia practica de conocimientos bédsicos de
agrimensura que puedan ayudar @ interpretar la medicién
de terrenos (fincas rGsticas o urbanas), la descripcién
del lindero, asi comc reconocer sus limites, ubicarlo en
el campo, €& interpretar un plano; conocimientos qgue en
determinado momento coadyuven a una mejor inscripceidn
de los bienes inmuebles en el Registro General de la
Propiedad Inmueble,.

En &l presente trabajo de investigacidén se hace énfasis
en la necesidad de acompaflar un planc al Registro de ls
Propiedad Inmuekle c¢on cada uno de los instrumentos
piblicos gque den lugar a una nueva inscripeidn de
dominico. En dicho plano deberdn observarse todas las
modificaciones gue haya sufridc el bien inmueble, y esto
hard gue la inscripcidn sea més exacta.




GENERALIDADES:

Es del conocimiento de todos los usuarios del Registro

de la Propiedad Inmueble que muchas veces las
inscripciones registrales de propiedades rdsticas o
urbanas, presentan errores; tales como: 1. Diferencia
del 4rea inscrita con el Area fisica, 2. Falta de

coincidencia real del inmueble cbjeto de transaccién con
el namerc de finca, folio y libro donde se efectio la
operacién registral, y otros que se derivan de una
descripeién incompleta de la finca en la escritura
piblica de transmisién de dominic, en donde muchas veces
se omiten regquisitos tales como: a) descripeidn de los
puntos cardinales, D) medidas lineales, ¢) ubicacidn
exacta, d) nombre si lo tuviere, ¥ otres datos gque
identifiquen debidamente al inmueble; debido 2 qgue no se
le exige al vendedor un planc de la finca obijeto de la
venta, v en muchas ocasiones estos errores van a dar
lugar a un conflicto de propiedad o de posesidn con las
respectivas molestias y gastos en dJue tendrén gque
incurrir los afectados.

Para tratar de avitar los errores mencionados es
importante gue el Notario tenga conccimientos basicos de
agrimensura, a efecto de gque no s6le exija el plano

correspondiente actualizado v elaborado por un
Ingeniero, sino gue ademés pueda interpretario
correctamente para poder hacer una descripcidn exacta
del bien inmueble, indicando su ubicacién, idrea,
colindancias, rumbos, medidas lineales y gque  al

transcribirloes al protocole lo haga con esa aptitud, no
obstante su protococlizacién.

Para el presente estudio se consideré importante previo
a analizar lc que se refiere a la agrimensura para
efectos registrales; hacer wun andlisis breve sobre la
propiedad, por lo que se iniciaré definiendo lo gque es
propiedad.



CAPITULO I.

PROPIEDAD:
DEFINICION:

Son muchos los autores que definen la Propiedad, por lo
que se <¢ita a Manuel Ossorio, quien define la propiedad
como "La facultad legitima de gozar y disponer de una
cosa con exclusidén del ajeno arbitrio y de reclamar su
devolucidn cuandc se encuentre indebidamente en poder de
otro. Cosa que es objeto de dominio, especialmente
tratandose de bienes inmuebles™. (1)

La Constitucién Politica de la RepUblica de Guatemala en
su articulo 39, garantiza la Propiedad Privada como un
derecho inherente a la persona humana, estableciendo que
toda persona puede disponer libremente de sus bienes de
acuerdo con la ley., Nuestro Cédigs Civil actual, en el
articulo 464 define la Propiedad como: "el derecho de
gozar y disponer de los bienes dentro de los limites y
con la observancia de las obligaciones gue establecen
las leyes.”

Tomando en cuenta las definiciones anteriores se puede
concluir diciende gque: Propiedad es un derecho gue se
tiene sobre un bien gue nos pertenece; v gque con ese
derecho gue nos asiste podemos disponer libremente del
bien dentrc de los limites que nos sefiala la Ley, para
evitar abusos de derecho.

ANTECEDENTES.

Antiguamente el derecho de propiedad no tenia fronteras,
y el propietario abusaba de ese derecho en periulcic de
tercercs; Segln el autor Espafiol Doctor en Derecho,
Angel Ossorio Gallardo,"la Propiedad fué calificada de
una manera errdnea como el dereche de usar, disfrutar,
disponer y vindicar las cosas de la manera mas absoluta
y aun de la manera més abusiva, cuando el hombre decia
que una cosa era suya, ya se podia asegurar gue haria
con ella lo que le viniese en gana, incluso malbarataria
y destruirla; Para eso era suya, Pero conforme el
derecho se fué socializando, hubo de reconocérsele
limites y fronteras que escapaban al capricho

(1) Ossorio Manuel, Diccionaric de Ciencias Juridicas
Politicas y Sociales, Argentina 1981.Pag.619.
4




Individual; La méxima yo hago con esto lo gue quiero
porque es mio, vino a ser una méxima de abuso de
derecho."(2)

El Cédige Civil de la Repiblica de Cuatemala del afio
1932 en su articulo 387 establecia que: "La Propiedad es
el derecho de gozar y disponer de un bien, sin mas
limitaciones que las gue fijan las leyes; en el articulo
389 establecia gque: "El propietario tiene derecho a
defender su propiedad por todos los medios que la ley le
conceda v de no ser perturbado en ella, si antes no ha
sido citado, oido y vencido en juicio.

FORMAS DE PROPIEDAD.

La Propiedad, llamada también dominio doctrinariamente
se divide en:

1. Plena: Cuande su titular reune todos los atributos
que la integran;

2. Menos plena o desmembrada: Cuando alguno de ellos,
como el uso, el disfrute o la disposicidn, estd en manos
de tercera persona; o cuando gravita sobre ella alguna
cervidumbre: o cuando estd comprometida en garantia de
otras obligaciones, como en los casos de prenda,
hipoteca, empefio de frutos o retencidn.

FORMAS DE POBESION.

La Posesién, es la tenencia o goce de un bien con el
dnimo de conservarle para si.

Doctrinariamente la posesidén puede ser de las sigulentes
formas:

a. POSESION LEGITIMA O DE BUENA FE: Debe adquirirse de
buena fe, v ademéds debe ser continua, pacifica, pGblica
v con intencién de tener la cosa como suya propia. 8e
presume gue todo poseedor posee para si y de buena fe,
mientras no se pruebe lo contrario.

Es poseedor de buena fe el que ignora gue en su titulo o
modo de poseer existe un vicio gue lo invalida. (vicio:
defecto que anula o invalida un acto o contrato, sea de
fondo o de forma).

(2) Ossorio Gallardo, BAngel; citado en Enciclopedia
Jackson, México.D.F. Tomo IV, pég.99.-
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Nuestro Cédige Civil actual regula en el articuleo 622
que: "La buena fe del poseedor consiste en la creencia
de que la persona de quien recibié la cosa era duefia de
ella y podia transmitir su dominio”.

b, POSESION ILEGITIMA O DE MALA FE:
La posesidn es ilegitima cuando se adquiere de mala fe
o con violencia o por clandestinidad.

Es poseedor de mala fe segln lo establece el Cédigo
Civil en el articulo 628, "el gque entra en la posesidn
sin titulo algunc para poseer; y también el gue conoce
los vicios de su tituleo gue le impiden poseer con
derecho",

"La mala fe hay que probarla, a través del proceso legal
correspondiente™.

Es posesién violenta la que se adguiere por la fuerza o
por medio de coaccidén moral o material contra el
poseedor, contra la persona gue lo representa o contra
gulien tiene la cosa a nombre de aguel.

Es clandestina la posesidn cuando se obtiene ccultandola
al anterior poseedor, o se adquiere mediante titulo que
ha sido simulado o falsificado a sabiendas del
adguiriente.

BIEN INMUEBLE:

El Cédigo <Civil de 1932 estableci la siguiente
clasificacién de los bienes inmuebles:

Los Bienes son Inmuebles por su naturaleza, por su
incorporacidn o por su destino.

1. Por su naturaleza: el suelo, el subsuelo, los
vacimientos de hidrocarburos y demés sukstancias
minerales, mientras no hubieren side extraidos, vy las
aguas gue se encuentran en la superficie o dentro de la
tierra.

2. Por su incorporacidn:
a. Las construcciones adheridas al suelo de manera
fija y permanente;
L. Los &rboles y plantas, mientras estén unidos a la
tierra v los frutocs no cosechados; ¥y,




1.6

¢. Todo 1lo gue estd adherido al suelo o unido a las
construcciones de manera fija, ejemplo: Los
ferrocarriles y sus vias; las lineas telegréficas
v telefénicas y las estaciones radiotelegréficas
fidas.

3, Por su destino: Las cosas gqgue el propietario ha
puesto en el terreno o construccidn, para su
aprovaechamiento, servicio u ornato, ejemplo: Los
viveros de animales, palomares, colmenares, estanques de
peces © criaderos anédlogos.

Los bienes inmuebles, especifica y propilamente dichos,
son las tilerras y los edificios. Para el desarrollo del
presente tema de agqui en adelante entenderemos come
bienes inmuebles "lLog terrenos” (fincas rGsticas vy
urbanas).

Los propietarios de bienes inmuebles o de derechos
reales sobre ellos tienen la facultad de deslindarlos

y amojonarlos, para fijar sus limites con los predios
contiguos; a través de una medida de un experto, ¥y
atendiendo a los titulos de propiedad vy a falta de ellos
a lo gue resulte de la posesidn.

REGISTRC DE LA PROPIEDAD:

1.6.1 DEFINICION:

Manuel Ossorio define el Registro de la Propiedad como:
"Una Institucidén destinada a inscribir la titulacién vy
condiciones del dominioc de un bien inmueble determinadc,
a efectos de la contratacidn sobre el mismo y como
garantia para las partes contratantes, no sdélo en lo gue
se refiere al bien en si misme, sino tambien a las
circunstancias personales del propietaric (inhibiciones,
embargos, promesas de venta, etc.). Se inscriben
asimismo en el Registrc los derechos reales que pesan
sobre el inmueble™.(3)

SegOn nuestro Cédigo Civil actual "El Registro de la
Propiedad es una institucidn plblica gque tiene por
objeto la inscripcién, anotacidn y cancelacidn de los
actos v contratos relativos al dominio y demds dereches
reales sobre bienes inmuebles y muebles identificables.
Son piblicos sus documentos, libros y actuaciones”.

(3) Ossorio Manuel, Diccionarie de Ciencias Juridicas
Politicas y Sociales, Argentina 1981, P&g.655,
7



En el Registro de la Propiedad Inmueble se reflejan los
cambios que ha tenido una finca y toda su historia tal
como lo considera Ossorio Gallarde quien lo expresa de
la siguiente manera: "En todas partes existe una oficina
llamada Registro de la Propiedad Inmueble, donde consta
la historia y circunstancias de cada finca. Alli figura
la descripeidn y dimensiones del inmueble: sus titulos
de propiedad; sus menoscabos y detracciones (usufructos
y servidumbres); sus cargas (hipotecas, usos,
habitaciones, reservas de dominio) vy todo, cuanto al
Inmueble afecta. Y como la Oficina es pablica, resulta
que toda la historia de la finca se encuentra alli
exactamente reflejada y el que acude a tal departamenta,
sabe cuanto necesita saber del inmueble vy puede
contratar sobre €l con absoluta tranguilidad™. (4)

De las definiciones anteriores se puede concluir que

El Registro de la Propiedad es una Institucién Publica
creada por el Estado y organizada para proteger vy
garantizar el derecho de propiedad sobre bienes
inmuebles,

1.6.2 ANTECEDENTES DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD:

En Guatemals el Registro de la Propiedad, fué creado por
el Cédigo Civil de 1877, durante el gobierno de Justo
Rufino Barrios; para fomentar y facilitar la inscripeién
registral de bienes inmuebles.

En un principio tuve una funcién meramente
administrativa, cuya Gnica funcién era llevar una cuenta
de cada titular, La necesidad de hacerlo pGblico se

debidé & la clandestinidad de las cargas y de los
gravémenes que recalan sobre los inmuebles gque hacian
imposible conccer la verdadera situacién de estos.
Entonces se convirtid en un Registro pGblico con miras a
dar seguridad juridica a la titulacidén inmobiliaria.

Debido al transcurso del tiempo y a la cantidad de
operaciones registrales que dia a dia se realizan, dicha
Institucidén ha venido en detrimento y los trémites para
los usuarios resultan lentos y complicados.

En el afio de 1996 durante la negociacién del Gobiernc de
Guatemala vy La Unidad Revolucionaria Nacional
Guatemalteca, el gobierno se compromete a promover

{4) Ossorio Gallardo, citado en Enciclopedia Jackson,
México, D.F. Tomo IV pag.l02.
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cambios legislatives gque permitan el establecimiento de
un sistema de registro y catastro descentralizado,
multiusuvario, eficiente, financieramente sostenible y de
actualizacién féacil y obligatoria,

Debido a ese compromisc adguirido por el gobierno de la
Reptblica de Guatemala, actualmente el Registro General
de la Propiedad a entrado en un proceso de

modernizacidn Registral a través de la Comisidn

Nacional de Reforma Registral cuyos principales
objetivos son:

~8alvaguardar la informaciodn,

~-Automatizar los procesos,

~-Dar seguridad juridica,

-Buen servicio,

-Pacilitar el acceso a la informacidn,
-Descentralizar,

-Conservar la informacidén en un medio seguro,

-No busgueda de libros,

-No pasadas (esto gquiere decir gque se trata de
evitar que los operadores se posesionen de los
libros por mucho tiempo, haciendo mas dificil su

localizacidén, a las personas que acuden a
consultarlos).

1.6.3 TIPOS DE SISTEMAS REGISTRALES:

Existen diversos Sistemas registrales, dentro de los
cuales se citan los gue funcionan en Guatemala:

1. SISTEMA DIFUSIVO:

Fste sistema consiste en establecer Registros en todas
las jurisdicciones en donde existan autoridades locales,
bajo la guarda y custodia de secretarics de las
municipalidades. Como ejemplo de este sistema difusivo
en Guatemala, el Registro Civil.



2. SISTEMA MEDIO:

Conforme a este sistema se establecen Registros en las
capitales de los distritos o cabeceras departamentales,
con jurisdiccidén sobre todo el departamento y c¢on
supervisién a nivel nacional, ejemplo: como se estd
organizando el Sistema de Catastro y Aval(o de Bienes
Inmuebles, para efectos de pago del impuesto
territorial.

3, BISTEMA CONCENTRATIVO:

Consiste en reunir en wuna sola Oficina o Institucidn
varias cabezas de distrito o cabeceras departamentales
bajo la misma organizacidén y con recursos comunes, este
es el sistema utilizado en Guatemala para el Registro de
la Propiedad; ya que actualmente funcionan dos Registros
de la Propiedad Inmueble, el de la Zona Central, con
sede en la capital, y el de la Ciudad de Quetzaltenango.
8in embargo nuestra Constitucidén Politica establece en
el articulo 230, gqgue: "E! Registro General de la
Propiedad, deberéd ser organizado a efecto de gue en cada
departamento ¢ regién, gque la ley especifica determine,
se establezca su propic Registro de la Propiedad vy el
respective Catastro Piscal", debido a este mandato

constitucional y al compromiso adguiride por gl
gobierno, mediante los acuerdos de paz, en donde se
compromete a promover cambios que permitan el
establecimiento de un sistema de registro

descentralizado, multiusuario vy eficiente, se espera gue
en un futuro funcione como Sistema Medio; o sea gue
hayan oficinas del Registro de la Propiedad Inmueble en
todas las cabeceras departamentales con Jurisdiccién
sobre todo el departamento y supervisidn a nivel
general .

1.6.4 PROCEDIMIENTO DE REGISTRO:
De conformidad con la investigacién realizada se
constatd que el procedimiento de registro en la
actualidad se constituye con los siguientes pasos:
lo. Entrega de documentos con duplicado en las cajas

respectivas, (nueve ventanillas), en donde se
realiza el cdlculo automitico de honorarios; vy su
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20.

3o0.

40,

50.

60.

To.

cobro de conformidad con el arancel respectivo. Se
le asigna nGmero, fecha y hora de ingreso al
documento.

Los documentos pasan a Scaning (fotografia de

todo el documento; no acepta cambios), para
resguardo de la informacidn se tomarén dos copias
electrénicas del documento original; una queda

archivada en el sistema de cédmputo y la otra se
guardard en las bévedas del Banco de Guatemala u
otro banco del sistema.

Los documentos pasan al Departamento de
Precalificacidén, para constatar gque éste llene todos
los regquisitos de forma, de no ser asi deveran
regresar a contabilidad para su devolucidn.

El Secretaric General hace la separacidn y

repartc de los documentos a los operadores,
atendiendo al asunto de dque se trate v en forma
egquitativa, anotédndolo en el Libro de Entregas de
Documentos, consignando los datos en riguroso orden
cronoldégico, anctando como minimo: la clave del
operador, el namerce de orden de ingreso del
documento, el nombre del presentante, la hora de
entrega y fecha, 2] nimero de tomo y el nlmero de
copia, esto para cuando fuere necesario establecer
el derecho de prioridad.

Los Operadores reciben los documentos por
conocimiento y serdn responsables de su custodia.
(se pretende gue los operadores sean notarios).

Luego de efectuada la operacidn en el libro
respective o rechazado el documento si éste no fuere
inscribibkle o careciere de losg requisitos legales
necesarios, el operador emitiré la razén
correspondiente en el propioc documento y lo remitiri
para su revisidén. {por dos o més notarios gue estan
en cada una de las salas).

Los documentos cperados y revisados pasan a firma de
1os Registradores, {propietarics o auxiliares, art.
1225 del Cédigo Civil; reformado por el Decreto 85~
97).

Firmados los documentos regresan a Contabilidad para
su entrega a los interesados, a través de las cajas
respectivas.

11



1.6.5 ASIENTO DE ESCRITURA A LIBRO:

En los libros de Inscripciones del Registro de la
Propiedad Inmueble, el asiento de escritura a libro

se hace a folio Real, El folio real a diferencia del
folio personal es aquel donde van a predominar los datos
gue identifiquen al bien Inmueble (bien real}, como

gseria nimero de finca, &drea, medidas, ubicacién eteo.

Cada folio contiene dos planas, la primera plana tiene
como titulo la palabra FINCA y como subtituloc DERECHOS
REALES, y estd compuesta de seis columnas de las cuales

estén habkilitadas cuatro con las sigulentes
denominaciones: CANCELACIONES, ANOTACIONES PREVENTIVAS,
INSCRIPCIONES, DESMEMBRACIONES Y CANCELACIONES. La

segunda plana tiene como titulo la palabra NUMERO, y
como subtitule la palabra HIPOTECAS, esti compuesta de
cinco columnas, de las cuales estén habilitadas tres con
las siguientes denominaciones: ANOTACIONES PREVENTIVAS,
INSCRIPCIONES, Y CANCELACIONES.

En la columna correspondiente a Inscripciones de
DERECHOS REALES, se hard la Inscripeiédn de dominio
congignando todos los dates que estipulan los articuloes
1130 v 1131 del Cédigo Civil, reformado por el decreto
ley 218, y que se analizan en el capitulo III.

Lag inscripciones de dominic de un bien inmueble se
hardn una a continuacidén de la otra en rigurcsc orden de
nimero, indicando si es la la., 2a. 3a. 4a. B5a.
inscripcién y asi sucesivamente. {(ver ejemplo de folio
real en pag.l13).

1,6.6 PRIMERA INSCRIPCION:

Por inscripcién se entiende todo asiento hecho en el
Registro pGhblico. Los derechos nacidos
extraregistralmente, al inscribirse, adguieren

mayor firmeza y proteccién, por la presuncion de
exactitud de gque son investideos, y particularmente por
la fuerza probatoria que el Registro les da.

La Primera Inscripcién de un bien inmueble, serd la del
titulo de propiedad o de ©posesidn y sin ese reguisito
no podré inscribirse otro titulo o derecho real relativo
a2l mismo bien, de conformidad con el Articulo 1130
Cédigo Civil.
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Ejemplo de un folio real de un libro de El Registro
de la Propiedad Inmueble.
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7

CATASTRO:

1.7.1 DEPINICION:

Existen varias definiciones de lo que es Catastro, para
Manuel Ossorio Catastro es "Un Registro POblico en el
gque se hacen constar datos relatives a la propiedad
Inmueble; tales como la cantidad, la calidad y el valor,
de esos bienes, los nombres de los propietarios, la

situacién, extensidn, limites y cultivos. Aungue su
finalidad caracteristica es la determinacidén de las
contribuciones imponibles, sirve también a efectos

estadisticos, civiles y administrativoes."(5)

En nuestro medio, Catastro es un registro de los bienes
inmuebles, en el gue se hacen constar los datos del
propietario, v las caracteristicas del bien inmueble,
asignandole un valor que sirve de base para el cédlculo
del impuesto territorial correspondiente.

1.7.2 ANTECEDENTES DEL TERMINO CATASTRO:

El término Catastro Segdn el autor Horst Xarl, proviene
del latin medieval "capitastrum, como una fusidén de las
palabras "Capitum" y Registrum" o "capitationis
registrum”, gue segun él, es el nombre que recibia el
registro de inmuebles gravables. Otro antecedente del
término comenta el autor, fue "Catdstico™ que guiere
decir "Lista de ciudadanos con propiedades gravables.(6)

(5) Ossoric Manuel, Diccionario de Ciencias Juridicas
Politicas y sociales, Edicién Argentina 1981l.pdg.l115.

(6) Horst Karl Dobner Eberl, Sistemas Catastrales,
Editorial Concepto,S.A. México D.F. Pdgs.4 y 179.
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1.7.3 MODERNIZACION CATASTRAL:

Los Bcuerdos de Paz obligan a llevar a c¢abo un
levantamiento catastral, debido a la falta de
coincidencia entre lo fisico y los datos Registrales.

Para fortalecer el Proceso de Paz, el Estado debe saber
con certeza la cantidad de bienes inmuebles con gue
cuenta en el territorio nacional, para elloe debe de
impulsar la organizacién de un catastro que provea
seguridad juridica al régimen de propiedad.

El Gobierno para dar cumplimiento a los referidos
Acuerdos de Paz ha encomendado a PROTIERRA, gque es la
comisién que preside el Ministerio de Agricultura para
que lleve a cabeo el Proceso de reorganizacidén vy
levantamiento Catastral, dgque deberia iniciarse a més
tardar en enero de 1997, tal como lo establecen los
acuerdos de Paz en el numeral 38,

1.7.4 REVALUACION:

Debido a que el valor de los bienes inmuebles no se
mantiene estatico, es preciso realizar periddicamente

la revaluaciédn de las propiedades. Para ello es
necesario que todas las propiedades de bienes inmuebles
estén correctamente medidas y delimitadas.

El procedimiento de medida y remedida de la tierra se
hace en base a la Ley Reglamentaria para Trabajos de
Agrimensura y de la Ley de Transformacidén Agraria. De
este procedimiente se hace un breve estudic en el
capitulo IV.
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CAPITULO II

LA AGRIMENSURA.

Para entrar a conocer directamente la necesidad de
conocimientos basicos de agrimensura para efectos
registrales en 1la practica notarial, es importante
conocer el término agrimensura el cual se desarolla en
el presente capitulo.

CONCEPTO:

El Dicecionaric de 1la Lengua Espafiola de la Real
Academia, establece que Agrimensura es "El arte de medir
lag tierras”.(7)

ETIMOLOGIA:

La palabra AGRIMENSURA esta formada por los wvocablos
AGRI de AGRO referente a el Campo, MENSURA segin
Ossorio es "Toda accidn de medir, més en especial, de
fincas rGsticas o urbanas, para determinar su cabida o
fijar y seflalar sus limites™. (8)

DEFINICION:

El Ingenierc <Civil y profesor norteamericanc Jewell M.
Garrelts, al definir la Agrimensura expresa gue: 'La
Agrimensura reune el conjunto de procedimientos de
trabajo gque se emplean en la medicidn de &reas y en la
determinacidén de la posicidn relativa de puntos situados
sobre la superficie terrestre", si el 4rea a medir,
expresa el ingenieroc Jewell, no excede en mucho de 20 x
20 Kilémetros, puede considerarse come si fuera plana
(superficie plana) y no se tiene en cuenta la curvatura
de la tierra, correspondiendoc a los dominios de la
Topografia; Sistema de agrimensura mas usado en nuestro
medic, En cambio, si las mediciones que se han de
efectuar cubren extensiones mayores de la antedicha, en
las que, por su importancia, interviene la curvatura
terrestre, entramos en el campo de la CGeodesia.(9)

{(7) Diccionario de la Lengua Esgpafiola, vigésima primera
edicién Tomo I, Madrid 1992.
(8) Ossorio Manuel, Diccionarioc de Ciencias Juridicas
Politicas y Sociales, Edicién Argentina, pag.462.
{(9) Garrelts Jewell M. citado en Enciclopedia
Jackson, México D.F.,Tomo 8 pag.332.
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Entendiéndose que la Geodesia tiene por ochieto
determinar la figura del globo terrestre o de una parte
de &1 (Continentes, Naciones, mareas, costas y terrenos
de gran extensidén), y la elaboracién de mapas de los
mismos, v por lo tanto debe tomarse en cuenta las
curvaturas terrestres para poder dibujar las formas en
el mapa respectivo . Para el ©presente estudioc no
interesza la elaboracién de loz mapag sino de los planos;
por lo tanto la CGeodesia se sale del mérgen de la
investigacién, unicamente se relaciona como referencia,

Cuande la porcidén de tierra es menor y no amerita

tomar en cuenta la curvatura terrestre, la
representacidén se hace a través de un dibujo denominade
"PLANO"™ y la serie de trabajos vy operaciones necesarias
para obtenerlo forman la "TOPOGRAFIA", de ella se habla
en el presente capitulo, cuando se enumeran 108 sistemas
de agrimensura.

Las operaciones gque tienen lugar en la agrimensura, en
su mayor parte se reducen a la medicidén de Aangulocs
(Abertura entre dos lineas) vy distancias (Separacién
entre dos puntos). Cuando se habla en topografia de la
distancia entre dos puntos, se entiende que se refiere a
1a distancia gue media entre la proyeccidn horizontal de
los mismos, mientras gqgue por diferencia de nivel se
entiende la distancia gue existe entre los dos planos
horizontales gue pasan por esos puntos, medida
normalmente a ellos.(ver grafica en pag.18).

ANTECEDENTES:

La Agrimensura ha sido una cuestidn permanente desde

la Conguista cuando Espafia toma posesidn de estas
tierras. Antes el Rey de Espafia, luego los gobernantss,
han debido legislar sobre la tenencia de la tierra su
distribucién, medicidn y titulacidn.

Antes de la existencia del Registro de la Propiedad,
habia terrenos titulados con intervencién -del Estado,
terrenos con justo titulo y simples posesiones de hecho.

Los inmuebles gue se titularon con la intervencién del
Estado siempre se midieron por un Ingeniero, y bajo
requisitos bastante estrictos; prueba de ello son los
planos existentes en el Archive de Centroamérica. Esto
se hacia cuando se trataba de fincas con extensiones
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mayores, los terrenos de menores extensiones eran
medidos en forma empirica y aproximada; debido a que en
esa época las vias de comunicacidn eran muy limitadas y
hacian muy dificil la movilizacién del Ingeniero
Agrimensor y el traslado de los instrumentos.

Después de la organizacidn del Registro de la Propiedad,
la titulacién de inmuekles se hace unicamente a través
de dicha Institucidn. Los reglamentos de Agrimensura se
fueron actualizando aprovechando la mayocr precisidén de
los instrumentos de topografia.

En 1894, durante el Gobierno del presidente José Maria
Reina Barvios, se promulgd la Ley Agraria Decreto
Gubernativo 483, vy sntre sus principales disposicionss
estaba la de wmedir con exactitud tode el territorio
nacional, para lo cual regula gue se organice un cuerpo
de Ingenieros Topdgrafos Oficiales, exclusivamente pars
medir toda la superficie de la Repiblica; y para
levantar el mapa exacto y especial de cada departamento,
marcando en el lags vpropiedades pertenecientes a
particulares y los lotes baldios que existian;
forméndose de esa manera el Catastro General, de
indiscutible utilidad.

En 1936, se promulgéd la Ley Agraria de la Replblica

de Guatemala Decreto 1784, ¥ con ella la ley
Reglamentaria para trabajos de Agrimensura, Decreto
1786, durante el ogobierno de Jorge Ubico. En esa época
estaba vigente el Cddige Civil Decreto 1932, vy era
congruente con la Ley Acgraria y la Ley Reglamentaria
para trabajos de Agrimensura, vy por lo tanto
coincidieron muy bilen con los reqguerimientos para la
obtencién de medidas gque daban origen a la primera
inscripeidn registral, estas medidas eran realizadas en
base a trabajos de Agrimensura elaborados c¢on mucha
responsabilidad y basados estrictamente en las leyes.

A pesar de gue siempre ha existido legislacidn en este
campo la Titulacidén de bienes Inmuebles se ha venido
deteriorando; guizad por el desconocimiento de las
distintas leves gque regulan esta materia, y la poca
aplicacién de la agrimensura.

En la actualidad las inscripciones registrales estéan
sujetas a diversidad de disposiciones legales
contenidas en las distintas leyves que regulan la
propiedad inmueble, por ello se realiza un andlisis
de las principales leves que se relacionan con el
tema, en el capitule III.
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OBJETIVOS DE LA AGRIMENSURA:

Algunos o los principales objetivos de la agrimensura
son:

1. Producir titulos precisos y legitimos, evitando gue
en la inscripceién registral se consignen errores de
drea ubicacién y cualguier otro vicio que pudiera dar
lugar a un conflicte juridico de propiedad.

2. hacer planos con descripciones claras, precisas y
exactas (medir con meticulosidad la longitud y rumbo
de cada lado del poligone, describir la forma de
sefializacidn de cada lindero).

3, Evitar las medidas hechas de forma empirica, sin
conocimientos v gin instrumentos de Topografia.

CRRACTERISTICAS DE LA AGRIMENSURA:

1. Es Cientifica: Porque noc se basa en conccimientos
empiricos, sino en datos exactos obtenidos a través
de procedimientos ¥ cédleulos matematicos ya
realizados y comprobades.

2. Es técnica: Porgue en sus procedimientos utiliza
recursos humanos e instrumentos de topografia.

3., Es préctica: porgue reguiere de conocimientos de
un profesional de la materia y de el ejercicio y
aplicacién de tales conocimientos.

FINALIDADES DE LA AGRIMENSURA:

Después de haber realizado una cuidadosa investigacién
sobre el tema de la Agrimensura, en las instituciones
que regulan este procedimiento, y «con profesionales y
expertos en la materia; como lo era el Ingeniero Mario
Rivera Guzman, se pudo establecer que las finalidades

de la agrimensura pueden ser diversas, dentro de ellas
se enumeran lag siguientes:

1. Medir un terreno baldio, con el fin de inscribkirlo
en el Registro de la Propiedad a favor del Estado,
esto se hace a través del Instituto Nacional de
Transformacidn Agraria -INTA-.
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10,

12.

13.

Parcelar un Inmueble (RGstico o Urbano) perteneciente
al Estado, vy darselos a sus pobladores, también se
hace por medio del INTA.

Medir wun terreno en posesidén particular, adguirido
por justo titule, con fines de titulacién supletoria,
de conformidad con la ley.

Parcelar un terreno particular {(rGstico o urbano).
a solicitud del interesado.

Hacer 1la particién de un inmueble con fines de
distribuirlec entre sus copropietarios.

Hacer una remedida de varios inmuebles gue formen un
solo cuerpo {gue estan contiguos), para unificar en
el Registro de la Propiedad varias fincas inscritas.

Deslindar en el campo (drea rural o urbana) una
fraccidén de otra, con el £fin de producir una
desmembracidén en el Registro de la Propiedad.

Trazar en el campo vy constituir en el Registro uns
servidumbre de cualquier naturalesza, Ya sea por
solicitud del propiletarioc o del usuario del bien
inmueble que la sufre,

Remedir una finca con fines de titular excesos,
conforme lo establecido en la ley de Transformacidn
Agraria, esto se hace a través de una medida legal y
el brgano competente es la Seccidén de Tierras,
dependencia del Ministerio de Gobernacidn.

Remedir wuna finca con fines de hacerle enmiendas a
sug limites o cualgquier «correccidén a la Primers
inscripeidn registral, con el acuerdo de todos los
participes, v a través de una medida legal.

Rectificar linderos constituidos por rios gque cambien
su cauce, © por la apertura de nuevos caminoes gue
hubiesen constituide limites.

Enmendar inscripciones registrales, como consecuencia
de linderos alterados por cualguier tipo de accesidn.

Remedir un inmueble para verificar entre comprador v

vendedor, si su &rea estd de acuerdo con lo indicado
en el Registro de la Propiedad.
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14. Medir inmuebles sujetos a expropiacién por parte de
entidades del Estado.

15. Hacer cualquier medida dentro de un expertaje
judicial, o medios cientificos de prueba. Etc. (10)

CLASES DE MEDIDAS DE BIENES INMUEBLES:

Por medida se entiende, la accidén de medir y establecer
las dimensiones del bien inmueble,

Es importante conocer las clases de medidas gque existen
en nuestro medioc, las cuales de conformidad con la
clasificacién que hace el Ingeniero guatemalteco Mario
Rivera Guzmén en su documento "Titulacién Inmobiliaria”,
son las siguientes:

1. MEDIDAS OFICIALES: Son las gue se hacen con orden de
cualguier oficina plblica. Ejemplo por orden del
INTA.

2. MEDIDAS LEGALES: Se harédn con la intervencidén de la
Seccidén de Tierras. Tendrén los siguientes objetivos:

a) Enmendar inscripciones Registrales.

b) Remedida y titulacién de excesos,

¢} Conciliar con algin colindante conflictos de
limites. Etc.

3. MEDIDAS JUDICIALES: Se harédn con orden de un Juez,
como parte de algln expertadje ¢ medios cilentificos de
prueba dentro de un procesc. Deberd solicitarse el
expertaje dentro de pruebas anticipadas va gue muchas
veges con sélo practicar dicha diligencia se
resuelven conciliatoriamente conflictos de tierra;
evitando el desgaste de un proceso de cognicién.

4. MEDIDAS PARA PARTICIONES: E! Tribunal nombra a un
Notario partidor, diche notario contratara a un
Ingeniero Medidor, quien efectuaréd la particiédn con
discernimiento del cargo.

(10) Rivera Guzméan, Mario {(Ing) "TITULACION INMOBILIARIA"
pag.l4.
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5., MEDIDAS NOTARIALES: Son lag gque practica el
Ingeniero por encargo de un Notario para generar una
primera Inscripcién Registral.

6. MEDIDAS INFORMATIVAS: Son medidas gue mno afectarén
derechos de propiedad en perjuicio de tercerocs, entre
sus maltiples usos se pueden mencionar:

a) Medir un lindero o poligono gue esté en posesidn,
para comparar con los planos gue forman el titule
de Propiedad.

b) Para ilustrar con claridad los heches dentro de
una diligencia de pruebas anticipadas o como
parte de una demanda o guerella.

¢) Para determinar la extensidn superficial de una
finca.

d) Para hacer planos de curvas de nivel, trazos de
carreteras G otras obras. (11)

ENUMERACION DE SISTEMAS DE AGRIMENSURA:

Por Sistemas se entiende el conijunto de procedimientos
ordenados y arménicos que se utilizan para desarrollar
una técnica.

En Agrimensurs existen diversos sistemas de medidas, de
jos cuales para el efecto del presente trabajo de
investigacién, enumeraremos los gue con mé&s frecuencia
se utilizan en Guatemala.

1. TOPOGRAFIA: Segln el Ingeniero Francisco Nilleb "Es
la serie de trabajos y operaciones necesarias para
obtener un plano®. (12)

Para la realizacidén de un trabajo de topografia es
necesaric llevar a cabo log sigulentes pasos!

{11) Rivera Guzmén, Mario (Ing.) "TITULACION INMOBILIARIA"
pag.28.

(12) Nilleb, Prancisce (Ing),"APUNTES DE TOPOGRAFIA I7.
Facultad de Ingenieria USAC,pdg.l.
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a. Trabajos de Campo: Son todos aquellos gue se
efecttian estando en el campe, su importancia es
primordial, cualguier error cometido agui va a
repercutir en el momento de hacer los calculos o el
dibujo, para ello se wutilizan instrumentos tales
como el Teodolito, que es el m&s importante, con el
cual se miden dngulos sobre dos planocs: el
horizontal y el vertiecal, BrGjulas, Niveles y otros
instrumentos electrénicos gue sirven para medir
grandes distancias,.

b. Trabajos de Gabinete: Comprende los caleculos
efectuades y el dibujo del plano.

¢. Disefio: Es parte del trabajo de gabinete; en esta
fase se elabora el proyecto sobre los datoes vy
cédlculos emanados de la fase anterior.

d. Localizaciédn: Se denomina asi a la serie de
operaciones gue se hacen para colocar en el campo
los datos del disefio.

e. Replanteo: Comprende las operaciones de campo para
celocar nuevamente las estacas perdidas de una linea
ya localizada con anterioridad.

f. Amojonamiento: Consiste en fijar los monumentos
permanentes en los lindercs de una propiedad.

2. POTOGRAMETRIA: Como expone el Ingeniero Sueco Carl
Clof en su libro Topografia y Fotogrametria en la
Préctica Moderna; "Fotogrametria Ez un Sistema de
medicidén por medio de fotografias, gque aun cuando hace
ya tiempo gue empezd a usarse para la elaboracidn de
planos a diferentes escalas, sus métodos han avanzado
con gran rapidez™.(13)

En nuestro medio se utiliza este sistema de fotografias
aéreas para la elaboracidén de planos cartogréaficos, de
grandes extensiones de terrenc, los cuales se obitienen
uniendo las fotografias en donde se puede precisar la
configuracidn del poligono, las extensicnes pueden
medirse en el plano, asi COmo también pueden
determinarse los limites con los colindantes y la
ubicacidén del terrenoc.

(13) 0lof Ternaryd, Carl y Lundin, Eliz, "TOPOGRAFIA Y
FOTOGRAMETRIA EN LA PRACTICA MODERNA", México.P.9
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3. SATELITE: Actualmente existen en el espacio
satélites especviamles para hacer trabajos cartogréficos
de alta precisién. Segln el Ingeniero Rivera Guzman
estos satélites funcionan de la manera siguiente: "En
cada uno de los esquineros de un inmueble, se coloca
sucesivamente un instrumento que recibe sefiales de estos
satélites, y por medio de las mismas se puede establecer
con gran precisién la posicidn geografica del esquinero,
sobre el cual esté centradoe el instrumento.
Posteriormente por medio de cédlculos trigonométricos,
{(que se wutilizan para medicién de distancias largas,
cuando ya no es posible distinguir los centimetros) se
deducen las medidas exactas de cada lindero su rumbo y
la extensidn superficial del inmueble™.(14)

(14) Rivera Guzmén, Mario {(Ing),"Titulacidn Inmobiliaria”
pag.28.
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CAPITULOIII.

PRINCIPALES LEYES RELACIONADAS CON LA AGRIMENSURA:

1) CONSTITUCION POLITICA DE LA REPUBLICA DE GUATEMALA,
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MAYO DE 1985,

CODIGO CIVIL DECRETO LEY NUMERC 106 DEL JEFE DE
GOBIERNO ENRIQUE PERALTA ARIZIURDIA, SEPTIEMERE DE
1963; REFORMADO POR EL DECRETO LEY NUMERO 124-85 DEL
JEFE DE ESTADO MEJIA VICTORES, DICIEMBRE DE 1985.

LEY RECGLAMENTARIA PARA TRABARJOS DE AGRIMENSURA
DECRETO NUMERC 1786 DEL GENERAL JORGE UBICO, FEBREROQ
DE 1936,

BCUERDO GUBERNATIVO 2476 DEL GENERAL JORGE UBICO,
DICIEMEBRE DE 1940.

LEY DE TRANSFORMACION AGRARIA DECRETO 1551 DEL
CONGRESOC DE LA REPUBLICH, DICIEMBRE DE 1962,
REFORMADA POR LOS DECRETOB 27~80 Y 54-92 DEL
CONGRESOC DE LA REPUELICA,

LEY DE TITULACION SUPLETORIAR DECRETC 49%-7% DEL
CONGRESQ DE LA REPUBLICA, JULIO DE 197S%, REFORMADA
POR LOS DECRETOS 60-82 Y 128-85.

LEY DE RECTIFICACION DE AREA DECRETO 125-83 DEL JEFE
DE ESTADO MEJIA VICTORES, OCTUBRE DE 1983.

LEY DE PARCELAMIENTOS URBANOS DECRETC 1427 DEL
CONGRESC DE LA REPUBLICA, MARZO DE 1961.

LEY DE EXPROPIACION DECRETC 5-29 DEL CONGRESO DE LA
REPUBLICAR, JULIC DE 1948.

LEY REGULADORA DEL PROCEDIMIENTO DE LOCALIZACION ¥
DESMEMEBRACION DE DERECHOS SOBRE INMUEBLES
PROINDIVISOS, DECRETO 82-84, DEL JEFE DE ESTADO
MEJIA VICTORES, JULIO DE 1984.,-~

REGLAMENTC DEL REGISTRC CGENERAL DE LA PROPIEDAD
ACUERDO GUBERNATIVO NUMERC 359-87, MAYO DE 1987.

ACUERDO GUBERNATIVO 317-93, COMISICN NACIONAL DE
REFORMA REGISTRAL, JULIO DE 1993,

ACUERDO GUBERNATIVO 339-96, ARANCEL GENERAL PARA LOS
REGISTROS DE LA PROPIEDAD, OCTUBRE DE 1996.
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ANALISIS DE LAS PRINCIPALES LEYES RELACIONADAS CON LA
AGRIMENSURA:

Desde tiempos de la Conguista se empezd a legislar
sobre la cuestién agraria y hasta la fecha ha sido la
preccupacién de todos los Gobiernos.

Actualmente la legislacidn agraria se encuentra
dispersa en diferentes leyes, por lo gque muchas veces
se desconccen, por ello se hace un anédlisis de las
principales leyes relacionadas con el tema.

1. CONSTITUCION POLITICA DE LA REPUBLICA DE GUATEMALA.

Nuestra Constitucién Politica actual referente a la
Propiedad Privada establece normas atinentes y que es
importante analizar como sigue:

Articule 39 ,"garantiza la propiedad privada como un
derecho inherente a 1la persona humana. Toda persong
puede disponer libremente de sus bienes de acuerdo con
la ley”. BEste precepio de alguna manera limita a los
propietarios, para evitar abusos de derecho, en
proteccién a los usos comunes y & las necesidades
gsociales.

Luego establece gue "el Estado garantiza el ejercicic
de este derecho vy que deberd crear las condicliones gque
faciliten al propietarico el wuso y disfrute de sus
bienes, de manera gue se alcance el progreso individual
v el desarrollo nacional en beneficio de todos los
guatemaltecos”. Este preceptc determina las bases para
la creacién del Registro Ceneral de la Propiedad como
una Institucién de derecho encaminada a la proteccidn
de la Propiedad privada; se organiza, funciona ¥y rige
por la Constitucidn Politica de la Replblica, El Cédigo

Civil y su propio reglamento.

Asimismo en el Articulo 40 establece gue "en c¢asos
concretos, la Propiedad Privada podra ser expropiada
por razones de utilidad colectiva, beneficio Social o
interéds piblico debidamente comprobados”. BAqui vuelve
a proteger los intereses comunes los cuales prevalecen
sobre el interés particular.

Tambien establece que "la Expropiacidn deberd sujetarse

a los procedimientos sefialados por la ley,(Ley de
Expropiacién) y gque el blen afectado se justipreciard
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por expertos tomando como base su valor actual.....(ver
andlisis articulo 20A Ley de Expropiacidn pag.55).

El Articulo 41, del mismo cuerpo legal establece la
Proteccidn al derecho de Propiedad, indicando que "por
causa de actividad o delito Politico no puede limitarse
el derecho de Propiedad en forma alguna". Prohibe 1la
confiscacidén de bienes vy la imposicidén de multas
confiscatoriag..... .

2. CODIGO CIVIL DE LA REPUBLICA DE GUATEMALA.

Luego de haber analizado los articulos gue regulan la
propiedad en la Constitucién Politica de la Reptblica,
se analizan los articulos del Cédigo Civil que tienen
mayor relacidn con el tema "Necesidad de Conocimientos
Basicos de Agrimensura para efectos Registrales en la
Practica Notarial”.

El Cédigo Civil vigente en Guatemala dentro de su
contezto regula a partir del Libro II Los Bienes la
Propiedad y demds derechos reales, de ia forma
siguiente: .

En el Articulo 442 nos da el siguiente concepto de
bienes: "Son bienes las cosas que son ¢ pueden ser
objeto de apropiacidn, y se clasifican en Inmuebles vy
Muebles”. Entiéndase por Inmuebles los bienes que no
pueden trasladarse de un lugar a otro, y muebles los
que por su propioc medio o por fuerza externa son
movibles o transportables de un lugar a otro siempre

gque en el ordenamiento Jjuridico no se les haya
conferido cardcter de inmuebles. En la presente
investigacidén Gnicamente se trataré los bienes

inmuebles.

El Articulo 44% nos dice cuales son los bienes
Inmuebles:

inciso lo."El suelo",el subsueloc, el espacio aéreo, las
minas mientras no sean extraidas, y las aguas gque se
encuentren en la superficie o dentro de la tierra...,
la presente investigacidn se refiere a bienes inmuebles
de una forma més especifica; fincas risticas y urbanas
¥y su inscripeién en el Registro de la Propiedad
Inmueble.
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El Ccédigo Civil regula las inscripciones de bienes
Inmuebles en el Registro General de la Propiedad de la
siguiente manera:

En el LIBRO IV

Del Registro de la Propiedad,

TITULO I

De la Inscripcidén en general

CAPITULO I

De los titulos sujetos a inscripeién.

El articulo 1124, establece: "El Registro de la
Propiedad es una Institucién pGblica gque tiene por
objete la inscripecién, anctacién y cancelacidén de los
actos y contratos relativos al dominio vy demés derechos
reales sobre bienes inmuebles y muebles identificables.
Son ptblices sus documentos, libros y actuaciones”.

De esta forma se desarrolla el principio de Publicidad,
vya gue revela la situacién Jjuridica de los inmuebles, y
el facil acceso del pGblico usuvario, teniendo a la
vista las Inscripciones, anotaciones y cancelaciones de
los actos o contratos gue sean cbjeto de inscripcién.

El articulo 1125, establece gue: ™"En el Registro se
inscribirén:

lo. Los titulss gue acrediten el dominic de los
inmuebles v de los derechos reales impuestos sobre los
mismos;

6. Los titulos traslativos de dominio de los inmuebles
y en los gque se constituyan, reconozcan, modifiguen o
extingan derechos de usufructo, uso, habitacidn,
patrimonio familiar, hipoteca, servidumbre ¥
cualesquiera otros derechos reales sobre inmuebles; y
1os contratos de promesa sobre inmuebles o derechos
reales sobre los mismos;

30. La posesidén gque conste en titulo supletoric

legalmente expedido;

40, Los actos ¥y contratos gue transmitan en
fideicomiso los bienes inmuebles o dereschos reales
sobre los mismos;

50. Las capitulaciones matrimoniales, si afectaren
bienez inmuebles o derechos reales;



6o. (Reformado por el B&rticule 78 del Decreto-Ley
nimero 218.) Los titules en que conste gue un inmueble
se sujeta al régimen de propiedad horizontal; y el
arrendamiento o subarrendamiento, cuando lo pida uno de
los contratantes; y obligatoriamente cuando sea por mas
de tres aflos o que se haya anticipado la renta por més
de un afie;........

Este articulo da los lineamientos, de gue bienes vy
derechos sobre inmuebles son inscribibles en el
Registro de la Propiedad Inmueble.

El articulo 1127, establece que: "La inscripeién en el
Registro puede pedirse por cualquier persona gue tenga
interés en asegurar el derecho gue se deba inscribir.
Los registradores harién toda inscripcién, anotacidn o
cancelacién, dentro del término de ocho dias, contado
desde la fecha de recepcidn del documento, 81 éste
diere lugar a varias de las operaciones antes
indicadas, el término se ampliard en seis dias més”.

Esto quiere decir gqgue toda persona qgue tenga interés en
gue se inscriba un bien o derecho real scbhre el mismo,
y gue debe estar inscrito para asegurarlo y protegerio,
pusde pedirlo conforme el procedimiento legal, y el
Registrador debe en un término prudencial hacer la
inscripcidn respectiva.

Siguiendo con el andlisis del ¢Cédigo Civil en el
CARPITULO II, del libro IV, regula lo referente a:

La forma v efectos de la inscripeidn de la siguiente
manera:

El articulo 1130, establece: "La primera Inscripcidn
serd la del titulo de propiedad o de posesidén v sin ese
regquisito no podrd inscribirse otro titule o derecho
real relativo al migmo bien. Dicha inscripeién
solamente podréd modificarse, ampliarse o enmendarse en
los siguientes casos:

lo. En virtud de resolucién judicial firme;

20. A la presentacidn de tesgtimonio de escritura
plblica:

a) Cuando los otorgantes de un acto o contrato que
hava dade origen a la primeras inscripcidén de un
bien mueble, inmueble ¢ derecho real,
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comparezcan todos solicitando la modificacién,
ampliacidén o enmienda de tal inscripeidn, por
haberse cometido error u omisidn en la escritura
piblica o en documento original; y

b) Cuando el propietario solicite gque se consigne
la ublicacidn o la direccién del inmueble. En

estos casos los datos los declarard bajo
juramento en la escritura pablica
correspondiente v el notario transcribird el
decumento extendido por la municipalidad
respectiva, en el gue consta la ubicacidén o
direccidén del bien de gque se trate y su

identificacién registral.
30) En los demés casos gue autorice la ley”.

Este articulo nos indica en base a gue documento se
hace la primera inscripcidn, la cual serd en base 3
tituloc de propiedad o posesidn, y determina que se
podré ampliar, medificar o enmendar unicamente en los
cascs de resolucidn judicial firme v a la presentacidn
de testimonic de escritura piblica ¥ en los casos gque
expresamente autorice la ley.

En el articulo 1131, establece que: "Toda inscripciédn
expresara:

lo. 8i la finca es ristica o urbana, su ubicacién,
indicando el municipio y departamento en gque se

encuentra, Area, rumbos, medidas lineales ¥
colindancias; su nombre y direccidn, si los
tuviere;

20. La naturaleza, extensidn, condiciones y cargas del
derecho gue se inscriba y su valor si constare;

3¢. La naturaleza, extensién, condiciones y cargas de
derechos sobre los bienes gues sean objeto de la
inscripeidn;

40. La naturaleza del acto o contrato, la fecha y lugar
de éste;

50, Los nombres completes de las personas ctorgantes
del acto o contrato;
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6o. El Juez, funcionaric ¢ notario gque autorice el
titulo;

70. La fecha de entrega del documento al Registro con
expresidén de la hora, el nlmero gue 1le corresponde
segin el libro de entregas, el nGmero de duplicado
y el tomo en gue se archivaré; y

8o, Firma y sellc del Registrador, asi como el sello
del Registro.

Los reguisitos a que se refiere el inciso lo., solc
serdn necesarios en la primera inscripeidn”..... .

En estos requisitos también deberia de agregarse gue al
titulo de propiedad gue dard corigen a una primera
inscripcién y para las subsiguientes se acompafie el
planc correspondiente de ia finca, asi gquedaris
debidamente documentada y podrian verificarse las
modificaciones gue hubiese sufrido; en todo caso si
hubiese sufride modificaciones, gquedando de esta forma
mejor identificado el bien inmueble, para una mejor
certeza de la operacién.

También se cree gqgue si el Registro de la Propiedad
tuviera un plano por cada una de las fincas inscritas
seria un buen auxiliar para la organizacidn del
Catastro Nacional, vya que aportaria datos exactos del
Propietarioc del bien asi come el plano en el cual
consta su ubicacidén exacta, modificaciones gue hubiere
sufrido el bien tales como desmembraciones, gravamenes,
servidumbres, mejoras etc.

3. LEY REGLAMENTARIA PARA TRABAJOS DE AGRIMENSURA,
DECRETO GUBERNATIVO 1786 DEL PRESIDENTE JORGE UBICO:

Esta ley fue creada en armonia con la Ley Agraria, Se
encuentra vigente desde febrero de 1936, fue hecha para
Ingenieros Civiles ya gue todavia no existia la
Facultad de BAgronomia, sin embargo en la actualidad se
aplica a2 las dos profesgiones, por aceptarlo asi el
Registro General de la Propiedad.

La ley de Agrimensura gue es como se le conoce; es la

Ley Reglamentaria gque integrada con la Ley de
Transformacidn Agraria, regula la préactica de MEDIDAS
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LEGALES de propiedades particulares a tramitarse en la
Seccidén de Tierras dependencia del Ministerio de
Gobernacién: y de terrencs baldios propiedad del estado
a tramitarse en el Instituto Nacional de Transformaciédn
Agraria ~INTA-.

Se inicia su analisis en el CAPITULD I, en los
articulos del 1 al 10, en donde se establecen los
reguisitos minimos para iniciar un expediente de medida
legal, dentro de los cuales se mencionan los
siguientes:

2) Indica gquienes pueden efectuar y revisar trabajos
de agrimensura.

El articulo 1, establece gue "solamente podrén
practicar trabajos de agrimensura y vrevisién, los
Ingeniercs que hubieren cbtenido su titulc en la
Universidad Nacional v los que obtengan sU

incorporacidén en conformidad con la ley”.

El articulo 20, regula lo referente al nombramiento por
la Seccidn de Tierras del Ingeniero Agrimensor.

B) Indica guienes pueden ser testigos de asistencia.

El articulo 30, establece que "El 1Ingeniero pondré
enseguida, constancia del nombramiento de dos testigos
de asistencia con guienes actuard en sus operaciones, y
de cuya aptitud legal y conocimiento debe dar fe...

¢) Pa la forma y anticipacién con gue deben ser citados
los colindantes vy autoridades.

El articulo 5o, hace referencia a la citacién de los
colidantes que el Ingeniero Agrimensor deberd hacer con
tres dias de anticipacién, para gue concurran el dis
sefialado vy al punto que se les indigque, con los tituloes
respectivos y demds documentos justificatives de la
propiedad., El Ingeniero deberd especificar en la nota;
la naturaleza de la operacidn gue se va a practicar,
asi como el terreno en gue se verificara.

El articulo 7o, establece gque: Tanto a los menores ¢
incapaces como a los ausentes, se les citard por medio
de sus representantes legales, y en su defecto del
Ministerieo Pablico, actualmente por medio de la
Procuraduria General de la Nacidn.
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D) Da el procedimiento a seguir cuando un ceclindante no
puede asistir.

Los articulos 8, 9 10, regulan la posibilidad de que
alguno de los colindantes no pudiera asistir a indicar
cual es su lindero, y faculta al Ingeniero para
practicar las operaciones necesarias para precisarlo.
Continuande con el andlisis en el CAPITULO 1I, en los
articulos del 11 al 34, regulaz los trabajos de campo vy
da los lineamientos para realizarlos, asi como los
reguisitos gue deben llenarse, los cuales se
especifican a continuacién:

a) Efectuar la inspeccidn ocular del terreno.

) El enlace topografico de los mojones.,

¢) La medida o levantamiento de linderos.

d) La determinacidn de la meridiana astronémica.

e) La medida de terrenos baldios.

£) los casos cuando existan discrepancias entre las
partes.

g) establece equivalencias entre los sistemas de
medida, métrico vy espaiiol,

h) La elaboracidn de actas, de reunidén de
colindantes, inspeccidn ocular y actas de trabaje
diario.

En el CAPITULC III, en los articules del 35 al 42,
establece lo relacionado con trabajos de Gabinete, gue
comprende los célculos efectuados y el dibujo del
plano, condensa todo lo relativo al «célculo que se
realiza en Cabinete; fija limites de tolerancia parsa
los errores cometidos durante el levantamiento y da
reglas para su compensacidn,

En el CAPITULO IV, en log articulos 43 y 44 la ley de
Agrimensura regula io concerniente al plano,
estableciende los requisites minimos que un plano debe
contener.
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El articulo 43, expresa gue en todo expediente de
medida se agregard un planc en papel tela de calcar. En
el planc se consignarén:

- Los mojones y las colindancias con sus nombres,

~ ¥l nombre de los terrencs, 81 lo tuvieren, y el de
sus propietarios;

- tLos detalles topogréficos gque sirvan de referencia
(rios, caminos, lagunas, depresiones, cotas,etc);

- Las proyecciones de los meridianos (astrondmico y
magnético),

- Las escalas (grédfica y numérica),

- La jurisdiccién Municipal y el Departamento en gque
esté ubicado,

- FEl Arvea métrica vy su equivalente en la gue sirva de
base al titulo,

- La fecha y la firma del Ingeniero.

Bl articulo 44, establece que "en el dibujo y levantado
del plano, se observarén las sigulentes reglas:

lo. Las veredas, caminos y carreteras se representarén
por una sola linea o por dos paralelas, de puntos o
de trazos discontinuos, Las vias férreas por un
trazo continuo.

20, Las aguas por lineas continuas de color azul.

3¢. Los edificios se representarédn por sus proyecciones
horizontales de color negro o carmin.

i5. Los linderos gque no estuvieren constituidos por
caminos o por aguas, se representaran por una lines
continua de c¢olor negro.

50, Las curvas de nivel se trazardn de color sepis.

6o. Los cultivos, los bosques y la calidad de suelo se
representaridn por la correspondiente leyenda. ....

En el CAPITULO V regula en los articulos 45 y 46 la
continuacién del expedliente, estableciendo la
obligacidn de presentar un informe gque resuma el
trabajo efectuado.

En el CAPITULO VI en lcs articulos del 47 al 59 raegula
la Revisién, estableciendo normas para la revisién de
los trabajos de agrimensura.
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En el CAPITULO VII en los articulos del 60 al 67 regula
lo referente al amojonamiento, estableciendo la
fijacidén legal de los mojones, y la obligacién de
suscribir un acta en presencia de los interesados.

En el CAPITULO VIII, en los articulos del 68 al 88,
esta contiene EL ARANCEL PARA TRABAJOS DE AGRIMENSURA.

Estableciendo que los honorarics gue perciban los
Ingenieros por los trabajos de medidas de terrenos,
divisiones, deslindes, amojonamientos, etcétera, seran
a convenir libremente c¢on 1los interesados. Luego
establece que, "a falta de estipulacién previa ¥ para
los efectos legales del vcaso, dichos honorarios se
regularédn en gquetzales, de la manera siguiente:" y
establece una tabla de aranceles que por supuestc vya no
se aplica debido a lo ilégico de sus valores, v muchas
veces esto es motivo de conflicto entre el interesado vy
el Ingenierc Agrimensor. Por ellc gue en la actualidad
los honorarios se pactan libremente entre el interesado
y el Ingenierc agrimensor de conformidad con el
principio de la autonomia de la voluntad, mediante un
contrato previo.

El CAPITULO, IX en los articulos del 88 al 92 contiene
DISPOSICIONES GENERALES. Contempla la posibilidad de
repetlir una cperacién de mensura por haber sido
reprobada por la entidad revisora, y para la aplicacidn
de las respectivas sanciones remite a la Ley Agraria
que yva fue derogada.

El articulo 81, concretamente establece que: El Decano
de la facultad de Ingenieria haréd publicar en el Diario
Cficial, durante el mes de eneroc de cada afic, la ndémina
de los Ingeniercos que estuvieren en el Ejercicic de su
profesidn, indicando su especialidad vy residencia.

Como se puede establecer del presente andlisis la Ley
Reglamentaria para Trabkajos de Agrimensura, necesita
ser reformada y adaptada a la realidad actual.

4. DECRETO GUBERNATIVQO 2476 DEL PRESIDENTE JORGE UBICO:
Este decreto fue promulgade durante el gobierno de
Jorge Ubico y aun estd vigente; se aplica en parte en

el Registro de la Propiedad Inmueble, pues regula
cuando debe acompailarse plano a dicho registro.
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A continuacién se transcribe el fGnico considerando en
que se inspira dicha disposicidn, el cual expresa lo
sigulente:

"Oue, para garantizar en forma més eficiente la
propiedad, conviene que, ademds de los datos relativos
a extensidén y colindancias, los bhienes raices gue son
objeto de inscripcidn en el Registro de la Propiedad
Inmueble se identifiguen por medio de plano
topogréafico,”

El articule lo, contempla la obligacién de acompafiar al
testimonic de la escritura de traspaso de dominio de un
bien inmueble, el planc de la propiedad cuando se
trate de obtener la primera inscripeidn registral de
fincas urbanas o rQsticas en los casocs siguientes:

a) Cuando se origine de desmembraciones
particiones,siempre que el valor de la nueva finca, s
es urbana exceda de trescientos gquetzales.

b

b) ¥ si la finca es rQstica tenga una extensién mayor
de una caballeria.

¢) v en todo caso, cualguiera gque sea su valor o
extensidén, si la finca se forma en virtud de
lotificacidén o parcelamiento.

El articulo 2, contempla la obligacién de gue cuando
una propiedad sea lotificada, antes de efectuar
operacidén alguna sobre los lotes, deberé inscribirse la
escritura de lotificacidén con su correspondiente plano,
vy en ella, ademds de los reguisitos necesarios para su
inscripeidn, se harén constar las salidas a la via
piblica, las servidumbres ¥ las calles gque se
establezcan, describiéndose los lotes qgue se forman,
con su extensidén y colindancias, a fin de gqgue las
coperaciones de venta se hagan sobre fincas vya
determinadas en el Registro de la Propiedad Inmueble.
Y establece que la parte del inmueble gue se destine
para calles se debera inscribir a favor de la
Municipalidad correspondiente.

El articule 30, hace referencia al traspaso de dominio
de las propiedades actualmente inscritas,tantoc urbanas
como risticas, que reunan las siguientes condiciones:

a) Que haya sido medida por ingenisrc.
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b) Que sus operaciones estén aprobadas por acuerdo
Gubernativo,

¢) Que no hubiere sufrido desmembracién o cambic
alguno.

8i la Inscripcidén cumple con lo indicado en el parrafo
c) deberd acompafiarse con el testimonio de la
respectiva escritura, copia del plano levantado con
motivo de tales medidas, certificado por la Seccién de
Tierras. En casc contrario, se acompafiard nuevo plano
de la propiedad en su forma actual.

El articulo 4o, establece la forma en gue se
conservaran los planos en el Registro de la Propiedad,
los cuales serdn debidamente clasificados igual a los
duplicados de los documentos inscritos, numeréandolos
por orden correlativo de su registro,

El articule 50, establece qgue los datos del plano se
agregardn a la razén gue se pone al testimonio de la
escritura; cuando correspondiere a la primera
inscripecidn.

El articulo 6o, establece que el plano topogriafico seri
levantado por ingeniero de la Universidad Nacional, con
sujecidén a lo gue preceptia la Ley Reglamentaria para
trabajos de Agrimensura, ¥y en el se harén constar las
servidumbres gue existan en el inmueble.

El articulo 7o, establece que para levantar el plano
gue debe ser presentado al Registro de la Propiedad,
los Ingenierocs podrén practicar las operaciones
correspondientes sin necesidad de obtener autorizaciédn
de la Seccidn de Tierras.

El articulo 8o, westablece la responssbilidad del
Ingeniero en cuanto a la elaboracidén de los trabajos de
medicidén y elaboracién de plancs y los sujeta a una ley
que ya no estd vigente.(Ley Agraria Decreto.$#2159).

El articuloc 9o, establece los honorarios; pero estos
tampoco estan vigentes.

El articulo 10, establece gque en los lugares donde no
se encuentre radicado ningln Ingenierc hiébil, pueden
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levantar planos de propiedades wurbanas el Sindico
Municipal o el Secretario de la Municipalidad, v
llevaréd el "Visto Bueno" del Intendente Municipal.

Este decreto 2476, debid haber sido sustituido en el
¢éddigo Civil, en Yo que se refiere a la Primera
Ingecripcidn de dominio v a las siguientes
inscripeciones; especificamente en los articulos 1130 y
1131, los cuales dentro de sus requisitos esenciales
deberia incluirse el de acompafiar EL PLANO
correspondiente a la finca objeto de la Inscripcidn,
aelaborado por Ingeniero Civil Colegiado activoe.

5. LEY DE TRANSFORMACION AGRARIA DECRETO 1551 DEL
CONGRESO DE LA REPUBLICA.

La Ley de Transformacidén Agraria, fue emitida con el
objeto de producir cambics vitales en el ambiente
social v en la economia del agro y asi realizar una
verdadera reforma agraria.

2 continuacidn se enuncia comc estd conformada la Ley
de Transformacién Agraria, hasta llegar al punto gue
nos ocupa, Yy que es 1o gue se refiere a la medida de
tierras.

El CAPITULO I, en los articulos del lo al 11:
reformados el 20, 30, 40, 50, 8o, 7o por el Decreto 27-
80, y modificades nuevamente los articules 30 y 4o por
el Decreto 54-92, establece lo relativo a la creacidn
del Institute HNacioconal de Transformacidn Agraria
{INTA), con Jjurisdiccion en todo el territorio de Ila
ReptGblica, v las normas gque rigen su administracidn
inclusc establece los recursos a interponer y gue son
los previstos en la Ley de lo Contencioso
Bdministrativo.

El CAPITULO I1, en los articulos del 12 al 39, regula
las tierras oclosas, el impuesto a Pagar, la
declaracidédn de las mismas, su adjudicacidén etec.

El CAPITULC III, en los articulos del 40 al 72;
modificados el 66 y el 70, por el Decreto 54-92; regula
lo relativo a ZONas de desarrollo agrario, su
transformacién vy explotacidn, estableciendo gqgue se
entiende por zonas de desarrollo agrario, aguellas

39



dreas del territorio nacional de gran extensidn,
susceptibles de una profunda transformacién de sus

condiciones econdémicas y scciales.

El CAPITULO IV, en los articulos del 73 al 133,
reformados en su mayoria por el Decreto 27-80 vy
modificados; nuevamente el 77 y 78, el 92, 108 y 118,

por el Decreto 54-92, regula lo concerniente al
Patrimonio Familiar, su adjudicacidén y su proteccién,
estableciendo que: EIl patrimonio familiar agrario

constituye una empresa agricola por la cual se adijudica
un funde ristico y otros bienes de produccién a una
sola persona como titular, con la finalidad de brindar
una proteccidn al hogar de dicha £familia. ¥ que la
produccidn de la empresa agricola constituida en
patrimonio familiar agrarioc, se orientard hacia el
mercado.

El CAPITULC V, en los articules del 134 al 1431,
establece el Régimen especial para fincas rGsticas
propiedad de ls Nacidn, estableciendo que estas podran
ser explotadas, dandolas en arrendamiento a
particulares; y organizando sociedades accionadas, con
la participacidén del Estado y de personas individuales
o colectivas o de ambas.

El CAPITULO VI, en los articulos del 142 al 1486,
regula lo referente =a arrendamiento de tierras para
cultivo a campesinos, estableciendo para ello la libre
contratacién.

El CAPITULO VII, en los articulos del 147 al 152 regula
los bienes de la Nacidén, estableciendo que ademds de
los contenidos en el C¢Cédigo Civil, pertenecen a la
Nacién los excesos que resulten de los terrencs de
propiedad particular, cuando sean sometidos a medida o
remedida.

El CAPITULO VIII, en los articulos del 153 al 157
regula lo relativo a 1las Reservas de 1la Nacidn,
estableciendo que ningln particular, corporacidén o
persona juridica podréd adquirir propiedades de estas

reservas territoriales, y gue solo se dard en
arrendamiento o uso por acuerdo del Organismo
Ejecutivo.

El CAPITULC IX, en los articulos del 158 al 163, regula
lo referente a Terrenos Baldios e indica gue los que se
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encuentren en ese estado, serén medidos e inscritos en
el Registro General de la Propiedad a favor del Estado.

El CAPITULO X, en los articulos del 164 al 175, regula
lo concerniente a excesos de terreno de propiedades
privadas, estableciendo gue los excesos gue resulten de
los terrenos de propiedad particular cuando sean
sometidos a medida o remedida son propiedad de la
Nacién y se prohibe titularlos supletoriamente, ya que
el tramite para su adjudicacién estd contenido en esta
ley.

El CAPITULO XI, en los articuloes 176 y 177, regula lo
relativo a la prescripcidn de derechos de impugnacidn.

El CAPITULO XII en los articulos del 178 al 180, regula
1o concerniente a terrencs Municipales vy Ejidales,

El CAPITULDO XIII, en 1los articulos del 181 al 198
regula el procedimiento en materia de excesos de
terreno.

El CAPITULO XIV, en los articulos 193 y 194 establece
las oposiciones a las denuncias de excesos de terreno.

El CAPITULO XV, en los articulos 197 y 198 regula el
pago de los excesos de terreno cuando estos sean
adjudicados a particulares.

El CAPITULO XVI, en los articules del 19% al 214
contiene los requisitocs sobre medidas. remedidas,
apeos, deslindes y divisiones, o sea gue comprende el
tema gue se estd desarrollande y que versa sobre la
medida de fincas r(sticas y urbanas; "RGRIMENSURA".

El articulo 199 establece gue: "La persona que deseare
practicar medidas, remedidas, divisiones, avivamiento
de linderos, amojonamientcs, apeos, o deslindes en
inmuebles de su propiedad, debera presentar la
solicitud a la Seccién de Tierras, haciendo constar:

a. Nombre de la finca, ubicacidn y datos de
inscripeidn;

b. Clase de operacidn que solicita y nombre de
Ingeniero que habréd de realizarla;

c. El objeto de la operacién.
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En todo c¢aso, se deberd acompafiar certificacidn del
Registro de la Propiedad Inmueble, que contenga:
extensién del fundo, situacién, linderos e
inscripciones de dominio vigentes.

El articulo 200 establece gque: La Seccidn de Tierras
deberd poner una razén al pie de las solicitudes que se
ajusten a los requisitos exigidos en esta ley; ¥
extenderad recibo con los datos de identificacién de la
Solicitud, del dia y la hora en que ésta se presenté.

El articulo 201 establece gque: Después de levantada el
acta de discernimiento del c¢argo al Ingeniero medidor,

éste procederé a practicar las operaciones
correspondientes dentro del plazo de tres meses,
prorrogables a dos meses més, a solicitud del

interesado, de conformidad con las prescripciones de
esta ley y de la Ley Reglamentaria para Trabajos de
Agrimensura.

En el articulo 202 establece gue: S8i de las operaciones
practicadas resultare excesc de terreno, el duefio podra
gestionar su adjudicacién conforme esta ley, y gque éste
gozard de prelacidén sobre cualgquier otra persona,
siempre que gestione la adjudicacién dentro de treinta
dias, c¢ontadog a partir de la resolucidén en que se
conozca la existencia de los excesos.

El articulo 203 establece gque: 8i la extensidén medida
resultare menor que la inscrita en el Registro de la
Propiedad Inmueble, el interesado podri pedir que se
rectifique la inscripcidn, asi como la Matricula Figceal
correspondiente, lc que se ordenard en el acuerdo
gubernativo gue apruebe la medida practicada por el
Ingeniero, previo informe circunstanciado y favorable
de la Seccién de Tierras.

El articulo 204 establece gque: <Cuando la solicitud
tuviere por objeto rectificar o avivar linderos o
practicar divisiones, apeos y amojonamientos, las
operaciones del Ingeniero; previa revisidén de un
Ingeniero nombrado por la Seccidn de Tierras, en cada
caso, cuyos honorarios pagard la parte interesadas,
seran aprobadas por acuerdo gubernativo.

El articulo 205 establece que: En todos estos casos,si

los colindantes se opusieren, el Jefe de la Seccidn de
Tierras sefialard el término de un mes para que acudan
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al Tribunal competente a entablar su accién; lo cual
deberdn justificar ante la Seccidn de Tierras, para que
el expediente administrative quede en suspenso. De no
justificar su accidén ante los tribunales en el término
sefialado, el tramite continuard en la Seccidn de
tierras.

"El articulo 206, hace referencia a las propiedades
inscritas cuya extensién superficial no conste en el
Registro de la Propiedad Inmueble, y establece que
deberén ser medidas de conformidad con esta ley, a
efecto de que se subsane la omisidn. '

El articulo 207, fija el término de <cinco aflos, a
partir de la publicacién de esta ley, para que los
propietarios de terrenos gque se encuentren en la
situacién prevista en el articulo 206, soliciten su
medida. Vencido ese plazo, serd el Estado guien proceda
a efectuarla, a costa de los propietariocs.

Bl articulo 208, establece gque cuando la medida se
refiera a excesos de terrenos que colindan con
inmuebles de propiedad particular o con terrenos
poseidos legitimamente, la medida se harid siguiendo los
linderos reconocidos legitimamente y el 1Ingeniero
debersd indicar en su informe, las alteraciones gue
hayan ocurrido en relacién con los tituloes,

El articulc 209 establece gue: Si el terreno gue se
denuncia como exceso, estuviere rodeado de otros gque
carezcan de titulo inscrito, la medida se hari conforme
a los términos de la denuncia y a los limites
materiales existentes.

E]l articulo 210 establece que: En toda operacidn de
medida , en gque deba acotarse una reserva forestal, el
Ingenierc cuidarid de que este requisito se cumpla, ¥
demarcara la poreidn de terrenc mas apropiada,
sefialando también en el plano gue levante. Asimismo
regula que ninguna medida serd aprobada, si no consta
en el expediente haberse cumplido con tal formalidad,
cuando ésta sea obligatoria, de conformidad con la ley.

El articulo 211 establece gue: Se reputan de tolerancia
legal en las medidas, los errores gue no excedan de los
limites fijados en la Ley Reglamentaria para Trabajos
de Agrimensura.
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El articulo 212 regula el plazo en que deberd iniciarse
toda medida, el cual es dentro de treinta dias a partir
del nombramiento del Ingeniero medidor.

El articulo 213 regula gque: Cuando se tenga gue repetir
una operacidén de mensura, por haber sido reprobada al
efectuarse la revisién corregpondiente, el Ingeniero
deberi hacerla de nuevo, a no ser que los interesados
decidan nombrar otro, en egte caso el Ingeniero que
practicdé la medida reprobada deberid devolver lo que
hubiere recibido en concepto de honorarics,

En el articulo 214 establece que: En todo lo relativo a
la forma de verificarse los trabajos de campo vy la
parte técnica de las medidas, planos vy operaciocnes
topograficas, se estard a lo dispuesto por la Ley
Reglamentaria para Trabajos de Agrimensura.

El CAPITULO XVII, en los articulos del 215 =zl 221
regula lo concerniente a las revisiones, estableciendo
gue la Seccidn de tierras nombrarid, en cads caso, al
Ingeniero Revisor, c¢uyos honorarios pagard la parte
interesada. El Ingeniero revisor mandard hacer al
Ingeniero Medidor las correcciones que fueren
necesarias previo a emitir su informe el cual deberd
razonar, para pedir baje su responsabilidad, gque se
apruebe o desapruebe el expediente de medida.

El CAPITULO XVIII, en los articules del 222 al 225,
regula lo concernisnte al Registro de denuncias,
excesos y de solicitudes, estableciendso gue la Seccién
de Tierras llevard wun libro debidamente foliado vy
autorizado por el Ministerio de Gobernacidn, donde se
anotarédn las denuncias de excesos de terrenc y las
solicitudes de medidas, remedidas, divisiones,
deslindes vy cualesquiera otras operaciones
topograficas. Este 1libro servird para acreditar la
prelacidén de las denuncias y solicitudes.

Ademés establece que la BSeccidn de Tierras llevarid otro
libro en el cual ge hard constar la hora y fecha de la
presentacidén de todog los escritos, poniendo al pie de
éstog igual constancia, vy extenderda recibo a los
interesados,

En el CAPITULO XIX, en los articulos del 226 al 228,
regula lo relacionadoc a Protestas de vecinogs o
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colindantes que se creyeren perjudicados por alguna
operacidn practicada por wun Ingeniero; ante el cual
deberin presentar su protesta por escrito, antes de que
termine las operaciones de campo; © bien ante la
Seccidn de Tierras dentro del término de dos meses,
contados desde el dia en gque se hubieren efectuado las
operaciones de campo.

La protesta serd resuelta por el Jefe de la Seccibn de
Tierras, salvo gque fije un término al interesado para
gue recurra ante los Tribunales de Justicia.

El CAPITULO XX, en los articulos del 229 al 231, regula
lo referente a Incidentes y Acumulaciones,
estableciendo que los incidentes se tramitaran y
resolverdn por medio de ia Seccidn de Tierras; pero si
el incidente afectare la parte sustancial del asunto,
serd resuelto, junto con el expediente por el Ministro
de Gobernacidn. Y que cuando dos © més expedientes se
refieran a un misme inmueble o tengan intima conexidn,
se acumulardn en una sola cuerda, para su resolucidn.

El CAPITULC XXI, en los articulos del 232 al 237,
regula el Abandono de denuncia de excescs de terreno,
el cual se consuma por falta de gestién sin causa
Justificada, durante el término de seis meses, el cual
solo podra declararse a solicitud de parte interesada.

El CAPITULO XXII, en los articulos del 238 al 246,
establece las Resposabilidades a gue estén suijetos los
Ingenieros en virtud de la realizacidén de operaciones
de agrimensura, asi como tambien establecen las faltas
en gque pueden incurrir, gquienes serdn sancionados por

la Seccidn de Tierras, <con multa, suspensidn o)
inhabilitacidén, asi como tambien podrédn incurrir en
deliteoz como falsificacidn o falsedad,

independientemante de las responsabilidades civiles en
gque podraén incurrir por dafios v perjulcios ocasionadocs
a las personas que hayan solicitado sus servicios o a
los colindantes 51 ejecutaren los trabajos con
violacidn de los reguisitos gue exige la Ley
Reglamentaria para Trabajos de Agrimensura; y siempre
que los informes fueren reprobados o declarados nulos.

El CAPITULO XXIII Y ULTIMC, en los articulos del 247 al

259 altimo estd contenido el Régimen de aguas vy
regadios, declarando afectas a este régimen las aguas
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de dominio phblico, asi como también las de propiedad
privada gue excedan del caudal necesario para un
aprovechamiento racional de los terrenos gue sean parte
integral de las mismas.

LA LEY DE TITULACION SUPLETORIA, DECRETO 49-79 DEL
CONGRESO DE LA REPUBLICA.

Esta ley regula la Titulacidén Supletoria de bienes
inmuebles que no estén inscritos en el Registro de la
Propiedad Inmueble, gue se encuentren en posesién por
diez afics o mds y gque careszcan de titulo inscribible en
el Registro de la Propiedad.

Para una mejer comprensidn del procedimiento de
Titulacidén supletoria se hace un analisis de los
principales articulos de la ley de la manera siguiente:

El articule 1, modificado por el decreto Ley 128-85,
gstablece: Que el poseedor de bienes Inmuebles que
carezca de titulo inscribible en el Registro de la
Propiedad, podréd solicitar su Titulacidén supletoria
ante el Juez de Primera Instancia del Ramo Civil.

Para iniciar el trémite el interesado deberéd acudir a
un Abogado, guien dirigird el tramite a través de un
procedimiento de Jurisdiccidén veluntaria.

£l interesado deberd probar la posesién legitima,
continua, pacifica, pUblica, de buena £fe y a nombre
propic, durante un pericdo nc menor de diez aflos,
pudiendo agregar a la suya la posesién de sus
antecesores, siempre gue reuna los mismos regquisitos.

El articule 20, establece gque: Solo pueden titular
supletoriamente los guatemaltecos naturales (de origen,
el art.l144 de la Constitucidn Politica de la Repiblica,
establece: "Son guatemaltecos de origen, los nacidos en
el territorio de la Republica de (Guatemala, naves v
aeronaves guatemaltecas y los hijos de padre o madre
guatemaltecos, nacidos en el extranjero”); asimismo
establece gue si se tratare de personas juridicas estas
deben estar integradas en su mayoria o totalmente por
guatemaltecos.
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El articulo 3¢, se establece que se prohibe

expresamente la Titulacidn Supletoria de:

a. Bienes Inmuebles mayores de 45,125 Hectéareas
equivalente a Una Caballeria.

L. Bienes Inmuebles situados en la Franda Transversal
del Norte; la cual comprende una franja gue pasa al
norte del departamento de Alta Verapaz, inicia en
Playa CGrande (ric Chixzoy), y termina en el norte del
Departamento de Izabal; y cualesquiera gue sean zona
de desarrello agrario, por ser propiedad del Estadoe
de Guatemala.

¢, Bienes Inmuebles situados dentro de las reservas del
estado,{ siendo ellos losg contenidos en el articulo
122 de la Constitucidén: el cual establece: TEI
Estado se reserva el dominio de una faja terrestre
de tres kildmetros a lo largo de los océanocs,
contados & partir de la linea superior de las
mareas: de doscientos metros alrededor de las
orillas de log lagos, de cien metros a cada lado de
las riberas de los rios navegables; de cincuenta
metros alrededor de las fuentes y manantiales donde
nazcan las aguas qgue surtan a las poblaciones”. ¥ de
su protececidn se encarga el decreto 126-97 Ley
Reguladora de la Areas de Reservas Territoriales Del
Estado de Guatemala); vy '

d. Los excesos de las propiedades risticas o urbanas.
Debido a gue el procedimiento para adjudicar
excesos, estd contenide en la Ley de Transformacidn
Agraria Decretoc 1551 del Congreso de la ReplUblica.

El articule 40, establece gue: Una misma persona no
podréd titular supletoriamente terrenos colindantes con
el propdsito de alterar la extensidén superficial mézxima
que autoriza esta ley.

Los articulos del 5 al 10 contienen el trémite que
siguen las diligencias voluntarias de Titulacidn
Supletoria ante el Juez de Primera Instancia del Ramo
Civil, en la forma siguiente

El articuloc 5 establece gque: Ademids de los reguisitos
seflalados en el articulo 61 del Cbdigo Procesal Civil y

Mercantil, el  escrito inicial deberad contener la
declaracidn del solicitante, sobre los siguientes
extremos:
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a) Descripcién del inmueble, indicando su nombre y
direccidn, si lo tuviere, ubicacién con indicacién
de aldea, municipio o departamento, su extensidn,
asi como si es rUstico o urbano.

b) Nombres y apellidos de 1los colindantes actuales,
especificando los lindercs y medidas lineales,
servidumbres, construcciones, cultivos y cualquier
otro detalle gque lo determine.

¢) Nombres y apellidos de las personas de quienes se
adquirid la posesidn, fecha y modo de adgquisicién,
acompafiande los documentos justificativos, i los
hay;

d) El tiempo de vposesién del inmueble y declaracién
acerca de si sobre éste ha existido litigio,
limitacidn ¢ cuestidn pendiente, asi COmo la
declaracién de que no estd inscrito en el Registro
de la Propiedad Inmueble;

e) Proposicidén de experto medidor, que segln esta ley
puede ser empirico o profesional celegiado,
situacidn gue ya no debiera ser asi pues se debe
combatir el empirismo como lo manda la ley de
Colegiacidn Profesional obligatoria Decreto 62-91
Del Congreso de la Reptblica en su articulo 2
literal d. que dice:"Son fines principales de los
colegios profesionales....d) Defender y proteger el
ejercicio profesional Universitario y combatir el

. §Y

empirismo;

f) Indicar si tiene o no matricula fiscal y el valor
estimado del bien a titular; y

g) Proposicidén de dos testigos gue deberdn ser vecinos
del lugar donde se ubica el inmueble.

El articulo 6o establece gque: La primera soclicitud
deberd ser firmada por el interesadoc v que no seri
necesaria su ratificacidén si la firma del interesadoc va
debidamente legalizada por el Notario; los memoriales
subsiguientes, si no pudiere hacerloc el interesado, los
podrd firmar a su ruego el Abogado director.

El articulo 70, modificado por el Decreto 128-85,

establece que en la resolucidén que admite el trémite,
el juez mandard gue se haga lo siguiente:
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a. Que con citacidén de los colindantes y de las
personas que aparecieren con interés en el
inmueble, se publigue en el Diarioc O©Ofic¢ial, por
tres veces durante un mes, edictos gue contengan
los nombrezs y apellidos del solicitante y la
identificacién precisa del inmueble (ubicaciédn,
direceidn municipal, extensidn, linderocs,
colindantes actuales, edificaciones y cultivos,

b. Que se fijen edictos en el Tribunal y en la
Municipalidad de la jurisdiccién, durante treinta
dias.

¢, Que se reciba la informacidn testimonial propuesta,
con audiencia al Procurador General de la Nacién.

d. Que la Municipalidad correspondiente rinda un
informe en el perentorio término de guince dias.

El articule 8o, modificadoe por el Decreto 60-82,
establece los requisitos que deberd contener el informe
gue rinda la Municipalidad el cual debe basarse en la
inspeccién ocular practicada por el propio alcalde,
"este informe no causaréd honcrariocs, lo firmard el
hlcalde o Vicealcalde municipal en su casoc, y el
Secretario de la respectiva municipalidad, ¥y que la
demora del envio del informe se sancionard con multa de
diez a veinticinco guetzales, a pagar por el Alcalde y
el Secretario Municipal.

El articulo 90 regula lo referente a la Oposicidn a las
diligencias de Titulacidén Supletoria,la cual podré
plantearse ante el Juez gue concce el asunto. En este
caso la ley estipula que el Jjuez suspenda el trémite,
poniendo razén en autos y fija un términc de treinta
dias para gque las partesg acudan a la via ordinaria. Y
siempre que el fallo en juicio ordinario sea favorable
al solicitante podréan proseguir las diligencias,

incorporandose al expediente copia certificada del
mismo.
El articulo 10 establece la conclusidn de las

diligencias, y que previa audiencia al Procurador
General de la WNacién por ocho dias, el juez dictaréd
resolucidén en la gue aprobard o improbard la Titulacién
Supletoria. Contra este auto procede el recurso de
apelacidn.

49



El articulo 11, establece gue: El autc aprobatorio de
las diligencias deberd c¢ontener los regquisitos gque
seflala la Ley del Organisme Judicial, para las
resoluciones judiciales, y ademés:

a} Nombres y apellidos del solicitante;

b) La identificacién completa del Inmueble cuya
Titulacién Supletoria se solicita, su extensidn,
colindancias;

¢} La consideracidén legal de que se cumplidé con todos
los reguisitos gque dispone la ley:

d) Orden de gque se extienda certificacidn del auto
aprobatorio, la gque servird de titulo inscribible
en el Registro de la Propiledad, certificacién que
debera ser acompafiada de el planc respectivo,
asimismo la orden de gue se dé aviso a las
oficinas de Rentas internas y Municipales, si se
trata de un bien urbano, para la apertura de la
matricula yv pago del impuesto.

El articuleo 12 establece gque: Contra las rescluciones
gque denieguen o suspendan el trémite de una Titulacién
Supletoria vy la gue apruebe o deniegue finalmente el
titulo, procede el recursc de apelacidn siempre gque sea
interpuesto por guienes intervienen legalmente.

El articulo 13 establece gue: La persona que pretenda,
mediante estas diligencias, titular un inmueble cuysa
titulacidén esté prohibida por la ley, o gque va esté
inscrito en el Registro de la Propiedad Inmueble
incurrird en el delito de falsedad ideolégica que
establece el Cdodigo Penal en el articulo 322.

El articule 14 establece gque: mientras no se hava
consumado la prescripeidn adguisitiva (diez afios mids),
las diligencias de Titulacidn Supletorisa podréan
revisarse a solicitud de parte interesada, la cual se
tramitar& por incidente.

El articulo 15 regula la accidn de nulidad contra las
diligencias de Titulacién Supletoris que se hayan
seguido en contra de 1o establecido por leyes gue la
prohiben, estableciendo gue esta acclidn podréd ser
ejercitada por el Procurador General de la Nacién, como
por cualguier interesado. 8i se declara c¢on lugar, se
cancela la inscripeién registral; si ésta ya se hubiere
efectuado.
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El articulec 16, integra ésta ley con el Cédige Procesal
Civil y Mercantil.

Los articulos del 17 =al 20 4ltimo, contienen las
disposiciones transitorias y derogatorias.

7. LEY DE RECTIFICACION DE AREAR DECRETO LEY 125-83 DEL
JEFE DE EBTADO.

Esta ley regula el procedimiento a seguir para
rectificar un 4&rea gque sea menor fisicamente a la
inscrita en el Regigtro General de la Propiedad
Inmueble,

Ya que este procedimiento también es de gran
importancia para el tema que se desarrolla, se hace un
anadlisis breve de esta ley de la forma siguiente:

En el articulo lo, estd contenido el objeto de la ley;
el cual establece gue: Loz propietarios de inmuebles
urbanos, cuya adrea fisica sea menor al 8rea inscrita en
@] Registro de 1la propiedad Inmueble, puedan acudir a
un notario para gue en via notarial ¥ teniendo como
autoridad administrativa a la Seccién de Tierras
dependencia del Ministerio de CGobernacidn se rectifique
el Adrea de tales inmuebles.

El Articuloe 20, determina que: Para que la
rectificacidn de &rea pueda tramitarse en via notarial,
se requiere el consentimiento unidnime de todos los
interesados, v si en cualguier momento alguno de los
interesados se opusiere el notario se abstendrad de
seguir conociendo, ylo hard constar en el expediente,
remitiéndolo a la autoridad administrativa, en este
caso a la Seccidn de Tierras.

El articulo 5, establece gue: El interesado puede optar
al trémite notarial o al tramite administrativo ante la
Seccidén de Tierras, segin convenga a sus intereses,.

El articulo 6, establece los reguisitos que debera
contener la primera solicitud, siendo estos los
siguientes:

a) Nombre exacto del o de los regquirentes y gug datos
de identificacidén personal;
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b) Direccidén del inmueble, cuya rectificacidén de are=z
se solicita, con indicacidn de sus nimeros
registrales;

¢} Relacidén del Area que aparece inscrita en el
Registro de la Propiedad Inmueble, v la afirmacién
de que la superficie real es menor a la inscrita:

d) Nombre ¥ direccién del Ingeniero Medidor que se
proponga.

e) Certificacién extendida por el Registro de la
Propiedad Inmueble.

El Articulo 7, regula lo relative a la medida
estableciendo que: EI Notario dictari resclucién
mandando medir el inmueble, para cuya finalidad,
nombraré al medidor propuesto, quien deberid ser
Ingeniero Civil Colegiado Activo, profesional al gue
notificard el respectivo nombramiento para 51
aceptacidn.

El Articulc 8, establece gque: El Ingenierc Medidor

deberd presentar un informe de la medida realizada,
dentro de los quince dias siguientes & su nombramiento,
al cual deberd adjuntar el plano del Inmueble, en el
gue constaréd el area real del mismo.

Los articulos 9 y 10 regulan lo referente a las
notificaciones que deberén hacerse a los colindantes, y
en casoc de no poderlos notificar establece que debera
hacerse la publicacidn de un edicto en el Diario
Oficial v en otro de los de mayor circulacién.

Bl articulo 11 establece: gue en caso de Oposicidn, el
Notario deberéd remitir el ezxpediente a la Seccidn de
Tierras, la cual se lo devolverd si la oposicidn fuere
declarada sin lugar.

El articulo 12, establece que: Deberd darse audiencia
al Procurador General de la Nacidn, quien deberia
evacuarla dentro del plazo de tres dias.

El articulo 13, establece que: El Notario debe emitir
la resoclucidén, declarando con lugar la rectificacidén, y
haciendo constar la extensidén gque efectivamente le
corresponde al inmueble, asi como las medidas lineales
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y los nombres de los colindantes. Y para ello el
Notario debe poseer conocimientos basicos de
agrimensura, a efecto de poder interpretar

correctamente el informe y plano gque le presente el
Ingeniero Medidor.

El articulo 14, establece que: Dictada la resclucién,
el Notario deberd extender un testimonio con duplicado,
el cual deberid comprender:

a) La Resolucién, donde declara con lugar la
rectificacién del Area en base al informe presentado
por el Ingeniero agrimensor.

b) El Informe presentadoc por el Ingeniero medidor.
¢) La opinidén del Procurador General de la Nacién;
d) ¥ el Plano respectivo.

Asimismo establece gque: El Registro de la Propiedad
Inmueble con base en el testimonio, y el planc gue
deberd acompafarse; deberd efectuar las operaciones
correspondientes a la rectificacidén del 4Adrea del
inmueble,

El articuloc 15 establece gue: El Notario deberd remitir
el expediente al Archive GCeneral de Protocolos, en el
término de cuarenta y c¢ince dias.

8. LEY DE PARCELAMIENTOS URBANOS DECRETO 1427 DEL
CONGRESO DE LA REPUBLICA.

La Ley de Parcelamientos Urbanos regula las operaciones
gue comprenden el parcelamiento y venta de parcelas,
derivadas de fraccionamiento de fincas urbanas ¥y

suburbanas, a fin de establecer y garantizar los
requisitos legales a que deben ajustarse dichas
cperaciones.

De esta ley unicamente se analizan dos articulos, que
son los que se considera tienen mayor relacidn con el
tema.

£l articulo lo, establece que: Parcelamiento urbano es

la divisidén de una o varias fincas, con el fin de
formar otras fincas de areas menores, determina gue
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tales operaciones deben ajustarse a las leyes ¥y
reglamentos de urbanismo y a los planos reguladores que
cada Municipalidad ponga en vigor de conformidad con la
autonomia de su régimen.

El articulo 40, establece que: Las personas gue se
dediguen a esta actividad, o sea la de parcelamiento y
venta de parcelas, deben soclicitar autorizacién a la
Municipalidad Jurisdiccional, donde se encuentren los
Inmuebles destinadogs a ser parcelados.

A la solicitud deberan acompafar lo siguiente:

a) Certificacién extendida por el Registro de la
Propiedad Inmueble, de fecha reciente;

b) Testimonic de la escritura piblica que establezca la
personeria con que actlia el solicitante, en su caso:

c¢) Promesa formal de garantizar la construccidn o el
pago de las obras de wurbanizacién y demas gue
establezcan los reglamentos o disposiciones de 1z
municipalidad respectiva; y

d) Planos del parcelamiento urbanc qus contenga la
distribucidn de los lotes, vias piblicas o adreas de
uso comin y de servicios publicos, debidamente
acotados v en curvas a nivel,(Las medidas y la
Tepografia del terreno), asi como localizacidn del
parcelamiento en velacién con la cabecera Municipal
de gque se trate, marcando las vias de acceso y su
ajuste a los planos reguladores.

Los planos que se presenten deberén ceflirse a las
condiciones y requisitos que establezcan los
reglamentos de la municivalidad autorizante.

Asimismo prohibe medidas empiricas al establecer
gue: Los planocs deberan ser certificados por
Ingeniero Colegiado”.

Una vez cumplidos los requisitos, la Municipalidad
correspondiente acordard la autorizacidn para llevar
a cabo el parcelamiento, pero la venta de las
fracciones de terreno se sujetaré a nueva
autorizacién.

54




9., LEY DE EXPROPIACION DECRETC 5-29% DEL CONGRESC DE LA
REPUBLICA.

Esta Ley nos da a conocer los procedimientos gque se
siguen en caso de darse la expropiacidén de bienes por
parte de las entidades expropiantes las cuales son: El
Estado, las Municipalidades y la Universidad de San
Carlos de Guatemala.

De esta ley Gnicamente se analizan los articulos que
tienen relacidén con el tema; en los cuales se preceptia
lo siguiente:

En el articulo 19 se establece que: Un bien que fuere
declarade afecto a expropiacidn por utilidad y
necesidad publica ¢ interés social, gue son los
preceptos en que se basa la exproplacidn, el Estado,
las Muncipalidades y la Universidad de San Carlos de
Guatemala, podran adgquirivlo directamente del
propietario llenando los reqguisitos de la ley.

El articule 20A, establece gque: 81 el expropiante se
pusiere de acuerdo con el propietario o) su
representante legal sobre el monto de la indemnizacién,
una vez hecho el pago de ésta, se procederd a otorgar
la escritura traslativa correspondiente. El dominio se
deberéd transferir libre de todo gravémen o limitacidn”.

Este mismo articulo establece que “si no se llegare a
ningtn acuerdo, la entidad expropiante podra congignar
ante tribunal competente, el monte; previo avallo que
ésta haya realizade de conformidad con lo que establece
el articule 71 de la Constitucidén de la Repliblica,
refiriéndose a la Constitucidén de 1965; en nuestra
constitucidn actual el articulo que regula la
expropiacién es el articulo 40.

Asimismo faculta a la entidad exproplante para gque
pueda iniciar o proseguir la cbra de gue se trate,
mientras que continta el tréamite de la expropiacidn
ante la Gobernacidn Departamental que corresponda.

El articuleo 28, establece que: Agotados los tramites
tal v comoc lo manda la ley, el gobernador gue tenga a
cargo el expediente; con audiencia al Procurador

General de la Nacidn y previo pago de la indemnizaciédn,
ordenard que se otorgue la escritura traslativa de
dominio v se inscriba la Propiedad a favor de 1la
entidad expropiante, en el término de cinco dias.
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El articulo 29, establece gque: 8i el propietari
otorga la escritura en el plaze seflalado, 1lo har
gobernador compareciendo ante el Escribanoc de Gobie

Estos son los articulos que tienen mayor relacién
el tema, como podemos darnos cuenta en este caso lo
se efectla es un avallo para determinar el valor 4
Propiedad, pero de igual <forma deberd ser medid
terrenc por experto como sefiala la Constitucién:

determinar la cantidad de varas cuadradas & me
cuadrados y poder obtener el valor de la propiedad.

o no
3 el
rno.

con
que
e la
o el
para
tros

10, LEY REGULADORA DEL PROCEDIENTO DE LOCALIZACION Y

DESMEMBRACION DE DERECHOS SOBRE INMUEBLES PROINDIV
DECRETO LEY €2-84 DEL JEFE DE ESTADC.

Como su nombre lo indica la presente Ley fue cor
para regular un procedimiento, que permita

1308

eada
la

localizgacidén y desmembracidn en forma més réapida vy

dindmica de las fracciones de terreno a solicitu
copropietarios, cuande por lo NUMBroso de

d de
los

conduefios, se dificulte su particién en Hjuicioc como lo

regula el <Coédigo Procesal Civil y Mercantil: en lo
se refiere a la divisidén de la Cosa Comln.

En el articulo lo, esta ley establece gque: Para
efecto deberd wutilizarse la via voluntaria, ante
Juez de Primera Instancia del Ramo Civil
departamento donde se encuentre localizada la finc
proindivisién™.

En el articulo 4o, sefiala que: Para gue proceda
solicitud de localizacidén y desmembracidn de dere
proindiviso se reguiere:

que

@]
el
del
a en

la
chos

a) Que el &rea esté cercada y se localice conforme a

los planos y documentos que acrediten el derech
propiedad, ..

b} Que =se notifigque a los colindantes, concediénd
s . 5 ’ \ I3
audiencia por quince dias, para que manifieste
inconformidad, si existiere.

El articule 5, establece los requisitos gue debe 11

la primera solicitud y entre los gque se considexrd
interesan al tema se encuentran los siguientes:
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a) La descripcidn precisa y concreta de la fraccién de
terrenc,que se pretends desmembrar,’ 1nd1candc Cel”
lugar, aldea, municipio ¥ departamento o a | que’
pertenezca. ; oo

b) Relacidén de los antecedentes de. los respectivos

derechos sobre la porcidn; o o N
¢) Extensidn territorial en medidas métricas;
d) Nombres de los ¢olindantes v medidas lineales.

e) Identificacidén de la finca matriz con los nGméros
gque aparezca inscrita en el Registro de la Propledad
Inmueble. - -

£) Proposicién de dos testigos, gquienes deberan
identificar la fraccidn e indicar que el solicitante
o su causante ha sido considerado poseedor de la.
porcidn, durante los idltimos cinco. aflos.

En todo caso el interesade deberd presentar testimonic
de la escritura piblica respectiva y certificacidn, en
la gue conste la inscripeidén de dominio, a nombre del
copropietario solicitante, asi como el plano
respectivo, con copias para los colindantes. L

Este mismo articulo establecs gue cuando el ‘adrea a
désmembrar sea  superior a 45,123 hectéreas, (una
caballeria) el plano deberd sstar firmado por Ingenierc
Colegiado activo.

El articule 6o, establece que: Ne¢  procederd la
desmembracidén, cuando los derechos del interesado
tengan menos de cinco aflos de estar inscritos 3 su
nombre en el Registro de la Propiedad Inmueble, salvo
cuande el .derecho de sucesidn hereditaria y los
derechos del causante hubieren estado inscritos en el
Registre, por un periodo mayor de c¢inco afics.

Bl articulo 7o, establece gque el Juez pfevio a dictar

el auto respectivo ordenaré que se practique
reconocimiento judicial sobre la fraccién
corregpondiente o

El articulo 8, establece que: LLenados los regquisitos
establecidos por la _presente ley, y previa  audiencia
por acho dias al Procurador General de la Nacidn el
Juez resolverd ordenando la desmembracién solicitada en
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extensidn, linderos y colindancias gue correspondan
conforme a los documentos y diligencias que conste en
las actuaciones.

El articuleo 9, determina gue: La certificacidén del
auto, conjuntamente con el plano que deberd presentarse
al Registro, es titulo sguficiente para inscribir la
fraccidén forméndose una finca nueva.

El articulo 10, establece gque: A la nueva finca deberan
transcribirse los derechos reales, gravamenes
anctacicnes o limitaciones vigentes, gue pesen sobre la
finca matriz.

11. COMISION NACIONAL DE REFORMA REGISTRAL ACUERDO
GUBERNATIVO 317-93 DEL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA.

Con el objeto de depurar y modernizar el Registro de la
Propiedad Inmueble ge emite el acuerdo Gubernativo
namero 317-93 del cual se analizan los articulos de
mayor interés para el tema.

El articule 1o, suprime el Privilegio de repartir
honorarios entre Registradores, Asesores, Operadores y
demés empleados v establece que éstos en lo sucesivo
seridn remunerados de acuerdo con su funceidn ¥
capacidad.

El articuleo 20, integra la Comisidén Nacional de Reforma
Registral de la siguliente forma:

~-El Registrador General de la Propiedad, guien la
preside.

-Tres delegados del Colegic de Abogados y Notarios de
CGuatemala; y

-Tres delegados del Instituto Guatemalteco de Derecho
Notarial.

~astablece que por cada miembro de la Comisidn se
designarid un suplente.

El articulo 30, establece gque: Los miembros titulares

vy suplentes de la Comisidn serédn electos por el
Presidente de la Reptblica.
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El articulo 50, establece que: La duracidén de la
Comisidén Nacional de Reforma Registral, cesard en el
momento en gue entre en vigor la Ley que deberd regular
lo relativo a los Registros PGblicos en General.

El articuleo 60, establece 1los fines de la Reforma
Registral entre los cuales estéan:

~Facilitar los trémites a los usuarios,
~Bgilizar las labores resgistrales,

-Medjorar los procedimientes de inscripeidn y tecnificar
las funciones operativas con equipos modernos.

Bl articule %o, contiene las funciones generales gque
tendra la Comisién entre ellas citaremos las més
importantes: .

1. Formular los programas de reforma de los Registros
PGblicos. : .

2. Elaborar su presupuesto v el de los Registros de la
Propiedad, para su aprobacidn por el Registrador
General.

3. Preparar 108 proyectos de ley y reglamentos que
reguiera la modernizacidn de los Registros.

4, Velar por lodgrar el mejor nivel académico de la
Escuela Registral y demés entidades gue sgean
necesarias.

5., Dictar los reglamentos internos.

£l articulo 10, establece lo referente al Catastro de
la forma siguiente: La Comisidn coordinard con todas
las entidades correspondientes la organizacidn y
funcionamiento de lo que deberd ser el Catastro General
de la Reptblica.

El articulo 11, establece las priocridades que tendréd la
Comisidn de Reforma Registral y una de ellas es
tecnificar, reorganizar vy modernizar el Registro de la
Propiedad Inmueble; el rescate de la informacidén vy
documentacidn gue  se - encuentra en los iibros del
Registro.



12. REGLAMENTO DEL REGISTRO GENERAL DE LA PROPIEDAD

ACUERDO GUBERNATIVO 359-87.

Se emite el reglamento del Registro General de la
Propiedad, conforme el <contenido del Libro IV del
Cédigo Civil, con el objetec de regular el desarrclloe
de las actividades y servicios gue conforme a la
Constitucidn Politica de la Replblica, al <¢édigo Ccivil
y a este Reglamento le corresponden al Registro

El articulo 20, regula gue: Este reglamento normard el
funcionamiento del Registro General Central, con sede
en la Capital y el Segundo Registro de la Propiedad con
sede en la Ciudad de Quetzaltenango.

El articulo 3¢, establece el Sistema de operar en
libros el cual es a folio real.

El articulo 8¢ establece gue: Cada folio contendri dos
rlanas; en la primera se asentarén, la inscripcién de
derechos reales de dominic, las desmembraciones, las
anotaciones preventivas y las correspondientes
cancelaciones.

En la segunda plana se asentardn los gravémenes, las
anctaciones preventivas sobre los mismos y las
correspondientes cancelaciones.

El articulo 11 establece gque: Cada finca que se
inscriba por primera vez, se identificara con el nimero
de finca, folio y libre gue le corresponda. Cuandc en
el folio donde conste la inscripeidén ya no halla
espacio para inscribir otro titulo gque afecte 3 la
misma finca, se pondrd la referencia al libro y folia
en el cual continda.

El articulo 12 establece gue: Como minimo se abrird un
libro para cada jurisdiccién departamental.

El articulo 16 establece gue: Los folios de los demas
libres del Registro, contendran las c¢olumnas que sean
necesarias, para cumplir con la funcidn para la cual
han sido habilitados.

Luego del articulo 20 al 27 establecen el tramite de
los documentos, el cual cité en el primer capitulo.
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El articulo 29 determina gue La inscripecidn, anotacidn
o cancelacidén de cualgquier bien o derecho real a favor
del Estado, las Municipalidades y las Universidades, no -
causan honorarios.

El articulo 30 establece La Organizacién del Registro,

el cual cuenta con un Secretario General, Un
Departamento de Contabilidad, Un Departamento de
Tesoreria y con el personal de apoyoc que sea necesario.

En el articuloc 31 establece gue "El Registrador General
de la Propiedad, es la méaxima autoridad del Registro y
regird todas y cada una de las relaciones internas de
la Institucidén tendrd a su carge el nombramiento y
remocidén del personal™,

13, ARANCEL GENERAL PARA LOS REGISTROS DE LA PROPIEDAD
ACUERDC GUBERNATIVO 339-96.

Del arancel se analiza el articulo primero debido a gque
en el estd contenido el obieto del mismo de 1la manera
siguiente:

Articulo 1.~ "Los Registros de la Propiedad para su
funcionamiento y modernizacidn cobraran poxr ios
servicios gue prestan, Unicamente los honorarios que se
fijan en este arancel vy gue estos servirén para costear
los salarios de los operadores, certificadores y deméds
personal administrative, asi como los gastos ordinarios
de oficina, incluyendo la adguisicidén y conservacidn de
libros, egquipo v material de obra y todo lo relativo a
la Reforma Registral”.

Este acuerdo gubernative en congruencia con la Ley de
Reforma Registral suprime a los operadores el derecho a
cobrar honorarios de forma individual por cada
inscripcién gue realizaban.

61



CAPITULO 1IV.

UN BREVE ESTUDIO DEL PROCEDIMIENTO DE
LA MEDIDA LEGAL EN CGUATEMALA.

MEDIDA LEGAL

Es un procedimients de agrimensura gque se realiza por
orden de la Seccidn de Tierras o del Instituto Nacional
de Transformacién Agraria INTA, las leyes gque lo
regulan son La Ley Reglamentaria para trabajos de
Agrimensura y la Ley de Transformacidén Agraria.

En este capitulo se dan los pasos a seguir para un

procedimiento de medida legal apegado a las
disposiciones legales vigentes en materia de
Agrimensura.

Existen dos procedimientos distintos, por los cuales se
puede realizar una medida legal, los cuales son:

I, Cuandc la medida es de una propiedad particular se
efecta ante la Seccidn de Tierras.

II. Cuando se trata de la medida de terrenos baldios,
ésta es realizada por el Instituto de Transformacidn
Agraria (INTA). En este c¢aso no es necesaric la
solicitud ante la Seccidén de Tierras, vya que los
articulos 158 al 163 de la Ley de Transformacién
Agraria, facultan al Instituto Nacional de
Transformacidén Agraria (INTA) para todo el trémite
correspondiente.

En el primer caso o sea cuande la medida es ante la
Seccidn de Tierras por ser de Propiedad Particular, el
objeto de la medida puede ser de diversa indole, segin
convenga al interesadeo, pudiendo ser por las siguientes
situaciones:

a. Determinar con precisidn el area, pudiendo tratarse
de fincas inscritas en el Registro de la Propiedad, o
solo en posesidn.

8i la finca medida estuviera inscrita en el Registro, y

la extensidn medida resultare menor o mayor gque la
inscrita, el interesado podra pedir que se rectifique
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la respectiva inscripeidn, como lo establecen los
articulos 203 s5i resultare de menor extensidn, v en
caso de mayor extensidn 169 y 202 para fincas ruasticas,
y 170 ¥ 171 para fincas urbanas, todes de la Ley de
Transformacidén Agraria.

b. Medida para Subsanar Omisiones: Las propiedades
inscritas cuya extensidén superficial no conste en
el Registro.{articulo 206 Ley de Transformacién
Agraria)

c. Medida ©para reconocimienteo de linderos de terrenos
de propiedad particular o terrenos poseidos
legitimanente. (articulo 208 Ley de Transformacién
Agraria).

4. Cuando la primera inscripcidn estd en cuerdas debe
medirse para pasar el &rea al Sistema Métrico
Decimal { a metros).

e) BAntes de wuna particidn cuandec no se conozca con
exactitud el area.

£} ¥ en cualesguiera ctras circunstancias que hagan
necesario verificar el drea de una propiedad
particular a sclicitud de interesado.

LA SECCION DE TIERRAS.

Es una dependencia del Ministerio de Gobernacidn, esté

ubicada en el primer nivel del edificic gque ocupa el
Registro General de la Propiedad, tiene a su cargo el
tramite de medicién, remedicidn, apecs, deslindes,
avivamiento de linderos, amojonamientos y definicidn de
traslapes de tierras propiedad de particulares y conoce
en materia de excesos de propiedad.

Las facultades de esta dependencia estén establecidas

por el decreto nimero 1551 del Congrese de la
Reptblica, Ley de Transformacidn Agraria, y la
normativa del procedimiento de agrimensura, la regula

el decreto 1786, Ley Reglamentaria para Trabajos de
Agrimensura, las cuales fueron brevemente analizadas en
el capitule III.
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TRAMITE DE UNA MEDIDA LEGAL ANTE LA SECCION DE TIERRAS:
l. LA SQLICITUD:

La Solicitud se hace a través de un memorial dirigido
al Jefe de la Seccién de Tierras, el cual contendra los
reguigitos siguientes:

a. Nombre y demds generales del interesado.

b, Nombre de la finca, su calidad, ubicacidén vy demés
datos relativos a su Inscripecidn Registral, en todo
caso deberd acompafiarse certificacidn del Registro
gque respalde su propiedad.

¢. Tipo de operacién gue solicita (medida, remedida,
avivamiento de linderos etc.)

d. Objeto de la Operacién.
e, Nombre del Ingeniero gue propone como medidor.

£) Pirma del Propietario, cuando fueren varios los
propietarios, deberén firmar todos o bien quien los
representa deberi acompafiar los poderes
correspondientes.

g} Cuando la firma fuere autenticada por notario,
quedard a discrecidn del Jefe de la Seccidn de
Tierras su ratificacidén, pero si se trata de
excesos el acto de ratificacidn es un requisito
indispensable,

h) Cuando unoc o més interesados no sSupiere © no
pudiere firmar, deberd hacerlc otra persona a su
ruego.

2. DISCERNIMIENTO DE CARGO AL INGENIERC MEDIDOR:

El Ingeniero propuesto concurre a la Seccidn de Tierras
para aceptar el <cargo para el cual ha sido propuesto,
quedando constancia en acta, en la cual se le fija el
término de tres meses, prorrogables a dos o© més a
solicitud del interesado como lo establece el articulo
189 de la Ley de Transformacién Agraria; para gue
realice las operaciones de campo y rinda su informe,.
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La Seccidn de Tierras le extiende al Ingeniero nombradoe
una credencial, que le servirad durante todo el
procedimiento para solicitar colaboracién de
autoridades y funcionarios.

En el caso del Instituto de Transformacidén Agraria es
el Presidente de dicha institucidn guien nombra al
Ingeniero, mediante un acta gque realiza el Secretario
General .

El término gue se le fija al ingeniero para hacer la
medida y rendir el informe empieza a contar a partir
del discernimientc de cargo, 8i no cumple en ese
término y su prérrega se le impondréd una multa de
cincuenta a doscientos quetzales y se le fija el plazo
de treinta dias para gque rinda el informe, 8i no lo
hiciere, estaréd obligado al pago de daflos vy perjuicios
y a deveolver los Thonorarios gue hubiere recibido,
pudiendo nombrarse otro Ingeniero medidor {art.1%0 Ley
de Transformacidn BRgraria).

3. NOMBRAMIENTO DE TESTIGOS:

El Ingeniero, una vez discernidec el cargo, mediante
acta nombrara dos testigos de asgistencia quienes lo
acompaflardn en sus operaciones, el acta deberéd contener
los siguientes reguisitos:

a) Lugar y fecha.

b) Generales de los testigos y datos de las cédulas de
vecindad.

¢) El Ingenierc debe dar fe de conocer a los testigos y
de su capacidad legal.

d) Lugar de residencia de los testigos.

&) Constancia de la ceptacidn por parte de los
testigos.

f) No pueden ser testigos de asistencia del Ingeniero:
~Los menores de edad.
~-Parientes del Ingeniero o del Interesado.
-Quienes no sepan leer y escribir. )
~-Quienes no entiendan el idioma castellano.
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Los empleados o dependientes del interesado.
Cualesquiera personas gque tengan interés en la
medida.

Los civilmente incapaces (art.9 Cdédigo Civil)

4. INVESTIGACION CATASTRAL:

El Ingeniero debe realizar una investigacién de la
finca a ser medida, con el fin de obtener el mayor
nomero de datos de ella, para ello deberéd acudir a los
sigulentes lugares:

a) Al Registro General de la propiedad Inmueble, para
verificar datos en libros.

b} A la Seccidén de Tierras, para verificar alguna
medida anterior.

¢) Al Archivo General de Centroamérica, para ver datos
antiguos de la finca.

d) A la Seccidn de Matricula PFiscal, pars chegquear
datos del inmueble y del propietario.

e) A Catastro Municipal, pars verificar la existencis
del inmueble.

£y Al departamente de Agrologia vy Catastro del INTA,
para cheguear mapas y planos.

g} Al Instituto Geografico Militar. para ver planos
cartogréaficos.

De dicha investigacidén debera obtener comc minime los
sigulentes datos:

1) Certificacidn reciente del Registro de la
Propiedad, en la gue deberin constar todas las
inscripeiones de dominio de la propiedad gue va a
ser medida asi como las desmembraciones gque haya
sufrido, anctaciones y gravamenes.

2) Plano o planocs existentes de la finca,

3) Fotografia aérea.

4) Mapa de la Replblica, especialmente del
departamento o zona donde esté ubicada la finca.
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5) Determinar si existen derechos de via, caminos,
linea férrea, conduccidn eléctrica, gue atraviesen
o linden con la finca.

) Copia de la escritura de compraventa de la finca,.

7) En la Seccidén de Tierras podra obtener el
expediente de la medida anterior, si ésta se
hubiera efectuado.

8) Obtener todos los datos posibles de areas,
linderos, planos etc, de las propiedades que
colindan con la finca gue se mide.

3} Obtener o elaborar planos con las desmembraciones
que la finca ha sufrido a la fecha.

0) Si se tratare de baldios se procederd conforme lo
establece el articulo 26 de la Ley de Agrimensura,
el cual establece que la medida se haréd conforme a
ios términos de la denuncia.....

A1 final de la investigacidn el Ingeniero deberé
suseribir acta con los resultados de la misma, y el
tiempc gque empled.

5, CITACION DE COLINDANTES:

El Ingeniero una vez recabada toda la informacidn
necesaria procede a citar a los colindantes, con tres
dias de anticipacién mas el término de la distancia,
por medio de correo certificado con aviso de recepcidn,
para gue concurran al} punto que se les fija; ¢ envien
un representante debidamente acreditado.

Las citaciones deben ser claras y especificas en cuanto
a la operacién gue se va a practicar y en que propiedad
se va a verificar, debiendo indicar claramente el lugar
y fecha de la reunién,. {Articulo 5 de la ley
Reglamentaria para Trabajos de Agrimensura).

PERSCNAS A LAS QUE DEBERA CITARSE:
a. A los propietarios de fincas colindantes.

b. Cuando las fincas colindantes pertenezcan a una
comunidad, se citard al Alcalde Municipal que
corresponda, y a cualguiera de los comuneros.
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6.

Al

Si se trata de una propiedad gue pertenezca a una
sucesidn gue no tendga inscritos sus derechos al
tiempo de practicarse la medida, se citard a los
presuntos herederos.

En caso de propiedades pertenecientes a menores de
edad, incapacitados o ausentes, se citard a sus
representantes legales y en su defecto al Procurador
General de la Nacidn.

Al Procurader CGeneral de la Nacidn en caso de gue
las propiedades colindantes sean terrenos baldios.

la reunidn preliminar el Ingeniero deberd levantar
acta respectiva, dejando constancia de lo siguiente:

Nombres y datos generales de los asistentes.
La ¢alidad gue acreditan.

Datos y documentos gue exhiben concernientes a las
propiedades gue representan.

Lugar, fecha y hora en gue daran inicio las
cperaciones de agrimensura.

81 algunoe de los colindantes no concurriere ni
expresare cual es su lindero, el Ingeniero realizara
los trabajos necesarios para determinarlo, debiendo
dar aviso al Alcalde Municipal que corresponda para
que notifigque al interesado, debiendo agregarse al
expediente la respectiva notificacidn.(arto. 8, Ley
de Agrimensura).

CONSTANCIA EN ACTAS.

dar inicio las operaciones de agrimensura, éstas se

consignarén en acta diaria.

En el acta inicial de las operaciones fisicas se dejaré
constancia de lo siguiente:

a)

¢)

El punto o lugar donde se inician las operaciones,
el cual deberad identificarse plenamente.

Identificacidén del eguipo o instrumentos a ser
usados, y su estado fisico.

El Sistema de orientacidn a utilizar{(Magnético o

Astrondmico).
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d) Todo lo manifestado por los asistentes.

e) Los accidentes geograficos notables (rios, montafias,
etc. )

f) Datos de azimut y distancia medidos en grados.
g) El punto donde se suspende la operacibn del dia.

h) Datcs de las personas gque acompafian al Ingeniero y
la calidad con gue actlan.

i) BEn el acta del dia siguiente deberd indicarse
claramente el punto donde se inicia.

8. REPRESENTACICON EN PLAHNOS.

En todo expediente de medida debe agregarse uno o
varios plancs, donde se representen los resultados del
trabajo efectuado. Los planos deben elaborarse
conforme lo gue establece el articulo 43 de la Ley de
Agrimensura.

9. EL INFORME:

El articulo 40 de la Ley de Agrimensura, sstablece que
una razén técnica precederd al informe, resumiéndose en
ella todos los aspectos de cardcter técnico, tales como
métodos y egqguipo utilizado.

El articulo 45 de la misma ley establece gue debe
presentarse un informe al Jefe de la Seccidn de
Tierras, el cual deberéd contener:

1. La relacidn c¢lara, sucinta y cronoldgica de la
manera come fué efectuado el trabajo.

2. Fl estudio comparativo del &rea medida con la
titulada.

3. La descripcién detallada de linderocs, colindancias,
mojones y deméds datos que puedan servir para el
Registro de la Propiedad.

4. La calidad del terrenoc, el cultivo a gque estéd
destinado, las vias de comunicacién, alturas mazimas
y minima sobre el nivel del mar, datos
meteorolbgicos ¥y cuantos sean necesarios para
deducir la calidad del terreno,
69



5. Expresidén de la cantidad de terreno gue se acotd
para reserva forestal, manifestando claramente sus
limites, asi como la especificacién de las reservas
nacionales que se havan segregado y de la forma en
que se demarcaron los excesocs de propiedad, gque
establecen los articulos 169 y 202 de la Ley de
Transformacidn Rgraria.

Al final del informe, relatar los documentos de gque
consta el expediente: c¢redencial, nGmero de actas,
folios, duplicados de las citaciones, respuestas de
los colindantes, recibosg de envios de correos,

pliegos de cdleulos, plancs, razédén téenica v
cualguier otro documente gue se incluya en el
expediente.

10. REVISION.

Para la revisidbn del trabajo de agrimensura efectuado
por Ingeniero nombrado por la Seccidn de Tierras, esta
misma Institucidén nombra un Ingenierc para gue emita el
dictamen como lo establece el articulo 47 de la Ley de
Agrimensura.

Si se trata de operacioneg ordenadas por el INTAZ el
dictamen lo emite el jefe de la Beccidn de Ingenieria,
como 1o establece el articuleo 161 de la Ley de
Transformacidén Agraria, vy serd éste guien dictarid el
acuerdo gubernativo que manda inscribir el terreno
baldio a favor de la Nacidn y lo elevard a
consideracidn del Ministerioc de Gobernacidn.

11. APROBACICN:

Una vez emitido el dictamen favorable del Ingeniero
revisor, la Seccién de Tierras, declara procedente la
aprobacidn de los trabajos de agrimensura, solicita al
Ministerio de Gobernacidén la aprobacidén mediante
acuerdo gubernativo, del cual adjuntarid el provecto.

Después de emitido el acuerdc gubernativo debe
procederse al amocjonamiento del terreno medido, siendo
ello reguisitc esencial para la Inscripcidén en el
Registro de la Propiedad Inmueble como lo establece el
articulo 67 de la Ley de Agrimensura.
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12, EL BAMOJONAMIENTO:

El amojonamientc es la operacidn complementaria de un
trabajo de agrimensura y consiste en la fijacién de
mojones en las esquinas gue definan de una manera
clara y precisa los limites de la propiedad.

El procedimiento es semejante al de la medida, solo gue
més breve. Se hace solicitud ante la Seccidn de
Tierras, un nuevoe discernimiento de cargo, c¢itaciédn de
colindantes vy CGobernador Departamental, acta de
amojonamiento e informe de amojonamiento.

13. TRAMITE DE LA NUEVA INSCRIPCION:

Al Registro General de la Propiedad deberé presentarse
el acuerdo gubernativo gue manda la respectiva
inscripcidn, acompafiado del expediente completo.
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CAPITULO V.

CONOCIMIENTOS BASICOS DE AGRIMENSURA QUE EL NOTARIO
DEBE POSEER PARA EFECTCS REGISTRALES.

SISTEMAS DE MEDIDAS:
SISTEMA METRICO DECIMAL:

En Guatemala, el sistema legal para medir la tierrs es
el Sistema Métrico Decimal. La unidad fundamental del
sistema métrico decimal es "El metro™ {unidad lineal):
de el se derivan: "La centidrea” o© 'metro cuadrado”
como unidad de superficie.

La abreviatura de metroc es m. vy la de metro cuadrado
es m2.

DIVISION DEL METRO

El metro estd dividido de la siguiente forma y contando

desde cero tenemos: 0.0G060 m.

>La  ultima

! cifra son
0.000 LOS MILIMETROS

& reeeeennd |
En METROS enteros > LOS CENTIMETROS se
se cuentan del punto cuentan del punto hacia
hacia la izguierda. la derecha.

En sintesis se tiene:
El metro tiene cien <100> centimetreos y
el centimetro tiene diez <10> milimetros.

Ejemplo:

Medida: Se lee

1.50 Un metro cincuenta centimetros

1.605 Un metro sesenta centimetros y c¢inco
milimetros

0.009 nueve milimetros

12



.1

UNIDADES BASICAS DEL.SISTEMA METRICO DECIMAL:.

A. UNIDADES LINEALES:

2

VALOR EN METROS. -

UNIDAD SIMBOLO
Milimetro . 0.001
Centimetro cm, 0.01
Decimetro dm. 0.1
METRO {Unidad) m, 1.0
Decémetro Dm. 10.0
Hectémetro Hm. 100.0
Kilémetro Km. 1.000.0
Miriédmetro Mm, ) 10.000.0

UNIDADES DE AREA:
UNIDAD SIMBOLO VALOR EN METROS
Milimetro Cuadrado m? b 0.000001
Centimetro Cuadrado om? 0.0001
Decimetro Cuadrado dm? c.01
METRO Cuadrado{centidrea)m’ & Ca 1.0
Decémetro (&rea) dm & Ar 100.0
Hectarea . Hm® 6 Ha 10.000.0
Kilémetro Cuadrado Rm? 1.000.000.0
SISTEMA ESPARNOL:
El sistema  Espaflol tiene come unidad lineal

vara':esta dividida en 3 pies (36 pulgadas).
principales maltiplos . son LA CUERDA, LA MANZANA,
CABALLERIA.

REDUCCION DE CABALLERIAS B MANZANAS

CABALLERIAS = MANZANAS +  VARAS®

1 = 64 + 5816.12
2 = 129 + 1632.25
3 = 193 + 7448.38
4 = 258 + 3264.50
5 = 322 + 2080.63
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1.

3

Las equivalencias legales han cambiado en Guatemala con
el tiempo y se vrigen por el articulo numero 33 de la
Ley Reglamentaria para trabajos de agrimensura gue
establece: Articulo 33.- "BEn las medidas agrarias
antiguas se computard la vara castellana:

de 0.8359575, metros, hasta el treinta de julio de
1878; de 0.835 metros desde esta fecha hasta la
promulgacién del Cédigo Fiscal (15 de septiembre de
1881); y otra vez de 0.83590375, desde esta fecha hasta
el 17 de febrero de 1925; vy desde esta fecha en
adelante, se computarid de 0.835%06 metro™.

FACTORES DE REDUCCION A PARTIR DEL 17 DE FEBRERO DE

1925 B LA FECHA, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 33 DE

LA LEY REGLAMENTARIA PAR TRABAJQOS DE AGRIMENSURA.
MEDIDAS LINEALES:

1.196307 VRS,
0.83590575 m.

1 m.
1 VRA.

o

MEDIDAS DE AREAS

1 m? = 1.431150 VRS*

1 VRA? = (0,698 73842 m?
1 Mnz. = 10,000 V*. = 6,987.3842 m?
1 Mnz. = 69 Areas 87.3842 Ca.

1 Caballeria = 45 Hectdreas 12 Areas 56.5407 Centidreas

1 Cab. = 45 Ha. 12 Ar. 56.5407 Ca.

I

o

Caballeria 64 Mz.+ 5816.125 Vv?, = 64.5816125

OTRAS MEDIDAS USADAS EN GUATEMALA.
1 Cuerda = 25 vra. x lado = 625 vra?®.

1 Mnz. = 4 cuerdas x lado = 16 cuerdas = 100 Varas x
lado.

La cuerda dependiende el lugar en gue eg utilizada
varia el nUmerc de varas por lado. (Cuando se dice lado
se refiere a cada uno de los lados gque forman el
poligono.
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Edemplo: DE CONVERSIONES DE AREAS EN UN TERRENC
TIPICO DE FORMAR RECTANGULAR DE:

500 m de Frente x 902.513 m. de Fondo

Norte
500.00 m

902.513 m. Finca 802.513 m.
Ristica

500.00 m

Calle al Sur-

AREA: base por altura = 500,00 m. x 9802.513 mn.=
£51,256.54 m*

= 45 Hectareas <Ha.> 12 Areas <Ar.> 56 Centidreas <Ca>

14

1 Caballeria = 645815.80 V?. = 64 Mz. 5816 V7.

ORIENTACION DE LOS PUNTOS CARDINALES.

Un Notarioc con frecuencia debe indicar 1leos puntos
cardinales, es decir donde estd el Norte, el Sur, el
este 6 el Oeste; esto para describir las colindancias
de un bien inmueble. A continuvacidén una gréfica
sencilla para ilustrar los puntos cardinales.

Norte
i
Oeste/Poniente < E > Este/COriente
Occidente
Sur



FORMA DE ORIENTARSE EN EL CAMPO.

Para obtener las colindancias en un terreno, se procede
a situarse al centro del mismo, y orientandose con una
brGjula, se proyecta hacia ia colindancia norte,
nombrando si es calle, finca matriz, nombre del vecino,
etc. De la misma forma se hace con los cuatro puntos
cardinales: el norte, el Sur, Este y Qeste.

FORMA DE INTERPRETAR UN PLANO.

En los planos se usa los siguientes términos:

ANGULO: Es la medicidén de la avertura entre dos lineas
y su dimencional son los grados <°>; minutos <'> v
segundos <''>,

Los grados se desplazan de O a 360. y los minutos ¥y

segundos se desplazan de O a 60, Ejemplo 130° 60"
45" 7,

AZIMUT: Es un é&ngulo gque se desplaza en el nonio
<instrumento para medir angulos>; de cerc a 360 grados

Ejemplo. 224° 30 50''. (ver grafica)
360°= 0°
270° 90 °
180~
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RUMBO: Es un édngulo més especifico, que se desplaza en
el nonio partiéndolo en cuatro cuadrantes; de cero a 90
grados, tomando como referencia a los puntos
cardinales, partiendo del NORTE Y/0O DEL SUR; gquedando
de la siguiente forma:

RUMBO DE NORTE A ESTE
RUMBO DE NORTE A OESTE
RUMBO DE SUR A ESTE
RUMEC DE SUR A QESTE
Ejemplo: Rumbo NE {(Noreste) 89° 30' 50!’
Rumbe SO {(SurOeste) 45° 25°' 337!
Nétese gue el angulo que mide el rumbo no pasa de S0

grados.

ESTACION: Al medir un terreno se procede a usar
estaciones, con nameros y/o letras y estas son puntos
de referencia gue pueden ser de dos formas:

a) Se procede a marcar una estacidén con un nimero,
cuando cambia de éngulo el lindero medido vy forma
una esquina.

b) Se procede a poner varias estaciones en su
trayectoria cuande el linderc medide es recto, vy
ileva unz misma direccibén.

DISTACIA: Es la medida en metros gque va de una
estacidn hacia la siguiente estacidn. Siendo esta

medida una proyeccidn horizontal en metros.
Ejemplo.
Distancia
Estacidn en metros.
1 a 2 25.30
2 a 3 54.25

77



(%]

POLIGONO: Es una porcidén de superficie plana limitada
por rectas.

EL TITULO INSCRIBIBLE:

Es el documento suscepitible de ser presentado al
Registro de la Propiedad Inmueble para su inscripcidn,
con el objeto de garantizar un derecho vy poder
ejercitarlo frente a terceros,

Titulos Inscribibles pueden ser:

-Testimonios de Egorituras Pablicas.

- Certificaciones Judiciales.

~ Acuerdos Gubernativos.

LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSMISION DE DOMINIO:

La escritura piblica deberéd contener entre otros datos
los siguientes correspondientes al Inmueble:

2. S1 la finca es rGstica o urbana.

b. 8i yva estéd inscrita en el Registro de la Propiedad
indicar ntmero de finca, folic v libro.

¢. Dirececidn exacta indicando Municipio, Departamento,
nombre si lo tuviere.

d. Area en metros cuadrados.

e. Medidas lineales, Rumbos ¥ Colindancias, si no se
encontrare inscrita en el Registro. Indicando,
estaciones, azimuts y distancias.

f, Gravémenes, anotaciones vy limitaciones si las
tuviere.

Para poder hacer una correcta transcripcidn de estoes
datos sobre todo en la Primera Inscripcidn de dominio;
el Notario debe tener conocimientos bésicos de
agrimengura, los datos los va a obtener de el plano gue
le deberid presentar el Interesadc y el cual el Notario
debe saber interpretar.
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5i el Notaric al realipar la compraventa de una finca
ristica o wurbana no tiene el plano correspondiente,
deberad hacerlo en base a descripciones empiricas que
seguramente le hara el propietario del bien inmueble,
las cuales al ser plasmadas en la escritura phblica
pasaran a ser ciertas y exactas debido a la fé publica
que tiene el Notario, ¥ al ser inscritas en el Registro
de la Propiedad se perfeccionarén.

EL PLANO:

INFORMACION GENERAL QUE UN PLANO DEBE CONTENER PARA
USO8 NOTARIALES:

B. NOMBRE EXACTO DEL PLANO: Se ilustra con un
nombre especifico sobre el porgué del planc, o©
el propdsito por el gue fue efectuado, pudiendo
nombrarse de las sigulentes formas:

Plano de Degmembracidn

Plano de Unificacidén

Flano de Particidn

Plano de Servidumbre

plano de Titulacién Supletoria

Plano de Parcelamiento

plano de Remedida

Plano de Rectificacidén de Linderos

Plano de Medida Legal

A 00 =~ U O 0B

A continuacidén se daréd un breve concepto de cada uno de
los diferentes planes gue se han nominado:

1. PLANO DE DESMEMBRACION: Es cuando de la finca Matriz
se hace una desmembracidén o varias desmembraciones,
para crear una nueva finca o varias fincas c¢on su
propic ntmero de registro, gue el Registrador le
asigne.

5. PLANC DE UNIFICACION: Es cuando Se unen dos © més
fracciones de terreno colindantes; que antes
formaban diferentes nimeros de fincas y ahora
formaran una sola ilnscripeidn registral.

3. PLANO DE PARTICION: Resulta del bien inmueble gue ha
permanecido en copropiedad y sus propletarios,
deciden vartirlo y/o dividirle, también cuando una
herencia es dejada en masa, en sste caso el Jjuez
manda a hacer la particién.
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PLANO DE SERVIDUMBRE: Es la ubicacién en 1la finca
matriz del 4rea que constituye la servidumbre.

PLANO DE TITULACION SUPLETORIA: Es el que hace el
medidor nombrade, después de realiszar la medida del
inmueble objeto de titulacidn supletoria.

PLANO DE PARCELAMIENTO: Se deberd hacer un plano
general de la finca, con indicacién de las dreas de
uso piblico <como calles, avenidas y areas verdes>

Yy cada lote debidamente identificado con un nlmero.

PLANO DE REMEDIDA: Es cuando lz finca vya tiene
inscripeién registral, con plano 46 sin el. 81
resultare menos aresa que la inscrita, debersd
indicarse en el plano el &area registrada, y el &rea
medida, siendo la diferencia objeto de rectificacién
de &rea.

PLANOC DE RECTIFICACION DE LINDEROS: Es cuando existe
un conflicto de linderos, se procede a medir para
verificar dichos linderocs.

PLANO DE MEDIDA LEGAL: Es cuande a través de
discernimiento de cargo de ingenierc medidor, por la
Seccidn de Tierras, o por el INTA, se tramita un
procedimiento de medida legal de un bien inmueble de
propiedad particular, o de propiedad del estado.

CONTENIDO GENERAL DE UN PLANO:

FINCA #: FOLIO #: LIBRO ¢: de
Direccidn y ubicacién del bien Inmueble.
Dibujar la localizacidn del terreno, a peguefia
escala y/o anexar wun plano cartogrédfico de la
localizacidén del terrenc.

Nombre completo del Propietario u Ctorgante
Nombre completo del Adguiriente

AREA MEDIDA: m? = cab.= MZ.= v?
Indicar Escala y gréfica de &sta.

Fecha.

Namero del plano.

Indicar el NORTE Magnético.

El Plano dibujado a escala adecuada; deberi tener
sus colindancias actuales v gue se lea:




Norte: ____. con & Noreste: _ con
Sur: con &) Noroeste _ con
Este: con é Sureste: _ con
QOeste: con e} Surveste:_ con

1. De preferencia el plano deberd indicar un enlace
de la medida del terreno con un  punto de
referencia, el cual puede ser: a) el camino, b)
Banco de Marca del Instituto Geografico Militar,
¢) Moibn reconocido por la Jurisdiceidn Municipal,
etc.

m. Un cuadro donde se indique:

E.|P.0 |AZIMUT | RUMBO4{DISTANCIA (m)

Donde:

E. = Estacién

P.0 = Punto observado.

AZIMUT: Grados, minutos, segundos

RUMRBRO: NorEste: SurEste; NorOeste; Burleste.
Distancias en METROS.

n. Como informacién complementaria se tiene:
Clase de Topografia: Plana, Ondulada, Quebrada,
inclinada, etc.
La situacidén del terrenc: Medial, Esquina, etc.,

o. Firma, sello del Ingeniero colegiado y timbre de
INGENIERIA.

De conformidad con el articulo 43 de la Ley
Reglamentaria para Trabajos de Agrimensura, Decreto
1786 del Presidente Jorge Ubico, los datos gque en el
plano se consignardn son los siguilentes:

lo. Los mojones y las colindancias con sus nombres, el
de los terrenos, si los tuvieren, y el de sus
propietarios;

20. Los detalles topograficos que sirvan de referencia
(riocs, caminos, lagunas, depresiones, cotas,
etcétera);



3c. Las proyecciones de los meridiancs (astronémico y
magnético);

40, Las escalas (gréfica y numérica);

50. Una leyenda gque exprese el nombre del terrenc, el
del propietario o interesado;

0. La jurisdiccidén Municipal y el departamento en gue
esté ubicado,

7o. El Area métrica y su eguivalente en la gue sirva de
base el titulo,

8o. La fecha y la Firma del Ingeniero. (ver plano en

pag.83),
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5.6.2 CRITERIO DEL REGISTRO DE LA FPROPIEDAD DE CUANDO DEBE

[83]

ACOMPANARSE UN PLANO:

El Registro General de la Propiedad obliga a que se
acompafie un plano; ademds de lo establecido en las
leyes especificas, en las operaciones siguientes:

a, Desmembraciones, unificaciones y particiones de
inmuebles urbanos,

b. Lotificacicnes o parcelamientos, a excepcidn de
fincas municipales o nacionales que se dividan en
virtud de acuerdo gubernativo.

¢, Localizacidn y desmembracién de derechos scbre
inmuebles proindivisos.

d. Rectificacidn de Aarea.

e. Titulacidn Supletoria.(Copia firmada v sellada por
el Juez).

f. Edificios sometidos al Régimen de propiedad
horizontal. (Copia firmada y sellada por el Notario)

g. Desmembraciones, unificaciones y particiones de
Inmuebles risticos cuando el &rea exceda de una
caballeria).

Los planos gue se acompafian al testimonio de la
escritura pablica chjeto de inscripeidn registral
deberan adjuntarse en criginal vy se conservaran en el
Registro de la Propiedad. Se aceptaréan copias
Gnicamente en los casos gue la ley autorice; como es el
caso de Titulacidn Supletoria v de Edificios sometidos
al Régimen de Propiedad Horizontal. (15)

FORMA DE REDACTAR UNA ESCRITURA PUBLICA CON TODCS LOS
DATOS QUE LA LEY ESTABLECE, Y SU PLANO CORRESPONDIENTE.

La respectiva escritura pablica debe redactarse
cumpliendo con todos logs requisitos que establece el
Cédigo de Notariado especificamente en los articulos
13, 14 y 29, y consignando los datos gque establece el
articulo 1131 del <¢Cédigo <Civil, reformado por el
decreto 124-85, en cuanto a los requisitos gque debe

{(15)"JURISPRUDENCIA REGISTRAL Y CRITERIOS DE CALIFICACION"

Publicacidn del Registrador General de la Propiedad,
septiembre de 1997. 84



llenar la primera Inscripecidn de dominio de un bien

Inmueble: Siendo estos: 1) 8i la finca es ristica o
urbana, 2) su ubicacién, indicando Municipio ¥
departamento en gue se encuentra, 3) AREA, RUMBOS,
MEDIDAS LINEALES Y COLINDANCIAS, 43 su nombre ¥

direccidn si tuviere; entre estos reguisitos debid
agregarse: 5) gue se acompafie el plano correspondiente.

S8e considera gue agqui se hace necesario que el
propietarioc presente al Notario el plano
correspondiente a la finca objeto de transaccidn, no
importando si se trata de la la. 2a. 3a. o
subsiguiente inscripcién de dominio, ni importando el
drea gue sea), para gue el Notario pueda transcribir
los datos a la escritura y a la vez los respalde con el
plano gue deberd acompafar al testimonio respectivo al
Registro de la Propiedad.

A continuacidén se ilustra el presente capitulo con una
escritura pGblica redactada de conformidad con los
requisitos gue establece el Cédige de Notariado y con
los datos gue reguiere el articulo 1131 del Cédige
civil, ¥ el planc correspondiente gue deberd
acompaflarse con el testimonio al Registro Ceneral de la
Propiedad Inmueble.

NUMERO UNO ({(1).- En la Ciudad Capital de Cuatemala, el
dog de enero de mil novecientos noventa y nueve, ante
mi: Dora Enilsa Avilés Recinos, Notaria, comparece el
seflor José Pablo Martinez Judrez, de cuarenta afios de
edad, casado, guatemalteco, Ingeniero Civil, con
domicilio en este departamento, quien es persona de mi
conocimiento vy me asegura ser de los datos de
identificacién personal indicados y encontrarse en el
libre ejercicio de sus derechos civiles para el
presente acto, por el cual otorga desmembracidén de una
fraccién de terreno para si mismo de conformidad con
las clédusulas siguientes: PRIMERA: Que es legitimo
propietario de la finca urbana inscrita en el Registro
General de la Propiedad con el nlmero CIEN, folio CIEN,
del Libro QUINIENTOS del departamento de Guatemalas,
zituada en la veinte avenida lote setenta y cinco zona
veinte, de esta Ciudad, c¢on un &rea total de mil
guinientos metros cuadrados y con las medidas lineales
y colindancias gque le aparecen en dicho Registro,
Inmueble gue declara se encuentra libre de gravémenes,
anotaciones y limitaciones. Y que estd enterado de las
responsabilidades en que incurre si asi no fuere.-

[ee)
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SEGUNDA: Sigue exponiendo el sefior José Pablo Martinez
Judrez que de la finca de su propiedad inscrita en el
Registro General de la Propiedad con el nGmero CIEN,
folio CIEN del libro QUINIENTOS de Guatemala, por este
acto DESMEMBRA UNA (1) fraccién de terreno, la cual
tiene un area de cuatrocientos cincuenta y ocho punto
setenta y cinco metros cuadrados, segGn plano levantado
por el Ingenierc <Civil Eddy Sénchez Ruiz Colegiado
nimero cinco mil guinientos cincuenta y cinco, ¥ gue
tengo a la vista; en el cual constan las medidas
lineales y colindancias siguientes: Partiende de la
Estacidn uno, a la Estacién dos, con azimut de noventa
grados cerc minutos cerc segundos con distancia de diez
y ocho puntc treinta y cinco metros, colindande al
NORTE con el Lote setenta y siete. De la Estacién dos &
la Estacidén tres con azimut de cientc ochenta grados
cerc minutos cero segundos con distancia de veinticineo
punto cero metros, colindando al ESTE econ el Lote
setenta y seis. De la Estacién tres a la Estacién
cuatro con azimut de doscientos setenta grados cero
minutos cero segundos con distancia de diez vy ocho
punto treinta y cinco metros, colindande al SUR con
lote setenta y ocho; veinte avenida de la zona veinte
de esta ciudad; CALLE de por medio. De la Estacién
cuatre & la Estacidén uno con azimut de trescientos
sesenta grados cerc minutos cero segundos con distancia
de veinticinco punto cero metros, colindando al OESTE
con el Lote setenta vy cuatro. - TERCERA: Continta
exponiendo el sefior José Pablo Martinez Juédrez que como
resultado de la desmembracién efectuada a la finca
Matriz, le gueda un 4rea de UN MIL CUARENTA Y UNO PUNTO
VEINTICINCO METROS CUADRADOS. CUARTA: Agrega el sefior
José Pablo Martinez Judrez, gque en la desmembracidn
anterior se incluye todo cuanto de heche vy por dereche
corresponde a la misma. QUINTA: Manifiesta el sefior
JOSE PABLO MARTINEZ JUAREZ, gque por este acto desmembra
dicha fraccidén a favor de =i mismo, solicitande al
sefior Registrador de la Propiedad Inmueble, inscribir
dicha fraccién a su nombre; para lo cual acompafia al
testimonio el plano correspondiente .SEXTA: Doy fé: A)
de todo lo expuesto, B) de haber tenido a la vista: a)
el testimonioc de la escritura de propiedad de la finca
matriz antes relacionada niimeroc cuarenta, autorizada en
esta ciudad el veinte de mayo de mil novecientos
setenta, por el Notario Carlos Batres Ortiz, b) los
planos correspondientes, C) de que lei integramente lo
escrito al otorgante, gquien enterado de su contenido,
objeto, validez, y efectos legales, lo ratifica, acepta
y firma.
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CONCLUSIONES:

Que el Notario requiere de conocimientos basicos de
Agrimensura, ya gue muchas veces omite los datosgs que
sefiala &1 articulo 1131 del Coédige Civil, en la
escritura pablica de transmisidén de dominio gue da
lugar a la primera inscripcidén de wuna £finca; siendo
estos: area, rumbosg, medidas lineales, nombre ¥
direccidn si loz tuviere. debido en parte a gue en el
Registro General de la Propiedad no le exigen el total
cumplimiento de la ley.

Que en el Registro General de la Propiedad Inmueble,

se tolera la Inscripeién de fincas con datos
empiricos, consignadecs en el Instrumento pGblico, gue
da lugar a la Inscripcidn registral Yy gue son

obtenidos de la narracidén que hace el otcrgante al
Notarioc; v no del planc que para el efecto debe
diseflar un Ingeniero; v gue el Notario debe saber
interpretar.

Que existe Legislacidn dispersa y no actualizada sobre
Egrimensura gque contienan normas necesarias e
importantes para la regulacidn de la medicidén de
terrenos y su inscripcidn en el Registro de la
Propiedad Inmueble, que la mayoria de Notariocs la
desconocce y no la aplica, ejemplo de ello La Ley
Reglamentaria para Trabajos de Agrimensura Decreto
1786, y el ©Decreto 2476, gue regula Cuando deben
acompafiarse planos al Registro de la Propiedad
Inmueble, las cuales datan de 19386 y 1940
respectivamente, y gue necesitan ser sustituidas por
otras Leyes més acordes c¢on la realidad actual.

Que el procedimiento de la Medida Legal en Guatemala,
sigue un trémite complicadeo y lento, ante la Seccién
de Tierras cuando se trata de propiedad de
particulares y ante el INTA cuandc se trata de
terrenos baldios, por lo gue no ha side lo Gtil gue
puede ser para la correcta aplicacidén de la medida
legal de la tierra.

Que el plane es un medio de gran utilidad pars la
Inscripeidn correcta de fincas en el Registro de la
Propiedad si se acompafia uno con cada Instrumento
piblico gue de lugar a una nueva Inscripcidn.
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RECOMENDACIONES:

Que el futuro profesional, asi como los Notarios,
obtengan conocimientos bésicos de agrimensura, a
través de cursos especiales, y a través de los cursos
de Derecho Agrario y Derecho Notarial que se imparten
en la Facultad de Ciencias Juridicas y Sociales, en
los cuales se incluya el tema de la Agrimensura.

Que el Notario se auxilie de un Ingeniero Civil,
cuando en la practiga notarial surjan conflictos de
agrimensura en la enajenacidn de propiedades o de
Titulacidén Supletoria.

Que en la Escritura PGblica de Transmisidén de dominio
gue da lugar a la Primera Inscripcidn, =1 Notaric
consigne todos los datos gque seflala el articulo 1131

del Cédigo Civil, vy gue son necesrios para la
correcta identificacidén del Inmueble, tales como:
Ubicacidn de lo més especifica a lo mids general,
nombre de la finca, si lo tuviere, medida y azimut de
cada unc de los lados gue forman el poligono, nombre
de log c¢olindantes de acuerdo con les 8 puntos
cardinales: Norte, Sur, Oriente, Poniente, Nor-
oriente, Nor-poniente, Sur-oriente, Sur-poniente,
localizacién de servidumbres si las tuviere etc.

Que el Notario solicite a su cliente el
correspondiente planc del terreno, para la obtencién
de los requisitos citados en el numeral anterior, y
gque el mismo se acompalle al Registre de 1la Propiedad
Inmueble para cada una de las modificaciones de la
Inscripecidn de dominio de que sea objeto una finca.

Que se cree una "Ley de Agrimensura” gque regule el
procedimientoc de la '"Medida Legal” de una forma
unificada, més 4&gil, similar al procedimiento en
jurisdiccidén Voluntaria de "Rectificacién de &rea”,
el cual deba culminar: 1) Con una resclucidén de la
Autoridad Administrativa como lo es la Seccidn de
Tierras, ¥y no por un Bcuerdo Gubernativeo como
actualmente sucede y que hace més large el tramite.
2) Que se mande transcribir en el protocolo del
Notario para efectos de Inscripcidn Registral.
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Que a la wvez se actualice el VYReglamento para
Trabajos de Agrimensura"”,contenido en el Decreto
1786, un ejemplo de actualizacidén podria ser: 1)
permitir que se usen Sistemas Modernos de Agrimensura
como lo es la Fotogrametria, el Satélite, y otros
sistemas que existen para medir grandes distancias de
forma exacta. 2) Que las actas elaboradas por el
Ingeniero Medidor a mano puedan elaborarse a maguina
o cualguier otro mecanismo moderno. 3) Que se le fije
el término de wun mes al Ingeniero Revisor para que
emita su dictamen. 4) Que se suprima el trémite del
amojonamiento ante la Seccidn de Tierras y gue este
sea hecho a criterio del Ingeniero medidor durante la
realizacidén de la medida. 53) En caso de errores en la
medida fijar wun plazo al Ingenieroc medidor para que
subsane dichos errores. etc.

Que en &l Registro General de la Propiedad Inmusble
hayan Ingeniercs gue actlen come auxiliares del
Registro.
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aNME X O (1)

FORMACION DE UN EXPEDIENTE DE MEDIDA LEGAL .
En el presente anexo se desarrollan los pasos a seguir en

el procedimiento de la Medida Legal:

NOMBRAMIENTO DE INGENIERO MEDIDOR:

A continuacidn se transcribe un acta de discernimiento de

cargo de Ingenierc Medidor, povr el

5

scretario General del

%,

Instituto Naclonal de Transformacion Agraria ~INTA~,.para que
se efectie la Medida Legal de un Terveno baldio. —wwm e
En la ciudad de Guatemala, siendo las once horas con treinta
minutos del dia veinticuatre de marzo de mil novecientos

idos en la Secretaria General del

s

noventa ¥y ocho, constit
Instituto Naclional de Transformacidn Agraria, ante ]
Infrascrito Secretario General comparece el Ingeniero Miguel
Aangel Zelads Mavtinez, coleglado ndmero Cinco mil auinientos
cincuenta v cinco, aquien manifiesta ser de veinticuatro afos
de edad, soltero, guatemalteco, de este domicilie v con

residencia en la tercera cslle nimero dos guidn ochenta v

-

cince zona cuatro  de  esta

de Guatemala, guien se
identifica con la ceédula de vecindad numero de orden A guidn
unc v de registyo cuarenta mil cincusnta, sextendida en la
Municipalidad de Gustemala departamento de Guatemala: quien
previa Jjuramentacidn promets conducirse con  la wverdad en la
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préctica de la presente diligencia, habiéndose procedido de
12 MBNETE  SILEUTENTE 5 o oo oo oo o oo o o o s e o s 8 o S £ S 2 s o o e
PRIMERO: El Ingeniero Civil Miguel aAngel Zelada Martinez,
pone & la vista la escritura piblica nimero sesenta , de
fecha once de marzo de mil novecientos noventa vy ocho,
faccionada ante los oficlios del Notario Fevnando Gallindo
Lebn, mor la cual fueran contratados suS servicios
orofesionales para efectuar la medida legal ¥y amojonamiento
del terrenc baldio denominado L.a Laguna, ubicade en el
Municipio de Cobén, Departamento de Alta Verapaz .- wwwwmewm
SEGUNDO: ELl Infrascrito Secretario General, hace saber al
infrascrito Ingeniere Civil Miguel angel Zelada Mavtinez, el
cargo en sl recaldos quien promete desempanarlo con
diligencia, responsabilidad v buena fe, haciendoseles saber
las obligaciones inherentes al mismo, asi como que deberé
cumplivr con las dispeosiciones legales establecidas en el
pecreto Un mil Setecientos Ochenta v sels del Presidente de
la Replblica "Ley Reglamentaria pava Trabajos de
por imensura”, v €l Decreto Un mil Quinientos Cincuenta vy Uno,

w

del Congrase de La Replblica Lay de  Transformacidn
agraria’, en lo que Ffuesren aplicables.————r——r—mmro e e
TERCERD: El Ingenierce Civil Miguel aAngel Zelada Martinez,
manifiesta expresamente que acepta el cargo de Ingenisrvo

Madidor v promete desempefarlo de conformidad con la Ley: v

en tal virtud, el Infrascrito Secretario Geneval por el
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presente acto le DISCIERME EL CARGO . = =

CUARTO: El Infrascrito Secretaric General hace constar que de
conformidad con la clausula cuarta de la escritura plUblica

nimere sesenta, de fecha once de marvzeo de mil noveciento

ochenta v ocho, los honorarios a pagar al Ingeniero Miguel
Angel Zelada Martinez corvrerdn por cuenta de los miembros de
la Comunidad "La lLaguna®, los cuales se cancelaréan de

conformidad con lo estipulado en la misma.

UINTO:

o

o habiendo més «que hacer constar S da oy
e

=y

I
inalizada la presente en el mismo lugar v fecha de =u
inicio, la gue consta en dos hojas de papel bond, v que
previa lectura de su contenido al comparsciente, la ratifica,
acepta v Tirma, Juntamente con el Infrascrito Secretario

General gue de todo Is

13
gy
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COSNTANCIA BN A T S & s o ot e ot st s ot 0 0 0 1 e
Una vez discernido el cavge al Ingeniero Medidor, para gue
efectie la Medida Legal, va sea por el Instituto Nacional de
Transformacldn agraria ~INTA~; si se trata de terrenc baldio,
o por La Seccidn de Tierras de la Escribania de Gobievno; si
se trata de Terreno de Propiedad particular, el procedimiento
de la Medida Legal se Inicia con las actas que a continuacién
se transcriben y aque facciona el Ingeniero nombrado.,————————-
ACTA NUMERGC UNG:  Propuesta v aceptacidn de testigos. 3Siendo
las ocho horas del dia dieciocho de febrero del aho mil
novecientos noventa ¥y ocho, constituides en la doce calle
once guldn diez, Edificio E1 alto, ssgundo nivel oficina once
zona uno, Cludad de Guatemala: el suscrito ingenievo civil
Eddy Sanchez Rulz, procede ha de jar congtancia de lo
sigulente: PRIMERC: Lusgo de haber aceptado el discernimiento
del cargo de Ingenisro Medidor, procedo a dar cumplimiento al
articulo nimevye tres del decvsto mil setecientos ochenta v
sels (1786), Ley Reglamentaria para trabajos de aAgrimensura,
rombrando a los testigos de asistencia José Luls Hevnéandex
Gudiel, quien se identifica con su cédula de vecindad numero
de orden a guidén uno {(&-1) v reglistro noventa v tres mil
cuatrocientos treinta (93,4300, extendids en el departamsnto
de Guatemala, Yy el segundo: Luis Gonzalez Paz, quien se
identifica con su  ceédula de vecindad numero de orden a guidn

une {(A-13 v registvro setenta y ocho mil doscientes cuarenta v
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dos, (78242, extendida en la ciudad de Guatemala; para que
actuen como testigos de asistencia en el transcurso de la
Medida Legal del terreno denominado "Las Brisas'.ublcado en
el kilometvo veinte, Carretera a san Joss Pinula,
Jurisdiccion de San José Pinula,-—————meseeme e e GEGUNDO ¢
José Luls Hernandez Gudiel v Luls Gonzalez Paz, manifiestan
que son mavores de  edad, que 8 encuentran en pleno goce de
sus derechos civiles, gue ne estan afectos a ninguno de low
casos a que refiliere el articuleo noveno del Cédigo civil v los
articulos ciento cuarenta v cuatyo (1443 v cuatrvoclientos seis
(406, del cddigo procesal civil ¥y mercantil, exponen que
saben leer, escribirvr ¥ entienden sl idioma castel lane . «mmmmmmn

TERCERDO: El ingeniero ue suscribe manifiesta que los

i

sefiovres José Luls Hernandez Gudiel v Luls Gonzales Paz no son

{

parientes de é1, ni se encuentran en ninguno de los casos de

la ley v que son aptas legalmente

prohibicidn gue estipula

para ejercer tal cargo.
CUARTO: Luego de leerles los nombres de los colindantes
limitrofes al terreno Lags Brisas; manifiestan que no son
parientes de ellos en ninguno de los gradoes que estipula la
ley siguen manifestando que no tisnen interes alguno en la
meodida . ———m-- QUINTO: Luego de leserles sl contexto de esta
actas los testigos manifiestan su  aceptacidn al cargo en
ellos recaldo v prometan comportarss SO honradez W

honestidad en el transcurso de la medida legal del terveno
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denominado "las Brisas", indico las direcciones de los
testigos para rvecibir cualguier notificacién: José Luls
Hernandez Gudiel, quinta calle doce guidén cero cuatro zona
cuatro Ciudad de Guatemals:; Luls Gonzdlesz Paz, velnte avenida
diez guidn cuatro zona tres Cludad de Guatemala .- e
SEXTO: No teniendc mas gue hacer constar se da por terminada
la presente acta, en el mismo lugar vy fecha una hora despues
de su inicic, Ffirmande los testiges conjuntamente con el

ingeniero aue suscribe v da fo. e e o
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ACTA NUMERDO DOS: Investigacidn catastral. Siendo lazs ocho
hovas del dia once de abvil de mil novecientos noventa v
ocho, constituidos en la doce calle once diez, Edificio El
alto OFficina Namero once ZONA U, los testigos de
asistencia, José Luls Hernandez Gudiel v Luis Gonzdlez Paz,

raunidos con el objeto de dejar constancia de lo siguiente:—-
PRIMERO: En lows dlas comprendidos del diescinueve de febrero a

la fecha, se efectud la investigacidn catastral v registral
srevia, a la medida del terrenc las "Brisas®, Jurisdiccidén de
Ban Jose Pinula,Municipio de Guatemala para el efecto fusron

consultados documentos en:  A) Registro de la eropledad

Inmuable, B) archivo General de Centro américa. La finca

investigada fue la numer o seliscientos (600, folio
veinticuatro (24), del Libye guinto (57, antiguo cle
SULEL M@ L 8 o o o o o o oo o i o e S e

SEGUNDO:  En el rvegistre de la propiledad se hizo seguimiento

pt

cronclogico de la finca en mencidn v obteniéndose hasta donde
d

-

fuese posible los datos significativos para la medida. En =

srohivo General de Centro Amévica, también se investigd la
finca ndmero seiscientos (600), follo veinticuatvo (24), del

libro quinto (&), antiglo de Guatemala, ——w—= ==

TERCERD: Dentro del proceso de investigacidn, se vealizd una

i

ingpeccidn del lugar de donde se obtuve un ordquis del

LEYYeno lLas BY ISam " L o v o o o o o
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CUARTO:  Se revisd el expediente inicilal de la presents
medida legal, ¥ con ello se obtuve informacidn de la cual se
daran los resultados en el informe Tinal.-—--—eeeememmnn
QUINTC: Con base en la interpretacidn de los resultados de
esta investigacidn, se procederid posteriormente a citar a una
reunidn de colindantes, a los propletarios de las fircas
BAYACENEES , ¥ LT VB IIOE | o o o o o o o o i o ]
SEXTO: No habisndo mas gue hacer constar, se clevva la
presente acta en el mismo lugar y Tscha cuatro hovas después

de su inicio Firmando de conformidad los que =an elle

Gy

intervienan.



ACTA NUMERO TRES: VISITA PRELIMINAR. Siendo las nueve horas
del dia guince de abril de mil nrnovecientos noventa v ocho,
reunidos en &l local que ocupa la Municipalidad de San José
Pinula, del Departamento de Guatemala, &l Ingeniero EDDY
SANCHEZ RUIZ, gue suscribe, sncargado de la Medida Legal del
Terveno denominado "Las Brisas", los testigos de asistencia

JOSE LUTS HERNANDEZ GUDIEL Y LUIS GONZALEZ PaZ, se procede de

la manera siguiente,———--PRIMERD: El objetivo de la visita
fue exponer & las autoridades Municipales Y paersonas

colindantes, que mediante discernimiento de cargoe emitido por
la Seccidn de Tievras de la Escribania de Goblerno, segun
expediente numero tves mil (3000), se nombvé al Ingenievo

Eddy Séanchez Ruiz, parvra efectuar Medida Legal del terrvenc

HEY

derominado "Las Brisas", Ublcado en Jurisdiccidn de San Jose

Pinula del Departamento de Guatemala,--—--- t Enterado

el sefior Alcalds Municipal e San José Pirnula del
Departamento de Guatemala, ofrece colaborar en todo lo

posible para un mejor desarvollo de los trabajos de medida;
indicando que en su  ausencia podva repressntarlo el sehor
Sandy Garcia Garcia para todo lo relacionade con los trabajos

a efectuarse,~~~---TERCERO: En compafia de los testigos de

3

asistencia, procedid el Ingenieroc Eddy Sénchez Ruiz a visitar
a los sefores colindantes, para enterarles de los trabajos de
medida que se efectuaradan en el terreno denominado Las

Brisas", y para lo cual serédn Citados por escrito paras una
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reunién previa.———--- CUARTO® No habiendo mas que hacer
constar se da por terminada la presente acta en el mismo
jugar vy fecha, cuatro horas después de su inicio, firmando de

conformidad los qgue en ella intervienen.

ACTS NUMERD CUATRO: Citacién de Colindantes. Siendo las
quince horas del dia veintiuno de abril de mil noveclientos
noventa vy ocho, reunidos en la oficina del ingeniero Eddy
sdnchez Ruiz, encargado de la Medida Legal del terveno
denominado "Las Brisas", los testigos de asistencis José Luis
Hevnandez Gudiel v Luls Gonzalez Paz con el objeto de dejar
constancia de lo sigulente:———----PRIMERO: Con base a la
informacién recabada durante la investigacidn catastral
efectuada como parte de la medida legal, se procedid a la

elaboracién de las correspondientes citaciones de los
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colindantes al terrenoc objeto de la presente Medida Legal.-~
SEGUNDO: Las citaciones enviadas poT medio del correo
certificado con aviso de recepcidn corvespondiente a las
personas aue a continuacidén se detallan: 1) Procurador
General De La Macidn, Ministerio pPiblico, gquince avenida
nueve sesenta y nueve zoﬁa trece Guatemala. 2) Edgar Garcila
Granja Linda Vists Calle de los Alamos, Las Brisas
Jurisdicecidn de San José Pinula, 3) Alcalde Municipal del
Municipio de San José Pinula, Palacio Municipal San José
Pinula 4) Gobernador Departamental del Departamento de
Guatemala, Guatemala. 5) Julio Gonzalez Garcia, calle de los
Alamos. Las Brisas San Jose pinula. &) Cristdbal garcla
Garcia, calle de los Alamos Las Brisas, San Jose Pinula. 7)
Sandy Garcia Garcia calle de los aAlamos., Las Brisas, San
José pinula. 8) Beatriz Gonzalez, calle de los Alamos Las
Brisas San Jose Pinula. $) aAbogado Edgar Cataldn BRatres,
calle de los Alamos, Las B8risas, San José Pinula. 10)
Justino Monvoy Jiménez, calle de los alamos. Las Brisas,San
José Pinula. 11) Maria Caballeros, calle de los Alamos. Las
Brisas, San José Pinula. 12) Manuel Scl, Finca Santa Teresa,
calle de los Alamos. Las Brisas, San José Pinula.-——-m————w-
TERCERO: La corrvespondencia fue recibida en las oficinas
Centrales de Correos Nacionales el dia veintiuno de abril ds

mil novecientos noventa vy siete; segln copla sellada v
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djunta a la presente,.
JARTO: No habiendo més que hacer constar se cierra la

resente acta en el mismo lugar y Techa una hora después de
u inicio, Ffirmando de conformidad los que en ella

TIE @ T A L THE 11 TY o v s o o o e e 0 T S e

na vez iniciados log trabaljos de topografia las actas se
seribiran a mano por el Ingeniero Medidor, una por dia en
1la se indicaré el lugar donde inicia v el lugar donde
ermina ese dia, en el acta del dia siguiente se acentard el
nicio que sera el lugar dende terminaron el dia anterior,
asta donde lleguen los trabaljos del dia v asi sucesivamente
asta terminar la medida. Para ilustrar el presente trabajo
ranscribiré las primeras actas con que inicia el
vocedimiento de mensura; va situados los aparatos en el

@ampo .
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13

v._Acta Nomevo  Cinco: Reonion  de Colindanies. ]
2| En el Monicipio deSan Josc Pinvla  del Dzwb:r»
s tomente de . Goatemala, siende las diez hovas en
“E?U’n-’m' del dla  weintidos “de mayo de .mil navecientss
noventa "y oche, vevnidos en el local que-ocupa la
simonitipalidad de San Jose Pinula del Deparkamen.
7 to__de .  Guatemala, e[ lageniero €ddy . Senchez
» Ruiz, 9que  susevibe, zncavgade de la medidg legal
o del  Aerrens  denominade - Las “Brieas,. los testi-
wigos de ‘dsistencia, Toge  Luis Hevnandez Gudiel
nlque ge . identifica. con eédvla nlmevo - de ovden
e A guién und ¥ . numexo e  Teaistvo noventa Y
ol tves . mil. cuatvacientos treinta, Lois Gonzalez Vaz,
aicgn.  Cedula numexo  de oYden’ ﬂ..iqu'\én ono_ N pU-
sipexs _de: Yegistwo  Sctenta ¥ ocho il _doscientos
i cvaventa Y. dos, extendida.en el ?rgpm-&amcn{o. de
v Guatemala s el Pyimex g"té%f&*lgo Tose Luis He:rminqj
widez  Gudiel s tlene extendide so  cédula.en la -
wimonicipalidad - de ~Guatemala, el ScfeY ~€dgar —
o Qareid. . = Onico. avellido = Quien se identifica con:la
o Cedule nowmero  de ovden A guign URO NUMexo -
a.z.idt _tegistro ochocientos veintides extendidd en la
mum;uznhdﬂé - de.  Guatemals, don Julio . Gonzalez
iﬁﬂ‘fuaf Con. cedula. ngmevo.: de ovden A Cmi!m
zs;wno Umexo .de. vegistis veintitves mil éasmcn-
108
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tos  tvewnta y dos - extendidd _en la- monicipa-

lidad de Gudtemala, dctla . como dc(agado Yen.

vepvesentacion  del  Gobeynador Depavtamental de -
Guatemala, Sandy Gavcia  Harca, Con cedola -

numeys - de. oxden A guisn Uno. ¥y nimeve de

Tegistyo. . Aves mi| descientos setenta Yy siete
extendida cen  la . monicipalidad. .de . Quatemala, —

quien actia como. delegado Y -en vepresentacion -
del . Alealde . Municipal de  Son Josd  Pinvla. Nes —
encontrames “todes  veunides : pava dewm,—_
ccia sde lo -~ Siguiente:  Primeva: €l ‘mgcn}gxojﬁédvf

Sanchez Ruiz, luego de oun . salude  covdial a -
loa: pPxesentes rmdn'xf‘xcs%a Que :f0c nembrado —

pex \d Seéccion. de tievrds,  Para  vealizav  y levar |
a ¢cabs \a  wmedida legal del  texneno denominade -

L] . n . . .
las: B¥isds. pev tal. vazeon se  sivvie - veunirles

en  este  loeal monicipal pava  hacerles. de su

coropeimiento  del discevnimients  en el xecaides

V- gplicitavles sy . coldberdcion - en. el Séntide -,de.}

que se .les  pyopevcionen lds. escrituvas. y planes

de las fincas  vecinas - de la que ge dispone -
medly, a5 _mismo - \d  Presencia de los propieta-
viog. ‘en-el mowmento de - egectoay la. delimita —
cion. de dicho 4eryeno.- Sequndo: Se tiencn g lo
vista: los . documentes que deveditan o opledad -
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v de log celindantes -aqui presentes: Te veevo:.el (nge.- |
.,..21!§nima$ _€ddy - Sanchez: Ruiz .indied qoue.el inicio d;,;j
<ildieha . wedida: legal. seva el dia " jueics  Veintioho
ilde. mayo -del” presente .aho a - las .oche .hovag, -
“s Baxdieado . de la  colindancia. Souvoceidentr  Colindante

SLeon L Caming que - Ccoriabee .a. San” lsae Piavlg. =
cpLCudvte: No hablends - mas. g'ufc, hacer. conatay; Se:da
inadd - la ‘P“\'cﬁcﬂ‘-‘rt' aeta en el misme: 10

"3, ngw y
e . fecha.. ona heva Y. Quince minuios dcepuasé

i

26 de B . ntelo, ld cque o pyevia . lectuvay ivatigican,
3 SQCCD‘QGM C \g‘u@'if»‘r»manﬂ iag rque  en ela. inkewicndn

il thgemeve “que de. todo lo eche&a.ﬂda £
; L S R Tyt UR Tl
(,w Q\é/zb\e;l f \(n '

SN e e s

e AT T i
< nd)

/’ ; i

!

}

C._//W(/

21 o

. Bcta_numexs 65(&? Inspeccion Ocolay del texveno.
2 €n el tevvenn denominade “las anas situade en el monicipio
o de_San Tosé Pinula Departamento de Guatemala, siende las doce -
.+ hovas del dia lveues veintiocho de mavo de mil novecientos noven.

)
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5 @mﬂgh'

cjaumeroﬁ y \mdcwos que limitan al tevvens oblc{'a de la mcdxcla

) _ngag_g__iecum Qevlax; vy dejav Constancia dc 10 sigtiente: chvnéo“

ion de |

2 Partiendo desde lo intexse

y s¢ Camm fmos?

4 memma m_uw ferd ve_la \ntexsecicn nca-
mmo antiguo; nos encontrames: con el teriens denominado Las Brisas, d!-

[

5 z:}m caming_antisua vodea en su mayorid dl fexvens, obicto de la mc_‘
dgda Camingndo spbye el camino antigus, nos encortvamos que o mam)*
dcvccha esty el terwns ¥ a mdno 1zquievda, texvenos vavios. Se van —

3 %gh;ggg;gngig los_esqinevos Y se-deteyming como gunto de inicio de la e
- didg_del Poligano _al csquinero de los £iidos de San Jose Pinvla v ia,f

+ calle que ccaéua: al (entro_de San Jose Pinula. . Teveevo: No habien

de mds que hacer constar, se da por terminada lg presente ac.

vt en el mismo lvgar Y fecha, dos havis después de su inicio,-

:Eia que previa lectuva, vatigican, aceptan ¥ fivman los que e.n-

sielia intexyinievon Y ¢ Ingenievo da ?c

/ Tbﬁ(“nn\fﬂt’? / L Zm/l/émn? alez

i "   ) %'m%%aac*? el -
: ' K.,,




15

» Bieta nusmeso_siete: Opevaciones Topagrdficas .
2 En_el’ texveno devieminads "Las: Brisas) situade,.cn
<icl - Municipia de San. Tnse Pinola, Vepastaments de
+|Guatemala, sicnds las. catovee -hbvas del dig-Juc- |
ves veintincha de mayé de wil noveciemtos noven-
Ha y ocho V. con el 'dbidté de. iniciar “opeygciones
f%{anoqmmmq ‘de 4 medida legal del tetyeno. b as-
Drisas, el lagenicvo Eddy Sdnche:z Ruiz..en cofmpd-
sififa. de S5 'ﬁ:csiiqos de dsistencia; Jose LUis-
wiflexnandez  Guodiel ‘4 Lois 6mnzakcz Paz, todos yeo-
findd : QI o siguiente: Drimevo:

o

S

~

[+

» Pava .ol presente \eigntamiento  togogrdfico, se wtili.
»za¥d . un teodolito” Sowkisha, vna bydjula y un byl
iz rpode de  matca Wild, ung estadia de ‘ciaivo wmetvos

maeq Neatle: una cadena de mekal de claco .de. |
mi:ca.mﬁ{vog".,md\'m Luvking, tves Plomadas. de diez y
» aele’ onzds maved Coigel, una \ibveta de camm y ot
o libyeta para  asuntes.— Segunde: €l metods o ovtilizy
wied” el letantamiento topogrdfico, seva e| de copser.
wiyacidn de “dzimot: simpld, ¢én’ digtancias vedscidas

nmi hexylzonte v én . decametyos.. Tevcexo Smndo ya las
22 LCaiovg; hevas v .tyece  minvtos ¥ sin mcm‘«if- la tla -

204 Ytdaé dtmo 5#&1.6{1 pavg : erectuay  la. dhgexvacidnsolay,
se’ procede  a' -sottay. ld. brujula  con  Novtermagne.
2x "{lco al -que lamaye . estacign geva: -Cuarto: Colotan.
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ido_y. _centvando - mi :aparate cn la intevseccion del -
camina qué__conduee  al pueblo de Sdan Jose Pigula,
Departaments  de Guatemala v Juvisdiccion de.
San_ lose Pinula - con. la Cavecteva que viene de
Quafemala, Procedo a  visar la_ egtacidn deno.
minadd - €exo _puntn Uno 'CG-O, el _cual: es oun cos%:c.j
con - oljeto de encadendr la medida, y con azi-
mut vespectivo de. achenta V nueve gvades, ce.
o wminoutos, cevo A‘scgvndca- (B9° o' o"); con uvna dis-;
tanciy de cevo decdmetyos Quinientos sesentd -
mildsimos  (0.5¢0 Om). luego . siempre: cn la estdcidn

Cexo, Con-dzimot de cients sesenta v pugve 9vo
dos,  cvaventa vy cinco minutos cevo Segundos —
(169° 45'00%). viso. \a. estacidn’ ceve punto dos —
(0.2), con 'una distancia: de  eev0 decametros, —
ochocientos cudrenta ¥ Cinco  mildgimos -£0.845 D)
dicha _estacion es on Ppoefe, \vegp Slemepve enls
Citacmn. Cevq, con azimukt de tvescientos  diez
y . siete gvades. Cincyenta v  CUGtxo minptos, Veinte
Sedundos (313° 54" 20") Viso'-la estacion cexo &v-on{ox
bres (03) la coal -es el centro de la carretera
que. Viene ..de  Buatemala \ con  objeto de -engaéa.z
aar. Ao medida, con vno  disfancia de cevo deca
metres | selecientos -dincuenta ma\cﬁsmoe CO%Q%Q#
ega . siempye ~en la estacion  2¥0,con azl-




i6

ot . de ciento - 4veinta . v sicte grades. cincoentd
2y, _cudtro winutos veinte segundos (133°54' .20
\iso la_ eatacisn ono C1), con ona distancia de Vein.
it tidas - decametras, tyescientos Ochenta milesinios
_(22.380 Dm). luego Siempye en la ecstacdn vno me.
cicoloco Y .Con azimut de codventd y sicte gvados -
) 5eis minatos  cudventd ségundns (47°6"40%), Viso-
ol estacién uno  punte ono €i.0), ovilla del camipo -
slnacic el pueblo de San José Pinola  con ona dis.
‘%anc'za de . cevo decametyos Quinientos cuaventa v
Lon_milésimos (0.541 Dm), Slempve en la estacion
tono - (1), Con azimut de doscientog ueintisiete qmd
docs Seis minutos, cuaventd chOndog (qaze g qo“)z
+lvig0 la estacidn - uno PuAto dos (1.2). tambien dl-
sexgua{ de la antexior es oville opoesta del mi.
ﬂ@ o . San Jose Pinuld, Con vng. distancia de’ cc-
»1vo_decdmetyos, Quinicatos  sesentq nildgimos (050
» D), lueas siempre .en \q_estacion ono (1), con
slazimut. de  cento . veinticuatw grvados, cingpentd.
omingtos, diez segondos (124°50'10%), viso . ld estad
aw»C\cm dos (2). con una distancia de dos decame.
' tros, doscientos  ochenta milésimas (2.280 Dm) fue,
zs'qo colocads  _en\a restacion dos (2)  con uh azi-
mmu“& de 'cisnio sesentd v sietec  avados, dntisels
.mmo%oq cevo segundos (16%° 26' 009, viso la estd-

i
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ducgo__cglamg stacion do ta_ono@l)
wigo la estacon dos punto uno "R” (2.0R) lacuel
€5 punto es90inexo del avea del 4exxenn oblete de.
la._presente medida, con un azimpt de: k«vasc}‘cn—;
tos' cincuenta grados  Veintiocho minutos, cevo se.
aunc{os (BSO ;’-8 OO“) con _distancia de cugtro. dz,;
Cdmﬁ'ﬁ'\’os +vesclentos noventd milesimos (4390~
'Dm) Ueqa co\ocado _en \d estacion dos (2) c.cn_
azimu+t (‘e_ clento  sescnta .y on gxado, veintinueve.
minefog, Cexo saoundos Cé{"l‘? oo“) yigo. la e.sta-,
"C(ofn’.dos Punto dos (2.2), la_coal es ponto del-

avea colindande, con ona distancia de 4ves dacamc;
tx05, _dosclentos ochenta milésimes (3.280 D), loe.
a0 colocadn Siempre _en la estacion dos  (2),con azi-
vt de " cento  Cincuenta ¥ siete  grados, 4xeinta..
minptos,  cexo qegun&og@ﬁ%‘* 30‘00“), viso \a estd-

‘cion. des ponto 2.3); la coal e o pexi-)

MWLM lgggL_L
ipve_en: o estacian dos (2) con azimot de scta.
ta Y ﬂmmw,
C%S" 05" oo") vigo la estacidn dos vpunto cuatvo-
(’1.#), la _coal e punto Pevimetral del axed,con
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dl“-’a‘l‘.ancld de  cevo decametvos, Selscientos treinta mid

\ca;mag (0.630 Dm), lwego slempve . en 1d estacion dos
(2, con azimut de  evaventn y 4ves gvadoes, uerinticua.

)

who mingtos, ceve segundes, (43° 24" oo") viso laes-
sikarion dos Runto cinco (2.5), \e cual es poate wevi.
s metyal del dvea  con una digtancia de on deeame.
?%;hol quinientos . velnte milesimeos - (1.520 ‘Dm).‘iuega-
s Slempre en 1@ ‘eatacion dog (1), con azimud de +vein.
o ka - cinco gvados, cincuenta y On minuto, diez %ﬁ-‘
w;aUnAOJ; (3ses1'10"), Wiso la estacidn tyes (3) Con.,
««Una digtancia . de- fvece decamexibs, diento cudrcn%a

21m1155xm05 (13140 Dm), Scamc(aman%c colocdndotne ex -

sla_estacion *tves (3), con azimut de dos cientos on.
(e .grados, tveinta Y rinco minutos, CeYo sealndos —
as;(zu‘ 35' 00"), ¢iso la estacidn ftres punto uno (3. )—y
spunto_del pevimetvo del aveq, con ung distancia dc%
v iceno decdmetvoa, novecientos naventd milesimos -
+(0.990 D) luego siempre en \d estacion tves(3)
«copn .azimut. de doscientos  cinco %Tado.a. treinia.
oy tryes minutos eexs Seaundos (205°33 00Y), yiso
» \a estacon 4ves. punto dos (3.2), punte Peximetval.
zwdzi dved, con ond distancia de cevo decametvos — |

sexsc\enfog noventd -y cintd milesimos (oéq":”; Dm)‘-u
M\ucqo slempye cn la éstacidn *ves (2). con on_azi-
vt de  clento  cincuentd y_ache amdos on. minuto-
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cevo segundos (159° 01'00"), vise \d estacin tves-
ponts tyes (3.3) ponto  Pevimedval del dvea, con.
Lund, distancia de cevo decametyos, quinientas. se.

QScntd v cinco  milesimas (0.5¢5 Dem), luego sie.mwe‘
'cn la_estacion tves (3), con gzimut de ciento noe.
\!e amdos, cexo mingtos, Cexo sc:agndag (09000'00')
iso lo. estacdn tves ponte cuatvo (3.4), ponto pe_
vimetval del aved. con und distancia de on deed. |
metyd, NeveCienmtos ochenta milesimes (_lﬂQO'Dmv—Q
\iiugga Slempye en \d estacidn tves (3), con un-azi.
mut de ciento c¥atro gvados, treinta minutos, cevo.
Segundos Cloge 30"{)0*‘)1 visp la egtacidn tves ::mrto-;
iciaco (3.5), pupte pevimetval del avea, con ung -
Sdss‘td’nma de_cinco decémchbq,'%imcnfos segenta —
tmxlcaimos (5.560 Dm), - (3@&0 Siewpye en la ‘f:,%*tcl_f
lcbn  tyes (3), con clz:mU-L de  Ciento %ves gqra.

dos.. cincventa y cuatvo - minutos, diez Scgondos -§
{103"51-2 m“) viso la estacion  coatro CL{) con_dis.

taicia de. ocho decametvos, nevecientos ach:n"ta..§
malgc;\mos (8.980. Dm> lsgay donde se 506pcmin
las_ opevaciones del dia de hov.—. Quinto: €n el -

transcorso del did de hoy, ‘e wmedido, con c\—:.,;
wrovosito _de en ¥ Wigono, desde la intey.
é:;cdén de. la cavvetexa que viene de ﬁua‘t;mgig,%
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levando \la medida  sobye este OWimo  camino, he -
levade a mi devecha la Finca Santa Texesa, has.
4a la estacide des, ¥ @ wmi zquiexda Madevas €l -
Bajo, Siempre hasta |d ecgtacdn dos y de esta
hasta la estacidn cuatvo, he Wevade a wmi izquiev.
;da Madevdas €1 Bajo Y texveno lLas Byisas, se.
gundo lote, ¥ d mi devecha al texvenn en medi-
Cifn.— Sexto: ¥ no +teriendo wmds que hdeev (onsd
ftar, %e da per texmindda la pvesente actd, en-
el wmiamo lugay y fecha, siendo las diez Y sle-!
te_hevas fivmando de  confovmidad \oe que ep-
ella_intevviniexon y el Ingeniero da fe,

§ 7
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