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INTRODUCCION

La inquietud de lievar a cabo el presente trabajo de investigaciom,
tirglado : “FALTA DE PROCEDIMIENTO PARA ADQUIRIR POR
USUCAPION LA PROPIEDAD DE LOS BIENES INSCRITOS”, surgid
luego de establecer que, segin el erticulo 643 del Codigo Civil, son
susceptibles de prescripcion todas las cosas que estdn en el comercio de los
hombres ; v siendo que, los bienes inmuebles y demds derechos reales
sobres los mismos, asi como los muebles o semovientes, no s¢ encuentran
fuera de los limites, que establece este articulo, es factible que se pueda
adquirir la propiedad por usucepidn; sin embargo analizado
especificamente el capitulo de la usucapion, establecemos que tampoco en
ninguna otra parte de nuestro Cédigo Civil, se regula un procedimiento para
obtener tal propiedad, institucién de la cual sefialaremos a grande rasgos,
que tiene sus raices en las voces latinas : usucapio y capere, derivandose la
primera de usus, uso o posesion ; ¥ la segunda referente a tomar o adquirir.
A decir, en la doctrina reciente nos ilustra que Il usucapion es la
prescripcion adquisitiva o positiva, lo cual inferimos del desarrollo del
capitulo bajo andlisis, y su esencie consiste en la inaccion, inactividad o
falta de cuidado sobre una cosa por parte del titular de la misma , pero
debemos entenderlo, que a falta de accion del titular, gparece Ia proteccion
de la misma cosa por un tercero con intenciones de escalar, en su momento,
8 Ia titularidad del bien, por el wanscurso del tiempo y otros requisitos que
se puntuslizeran en su debido momento; y la misma, por supuesto, 5¢
refiere ¢l primer capitulo de este rabajo. Luego, el segundo capitulo trata de
la clase de procesos que exisien, segun nuestra ley adjetiva civil, para poder
determinarse dentro del cual podria llevarse a cabo ! procedimiento objeto
de investigacion; continuando con el tercer capitulo referente a la
prescripcion, institucion por medio de la cual, 8l concretizarse la misma, se
obtiene el beneficio o perjuicio, dependiendo de la situacion en que se
encuentre cada persona, en relacion al objeto sometido al estudio de la
prescripcion ; el cuarto capitulo es dedicado a la propiedad y la posesion,
permitiendo saber qué significa cada institucion, las caracteristicas de cada
una de ellas ; y por ltimo, el capitulo dedicado al Registro de la Propiedad,
sin el cual no tendria ningun objeto luchar para que pueda legislarse un
procedimiento para poder oblener la propiedad de los bienes por medio de la
usucapion, ya que el ideal supremo se concretizaria con la inscripcion
registral.




De esta forma se pretende que con dicho trabajo de investigacion, sus
lectores puedan tener un instrumento mas para indagarse del procedimiento
adecuado propuesio para poder obtener la propiedad de los bienes via la
usucapion.
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CAPITULO ]
USUCAPION

1.- ANTECEDENTES.

En la indagacion realizada acerca del desarrollo de Ja usucapidn nos
valemos de los aportes de connotados tratadistas de esta rama del derecho,
quienes han dejado asentada su investigacion y/o su criterio respecte de la
obtencién de la propiedad via la usucapitn, asi tenemos al prestigioso
Guillermo Cabanelias, quien sefiala que este modo de adquirir la propiedad
o ¢ dominio y los demas derechos reales, por la posesion continua de
alguna cosa durante el tiempo que la ley determine y con énimo adquisitivo,
fue diferenciada grandemente, en este aspecto del tecnicismo, con respecto a
la prescripcién, por los romanos ; al punto de que ésta (o caducidad de los
derechos), s presentaba como excepcion a favor del poseedor de
buena fe al ser demandado tardiamente por el indolente o impedido
propietario. Por el contrario, la usucapién transmitia la propieded, con la
accidn consiguients ; y no era una defensa de 1a posesidn, como aquella. La
usucapion procedia de las XII tablas ; mientres la prescripeién o caducidad
fue creada por las constituciones imperiales,

En cuanto al plazo, dentro del derecho romano, .la usucapidn se
products al cabo.de.un afo-en as cosas muebles ; y de dos, en los inmuebles
situados en suelo itdlico. La prescripcion Gnicamente s¢ reconocia en Jos
fundos provinciales ; por el transcurso de diez afios entre presentss y de
veinie entre ausentes.

Justiniano borrd las diferencias provenientes de la situacion de los

" predios o de Jas cosas y las de los plazos. Eso lievd 2 la precipitada

conclusion de que usucapién y prescripcion eran iguales ; para lo cual ha de
salvarse el absurdo de que sea lo mismo perder un derecho que adquiririo,
ademés de que cabe perderlo sin correlativa adquisicion ajena, por
permanecer abandonado y nullius la cosa o derecho que haya decaido para
su Gltimo titular.

Por rezon de orden publico, las cosas robadas no podrien ser
usucapidas, ni tampoco las res mancipi de las mujeres piberes cuando no
hubiere intervenido en el negocio juridico el tutor de las mismas. A esas
dos especies de cosas no susceptibles de usucapion se agregan : 1°. Les
arrebetadas por la fuerza; 2° Las que estuvieren fuera del comercio :
como las cosas sagradas (templos y objetos del culto), - las religiosas (los
sepulcros y objetos enterrados con los muertos), las publicas ( los caminos y
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las calles), y las comunes ( e! aire, la luz); 3°. Los fondos provinciales),,?
excluidos de Ja propiedad panicular , con arreglo al Derecho Civil romano ;
4°. E] ambitus, espacio que rodeaba las fincas.

A la aptitud de las cosas v a Ja posesion debia unirse ¢ justo titulo”
proemptore (por venta) , pro dote (por dote), pro donate (por donacion), pro
uso (por titulo propic o suyo, cuando no tenia otro nombre y era justo
timlo). Hoy sorprenden los titulos de compra y donacion, ya que
actualmente uno v otro acto transmiten sin mas las propiedad del vendedor
al comprador ¥ de donanie al donatario; pero enmtonces, debido 2 una
afectacion personal muy grande de las cosas, s¢ entendia que era menester
el uso o posesion posterior del comprador o donatario, durante largo tiempo,
para estimatlo propietario, a través de la usucapion.

Por afladidura se exigia la buena fe, o creencia en el adquirente de
que no lesionaba derechos de otro, de que ¢l transmitente tenia poder y
derecho para transferirle la posesion. La mala fe posterior, &l descubrir el
engafio en que se estaba, no tenfa consecuencias adversas para el poseedor
que con buena fe hubiera empezado a usucapir.

Los efectos fundamentales de la usucapién eran transformar el
dominio bonitario, 0 proteccién pretoria, en dominio quiritario, amparo
méximo del Derecho Civil. Segim ¢l testimonio de Gayo, el que tuviera la
propiedad bonitaria de una cose, manci o nec mancipi, se convertig, por
efecto de la usucapion, en propietario segin el derecho de los quirites ; ¥
més alm, permitia adquirir este dominio quiritario a quien hubiera recibido
mcoumclonecmmc:pldnqu:ennofumsudueﬂo y aln sin la
voluntad del mismo.(1)

A este respecio, esunpmtmtembraywqmlamstﬂucléndeh
usucapion parece serian o Somp. ¢, derec) < pueseomsiﬁ
dejado asentado eri 1as X ‘tablas ¢ riecho
debemos, en gran pare, 1 cmc:bn‘ﬁ“ In: owisstiva del Du'echo Cnil,
aspemalmmuenloquemuﬁsﬁrﬂchosru!u en las mismas fue
regulada la usucepion como una forma de adquirir la propieded o &
dominio, como consecuencia de I posesion continuada de buena fe y con
justo titulo, entendido éste como ¢! fundamento que determine que una
persona posee o ha adquirido legitimamente un derecho, en perjuicio del
anterior poseedor, ante el desinterés o abandono de ejercer su actividad

de dominio, frente a determinado bien mueble o inmueble por ¢} transcurso

RS

(1) Guiliermo Cabanellas, “Diccionario de Derecho Usual”, Buenos Aires-
Argentina, 1976, Tomo IV, Pdgs. 339-340.




del tiempo ; de donde es facil concluir que la usucapion es una figura
juridica con una base sélida de antafio, que aln debe aplicarse dentro del
campo juridico actual por admitirlo los intereses sociales.

2.- DEFINICIONES DE USUCAPION :

Como ha quedado sefialado, la institucion de la usucapion fue
conocida y desarroliada desde la antigliedad, especialmente, como podemos
ver en ¢! Derecho Romano, habiendo existido pronunciamientos diversos de
singular importancia, con respecto a esta figura juridica. Asi tenemos que
Guillermo Cabanelias, a] insertar en su enciclopedia juridica, €] Digesto,
cita & Modestino, quien indicé que: “ Usucapio est adjectio dominii per
continuationem possessionis temporis lege definiti”, lo que traducido a
nuestro idioma significa : “La usucapion ¢s la adquisicidén del dominio por
continuar en la posesién durante el tiempo de terminado por 1a ley”. (2)

Sobre esta institucion ¢l Licenciado Cipriano Amulfo Alarcén
Miranda nos dice que para los autores de la enciclopedia OMEBA, la
usucapién es “E! derecho del poseedor de una cosa mueble, inmueble o
derechos reales sobre las mismas, de adquirir la propiedad de elias por la
continuidad de la posesidn durante ¢l tiempo fijado por la ley y, en
consecuencia, puede repeler las acciones reales del anterior propietario. (3)

Frente & lzs definiciones que nos ofrecen los tratadistas nombrados,
podemnos decir que coinciden en que para obtener ¢l dominio de una cosa,
ya sea mueble, inmueble o de un derecho real sobre los mismos, por medio
de la usucapion, sobresalen la posesion y ¢! tiempo, lo que ampliaremos
otro apartado de este trabajo.

(2) Ibidem, Pag. 34

(3) Cipriano Amulfo Alarcon Miranda, “Andlisis Comparativo entre la Usu
capién en el Derecho Guatemealteco y ¢l Derecho Comparado™, Guate
mala, 1989, Pag. 2.
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3.- BIENES A ADQUIRIRSE POR USUCAPION

En apartados anteriores hemos dejado asentado, en relacion al tema
de la usucapion, sus antecedentes ¥ su definicién, ghora conviene comentar
acerca de los bienes a adquirirse por medio de dicha institucion. Creemos de
importancia conocer el significado de los bienes; ¥ en cuanto a ello los
juristas mexicanos Rafael Rojina Villegas y Efrain Moto Salazar, coinciden
al indicar que : Desde un punto de vista juridico, la ley entiende por bien
todo aquello que puede ser objeto de apropiacién. (4)

En relacién al mismo término juridico, también el tratadista René
Foignet, ¢l externar su opinién sefiala gque bien &s todo lo que puede
procurar una utilidad cualquiera al hombre.(5)

Ya sabiendo el significedo de lo que es un bien, ahora debemos
sefialar los bienes gue pueden adquirirse por usucapion, en vista de que es
este punto de la institucién en mencidn el que nos ocupa ; asi tenemos que
teles bienes son :

3] Bienes Muebles:  Aquellos que pueden trasladarse de un lugar a otro,
sin menoscabe de su esencia, wtilidad o existencia ; Ya sea por si mismos,
como los animales, semovientes, o por efecto de una fuerza exterior | v,

1.2 Bienes Inmuebles : Aguellos que no pueden trasladarse de un lugar a
otro ; como el suelo, el subsuelo, los edificios, los arboles, Etc.

De 1os bienes inmuebles se distinguen tres categorias, siendo estas las
siguientss
3.2.1 lnmuebles por nawraleza: Son aquellos que, por su fijeza,
imposibilitan la traslacién de un luger a otro, refiriéndose exclusivamente al
sueio y al subsuelo.

3.2.2 lnmusbles por destino : Agquellos muebles por su naturaleza
pertenecientes al duefio de un inmueble, que por ser accesorios del mismo y
necesarios para su uso y explotacion, la ley los ha reputado inmuebles.
Ejemplo de ello lo representa una maquinaria ; v,

3.2.3 Inmuebles por el objeto al cual se aplican : Se refiere a los derechos
reales constituidos sobre inmuebles, como la servidumbre.

{4) Rafeal Rojina Villegas, “Compendio de Derecho Civil”, Tomo IL,
Méxco, 1980, Pdg. 67.
Efrain Moto Selazar, “Elementos de Derechos”, México, 1983, Péag.
191, .

(5) René Foignet, “Manual Elemental de Derecho Romano™-Traducido
po Arturo Fermnandez Aguirre-, Puebla-México, 1956, Pag. 87.




Clasificacion que segtin Rojina Villegas, es de todas las divisiones, la que
tiene mayor importancia en el derecho. (6)

Nuestra ley sustantiva civil, en su erticulo 651 estatuye que : Salvo
disposiciones especiales, ¢} dominio sobre bienes inmuebles y demés
derechos reales sobre los mismos, se adguiere por prescripcion, por el
trenscurso de diez afios. Los bienes muebles ¥ semovientes, por ¢l de dos
afios. Asi también en el articulo 442 de le ley citads, se determina que
son bienes las cosas que son ¢ pueden ser objeto de apropiacion, y se
clasifican en inmuebies y muebles.

De acuerdo con esta apreciacion del derecho, podemos establecer que,
tanto la doctrine corno la ley, clasifican los bienes de igual forma, con la
salvedad que la ley no nos proporciona ninguna definicion de lo que
significan cada uno de ellos, en tanto que la doctrina si lo hace. Asi
también ¢l autor recién citado, en su obra consultads, no estsblece los
bienes que pueden adquirirse por usucapion ; y el Cédigo Civil, aunque
ne lo indica en una forma clara, del articulo 651 -citado supra- se deduce
que tales bienes son los inmuebles, abarcando los derechos reales,
ademds los bienes muebles, incluyendo de éstos, los semovientes, por
formar parte de los mismos, segin la doctrina.

4.- LA USUCAPION EN LA EPOCA CONTEMPORANEA Y EN LA
LEY.

41LA USUCAPION EN LA EPOCA CONTEMPORANEA.

En vista de que en temas anteriores, se sefialaron diferentes
definiciones de Jo que es la usucapién, conviene referimnos sobre lo que
es esta institucion, desde dos éngulos ; lo que determina la doctrina en la
actualidad y su regulacién legal. Asi tenemos que Manuel Ossorio y
Florit efirman que la usucapitn es un derecho por el cual ¢l poseedor de
una cosa adquiere la propiedad de ella por la continuacién de la posesion
durante e] tiempo fijado por la ley. (7)

{6) Rojina Villegas, Op. Cit. Pags. 70-73.
{7 Menuel Ossorio, “Diccionario de Ciencias Juridicas, Politlcas y So-
ciales”, Buenos Aires-Argentina, 1978, Pag. 601,
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usucapion es “un modo de adquirir la propiedad de una cose, mediante 1
posesion prolongada durente un periodo de tiempo determinado. (8)

En nuestro medio también el autor Alfonso Brafias determing que es
un modo de adquirir el dominio (propiedad) vy ciertos derechos reales, en
virtud de la posesion ejercitada durante el tiempo que Iz ley sefiale. (9)

Por su parte Pleniol y Ripert, exteriorizaron su opinion dicizndo quem —

4.2 LA USUCAPION EN LA LEGISLACION GUATEMALTECA

De acuerdo con la apreciscion de nuestro ordenamiento juridico, el
articulo 642 del Cédigo Civil establece que: Pueden adquirir la
propiedad por usucapion, todas las personas capaces para edguirir por
cualquier otro titulo.

Lo anteriormente expuesto nos permite establecer que el Codigo Civil
no nos da una definicién de lo que es usucapién, sino lnicamente se
concretz & indicarnos la facultad que existe para toda persona para adquirir
una cosa por usucapion.

Analizando la normativa de esta institucién, encontramos que ls
adquisicion puede ser, tanto de bienes inmuebles como muebles, por ¢l
transcurso de diez y dos afios, respectivamente, tal como aparece recogido
en ¢l articulo 651 del Caodigo Civil.

Visto lo anterior comprobamos que haciendo una compiementacién
de la normativa nuestra, coincide con los autores en que la inaccion del
timlar, unida al transcurso del tiempo, asi como & Ia posesion del
interesado, provoca la usucapion de un determinado bien por prescripcién
de aquellas cosas que estén en el comercio de los hombres, admitiéndose
expresamente que tal derecho puede recaer en bienes inmuebles y demés
derechos reales sobre los mismos, de tal manera que pudiera recaer sobre el
derecho real de servidumbre de acueducto o legal de paso, por ejemplo, est
como en bienes muebles.

(8) Marcelo Planiol y Jorge Ripert, “Tratado Prictico de Derecho Civil
Francés", Tomo IM, Habana, 1946, Pag. 589.
(9) Alfonso Brafas, “Manual de Derecho Civil”, Partes 1 y 2, Guatemala

pag. 313.




4.3 REQUISITOS

Por ahora nos interesa, luego del andlisis precedente, determinar los
requisitos que se necesitan para que puedas operar la usucapion, siendo los
siguientes :

4,31 A titulo de duefio : O sea gue la posesion pare que pueda adquirirse y
disfrutarse el dominio de la cosa poseide, debe ejercerse como si fuese el
nudo propictaric de la misma.

4.3.2 La buena fe : Que consiste en la creencia de que la persona de gquien
recibid iz cose, era duefia de elia y podia transmitir su dominio.

4.3.3 La posesion . Que consiste en ¢l uso y disfrute consciente con animo
de dominio ; v,

4.3.4 El tiempo : Segun nuestra ley. se requiere del transcurso de diez afos
para los bienes inmuebles v demds derechos reales, v dos para los bienes
muebles ; requisitos, de la posesion y el tiempo que, segun la doctring, son
los especiales ; concluyéndose que la continuecion en la posesién por el
transcurso del tiempo son aquellos que no pueden faltar para que opere la
USUCBpion.

4.4 CARACTERISTICAS

Frente a las definiciones que nos oftecen los jurisconsultos citados,
conviene distinguir como notes sobresalientes las caracteristicas siguientes :
44,1 La adquisicion de una cosa (bien mueble o inmueble) por el
transcurso del tiempo,
4.4.2 La pérdida del derecho de] entiguo poseedor en favor del usucapiente ,
¥
4.4.3 Le usucapion se adquxere por ¢l desinterés o abandono del bien por
parte del antiguo duefio.

Digamos finalnente que podemos perfilar, con mayor claridad, este
institucion, gracias a les definiciones anotades y que han guedade
desarrolladas supra ante su significado tan singular.
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CAPITULO Il

CLASIFICACION DE LOS PROCESOS

1.- DEFINICIONES DE PROCESOS

En la indagacidn de la determinacion conceptual de la institucion, nos
valemaos de os aportes de comnotados tratadistas que se han dedicado al
estudio del derecho adjetivo civil,. asi tenemos a Jaime Guasp, citado por et
distinguido procesalista guatemalteco Mario Aguirre Godoy nos dice que
proceso £s una serie o sucesion de actos que tienden a la actuacién de una
pretension fundada mediante la imtervencion de los 6rganos del Estado,
instinnidos especialmente para elio. (10)

Para el procesalista italiano Franceso Carnelutti, proceso es aquella
secuele de actos que se desarrollan ordinariamente por los jueces en los
tribunales. (I}

Asi también el jurisconsulto Eduardo Couture al externar su opinién
nos indica que proceso es una secuencia o seric de actos que se
desenvuelven progresivamente, con el objeto de resolver, medianmte un juicio
de la autoridad, el conflicto sometido a su decisién. (12)

De acuerdo con la definicién que cada uno de los autores citados han
exteriorizado, entendemos que procesc es una serie o conjunto de actos que
desarrollan los tribunales al habérseles planteado determinada situacion por
parte interesada, con la finalidad de obtener una resolucién a su pretension

De un atento estudio acerca del ensayo de proceso precedente,
estimamos trascendental la intervencion de parte interesada, ya que por la
naturaleza del derecho ctvil, la actividad jurisdiccional estd encomendada a
los particulares, quienes son los tUnicos que pueden dinamizar su
funcionamiento.

(10) Maric Aguirre Godoy, “Derecho Procesal Civil de Guatemala™, Tomo
Guatemala, 1977, Pag. 244,

(11) Francesco Camelutti, “Derecho Procesal Civil y Penal”, Tomo [,
Buenos Aires-Argentina, 1971, Pag. 5.

(12) Eduardo J. Couture, “Fundamentos de! Derecho Procesal Civil”,
Buenos Aires-Argentina, 1977, Pag. 122
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2.~ CLASES DE PROCESOS

El fenémeno juridico de la clasificacion de los procesos h
proliferado una serie de sustentaciones por muchos autores , vendo des

une clasificacion dual 8 una triple; entre los que propugnan por un :

clasificacidn dual 1enemos & Jaime Guasp, citado por Mario Aguirre Godoy,
quien sugiere que la clasificacion de los procesos comprende dos
categorias : A) Proceso Civil de Cognicion; y, B) Proceso Civil de
Ejecucion. Bl Proceso Civil de Cognicién comprenderia: a) Proceso
constitutivo : Se tiende & obtener la creacion, modificacién o extingion de
una situacion juridica, llaméndose & la pretension que le da origen
pretension constitutiva ¢ igualmente a la sentencia correspondiente ; b)
Proceso de mera declaracion o declarativo: Se wata de obtener la
constatacion o fijacion de una situacion juridica, la pretension y Ia
sentencia reciben el nombre de declarativa. y, ¢) Proceso de Condena:
normalmente se tiende & hacer que pese sobre el sujeto pasivo de la
pretension una obligacién determinada ; la pretensidn y la sentencia se
denominan de condena. El Proceso Civil de Ejecucion comprenderia: g)
Proceso de Dacidn ; i lo que se pretende del

drgano jurisdiccional es un dar; bien sea dinero, bien otre cosa mueble o
inmueble, genérica o especifica ;y, b) de Transformacién : Si la conducta
pretendida del drgano jurisdiccional es un hacer distinto del dar. {13)

Los connotados juristas Manue! de la Plaza, también citado por
Maric Apuirre Godoy, vy Efrain Néjera Farfén, coinciden en su triple
clasificacion de los procesos ; ain cuando utilizan diferentes términos,
convergen en un mismo significado, indicando que dentro de tales tenemos
A) Procesos de Conocimiento ; B) Procesos de Ejecucién ; y, C) Procesos
de Conservacion o Cautelares. (14)

De acuerdo con tales apreciaciones del derecho, haremos un anélisis
a cade una de las clasificaciones aportadas por los autores citados, ¥
diremos, en cuanto a la clasificacién efectuada por Jaime Guasp que, atn
cuando su clasificacion es acertada, ya que alrededor de tales juicios gira ia
mayor actividad de los orgenos jurisdiccionales, también lo es que, en
cuanto a nuestra ley adjetiva civil, resta en incluir los procesos especiales,

(13) Aguirre Godoy, Op. Cit,, Pég. 250

(14) Ibidem., Pig. 260. .
Mario efrain Farfén, “Derecho Procesal Civil Practico”, Guatemala,
1981, Pag. 34
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que estimamos, no pueden quedar al margen de une clasificacion, mmﬁg\
aquellos en los cuales hay ausencie de litis. siendo lo mismo sustemar qu :
no hay contencion, a los cuales nos referiremos, y en forma maés amplia, con
posterioridad.

Creemos que ¢s de suma importancia dejar asentada nuestra opinion -

respecto a la subdivision de los procesos lievada a cabo por Jaime Guasp,
por lo tanto diremos, en cuanto al Proceso de Cognicién Constitutivo, es
aque!l por medio de] cual el interesado planten a los érganos jurisdiccionales
correspondientes, determinada pretension para que éstos puedan, no solo,
crear una situecion juridica, sino que también la puedan modificar, incluso,
extinguirla, segun el caso concreto que se les formule y de acuerdo a las
pruebas que se les presente, llegando a crear estados juridicos nuevos, es
decir, inexistentes antes de su emision; asi tememos, verbigracia, el
divarcio, el cual no tiene efecio retroactivo,

Proceso de Cognicidn de mera declaraciéon o Declarative: Son
aquellos en los cuales el derecho que se pretende hacer valer ya existe, y lo
tnico que debe hacer el juzgador es declarer o resolver que £l mismo le
asiste 0 no el solicitante ; por medio de éste, establecemos que los efectos se
Tetrotraen a un momento anterior & la emisién del pronunciamiento, como
ocurre con la comprobacion de la falsedad de un documento, la existencia
de una obligecion , ¢ la unidn de hecho, por ejemplo, cuyo efecto lo
produciré hacia ¢ pasedo.

En cuanto al Proceso de Cognicion de Condena diremos que es aquél
por medio del cual el oOrgano jurisdiccional impone la sancién .
correspondiente de acuerdo al accionar del sujeto pasive de la relacitn
juridica existente, en vista de las pruebas que presente la conuaparte,
coincidiendo, en esencia, con el autor Eduardo Couture, que estime a este
proceso de cognicién de condena como aguella que impone el cumplimiento
de une prestacidn, ya sea en sentido positivo {dar, hacer) ; ya sea en sentido
negativo (no hacer, abstenerse). (13). Ejemplo de ello encontramos en un
juicio de reclamacion de responsabilidad civil, como sucede en casos de
pretension de daflos v perjuicios, en un sentido positivo ; pero también en
sentido negativo lo vemos en ia obligacion de no hacer, que por la
contravencion, el obligado incurre en dafios ¥ perjuicios.

(15) Couture, Op. Cit, Pag. 318,
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Lo mismo que el Proceso Civil de Cognicién, ¢l Proceso Civil de Ejecucion\. - ™

tiene sus propias subdivisiones, sobre ello parafraseando a nuestro autor
pacional Maric Aguirre Godoy, quien a su vez toma 8 Jaime Guasp
entendemos que cuando lo pedido sea una declaracion de voluntad del juez,
recaera dentro de una pretension del proceso de conotimiento ; y cuando lo
pedido sea una manifestacion de voluntad, tal pretension recaera dentro del
proceso de ejecucion.

En el primer caso, la declarecién influiréd en la situacién de hecho
existente entre las partes ; mientras que en el segundo caso, s¢ pide al juez
que intervenga entre las partes de una manera fisica ; verbigracia, la entrega
de una cosa. En ese orden de ideas, la ejscucitn puede devenir, o bien como
efecto de la relacion legitime acordada por las partes o bien como efecto de
la declaracion de un rgano jurisdiccional en un juicio de conocimiento ; en
ambos casos, ¢l sujeto pasivo deberd encontrarse en estado de insolvencia.
Asf las cosas, la subdivisién del Proceso de Ejecucion puntualizado por el
jurisconsulto Jaime Guasp, comprende : a) proceso de Dacidn : Cvando lo
que pretendemos ante ¢l érgano jurisdiccional es obtener algo que podemos
recibir, pudiendo ser ello una cosa mueble, ¢l derecho sobre un inmueble, un
beneficio sobre los bienes citados, la entrege de une suma de dinero o la
entrega de un vehiculo, como gjemplo ;y, b) de Transformacion : Cuando lo
que s¢ pretende del drgano jurisdiccional es un hacer distinto del dar (como
sucederie en la obligacién impuesta para hacer un amueblado) ; también
pudiera generarse al incumplir una obligacion de abstencién, que al
realizarse, causan perjuicio 8 une persona poseedora de determinado
derecho ; en estos casos, la manifestacion del juzgador tiende a que ¢l sujeto
pasivo haga o deje de hacer algo, ya que en la obligacion de no hacer, el
obligado incurre en responsebilidad por el sélo hecho de la contravencion,
en cuyo caso existe un proceso de ejecucion por transformacion,

A la luz de nuestro Codigo Procesal Civil y Mercantil,, proponemos
el siguiente ensayo de division del Proceso Civil de Ejecucion:
EJECUCION EN LA VIA DE APREMIO :Esta procede cuando se pida en
virtud de titulos que lleven aparejada Ia obligacion de pagar centidad de
dinero liquida y exigible, & saber : lo. Sentencis pasada en autoridad de cosa
juzgade ; 20. Laudo arbitral no pendiente de recurso de cesacién; 3o,
Créditos hipotecarios ; 40. Bonos o cédules hipotecarias y sus cupones ; So.
Créditos prendarios ; 6o0.Transaccion celebrada en escritura publica . 7o.
Convenio celebrado en juicio. Lo anterior al tenor de lo estipulado en el
articulo 294 de nuestro Codigo Procesal Civil y Mercantil ; B) JUICIO
EJECUTIVO : Este procede cuando se promueve en virtud de los siguientes
titulos : lo. Los testimonios de las escrituras pﬁbllus 20, La confesidn del
deudor prestada judicialmente ; as asi como la
TAD 01 ok UNVERSIBAD DT SER CARLES
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principio d¢ prucba por escrito ; 30, Documentos privados suscritos por el
obligado o por su representante y reconocidos 0 que se tengan por
reconocidos ante juez competents, de acuerdo con lo dispuesto en los .
articulos 98 y 184 | v los documentos privados con legalizacién notarial ; 4o.
Los testimonios de las sctas de protocolacion de protesios de documentos
mercantiles y bancarios, (59%) o los propios documentos si no fuere
Jegalmente necesario ¢} protesto ; 50. Acta notarial en la que conste el saldo
que existiere en contra del deudor, de acuerdo con los libros de contabilidad
llevados en forma legal ; 60, Las polizas de seguros, de ahorro y de fianzas,
¥ los titulos de capitalizacion, que sean expedidos por entidades legalmente
autorizadas para operar en el pais ; y , 7o. Toda clase de documentos que
por disposiciones especiales tenge fuerza ejecutiva. Lo anterior lo tenemoas
con templado en el articulo 327del mismo cuerpo legal citado; C)
EJECUCIONES ESPECIALES : Dentro de éstas tenernos : C.A) gjecucion
de obligaciones de dar: Al tenor del articulo 336 del cuerpo legal en
mencién, cuando fa gjecucion recaiga sobre cosa cierta o determinada o en
especie, 8i hecho el requerimiento de entrega el gjecutado no cumple, se
pondré en secuestro judicial, resolviéndose en sentencia si procede la
entrega definitiva. Es decir que esta clase de ejecucion procede cuando el
drgano jurisdiccional resuelve que una cosa cierta o determinada, como
quedé estipulado, debe ser enwregada al acreedor. C.B) Ejecucion de
obligacion de hacer: Si el titulo contiene obligacion de hacer y el actor
exige la prestacién del hecho por el obligado, el juez, atendidas las
circunstancias, sefialard un término para que se cumpla la obligacion ;
situacion que se encuentra regulada en el articulo 327 del Cédigo
Procesal Civil y Mercentil. Para esta prestacién, en caso de incumplimiento,
s¢ faculta al juez para fijar un plazo complementario al deudor para hacer
efectiva la obligacién, incurriéndose en responsabilidad en caso de omision.
C.C) Ejecucion de la obligacion de escriturar : Si la obligacion consiste en
¢l otorgamiento de escritura publice, al dictar sentencia haciendo lugar a ls
ejecucion, el juez fijard al demandedo el término de tres dias para que la
otorgue, En caso de rebeldis, el juez otorgard de oficio la escritura,
nombrando para e efecto al notario que el interesado designe, 8 costa de
este dltimo. Lo anterior lo preceptua el articulo 338 de nuesira ley adjetiva
civl. C.D) EJECUCION POR QUEBRANTAMIENTO DE LA
OBLIGACION DE NO HACER : Si se quebrantare la obligacién de no
hacer, el juez fijaré un término para que se repongan las cosas al estado
anierior, si esto fuere posible. En esta especie de ejecucion, tal como sucede
¢l caso anterior, ¢l juez, a su discrecion, sefialaré un plazo al obligado o
ejecutado pars que las cosas adquieran nuevamente la forma en que se
encontraban antes de quebrantar la obligacién a que estd sujeto, siempre y
cuando no fuere imposible.
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EJECUCION DE SENTENCIAS NACIONALES : Segimn el articulo 3
del Codige Procesal Civil y Mercantil, si en virtud de sentencia de
entregarse al que gano el litigio alguna propiedad inmueble, se proceders a
ponerlo en posesién. Para el efecto, el juez fijara al ejecutado un
término que no exceda de diez dias, bajo apercibimiento de ordenar el
lanzamiento a su costa.

Lo anterior debemos entenderlo que, la sentencia dictada por los
tribunales nacionales debe ser acatada por el vencido en ella en los términos
estipulados en la misma, de lo contrerio, se constrefird al cumplimiento,
lanzéndose o secuestrindose, dependiendo de la naturaleza del bien ; es
decir, si es bien inmueble o mueble, respectivamente : y, DB}
EJECUCION DE SENTENCIAS EXTRANJERAS : Nuestra ley adjetiva
civil, en sus articulos 344 y 345 establece que : Las sentencias dictadas por
tribunales extranjeros tendrin en Guatemala, a falta de tatado que
determine expresamente su eficacia, el valor que la legislacion o la
jurisprudencia del pais de origen asignen a las sentencias dictadas por los
tribunales guatemaltecos. Estatuye ademds que, toda sentencia extranjera
tendrd fuerza y podré ejecutarse en Guatemnala, si retne las siguientes
condiciones : 10. Que haya sido dictada a consecuencia dei ejercicio de una
accion personal, ¢ivil o mercantil ; 20. Que no heya caido en rebeldia ni
contra persona reputada ausente que tenga su domicilio en Guaternala ; 3o,
Que la obligacién para cuyo cumplimiento se haya procedido sea licita en la
republica ; 40. Que sea gjecutoriada conforme las leyes de la nacidn en que
s¢ heya dictado; y 50. Que reuna los requisitos necesarios para ser
considerads como guténtica. Lo anterior implica que esta ejecucion estd
supeditada & observarse las condiciones texativamente sefialadas: E)
EJECUCIONES COLECTIVAS : Entre tales tenemos : E.1) CONCURSO
VOLUNTARIO DE ACREEDORES : Nuestro Cédigo Procesal Civil y
Mercantil en su articule 347 establece que, las personas naturales o
juridicas, sean o no comerciantes, que hayan suspendido o estén proximas &
suspender el pago corriente de sus obligaciones, podran proponer a sus
acreedores la celebracién de un convenio. Podran hacerio también, atm
cuando hubieren sido declaradas en quiebra, siempre que ésta no haya sido
calificada judicialmente de fraudulenta o culpable. Asi tarmnbién el articulo
349 determine que, el convenio puede ser extrajudicial. En tal caso, se
requiere el acuerdo de todos los interesados en el concurso y deberd
celebrarse en escritura publica. En esta ejecucion podemos ver un beneficio
otorgado al insolvente de buena fe, el que puede alcanzar extrajudicialmente
legando e un acuerdo con los acreedores o judicialmente que sea propuesto
y saprobado por un Organo jurisdicciomal iy, E.2) CONCURSO
NECESARIO DE ACREEDORES: En nuestro cuerpo legal citado

D) EJECUCION DE SENTENCIAS: Estas se subdividen en: D.A) N . "
41%&;
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ltimamente, en su articulo 371 se regula que: procede el concurso
necesario de acreedores del deudor que ha suspendido el pago corriente de
sus obligaciones, en los casos siguientes: lo. Cuando he sido re
chazado por los acreedores o desaprobedo judicialmente el convenic prmo
propuesto por el deudor; y, 20. Cuando hay wres o més ejecuciones
pendientes contra el mismo deudor y no hubiere bienes suficientes y libres
para cubrir las cantidades que s¢ reclamen. En los dos casos premtos.
cuslquiera de los acreedores podra pedir &l concurso del deudor y &l juez lo
declarara sin previa notificacion. Esta ejecucion procede cuando la situacién
varia totalmente de la anterior, v el mismo deberg impulsarse a instancia de
los acreedores.

Es menester dejar esentado que, en vista que lg definicién de la
clasificacion y sus subdivisiones de los procesos, formulada por el tratadista
Jaime Guasp, v el desarrollado en nuestra legislacién, enriquecen nuestro
conocimiento, estimando Ias demés clasificaciones con significado similar
2l analizado, nos atenemos al mismo.

En relacién & la clasificacién de los procesos de Conservacion o
Cautelares, aporta por Jos sutores, ¢l mexicano Meanuel de Ia Plaza y el
guatemalteco Efrain Néjera Farfin, estimamos de importancia dsjer anotado
que tales procesos no constituyen una categoria, sino solaments c5 una
situacion accesoria, que bien puede aplicarse al procesc de conocimiento o
al de ejecucién, pues como lo sustenta el procesalista guatemalteco Mario
Aguirre Godoy, no ha sido reconocido plenamente por lg doctrina y menos
por la legisleeidn, regulandose, concretamente, providencias o medidas
cautelares, de cualesquiers namuraleza, ya que su funcién es asegurar ¢l
resultado y eficacia de los procesos ; por lo tanto, los Procesos de Conser
vacién o Coautelares no deben incluirse como tales; de consiguiente,
analizada con detenimiento nuestra ley procesal civil, podemos determinar
que otra de las clasificaciones que podemos inferir en la ley citada, la
constituyen los Procesos Especiales, por lo que creemos que la clasificacion
que més se adecua a nuestra ley es la sigiviente :

A) PROCESOS DE CONOCIMIENTO,
B} PROCESOS DE EJECUCION ,; y,
C)PROCESOS ESPECIALES.

Siendo que anterioridad se han determinado las definiciones, tanto de
Jos procesos de conocimiento como las de los de ejecucion, en adelante nos
referiremos Unicemente & los procesos especiales, y en cuanio a ello el
tratadista Guillermo Cabanella indice que son cualquiers cuya actuacidn no
se sujeta a las normas del proceso ordinario. (16)

(16) Cebaneliss, Op. Cit., Tomo III, Pég. 392.
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Sobre el particular podemos decir que son aquelios en los cuales no existe
litis, o sea , ausencia de partes en conflicto, de consiguiente, el juez
\nicamente se concreta a aprobar o improbar lo solicitado, y en™ )
consecuencie, a darie legalidad a loque procediere ; lo anterior lo desarrolla
nuestra legislacion en el titulo de la liamada Jurisdiccién Voluntaria, que
comprende todos los actos en que por disposicion de la ley o por solicitud

de los interesados, se¢ requiers la intervencion del jusz, sin que esté
promovida cuestién alguna entre partss determinadas. Eduardo Couture,
refiriéndose a un texto antiguo del digesto de Marciano, estima que con mas
fortuna de la merecida, denomind jurisdiccion voluntaria a los
procedimientos judiciales seguidos sin oposicion de partes, y en los

cuales, la decisién que el juez profiere, no cause perjuicio a persona
conocide. (17)

Lo sefialado con entelacion nos lleva a establecer que en la
jurisdiccidn voluntaria no encontramos partes en contradiccion, sino
solamente una persona, o en alguna 0casiones, varias personas, pero
con intereses en comin, quienes necesitan Unicamente la declaracion del
juez en ¢ derecho que les asiste. Que ain cuando, segun las disposiciones
comunes, esta jurisdiccion comprende la intervencidn del juez, sin que
exista cuestibn entre partes determinadas, en capitulos subsiguientes
concretiza varios asuntos en particular que se tramitardn en diche via, por
ende, cabria la posibilidad de agregar otras cuestiones que no estén
individualizadas, debiendo regularse su procedimiento, dentro de los cuales
cabria el de obtener ¢! dominio de los bienes inmuebles inscritos ya
prescritos, segin la normativa de nuestro Codigo Civil que desarrollaremos
en ofro apartado.

3.- ANALISIS DE LA LEY DE TITULACION SUPLETORIA ( Decreto
nimero 49-79 del Congreso de la Repiblica).

Los problemas que han surgido por la tenencia de la tierra sin ninguna
seguridad para los poseedores legitimos, encuentran una verdadera solucién
con la emisién de la Ley de Titulacién Supletorie, contenida en el decreto
nimero 49-79 del Congreso de la Repiiblice, la cual dota de un instrumento
a los paricularss que se encuentran en una situacion con derechos
posesorios ; ley que taxativamente sc reficre 8 bienes inmuebles que
carezcan de titwlo inscribible en ¢l Registro de la Propiedad, cuya

(17) Couture, Op. Cit,, P.45,
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interpretacion a contrario, nos ilustre indubitablements que los bienes
registrados mo pueden ser adquiridos por medio de las diligencias que
permite dicha titulacién.

REQUISITOS : La ley que nos ocupa sefiala los requisitos que debe cumplir
el interesedo, que se concretizan en que éste deberd tener la posesion
legitima, continua, pacifica, publice, de buena fe y a nombre propie. Que la
posesion deberd ser mantenida por un periodo no menor de diez afios ;
pudiendo agregar a dicho plazo, el tiempo que se hubiere poseido por sus
antecesores.

Que tal titulacién sélo la pueden obtener los guatemaltecos naturales ;
como excepcidn & lo anterior, las personas juridicas también la podrén
obtener si estdn integradas mayoritariamente © totaiments por
guatemaltecos, lo cual deberd comprobarse fehacientemente,
PROHIBICIONES : Esta ley prohibe la titulacién de : a) Bienes inmuebies
mayores de una caballeria, b) Bienes inmuebles situados en la franja
transversal del Nore ; ¢) Bienes inmuebles situados dentro de las reservas
del Estado ; y d) Los excesos de las propiedades risticas o urbanas,
PROCEDIMIENTO : Este mismo instrumento sehala el procedimiento =
seguir para la obtencién de Ie titulacién, que no existiendo controversia
entre partes determinadas, deberd tramitarse en la via voluntaria
exclusivamente ante un juez de Primera Instancia del Ramo Civil.

De su estudio, tal como lo sefialamos ameriormente, es concreta la
autorizacién para titular solamente bienes inmuebles que carezcan de titulo
inscribible en el Registto de la Propiedad, quedando excluida una
adquisicién por usucapién de bienes ya prescritos.
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CAPITULO I

DE LA PRESCRIPCION

La institucion de la prescripcion es de trascendental importancia en
les ciencias juridicas, especificamente en ¢l campe de los bienes ; sin dejar
de admitir que también puede prescribir una accién, un derecho © una
obligacion,

Para profundizer en ¢! estudio de la prescripciém, es menester
determinar el alcance o significado de tal término, por lo que procederemos
a anotar las mismas.

1.» DEFINICIONES :

Segim el jurisconsulto Guillermo Cabanellas expresa que prescripcion
es la consolidacion de una situacién juridica por el efecto del transcurso del
tiempo , ya sea convirtiendo un hecho en derecho, como la posesidn en
propiedad ; ya perpetuando una renuncis, sbandono, desidia, inactivided o
impotencia. (8)

También ¢l autor Federico Puig Pefla, citando a Crome nos dice que,
prescripcién es la transformacitn reconocida por la ley de un estado de
hecho en un estado de derecho por el weanscurso del tiempo. (19)

Podemos establecer que ambos sutores sustentan su criterio en que,
por medio de la prescripcidn, en general, se confirma el derecho que se hace
valer; ya sea en favor o en contra del que Jo posea en el momento de
accionar ¢l organo jurisdiccional para que resuelva la pretension
promovida ; 0 sea que, para cuando dicho drgano resuclva favorablemente
a quien haya planteado la presctipcion, se obtenga seguridad juridica, ¥
aunado a #sto, sobresale como factor especial e insustituible ¢l ranscurso
del tiempo.

El destacado jurista Rojina Villegas indica que prescripcidn es forma
adquisitiva mediante la posesién en concepto de duefio, pacifica, continua,
publice y por cierto tiempo. (20)

(18) Cabanellas, Op, Cit., Tomo IV, P. 373,

(19) Federico Puig Pefia, “Compendio de Derecho Civil Espaiol”, Tomo I,
Pamplons-Espatie, 1979, Pig. 896.

(20) Rojina Villegas, Op. Cit., P. 92.
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Veamos que este autor & extermar su opinidn estima que, la
prescripcion es Gnicamente una forma de adquirir una cosa o un derecho,
por lo que de acuerdo con esta apreciacién se analiza concretamente la -
prescripeion adquisitiva v no la preseripcion en general, pues de referirse a
ésta, deberia sefialar también que por medio de la misma se puede perder
una cosa 0 un derecho en favor de quien la estd invocando, o sea la -
prescripcion negative, abarcando en esta forma las dos clases en que se di
vide la misma.

Por dltimo sefialaremos que el tratadista Efrain Moto Salazar, al
pronunciarse acerca de la prescripcion, indica que la misma puede
estudiarse desde dos puntos de vista. asi : como modo de adquirir
Ia propiedad ¥ como medio de librarse de obligaciones. (21)

Sobre esto timo debemos dejar esentado que &l autor citade se estd
refiriendo a los efectos que la prescripeion produce, de consiguiente, no se
infiere una definicién de la institucion que estamos tratando.

2.- CLASES DE PRESCRIPCION

En la indagacién de las definiciones aportadas por los autores recién
citados y, siendo que es de singular importancie pare nuestrs investigacion,
estimamos necesario llevar a cabo la clasificacidén de la prescripeion, de
acuerdo con la docirina vy con nuestra ley sustantiva civil, asf tenemos :

21 PRESCRIPCION EXTINTIVA, NEGATIVA O LIBERATORIA

Esta prescripcién aparece taxativamente normada en nuestra ley N
sustantiva civil, al tenor del articulo 1501, en donde se estipula que: La
prescripcion extintive, negativa o liberatoria, gjercitade como accidn o como
excepcidn por el deudor, extingue la obligacidn,
Ya desde el punte de viste doctrinario, para el jurista Guillermo
Cabanellas, prescripeién extintiva,o liberatoria es modo de extinguirse los
derechos patrimonialeés por no ejercerlos su titular durente el lepso
determinado en la ley. (22)
El tratadista Federico Puig Pefia sustenta que prescripcion extintiva es
aquel instituto juridico por virtud del cual, mediante el transcurso del tiempo

(21) Moto Salazar, Op. Cit., P. 206.
(22) Cabanellas, Op. Cit., Tomo III, P. 361.
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y determinadas condiciones establecidas por la ley, se produce la Iiberaclon
de Jos derechos. (23)

También el jurisconsulic Rojina Villegas, nos proporciona su
definicion indicando que prescripcion negativa o liberatoria es un medio de
extinguir obligaciones o derechos por el transcurse del tiempo, en virtud de
que el acreedor no exija el pago en los plazos sefialados por la ley o el titular
no ejerza su derecho real. (24}

Federico Puig Pefla al examinar esta prescripcion sefiala que para De
Buen prescribe la accidn, otros que prescribe el derecho, v por iltimo, en
Alemania Ia doctrina habla de la prescripcion de la pretensién. (25)

Frente a las definiciones que nos ofrecen, tanto nuestra ley sustantiva
civil como los autores citados, de un atento estudio dejamos entrever que
realmente nuestra normative legal es la que mas apreciamos, por cuanto gue
establece que por medio de la prescripcién extintiva se extingue la obliga
cién, ya que consideramos que esta institucion apunts un beneficio hacia el
obligado, y por ende, no compertimos que se extingan los derechos como lo
estipulan los tratadistas mencionados, mucho menos, admitir que prescribe
la eccidn, por cuante que ésta es un derecho inherente a toda persona, sin
que se pueda prejuzgar que sea estimada o desestimada la pretension ; igual
CTiterio tenemos con respecto 8 que prescriba la pretension, ya que la misma
esth muy lejos de apreciarse, debido a que es un resultado que se sabrd hasta
finalizer la litis.

Creemos oportuno, ante el cusstionamiento anterior, dejar asentado
nuestro criterio pare reforzar la tesis recogida en nuestro Codigo Civil, que
prescribe la obligacion en beneficio del obligado, y que, en contraposicion
al efecto de la prescripcion, caducen los derechos en perjuicio del acreedor,
estimendo que con ello contribuimos' a perfilar, de mejor manera, una
distincién entre la prescripcion y la caducidad, ante la sutileza que generan
dichas instituciones juridicas.

(23) Puig Pefa, Op. Cit., P. 899,
(24) Rojina Villegas, op. Cit, P. 234,
(25) Puig Pefta, Op. Cit., P. 899,
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2.2 PRESCRIPCION ADQUISITIVA

El eminente autor Federico Puig Pefia, refiriéndose a la prescripcion,
adquisitive indica que el transcurso de tiempo, unido a la existencia de una/™ ¢
relacion juridica defectuosa en sus origenes, produce la consolidacion de ess
relacién juridica y del derecho subjetivo a favor del titular de la misma. (26)

Persiguiendo una depuracién conceptual del autor recién citado,
creemos gue, en cuanto al término defectuoso, no implica que la relacion
juridica haya sido perfecta o imperfecta, sino en el cumplimiento de los
actos del ddminus que le corresponden como propietario de una cosa.

En nuestro medio, el Licenciado Alfonso Brahas indica gque,
prescripcion adquisitiva es un modo de adquirir el dominio (propiedad) y
ciertos derechos reales, en virtud de la posesion ejercitada durante el tierapo
que la ley sefale, (27)

Por otra parte, ¢! tratadista mexicano Rafael Rojina Villegas sefiala
que prescripcién adquisitiva es un medio de adquirir ¢l dominio mediante la
posesion en concepto de duefio, pacifica, continua, piblica y por ¢} tiempo
gue marca g ley, (28)

Frente a las definiciones que nos ofrecen los estudiosos precitados,
tenemos la normatividad sustantiva recogida en ¢! articulo 643 de nuestro
Cédigo Civil que preceptia que, son susceptibles de prescripeion, todas las
cosas que estén en ¢l comercio de ios hombres ; en abono de lo anterior, el
articulo 642 de la misma ley citada establece que, pueden adquirir la
propiedad por usucapion, todes ies personas capeces para adquirir por
cualquier otro titulo.

En este sentido, estimamos plenamente certera la definicién que nos
da el profesor Alfonso Brafies, la cual, en su esencia, viene & coincidir con
nuestra ley, en la cual claramente se determina que son susceptibles de
prescripcién todas las cosas que estdn en el comercio de los hombres,
encontrandose ademas legislado el plazo pera adquirir esos derechos,
dependiendo de la naturaleza de los bienes ; si se tratare de inmuebles por el
transcurso de diez ahos, & si se tratare de muebles o semovientes por el
transcurso de dos afios, esto al tenor del articulo 651,

(26) Ibidem. P. 835
(27) Brafies, Op. Cit,, P. 313
(28) Rojina Villegas, Op. Cit,, P. 219.




Sustentando lo anterior estimamos que, la usucapion es aplicable,
tanto & bienes inscritos como a los no inscritos, debiendo tenerse presente,
por ser de trascendental imponancia, que la intencidén del poseedor tiene
que estar fundamentada en el desconocimiento del propietario o de otro
poseedor con mejor derecho; y el decurso del tiempo confirmarid su
pretension, si transcurrido € plazo, ninguna persona presenta oposicion a la
misma ; implicando lo anterior que, nadie le discute su posesion, lo cual ird
en detrimento del propietario con derecho inscrito, ante la falta de ejercicio
de su derecho que como titular del mismo le corresponde sobre una cosa
determinada, la cual, aparentemente se encuentra abandonada.

3.- DIFERENCIAS Y SIMILITUDES ENTRE LA PRESCRIPCION
EXTINTIVA Y ADQUISITIVA

Para que cada una de las prescripciones a las que nos hemos referido,
tengan la mayor claridad posible, nos atrevemos a extraer de las definiciones
anteriores sus diferencias y similitudes, proponiendo el siguiente ensayo :

3.1 DIFERENCIAS
a) La razbn de ser de la prescripcion extintiva estriba en la inactivided
del titular del derecho; en tanto la prescripcion adquisitiva se basa
fundamentalmente en la posesion ;
b) La inactividad del titular de un derecho, en la prescripeién extintiva,
provocs la liberacion de la obligacion, en tanto, la inactividad del titular
de un derecho, en la prescripcion adquisitiva, hace nacer el derecho de
usucapiente ;
¢) La prescripcion adquisitive solo es aplicable & los derechos reales,
mientras que la extintiva se aplica, tanto a derechos reales como & los
derechos de crédito ;
d)La prescripcion adquisitiva o usucapion produce la adquisicién de un
derecho, v a la vez, la pérdida del mismo por su antiguo duefo, mientras
que la extintiva tiene una fumcion meramente cancelatoria o liberatoria ; y,
¢} Mediante la prescripcion extintiva, como su nombre lo indica, se
extinguen los derechos y/u obligaciones; en tanio que mediante la
adquisitiva se constituyen derechos.

3.2 SIMILITUDES

a} Le intervencion del transcurso del tiempo como factor esencial ;
b} Por ¢l transcurso del tiempo se obtiene o se pierde un derecho ;
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c) Pueden ser objeto de interrupcion por medio de procedimientosy,
juridicos existentes ; i
d) Tienen como finalidad, asegurar la certidumbre y firmeza del tr&ﬁtm@.K
juridico ; .

e) Se alegan & efectos procesales como accion o como excepeion ; ¥, .
f) Estdn enmarcados juridicamente,
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CAPITULO IV
DE LA PROPIEDAD Y LA POSESION

1.- DEFINICIONES DE PROPIEDAD

El hombre, en la lucha por su existencia, ha tenido que inventar
diversas formas para satisfacer sus necesidades, y una de ellas ha sido el
desarrollar alguna actividad para obtener algin provecho o beneficio de las
mismas, como por ejemplo, un beneficio econdmico, y de éste, poder
agenciarse de determinadas cosas u objetos que, en la mayoria de los casos,
unicamente le pertenecen a él, lo que es conocido en ¢l mundo juridico
como propiedad, obteniéndose de tal término variadas definiciones, las que
desarroilaremos @ continuacion ; y asi tenemos que pare ¢l ilustre jurista
Federico Puig Pefia, propiedad es aquella relacién juridica por cuya virtud
una cosa s¢ encuentra sometida de modo completo y exclusivo a la accién
de nuestra voluntad, sin mas limitaciones de las que las leyes establecen o
autorizan.(29)

El autor Rojina Villegas manifiesta que propiedad es ¢l poder juridico
que una persona ¢jerce en forma directa ¢ inmediata sobre una cosa para
aprovecharia totalmente en sentido juridico, siendo oponible este poder a un
sujeto pasivo universal, por virtud de una relacion que se origina entre el
titular y dicho sujeto. (30)

El autor mexicano Efrain Moto Salazar nos proporciooe une
definicion concisa del término que nos ocupe, diciendo que propiedad es un
poder jurldico juridico que se tiene sobre una cosa. (31)

El catedratico de Derecho Civil Espafiol, don Diego Espin Cénovas,
nos dice que propiedad es la potestad que se ejercita sobre una cose, en
virtud del derecho que nos corresponde sabre ella. (32)

Al tenor de nuestra ley tenemos que la propiedad es el derecho de
gozar y disponer de los bienes dentro de los limites y con Ia observancia de
las obligaciones que establecen las leyes, tal como se define en el articulo
464 del Codigo Civil.

(29) Federico Puig Pefia, “Compendic de Derecho Civil Espafol”, Tomo 1l
Madrid, 1976, P. 47,

(30) Rojina Villegas, Op. Cit., P. 78.

(31) Moto Salazar, Op. Cit,, P, 201.

(32) Espin Cénovas, Op. Cit,, P. 16.
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Las definiciones doctrinarias y legales nos permiten una indagacién \
del alcance de la institucidn de meérito, encontrando una sustancial
diferencia en los conceptos vertidos por Rafael Rojina Villegas, Efrain .
Moto Salazar y Diego Espin Céanovas, ya que para ellos se deja entrever el
poder juridico absoluto sobre la cosa, lo cual no estd acorde con la
visualizacion del jurista contemporaneo que felizmente se encuentra
plasmada en nuestra legislacion, pues se puede ver que el poder juridico
sobre la cosa no es absoluto, de consiguiente, resulta relativo al indagar el
contenido de la definicidn que nos da el autor don Federico Puig Pefia,
cuando sefiala que la potestad ejercida sobre una cosa tiene limitaciones
recogidas en la misma ley, coincidiendo ello con nuestro ordenamiento ¢ivil
sustantivo, cuando esteblece que el derecho de gozar de los bienes debe
hacerse dentro de los limites y con la observancia de las obligaciones que
establecen las leyes.

Es de hacer notar, que aun contiene mayor precisidn nuestra
normativa, al tomar como norma general, los limites a! derecho de
propiedad, en tanto que la definicion comentada supra, lo toma como
norma excepcional al admitir que el derecho de propiedad pudiera tener
algunas limitaciones.

L1 CARACTERISTICAS DE LA PROPIEDAD

Luego del andlisis de las diversas definiciones que a lo largo de
muchos afios han surgido, asi como de la sustentacion legal, resulta
imperativo sefialar lo que caracteriza a la propiedad ; v respecto a ello
diremos que, &l jurisconsulto Federico Puig Pefia nos ilustra la manera como
el derecho espafol desarrolla esta materia y expone que la doctrina
civilistica inmediatamente posterior a la época de la codificacion, siguiendo
criterios anteriores asigné una caracteristica tripartita al derecho de domino
que se ha repetido durante todo el siglo pasado, pero que hoy estd en trance
de crisis, a no ser que se adapte al nuevo orden de cosas, recibiendo una
interpretacitn distinta, indicando que los caracteres de la propiedad son los
siguientes :

&) Ser un derecho absoluto: Que consiste en la facultad omnimoda del
propietario de hacer o no hacer en sus cosas aguello que creyera por
conveniente ; .

b} Ser un derecho exclusivo : Pues en virtud de ésta, el propietario puede
rechazar la intervencion de los terceros en el uso y goce de la cosa y tomar
a este respecto todas las medidas que estime conveniente ; y, .
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¢) Ser un derecho perpetuc : En vista de que no lleva en si mismo una "\
razdn de caducidad. (33)

Es cvidente que los ceracteres asignados a la propiedad por I@.?
doctrina, en la antigiedad, se contraponen & los de la época moderna,
gunque no absolutamente, pero si en forma relativa y, principalmente, en
cusmto 8l cardcter absoluto, pues ¢l mismo autor mos indica que tal
ghsolutividad, en ¢! antiguo sentido, era contraria a los principios, pues ni
desde ¢l punto de vista ético, ni desde el social, ni desde el econdmico -en
efecto- se puede desarrollar sobre las cosas propias una conducta abusiva.
Criterio que motivo de aplaudirse y principalmente fundamentandose en lo
que @ este respecto schala el erticulo 464 de nuestro Codigo Civil, al
establecer que la propiedad es ¢! derecho de gozar y disponer de los bienes
dentro de los limites y con la observancia de las obligaciones que establecen
las leyes ; vemos pues que 2 la propiedad se lc¢ imponen no solamente
limites sino también obligaciones que debe observar el titular de
determinado derecho al ejercerlo.

Creemos que la segunda caracteristica de la propiedad, a la fecha,
sigue vigente, con algunas observaciones ; y asi parafraseando el criteric
sustentado por el jurista Puig Pefia, quien sefiala que por muy exclusivo que
se quiera considerar al dominio, por muy unilateral que se quiern considerar
la relacién, nada impide que puedan coexistir sobre la cosa, otros derechos
gl lado del de la propieded, sin que ésie, sin embargo, quede
desnaturalizado ; pues estan reguladas obligaciones que debera respetar el
dominus, tamo vertical como horizontalmente, intimamente ligados a la
propiedad, y en otras ocasiones, obligaciones de cumplimiento obligatorio
por gravamenes que pueda presentar en si misma la cosa objeto de la
propieded, limites éstos que generan para el duefio, un cierto grado de
abstencion en el goce y uso de la cosa.

En relacion a que la propiedad es un derecho perpetuo, no admitimos
tal sustentacidn tradicional, por estar, etlo, precisaments en contradiccion
con puestTa normativa sustantive civil, y2 que al tenor del articulo 643 del
Codigo Civil se legisla que, son susceptibles de prescripeion todas las cosas
que estan en ¢l comercio de los hombres, complementéndose con la norma
precedente, la cual preceptia que, pusden adquirir la propiedad por
usucapitn, todas las personas capaces pare adquirir por cualquier titulo. Nos
{lustra lo anterior entonces, que ¢l derecho no es perpetuo cuando se trate de
cosas que estin en ¢l comercio de los hombres, y se trata de una norma
general que no tiene excepciones al derecho de adquirir la propicdad por

(33) Puig Pefia, Op. Cit., Pégs. 4849,
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usucapién ; de consiguiente, estimamos que la perpetuidad estd sujeta a que

el propictario lleve a cabo todos los actos inherentes a su deber de custodia,”y -

lo cugl, de inobservarse, daria lugar a la adquisicion de tercero por sucapion.

A cerca de este mismo tema, también ¢! autor Efrain Moto Salazar al
exteriorizar su criterio manifiesta que a dicha institucion se le puede
considerar que posee las siguientes caracteristicas :

a) Es un derecho real : Porque se ejerce un poder juridico sobre la cosa,
materie de los propios derechos, poder que ejerce el titular con exclusion de
todo el mundo ,

b) Es un derecho individual ,

¢) Es un derecho exclusivo ;: En cuanto séio el propietario puede gozar de ta
cosa materia del derecho, con las limitaciones que marca la ley ;

d) Es un derecho perpetuo : Porque €l propietario sélo por un acto de su
propie voluntad pierde el uso, disfrute y disposicién de la cosa ; v,

¢) Es un derecho relativo : Porque Ja lev lo limita y restringe de acuerdo con
las necesidades sociales, pudiendo llegar hasta la suspensién o anulacion del
mismo.(34)

Al destacar las puntuslizaciones sefialadas anteriormente,
coincidiendo con las caracteristicas precitadas, con excepcién de que es un
derecho perpetuc por la consideracion que sefialamos con antelacion ; asi
como que, atn cuando el autor no indica por qué el derecho de propiedad es
individual, difiere nuestro punto de vista en cuanto a ello, pues de ser asi, no
podria existir la institucidn de la copropiedad que tan acertadamente regule
nuestra normativa civil sustantiva en ¢l primer parrafo del articulo 485, al
establecer que hay copropiedad cuando un bien o un derecho pertenece pro
indiviso a varias personas.

Para enalizar otro punto de viste, vale Ia pena la indagacion de las
caracteristicas que sobre la propiedad le atribuye don Diego Espin Cénovas,
a saber : '

a) La generalidad : Expresa la amplinud del poder que confiere la propiedad
susceptible de abarcar todas les utilidades de una cosa ;

b) La independencia : Indica que es un poder auténomo que existe sin
apoyarse en ningun otro derecho ;

¢) La abstraccion : Denota que existe con independencia de las facuitades
que comprende ; y,

(34) Moto Salazar, Op. Cit., Pags. 202-203.
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d) La elasticidad: Por fin, significa que pusde comprimirse al separar
algunas de sus facultades, pero que apenas se extinguen esos derechos
limitativos del dominio se reintegran al mismo dichas facultades por la
fuerza de atraccion qu. tiene, (35)

Apreciadas en su conjunto las caracteristicas doctrinarias expuestas,
asi como comparéndolas con nuestra ley, consideramos que en rigor de la
sustentacion actual, las caracteristicas que podemos resaltar de la propiedad
son las siguientes
a) Es un derecho exclusivo ;

b) Es un derecho real ; v,
¢) Es un derecho relativo, acogiendo las razones que le¢ han atribuido los
autores va mencionados.

1.2 REQUISITOS DE LA PROPIEDAD

Para hablar del derecho de propiedad, es indispensable que podamos
sestablecer los requisitos que contiene para que pueda existir, para lo cual
pnmeramcute sefidlaremos que ¢l insigne jurista Federico Puig Pefia indica
que, segin Messinero, en el derecho moderno, la propiedad estd basada
sobre el concepto del derecho subjetivo que se manifiesia asf, en :

&) Los poderes : Que representan el aspecto individual de la institucion y
estdn equiparados con Ja facuhad de gozar y disponer ,

b} Las limitaciones: Que empiczan donde terminan los poderes del
propictatio ; y, ‘

¢) Los deberes (obligaciones): A la propiedad no solo corresponde
derechos, sino también deberes u obligaciones, que son ¢l complemento de
los poderes que corresponden al propietario ; v dentro de estas obligaciones
o deberes se encuentran aquelios deberes de cardcter general que sujetan a la
propiedad al cumplimiento de las exigencias sociales, encontrindose dentro
de ella 5 los llamados deberes de justicia social. (36)

De lo expuesto por ¢! tratadista sefialado, vemos como los poderes a
los cualcs hace alusion, se reducen a la facultad o derecho que el propietario
de una cosa tiene de gozar /o disponer de lo que le pertenece, ¥ que sin su
consentimiento, nadie més pusde hacerlo ; en relacién a las limitaciones dire
mos que, el propietario de un bien, al gozar y disponer de lo suyo, no debe

(35) Espin Cénovas, Op. Cit., P. 71.
(36) Puig Pefie, OP. Cit. P. 59.
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excederse en sus facultades, debe cuidarse de mo tomar una conducta
abusiva que perjudique a terceros : v en cuanto & los deberes u obligaciones
que le corresponden el propietario , creemos que aun cuando determinado .
bien le pertenezca, no solamente debe considerarlo como un beneficio
exclusivamente propio, pues en alguna circunstancia dicho beneficio puede

ser extensivo hacia la colectividad, como en el caso de la expropia

cidn, para el beneficio de la sociedad.

Posteriormente a haber expuesto los requisitos, que segin la doctrina,
le corresponden a la propiedad, estimamos necesario extraer los de nuestra
ley sustantiva civil, iniciando por indicar que al tenor del articulo 464 de
dicha ley, propiedad es el derecho de gozar v disponer de los bienes dentro
de los limites ¥ con la observancia de las obligaciones que establecen las
leyes ; estimando que los requisitos que contiene son los siguientes :

a) El poder: Que se contrae en e} derecho de gozar y disponer de los
bienes ;

b} Las Jimitaciones : Que se obtiene como aquellos obstaculos que, 6 bien la
ley, 6 bien la voluntad privada, imponen al goce y disfrute de los bienes, es
decir, no es absoluta ; v,

c) Los deberes : Que se refieren a la observancia de las obligaciones que
esteblecen 1as leyes.

Luego de haber llevado a cabo el andlisis precedente, podemos
establecer que coinciden la doctrina con nuestra legislacion en los requisitos
que corresponden & la propiedad y estimamos que, actualmente, tales
requisitos satisface las condiciones requeridas para que pueda concretizarse
la institucién de meérito, de acuerdo a la realidad social que estamos
viviendo, sin descartar la posibilidad que de conformidad con los cambios
que pueda sufrir 1a sociedad, generados por el crecimiento demografico y
apoyados por tanto descontento colectivo, £l concepto que hoy tenemos de
la propiedad, pueda desviruarse, lo que traerd como comsecuencia, €} darle
up nuevo matiz 2 tal término, y por lo tanto, enmarcarse dentro de otro
contexto, debilitando el requisito del poder y alimentando los requisitos de li
mitaciones y deberes,

2.- DEFINICIONES DE POSESION

Es indudable que la institucion de la posesién es més antigua que la
de la propisdad, pues afios antes de que &l hombrs pudiera atribuirse
determinadas cosas, bienes u objetos como suyos, de una manera legal,
Gnicamente los poseia de hecho, atribuyéndose su uso v goce, origindndose,
o bien por haberlas encontrado, 6 bien porque alguien se las proporcionaba
sin ningin procedimiento preestablecido, ¢ sea que, Umicamente, dichos
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cerca de lo que significa la posesién, nos apoyaremos en lo que al respe
nos dice ¢l connotado jurista Guillermo Cabanellas exponiendo que
posesion es, estrictamente, el poder de hecho y de derecho sobre una cose
material, constituido por un elemento intencional o énimus (la creencia y el
proposito de tener la cosa como propie) ¥ un elemento fisico o corpus (la
tenencia o disposicion efectiva de un bien material (37)

Para el autor mexicano Efrain Moto Salazar, posesion es un estado de
hecho que permite & una persons detentar (poseer materialmente) una cosg,
de una manera exclusiva, pera ejercitar sobre ella actos materiales de uso ¥
goce como si fuese duefio.(38)

El ilustre autor de las ciencias juridicas Rafael Rojina Villegas define
4 la posesién como una relacion o estado de hecho, que confiere a una
persona el poder exclusivo de retener una cosa para ejecutar actos materiales
de aprovechamiento, énimus domini o como consecuencia de un derscho
real o personal, o sin derecho alguno. (39) ‘

El eminente civilista Federico Puig Pefta al definir la posesion expone
que cs una situacion juridicamente tutelada, por cuya virtud una persona
tiene una cosa o ejercita un derecho, de tal forma que, actua sobre fos
mismos como si fuere su titular verdadero. (40)

Para el jurisconsulto Diego Espin Cénovas, posesion es el poder de
mero hecho ejercido sobre la cose, que encuenua la proteccion del
ordenamiento juridico con independencia de su legitimidad.(4)

De ncuerdo con nuestra ley sustantiva civil, si bien es cierto que no
nos proporciona una definicion de posesion, pero si lo que es poseedor,
indicanda que es el que ejerce sobre un bien todas o algunas de las
facultades inherentes al dominio.

Apreciadas en conjunto las definiciones expuestas, con facilidad
podemos determinar que para todos los autores, con excepcion del jurista
Guillermo Cabanellas, asi como lo establecido en nuestra legislacion, la

objelos ¢ cosas las tenia en posesion ; y para adquirir cierto conocimiento aE!

(37) Cabanellas, Op. Cit,, P, 330,
(38) Moto Salazar, Op. Cit,, P. 206.
(39) Rojina Villegas, Op. Cit., P. 182.
(40) Puig Peta, Op. Cit,, P. 349,

(41) Espin Cénovas, Op. Cit,, P, 16.
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posesion s, en primer lugar, un poder de mero hecho ejercido sobre la cosa X\ ..
que permite a una persona detentarla de una manera exclusiva, para ejercitar
sobre ella actos materiales de uso y goce como si fuese duefo ; en segundo |/ -
término, que es una situacion juridicamente tutelads, al encontrar una

proteccion del ordenamicnto juridico al estado de hecho | y por Ultimo, que

esa proteccion juridica de que goza el estado de mero hecho, es
independiente de su legitimidad, es decir, que por & sola no aicanza el

estado de derecho,

2.1 CARACTERISTICAS DE LA POSESION

Un atento estudio levado a cabo a las definiciones que de la posesion
hemos expuesto con enterioridad, nos permite extraer sus caracteristicas,
por lo que iniciaremos con las sefialadas por el jurista Diego Espin Cénovas,
quien expone que la posesion se caracteriza por ser
lo. Poder de hecho | Consiste en la mera relacion fisica del hombre con la
cosa poseida ; v, '
20.Poder juridico o de derecho ; En virtud que ¢! ordenamiento juridico la
eleva e la categoria de relacion juridics, otorgandole ¢l régimen propio de
los derechos. (42)

También el eminente jurista Federico Puig Pefiz expone su punto de
vista respecto a las caracteristicas de la posesion e indica que son las que
siguen :
lo. La posesién es un hecho: O sea que existe una retacion de contacto
material con la cosa exclusivamente ; v,
20.La posesion es un derecho: Ya que el contacto material con la cosa
produce consecuencias juridicas.(43)

De conformidad con nuestra legislacion, creemos que la caracteristice .
de la posesion, aunque como ya qued6 anotado, no la regula con exactitud,
pero si se refiere a quien es poseedor, radica en que el poseedor de un bien
puede ejercer algunas o todes las facultades inherentes al dominio ; esto es
como lo indica la doctrina, como si fuere su propietario. Asimismo goza de
una relevancia de derecho, es decir, el uso y goce de hecho, al estar
protegido por nuestro ordenamiento juridico, desplegando &l respecto una
serie de normas que regulan todas las condiciones que deberd observar el
poseedor para que posteriormente, por e transcurso del tiempo, puede
legitimar su estado de hecho en un estado de derecho.

(42) Ibidem,, P. 27,
(43) Puig Pefia, Op. Cit,, P. 351.
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Retomando la cuestién de la determinacion de las caracteristicas de ]
posesion, concluimos diciendo que, desde tiempos antiguos, aquellas h
sido muy discutidas, en cuanto a que si tal insttucién es un hecho o un
derecho | cuestion que a la feche, segin el civilista Espin Cdnovas,se ha
mantenido de algunos autores, entre otros, de Castdn Tobefias y Garcia
Valdecasa, que la posesitn, ademes de ser un hecho es un derecho ; esto por
lo asentado anteriormente, de la proteccion otorgada por e legislador en
nuestro ordenamiento juridico.

22 REQUISITOS DE LA POSESION

Luego de dejar anotadas las caracteristicas de la posesion, creemos
oportuno indicar cudles son los requisitos ¢ elementos, como son llamados
por algunos autores, que corresponden & la institucion de meérito, sin los
¢cuales no pourfamos hablar de tan discutida institucién ; y para ¢l autor
Diego Espin Cénovas los elementos o requisitos, como también los llama,
de la posesion son los siguientes :
lo. E! corpus {elemento meterial) : Que es la relacion de hecho en que se
halla la cosa respecto a a persona del poseedor ; v,

20. El animus (clemento espiritual) ; Que es la voluntad de tener la cosa
como propia, (44)

De acuerdo con el jurista mexicano Effain Moto Salazar, los
requisitos o elementos de la posesidn son los siguientes ;
lo. El corpus {elemento material) : Que lo conforma ¢! conjunto de actos
materiales necesarios para que exista la posesion ; en otras palabras, la
tenencia material de la cosa ; y,
20.El dnimus (elemente psicoldgico) | Que consiste en la realizacion de los
actos posesorios por propie cuents, conduciéndose quien los ejerce como
propietario con respecto al bien poseido. “intencitn de apropiar la coss. (45)

Por otre parte, también el eutor de las ciencias civiles Rafaé]l Rojina
Villegas, expone los requisitos de la posesion como sigue ;
lo. El corpus {material) : Que comprende ¢l conjunto de actos materiales que
demuestran la existencia de! poder fisico que cjerce el poseedor sobre la
cosa, para reteneria en forma exclusiva ; v,

{44) Espin Cénovas, Op. Cit,, P. 27.
(45} Moto Salazar, Op. Cit., P, 207.

T T

1 S.blitcteca Ventral

i




-0

20. El animus (elemento psicologico) : Que consiste en ejercer los actos
materiales de la detentacion con la intencién de conducirse co
propietario, a titulo de dominio.(46)

De estas definiciones, segin opinen los tratadistas en su conjunto,
podemos determinar que todos coinciden con los elementos o requisitos de
1a posesién, pues veamos como, respecto al corpus, indican que son los
actos que el poseedor de un bien, lleva a cabo para demostrar que estan
bajo control, ¥ por lo tanto, le pertenece ;, y con respecto al animus, se trata
de un requisito subjetivo el cual se materializa por los actos del poseedor
respecto &l bien que tiene en su poder como si fuera el tituler del mismo.

De acuerdo con nuestra legislacion civil sustantiva en su articulo 620
estipula : para que la posesidn produzca el dominio se necesita que esté
fundada en justo titulo, adquirida de buene fe, de manera continua, publica
y pacifica y por el tiempo sefialado en la ley.

Sepin el articulo 621 de la ley de mériio, es justo titule para la
usucapién, el que siendo traslativo de dominio, tiene alguna circunstancia
que lo hace ineficaz para verificar por si solo Ia ensjenacion.

De acuerde al Diccionario de Dereche Usual de Guillermo
Cabanellas, justo titulo es €] fundamento que determina que una persona
posee o ha adquirido legitimamente un derecho. (47)

En cuanto a que Iz posesién heya sido adquirida de buena fe, el
articulo 622 de la referida ley estipula que, la buena fe del poseedor consiste
la creencia de que la persona de quien recibi6 la cosa era duefla de ella y
podia transmitir su dominio, ¢reyendo necesario también la buena fe del
adquirente el sentido de estar convencido de la legitima posesién del
enajenants, es decir, debe tratarse de una buena fe reciproca.

Con relacién & que la posesion debe mantenerse de manera continua,
del articulo 630 de la referida ley, inferimos que la misma no debe de
abandonarse o desampararse ; lo que es lo mismo, no debe ser interrumpida

. durante el tiempo establecido por la ley; a no ser le transposicion de

poseedores permitidos en la ley.

Del articulo 631 de 1a ley en mencidn, entendemos que la posesién
pacifica es aguella que se ha adquirido sin violencia y sin haber ejercido
coaccién moral o material contrs el poseedor, contra la persona que lo
representa ¢ contra quien tiene la cosa & nombre de aquél.

(46) Rojina Villegas, Op. Cit., Pégs. 184-185.
(47) Cabanellas, Op. Cit,, Tomo I, P. 484,
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Posesién Publica, segin el articulo 632 de la referida ley, s fa que se
disfruta de una manera que puede ser conocida de todos.

Por dltimo, para que la posesién produzca el dominio se necesita que
transcurra el tiempo sefialado por la ley, reguldndose en el articulo 651 del
Codigo Civil que, salvo disposiciones espzciales, el dominio sobre bienes
inmuebles vy deméds derechos reales sobre los mistnos, se adquiere por
prescripcion, por el transcurso de diez afios. [os bienes muebles y
semovientes, por el de dos aflos.

De conformidad con la Ley de Titulacién Supletoria, para que puedan
inscribirse los bienes, de los cuales Unicamente se tenga la posesion, segun
el segundo pérrafo del articulo | de la ley que nos ocupa, &l interesado
deberd probar la posesidn legitime, continua, pacifica, publica, de buena fe
¥ & nombre propio, durante un periode no menor de diez afios, pudiendo
agregar la de sus antecesores, sismpre que reuna los mismas requisitos.

Luego de haber analizado los requisitos relativos & la posesion, tanto
del Cédigo Civil como de la Ley de Titulacion Supletoria, podemos
establecer que la ultima es mucho mas exigente, esto, a nuestro criterio, con
el objeto de impregnar de mayor seguridad el derecho del poseedor, pues
vemos, como ademés de los que indica el articulo 620 del Cadigo Civil,
requiere que Ja posesién sea legitima, asi como que se posea a nombre
propio, lo cual resulta de sume importancia, ya que refiriéndose a la
legitimidad, segin Guillermo Cabanelias indica que es posesion legitima la
relativa al gjercicio de un derecho real cuando se constituya de conformidad
a las disposiciones del texto legal. (48) Esto aparece refrendado en el
articulo 612 de nuestro Codige Civil, al determinar que : es poseedor el que
gjerce sobre un bien todas o algunas de las facultades inherentes al dominio.

De acuerdo con esta apreciacidn del derecho estimamos que para ser
poseedor legitimo de un bien, debemos sujetamnos a la ley respectiva, para
lograr en ¢l futuro la legalizacion de la posesion de hecho, elevandola a
posesién de derecho ; y en cuanto a que la posesién debe tenerse a nombre
propio, creemos que el objetivo de los legisladores a! emitir la Ley de
Titulacién Supletoria, es obvio, ya que con ello desautoriza a alguien que
estuviera poseyendo en nombre de un tercero | de lo cual resulta fécil con
cluir que viene a ser un derecho personalisimo para el titulante, con la
suerte de poder agregar & su posesion le de otros que le hayan precedido,
esto es la adjuncion de posesiones, y en quienes concurran los mismos
requisitos, facultad ésta que también la regula el articulo 618 de nuestro
Codigo Civil.

(48) Ibidem, Tomo IIL Pag. 325,




CAPITULO V
DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
.- ANTECEDENTES

La creacién del Registro de la Propieded se origind como
consecuencia de la legislaciéon de 1z Revolucién Liberal de 198], al
promulgarse ¢) primer Cédigo Civil en el afio de 1877 bajo la administracion
de] General Revna Barrios, y dentro del mismo se da marco Jegal y ¢rea la
institucién encargada del Registro de la Propiedad Inmueble, que en un
principio lievd por nombre “Toma de Razones Hipotecarias™, siendo
su primer director ¢! sefior Enrique Mertinez Sobral.

No obstante lo anterior, antes de Ie codificacién indicada, existié un
control de los inmuebles, en comendado e las Jefaturas Policiacas de la
época, situacion que predomind en los tlempos de 1a Colonia y
aum en la época de ia independencia, en sus inicios, En aquellos tiempos, los
titulos registrables eran aquellos expadldos por ¢l Rey de Espafia.

El general Reyna Barrios, para quien la arquitectura y el urbanismo
era ¢! punto principal del desarrolle, se dio cuenta de la necesidad que tenia
ia Institucién indicada, de un local propio que garantizara al pablico la
conservacién de los archivos ; por lo que mandd & disefiar un edificio que
tuviera todo tipo de seguridad contre ¢l agus, el fuego, las pérdidas y
deterioro de tan valiosos documentos.

Dicho registro fue construido, en ese entonces, en e barrio Senta
Rosa, donde se eligié un terreno que habia side utilizado por el Colegio
Tridentino, como huerta, para ser exactos, en la actuelidad en la novena
calle y décime avenida zona uno de esta ciudad, y con anterioridad era la
cuadra nimero setenta y nueve. Sector que fue de mucha importancia
econdémice, cultural y politica en aquells época. Después de haber ocurrido
el terremoto de mil novecientos setenta y seis en nuestro pais, fue trasladado
nl antiguo edificio de la Corte Suprema de Justicia, en donde funciona en la
actualidad, o sea, en 2 novens avenida catorce guién vemtlcmm de la zona
uno de esta ¢indad capital.

En los inicios del Registro de la Propiedad, hubo registros en varios
departamentos de ia repiblica, asi tenemos por e¢jemplo el Tercer Registro
de ia Propicdad Inmueble de Jalapa, pero en la actualidad Gnicamente
existen dos: 1) El de la zona central con sede en la ciudad capital de



Guatemale, que abarca los departamentos de : Guatemala, Chimaltsnango, \i..

Escuintla, Santa Rosa, Jutiepe, Jalepa, Chiquimula, Zacapa, El Progreso
Petén, Alte Verapdz, Baja Verepaz y Sacatepéquez ; v, 2) El segundo
registro con sede en la ciudad de Quetzaltenango, que abarca los
departamentos  de: Suchitepéquez, Totonicapan, Solold, Quiché,
Huchuetenango, San Marcos y Retalhuleu.

En ¢] presente siglo, el Registro General de la Propiedad inicia con la
promuigacion y entrada en vigenci del Cadigo Civil en ei afio de 1933, Es
este cOdigo, son objeto de inscripcion registral otre clase de bienes. no solo
los inmusbles, como lo fue en un principio ; y de esta forma se ampli6 &l
campo del derecho registral.

En nusstro Cédigo Civil vigente -Decreto Ley 105-, el libro cuarto es
el que regula lo relativo al Registro General de la Propiedad, con la novedad
de la creacion del Registro de bienes muebles, susceptible de inscripeion y
de anotacion , como lo son : a manera de ejemplo, los vehiculos, maquinaria
agricala e industrial. (49)

2.- DEFINICIONES DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Desde tiempos antiguos el hombre ha luchado por encontrar una
forma de conservar los documentos gque acrediten la propiedad de sus
inmuebles pare no ser desposeidos de los mismos, por carecer de un
documento que acredite tal calidad ; y a ello obedece que en la leglslacién
de la Revolucion Liberal de 1871, se propusiera, para que seis afios mas tarde
se promulgers ¢! Cddigo Civil, creéndose en el mismo, el Registro de Ia
Propiedad Inmueble, institucidn de la cual, muchos son los que han opinado
respecto a su significado ; v asi el autor Manue! Ossorio seflale que Registro
de la Propiedad es le institucidn destinade e inscribir la titularidad y
condiciones del dominio de un bien inmueble determinado, a efectos de la
contratacion sobre &l mismo y como garantia para las partes contratantes, no
solo en lo que se refiere al bien en si mismo, sino también a las
circunsiencias personales del propietano (inhibiciones, embargos, promesas
de venta, e1c.) . Se inscriben asimismo en el Regmro los derechos reales que
pesen sobre el inmusble.(50)

(49) Registro General de la Propiedad, Revista No, 2, Guatemala, Pag. 10,
(50) Manuel Ossorio, “Diccionario de Ciencias Juridicas, Politicas y
Sociales”, Buenos Aires-Argentina, 1981, Pdg, 635,
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Por su parte ¢l eminente jurisconsulto Guillermo Cabanellas nos dice i
quz Registro de la Propiedad es la institucion fundamental en 1a proteccié&@q
del dominio y demds derechos reales, a cargo de la oficine de igual nomb
y reflejada en los libros y msientos comrespondientes, donde se anota o
inscribe lo relacionado con la creacion, modificacion, transmision y
extincion de rales derechos. (51

El jurista Erasmo Tello Girén, citado por Hermenegildo Escobar
Diaz, expone que Registro de la Propiedad es una institucidn que he sido
creada por ¢! Estado, en donde se inscriben hechos, actos y contratos de los
particulares y resoluciones de las autoridades destinadas a dar fe para el
aseguramiento de los derechos que de ellos se derivan, (52)

Nuestra ley sustantiva civil regula que Registro de la Propiedad es
une institucién plblica que tiene por objeto Ia inscripcion, enotacion y
cancelacion de los actos y contratos relativos al dominio v demas derechos
reales sobre bienes inmuebles identificables, esto al tenor del articulo 1124.

De ia exposicion de las definiciones de cade uno de los autores,
podemos determinar que una de las finalidades trascendentales en la
creacion de tan importante institucion es e! aseguramiento, proteccion o
parantia de los derechos que en aquells s¢ inscriben, no siendo de menor
importancia su naturaleza de institucién piblica como la conceptualiza
nuestra legislacién, lo cual otorga facultad al titular, de ejercer plena
autonomia sobre 1a cosa, pudiendo ostentaria siempre ERGA OM
NES, ya que en su relacién externa entre el titular y los terceros, todos
tienen el deber juridico de respetar el propio poder del titular del derecho.

No estd demés dejar asentado que, af hacer la exposicién del origen
del Registro de la Propiedad, indicamos que en un principio unicamente se
inscribian bienes inmuebles, con lo cuel coinciden los autorss Manuel
Ossorio y Guillermo Cabanellas, pues ambos, &1 definir tal institucién con
cuerdan en que Unicamente los inmuebles y demés derechos reales sobre los
mismos, son factibles de inscribirse en dicha institucion.

Vemos con satisfaccion que poco a poco, la limitacion de los bienes &
inscribirse en dicha institucién, va desapareciendo, pues si analizamos Ja
definicion aportada por ¢! jurista Erasmo Tello Girdn, citado por
Hermenegildo Escobar Diaz, no se refiere a los bienes inmuebles,

(51) Cabanellas, Op. Cit., Tomo III, P. 516.
(52) Registro General de la Propiedad, Op. Cit,,P. 1.




«37=

inicamente ; y es mds, ni siquiera hace mencion especifica de los mismos,

8in0 que es una defincién muy amplia, en la cual también se incluyen los (3.

bienes muebles identificables, 2 los cuales también nuestra ley sustantiva
civil se refiere, y aca en una forma bien determinada.

3.- ACTOS Y CONTRATOS INSCRIBIBLES

Conviene distinguir entre las inscripciones comunes o generales, de
las inscripciones especiales, tomando en cuenta la naturaleza de los actos ¥y
contratos inscribibles , encontrando que, segim el mutor Alfonso Brafias
sefiala como actos o contratos inscribibles como comunes o generales, los
que indica nuestro Cédigo Civil en ¢l articulo 125 y, refiriéndose & las
inscripciones especiales, las considera como una derivacion de la norma
precitada, disponiendo dentro de éstas las siguientes :

8 De prenda agraria,

m De testamentos v donaciones por causa de muerte,

® De propiedad horizontal,

» De fébricas inmovilizadas,

® De buques ¥ aeronaves,

® De canales, muelles, ferrocarriles y otras obras publicas de indole
semejante,

u De minas e hidrocarburos,

a De muebles identificables,

8 Otros que estabiezcan leyes especiales. (53)

Fundamentindose en el sentido de que los actos y contratos de
nscripcion especial, se Llevan por separado en ¢] Registro de la Propiedad.

Entrando en ¢ andlisis de nuestra ley sustantiva civil, del articulo 1125
se establece que nuestra legisiacion no deja lugar & dudes en lo que respecta
8 las inscripciones generales de actos o contratos, coincidiendo con el autor
nacional precitado, y asi tenemos los que siguen :
lo. Los titulos que acrediten &l dominio de los inmuebles y de los derechos
reales impuestos sobre los mismos ;

20. Los tirulos traslativos de dominio de los inmuebles y en los que se
constituyan, reconozcan, modifiquen o extingan derechos de usufructo, uso,
habitacidn, patrimonic familiar, hipoteca, servidumbre y cualesquiera otros
derechos reales sobre los mismos ;

3o. La posesién que conste en titulo supletorio iegalmente expedido ;

(53) Brafias, Op. Cit,, P, 380-382,




-38.

d40. Los actos y contratos que transmiten en fideicomiso los bienes
inmuebles o derechos reales sobre los mismos | )
50, Las capitulaciones matrimoniales, si afectaren bienes inmuebles o
derechos reales,

60. Los titulos en que conste que un inmueble se sujeta Bl régimen de
propiedad horizontsl ; v el arrendamiento o subarrendamiento, cuando lo
pida uno de los contratantes ; y obligatoriamente, cuando sea por mas de
tres ahos o que se haya anticipado Ja remta por més de un aflo

70. Los ferrocarriles, ranvias, canales, muelles u obres publicas de indole
semejante, asi como los buques, naves aéreas, v los gravimenes que se
impongan sobre cualesquiera de estos bienes ;

Bo. Los titulos en que se constituyan derechos para la explotacién de minas
¢ hidrocarburos y su transmisién y gravdmenes ;

90, Las concesiones otorgadas por el Ejecutivo para el aprovechamiento de
las aguas ;

100. La prenda comum, la prende agraria, ganaders, industrial o comercial ;
lio. La posesién provisional o definitiva de los bienes del ausente ;

120. La declaratoria judicial de interdiccion v cunlesquiera sentencia firme
por ia que se modifique Ia capacidad civil de lag personas propietarias de
derechos sujetos a inscripeion o la libre disposicién de los bienes ;

130. Los edificios que se construyan en predio gjeno con &l consentimiento
del propietario ; los ingenios, grandes beneficios, desmotadorss y
madquinaria agricola o industrial que constituyan unidad econdmica
independiente del fundo en que estén instaladas ; v,

140. Los vehiculos automotores y demds muebles identificables por los
nimeros y modeios de fabricacion,

Luego consideramos, siempre de acuerdo con nuestra ley sustantiva
civil, que en las inscripciones especiales encontramos las siguientes.

A) Los instrumentos o titulos expresados en el articulo anterior, otorgados o T
expedidos en pais extranjero, que revina los requisitos necesarios para hacer

fe en juicio ,

B) Las providencias o sentencias firnes pronunciadas en extranjero, cuando

se hayan mandado cumplimentar por los tribunales de la repiiblica y afecten

derechos reales ; y

C) Los testamentos y donaciones por causa de muerne. Lo anterior lo

encontramos fundamentado en los articulos 1125 v 1193 del Cédigo Civil,

Asi las cosas, entendemos que en el articulo 1125 de nuestre ley
sustantiva civil, estén recogidas todas las inscripciones de actos y contratos
comunes, cuya naturaleza ve sobre derechos reales sobre inmuebles,
derechos sobre musbles, derechos personeies a actos sobre inmuebies y
muebles y actos personales, estimando que ¢l hecho de que en el Registro
de la Propiedad se lleven por separado el control de los actos o contratos,
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que segun ¢l autor Alfonso Brafies, son especiales, no cambian su naturaleza
de generales o comunes ; y por lo tanto, a nuestro entender y, apoyados en
nuestra legisiacion, creemos como inscripciones especiales, las seflaladas '
con antelacion ; en primer luger, porque s¢ encuentran a la deriva de la
norma general contenida en el artfculo 1125 ; y en segundo 1érmino, por su
connotacién propia ; en los dos primeros casos, porque tienen su origen
fuera de las fronteras patrias ; y en el dltimo caso, es decir, del testamento ©
donacién por causa de muerte, por su desarrollo en el contral de los actos de
filtima voluntad con procedimientos diferentes antes del fallecimiento y
después del deceso,
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CONCLUSIONES

1.- La usucapion, desde tiempos antiguos, ha sido considerada como una
forma de edquirir la propiedad o ¢l dominio, tanto es asi que ya se
encontraba regulada en las X0 Tablas,

2 - Doctrinarie y legalmente estd desarrollada la institucién de la usucapion,

3.- Tanto la doctrina como la ley, consideran como requisitos esenciales e in
sistituibles, para que pueda concretizarse la usucapion, la continuidad en
la posesion y €l ranscurso de tiempo,

4.- Seglin nuestra Jegislacion sustantiva civil, todas las personas capaces pa
ra adquirir por cualquier otro titulo, pueden adquirir ia propiedad por usu
capidm,

5 . De conformidad con nuestro Cédigo Civil, son susceptibles de prescrip
cibn todas las cosas que estdn en el comercio de los hombres, sin ningu
na limitacién, de consiguiente, estan comprendidos, dentro de otros, los
inmuebles,

6.- Para que la posesion de determinado bien, de como resultado la adqui
gicion del dominio, el poseedor debe mantenerio en forma publica, pa
cifica, continua, de buena fe y 2 nombre propio, esto es, que sea una po
sesion Jegitima,

7.- Que siendo prescriptibles todas las cosas que estén en el comercio de
Jos hombres, cuando alguien retina los requisitos pare adquirir por usu
capion y gjercite sus derechos, legitima la propiedad y no la posesién,

8.- Segn 1a Ley de Titulacion Supletoria, al inscribir el bien o derecho que
se haya tenido en posesion durante el tiempo que estipula la ley, se legi
tima la posesion, lo cual estd muy lejos de 18 adquisicion del dominio o
propiedad, es decir, la posesién de hecho se elevaa la categorie de pose
sién de derecho,

9.- Por medio de la usucapion se puede adquirir la propiedad, tanto de bie
nes inmuebles, asi como de los bienes muebles y semovientes,

10. La usucapion ¢s una institucion vigente pero no positiva al no existir




— L

Ll

una normativa clara que haga viable su aplicacion como accidn, por

cuanto que, en huestra ley, no se desarrolla strictu sensu la preseripeion
adquisitiva como sucede con la prescripcion extintiva, negativa o libe
ratoria, & la cual se le dedica un capitulo,

1.- La investigacion ha arrojade, en forma indubitable, la ausencia de un pro
cedimiento para hacer viable la adquisicion por usucapion.
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RECOMENDACIONES ' m\e

A) Como requisitos para que los bienes se puedan edquirir por usucepion,
proponemos que sean de dos clases : .

[} PERSONALES : Que la posesion de la cosa por adquirir se haga a nombre
propio, piblica, continua, de buens fe, desconociéndose a la persone que le .
pertenezca iy,

IT) PROCESALES : &) Que la solicitud de usucapion de bienes inmuebles s
haga bajo juramento, que no se ha interrumpido ni discutide por ninguin
medio privado o piblico ; b) Ordenar se hagan publicaciones por tres veces
en ¢l Diaric Oficial y en otro de los de mayor circulacion ; ¢) Fijar edictos
en los estrados del tribunal y en la municipalidad en cuya circunscripcién
municipal se encuentre el bien,
por el plazo de un mes, d) Notificar a los colindantes ; ¢) Escuchar
testimonio, por lo menos, de tres vecinos del municipio donde se encuentre
¢l bien; f) Recabar informacion de s Corporacidn Municipel
respectiva con facultades de investigacién, y que se apruebe la usucapion en
sepitm del consejo ; g) Oir a la Procuraduria General de la Nacion para que
emita opinién ; y b) El avte que apruebe la usucapién, se publique por una
vez en ¢l Diario Oficial y en otro de Jos de mayor circulacién, ordenandose
su inscripeion comrespondiente, transcurridos diez dias de 1a publicacitn, sin
haberse presentado oposicién,

B) E! tramite debe lievarse & cabo dentro de un proceso especial, lo que es
Jo mismo dentro de la jurisdiccion voluntaria, ’

C) Que en caso, en el trémite de 1a solicirud de mérito, hubiere oposicion,
1a misma se dilucide en juicio de conocimiento oral,

D) Que al haber transcurrido los diez aflos de que el solicitante haya estado
poseyendo el bien inmueble u otro derecho real sobre ¢! mismo, del cual
solicita se e inscriba en ¢l Registro de la Propiedad, se declare que como
propictario del bien objeto de prescripcion, puede oponerse frente a
todos , ¥,

E) Que se desarrolle en ¢l Codigo Civil un cepiulo sobre la prescripcion
adquisitiva, para tener reglas mas claras de juego sobre la adquisicion de
los bienes de diferene nantraleza,
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