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Sefior Decano: /C/

En atencidn al nombramiente emanado de su Despacho, he
procedido a asesorar el trabajo de Tasis de la bachiller
NIDIA VIOLETA DOMINGUEZ TZUNUM, titulade EL ARRENDAMIENTO
FINANCIERO Y SU REGULACION LEGAL EN GUATEMALA.

Dicho trabajo se ha elaborade siguiendo los procedimientos
métodologicos gque un trabajo de ésta naturaleza amerita,
razn por la cual satisface los requerimientcs que esta
Facultad exige. El presente estudio aborda una temitica
de suma importancia para el conocimiento jurfdico
contractual, la =autora ofrece informacifn doctrinal y
anzlisis de la legislacibn guatemalteca, obtiene
conclusiones congruentes con lo investigado, la
recomendaciln e3 cobjetiva y razomable.

Por tode lo anteriormente expuesto, al emitir Dictamen,
lo hago ea sentido FAVORABLE, para que el presente trabajo
pueda ser discutido esmn el examen Piiblico, previe dictamen
del revisor respectivo,

Sin otro particular me es grato suscribirme.

ABOGADO Y NOTARIO

Y TOON ESUER VILGM
"ARRICR

ARCGADD W MNOT

ﬂh

|

TN



DECANATO DE LA FACULTAD DE CIENCIAS JURIDICAS Y
SOCIALES; Guatemala, veinticinco de septiembre de mil

novecieatos noventa y siete.

Atentamente, pase al LIC., JUAN FRANCISCO FLORES JUAREZ,

para que proceda a Revisar el trabajo de Tesis de ia
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ABOGADQ Y NOTARID
0 (o
() a\

Guatzmala, 29 de septiembre de 1,997.
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Licenciade: JOSE FRANCISCO DE MATA VEL&, . -
DECANO DE LA FACULTAD DE CIENCIAS JURIDICAS 7 sccimpsd Beagl. 1897 &

SU DESFACHO; /11
OFICIAL
SEffOR CECANG:
Por designacidn decanal ful nombrz=do revisor de la tesis de la ba-

chiller NIDIA VICLETA DOMINGUEZ TZUNUM intitulada "EL ARRENDAMIENTO riNANCIERO
Y SU REGULACION LEGAL EN GUATEMATA.” ¥ zn relzcide a dicha labor le infcrmo:

A, Que ccmparto la crinidn del seSor asesor, Licenciado RUDY FEDERICC EZSCCEAR
VILLAGFAN, scbre las beondades que evidencia la investigacidn de la kachiller
DOMINGUEZ TZUNUM concordando con 2) profssicnal mencionado en que el ifrabajo
en referencia merece ser discutide en el exar=sn de rigor;

B. Al saludarlo me permito reitarar el Jjuicic orecedente.

Atento:

Corporacion de Abogados
Avenida Lo Reforna 8-80, 1o ¢
Edinclo Galerias Refomna - Oficing 803 - 8o. piso Tore ! - Teléfonos: 3311521 - 3310422
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OECANATO DE LA FACULTAD DE CIENCIAS SURIDICAS Y SOCTALES;
Guatemala, ocho de octubre de mil movecientos noventa y -
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Con vista en los dictimenes que anteceden, se autoriza la
meresiﬁn del trabajo Az Vesis de la Bachiller NIDIA VIO~
LETA DOMINGUEZ TZUNUM intitulade 'EL ARRENDAMIENTO FINAN-
CIERO Y SU REGULACION LEGAL EN GUATEMALAY. Articule 22 -
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alabanza, amor ¥ gratitud, por
todo lo que ha hecho, por todo
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en mi vida. Por la Carrera
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MAXIMINO ENCARNACION DOMINGUEZ
ZAMORA- {(Q.E.P.D.) ¥ HERMELINDA
TZUNUM QUINTANA con todo wmi amor
bi agradeciniento por el apoyo,
sacrificio y amor que me han dado
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con todo mi amor y agradecimiento
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INTRODUCCION

DPesde hace aproximadamente veinte afios se utilizan en
Guatemala los contratos de Arrendamiento Financiero
comunmente denominados de leasing, basandose para 1la
creacidn de los relacionados contratos en normas del derecho
comiin (Cédigo Civil), puesto que no existe regulacidn
especifica en el (Cédigo de Comercio, asfi mism§ no existe
en Guatemala mayor informacidn con respecto a este tipo
de contrato Atfipico. La acogida que ha tenide el comntrato
de Arrendamiente Financiero en las enpresas mercantiles
guatemaltecas ha ido en aumento en los d@ltimos aifos, lo
cual trae como consecuencia, gque surjan interrogantes de
cono se deben de solucionar los distintos problemas que
se puedan dar em la préctia y por no existir como se dijo
con anterioridad una regulacidn especifica de 1a materia
se ha tenide que wutilizar las normas que rigem a losa
contratos civiles que tienen similitud con é&ste tipe de
contrato, 1lo cual hizo surgir en mi la inquietud de
investigar que es el contrate de Arrendamiento Financiero

¥ su desenvolvimiento en la vida juridica de Guatemala.
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EL ARRENDAMIENTO FINANCIERQ Y SU REGULACION LEGAL EN
GUATEMALA

CAPITULO T

DEFINICION

El Arrendamiento Financiero tambi&n conocido como Leasing
es um contrato atipice de colaboraciBn entre empresas,
per el «¢ual una parte 1llamada l1a scciedad leasing o
arrendadora o arrendante, concede a otra parte llamada
el tomador o arrendatario el uso y goce de un bien, el
cual fue adquirido por la primera a instancias de la
segunda, recibiendo COmo contrapregstacidn una cuota
periddica {cantidad que incluye intereses por 1a
financiacidn mis la amortizacibn de capital invertido por
la compra del bien) y otorgande a la tomadora el derecho
de adquirir el bier una vez terminade el plazo, por un
precic residual previamente pactado, o de continuar en

el uso y goce del mismo.

ANTECEDENTES HISTORICOS

Algunos autores consideran 1los origenes del contrate del
leasing en ciertas précticas del pueblo sumerioc cinco mil
afnes antes de Cristo, cuando los propietarios de las
tierras, cedian por &ste sistema el uso de ellas, debido
a la imposibilidad gque tenfan para cultivarias, As] tambié&e
en el Cddigo de Hamourabi se observan otros antecedentes

sobre la reguvlacidn que existia en el mismo sebre los

i h P —— omene piih i oD



arrendamientos de tierras. (1)

Los antecedentes historicos del contrato de Arrendamiento
financiero o Leasing como se 1le coroce en la actualidad
surge a finales del sigle XIX en Estados Unidos de Norte

América,

El Leasing fu& una solucifn para que los hombres de finanzas
obtuvieran medios econbmicos necesarios para financiar

Sus proyectos de expansifdn hacia el oeste.

En el afio de 1920 1a BELL TELEPHONE SYSTEM, decide alquilar
5us equipos en lugar de venderlos, utilizardo 1a operacidn
leasing; En 1945 1a UINITED STATES SHOQES MACHINERY, 1a
eopresa INTERNATIONAL CIGAR MACHINERY y de 1a I,B.N.; En
1952 el sefior D.P. Boothe Jr, era el director de una pequeifia
fabrica de productos alimenticios en california. La guerra
de Corea Tecientemente hab{a terminado y 1la compafiia Boothe
habfa recibida un pedido importante del ejército ¥y
necasitaba maquinaria adecuada para el embalaje ¥
acondicionamiento de sus productos, La Cia., Boothe no
tenia capacidad eccadmica para comprar dicha maquinaria
¥ decidid arrendarla, Se le presents uga verdadera
dificulead para conseguir dichos equipos y Boothe pens?
que orras empresas podian ercontrarse er idéntica situacidn,
lo gue en realidad ocurrfa, asf es conmo nace la UNITED
STATES LEASING CORPORATION, fundada por Boothe y otros
tres socios que invitd, para la cual aportd cada uno veinte

wil d&lares, <Con pPosterioridad adquieren préstamos por

e

1 vy
Salme Alberto Arrubia Paucar.Contratos Mercantiles.Pag.llS
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valor de quinientos mil d&élares y el negocic comienza a
crecer para financiar al cabo de dos afios, bienes por més

de dos millones de dbdlares a diferentes empresas.

Por el temor de sus socios para expandir ls empresa, Boothe
decide vender su parte y crea una nueva empresa en San
francisco, la BOOTHE LEASING CORPORATION, que se capitaliza
mediante la colocacidn dz acciones entre el piiblico. Para
el afic 1961 la empresa tenia dos mil setecientos clientes

y sesenta y seis millones de d6lares en contratos vigentes,

con las experiencias de Boothe surgid uma nueva modalidad
de Leasing donde aprecen los intermediarios financieros
entre vendedores y arrendatarios de maguinaria, modalidad

que hoy se conoce con el nombre de leasing financiero .

El Leasing en los Estados Unidos de Norte América fu& todo
ur &xito por lo cual los bancos y entidades financieras
se interesaron en la operaci®n ¥ en menos de diez afics

se establecieron ochocientas sociedades dedicadas a é&sta
actividad.

Er poco tiempo el contrato de leasing se éxtieude a otros
paises, en Efuropa el primer pafis en practicar el leasing
fué Inglaterra, luego Francia, en la actualidad se

encuentran en todos los paises industrializados compafiias
de Leasing.

Guatemala, no es la excepcidn, porque a partir del aifio
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1978 surge 1la primera Sociedad que se dedica a%
operaciones de Leasing, Arrendadora Centroamericana,
Sociedad Andnima {(ARCESA), hace dos afos surge la gremial
de Empresas de Leasing, la que actualmente estid formada
por las siguientes empresas: AINSA, ARCESA, CREDISA,
FACTORRENT, FINARREN, RISDESA, SERMINSA, las que en conjurnto
tienen vigentes alrrededor de dos mil contratos por un
valor aproximado de cuarenta millones de dflares. El
conrtrato de Arrendamiento Financiero se est3 utilizando
para la compra de equipo y maquinaria industrial, entre
los gque tienen s demanda en el siguiente orden de
requerimiento; a) Automdviles, h) Equipos Industriales,
c) Equipos Movimiento de Tierras, El presidente de La
Gremial de Leasing dice gue los mayores obstaculos a 1la
"actividad de Leasing en nuestreo pals se debe a que no existe
una normativa legal especifica.(2)

DESCRIPCION DE LA OFERACION:

Es una nueva férmula de financiacidn del equipaniente de
las empresas, mediante la cual A&stas acceden  a 1la
utilizacidn de bienes de equipo que le eg facilitada por
la entidad financiadora o soctedad de leasing, a cuyo fin
ésta adquiere la propiedad del bien, sin perjuicio de que
el wusuario, optativamente, pueda acceder al cabo de un

tiempo, a dicha propiedad o continunar en el uso del bien,
La operacién Leasing puede dividirse eén varias etapas:

a) Existe un empresario que necesita de bienes de equipo

—_———
(2) Prensa Libre 1 de marzo de 1997. Pag, 45
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¢ de inmuebles para desarrollar la actividad a la que se
dedica, el empresario sabe exactamente cuales son los bienesi
que necesita, &l ya ha investigado y sabe todas las

caracteristicas que tiene la maquinaria, equipo ¢ innueble
que requiere.

b) El empresario se presenta a la sociedad Leasing y plantea
su necesidad de bienes de equipo. La dadora Leasing estudia

la actividad del empresario y decide darle =1 apoyo
financiero.

c¢) Con la promesa del empresario de que tomari los bienes
es arrendamiento, la sociedad leasing los adquiere del

preveedor para si misma,

d) 8Siende la titular del dominio de dichos bienes, la
sociedad Leasing cede el uso al empresarie a titule de
arrendamiento, con ciertas modalidades especiales y
otorgandole wna opcidn de compra al finalizar el plazo
del contrate,{ el cual siempre tiene como car&cteristica
ser forzose) o de contimruar en el arriendo al vencimiernto
de un plazo establecido enrn el contrate el cual es
irrevocable,

HATURALEZA JURIDICA.BEL CORTRATO
Ea la doctrina se discute si el Contrato lesasing se encuadra

eatre algunos de los tipos contractuales tradicionales,

o si es una figura autbnoma con caracteristicas propias,

t [ —— T NP T
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A continuacibén se citan las figuras contractuales con

las que se pretende tiene semejanza:

CORTRATO DE COMPRA VENTA:

Se dice gue una compra venta a plazos con reserva de dominio
podria satisfacer los propdsitos de la operacifn del
Leasing; Puesto que la compra venta con reserva de dominie
facilitaria al empresario la adquisicifn del equipo pagando
periodicamente el precio del relacionade equipo, con lo
que se solucionarfa el problema de falta de capital, la
reserva de dominio aseguraria al vendedor el pago del precio
que se difiere en el tiempo. El problema que se encuentra
en este tipo de compra venta es que el productor—-vendedor
tendria a su cargo financiar sus equipos al comprador,
Yy ne es factible que todos los productores puedan dar este
tipo de financiacin, porque el Leasing supone un plazo
adecuade a las necesidades del usuario, a la productivad
de su empresa y a la naturaleza misma del bien cbj=to de
la operacidn, mientras que el productor el tiempo de

financiacién 1o darfa de acuerdo a sus necesidades de
vendedor.(3)

CON EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO:

Algunos autores consideran que el contrato de arrendamiento
es suficiente para regular 1la operacidn Leasing, por
tratarse de un tfitule de  mera tenencia, por el cual
sclamente se concede el uso de la cosa al arrendatario
que es tambiéan una de las finalidades perseguidas con el

Leasing, pero para poder adecuar el arrendamiento clisico

(3) Jaime Alberto Arrubla Paucar.Ob. cit. pag.121
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a la operacidn leasing se le afiade el pacto accesoriawﬁ%.
la opcién de compra. Muchas circunstancias que caracterizan
el Leasing, como es la medalidad del precio y del plaze
y ante todo, la finalidad buscada por los contratantes
con la figura, 1llevan a pensar que el arrendamiénto con
opcidn de compra no estaria cumpliendoc con tales propositos,
el precio leasing es md3s que una simple contraprestacidn
por el goce, ¥ el plazo leasing tambi&n estd vinculado
a factores diferentes al simple capricho de establecer
un t&rmino. El autor Carlos Carmona Gallo citado por Jaime
Alberte Arrubla Paucar sostiene que "desde luego podemos
indicar que el contrato de arrendamiente es insuficiente
para explicar la complejidad misma del leasing, pues de
las relacienes entre las partes y de las cobligaciones que
surgen, puede apreciarse come su desarrollc excede, en

muchos aspectos, lo que serfa propio de un simple contrato
de arrendamiento".(4)

EL LEASING COMO CONTRATO DE RENTING: _

Los conceptos se suvelen confundir en el comercioc debido
a su similitud de significado en ingles To Lease significa
arrendar, To rent significa alguilar, pero juridicamente
tienen una significacidn distinta en el contenide de los
contratos, El renting es algquiler puro a corto plaze ¥y
el Leasing es una operacidn a mediano o largo blazo, el
renting es el alquiler de una serie de servicios diferentes
a la cesifn del uso & cargo de una empresa arrendadora,
el renting no conrlleva opcibn de compra para el usuario

come en el leasing. Ejemplo del renting es el alguiler
de autombviles. )

(4) Ob.Cit. Pag. 126

¢ | | HNERELTA
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EL LEASING COMO CONTRATO MIXTO
En opinién del autor Champaud son cinco relaciones juridicas

las que se presentan en la operacidn del Leasing:

a} Promesa de arriendo, b) mandato, c)arrendamiento de

cosas, 4} promesa utilateral de venta Y e) eventualmente
uvna venta,

Con lo anteriormente expuasto se pretende que el contrate
de Leasing se regule de acuerdo a lo que la ley establece
para cada una de las figuras descritas.(5)

EL LEASING COMO CONTRATO ATIPICO:

El Contrato de Leasing goza de semejanzas con muchas figuras
tipicas, especialmente con el arrendamiento pero carece
de regulacidn concreta ¥y especial en Guatemala no se
encuentra regulada ni en el Cédigo Civil ni en el Cédigo
de Comercio, por lo tanto debe de sujetarse a la zutonomia
de la voluntad y regirse exclusivamente por las clausulas
que contiene el contrato y en algunas cosas sujetarse a

1o que 21 Cédigo Civil estipula para el arrendamiento puro
o simple,

EL LEASING CONOG CONTRATO DE FINANCIACION:

Seglin esta teorfa la naturaleza del contrato guarda intima
conexidn con la causa objetiva del mismo ¥ya gue el leasing
suUrge comoe una operacifn fiﬁanciera que sSe presenta colto
Yna altersativa frente a la posbilidad de solicitar un

préstams, el contrato de leasing surge 2 la vida jurfdica

—_—
{6) Ob. Cit. Pap. 129
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por la carencia de recursos para adquirir el éEﬁiﬁE‘
indispensable para el funcicnamiento de una empresa, el
leasing [-X:] un instrumento de financiacibn para 1a
disponibilidad de bienes. .a empresa de leasing coloca
capitales, su actividad consiste en transferir una- cantidad
de dinero 2l proveedor como pago de la compra del bien
y aplazar su recuperacidm por el fracciconamiento de los
pagos que le realiza el tomador o usuario del bien, 1los
mirgenes con gque opera se funda en esa inversifn de capital
y tiempo gue incrementa la contraprestacidn que se le debe

por los intereses y el beneficie esperado.

EN CONCLUSION Ia naturasleza juridica del coantrato de Leasing
o Arrendamiento Financiero en Guatemala es la siguiente:
es un contrato atipico, autdromo, complejo cuya £finalidad
es el financiamiento para la adquisicidn de bieues con
ciertos beneficios para el arrendatario gue no jgoza
momentanezmente de la disponibilidad econdmica o monetaria

para su adquisicidn,

CARACTERISTICAS:

ATIPIGO: Porgque =no tiene un tipe o figura especifica en

el (6digo Civil ni en el C&digo de Comercio;

CONSENSUAL: Se perfecciona <con el mero .consentimiento de
ias pertes, en el momento de concluir la negociacidn de
escogencia del bien que- el arrendatario necesita y el

arrendador lo adgquiere para arrendarlo;

TTYT MR R
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PRINCIPAL: Porque no necesita de ningfin otro convenio u
obligacidn para su subsistencia;

BILATERAL: Porque existen obligaciones recipfocas y
ocasionalmente trilateral porque también el proveedor tiene

obligaciones que quedan plasmadas en el contrato;

ONEROS0Q: porque en 81 se estableceran provechos y gravAmenes
reciprocos para arrendador ¥y arrendatario;

CONMUTATIVO: Las prestaciones que se deben las partes son
ciertas desde el momento que se celebra el contrato y ademés
de ciertas forzosas para el arrendatario;

DE TRACTO SUCESIVO: perque las partes permanecen vinculadas
por un periodo largo de tiempo, en el cuval se van
" desarrellando las obligaciones reciprocas gque se han
pactado.

CLASES DE LEASING:

LEASING FINANCIERO (ARRENDAMIENTO FINANCIERQ): Una compaifiia
leasing adquiere los bienes para si, por pedido del usuario
luege cede el uso del mismo al empresario o tomador a tf{tulo
de arrendamiento por un plazo {que generalmente es forzoso)

Y <cuotas determinados, cunplido el plazo el iomador tiene
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la opcidn de continuar er el arriendo o de adguirir los-

bienes por un valor residual,

LEASING OPERATIVO: Es practicada por los propios fabricantes
para la colocacibn de sus productos, consiste en una
alternativa de financiacién que ofrecen les fabricantes

a sus clientes al lado de la venta que realizan,

LEASING DE INTERMEDIACION: En esta modalidad 1la Sociedad
Leasing s6lo actea como mediadora entre proveedores vy
usuarios, procura acercar la oferta y 1la demanda para
facilitar la operacidn leasinag, queda fuera de la
contratacidn, percibiendo por sus servicibs inicamente
una retribucidn; 13 sociedad leasing en este caso s6lo

aporta su experiencia y conocimiento en el mercado pero
nc aporta capital,

LEASING DE MANTENIMIENTO: En esta modalidad 1la Sociedzd
Leasing aseguran al usuario ademfs del goce v financiamiento

del equipc el mantenimiento ¥y la reparacidn del mismo.

LEASING BACK: FEn esta medalidad la sociedad Leasing.compra
al empresario sus equipos o parte de ellos y de inmediato
celebra con el mismo un contratoe de leasing y le cede el
uso de ellos. ' C

! L RS i
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LEASING INMOBILIARIO: Es aquel contrato en que el tomador
o usuerio necesita celebrar un contrato de Leasing porque
lo que necesita su empresa en un inmueble.

CROSS BORDER LEASING: Em esta modalidad una sociedad leasing
en un pafs dererminado arrienda su equipo a otra sociedad
de leasing que realiza operaciones similares en otro pais,
obteniendo beneficios en el manejo de las impertaciones,
asy como otros beneficios que se puedan pactar entre las
dos sociedades de Leasing. '

LEASING EN SINDICACION: En esta modalidad varias sociedades.
de leasing se unen para la adquisicidn conjunta en comun
¥ proindiviso de 1la propiedad de uno o wumis equipos, para
arrendarlcs con opcién de compra a unc © mis tomadores
o usuarios para llevar a cabe un proyectes determinado;
este tipo de leasing se da por la magnitud del proyecto
porque el capital a dinvertir es tan alto que una sola

sociedad de leasing no podria llevarlo a termino.

ELEMENTOS DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO:

1)Elementos Personales:
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a)La Arrendadora: Es la Sociedad cuya actividad principal.
es la celebracidn permanente de operaciones de Leasing‘

o Arrendamiento Financiero.

b) El Arrendatario, Tomador o Usuaric: Es por norma general
una empresa que adquiere el uso, goce y optativamente la

compra del bien objeto del Arrendamiento Financiero.

2) Elementos Reales: )

a) La Cosa Objeto del Contrato: Esta conformada por tedos
aquellos medios wmateriales de produccibm que integran el
equipamiento de empresas, que puede ir desde una méquina
pegueiia hasta una miquina grande y muy sofisticada,
incluyendo tambi&n vehicules que pueden complementar 1la

actividad de una empresa.

b) E1l Precio o Renta:

Es un elemento esencial del contrate de Arrendamiento
Financiero es la contraprestacidén {(denominada Precio o
Renta) propia del arrendatario por la utilizacifn del bien,
estd constituida por la cantidad en dineroc que se fijd
en el contrate vy la cual debe de ser cancelada en forma
periGdica por el arrendatario ¢ tomador, ¥ que gerneralmente

es una renta ¢ precio forzoso,
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3) Elementos Formales:

El Plazo: Siendo el contrato de Arrendamiento Financiero
un contrate de Tracto Sucesivo el Plazo es muy importante
porque la duracidn del contrato debe estar vinculado a
la capacidad operativa de 1la empresa towmadora y al tiempo
jue se requiere para amortizar el precio del bien, de tal
manera que si se ejercita 1la opcifin de compra se pueda
efectuar dicha transaccidn por un valor residual, Es de
tomar en cuenta tambidn el tiempo de duracidn o
funcionamiento del bien para que el contrato en su plazo
no sea md3s largo que éste.

‘Come dice el autor Arrubla Paucar "Errar en el plazo
leasing equivale a condenar al fracaso el mecanismo de
financiacifn buscada, 5i la ewmpresa ne obtiene los
rendimientos suficientes para amortizar el valor del
capital, se va a estrechar financieramen:e, colocindose

en un verdadero peligro que la l1llevarid a incumplir &ste
¥ otros compromisos,"(6)

b) Forma del Contrate:

El contrato de Arrendamiento Financierc por ser un coittkrato

atipico es recomendable que se extienda por escrito COR

—-—
(8} ob. Cit. Pag.147
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la finalidad de que en el guede establecido todd ie acordad&
por las partes y para que en el futuro pueda tener valor:

probatorio judicial y extrajudicialmente.

En Guatemala se hace constar en documento privade con
legalizacidn de firmas & en Escritura Pfiblica cuando el
arrendatario para garantizar el page del precio periddico
del contrato comstituye prenda o hipoteca sobre bien propio
a favor de la Arrendadora, por lo cual conforme a Cddige

Civil debe de ser imscrita en el Registro de la Propiedad.

ASPECTOS PRECONTRACTUALES:

En la etapa precontractual del Arrendamiente Financiero
el usuaric sefiala los bienes que desea tomar, en la practica
Las Sociedades de Arrendamiento Financiero piden al usuario
treer una documentacifn proforma, emitida por el fabricante
proveedor de los equipos, esa documentacidén contiene una
oferta de venta donde se detallan el precio, forma de pago
y las dem3s condiciones del negocio de compraventa a
celebrarse sobre el determinado bien,

OBLIGACIONES Y DERECHOS DE LAS PARTES:

-a)0Obligaciones de la dadora o Arrendadora:

§ ) T — onsenn |l
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1) Adquirir el bien del proveedor: Celebrado el contrato
de Arrendamiento Financiero la Sociedad Arrendadora debe
cumplir con adquirir 1la propiedad deal bien objeto del

arrendamiento del proveedor escogido por el arrendatario,

2} Entregar el o los bienes: Una vez adquiridos los bienes
en propiedad por la Sociedad de Arrendamiente Financiero
debe de proceder a su entrega en forma inmediata al touwador
o arrendatario ya sea en forma directa o dande la orden

al proveedor para que &ste realice la entrega de los bienes
relacionados.

3) Garantizar el goce del bien: Como tode arendador, la
Sociedad de Arrendamiente Finranciero esti obligada a
garantizar el goce del bien al que tiene derecho el
arrendatario, pero el contrato de Arrendamiento Financiero
tiere una caracteristica muey peaculiar que consiste en
que muchas de las obligaciones de la Sociedad Arrendadora
se ven desplazadas al proveedor o al tomader, verbigracia:
la obligacidn de mantener la cosa en estado de servir para
el fin qgue fué arrendada,(esta obligacidn se desplaza hacia
el arrvendatario); La obligacidn al saneamiente de les
bienes Gue son objete del contrato (esta obligacién. se
degplaza hacia el proveedor a quien se advierte gue deberd
cumplir con esta obligacidn como vendedor que es
directamente en favor del arrendatario).
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4) OQObligacifn de Consejo y Asesorla: Toda la relacién
contractual se asienta sobre uns obligacidn de consejo
y asesoris que la Sociedad Arrendadora ofrece en la etapa
precontractual a el tomador, esta etapa se TrTealiza
generalmente a través de sus asesores finzacieros ¥y que
generalmente son conocedores de los bienes objeto de los

contratos, tanto en calidad como en cantidad.

B) Obligaciones del Tomader o Arrendatario:

1) Pagar el precio o Renta del Arrendamiente Financiero:
Siendo &ste wun elemento esencial del contrate ¥y que
constituye la prestacifén propia a cargo del tomador, é&ste
tendra gque cumplir con el pago del precio o renta en el
plazo, forma y lugar convenidc en el centrato, en la'mayoria
de casos devieme &sta renta o precic, obligatoria durante
todo el plazo del contrate.

2) Dar & los bienes el uso adecuado: El usuario debe de
dar a los bienes objetos del contrato el use adecuado ¥
velard por la conservacidn de los mismos, se concretara
a darle el uso que esté establecido en el contrato y de
no estar ecstablecido deberd ajustarse a 1la presunta

intencidén de los contratantes y al natural destino de la

CoS5Sa.
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El incumplimiento de Ia obligacidn que tiene de conservar
el bien er buen estado, hace responsable al tomador de’
los perjuicios que con su conducta ocasione, azf mismo

da lugar a que la Arrendadors pueda poner fin al contrato.

3) 0Obligacidn de efectuar reparaciones necesarias: EI
tomador como poseedor de la cosa ests obligade a efectuar
las reparaciones necesarias con la finalidad de corregir
los deterioros que sufra 1la cosa por el wuso normal que
se hace de ella,

4) Asumir las obligaciones y derechos deplazables : En
el contrato de Arrendamiento Financiero el inter&s econdmico
sobre la cosa correspende al tomador por eso la sociedad
Arrendadora tiende a transferir al tomador sus derechos
¥y obligaciones sobre ella; Los derechos de la sociedad
Arrendadora frente al proveedor que se desplazan al usuario
son; el de exigir la entrega de 1a cosa comprada ¥ de exigir
el saneamiento por eviceidn ¢ per vicios ocultos; Los
riesgos por la pérdida o destruccide de la cosa también
se trasladan de su duefie la Sociedad Arrendadora al usuaric
¢ tomador quien se obliga ademis a tener 108. bienes

asegurados contra los riesgos mis probables que le puedan
ocurrir,

5) Obligacién de restituir los bienes al finalizar el
contrato sine opta el arrendatarig For la coampra: El

tomador deberi restituir los bienes al fipal del contrato
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en el estado en que le fueron entregados, tomdndose en.
consideracidén el deterioro ocasionado por el uso ¥ goce‘
legitimo, no es responsable por la depreciacibn que sufre
por el paso del <tiempo porque ha venido amortizando
gradualmente durante el tiempo de duracidn del contrato.
Si el tomador no entrega el bien al finalizar el coatrato
en el caso de que no ejercita la opeidn de cowpra la

Sociedad Arrendadoraz tiene derecho a la restitucidn forzada.

LA EXTINCION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO:

a)Extincidn normal: La forma normal de extincidn del
contrato es por el vencimiente del plazo, Al terminar el

contrato el Tomador tiene tres opciones:

1) Comprar el eguipo;
2) Centinuar con el Arrendamiento Financiero;

3) Restituir los bienes a la Sociedad Arrendadora.

1) Comprar el equipo: Lo mds aconcejable es que el tomador
compre el equipo porque ya se ha amortizado en forma total
el biem y lo gue se va a pagar al optar por la compra es
s6lo un valor residual que es meramente simbolico, ya el
total de las rentas ha cubierto el valor del eguipo =en
su totalidad.

; T R B i B
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2} Continuar con el Arrendamiento Financiero: En el contrato
de Arrendamiente Financiero puede preverse la posibilidad
para que el tomador &l momento de la terminacidn del primer
plazo que fué opactado en forma irrevocable opte por
continuar en la tenencia de los equipos renovando el
Arrendamiento Financiero en las condiciones que se
estipulen en un nuevo perfodo llamado residual en el cual
deberin variar las condiciones del precio, pues el valor
del bien ya ha sido amortizado por el tomador durante 1la
vigencia del oprimer contrato ¥ deber& pagar en adelante
so0lo un precio residual.

3) Restituir los bienes a la Sociedad Arrendadora: Si el
tomador no esta interesado en ejercitar la opcién de compra
¥y no desea seguir con el Arrendamiente Financiero debe
devolver los bienes a la Sociedad Arrendadora en buen estado
de funcionaﬁiento asf mismo dejar en libertad a la Sociadad
Arrendadora de vender el equips a terceras personas, en
dste caso deberi pactarse el compartir las utilidades que

se lleguen a producir con la venta de los bienes.

b) Extincidn Anormals:

1)} Perdida total del bien: La doctrina indica que la

pérdida total de la cosa impide que el tomader continfe
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en el goce del bien y que la Sociedad Arrendadora procure
al primero dicho goce, en consecuencia se extingue el
contrate liberanda en principio al tomador de la obligacidn
de restituir y de continuar pagandoe el precio convenido
mientras se establece 3i existe culpabilidad del tomador
en la p&rdida o destruccion del bien, 5i existe culpabilidad
por parte del tomador estd obligado a indemnizar a la
Sociedad Arrendadora y a pagarle la renta por el tiempo
que falte hasta la expiracidn del plazo estipulade: En
la préctica guatemalteca no es asi porque en el contrato
se establece una clausula que irdica que en caso de dafo
¢ destruccidn total, robo, hurto o desaparicifn misteriosa
del biern el tomador debe seguir pagando a la Sociedad
Arrendadora en 1la forma cenvenida las rentas mensuales
pactadas que estuviesen pendientes, ¥ si los bienes estan
asegurados y la Sociedad Arrendadora recibs el pagoc por
indemnizacidn per el dafio, dsstruccidn total, robo, hurto
o desaparicidn misteriosa y el arrendatario cumplid con
pagar el valor total de las 1entas pendientes antes
establecidas, la Scciedad Arrendadera trasladari el valor
nete de dicha indeminizacidn a el Tomador o arreandatario,
pere si el tomador no hubiera efectuado los pagos aludidos
la Sociedad Arrendadora conservard para abonar a diches
pagos 1la indicada indemnizacidn gquedande en todo caso
obligado el Tomador a completar el pago de las rentas Jque

no hubieran sido cubiertas por la indemnizacidn,

2) Declaracibn Judicial que termina el contrato: En casc

de incumplimiento de alguna de las partes con Ssus

5 L r——— © 1 IR
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obligaciones, la parte perjudicada puede pedir
cumplimiento forzose del contrate o de solicitar

terminacidn a los Organos Jurisdiccionales,

el

54



CAPITULO II

ATIPICIDAD DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO:

Entre las caracteristicas del contrate de Arrendamiento
Financiero mencionadas en el capitulo anterior se menciona
el de atipicidad, siendc necesario dar wuna explicacida
previa de 1o gue es la tipicidad y la atipicidad.

Antes que la ley haya individualizado un contrato los hechos
sociales ya lo han heche, la norma juridica se ocupa tan
86lo de reconocer la figura contractual, es el hecho social
el que sefiala el concepto y la funcidén de cada uno de ellos,
como indica el autor Jaime Alberto Arrubla Paucar "Son
los miembros de la sociedad quienes en ejercicio de su
autonomia privada vy pretendiendo regular sus propios
Aintereses, utilizan instrumentos clisicos o descubren otros,
mia acordes a las necesidades y a la complejidad del munde
moderno para colmar sus propdsitos de autorregulacidn."(7)

En el caso de los contratos, se diria gque es la realidad
social 1la que sefiala sus tipos, su funcidn y papel
determinantes en el mundo econdmico. Las partes de acuerdo
con la finalidad que persiguen, utilizardn un determinado
tipo contractual y 1la ley elevard a la categoria juridica
a algunos de ellos, dot&ndolos de una sancibm ¥y unos efectos

peculiares, parte de esos tipos sociales permaneceran sin
consagracidn como tipes jurfidicos.

TIPICIDAD
Es la adecuvacidnm de um hecho social concreto a un tipo
o figura juridica que estd plasmada, regulada o

contemplada como tal en la ley, Guillermo Cabanellas define
el contrato TiIpico como ™el gque estd regulado - con
substantividad en 1la legislacidn positiva, ¥y =no incluye
cliusulas que lo deformen o combienen con otros también
susceptibles de independencia en concepto y rdgimen™.(8)

{7) Ob.Cit. Pag. 11

(8) Guillermo Cabanellas.Diccionario Enciclopedico de
. Derecho Usual. Pag. 359

i o= D N
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ATIPICIDAD T
La atipicidad se da cuando un hecho social surge a la vida
jurfdica pero no logra su adecuvacidn en la ley porque no
existe um tipe especifico que 1la regule, Guillermo
Cabanellas define al coatrate Atf{pice como:" El que no
se ajusta a ninguno de los tipos establecides en cuyo caso
se estf ante un contrato innominado; o aquel que combina
las formas diversas de los existentes regulados situacibn
que se conoce como contrato multiple,..,"(9) '

El Derecho Mercantil permite en Cuatemala que se utilice
el principio de 1a libertad contractual, que los
particulares realicen negocios juridicos que puedan o© no
encuadrar en una categorfa normada. Asi el Artficulo 671
del Cddigo de Comercio indica ™ FORMALIDADES DE LOS
CONTRATOS, Los contratos de comercio no estlir sujetos,
para su validez, a formalidades especiales, Cualesquiera
que sean la forma y el idioma en que se celebren, las partes
quedarin obligadas de 1la manera 'Y en los términos que
‘aparezc¢a que quisieron obligarse. Los contratos celebrados
en territorio guatemalteco y que hayan de surtir efectos
en el mismo, se extenderin en idioma espaijiol.

se exceptfian de esta disposicidn los contratos que, de

acuerdo con la ley, requieran formas o solemnidades
especiales.™

Los particulares basados en la libertad contractual pueden
ejercitar potestad normativa, que puede encuadrar o ne
en una categorfa normada, dande lugar a clasificar los
contratos ea tfpicos y atfpicos, con la ¢iferencia esencial
de que lo atfpico tambi&m produce sus efectos juridicos
¥ tiene su propia disciplina de regulacidn,

La importancia de que 1la doctrina clasifique a 1los

et

(9) Guillermo Cabanellas. Ob. Cit. Pag.340
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contratos emn tipicos o atipicos radica en 1la golucidn que
en el futuro se le pueda dar a un conflicto que surja com
ocasidn de un contrato, de esa manera si el contrate es
un contrato tipico se buscarid en la ley sus elementos,

caracteristicas etc., en cambio si se trata de un contrate

atipico se buscara en el texto del mismo coatrato.

La contratacidn atipica se fundamenta en la necesidad de
adaptar los instrumentos juridicos a las necesidades que
impone la vida moderna, los cambios y el desarrollo de
la economia.

REGIMEN JURIDICO QUE SE DEBE APLICAR A LOS CONTRATOS
ATIPICOS

Uno de los problemas ‘fupdamentales gque plantea la
contratacifn atipica es el del r&gimen juridico gque se
aplicari al contrate celebrado entre las partes, en los
aspectos no previstos por los contratantes. La doétrina
ha estudiado diversas soluciones que se le pueden dar a

a los conflictes que surjan con ocasidn de esta clase de
contratos:

a)} Teoria de la absorcidn o de la observacidn: (sostenida
por el autor Lotmar)

' | - 1 HIHETER



ool ILINE TR (L . I———— S SO

26

Esta teorfa dice que en los contratos atIpiéE?héééfég
observarse y determinarse cuil es la pPrestacién determinante
¥ una vez identificada, debe aplicirsele el régimen juridice

del contrato tipice al que pertemezca tal prestacidn.

El negocio atipico pasa a ser absorbido, en cuanto a su

discipline por el convenio tipico al cual pertenece 1la

prestacidn fundamental.{10)

b} Teoria de la combinacifn.(sostenida por Hoeniger,
Cariota-Ferrara)

Los autores de esta teoria sostienen que un contrato atIpico
se compone de diferentes prestacions que, miradas

aisladamente, pertenecen a varios contratos o figuras

tipicas, se debe regular, aplicando las normas
correspondientes a las figuras tipicas, con que se
identifica cada prestacién. Ocurre por tanto una

desmembracidén del contrato ‘atipico para efectos de poder

establecer la variedad de normas que lo regularin,(11)

c) Teoria de la analogfa. (Messineo)

Las reglas ~que deben regular el contrato atipico segfin

el autor son aquellas que regulan la figura contractual
tipica mis parecida.{12)

—_— _
(10} Jaime Alberto Arrubla Paucar.Ob, Cit. Pag.26

(11) Jaime Alberto Arrubla Paucar.0b. Cit. Pag.26
{(12) Jaime Alberto Arrubla Paucar.0b. Cit,. Pag.26
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d) Teorfa del inter&s o fin dominante. (Enneccerus)
Segiin los partidarios de esta teorfa, no se. debe insistir .
en la aplicacidan de normas de un contrato tipico, puesto
que diche contrate no colmaba el inter&s perseguido por
las partes con su convencifn, se proponen por tanto, acudir
a las normas de la teoria general de las obligaciones ¥y

de 1los contrates para regular la convenci8n atipica.(13)

La legislacifn guatemalteca sdlo regula en el Cddigo Civil
ia forma en que se solucionard la ambiguedad de 1las
clausulas de los contratos, pero ni el (Cédige de Comercio
ni el C&digo Civil regulan lo que se debe hacer em case
de falta de regulacidn en un contrato, siendo esta situacidn
uno de los factores que impulsa a que se regule el contrato
de Arrendamiente Financiero en nuestro pais para que se
le de solucién a2 los diversos conflictos que puedan surgir
con motivo de é&sta clase de contrato y crear con esto
confianza en las personas gue utilizan el Arrendamiento
Financiero que como se menciona en el capitulo uno de esta
tesis tiene como objetive el financiamiento a las empresas
para adquisicidn de maquinaria, equipo de oficina etc.,
lo gque traera como consecuencia la inversién de capitales

que mucha falta le hace a Guatemala.

{13} Jaime Alberto Arrubla Paucar. Ob. Cit. Pag.27
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2.EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO Y sSU RELACION,
CON EL DERECHO CIVIL,

Del estudio de distintos documentos en los que se plasman
contratos de Arrendamiento Financiero en nuestro pais se
puede observar que los notarios han dividido en dos partes
al contrato de Arrendamiento Financiero tratando de
encyadrar &ste contrato atipico en dos contratos tipicos
regulados en el Codigo Civil, por una parte lo enmarcan
en el arrendamiento puro y Por otra em el contrato de opcifa
de compra, esto se debe a que el notario al realizar
contratos de Arrendamiento Financiero gue Ytengan garantia
hipotecaria o prendaria (la garantia ge establece para
asegurar por parte del arreadataric el cumplimiento de
la obligacién de pagar el precio perfodice convenido por
el plazo estipulade por las partes, no se da necesariamente
en todos 1los . contratos) tiene que inscribirlos en el
Registro de 1la Propiedad ¥ por la falta de conocimiento
del personal de &ste Registro se niegam a inpscribir los
contratos argumentande que se trata de una simulacidn de
venta.

Bajo el nombre de Arrendamiento de Plazo Forzeso, y ceon
una base de regulacidm netamente Civil nace a 1la vida
Jjuridica un contrato que va mis alla del simple
arrendamiente y al que el ordenamiento civil no satisface
puesto que las partes contratantes no persiguen solamente

ta finalidad que conlleva el arrendamiento puro que es
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la simple tenencia de un bien, &ste tam sble es uno de,

los elementos que comprenden 1la complejidad de Este
contrato.

En éste ordemn de ideas.y con el objeti#o de resaltar el
error al que el notarioc es obligado al enmarcar un contrato
complejo come lo es el Arrendamiento Financiero en dos
contratos el de Arrendamiento y el de opcidn de compra
se detalla a continuacidn las similitudes y diferencias
entre los contratos Civiles de "Arrendamiento” y "opcidn

de compra™ con el Contrato de Arrendamiento Financiero
o Leasing:

a) El1 Arrendamients Civil"Es el contrato por el cual una
de las partes se obliga a dar el uso o goce de una cosa
por c¢ierto tiempo a otra gque se obliga a pagar por ese

uso o goce un precio determinado™;

Se parece al contrato de Arrendamiento Financiero em que
‘una de las partes se obliga a dar el uso o goce de una
cosa por ciertoe tiempo a otra gue se obliga a pagar por
ese uso © goce un precio determinado pero se diferencia
en que el contrato de Arrendamiento Fimancieroe va nis
alla del simple arrendamiento porque 3u finalidad es el
financiamiento de una empresa que necesita comprar equipo
para su funcionamiento, asi mismo se diferencia en los
siguientes aspectos:

; L = T R
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1} En el Arrendamiento Civil los elementos personales son,
dos personas individuales,(Arrendador ¥ arrendatario)
mientras que en el Contrato de Arrendamiento Financiero
son dos personas juridicas por regla general y
ocasionalmente ée da entre una persona juridica ¥ una
individual {Arrendadora: La Sociedad dedicada al
Arrendamiento Financiero, Arrendatario: El tomador o
usuario). En circunstancias especiales podria intervenir
en Jos contratos el proveedor del bien o del equipo.

2) En el Arrendamiento Civil el elemento Real de "La Cosa
cbjeto del contrato" puede recaer sobre todos los bienes
Cuyo uso y goce est@ en el comercioc de los hombres, mientras
que en el contrato de Arrendamiento Financiero no es asf
el campo es mids limitade porque "La Cosa objeto del
contrato" solo puede recaer sobre los medios materiales
de produccidn que integran el equipamiento de las empresas.
Incipientemente y como una nera aventura empieza a darsge

¥a en Guatemala la negociacifn de Arrendamiento Financiero
o Leasing en Inmuebles,

3) En el elemento Real de "El Precio o Renta":en el
Arrendamiento Civil esta conformada POr una renta gue puede
consistir en dinero o en cualquier otra cosa equivalente
con tal que sea cierta y determinada y afin la doctrina
agrega que puede ser en especie ¢ en dinero, mientras que
El Precio en el Contrato de Arrendamiento Financiero es
mds que unra simple contraprestacifén por el goce, puesto
que en &1 tambi&n esti incluido el capital que invirtid

la Sociedad de Arrentamiento Financierc asi como los
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intereses por esa financiacibn y gastos ocagionades, ademis,

es importante destacar gque el precio f{inicamente puede serL
pagado en dinero.

4) En el elemento formal de EI Plazo: £n el comtrdte Civil
de Arrendamiente el plazo es fijado por las partes conmo
lo establece el artfculo 1886 del Cddigo Civil, y existen
dos clases de plazo el voluntario y el fofz050 mientras
que en el Arrendamiento Financiero el plazo es forzoso
en todos los contratos y es fijado por la parte Arrendadora,
la cual 1lo establece despues de hacer un estudio econdmico
del Arrendatario (capacidad de pago, amdrtizaci&n, vida

util y valor del bienm, intereses, y gastos ocasionados).

5) Elementos Formales: El contrate Civil de Arrendamiento
es informal excepto en los casos expresamente determinados
en que ha de cumplirse con la formalidad 1legal de
inscripcidn en el Registro de 1la Propiedad (Artfculos:
1125 numeral 6, 1376, 1885 del (&digo Civil)siendo estos
los siguientes:

a. Cuando lo pida uno de los contratantes;

b. Cuando sea por més de tres afios;

¢. Cuando se haya anticipado la renta por mis de un afio.

En -cambio el Contrato de Arrendamiento Financiero debe
de hacerse por escrito por la atipicidad de &ste contrato
¥ para  que tenga valor probatorio judicial ¥
extrajudicialmente y como se dijo en el capitulo uno del

presente trabajo en nuestro pafs se hace constar en

! ' P | NN A
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documento privade con legalizacibn de firmas o en Escritura.

Piblica. L

El contrato Civil de QOpcidn es segiin Federico Puig Peifia
"Aquel por virtud del cual el titular de un bien o un
derecho (optativo o cedente) se obliga por tiempe fijo
respectoc de otra persona (optante) a otorgar a 81 (o con
la perscna gque &ste designe) un contrato determinado, en
los t&rminos, cliusulas y condiciones concertadas entre
las partes", tiene similitud con el contrato de
Arrendamiento Financiero pordque en el Contrato de
Arrendamiente Financiero se encuentra inmersa la opcidn
qQue tiene el Arrendataric de comprar el bien objeto del
Arrendamiento, con la diferencia de que solo a éste le
asiste el derechoe de optar por la ccmpra del bien y no

puede designar a nringuna otra persomna para que ejercite
este derecho,

3. EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO -FINANCIERG Y SU- RELACION
CON EL DERECHO MERCANTIL:

El Licenciade René& Arturc Villegas Lara indica que las
caracteristicas de toeda rama del Derecho devienen de }a
materia que trata, asi el Derecho Mercantil trata todo

lo relacionado al Comercio, ¥y es precisamente en las
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actividades comerciales de los hombres que surge el contréio
de Arrendamiento Financiero., Las Sociedades de
Arrendamiento Financiero se organizan para realizar
actividades de Financiamiento a otras empresas y cor 1la
finalidad que tiene toda empresa Mercantil %YE1 Lucro",
es asi c¢omo las Sociedades de Arrendamiente Financiero
se rigen por lo preceptuado en el (6digo de Comercio
guatemalteco, 1lo cual queda confirmado al indicar el
articulo 12 del Cuerpo Legal citado lo siguiente: "Bancos
Asegurados y anfilogas. Los bancos, aseguradoras,
reaseguradoras, afianzadoras, reafianzadoras, financieras,
almacenes generales de depdsito, bolsa de valores, entidades
mutualistas y demds anilogas, se regiran en cuanto a su
_forma, erganizacifn y funcionamiento por 1lo que dispone
este Cb&dige en 1leo que @no contravenga sSus leyes ¥y
disposiciones especiales. La autorizacidn para constituirse

y operar se regird por las leyes especiales aplicables
a cada case.”

En consecuencia si en el Contrate de Arrendamiento
Financiero uno de los otorgantes es la Sociedad (Mercantil)
de Arrendamiento Financiero, el contrato que se estd
celebrando es un contrato HMercantil y por lo mismo se le
debe de dar el tratamieanto que se le da a los Contratos
Mercantiles en general asfI come aplicar 1los principios
generales del Derecho Mercantil y no autilizar principies
del Berecho Civil para resolver los problemas que puedan

devenir por el uso de &ste Comtrato.
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EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO Y SU RELACION CON
EL DERECHO REGISTRAL:

DEhECHO REGISTRAL:

Es 1la serie ordenada de Normas Juridicas, principios,
sistemas, doctrinas e instituciones que regulan lo atafiadero
a 1la dinscripcidn de hechos, actos, contratos, pactes ¥y
declaraciones unilaterales de voluntad, que tengan por
objeto 1a constitucidn, modificacidn ¢ extincidn de derechos
referidos a Bienes y Derechos sobre ellos o a Personas
en chanto a su condicidn ecivil 'y a la organizacifn y
funéionamiento de los Registros Piblicos.{14)

Dado el tema que se east3 desarrollando.interesa tbcar 1o
que al Registro de 1la Propiedad corresponde; Al Registro
de la Propiedad se le define como "Institucidn destinada
a inscribir la titularidad ¥ condiciones del dominio de
un bien inmueble determinadoe a efectos de la cantratacidn
sobre el mismo y como garantfa para las partes contratantes,
ne s8lo en lo gque se refiere al bien en si mismo, sino
tambié&n a las circunstancias personales del propietario
se inscriben asimismo en el Regist;o los Derechos Reales
que pesan sobre el inmueble"™., E1 articule 1124 del Cédigo
Civil lo define de la siguiente forma "“E1 Registro de 1a
propiedad €3 una institucifn pfiblica que tiene por objeto

la inscripeidn, anotacisn ¥ ‘cancelacidn de los actos ¥

(14) Publicacidn oficial de la Facultad de Ciencias Jurfdicas
¥ Sociales USAC. Perecho Notarial III. 1992.
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contratos relativos al dominio y demis derechos r;ales:

sobre bienes inmuebles y muebles identificables..."

Las finalidades de la existeancia del Registro de la
Propiedad son:

a) Robustecer la seguridad Jurfdica en el trafico de muebles
@ inmuebles, la cual se alcanza mediante la atribucidsa
de efectos que la ley le da a los asientos del Registro
referente a la constitucidn, transmisidén, modificacidn,

o extincidn de 1los derechos reales sobre bienes mnuebles
e inmuebles. '

b) Garantizar al propietario o & un acreedor privilegiado,
la prueba inmediata y cierta de su derecho, contra cualquier
ugsurpador o persona que aduzca izual o mejor derecho sobre

determinade bien.

El contrate de Arrendamiento Financiero se relacicna con
el Derecho Registral en el caso de gque en ‘el eontrato la
parte Arrendataria para garantizar el pago de la renta
fijada, constituye premda o hipoteca a favor de 1la
Arrendadora, por lo cual debe de celebrarse en Escritura
Piiblica como requisito esencial y debe de Inscribirse en
el Registro de la Propiedad. En el Registro de la Propiedad
es donde se encontrd la mayor dificultad de la existencia

de &ste tipo de contrato, porque comoc se ha mencionado
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con anterioridad por la falta de conocimjento se tiene
la idea de que la finalidad de este contrato es encubrir
un contrato de compra venta, por lo que los notarios dividen

en deos contratos al Arrendamiento Financiero:
a) Contrato de Arrendamiento de Plazo Forzoso;

.b) Coatrato de Opcidn de Compra.

EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO Y SU RELACION CON
EL DERECHO PROCESAL.

Una de las formas de extincifn del contrato de Arrendam].euto
Financiero es por declaracidn Judicial, es allf donde_ surge
st relacidn con el Derecho Procesal; En casge de
incumplimiento del contrato per alguna de las partes, la
parte afectada tendrs que acudir a un Juzgade del orden
civil a plantear una demanda para que el Juez competente
declare 1lo que en Berecho correspenda, aqui. surge la
interrogante (En qué viaz procesal se debe substanciar?
En 1la pl;ﬁct.ica algunos Jueces dgl Orden Civil son del
Criterio de que todo lo relacionado con los contratos de
Arrendamiento Financiero debe de substanciarse por el Juicio
Sumario basandese para el efecto en lo que establece el
Cddigo Procesal Civil en el ari:iculo 229 el cual en su
parte conducente indica "Se tramitaran en juicio sumarla'

lo, Los Asuntos de arrendamiento y de desocupacxon, 20.
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La entregza de bienes muebles, gque no sean dinero; 3o. La
rescisidn de <contratos...", los Abogados litigantes que'
asesoran a las Sociedades de Arrendamiento Financiero se
inclinan porgque se substancien las demandas relacionadas
con los contratos de Arrendamiento Financiero por medio
del Juicio Ejecutive tomando como base lo que preceptiia
el articule 327 del Cddigo Procesal Civil y HMercantil en
los nfimerales lo. y 30., el citado artficule indica en lo
conducente lo siguiente: "Procede el juicio ejecutivo
cuando se promueve en virtud de alguno de los siguientes
titulos lo. Los testimonios de las escrituras

Pfiblicas;...30....¥ los documentos privados con legalizacidn
notarial,..".

Con la finalidad de establecer que tipo de juicio es el
idoneo para la substanciacidn de los conflictos gque surjan
con motivoe del Contrato de Arrendamiento Financiero es

necesario entrar a estudiar a cada uno de los citados,

JUICIO SUMARIO

Manuel Ossorio dice que Juicio Sumario es "En contraposicidn
al Juicio ordinario aguel en que por la simplicidad de
las cuestiones a resolver o por la urgencia de resclverlas,

se abrevian los trimites y los plazos."(13)

{15) Manuel Ossorio. Diccionaric de Ciencias Jurfdicas,
Politicas y Sociales. Pag. 406. '
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Piero Calamandrei citado por el Doctor Mario Aguirre Godoy-
dice; "El1 carBcter de los juicios sumarios es el de
presentar una abreviacifn y compendiosidad de formas (de
donde procede su denominacidn), en- oposicifn a las del
procedimiento ordinario, amplio y detallado."(16)

Se distinguen por 1la celeridad ¥y brevedad en sus trimites;
En nuestro ordenamiento procesal Civil ¥y Mercantil se

incluyo al Juicio Sumario entre los procesocs de Cognicibn.

El articulo 229 del C6digo Procesal Civil ¥ Mercantil
establece "Se tramitaran en Juicio Sumarie lo. Los Asuntos
de Arrendamiento y desocupacidn; 20. La entrega de bienes
muebles que no sear dinero; 3o0. La rescisifn de Contratos;
40, La deduccidn de responsabilidad civil contra
funcionarios y empleados PGblicos; 50. Los interdictos
¥y 6o. Los que por disposicidn de la ley o por convenio
de las partes deban seguirse en esta via.

Los Jueces que siguen este criterio toman el Contrato de
Arrendamiento Financiero como un contrate de Arrendamiento
puramente Civil, ne siendo adecuado el trdmite del Sumario
comiln a &ste contrato por deducirse del texto del articulo
en analisis que se refiere el numeral primero exclusivamente
al Arrendamiento de bienes inmuebles al decir "Los asuntos
de arrendamiento y desocupacifn", puesto que al interpretar

la ley de Conformidad con lo preceptuado en el articulo

(16) Mario Aguirre Godoy. Derecho Procesal Civil.Tomo II
Volumen lo. Pag. 82.
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10 de la Ley del Organismo Judicial atendiend-o al sentido.{
propio de sus palabras se entiende que se refiere a los
asuntos de Arrendamiento y al indicar desocupaciSa el de
dejar 1libre un inmueble. FEn Guatemala se estd empezande
a trabajar el contrato de Arrendamiento Financiero con
inmuebles siendo 1a cantidad minima, mientras que 1la
actividad de Arrendamiento Financiero se centra en los
bienes muebles, por lo que el Juicio Sumario Comiin n.o es

el trimite adhoc para &ste contrato.

EL JUICIO SUMARYIO MERCANTIL

Algunos profesionales del derecho son de la idea que se
deben de substanciar las controversias surgidas con ocasidn
del contrato de Arrendamientce Financierc por lo siguiente:lLa
base legal adjetiva para el Juicio Sumario Mercantil es
la misma que se wutiliza para leos juicios sumarios civiles
porque nuestro C8digo Procesal regula las materias Civil
y Mercantil, en igual forma, la diferencia radica en que
si se utiliza el juicio sumario para dirimir controversias
en un asunte Mercantil se utilizaran como base legal
sustantiva el C(C8digo de Comercio, El artfcule 1039 del
Cédigo de Comercio establece lo sigyiente "Via Procesal.
A menos que se estipule lo contrario en este ({ddigo, todas
las acciones & que dé& lugar su aplicacidn se ventilarén
en Juicio Sumarioc, salve gque las partes hayan conveni_do
en someter sus diferencias a arbitraje...." el Contrato
de Arrendamiento Financiero es un contrato de XNaturaleza

Mercantil por razones ya expuestas, por lo cual debe de

H | — T I
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aplicarsele en lo procedente las disposiciones del C5digo;
de Comercio, ast como los principios del Derecho
Mercantil(verdad sabida, buena f& guardada etc.).

Pero tampoco &sta via es la correcta porque como se dijo
con anterioridad em Guatemala el Contrate de Arrendamiento
Financiero es un contrato atipico y a pesar de ser un
contrato Mercantil surge a 1la vida juridica con base

netamente Civil por lo que no podrfa ventilarse en Juicio
Sumario Mercantil.

EL JUICIO EJECUTIVO:

Es el juicio cuya finalidad es 1la ejecucidn forzada de
una sentencia o un documento el cual por llenar ciertos

requisitos determinados por 1la ley tiene caridcter de
ejecutable,

La ejecucifn forzada puede fundarse em un titule ejecutivo
Judicial o Extrajudicial,

El Titulo Ejecutivo Judicial resulta de 1la declaracidn
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contenida en una Sentencia condenatoria .

El Titulo Ejecutivo Extrajudicial sarge de:

a)Convencional & Contractual: Un documento por el cual
una persona reconoce una obligacidn clerta y exigible a
su cérgo. Eduardo Couture citadq por el Doctor Mario
Aguirre Godoy dice " En algunos casos el derecho admite
que los particulares coavengan o estipulea algo que equivale
virtualmente a una sentencia de condena."(17) '

b) Administrativo: el cual se aplica para el cobro de

ciertos cré&ditos, por ejemplo impuestos y multas.

Ceuande 1la ejecucidn es de una sentencia se entiende
logicamente que previo al juicio ejecutiveo se did unm proceso
de conncimiento, pero si el titalo ejecutive no es wBRa
sentencia sine un Titulo Extrajudicial‘ tiene que
desarrollarse un procesa de conocimiento previo al
propiamente dicho, proceso de ejecucidn. Nuestra
legislacidn Procesal Civil y Mercantil hace umna separacidon
de 1los tftulos extrajudiciales contractuales de los
judiciales para darles um tratamiento especial. A
continunacion se desarrolla lo relacionade con los titules
Ejecutivos Judiciales y Extrajudiciales contractuales,
no se entra a desarrollar lo referente a les Titulos
Ejecutivos Administrativos porque £stos se substancian
ante los Juzgados Econdmicos Coactives y para el efecto
se utilizan Leyes especiales como El Codigo Tributario
vy La Ley Organica del Tribunal y Contralorfa de Cuentas

ne teniendo por lo tanto relacifm con el tema que se

{17) Mario Aguirre Godoy. Ob.Cit. Pag.l156.
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operacifn matemitica.

e) La obligacién debe de ser exigible, lo que significa
que debe de existir un plazo ya vencido Y que no se halle
sujeto a condicidn. Las obligaciones que carecen de fecha

de vencimiento no son en consecuencia exigibles,

£) Que el titule ejecutivo se encuentre plasmado de alguna
de las formas que la ley establece verbigracia los nfimerales
del articulo 327 del Cédigo Procesal Civil y Merﬁantil.(los
testimonios de las Escrituras Pliblicas, ete.)

"Al hacer un andlisis de los Contratos de Arrendamiento
Financiero de algunas de las Arrendadoras que operan en
el Pais se puede observar que dejan plasmada en una de
sus cldusulas lo que ellos nomiran come Pactos Procesales
en los cuales dicen "EL PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO
CONSTITUYE TITULO EJECUTIVQ PERFECTO E INDISCUTIBLE PARA
EL COBRO DE LAS AMORTIZACIONES © RENTAS VENCIDAS, INTERESES
MORATORIOS, INDEMNIZACION Y CUALQUIER OTRA SUMA QUE SE
DEBA A LA ARRENDADORA POR VIRTUD DE ESTE CONTRATO...",
ésta clBusula es estudiada en 1la doctrina en lo que Coutufe
llama procescs monitories, en los cuales segiin &l, el
derecho del Actor se halla dotade de cierta vergsimilitud
(que parece verdadero)}. "Sus origenes el antiguo Mandatum
de Solvendo con cliusula Justificativa. Se trata entonces

de acelerar los procedimientos en favor del actor,
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reduciendo lIes trimites de defensa del demandado. £l

proceso no comienza por demanda formal sino por

requerimiento del Juez a pedido del actor, si el demandado

se opone el requerimiento queda en suspenso™.(18)

Si bien es cierto que al incluir en el Contrato de
Arrendamiento Financiero en la cliusula de Pactos
Procesales, que el Contrato lo reconccea log otorgantes
como titulo ejecutivo, en cierta forma se reducen los
trimites de Defensa del demandado, pero no significa Esto
gque se eliminen porque como se dijo con anterioridad el
Juicio Ejecutivo en Guatemala estid formado por dos fases,
la primera de congnicidn en 1la cual el demandado puede
utilizar los Mecanismos de defensa que estime convenientes
y que le permita la ley, por si &sto fuera poco el C&dige
Procesal Civil y Mercantil en el articulo 335 le da derecho
al demandado a obtener 1la revisién de lo resuelte en el
Juicio Ejecutivo a través de un Juicio Ordinario posterior
porque el citado articulo establece gque la Sentencia dictada

en Juicio Ejecutive no pasa en autoridad de cosa Juzgada.

Por todo lo expuesto se concluye que el juicio Ejecutivo
es el que mAs se adecua como instrumentoe procesal para
dirimir las controversias que se den <con occasidn deil

contrato de Arrendamiente Financiero.

(18) Mario Aguirre Godoy. Ob. Cit. Pag. 1B2.
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EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO Y SU RELACION CON
EL DERECHO PENAL,

El contrato de Arrendamiento Financiero por ser un
inst-umento que facilita el acceso al uso de bienes de
distinta naturaleza sin tener necesariamente que
adquirirlos, pero facultandese al usuario & arrendatarioc
a adquirir 1la propiedad, transcurrido umn periode de tiempo
mediante la opcifn de compra, da lugar por la complejidad
de la operacifn a que personas de mala Fe con intenciones
de lucrar, menoscaben el patrimonio de alguno de leos
otorgantes de &ste contrato, patrimonio Gque se encuentra
juridicamente tutelado a través de la Ley Penal
guatemalteca, La relacidn del contrato de Arrendamiento
Financiers con el Derecho Penal se da cuando la conducta
de alguno de los otorgantes se encuadra en alguna de las
figuras juridicas calificadas por la Ley Penal como Delito,

en &ste orden de ideas se analizan algunos delitos que
se pueden llegar a perpetrar.

LA ESTAFA:
Antén Oneca citade por Jos& Manuel Villar Uribarri la define
como "la conducta engafiosa con Aniwe de lucro, propio o

ajeno, que determinando un error en una o varias personas,
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les induce a realizar uan acto de disposicifn consecuencia,

]
del cual es un perjuicio en su patrimonio o en el de un’
tercero™,(19)

Regulada en el Cddigo Penal del articulo 263 al 27i., E1
articelo 263 del C&digo citado define lo que es la Estafa
Propia, (Estafa en sentido gendrico) en 1la siguiente
forma:"Comete estafa quien, induciendo a error a otro,
mediante ardid o engafio, lo defraudare en su patrimonio
en perjuicieo propie o ajeno...". Asi tambidn el articule
264 enuncia varias especies de la Estafa "Casos especiales
de estafa)...bo, Quien defraudare a otro haciendole
suscribir con engaiio, algiin documento,...%0. Quien
fingiéndose duefic de wuna cosa inmueble, 1la enajenare,
gravare'o dispusiere de ella en cualquier otra forma. 10,
'Quién dispusigre de un bien como libre, sabiendo que estaba
VgravaHO' 0 sujeto a otra clase de limitaciones y quien,
con su enajenacifn o gravamen, impidiere, con &nimo de

lucro, el ejercicio de tales derechos...".

(19) José Manuel Villar Uribarri.Régimen Jurfdico del Leasing
Pag. 233,

E e S RN 1
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La relacifn de la Estafa con el contrato de Arrendamiento
Financiero parte de la caracteristica esencial de &ste’
delito que consiste en lograr un acto o negocio jurIdico
viciado por el error y lo que pretende la ley e3 proteger

la libertad de consentimiento o la recta formacidn de esa
libertad.

Modalidades de comisidn de la Estafa a través del Contrato
de Arrendamiento Financiero:

a) Confabulacidn del Proveedor y el Usuarioc o Arrendatario.
Un fabricante de bienes de equipo que, como medio para
conseguir ventas se confabula con ur tercero para que acuda
a una Sociedad de Arrendamiento Financiero a la que expodri
su deseo de adquirir en régimen de Arrendamiento Financiero,
un determinado bien, El futuro usuario o arrendatario
puede elegir a la empresa proveedora{caracteristica de
&ste contrato), designando como tal la de aguel fabricante.

La empresa de Arrendamiento Financiero, acudira al citado
proveedor ¥y adquirird el bien elegidoe para su posterior
cesién al usuario. Sin embargo, el arrendatario no llega
a gsuscribir el contrato de Arrendamiente Financiero.

La aceidn del sujeto o sujetos activos o sea 1la conducta
engafiosa se sustenta {inica y exclusivamente en la falsa
declaracién de la voluntad de contratar, conducta gque es
suficiente para ejercer una influencia sobre el sujeto
pasivo que le mueva a realizar un acto de disposicidn
patrimonial y de acuerdo a los principios mercantiles de
lealtad, buena fe guardada, es 1lB8gico que la empresa de
Arrendamiento Financiero crea en la afirmacidn del futuro
arrendatario de que celebraran un contrato de Arrendamiento
Financiero y desembolse una cantidad de dinero para adquirir
el bien elegido por el supuesto arrendatario,. La
consecuencia de &ste perjuicio ocasionado por el delito
es la produccifn de un provecho para el autor del engafio
© para un tercergo en el presente caso el provecho es para
el proveedor y el supuesto arrendatario. El delito de
Estafa se consuma en &ste caso en el momento del desembolso
del importe del bien por la compra del mismo, que coincide
con la obtenciSn del 1lucre que se habian propuesto el
proveedor y el supuesto Arrendatario.
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Comisién del Delito de Apropiacidn y Retencibm indebidas
a través del Contrato de Arrendamiento Financiero.

El artfcule 272 del C8digo Penal establece "Quien en-
perjuicio de otro, se apropiare o distrajere dinero, efectos
o cualquier otre bien mueble gque hubiere recibide en
depbsito, comisifn o administracidn, o peor cuvalquier otra
causa que produzca obligacifn de entregarlos o devolverlos,
serd sancionado con prisidn de seis meses a cuatro aifios
y multa de cien a tres mil guetzales." El arrendatario
o usuario puede incurrir en &ste delito cuando terminado
el plazo del contrate de Arrendamientoe Financiero no
ejercita la opcidn de compra del bien pagando para el efecto
el valor residual pactado, y siendo requerido por la
Sociedad de Arrendamiento Financiero no devuelve el bien
objeto del contrato.

El Delito de Alzamiente de bienes a través del contrate
de Arrendamiento Financiero.

El artficuld 352 del C&digoe Penal establece "Quien, de
propdsito y para sustraerse al pago de sus obligaciones
se alzare con sus bienes, los enajenare, gravare u ocultare,
simulare creditos © enajenaciones, sin dejar persona que
lo represente, o bienes suficientes para responder al pago
de sus deudas, seri sarcicnade con prisidn de dos a seis
afios y multa de doscientos a tres mil quetzales. 8i el
responsable fuere comerciante se le sancionarid ademis,
con inhabilitacidén especial por el doble tiempo de la
condena.

a) E1 delito de Alzamiento de bienes cometido por .la
Sociedad de Arrendamiento Financiero:

Se daria en el caso de que una entidad de Arrendamiento
Financieroc se encuentre en mala situacidn econdmica, ello
le puede llevar a ceder en Arrendamiento Financiero bienes
gue no ha adquirido con dicha fipalidad con el objetive
de ocultarlos a sus acreedores. Para que la Sociedad de
Arrendamiento Financiero pueda ser considerada sujeto activo
es rmnecesario, ademis que oculte sus bienes en perjuicio
de su acreedor a través del contrato de Arrendamiento
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Financiero; ne es precisa la complicidad del cesionario
aungue si puede producirse, es suficiente que la entidad
de Arrendamiento Financiero sabedora de que su acreeder
va a reclamarle una determinada deuda, ceda en Arrendamiento
Financiero sus bienes para ocultar su patrimonio de 1a
ejecucidn de aquél. Este delito cometido a través del
contrato de Arrendamiento Financiero tendra como
singularidad que el bien se oculta disponiendo de &1 en
beneficio del arrendatario a quien se le otorga una opciln
de compra que en caso de ser un bien inmueble se inscribirs
en el Registro de la Propiedad y puede hacerse valer el
derecho ante cualgquier persona,

La Sociedad de Arrendamiento Financiero puede ser ejecutada
por los acreedores a pesar de haber cedido en arrendamiento
financiero sus bienes, porque sigue teniendo 1la propiedad
sobre 1los mismos, ello no significa que 1la Sociedad de
Arrendamiento Financiero quede eximida de Responsabilidad
Penal, porque ocultd los bienes en particular los muebles
que pasaron a estar en poder del arrendatario; Y si son
bienes inmuebles serdi m3is diffcil su ejecucidn porque ahora
tienen un gravamen que supone el derecho del Arrendatario
de ejercitar la opci&n de compra.

b) El Delito de Alzamiento de bienes cometide por el

Arrendatario mediante un contrato de Arrendamiento
Financiero:

Un deudor puede ocultar sus bienes, deshacerse de su
carficter de propietario sobre &stos sin perder el derecho
al uso de los mismos realizande una operacidén de Lease-—
Back, por la cual el deudor gque es propietario de
determinados bienes susceptibles de ser cedidos en
arrendamiento financiero realiza dos contratos consecutivos,
Uno: vende dichos bienes a una empresa de Arrendamiento
Financiero, b Dos: pacta con &sta un contrato de
Arrendamiente Financiero en cuya virtud recupera como
usuario, el goce y aprovechamiento de los bienes que vendid.
Mientras no ejercite 1la opcidn de compra, la propiedad
de los bienes corresponde a la empresa de Arrendamiento
Financiero por l¢ cual sus acreedores no pueden instar’
de forma inmediata a su realizaci8n para hacerse pago de
sus creditos tendran que esperar a que el deudor ejercite
la opcidn de compra o embargar ese derecho, La Sociedad
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de Arrendamiento Financiere puede ser participe o complice
del delito aunque no es necesario para que &ste se produzeca.
El alzamiento de los bienes en &ste caso se da cuando se
celebra el primer contrato que es el de venta.
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CAPITULO IIX

OBLIGACIONES PREVIAS A REDACTARSE EL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO FINANCIEROQO.

1) Identificacidn de los contratantes de conformidad con
lo estipulado por el nfimeral cuatro del artfcule 29 del
Codigo de Notariado.

2) El arrendante debe acreditar ante el Notario la propiedad
del bien objeto del arrendamiento, en cumplimieato del
articulo 29 numeral ocho del Cddigo de Notariado.

MODELOS DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO.

A continuwacidn se redactan dos modelos del contrate de
Arrendamiente Financiero <¢omo se hacen en 1la practica
guatemalteca,

EN DOCUMENTO PRIVADO CON LEGALIZACION DE FIRMAS:

(CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE PLAZO FORZOSC) Contrato niimero
97-100/ab (LEASING).

En la c¢iudad de Guatemala, el veinte de mayo de mil
novecientos noventa y siete, comparecemos por una parte
LUIS ARMANDO ORTUNO JUAREZ, de treinta ajios de edad, casado,
guatemalteco, Licenciado en Economia, de &ste domicilio,
con cédula de vecindad niimero de ordenm A guidn uno y de
registro cuatrocientos mil doscientos sesenta y cinco
(Al 400265), extendida por Ia municipalidad de la ciudad
de Guatemala del departamento de Guatemala, en calidad
de Gerente General y Representante Legal de 1la entidad
ARRENDADORA UNIVERSAL, SOCIEDAD ANONIMA, en este contrato
se le denominard la ARRENDANTE o LA ARRENDADOQRA; la sociedad

; e I IR



"

54 .
se constituyd en escritura cincuenta (30) que autorizé -
la Notario Marleni Matfas Santiago, en &sta ciudad el diez
de mayo de mil novecientos noventa, inscrita en el Registro
Mercantil General de la Repfiblica bajo el nimero novecientos
doce (912), folio ciento diez (110), del 1libro tres (3)
de Sociedades Mercantiles; acredito mi personerfa con acta
notarial de mi nombramiento contenida en dos hojas de papel
bond, faccionada en &sta ciudad por el Notario Edin Salguero
el quince de enero de mil novecientos noventa y uno,
inscrita en el Registro Mercantil General de la Repfiblica
con el niimero catorce mil ochocientos (14800), folio ciento
noventa (190), del 1libroe veinte (20)de Auxiliares de
Comercio, el veintiuno de febrero de mil novecientos noventa
¥ uno, y por la otra parte el sefior Mario Rend Mancilla
Barillas, de treinta b2 un afios de edad, casado,
guatemalteco, Polfiticologo, de Bste domicilie, me identifico
con la c&dula de vecindad nfimeroc de orden A guidn uno y
registro quinientos cincuenta y cinco mil doscientos treinta
(A-1 555230), extendida por la municipalidad de la ciudad
de Guatemala del departamento de Guatemala, en calidad
de Presidente y Representante Legal de la entidad CREACIONES
PETEN, SOCIEDAD ANONIMA, en adelante 1lamada" LA
ARRENDATARIA O LA PARTE ARRENDATARIA"; dicha sociedad se
constituyd en escritura nmimero veintidos, autorizada en
esta ciudad per el Notarie Luis Renato Pineda, el once
de noviembre de mil novecientes noventa ¥y dos, la sociedad
Se emncuentra imscrita en el Registro Mercantil Ceneral
de la Repfiblica cor el nfimero veinticince mil novecientos
(25900), folio noveata ¥y cinco (95), del 1libro ochenta
y ocho (88), de Sociedades Mercantiles, el veinticinco
de enero de mil novecientos noventa ¥y tres; acredito mi
calidad ¢ personeria con acta notarial de mi nombramiento
contenida en una hoja de papel bond, faccionada en &sta
ciudad el treinta de enero de mil novecientos noventa y
tres, por el notario Mario Del Cid Moran, nombramiento
Gue se encuentra inscrito en el Registro Mercantil General
de la Repiiblica con el nfimero once 2il doscientes cincuenta
(11250), folio trescientos seis (306), del 1libro setenta
y siete (77), de Auxiliaresz de Comercio, con fecha quince
de febrero de mil novecientos noventa ¥ tres, ademis
comparezco gestionande como FIADOR MANCOMUNADO Y SOLIDARIO
de la entidad Creaciones Petén, Sociedad Andnima, HACEMOS
CONSTAR: a) que 1las personerias que ejercitamos son
suficientes conforme a la ley ¥y a nuestro juicie para é&ste
acto; b) que aseguramos ser de los datos de identificacién
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personal citados, hallarnos en el 1libre ejercicio den
nuestros dereches civiles 3y con las calidades en gque
actuamos por este acto celebramos el contrato de
ARRENDAMIENTO DE PLAZO FORZO0S(, contenido ea las cliusulas
siguientes,PRIMERA: DE LOS BIENES OBJETO DEL CONTRATO Y
LA PROPIEDAD DE LOS MISMOS: Arrendadora Universal, Sociedad
Anfénima, conforme 1la factura nfimerec treinta y cinco mil
ochocientos (No.35800) extendida por la entidad Vehiculos
Rayo, Sociedad Andnima con fecha gquince de maye de mil
novecientos noventa y siete, es propietaria ~de los
siguientes bienes: Un vehiculo cuyos datos son los
siguientes: autom8vil (nuevo), marca Chevrelet, modelo
mil novecientos noventa y siete (1997), color arena, serie
diez X sesenta ¥y nueve (10X69), mnotor nimero - T cero
setecientos diez AA seis (TO710AA6), chasis niimero tres
¢ unoe JX cinco mil cuatrocientos cuarenta y seis TS cienteo
veintioche mil ochocientos veinte (3G1JX5446TS5128820),estilo
Cavalier, dos mil ciento noventa y siete centimetros cfibicos
(2197 c.c.) cinco asientos, dos ejes, cuatro puertas, cuatro
cilindres, accionade por gasolina. Diche bien ha sido
adquirido por la Arrendadora a solicitud de la Arrendataria
vy conforme las indicaciones de &sta, quien lo escogid para
su use y al proveedor del mismo anteriormente mencionado,
y para ser objeto de este contrato y podri ser liamado
simplemente el bien ¢ los bienes. SEGUNDA: del arrendamiento
y entrega de los bienes: Arrendadora Universal, Sociedad
AnSnima da en arrendamiento a Creaciones Pet&n, Sociedad
Andnima, el biem descrito en la cliusula anterior, el cual
queda a disposicifin de la arrendataria por este contrato,
debiendo &sta realizar 1los actas necesarios para tomar
posesidén material del mismo, para darle el uso adelante
establecido, estando facultada por la Arrendante para tales
actos. En consecuencia el bien objeto de Este arrendamiento
serd entregado directamente por el proveedor a la
arrendataria, quien no podrd exigir a la arrendante ninguna
respongabilidad por demoras en su entrega material, mal
funcionamiento, averlas o cambio en las especificaciones
o _calidad del mismp, marca ¢ clase, pero-dicha arrendataria
lo recibird en nombre y cuenta del arrendante 'y queda
subrogado en los derechos de la arrendante en las acciomnes
que a é&sta incumben como comprador. Ser@n por cuenta ¥
riesgoe de la arrendataria los gastos que origine la entrega
y transporte del bien arrendado,TERCERA: PLAZO: El plazo
de &ste contrateo es de treinta y seis meses forzosos
contados a partir del dieciseis de mayo de mil novecientos’
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noventa y siete, ¥y podrd prorrogarse mediante cruce dgi
cartas con un mes de anticipacidén, por 1lo menos, al"
vencimiento del plazo original o prérroga que estuviere
corriendo. El plazo asi prorrogade, podri continuar forzoso

o no, segfin acuerdo de las partes. En todo caso, si vence
el plazo original o cualquier prérroga, y no obstante
continia la relacidén de arrendamiento, se entenderd que
el plazo ha quedado indeterminado, pudiendo cualquiera
de las partes darlo por terminado mediante aviso escrito
a la otra con por lo menos sesenta dias de anticipacidn
a la fecha en que se desee que concluya el plazo, Ea las
prérrogas quedan vigentes los demds t&rminos y condiciones
de &ste contrato, salve ©pacto en contrario. CHARTA:
RESCISION: El1 plazo de &ste contrato es de naturaleza
esencial, en consecuencia, si por solicitud de la
arrendataria o causa imputable a ella, se rescindiera el
mismo, antes del vencimiento del plazo forzose, es
abandonado o devuelto anticipadamente el bien objeto del
contrato, la arrendataria tendr8 1la obligacidén de pagar
a Arrendadora WUniversal, Sociedad Andnima, 1la totalidad
de las rentas pactadas conforme el plazo Fforzoso original.
Si por el contrario la arrendataria deseare pagar
anticipadamente la totalidad de las rentcs del contrato,
debera solicitar previamente a la Arrendadora su
autorizacidn y si &sta lo autoriza se podrin renegociar
el valor wae la totalidad de 1las rentas a pagarse
anticipadamente, sin que este hecho implique variacidn
del cardcter de plazoe forzoso del arrendamiento. QUINTA:
REKTA O PRECIO: A) La renta mensual por este arrendamiento
es de quince mil cuatrocientes noventa y seis gquetzales
con veinticinco centaves(Q.15,496.25) mds su correspondiente
impuesto al valor agregade para la primera renta y dos
mil doscientos setenta y seis quetzales con setenta y cuatro
centavos (Q.2,276.74) mds su correspondiente impuesto al
valor agregado para las restantes treinta ¥y cinco rentas,
¥y son debidas por la arrendataria en su totalidad ¥y por
todes los meses pactados en este contrato. El pago de
las rentas mensuales consecutivas debe hacerse por 1la
arrendataria directamente a la Arrendadora, en las oficinas
de &sta, gue declara la arrendataria conocer, o en cualquier
otro lugar que la arrendante le indique por escrito. Dicho
pago lo deberi hacer la arrendataria el dieciseis de cada
mes sin necesidad de cobro e requerimiento alguno. B) La
Arrendataria ha entregado ya a la Arrendadsra la primera
renta mis su respectivo impuesto al valor agregade, los
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gastos de apertura de la operacidn por la cantidad o=
mil doscientos cuarenta Yy nueve quetzales con setenta;
centavos (Q.2,249,70); ) Las partes convenimos: a) que'
las rentas pendientes de page ¥y por vencerse Seran
modificadas cada vez que la tasa mixima de dintereses para
operaciones activas de los Bancos del Sistema sea
podificada, aumentindose o reduciendose, segilin sea la
variacidén en las tasas de intereses para operaciones activas
pancarias, y dichas rentas ser&n debidas con esa variacidnm
o variaciones que se produzcan por los meses del plazo
forzoso comoe queds indicado en el dinciso A) de Esta
cldusula; b)) La tasa se determinarid incluyendo leos
intereses, las comisiones y recargos que cobren los bancos;
¢} 5i la tasa se dejare libre, se tomari comoc base la tasa
mixima que se cobre en el sistema bancario o en cualguiera
de los bancos del sistema; d) a la tasa actual contenida
en las rentas pactadas, se aumentard en los mismos puntos
porcentuales en gque varie la tasa de dinter&s bancario,
que se autorice cobrar a los bancos en sus operaciones
activas, tomandose como base que la tasa contenida en las
rentas es del veinticuatro por c¢iento {(24%) anual sobre
saldos:; D)} 1la arrendataria pagar8 intereses mnorateorios
del cuatro por ciento mensual por cada renta no pagada
puntualmeate, SEXTA: DESTINO (LUGAR Y MODO BE USO DEL BIEN):
La arendataria usard el bien para el cursc nermal de sus
operaciones en la doce calle uno guidn ochenta zeona uno
de la ciudad de Guatemala del departamento de Guatemala
y solo mediante auterizacidn escrita de 1la Arrendadora
podrd variar ese destino, Adem@s la arrendataria deberi
observar en el uso del bien arrendado la capacidad y
especificaciones técnicas del mismo debiendo utilizar solo
personal c¢apacitado para sSu manejo u operacibn, La
arrendataria no podrd sin el consentimiento escrito de
la Arrendadora, modificar o variar la substancia o forma
del bien ni dintroducir mejoras al misme. En tode caso,
cualquier mejora quedard a favor de la Arrendadora, sin
abono a la arrendataria. Dentro de 1las oprohibicicnes
indicadas estin las de ne remover rdtulos o numeraciones
de cualquier tipo, y la Arrendadora se reserva el derecho
de fijar rdtulos o insignias gue identifiquen el bien como
de su propiedad. SEPTIMA: IDONEIDAD DEL BIEK ARRENDADO:
L.os riesgos propios de la entrega del bien arrendado son
por cuenta y & carz2o de la arrendataria, y en consecuencia
la arrendante no tendrid obligacidn alguna de devolver a
la arrendataria los pagos que conforme &ste contrato hubiera
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recibido, en caso el bien arrendado se destruyera antes
de que la arrendataria tomara posesion material del mismo
o en cualquier otro momento de la relacibn de arrendamiento,
X _por el contrario, afin _en esos casos la arrendante
conservard el derecho de recibir el total del pago de las
rentas convenidas y dem3s cargos que proceda, . Declara
la arrendataria que el bien objeto de &ste contrato ella
lo selecciond con todas sus caracteristicas ¥
especificacionres sin que la Arrendante haya tenido alguna
intervencidn para el efecto, por 1lo cual, aunque el bien
Ro resultare iddneo o Gtil por cualquier motivo para los
fines a que se destinard por la arrendataria, &sts cumplira
figlmente con todas las estipulaciones de &ste contrato,
¥ __especialmente, con el plazo forzoso estipulado en el
mismo y el pago de las rentas conforme a lo pactado,
cualquier reclamo o cuestidn sobre la capacidad, operacidn,
programacidn o desperfectos del bien, la arrendataria deberd
plantearlo directamente al proveedor del mismo o a la
compafiia [:3:1 gue ella contrate los servicios de
mantenimiento ¥y reparacibn del mismo para su uso adecuado,
la arrendataria expresamente declara que el bien es id&neo
y__adecuado para los efectos del fin a que lo destinard
¥ _que en ese sentido no tiene reserva o reclamacian alguna
que formular, ya que la propia arrendataria lo escogid
tal como gquedd indicado anteriormente. OCTAVA: CONDICIONES
ESPECIALES: Condiciones especiales de &ste contrato son:
a) Que cualquier riesgo a que estuviere sujeto el bien
o cualquier dafio que sufra seri asumido totalmente por
la arrendataria, por cuya cuenta Y cargo c¢orreran
absolutamente todo tipo de reparaciones, En ningfin caso
serd responsabilidad de 1la Arrendante reponer el bien al
estado de servir para su objeto ni realizar reparaciones
de ninguna clase y en ninglin caso en que la arrendataria
se vea imposibilitada de usar el bien, tendri derecho a
dejar de pagar la totalidad de la renta ni rescindir el
contrate. b) corresponderi a la arrendataria la obligacidna
de reparar y mantener en buen estado el bien, lo cual serj
por Suw cuenta y a su cargo, debiendo en todo caso contratar
los servicios de mantenimiento Y reparaciones con empresas
serias y de reconocido prestigio. c¢)} Cualquier dano o
perjuicio que se causare a terceras personas por el manejo,
operacidn o de cualquier otra manera con el bien objeto
de &ste contrato, serd responsbilidad exclusiva de la
arrendataria, Cualquier pago o indempnizacidn que la
Arrendadora tuviese que efectuar per cualquier concepto
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en relacidén al bien, le seri reembolsado dentro del tercer
dia por la arrendataria y sin necesidad de cobro o
requerimiento alguno. d) cualquier multa 5] sancidn
pecuniaria o de cualgquier 3indole que se derive del uso
y operacidn del bien por parte de 1la arrendataria, serén
por cuenta y responsabilidad de &sta. e) serf obligacién
de la arrendataria atender las necesidades de repuestos
que el mantenimiento y buen funcionamiento del bien
requieran, las que serfsn por su cuenta ¥y cargo; los
repuestos y piezas que por reparaciones o¢ mejoras se
incorperen al bien pasan a ser propiedad de la Arrendadoraj
f) cualquier reclazmacifn gque se derive de la insuficiencia,
inidoneidad o desperfectos del bhien, podrid plantearse a
la entidad distribuidora de aquel ¢ la manufacturera del
mismo directamente por la arrendataria o0 a través de la
Arrendadora. En el segundo caso La Arrendadora tampoco
asume ni asumird responsabilidad alguna, g) La arrendataria
deberid notificar de inmediato a la Arrendadora de cualquier
situvacidn, hecho o accidn gue afecte al bien ¢ los derechos
de Arrendadora Universal, Sociedad Andnima o de la
arrendataria sobre el misme. h) serfn por cuenta y a cargo
de la arrendataria el pago de cualquiera tasa, impuesto,
derecho, contribucidn o arbitrio que se derive del bien
o afecte al mismo. i) La Arrendadora podrid designar personal
propioc o ajeno gque inspeccione el bien y la arrendataria
prestard toda 1la colaboracidn necesaria; j) La Arrendadora
podrd ceder total o parcialmente este contrato sin necesidad
de aviso previc o posterior notificacibn a la arrendataria;
k) 1la arrendataria scle ©podrd sub-arrendar si media
autorizacidn escrita de la Arrendadora. NOVENA. DESTRUCCION,
ROBO, HURTO O INUTILIZACION PARCIAL O TOTAL DEL BIEN
ARRENDADO: a) En caso de robo, hurto, destruccidn o pérdida
total del bien, en el caso de dafios parciales al mismo,
la arrendataria deberd informar a la Arrendadera dentro
de las veinticuatro horas siguientes de ocurride el robo,
hurto ¢ el daido, total o parcial. b) si el dafo o
destruccidn fuese total, la arrendataria deberf seguir
pagando a la Arrendadora en la forma convenida 1las rentas
mensuales pactadas que estuviesen pendientes, En este
case si la Arrendadora recibe la indemnizacidn por el daio
o destruccidn total indicados y la arrendataria cumplid
con pagar el valor total de las rentas pendiertes antes
establecidas, La Arremndadora trasladari el valor neto de
dicha indemnizacidm a la arrendataria, Pero, si esta no
hubiera efectuadoe los pagos correspondientes, La Arrendadora
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conservard para abonmar a dichos pagos 1la ipdicada,
indemnizacibn, quedando en todo caso obligada laf.
arrendataria a completar el pago de las rentas, que nRo:
hubieran side cubiertas por la indemnizacidn pagada por

el tercero a 1a Arrendadora; en ningfin caso proceders

devolucifn de mensualidad o renta recibidos por 1la

Arrendadora; c¢) si el dafio al bien Ffuese parcial, y pudiese

Tepararse sin menoscabar su capacidad funcional ¥ operativa,

¥ la Arrendadora no hubiese side indemnizada por tales

dafios parciales al bien, por unra entidad aseguradora o

por tercera persona, y la arrendataria hubiege per cuenta

¥ costo reparado a entera satisfaccidn de 1la Arrendadora

el bien, &sta {ltima se compromete . a entregar a la

arrendataria la suma de la indemnizacifn, haciendo deduccibn

de los gastos incurridos, honorarios e impuestos aplicables;

e) En caso de robos o hurte del bien, si 1la Arrendadora

fuere indemnizada por alguna aseguradora, y el Seguro no

cubriere el «cien por ciento del valor del bien, el

arrendatario debera indemnizar a la Arrendadora por

cualquier diferencia, asi como tambi&n serdm por cuenta

del arrendatario el pago de deducibles, impuestos, tributos

¥ cualquier pago o descuento adicional que se genere con

motivo de la indemnizacidn a 1a arrendadora,

independientemente de que el seguroe lo haya contratade

la arrendadora o la arrendataria. DECIMA: La arrendadora

queda {fuera de cualquier relacifn laboral que se derive

de la operacifn o funcionamiento del bien. DECIMA PRIMERA:

SEGURO: La arrendadora contratari un seguro con cobertura

total para el bien objete del arrendamiento, a solicitud

expresa de la parte arrendataria ¥y cuyas coberturas

generales, son de su conocimiento, asi como las excluciones

del mismo, si 1la parte arrendataria no contrata el

mencionado seguro por su cuenta, dentro de los ocho dfas

siguientes a la firma del presente contrato y si 1o

contratase, dicha arrendataria ge obliga a entregar

inmediatamente Ia respectiva pdliza debidamente endosada

a_la arrendadora, DE(CIMA SEGUNDA: PACTOS “PROCESALES: Ay
la arrendataria acepta desde ya como buenas ¥ exactas las

cuentas que la Arrendadera le formule en relacidn a este

negocio y ademds las reconoce como liquidas y exigible,

incluyendo todos aquelles gastos extrajudiciales,

administrativos, judiciales, o de cualquier otra 1iIndoale

que se susciter con ocasidn del presente contrato; blel

presente documento con firmas autenticadas constituye titulo
ejecutivo perfecto e indiscutiblie

para el cobro de las
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rentas vencidas, intereses moratorios, indemnizaciaﬁ—é"ﬁ!,
y cualquier otra suma que se deba a la arrendadora porl
yirtud de &ste contrate; c¢) la arrendataria sefala como
lugar para recibir notificaciones judiciales ¥
extrajudiciales, salvo que indicare por escrito otro lugar
a la arrendadora en la doce calle umro guidn ochenta zona
uno de la ciudad de Guatemala del departamento de Guatemala,
d) cualquier controversia que surja del presente contrato,
deberi someterse a los tribunales de &ste departamento,
e) la arrendataria renuncia al fuero de su domicilio ¥
a la orden 1legal de embargo y exonera a la arrendadora
de prestar garantia para el ejercicio de sus derechos,
exoneracifin extensiva a los depositarios y/o interventores
que se nombre.DECIMA TERCERA: INCUMPLIMIENTO Y SUS EFECTOS:
Arrendadora Universal, Sociedad Anbnima, podrd dar por
vencido el plazo de &ste contrato y ejercitar las acciones
legales correspondientes: a) por falta de pago de una o
mids de las rentas pactadas, sin que la postergacidn del
ejercico de las acciones correspondientes implique
condonacidn del pago; b) la falta de pago de una o s
primas de seguro y la falta de entrega de las copias de
los recibos de las primas de seguro cuando por autorizacibn
de la arrendadora la arrendataria contrate el seguroj ¥y
c) por el incumplimiento de cualquiera de las estipulacicnes
y términos del presente contrato. De producirse cualquiera
de los supuestos anteriores la arrendadora podrf: A) exigir
la devolucidn del bien, mediante el procedimiento ejecutivo
de la obligacidn de dar; b) exigir el pago del total de
las rentas forzosas conforme lo convenido en este contrato
y demis casos que conforme el mismo haya lugar, DECIMA
CUARTA: Yo !lario René Mancilla Barillas, en forma expresa
manifieste que me constituyo en fiador mancomunadamente
solidario de la parte arrendataria entidad Creaciones Petén,
Sociedad Andnima, por todas y cada una de las obligaciones
que a &sta le correspondan frente a la parte arrendante
segfin los té&rminos de &ste contrato y hasta la total ¥y
efectiva cancelacidn de los adeudos que tenga frente a
la parte arrendante y en su casoc tambi&n hasta la tetal
devolucidn del bien arrendado. En su caso, la presente
garantia la otorgo por todo el plaze de &ste contrato ¥y
las prorrogas que se produzcan sin necesidad de que se
me mnotifique tales prbérrogas; ¥ acepto expresamente en
que ninguna variante o fluctuvacidn en la renta que se
produzca conforme lo establecido en @&ste contrato dejard
sin efecto mi garantfa y sefialo para recibir notificaciones,
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citaciones y cualquier emplazamiento judicial o extr

judicial en la doce calle uno guidn ochenta zona une de
la ciudad de Guatemala del departamento de Guatemala, DECIMA
QUINTA: ACEPTACION: Los comparecientes manifestamos que
en los té&rminos anteriormente expuestos ¥ en nuestras
respectivas calidades aceptamos éste contrato. y el
Representante Legal de Arrendadora Universal, - Sociedad
Anbnima lo acepta en nombre de su representada, asi mismo
la garantfa constituida a favor de su representada
Arrendadora Universal, Sociedad An&nima., HACEMOS CONSTAR
LA VERACIDAD: a) de todo 1lo expuesto; b) que tenemos =z
la vista la documentacidn relacionada, especialmente el
titulo de propiedad del bien arrendado; ¢) gque leemos
integramente lo escrito y enterados de su contenido, objeto,
valor y efectos legales, lo ratificamos, aceptamos vy

firmamos.
(f)
LUIS ARMANDQ ORTUNO JUAREZ

(£)
MARIO RENE MANCILLA BARILLAS

En la c¢iudad de Guatemala, el veinte de mayo de mil
novecientos noventa y siete, como Notario DOY FE: Que las
firmas que anteceden son autenticas por haber sido puestas
el dia de hoy a mi presencia por los senores Luis Armando
Ortufio Juarez, persona de mi anterior conocimiento y Mario
René& Mancilla Barillas, quien se identifica con la c¢é&dula
de vecindad nimero de orden A guidn uno y de registro
quinientos cincuenta y cinco mil doscientos treinta (A-1
555,230), extendida por 1a municipalidad de Guatemala del
departamento de Guatemala. Dichas firmas se encuentran
contenidas en un contrato de arrendamiente de plazo forzose
identificade con el nfimero 97-100/ab de Ffecha ‘veinte de
zayo de mil novecientos noventa ¥y siete, celebrado entre
Arrendadora Universal, Sociedad Anénima ¥ la entidad
Creaciones Petén, Sociedad Andnima, contrato que estid
contenido en siete hcjas, las que numero, sello y firmo,
‘siendo la {iltima de ellas 1a presente; los signatarios
firman nuevamente al pie de &sta acta.

(£)
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LUIS ARMANDO ORTURO JUAREZ e

(£
MARIO RENE MANCILLA BARILLAS

ANTE MI:

(£)
LICDA. ANA CONSUEZLO CABRERA GUZMAN
ABOGADO Y NOTARIO

(CONTRATO DE OPCION DE COMPRA) Nimero 97-1Q0/ab

En la ciudad de Guatemala, el veinte de mayo de mil
novecientos noventa y siete, comparecemos por una parte
LUIS ARMANDO ORTUNO JUAREZ, de treinta afios de edad, casado,
guatemaltece, Liceaciado en Economia, de &ste domicilio,
con cé&dula de vecindad nfimero de orden A guidn uno y de
registro cuatrocienteos mil doscientos sesenta y cinco
(A-1 400,265), extendida por la municipalidad de la ciudad
de Guatemala del departamento de Guatemala; en calidad
de Gerente General y Representante Legal de Arrendadora
Universal, Sociedad Andnima, en @&ste contrato se le
dencominari LA CONCEDENTE; 1la sociedad se constituyd en
escritura cincuenta (50) que autorizd la Notario Marleni
Mlatias Santiago, en &sta ciudad el diez de mayo de mil
novecientos noventa, inscrita en el Registro Mercantil
General de 1la Repifiblica al nfimero novecientes deoce (912),
folie ciento diez (110}, del libro tres (3), de Sociedades
Mercantiles; acredito mi personeria con acta notarial de
mi nombramiento contenida en dos hojas de papel bond,
faccionada en &sta ciudad por el BHNotaric Edin Salguero,
el quince de enero de mil noevecientos noventa ¥y wuno,
inscrita en el Registro Mercantil General de la Repiiblica
al niimero catorce mil ochocientos (14,800), folio ciento
noventa (190), libro veinte (20), de Auxiliares de Comercie,
el veintiuno de febrero de mil novecientos- noventa y uno,
y por la otra parte el sefior MARIO RENE MANCILLA BARILLAS
de treinta ¥y un afies de edad, c¢asado, guatemalteco,
Politicologo, de é&ste domicilio, con cé&dula de vecindad
niimero de orden A guidn Uno y de Registro quinientos
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cincuenta y cinco mil doscientos treinta (A-1 555,730),
extendida por la municipalidad de la ciudad de Guatemala'.
del departamento de QGuatemala, en calidad de Presidente
¥ Representante Legal de 1la entidad CREACIONES PETEN,
SOCIEDAD ANONIMA en adelante llamada "LA OPTANTE
COMPRADORA™; dicha sociedad se constituyé en escritura
niimero veintidos, autorizada en &sta ciudad por el Notario
Luis Renato Pineda, el once de noviembre de mil novecientos
noventa y dos, la sociedad se encuertra inscrita en el
Registro Mercantil Gemeral de 1la Repiiblica a nfimero
veinticinco mil novecientos (25,900), folioc noventa ¥y cinco
(95), del 1libro ochenta 7y ocho (88), de Sociedades
Mercantiles, el veinticinco de enero de mil novecientos
noventa y tres, acredito mi calidad o personeria con acta
notarial de mi nombramiente contenida en una hoja de papel
bond, faccionada en &sta ciudad el treinta de enero de
mil novecientos noventa y tres, por el notario Mario DPel
Cid Mor3n, nowmbramiento que se encuentra inscrito en el
Registro Mercantil General de 1la Repfiblica a nimerc once
mil doscientes cincuenta (11,250), felio trescientos seis
(306), del 1libro setenta 7y siete(77) de Auxiliares de
Comercio, con fecha quince de febrero de mil novecientos
neventa y tres. HACEMOS CONSTAR: a) que las personerias
que se ejercitan son suficientes conforme a la ley y a
nuestro juicio para Este acto; b) que aseguramos ser de
los d&tos de identificacidn personal citados, hallarnos
en el libre ejercicio de nuestros derechos civiles y con
las calidades en que actfiamos, por el presente acto
celebramos el contrato de OPCION DE COMPRA siguiente:
PRIMERA DEL BIEN OBJETO DEL CONTRATO Y LA PROPIEDAD DEL
MISMO: LA CONCEDENTE conforme la factura niimero treinta
¥ cinco mil ochocientos (¥0.35,800) extendida por la entidad
Vehiculos Rayo, Sociedad Andnima, con Ffecha quince de maye
de mil novecientos noventa y siete, es propietaria del
siguiente bien: Un vehficulc cuyes datos son los siguientes:
Autom&vil (nuevo) marca CHEVROLET, modelo mil novecientos
noventa y siete (1997), color arena, serie diez X sesenta
¥y nueve (10X69) motor nfimero T cero setecientos diez AA
seis (TO710AA6), chasis nfinero tres € wuno JI einco wmil
cuatrocientos cuarenta y seis TS ciento veintiocho mil
ochocientos veinte (3G1JX5446T5128820), estilo Cavalier,
dos mil ciento noventa y siete centimetros cubicos (2,197
c.c.), cinco asientos, dos ejes, cuatro puertas, cuatro
cilindres, accionade por gasolina, Dicho bien ha side
adquiride por LA CONCEDENTE a solicitud expresa de la
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OPTANTE COMPRADORA y conforme las indicaciones de ésta,
qui&n lo escogid para su uso asi como al proveedor del’
mismo y le ha sido dado en arrendamiento bajo contrato
contenido en el documenrto privado con legalizacidn notarial
de firmas identificade en el nfimero 97-100/ab, suscrito
con fecha veinte de mayo de mil novecientos noventa y siete.
Tal bien se ha adquirideo sobre 1la base que seri objeto
de ese contrato y podri ser llamado el bien o los bienes,
SEGUNDA: OPCION DE COMPRA: En vista de lo pactado entre
las partes y en atencifn a la renta convenida, por este
contrate LA CONCEDENTE otorga opcibn de compra sobre el
bien a favor de CREACIONES PETEN, SOCIEDAD ANONIMA, por
un plazo de treinta dias contados a partir de la terminacidn
del plazo original del arrendamiento referido, contenideo
en el documento privado con legalizacidn notarial de firmas,
sugcrito con fecha veinte de mayo de mil novecientos noventa
y siete. El precio de la venta, en casoc de ejercicio de
la opcidn serd de dos mil doscientos cuarenta ¥y nueve
guetzales con setenta centavos (Q.2,249.70), que debera
pagarse al contado en las oficinas de ARRENDADORA UNIVERSAL,
SOCIEDAD ANONI!NA,y sin necesidad de cobro o requerimiento
alguno. Para ejercer 1la opcidn conferida, 1la optante
compradora deberd encontrarse al dfia en el pago de las
rentas ¥ demis cargos pactados en el contrato de
arrendamiento de dichos bienes ¥ hacer efectivoe en ese
momento el pago del precio de 1la compra., Si no se
ejercitare la opcidn dentro del plazo establecido, v en
las condiciones pactadas, el derecho de ejercer la opcidn
caducari, En caso de ejercitarse la opcidn cualquier
trémite o procedimiento, y todes ios impuestos, honorarics
Y 8gastos en general, serin por cuenta de la optante
compradora. TERCERA: PACTOS PROCESALES: a) la optante
compradora acepta desde va como buenas y exactas las cuentas
que LA CONCEDENTE le formule en relacifn a &ste negocio
y admds las reconoce como lfiquidas vy exigibles, incluyendo
toedos aquellos gastos extrajudiciales, adminstrativos,
judiciales, o de cualquier otra 3indole que se susciten
con ocasidn de @&ste contrato; b) el presente documento
con firmas autenticadas constituye titulo ejecutivo perfecto
e _indiscutible para el cobro de cualquier suma que se deba
a la CONCEDENTE, por virtud de éste contrato; ¢) la optante
compradora sefiala como lugar para recibir notificaciones
judiciales y extrajudiciales, salvo que indicare por escrite
otro lugar a la CONCEDENTE, la doce calle uno guidn ochenta
zona uno de la ciudad de Guatemala del departamento de
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Guatemala, d) cualgquier controversia que surja del .
contrato, deberi someterse a los tribunales de Este .
departzmento, e} la optante compradora renuncia al fuero
de su domicilio y al orden legal de embargo y exconera a
LA CONCEDENTE de prestar cualquier garantia para el
ejercicio de sus derechos, exnneracidn gque se hace extensiva
a los depositarios y/o interventores que se nombre; CUARTA:
ACEPTACION: Los comparecientes manifestamos que en los
términos y calidades anteriormente expuestos acepramos
éste contratoe y el representante legal de ARRENDADORA
UNIVERSAL, GS50CIEDAD ANONIMA, lo acepta en nombre de su
Representada; HACEMOS CONSTAR LA VERACIDAD: a) de todo
lo expueste; b) que tenemos a la vista la documentacién
relacionada, especialmente el titulo de propiedad del bien
arrendado; c) que leemos integramente lo escritg ¥y enterados
de su contenido, objeto, valor y efectos legales, 1le
ratificamos, aceptamos y firmamos.

(f)
LUIS ARMANDO ORTUNQ JUAREZ

(£)
HMARIO RENE MANCILLA BARILLAS

En la ciudad de Guatemala, el veinte de mayo de mil
novecientos nroventa y siete, como Notario DOY FE: Que las
firmas que anteceden son aut&nticas por haber sido puestas
el dfa de hoy a mi presencia por los sefiores Luis Armando
Ortufio Juarez, persona de =i anterior conocimiento y Mario
René Mancilla Barillas, quien se identifica con la cé&dula
de vecindad nfimere de orden A guidn Uno y de registro
quinientos cincuenta b cinco mil doscientos treinta
{A-1 555,230), extendida por la muaicipalidad de Guatemala
del departamento de Guatemala. Dichas firmas se encuentran
contenidas en un contrate de opcidn de compra identificdo
con el nfimero 97-100/ab de fecha veinte de mayo de mil
“oyecientos noventa y siete, celebrade entre Arrendadora
Universal, Sociedad Anfnima y la entidad Creaciones Petén,
Sociedad AnbSnima, contrato ctue estd contenido en seis hojas,
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las que numeroc, sello y firmo, siendo la fittima de ellas

la presente; los signatarios firman nuevamente al pie de
&sta acta. :

(£)
LUIS ARMANDO ORTUHO JUAREZ

(£)
MARIO RENE MANCILLA BARILLAS

ANTE MI:

(£)
LICDA, ANA CONSUELO CABRERA GUZHAN .
ABOGADO Y NOTARIXO

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO EN ESCRITURA PUBLICA:

NUMERO CINCUENTA (50). (CONTRATO DE ARRENDAMIENTO. BPE PLAZO
rORZ0S80). En la ciudad de Guatemala, el dia quince de
junio de mil novecientos noventa y siete, . Ante Mi: RUDY
FEDERICO ESCOBAR VILLAGRAN, Notario, comparecen por -una
parte WALTER FABRICIO ROSALES HERNANDEZ, de treinta aifios
de edad, casado, guatemalteco, Ingeniero Industrizl, :de
gste domicilia, actfia en su calidad de  Gerente. General
¥y Representante Legal de la entidad ARRENDADORA AMERICA,
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SOCIEDAD ANONIMA, en &sta escritura se le denominard LA
ARRENDANTE o LA ARRENDADORA: la Sociedad se constituyd
en escritura nfinero dieciseis que autorizd la Notario Ana
Patricia Ordofiez Hernandez, en &sta ciudad el uno de marzo
de mil novecientos ochentay inscrita en el Registro
Mercantil General de la Repiiblica baje el nlimero
cuatrocientos (400), folio ciento treinta y seis (136),
del libro ocho (8) de Sociedades Mercantiles; el Ingeniero
Rosales Hernandez acredita su personeria con acta notarial
de su nombramiento contenida en dos hojas de papel bond,
faccionada en &sta ciudad por la Notario Mayra Magalil
Velasquez Maldonade el treinta de abril de mil novecientos
ochenta, inscrita en el Registro Mercantil General de 1la
Repfiblica bajo el nfimero veinte mil(20,000) folio
trescientos (300), del libro dieciocho (183) de Auxiliares
de Comercio, el quince de mayo de mil novecientos ochentaj;
¥y por la otra parte la sefiorita VITALINA ORELLAHA Y
QORELLANA, de treinta anos de edad, soltera, guatemalteca,
Ingeniero Civil, de &ste domiciiio, se identifica con la
cédula de vecindad nfimero de orden A gui®n uno y registro
setecientos ochenta mil doscientos {(A-1 780200), extendida
per la municipalidad de 1la ciudad de Guatemala del
departamento de Guatemalaj; act@ia en forma personal y en
su calidad de Presidente del Consejo de Administraci®n
¥ Representante Legal de la entidad TRANSPORTES ZACAPANECOS,
SOCIEDAD ANONIMA, vy en adelante 1llamada LA ARRENDATARIA
O LA PARTE ARRENDATARIA; dicha sociedad se constituyé en
escritura nfimero cuarenta ¥ uno{(4l), autorizada en é&sta
ciudad per el Notario Jorge Alberte Villatore Castillo,
el trece de marzo de mil novecientos noventa y cincoj
la sociedad se encuentra inscrita en el Registro Mercantil
General de la Repiblica a nfimero treinta mil cien (30,100},
folio doscientos veinte (220), del libro ciento catorce
(114) de Sociedades iercantiles, el quince de noviembre
de mil novecientos noventa y cincoj la sefiorita VYitalina
Orellana ¥y QOrellana me acredita su calidad o personeria
con acta notarial de su nombramiento contenida en una hoja
de papel bond, faccionada en &sta ciudad el veintitres
de marzo de mil novecientos noventa y cinco, por el Notario
Hugo Xerwin Rodriguez Diaz, nombramiento que se encuentra
inscrito en el Registro HMercantil General de la Repiblica
a nfimero ciento catorce mil ochenta {11080), folic
guinientoas (500), del 1libre setenta de Auxiliares de
Comercio, con fecha veinticinco de mayo de mil novecientes
noventa y cincoj la sefiorita Vitalina Orellana y Orellana
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comparece gestionando como FIADOR MANCOMUNADAMENTE SOLIDARI i
de 1la entidad Transportes Zacapanecos, Sociedad Anbnima,
DOY FE: a) de conocer al Ingeniero Walter Fabricie Rosales
Hernandez; b) que 1las personerias que se ejercitan son
suficientes conforme a la ley y a mi juicio para éste actoj;
¢} que los comparecientes me aseguran ser de los datos
de identificacidn personal citados, hallarse en el 1libre
ejercicio de sus derechos civiles y con las calidades en
que actfian por &ste acto celebran el CORTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE PLAZO FORZ0SO, contenido en las cliusulas
siguientes: PRIMERA: DE LOS BIENES OBJETO DEL CONTRATO
Y LA PROPIEDAD DE LOS MISMOS: Arrendadora Am&rica, Sociedad
Andnima, conforme factura niimero ochenta mil novecientos
noventa y ocho {80998) extendida por la entidad
Comunicaciones RApidas, Sociedad AnGnima, con fecha diez
de junioc de mil novecientos noventa y siete, es propietaria
de los siguientes bienes: Unra Central Tel&fonica cuarenta
¥y un mil ochocientos (41800), capacidad cuatro lineas
troncales, doce extensiones (ocho multilineas ¥y cuatro
sencillas); PUESTO DE OPERADORA: Un tel&fono multilinea
mancg libres modelo cuatro mil ciento veinticince, con
pantalla; Cuatro tel&fonos multilinea modelo cuatro mil
ciento veintidos (4122) sin pantalla; Un telé&fono sencillo
dos mil seiscientos diez (2610). Dichos bienes han sido
adquiridos por Arrenrndadora Amé&rica, Sociedad AnSnima a
solicitud de 1a arrendataria y conforme las indicaciones
de &sta, quien los escogil para su uso y al proveedor de
los mismos anteriormente mencionado, y para ser objete
de &ste contrato y podrin ser llamados simplemente el bien
o los bienes; SEGUNDA: DEL ARRENDAMIENTO Y ENTREGA DE LOS
BIENES: Arrendadora América, Sociedad Andnima da en
arrendamiento a Transportes Zacapanecocs, Sociedad Anénima,
el bien descritoe en la clfiusula anterior, el cual queda
a disposicidn de la arrendataria por &ste contrato, debiendo
&sta realizar los actos necesarios para tomar posesidn
material del mismeo, para darle el uso adelante establecido,
estando facultada por La Arrendadora para tales actos,
En consecuencia el bien objeto de &ste arrendamiento serd
entregade directamente por el proveedor a 1la arrendataria,
gquien no podréa exigir a la arrendante ninguna
responsabilidad por demora en su entrega material, mal
funcionamiento, averias o cambio en las especificaciones
o calidad del mismo, marca o _clase, pero dicha arendataria
1o recibirda en nombre y cuenta del arrendante y queda
subrogado en los derechos de la arrendante en las acciones
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que a é&ste dncumben como comprador. Serfin por cnSTEL ¥
riesgo de la arrendataria los gastos que origine la entrega’
¥ transporte del bien arrendado. TERCERA: PLAZO: El plazo
de &ste contrato es de doce meses forzosos contades a partir
del quince de junio de mil novecientos roventa y siete,
¥ podrd prorrogarse mediante cruce de cartas con un mes
de anticipacién, por 1lo menos, al vencimiento del plazo
original o prérroga que estuviere corriende. El plazo
asi prorrogado, podri continuar forzoso o no, segfn acuerdo
de las partes, Er todo caso, si vence el plazo original
0 cualquier pr&rroga, y no obstante continfia la relacidn
de arrendamiento, se entender3 que el plaze ha quedado
indeterminado, pudiendo cualquiera de 1las partes darle
por terminado mediante aviso escrito a la otra con por
lo menos sesenta dias de antijcipacidn a la fecha en que
se desee que corcluya el plazo, En las prdrrogas gquedan
vigentes los demds t&rminos y condiciones de &ste contrato,
salvo pacto en contrario. CUARTA: RESCISION: el oplazo
de &ste contrato es de naturaleza esencial, en consecuencia,
si por solicitud de 1a arrendataria ¢ ecausa imputable a
ella, se rescindiera el mismo, antes del vencimiento del.
plazo forzoso, es abandonade o devuelto anticipadamente
el bien objeto del contrato, 1la arrendataria tendrid la
obligacidén de pagar & la Arrendadora la totalidad de las
rentas pactadas conforme el plazo forzoso original. Si
por el contrario la arrendataria deseare pagar
anticipadamente la totalidad de las rentas del contrato,
deberé solicitar previamente a la Arrendadora su
autorizacidn y si &sta 1o autoriza se podr3 renegociar
el valor de 1la totalidad de las rentas a pagarse
anticipadamente, sin que &ste hecho implique variacién
del caricter de plazo forzoso del arrendamiento, QUINTA:
RENTA O PRECIO: A) La renta mensual por &ste arrendamiento
es de un @mil seiscientos noventa quetzales c¢on noventa
¥ nueve centaves (Q.1,690.99) mis su correspondiente
impuesto al valor agregado, ¥ es debida por la arrendataria
en su totalidad y por todos los meses pactades en &ste
contrato.

El pago de las rentas mensuales consecutivas debe hacerse
por la arrendataria directamente a la Arrendadora, enr las
oficinas de &sta que declara 1la arrendataria conocer, o
er cualquier otro lugar que 1la arrendante le indique por
ascrito. Dicha page 1o deberd hacer 1la arrendataria el
quince de cada mes sin necesidad de cobro o requerimiento
alguno. B) La arrendataria ha entregado ya a la Arrendadora
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la primera renta mnZs Su respectivo impuesto al valor:
agregado, los gastos de apertura de la operacidn por 1la
cantidad de quirientos cuarenta y un quetzales con doce
centavos (Q.541,12) ¥ la primera cuota del seguro; C) las
partes convienen: a) que las rentas pendientes de page
¥ por vencerse serin modificadas cada vez que la tasa mixima
de intereses para operaciones activas de 1los Bancos del
sistema sea modificada, aumentfndose o reduciéndose, segfin
sea la variacidn en las tasas de intereses para operaciones
activas bancarias y dichas rentas ser&n debidas con esa
variacidén o variaciones que se produzcan por los meses
del plazo forzoso como quedd indicado en el inciso A) de
ésta clAusula; b) la tasa se determinarif incluyendo los
intereses, las comisiones y recargos que cobren los bancos;
c) $5i la tasa se dejare libre, se tomarid como base la tasa
midxima qué se cobre en el sistema bancario o en cualquiera
de los bancos del sistema; d) a la tasa actual contenida
en las rentas pactadas, se aumentari en los mismos puntas
porcentuales en que varie la tasa de interé&s bancario,
que se autorice cobrar a los bancos en sus operaciones
activas, tomindose como base que la tasa contenida en las
rentas es del veintidos punto treinta y dos por ciento
anual {(22,32Z) sobre saldos; D) La arrendataria pagaré
intereses moratoerios del cuatro por ciendo mensual por
cada renta no pagada puntualmente. SEXTA: DESTINO (LUGAR
Y MODO DE ©USO DEL BIEN): La arrendataria usarid el bien
para el curso normal de sus operacifnes en la octava avenida
diecisiete guidn treinta zona uno de la ciudad de Guatemala
del departamento de Guatemala y s8lo mediante autorizacidn
egerita de La Arrendadora podrd variar ese destino. Ademds
la arrendataria deberi observar en el uso del bien arrendado
la capacidad y especificaciones técnicas del mismo debiende
utilizar sélo perscnal capacitado para sSu manejo u
operacidn. La arrendataria no podrid sin el consentimiento
escrito de la arrendadora, modificar o variar la substancia
o forma del bien ni introducir mejoras al mismo. En todo
caso, cualquier mcejora quedard a faver de la arrendadora,
sin abono a la arrendataria. Dentro de las prohibiciones
indicadas estin las de no remover rdtulos ¢ numeraciones
de cualquier tipo ¥ la arrendadora se reserva el derecho
de fijar rdtules o insignias que identifiquen el bien como
de su propiedad. SEPTIMA: IDONFIDAD DEL BIEN ARRENDADO:Los
riesgos propios de 1la entrega del bien arrendado es por
cuenta ¥y a cargo de la arrendataria, Yy en consecuencia
la arrendante no tendr3 obligacidn alguna de devolver a
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la arrendataria los pagos gque conforme este contrato hubieraL
recibido, en casoc el bien arrendado se destruyera antes
de gque la arrendataria tomara posesion material del mismo
0 en cualgquier otro momento de la relacidém de arrendamiento,
Y por el contrario afin em esos casos la arrendante
conservard el derecho de recibir el total del pago de las

rentas convenidas y demis carges gue proceda. Neclara
1z arrendataria que el bien objeto de &ste contrate ella
lo selecciond con todas sus caracteristicas ¥

especificaciones sin que la arrendadora haya tenido alguna
intervencidébn para el efecto, por lo cual aunque el bien
no resultare iddneo o ftil por cualquier motive para los
fines a que se destinari por la arrendataria, &sta cumplira
fielmente con todas las estipulaciones de &ste contrato,
Y especialmente, con el plazg forzoso estipulado en el
mismo y el pago de las rentas conforme a lo pactado,
cualguier reclamo o cuestidn sobre la capacidad, operacidn
propgramacidon o desperfectos del bien, la arrendataria deberd
plantearlo directamente al proveedor del mismo o6 a la
compafniia con que ella contrate los servicios de
mantenimiento y reparacidn del misme para su use adecuado,
La arrendataria expresamente declara que el bien es idoneo
y. adecuado para log efectos del fin a que lo destinard
¥ que en ese sentido no tiene reserva o reclamacidn alguna
que formular ya que la propia arrendataria lo escogid tal
COMmo quedd indicado anteriormente; OCTAVA: CONDICIONES
ESPECIALES: Condiciones especiales de &ste contrato son:
a) Que cualquier riesgo a que estuviere sujeto el bien
o cualguier dafie que sufra serd asumido totalmente por
la arrendataria, por cuya cuenta §¥ carge correrén
absolutamente todo tipo de reparaciones, En ningiin caso
serd responsabilidad de 1la arrendadora reponer el bien
al estado de servir para su objeto ni realizar reparaciones
de ninguna clase y en ningfin casc en que la arrendataria
se vea imposibilitada de usar el bien, tendrd derecho a
dejar de pagar 1la totalidad de 1las rentas ni rescindir
el contrato. b) corresponderd a la arrendataria la
obligacidn de reparar y mantener en buen estado el bien,
lo cual serd por su cuenta y a su cargo, debiendo en todo
caso contratar los servicios de mantenimiento y reparaciones
con empresas serias y de reconocido prestigio. c) cualquier
dafio o perjuicio que se causare a terceras personas por
el manejo, operacidn o de cualquier otra manera con el
bien objeto de &ste contrato, serd responsabilidad exclusiva
de la arrendataria. Cualquier pago o indemnizacifn gque
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la arrendadora tuviese que efectuar por cualguier coﬁEEﬁtq
en relacién al bien, le sers reembolsado dentro del terced
dfa por 1la arrendataria y sin necesidad de «cobro o
reguerimiento alguno. d) cualquier multa o sancidn
pecuniaria o de cualquier iIndole que se derive del uso
y operacidn del bien por parte de la arrendataria, serin
por cuenta y responsabilidad de é&sta. e} serf obligacidn
de 1la arrendataria atender las necesidades de repuestos
que el mantenimiento y buen funcionamiento del Dbien
reguieran, lazs que serdn por sSu cuenta y Cargo; los
repuestos y piezas que por reparationes o mejoras se
incorporen al bien pasan a ser propiedad de la arrendadora;
f) cualquier reclamacidn que se derive de 1a insuficiencia,
inidoneidad o desperfectos del bien, podrd plantearse a
ia entidad distribuidora de aquel o la manufaciurera del
misme directamente por la arrendataria o a través de 1la
arrendadora, Er el segundo case La Arrendadora tampoco
asume ni asumiri responssazilidad alguna. g) la arrendataria
deberid notificar de inmediato a la arrendadora de cualquier
situacidn, hecho o accidn que afecte al bien o los derechos
de la arrendadera o de la arrendataria sobre el mismo,
h) serdn por cuenta y a carge de la arrendataria el pago
de c¢ualquiera tasa, impuesto, derecho, contribucién o
arbitris gque se derive del bien o afecte al mismo; i) La
arrendadoera podrd designar personal propio o ajeno que
inspeccione el bien ¥y la arrendataria prestard toda 1la
colaboracidn necesaria; j) La arrendadora podra ceder total
o parcialmente este contratoe sin necesidad de aviso previo
fa? posterior notificacidn a La arrendatariay k) la
arendataria s&8lo podrd subarrendar si media autorizacidn
escrita de la arrendadora. NOVENA: DESTRUCCION, ROBG, HURTO,
O INUTILIZACION PARCIAL O TOTAL DEL BIEN ARRENDADO: a)
en caso .e robo, hurto, destruccidn o pérdida total del
bien, en el caso de dafios parciales al w@mismo, la
arrendataria deberid informar a la arrendadera dentro de
las veinticuatro horas siguientes de ocurrido el robo,
hurte, o el dafio, total o parcial; b) si el dado o
destruccidén fuese total, 1la arrendataria deberd seguir
pagando a la arrendadora en la forma convenida las rentas
mensuales pactadas que estuviesen pendientes. En este
case si la arrendadora recibe la indemnizacifdn por el dafo
o destruccidn total indicades y la arrendataria cumplid
con pagar el valor total de las rentas pendientes antes
establecidas, la arrendadora trasladari el valor neto de
dicha indemnizacibn a la arrendataria. Perec si E&sta no
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hubiera efectuado los Pagos cerrespondientes, la arrendadora
conservaréa para abonar a dichos pagos 1a indicada('
indemnizacidn, guedando en todo caso obligada la
arrendataria a completar el pago de las rentas, que no
hubieran sido cubiertas por la indemnizacifm pagada por
el tercero a la arrendadora. En ningfin caso proceder3
develucibén de mensuvalidad o renta recibides por 1la
arrendadora; c¢) si el dadfo al bien fuese parcial, y pudiese
repararse sin menoscabar su capacidad funcional y operativa,
¥ la arrendadora no hubiese sido indemnizada por tales
dafios parciales, serd por cuenta de la arrendataria 1la
reparacidn del bien; d) si la arrendadora fuese indemnizada
por dafos parciales al bien, por una entidad aseguradora
0 por tercera persona, y la arrendataria hubiese por cuenta
Yy costo reparade a entera satisfaccifn de la arrendadora,
el bien esta fltima se compromete a entregar a la
arrendataria la suma de la indemnizacién, haciendo deduccidn
de los gastos incurridos, honorarios e impuestos aplicables;
e} En caso de robo o hurto del bien, si la arrendadora
fuere indemnizada por alguna aseguradora, ¥y el seguro no
cubriere el cien por ciento del valor del bien, el
arrendatario deberd indemnizar a la arcrendadora, por
cualquier diferencia, asi como tambidn serin por cuenta
del arrendatario el pago de deducibles, impuestos, tributos
¥y cualquier pago o descuente adicional que se genere con
motivo de la indemnizacién a la arrendadora,
independientemente de que el segure lo haya contratado
la arrendadora o 1la arrendataria., DECIMA: La arrendadora
gueda fuera de cualquier relacifn laboral que se derive
de la operacién o funcionamiento deil bien. DECIMA PRIMERA:
SEGURQ:; La arrendadora contratard un segurg a solicitud
Yy por cuenta expresa de la arrendataria ¥y tuyo costo es
de dieciseis quetzales con veintitres centavos ((.16.23)
mensuales, el cual deberi pagarse durante la vigencia del
contrato; &sta cantidad podra variar atendiendo a Ilas
necesidades del mercado de seguros del pals, aceptando
desde ya la arrendataria cualquier variacibn gque se suscite
al respecto y cuyas coberturas generales, son de su previe
conocimiento, asi cowmo las exclusiones del mismo., DECIMA
SEGUNDA: PACTOS PROCESALES: a) la arrendataria acepta desde
ya como buenas y exactas las cuentas ‘que la arrendadora
le formule en relacifm a &ste negocio y ademds las reconoce
como liguidas y exigibles, incluyendo todos aquellos gast~g
extrajudiciales, administrativoes, judiciales, o de cualquier
otra 1iIndole que se susciten con ocasidn del ©presente
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contrato; b)el presente dinstrumentc piiblico constituye,
titulo ejecutive perfecto e indiscutible para el cobro'-
de las rentas vencidas, intereses moraterios,
indemnizacignes y cualguier otra suma que se deba a la
arrendadora por virtud de &ste contrato; c¢) la arrendataria
sefiala como lugar para recibir notificaciones judiciales
y extrajudiciales, salve que indicare por escrito otro
lugar a la arrendadora , la octava avenida dieciseis guifn
treinta zona uno, de la ciudad de Guatemala del departamente
de QGuatemala; d) cualquier contreversia que surja del
presente contrato, deberd someterse a los tribunales de
éste departamento, e) la arrendataria renuncia al fuero
de su domicilio y a la orden legal de embargo y exonera
a 1la Arrendadora de prestar garantia para el ejercicio
de sus derechos, exoneracibn extensiva a los depositarios
y/o interventores que se nombre. DECIMA TERCERA:
INCUMPLIMIENTO Y SUS EFECTOS: La arrendadora podrd dar
por vencido el plazo de &ste contrato y ejercitar las
acciones legales correspondientes: a) por falta de pago
de una o mi&s de las rentas pactadas, sin que la postergacidm
del ejercicic de las acciones correspondientes implique
condonacifn del pago; b) la falta de page de una o mnas
primas de seguro y la falta de entrega de las copias de
los recibos de las primas de seguro cuando por autorizacién
de la arrendadora la arrendataria contrate el seguro; c)
por el incumplimiento de cualquiera de las estipulaciones
y términos del presente contrato. De producirse cualquiera
de los supuestos anteriores la arrendadora podrd: A) exigir
l1a develucidn del bien, mediante el procedimiento ejecutive
de la obligacidn de dar; 3) exigir el pago del total de
las rentas forzosas conforme lo convenido er este contrato
y demids casos que conforme el mismoc haya lugar. DECIMA
CUARTA: La seficrita Vitalina QOrellana y Orellana, en forma
personal me manifiesta gque se constituye en fiadora
mancomunadamente solidaria de la parte arrendataria entidad
Transportes Zacapanecos, Sociedad Andnima, por todas Yy
cada una de las obligaciones que a2 &sta le correspondan
frente a 1la parte arrendante segiin los té&rmincs de é&ste
contrato y hasta la total y efectiva cancelacidn de los
adeudeos que tenga frente a Ia parte arrendante y en su
caso tambi&n hasta la total devolucidn del bien arrendado.
En su caso, la presente garantia la otorga la fiadora por
todo el plazo de &ste contratc y las prdrrogas que Se
produzcan, sin necesidad de que se le notifique tales
prdérrogas; y acepta expresamente en Qque ninguna variaate
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o fluctuacidén en la renta que se produzca conforme 1
establecido en &ste contrato dejard sin efecto su garantia
¥y seifiala para recibir notificaciones, citaciones y cualguier
emplazamiento judicial o extrajudicial la octava avenida
diecisiete guidn treinta =zona uno, ciundad de Guatemala
del departamento de Guatemala. DECIMA QUINTA: ACEPTACION:
Los comparecientes manifiestan que en los t&rminos
anteriormente expuestos ¥y en sus respectivas calidades
aceptan éste contrato v el Representante Legal de
Arrendadora Amé&rica, Sociedad Andnima, lo acepta en nombre
de su representada; DOY FE: a) de todo lo expuesto; b)
gque tengo a la vista la documentaciédn relacionada,
especialmente el titulo de propiedad del bien o bienes
arrendados; c)} que por designacidén de los otorgantes les
leo iIntegramente lo escrito ¥ enterades de su contenido,
objeto, valer y efectos legales, lo ratifican, aceptan
y firman,
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NUMERC CINCUENTA Y UNQ (51) CONTRATO DE OPCIOK DE COMP?IS.
Fn la ciudad de Cuatemala, el quince de junio de mil
novecientos noventa y siete, Ante Mi: RUDY FEDERICO ESCOBAR
VILLAGRAN, Notario, comparecen por una parte WALTER FABRICIO
ROSALES HERNANDEZ, de treinta afos de edad, casado,
guatemalteco, Ingeniero Industrial, de &ste domicilio,
actia en su calidad de Gerente General y Representante
Legal de la entidad ARRENDADORA AMERICA, SOCIEDAD ANONIMA,
en #&sta escritura se 1le denominard LA CONCEDENTE; 1a
sociedad se constituyd en escritura nimero dieciseis gue
antorizd la Notarie Ana Patricia Ordofiez Hernandez en esta
ciudad el uno de marzo de mil novecientos ochenta, inscrita
en el Registro Mercantil General de la Repfiblica bajo el
nfimero cuatrocientos (400), folio ciente treinta y seis
{136) del 1libro oche (8) de Sociedades HMercantiles; el
Ingenierc Rosales Hernandez acredita su personeria con
acta notarial de su nombramiento contenida en dos hojas
de papel bond, faccionada en &sta ciudad por la Notario
Mayra Magalf Velasguez Maldonado, el treinta de abril de
mil novecientos ochenta, inserita en el Registro Mercantil
General de la Repfiblica bajo el niimero veinte miil {20000},
folio trescientos (300), del libro dieciocho de Auxiliares
de Comercio, el guince de mayo de mil novecientos ochenta;
y por la otra parte la sefiorita VITALINA ORELLAHA Y ORELLANA
de treinta afios de edad, soltera, guatemalteca, Ingeniero
Civil, de &ste domicilio, se identifica con la c¢&dula de
vecindad nfimero de orden A guidn uno ¥y registro setecientos
ochenta mil doscientos (A-1 780200), extendida por Ila
municipalidad de 1a ciudad de Guatemala del departamento
de Guatemala; actfia en su calidad de Presidente del Consejo
de Administracifn y Representante Legal de 1la entidad
Transportes Zacapanecos, Sociedad Anénima, en adelante
llamada LA OPTANTE COMPRADORA, dicha sociedad se constituyd
en escritura nfimero cuarenta ¥y uno, autorizada en &sta
ciudad por el Notario Jorge Alberto Villatoro Castillo,
el trece de marzo de mil novecientos noventa y cincoj
la sociedad se encuentra inscrita en el Registro Mercantil
General de la Repfiblica a niimero treinta mil cien (30100),
folio doscientos veinte {(220), del 1libro ciento catorce
{(114)de Sociedades Mercantiles, el quince de noviembre
de mil novecientos noventa ¥y cince; la sefiorita Vitalina
Orellana y Orellana me acredita su calidad o personeria
con acta notarial de su nombramiento contenida en una hoja
de papel bond, facecionada en &sta c¢iudad el veintitres
de marzo de mil novecientos noventa. y cinco, por el Notarie
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Hugo Xerwin Rodriguez Diaz, nombramiento que se encuentra

insecrito em el Registro Mercantil General de 1la Repfiblica -
a nfimero ciento catorce mil ochenta (114080), folio
quinientos (500) del 1libro setenta (70) de Auxiliares de
Comercio, con fecha veinticinco de mayo de mil novecientes
noventa y cinco; DOY FE: a) de conocer al Ingeniero Walter
Fabricio Rosales Hernandez; b} que las personerfas que
se ejercitan son suficientes conforme a la ley ¥y a mi juicio
para é&ste acte; e¢) que les comparcecientes me aseguran ser
de los datos de identificacifon personal citades, hallarse
en el libre ejercicio de sus derechos civiles ¥y con las
calidades en que actfian, por el presente acto celebran
el CONTRATO DE OPCION DE COMPRA siguiente: PRIMERA: DEL
BIER OBJETO DEL CONTRATO Y LA PROPIEDAD PEL MISMQ:
Arrerdadora Amé&rica Sociedad Andnima, conforme la factura
nfimer > ochenta mil novecientos noventa y ocho (80998)
extendida por la entidad Comynicaciones Rdpidas, Sociedad
Andnima, con fecha diez de junio de mil novecientos noventa
Yy silete, es propietaria de 1los siguientes bienes; Una
central Telé&fonica cuarenta Yy un mil ocho (41008), capacidad
cuatro lineas troncales, doce extensiones (ocho multilineas
Yy =tuatro sencilas); PUESTQ DE OPRRADORA: Un telé&fono
multilinea manos libres medelo cuatro mil ciento veinticinco
(4125), con pantalla; Cuatro teléfonos multilinea meodelo
cuvatro mil ciento veintidas (4122) sin pantalla; Un tel&fono
sencille dos mil seiscientos diez (2610), Dichos bienes
han sido adgquirides por Arrendadora Amé&rica, Sociedad
Andénima a solicitud expresa de la optante compradora vy
conforme las indicaciones de Esta, quien leos escogid para
su uso asi como al proveedor de los mismos y le han sido
7ados en arrendamiento bajo contrate conteni‘c en escritura
niimero cincuenta, autorizada en &sta ciudad el guince de
junio de mil novecientos noventa ¥ siete por el Infrascrito
Notario, Tales bienes se hzn adquirido sobre la base que
seran objeto de ese contrato ¥ podrdn ser llamados el bien
o los bienes. SEGUNDA: OPCION BDE COMPRA:En vista de 1lo
pactado entre las partes y en atencidn a la renta convenida,
por este contrato Arrendadora Amfrica, Sociedad Anénima,
otorga opcidn de compra sobre el bien a favor de Transportes
Zacapanecos, Sociedad Andnima, por un plezo de treinta
dia- contados a partir de la terminacidn del plazo original
del arrendamiento referido, contenido en escritura pliblica
niimeros cincuenta autorizada en &sta ciudad el quince de
junio de mil novecientos noventa ¥y siete por el Infrascrito
Notario. El precio de la venta en caso de ejercicio de
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la opcibn serd de quinientos cuarenta ¥ un quetzales con;
doce centavos (Q.541,12), que deberd pagarse al contado’
en las cficinas de la Concedente y sin necesidad de cobre
o requerimiento alguno, Para ejercer la opcidén conferida,
la optante compradora deberd encontrarse al dia en el pago
de ‘as rentas y demds cargos pactades en el contrato de
arrendamiento de dichos bienes y hacer efectivo en ese
momento el page del precio de 1la compra. Si no se
ejercitare la opcidén dentro del plazo establecido, y en
las condiciones pactadas, el derecho de ejercer la opcidn
caducari. En case de ejercitarse 1la opcifén cualquier
trémite o procedimiento, y todos los impuestos, henorarioes
y gastos en general, ser@mn por cuenta de la optante
compradora, TERCERA: PACTOS PROCESALES: a) 1la optante
compradora acepta desde ya como buenas y exactas las cuentas
que 1la Concedente le formule en relacidn a &ste negocio
y ademis las reconoce como liquidas y exigibles, incluyendo
todos aquellos gastos extrajudiciales, administrativoes,
judiciales, o de cualquier otra Indole que se susciten
con ocasidén de &ste contrato; b)el presente instrumento
pfiblico constituye titule ejecutivo perfecto e indiscutible
para el cobro de cualgquier suma gue se deba a la Concedente
por virtud de &éste contratoei c) la optante compradora sedala
como lugar para recibir notificaciones  judiciales ¥
extrajudiciales, salvo que indicare peor escrito otro lugar
a la Concedente, en la octava avenida diecisiete guidn
treinta zona uno, ciudad de Guatemala, del departamento
de Guatemala; d) cualguier controversia que surja del
presente contrato, deberd someterse a los tribunales de
éste departamento, e) la optante compradora renuncia al
fuerce de su domicilio y al orden legal de embargo y exonera
a la Concedente de prestar cualquier garantia para el
ejercicio de sus derechos, exoneracidn que se hace extensiva
a los depositarios y/o interventores que se nombre; CUARTA:
ACEPTACION:Los comparecientes manifiestan que en los
té&rminos y calidades anteriormente expuestos aceptan éste
contrato y el representante legal de Arrendadora América,
Scciedad Anbdnima lo acepta en nombre de su representadaj
DOY FE: a) de tode lo expuesto; b) que tengo a la vista
la documentacidn relacionada, especialmente. el tftule de
propiedad del bien o bienes arrendados; ¢} que por
designacién de los otorgantes les leo 3Integramente . lo
escrito y enterados de su contenido, objeteo, valor y.efectos
legales, lo ratifican, aceptan y firman.
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OBLIGACIONES POSTERIORES POR EL GTORGAMIENTO DEL CONTRATO,
DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO: .

1} Razonar el titwlo justificarivo del derecho de propiedad,
con el objeto de hacer constar la modificaciBn gue existe
sobre el inmueble motivo del arrendamiento si se trata
de Arrendamiento Financiero Inmobiliario,

2) Extender testimonio en papel bond y en duplicado a nombre
del Arrendante en la forma habitual cubriendo el Impuesto
al Valor agregado, el cual se satisface de 1la siguiente
forma:

a} 8i el arrendante estd inscrito como pequenio contribuyente
del IVA en el Registro Tributario Unificado de la Direccidn
General de Rentas Internas del Miristerio de Finanzas
P@blicas, debe el arrendante dar al arrendatario cada vexz
gue &ste le efectfie el pagoe del valor por arrendamiento,
el compreobante o factura en que se incluye el IVA; El
decreto 27-92 del Congreso de la Repiiblica establece en
su artIculo 3: "Del Hecho Generador:...4. El arrendamiento
de bienes muebles e inmuebles." Articulo 4:" Del momento
en que se causa el impuesto, El impuesto de esta ley se
causa,..;53)En los arrendamientos Yy en 1la prestacidn de
servicios periddicos, al termino de cada periocdo fijado
para el page de la renta o remuneracin efectivamente
percibida™ y articulo 13 "En otros casos. En los siguientes
casos sa entendera por base imponibles:...2) En el
arrendamiento de bienes muebles e inmuebles el valor de
la renta, al cual deberd adicionarse el valor de los
recargos firancieros si los hubiere.

b) En el supuesto de que el Arrendante no estid inscrito
como peguefio contribuyente del impuesto relacionado,
entonces el impuesto deberd cubrirse adhiriendo al nie
del testimonie los timbres fiscales per el valor total
del contrate de arrendamiento.

3) Extender el testimonio especial en papel bond gpara
remitir al Director del Archivo General de Protocolos
satisfaciendo el timbre Notarial que corresponda,
Articulos: 37 del C&digo de HNotariado ¥y 3 de la Ley del
Timbre Forense y Timbre Notarial. :
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4) El1 Hotario puede entregar al Arrendatario si lo solicita,
copia 1legalizada de la escritura pliblica que contiene el
contrato.

Tt ES— T T



CONCLUSIONES

1. Actualmente el Contrate de Arrendamiente Financiero
o Leasing es utilizado en Guatemala por muchas personas
individuales y Juridicas como wmedio de financiacidn para
adquirir equipo que es indispensable para el funcionamiento

de sus empresas,

2. La falta de Regulacidn Legal del Coantrato de

Arrendamiento Financiero obstaculiza el desarrollo de é&ste
contrato, lo cual trae como consecuencia mayor dificultad
a las empresas guateméltecas para proveerse del equipo
necesario, lo que repercute en forma negativa en la Economia
Nacional

3. La falta de Regulacidn Legal del Contrato de
Arrendamiento Financiero crea incertidumbre juridica con
relacién a los problemas que se pueden dar con ocasidn

de &ste contrato en los ambitos Judicial y Extrajudicial.
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RECOMENDACIONES

La Constitucidn Politica de la Repiiblica de Guatemala indica
en el articule 119 como obligaciones fundamentales del

Estado, entre otras las siguientes:

"a) Promover el desarrollo econdmico de 1la HNacidn,
estimulando la iniciativa en actividades agricolas,
pecuarias, industriales, turisticas y de otra naturaleza;...
n) Crear las condicionas adecuadas para promover la

inversidn de capitales nacionales y extranjeros.,"

La produccidn de satisfactores de necesidades, asf couao
tas fuentes de trabajo de nuestro pais estin en gran
porcentaje en manocs de la diniciativa privada, Ia  que
necesita de ciertas condiciones Jurfidicas y econbBmicas
para su desenvolvimientoe por lo cual es RECOMERDABLE que
el Estado a través del Organismo Legislativoe emita wuna
Ley especifica que regule el Contrato de Arrendamiento
Financiero y todas sus incidencias, como una forma de
promover el desarrollo Econdmico de nuestre pais, de crear
seguridad Jjuridica para las partes contratantes asi como
una base solida para la administracidn de Justicia.
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