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INTRODUCC IOM:

ta trirsntenaria Universidad de San Carlos de
Buatemala. a través de sus diversas unidades academicas, biene
como objstivo prioritario la tarea de formar profesionales gue a
traviés de una conciensuda preparacisn intelescitueal. s£stén en
canacidad de coadyuvar s la zolucidn de los problemas gqus

aqueian a nuzstro pais.

El nreEen e trabaio dea tesis bitulado
Hlimitaciones a tos Derechos Bsales”, en un ssncillo aporte de2

satudio  para Los sstudiantss de  la  carrerae  de  Obogacia v
Motarisdo, con respscto a la problesmatica gue encigrra la figura
de las limitacicnes de2 la propisdad en nusstra legislacidn.

£1 tema ohistoe del pressente  trabajo consta de
cinco  canibulos., En 21 orim=ro. trata de las consideracionss

derechos raalss. Luego el segundo. desarrclla

avnlucidn histdrica v origén de la proplsdad.
al LEEEE D, 2n =1 cal  se realiza un estudio

tanto  docirinariamente como En la  legislacion

twoa, o las distintas

de propledad. En el cuarbo

capitnlo, s soponsn an forea amplia las caracteristicas

tradicionales vy modernas  dsl  dersoho de propisdad. FPara
fimalments concluir 2n el guintoD, con 2] andlisis de ls diversas

limitacioness del dominio la doctrina v oan ba

Imgislacian guatsmaltaca,

:LA

las contanidazs en los

articulas 4735 al 484 del Cédioeo Civil v oesn el articulo 40 de ia

)i

Comnstitucidn Falitica de la FRepublica, Ademés a2  anelizan v

sstudian ofras limitaciones contenidss en otras leves, tales

)
T TTTARLOG B GUATEMARAL
M ewimmj\ tre wi

A E
Bibt fiotecd w@mwm i




il
como el articuls 21 v 72 del Decreto 1427, Ley de Farcelamientas
Urbanoz: =1 Decrsts A0-6% del Congresso de la Repiblica Ley
Frotectora de la Ciudad de Antigua Guatemala; v el Decreta 246-%7
del Congreso de  la Repdiblica Ley para la protecoidn del
Patrimonio Dultural de ia Macidn. Fara finalizar el trabajo con
un Apendice de conclusionss v recomendationes. Concluyando gue
dichas limitacionss de la propisdad, salo existen a nivel ifsoria
va qua =n la practicza no @ aplican. por 19 gqus El=ls

infuncionales en el derscho de propisdad,



CapIToLog I
IERECHOS REALES.
NS TDERAC IONES BENERALES:
v} Concepto.
1,13 Elementos conceptuales.
b} Darschos Fersonales: Generalidasdes.
b Diferancia entrg Derechos Fealass v Dersahos
Fersonales.

i Clasificacian de los Derschos Feales:
4.1) De Doaminio.
1.2y De Goce.
4.3) De Saranbtia.
al CAONCERPTQO

Evisten dentro  dal pahrimonio,
1o  gque pueden sgr peroibidos  por 1o
Bienes corodrecs, GUE SO0 todas  aguellas

abisto de apropilacisn v 5@ clasifican &n

los gue sdlo pusdsn alemanzarsse  poar la
derschos, qus  también se denmminan biens=s  incorpdress. Los
derschos patrimoniales  (Que son aquellos gque s Sj8roEn zobre
hispes suscephbibles ds S8 apreciados en dinern). I00 42 dos

especies: Rzales y de Dradito o Ferzsonales.

Los Derschos Rsales,. han sidon  motive de desacusrdo en

cuanto & = concepoidng para llegar a formar un Cono
adecuada, se han slaborado varias teorias, siendo dstass
LA TEORIA CLASICA que concibs al Peracho  Real como: U

swforio inmediato  sobre wund CREa QuUe pusds hacerse valer rga




omnes (fTrente a todos)Yotb

Fota teoria fue atacada por astablscsy una relacidn
entre peraona vy oosa,  sisndo deto dwmposible @ que Ias
rolaciones dnicamnente 2 dan 2nbee peraonas.

L6 TEORIA PERSONASLISTA: Tierde a caracterizar 21 derechs

Rzal como: Una obligscidn pasiva uwniversal,. indeterminando  &n

t

=zta  forma el suisto pasivo de  la obligacidn, o 2 sea, gua
contanmpla al derecho Real desde =1 punto de vista de  la
abstencion de periurbar al titular del Derechoe Real, gus impons
a todo =21 sundo obligado a ressstario. Dsta tecria ez rechazada,
porgquse 25a oblisgacidn pasiva guniversel, es comdn a todos  las
derechos, sin caracterizar 3 ningono s espscial, v porgus
contunds @] dabar jurddico con la obligacidn patrimonial,

LA TEORIA ECLECTICA: Se  llega por fin a una soluoidn
arminica, sin illegar a los sutremos de lsz otras  heorias, oon

RS : sracionay v dafectos, segan dsta teoriz, =21 derscho

Rzal, se caracteriza poer su inmediabtividad del poder sobre la

cosa vy opor zu ovalor absoaluto o su eficacia 2rgs amnss, siansdo el
chjeta de dichs derecho la cosa, oo la oual tienz eI

propigtario wn poder directo s inmediato, por consecuencia del

i

tar su  dereschoi "El

m

cual Loz demds 2sztan obligados & resp
derscho privads gue atribuyse  un poder de  insediata dominacidn
Hobre una cosa, frante a cualouizra.”#

Toménda  en cuenta  tads  lo antarior, podemos  tomar como

Y EGPIN Canivaes., DITGO. “Derscho Civi1 Esnafiol” Tomg I3,
Fag.l.

=) Ibidsem, Tomo II, Pig. 4.



corracta la heoria Ecléctica, v el concepto de Roca Sastrs, a
gquizn cita FPulg Feda™, el gue o8 oarescs qauy complato, "Derechos

Faoals son  guellos gue atribuyven a su  titular un poder 9

seforio  directo = inssdiato  sobre una  cosa  detersminada, sin
nacesidad de intzrmediario algumnn personalmentse obligado
Cinmadiatividad), v gue asimiseo, imponen & todo el murido N
deber 2 respets vy Bxclusidn (absolofividad), vy oue a veoEs en
un oatio wan non facers

comentado con oun facsrs

2.1 ELEMENTOS CONCEPTUALES.

Carassi {citado por Castan Tobelas) (41, ooincide oon la
teoria Ecléctica v con el concsptn de Roca Sastre, v dice gqus
smn dos les  slementos constitutivos  del concephe  del derecho

FReall a) £l poder del suisito sobre la cosa gue 1o permibs

recabar  oDor  &i =8ls de eila, lazs wtiltidades de que =s@a
correspondigndole ., cor conziguiants un poder

aubenomn. BY La relacidn del suieto con los fsroeros, 0 D88, =3}

negative gque  tisnen los  terceros de o
invadir agualls relacidn autdroma vy dirscta, anitre 21 suiseto v
15 rcos4. Ombos slessntos tlsnen su dmportiancia o 00 dehe

gracho

prezcindirse de ninguno de ellas  en la definicidn del

Fmal. Es o ssta  ssntido muy 2xacta  la fhrmula  ode guisnss

defimen oonol correcta, los

gus atribuven un poder

pte a cualouisra.{Z).

=y ROCA SASTRE, —itade por FUIGS PESA, Fadaerico, "Oempendio

dz Deracho Civi Tomo I1, Fag. 14.
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0 DERECHOS PERSUONALES: GEMERALIDADES.

La denominacidn de derscha  personal, es  Lan tradicional

como combatida; puss, al no poder sxistic derscho alguno sin wun

wlar, todos son perzonales. Pero dado el valor contractual o
convencional, se sntisnde  por derecha personals “El vinoulo
juridico  entre dos personas®, a diferencia del Real, an gque
oredomina Ia relacisn enbtrs  una parsona v oun bien covpdrao,
{aunque hemos visto va., gue las  relacionses solo se  pusden dar
arntre personasts  realmente uan bien  corpdrec, 2% 21 objeto del
derechn reall, En 21 primero ha e haber doalidad de sujstos, un
acraador v un  deudor, v pesde no existis blen alguno, comd en
las puras ingorporal, como vigilars

misntras

tign corplerss ¥y Dusde

sabsiaticr  Con una pEraona sola, y o aungue  podra

decir  Yuna persona sola®, #sto daria la imoes

yrilatreral de la palabra. debs enfandersze gus esta

Felaciona  siemore  al  ohisto  del  cusl trata, E1 dltimo

habitante del plansta zaria =1 gropistario de 1z [ate
tandria derscho pErsonal alguns, pu2s no btendria oa guiisEn

exigirle =} cusmplimients de  alguna  prestacian. 4+ "Los Lresn
miembros de los derschos personales civiles se  inl=gran porg o
siieto  active o asrsosdors  wun sujisto pasivo o deador, v oun
mhisto: una cosa, un hecho, una abstencidn”.®

Los gque ademds conocsnos  como elementos  importantes e todo

vinouio obligacional.

4} CABANELLAS, SUILLERMO. "Dicocionario de Derecho Usual”,
Toms I, Pags. 653 v &34,

2y Idem, Tomo [, Fag. &&82.
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El  contenido del 1lamado derechc FPersonal  comprende las
~alacinnas familiares v 21 amplio campo de las obligaciones vy
contratos. Fero en realidad, =] derecho personal, se resuslve an
an derecho Real, de acusrdo con la garantia tdcita v gensral gue
21 articulo 17339, de nusstro Gahdigo Civil Decreto Ley 104,
zetablece: "La obligacidn personal gusds garantizada oon los
bisnes snajenables gque poses 2] deudor en el momento de exigirse
aip cumplimisnto®,

4l respecto del campo de laz obligaciones podemos deolr gus

desde  dos puntos de vista se opusde definir el derecho de las

Fis3

ohligacinnes: El obhistive v e1 subjstivo. Desde =21 punto d
vista obistivo =i "Aguella rama  del dsrecho integrasds por =1
conjunto de principios ¥y noarmas auwes  regulan las ralacionaes
zmanadas de los derechos de crsdito®.® {Los  derechos de

Crédito son  los gue btisnen  como origen una relscion inmediata

£
i

entre dos gsrsanas #n virbod 1a rual 2l acresdor pusde @rlgir

del deudor el pago de wna prestacion 9 la realizacidn de  un

heche negativo, o bBien, on hecho positivo. Desde =1 Sub

gs:  “La suma de atribueciones v deberes gue  surgsn de  las

relaciones Juridicas orea

=8

A8 con ocasidn  de dzbtos derechost .’
Cabe hacer mencidn de oue €@ llamado derecho de orddito,. no debe
antenderse desde 2@ punto de  vista mercantilists dnicamente,
=ina  gue debe corsiderdrsele  como parte del  derscho civil
relarionado con los sujstos gue conforman wuna obligacidn.

) DIFERENCIA ENTRE DERECHOS REALEDS ¥ RERECHOE FERSONALES:

&3y FUIG FERA, Federico, Ob, oit., Tomo II, Fag. 8.

FULE FEM&G, FEDERICO. 4b. cit. Tomo ID, Fag. 10,




@
Ditaremos =n primec luagar, las difersncias entre  los
Derechas  Raales y Derechos FPersonales, gue surgen de  los
2lementos fundamentales de  los primeros: YLa Inmediatividad del

poder  del hombre sobre la cosza, supone wun punto fundamental de

diferenciacion con los derechos Fersonaless, va gue sn dstos ol
t@rmino firal de la pretensisdn del agresdor sstriba sismpers er
una  conducta del  deudor v o2n aguellos la  cosa s 21 términc
obiebive saobee la cual se orovecita =21 poder o potestad; o s=a,

gue segtn la inmediatividad, (el derecho Real sz en 2:ancla ung

it

directa de la persona sobes la  cosa v 2l Derscho

o
yi
ju
o
S5
o
.
e

crddito o de obiigacian, poder gque raca
voluntad de una persona, 1lamada devdor v gue 12 obligs =
procurar al btitelar llamado acresdor, una coza,  un hecho o une
abstencidni. Mo hay  intermediacio  personalimenite obligadeo. Lz
abaslotividad: El derecho Rsal se o4 frentse a todos v contes

¥

todas, o diferencia odel Derscho Poarsonal que 2% relativo, silc
sontra la oersona d=2l deudor®.

Frocesslmente, ss diferencian oorgue 2 a8l derescho parsonal
mon la accidn s2 pretends el cumplimisnto de  la obligacidn ¢
prestacisn dal deudor v o2n los derschos reales 1z acoldy
pretende gue ses reconocido 2l desscho del actor vy ooue no %0 1%
carturbs por tanto. Yale decir sntonces gque 21 derscho peraonal
ge declarative v 2] deracho real es constitutivo.

fFungisro {(citade  por Sastin Tobsdas)®, diferencia 1o

o

=%
il
e
il
i1
o
i
Ul
il
1]
i
—
5]

sz diciendo: “Davrechos Reales son aguellos L

(8 FUIG FEMAA, Federico, Ob. Cif, Tomo 1T, Pag. 16,

3 CASTAN TOBESAS, José, Ob. Cit. Tomo II. Vol. I Fag.

20,
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atribuven al titulsr un seforic, gue es  unas veces gleno @
ilimitado, ejerciténdose en toda sy extensidn sobre la cosa
suista al poder de la persona, v d& lugar a la propiedad, gue es
2l desrecho real mias complets, vy o otras, 25 @enos  pleng,
eisrcitandose de modo  limitsdo sobre alguna watilidad scondmica
de 2ila, en  cuyo caso dé lugar a los  derechos reales menores o
zobre cosa ajsna®. For sl contrario derechos de obligacidn son:
"aguelios  gue nacen  de una relacion  inmediata  entre  dos
peracnas. =n  virtud de  ls cual wne de gllas (el deuwdor), es
tenido de  cumplir une deteesinada  orestacidn {dar, hacer o
Racert, v la otra (el acresdor), tiens la facultad de exigir
dicha prastacisdn®.r®

For  iao demnds, segin  Castin Tobefas, =@ difersncia =21
derecho real del derecho personal por 1o siguients
ES Faor razdn de las perschas:

En =] derecho personal el suistso pasivo #2s individual vy
directamente determinado, un suijeto inwvariatle; misnitras gue en
a2l derecho real el sujetn nasivo 2%  indeterminado, caso  de
Haberloa 2std determinado con relacsidn a  ja ocosa y es un sujsto
variable norgue cambila con la titularidad de la cosa.

81 For razdn el obieto:

En orincipio s dice gus =) objesto del derecho real 2 una
cosa  corporal, auntgue  sn raslidad existen  casos  en gue 10S
derschos  realss tienen por ochisto wun derecho o cosa incorporal

i®. La Subhipoteca), pero diczho obisto sn ambos casos debes ser

o

gzpecifico v determinado, mientras oue en &l derecho de crédito

2oy Ibidem, FPags,.: 24,285,206, 27,388,389 ,30,Z1.,
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siempra tiens por obhjsio wna prestacicon o acto del deudor.
[ Far razon del poder que atribuven a su titular:

El derscho real inmplica poder sobre una cosa; el dersacho
de créditao, un poder o faculbad oontra la persona del  deador
para exigirle una prestacion de hacer o no hacer.

D} For su eficaciaz

El deracho real  @ma 21  prototipo de Ios derechos
absolutos, porgque puede siercitarse vy hacerse efective contra
todos, srga omnes. El derschs personal o de  obligacian es el
tipico derecho relative, porguse 3510 puede ewxiglives vy hacersa
efectivo de la persona del deudor.

E) For la distinta imporiancia que la voluntad v la ley
tienan en =u ordenanmientos

Lots derschos de cradito pusden nacer baio  las formas oss
variadas v e rige por @) sincipio de autonomnia de la voluntad.

L.os derechos reales por el contraric, toman  su configuracion ds

1a ley y obedecen en lo ssencial al principio de orden odblic

1

F) For los modos de origlinarss:

Los derechos de crédito nacen simplemsnie del confrato o

tituio. [ derechos reales pracisan normalmente [EER S
conghtituirss, sdemds del titulo., o acho oetencible e
trarsmision  de la posesidn gus gusls llamarse modo de
adguisicidn. tos derechos raalag pueden  adouirirse [slalyy

praeascripcidn v por fradicidn, o

AUE N suceds 2 los derechos

de crédito a causa da no =idm.

auscaptible de o

53) For au duracisnsg v cansss de ewtincidns
El derscho raal  tiene de ordinariao, naturalezae perpetuea

por excepcidan existen algunos derechos reales, como los  de



b
danfructs, Hso v Habitacisn, necesariaments temporales; v abros,
cone  los  de FPrenda = 2 Hipoteca, gue bignen, nor 1o comdng
duracian  limitada, pues al 38 accesorios  de un orédifo sigosn
la suertes de éste. Su ejsrcicio en vez de extinguirlo, lo
conaolida, Paro como e as sobra  oowEs determinada, =21
perecimients de désta lleva consign la sgabtincion del derecho. For
21 contrario =1 derecho personal tisne naturaleza transitoria,
sy giercicio 1o extingus. porque satisfecha la prestacidon por =31
deudar desaparecse  la Tinalidad del vinoulo juridico, pEre, ®n
%

cambio, suhsishe #sie, por regla ZeEnaral, ain

coea porgue su obisto 83 la preztacidn v no la Coss mizma.
Fornandn Flores Goamezr Gonsdlez*®, oita las

siguisntes diferencias:

a) En a1 derecho real no s=2 sncusntra i
pasivo, puesto ause =1 titular actila  oor =i Bl sin
interferencids [af=) los  deEmds, log  ous anicamente debken
respeharla, =26 decir, guists =in  guE unRa  persona determicada
@zte particularmenie ohtigada. En cambio en el derecho pmrzonal
n de sradito hay  dos personas  aue  @on el soisto activo 0
screadar v sujeto pasivo O daudner.

B) Mimntras gue 21 dsrecho real consiste en la facultad de

actuar sobre la cosa, =21 personal conziste  ea reciblr oy o@sigilr

t

ia grestacion debida por parts dai deudor.
g Al derechs  real le won inherentes  las  wvantajas  de
parzscucidn ¥ preferencis, e mornsiste ene 21 primero @n

sermitic al bitular persegulr la coss abjeto de su derecho por

11y FLORES GOME? GONZALEZ, Farpando, "Introduocoidan al
setudin del Derecho v Dersacheo Tivil", Fags. 1ag v 149,
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meredio da acoiones reales {reinvidicatoria, confaesoria,
interdiciales). £} segundo. en permitir a su  titular =1 sxcoluir
a todos agueilos gue no Lengan mas gue un  derecho de crédito c
un derecho real posterior en fecha o clasificado en inferior
categoria, misma gue no tisne 21 dereche personal.

Z) El derechc real estd protegido por acciones gue s
pueden dirigir contra todos los posesdores de  la cosa, pero nc

=2 Szbe  de antemano contra gQuisnss 58 va 4 SNCAUSAr pUes 88

L

i

deszoonoos: gquisn va a datar 2l derscho. £ derecho personal est
protegido  por acciones que ss= dirigen conira el deuwdor, mismasz
g de astesano sg conooe conbtra Quien van 4 siercitarse, va gue

iz

mamte al  degdor v osBn 20 Caso

i

1 fizdor, seran ios que le
den 2l dabido complimiento.
4 CLASIFICACION DE LOS DERECHOS REALES

Existen diversass clasificaciones ds los  derechos

»  Citarsmos en  primer  lugar la clasificacidn de los
darechos Fealss de acuerdo Zon su natwralera®@,  Los derechos
=ales de acverdo con sy naturaless ze clazifican en dos grupos:
Segtn gue 2l titular del derecho s2a 9 no oropistario del misoo.
En 1a propisdad por ejemnls, =21 titular 25 a2l mismo tismpo el
propistaric. Cuandoe el titular del derscho v 2l propietarin del
mirEmo 0o se confunden, cuands ssan personas distintas, se dics
gue la propisdad esta desmembrada, =5 decir, 2] derecho gueda en
podesr del  propilstario, pero  su goce  pasa & podaer de  ohre
pErssa, sea por e2je. 21 derecho de wsufructo, oo consiste en

QU2 uNa SErsona. de mansra temporal, disfruta de bienss ajsnos.

TEY MOTD SALAZAR, Efrain, ob. Cit.., Pégs. 198 y 199,



La olasificacidn consist= en  la oropiedad por  wuna parte,

aue s el derecho Real por

v por ia otra, el Uso, =1
Usuwfructo, la Habitacidn, ta Servidumbhes, la prenda, v la
Hinoteca. En relacidon  con este  dlbtime grupn s8& ha  hecho wna
divizsidn, a saber: Derechos reales de govoe v Derechos realas de
garantia.

Tradicionalments ze distingus el dereche de propiedad y los
derechos  rezles sobre cosa  ajena {iura  in  rs aliena)*™, EIl

derescho de prociedad como va sg difo, =25 =l derecho real por

gue oborga un S

i1

Sorin completo schre la cosay 23 un
dmrecha  acgténons  gque no estd subordinado a ningdn otro. Los

darechns reales sobre coga ajena, en cambio, btisnen un contsnido

ot
P
El
Py
T+
5
=3
]
an

ntorgan  zoclamente  alguna de  las facultades que

contizne  la propiedad v oresvoonen el o

il

reobho de propiedad por

T
pis ]
"
«;;
i
O
fi
ot

1o gus sstan subordinados a

rina moderna reciben
la desnominzcisn de derschos reales limitados.

For 1o densgs, 12 i=2oria Italiama, zustentada por Barassi;
Gumi v oteos*t, =z la gus inspira & nussbtro Cédigo Tivil oy

contrapons bres o8

1) Derechos de Goo

= v disposicien como el derecho de propisdadi
11 Derechos de Sismple Soce como las servidumbres; v
1I1) Derschos de Garanmbtis que tisnen por contanido dnicamsnbte la

utilidad de cambio, coms 1s Hiopoteca v la FPrendag

13y ESFIM, Disgo Db, COit, Tomo II, Faag. 7.

14y CASTAN TOREMAS, Jose, Ob. Cit. Tomo [I, VYol. I,
‘AgE

bbbt w e

e
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Diego Espinte, raspecto de 1o anterior dice gque: los
devechos de  simpls foce, confieren facultades de inmediata
wbtilidad sobre la cosa ajena. iLos derechos de BGarantia,
solamente otorgan la posibilidad de obtensr el valor de la misma
& través de la facultad de promover la vents sin guE otnrguan
facultades inmediatas,

Inaceptable =n cambic, para nuestro medio resulba la teoria
alemana, sustentada por Wolff*e, oue separa los derschos

Rzales provisionales (La Fosssidon), v los  derschos  Real

q
i}

propliaments  dichos o definitivos. En 2zie  segundo grups se

incluye la opropisdad AN ST deresho Fmalas, Timitados

I

{gravamenes), ¥ o é3tos Gltimos ze subdividen s2n: A) Derechos de
disfrite como la Servidumbrs, derecho de Surerficie, =tc. B)
Darechos de realizscidn de wun walor pecunisrio como las Cargas
Feales, Hipotecas, PDeudas Inmobiliarias, ebc.. v ©F Derschos ds
Adguisicidn como 21 Tanteo v obros:  ya gue no s@xisten dentro de

nuastro Codigon los  Devreohos RAealss der superficis, LATTIAR

reales, dewdas inmobiliarias v el de tanteo.

N
a1
s
i
Ul
o
“H
e
a
i
Pt
o
i

Castan Tobefas, ciftado oor Polg Fefat™,

chos o sobe

,..,‘
i
ik

derechos reales azsi: [Derschos real2s oropiamenis d
Cozas corp@rsas, gque se dividen =0 dersohos realss de profecsidn
posesoria  {la posssidnd, v derechos  reales  de  proftecoisn

pamirfecta definitiva, todos los demds. Este clasificacidn no =s

=) ESfFINM DIEGO, Ob. Cit. Tomo 1D, Fag. B.

Loy DASTAN TORERAE, José, Ob. Cit., Tome II, Vol.
Fag.dd,

Ty ORTE FERA, Federico, Ob. Cit., Tomo 1Y, FPag. 35,
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1n suficientemente clara mni se adapte a nuestro ordenamiento
Juridico.

A4 mi o criterio  la mis  adecuada a nuestros  precephlos
juridicos s la gue hace Flaores Gomes Gonzalez*®, gquisn dige
qus:s  Leos derschos Rsaless son: La posssion, La Fropiedad, El
Usufructo, El Uso, La Habitacion, La Servidumbre, La Frenda, v
La Hipoteca, aungue algunos autares szfalan ademis oomo derschios
Faales =1 dersche de autor v el derecho de propiedad industrial,
(detos dos  oltimos en noestro Cédigo Civil, Deoreto Lay 1046,
apareran reguladeoz dsntro de los derachos PFeales).

Los derechos Reales segon 21 citades  autor, la oual  me
parece acsriada, =e clasifican @n: derschos feales oe Dominio,
derechos Reales de goce vy derechos Realss de garantia.

d. 1} Darechos Reales de Dominiod

Dtoraan & =u bitolar el aprovechamniento v la disposicidn
total deli bien sobre =l gue =8 ejercsn v opertens=cen a ]
arupo: La propiedad v la Fosssiont®, regulados  ambos en &l
Titulo II de=l Libre IT1, de nuesitro Codigo TDivil, Decrsto Lay
10&, snteadisndo el dominio como 1a total disponibilidad sobre
la oosa.

3.2 Deroschos Reales de Gooe:

Eztons permiten sdlio =l aprovechaniento parcial mas o menos

amplio de la cosa y periensncen a mute grupos; Bl wsufrocho, El

usa, La Habitacion, v La Servidumbre. Tratados en nuestro Cadigo

1wy FLARES GOMEZ SOMZSLEZ, Fernando, Ob. Cit., FPags. 14% v
190G,

1%y Lps que shcontramos 2n nuesheo Cédigo Civil, Pecreto
Ley 104, en =1 Libro II, Titulo Y.
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Ciwil., Uscreto Ley 1646. e=n =1 libro 1D, Titulo II1, los tres
primeros v el daltimo en 2l Titwla IV. Sobre 21ios no ss sjsrcs
derechn de propiedad aloguno, mids gus sdlo derecho de posesidn.
d4.35) Derochng Realss de Daranhiacr

Gtorgan al titular del derecho un crédito suyo contra =1
propistarico o contra otro de gue se sirva la cosa ajsna, 85
decir, 2n  Caso de incumpolimiento  de la obligacidng =21 derecho
Feal de garantia l2 d4& al titular la facultad de cobrarse con 21

valor de la coza gua l2 han dejiado. Pertenscen a los derschos

I

fmalos de SDarantiaz La MHipoteca v La Praenda.



CArITULD X
LA PROPIEDAD.

EFritre los derechos reales, ocupa un lugar preeminente,; por

Sy omisma naturales afertos gue produce,  la propiedad

o dominio, tSrminog oo son aptables como  sindnimos, aunoue
durante aigon tiempo su concordancia fue motive de debate, 2%
can:eb;dg Ccomo la wéas  amplia vy perfecta de las relaciones
furidicas gue 21 nombre puede sstablecer sobre  las Ccosas® .
Fairen la califica como &)l "paradigma del derecho suabietivo, el
punto clave del mundo patrimonial®. ¥ A. Perpifia, citado por

Fuig Faga, nos dice que el dominio es  la institucidn

fundamental en  cuvo derredor gravita toodo el universo Juridico

i ado’

8

Loas nrimeras  oonoepoionog e ] erecho da propisdad

Ffundamentaron SLLE Ernunciados =3yl [

il

forenclas e tipo
cuantitative., S8 astimd inicialmente =l dersecho  de proplsedad

camsz el dus abspdi (derecho de wusar)s fruendi (de  pzroibic

frutos): ahutendi {de abuszar): possidendi (de poseer)s atignandl
i disponendi (de  disponer}; et vindicandi {de

Fartiendn del Derecho Justinians hasta finales del

siglo pasado, todaz las definiciones de ests derscho frataron da
precizsarlo a través de las  facultades qus I integran ¥y N0

fumren sina  las reflexicnes ous los pandectistas  tudescos las

aue mostraron ‘gue las  defisigionss ooantitativas  San S iEmnre
impreacizasy 2, v gue @ dable gus esas facul tades gue

#oy PUTE FERA, Federico, Ob. Cit. Fag. 59,

=1y PLIG FEMA, Federico, Ob. Tit, Fag. 906,
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narmialments integean @l dominio no 2xistan, sin quie
consecusntemente ésta perdure.,
EVOLUCION HISTORICA:

La dincertidumbrea gue priva sobre la pre-hiztoria solo
parmite esoecular acsroa del surgimisnto de la propiedad en esta
gtapa. E1  hombra, aparecido en 2] plansgta durants la era
cuaternaria, fug inicialmente un ser nédmada v esta condicidn ls
privé del  corocimi=nto de la propiedad  inmobiliaria, aungue se
sugpDne gue 2] dominio sobre cosas mueblss s inicid 20 aguel
antonces, pussto gue el say husano #8ra ya duedo  de sus armas v
sus amulstos. El teascendental  suceso de la conversidn del
hombre an un ser  sedentario origina  la propisdad sobre  las
raices v hace surgir =1 pastorec, ampliiandose oon gsto el
panorama  de szte derscho, "pero adn asi no s pusde desconocer
ague el individoalizmo del momsnito 23 muy benwe vy predomina por
2l contrario uns orientacisn ocolectiva del dominio. . 9 .2%

La evolucidn del  derechdy o prociedad poede  somnarcarss
dentro de las cuatero geandes sdades de 1a historias

A) EDAD ANTIGUA: Este perisdo comprends desds =] inicio de
la histogria hasta las invasiones de los Barbaros a  Europa v
durante 21 mismo se dieron las siguientes formas del derecho de
propiedad:

A1} La Fropiedad Religiosa: propia de las culturas egipecia
v oAasiria, en donde se eatimaba_que la propiedad del suslo no
caresspondia a4 nadis porgue pertenscia 3 la Deidad, v é@sta  a

través de sus reprasantantes, los soberanos, la distribuian con

=2) FUIG PERA, Federico, Ob. Cit. Fag. 14.
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up carfdcter posesorio entre los habilantes de aguellos lugar2s.

A2 La Fropisdad folectiva o Tribal:s En donds la
propiedad dg la tierva corresnondia a  ia conunidad v &ra
distribuida entre los jefes d= las familias para su uso. Eje. El
"MirY ruso v las "Desas' sn la India.

A.3) La Fropisdad en 21 Derscho Romano: En emzta culiura ia
propiedad  adguirio rardcter individual desples de SupsBrar Uuni
wtapa previa de oolectivisso., k1 Derechps Homano  admitia uni
propiedad guiritaria, dominium @y Jurs gquiritios, caracterizads
porgque s6lo  era asequible =2 los ciuvdadanss romanos, 85 decir,

padie gus no fusra romana  podia 80 propietario.  La propliadad

guiritaria o oeruina debia adguirirse a fravés del mancipatio,

Fito de transmision del dominio sfectuado ante on representante

del Estada vy cinco testigos o bien a travas de la in iure

quie era un jnicio de reinvicacisnn  simalado en 21 i 1 21

antada en S0 conbras

transmitente s allanaba 2 la demanda  pre

Cosxistia Junbto a este tipo de propisdad la  conocida

bonitaria o pratoriana, consistects  enowna prop de seagundo

grado  adguirida  udnicaments mediantes “ls  tradibio¥. sedio no

adecuado para obtener la pre gy jure guiritium. Justiniano

crophedad, creando la llamada peaniadand

) EDAD MEDIA:; Esta =ztapa de 12 humanidad comprende desds

1a raida d=21 Imperio Romanc de Occidenta, =n 476, hasta la caida

A Comstatinopla en poder de los Turcos en 145T,  aungue algunos
autores la prolongan hasta al dessubrimisnts de Amdrica =n 1432,

La prapledad durants @sis arindn sufre una honda fransformacion

o

potivada por el surgimiento de cierias institnciones, como =1
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satronato v la concesidn. gque dieron lugar a una trastrocacidn
en &1l orden soclal. Germind la idea de  la profteccicdn del deébil
por el fusrte ¥ se consolidd al desembocar en ] feudalismo. “En
1a gdad  HMedia merced al  rdgimen foaudal, se grodoeoe  on
desmambramiento de la propledad territorial entre el  safor v el
vasallo, Aunnue souel continuaba siendo propisbtario, 1a
perpetuidad del dersche de disfrute otorgade a3l vasallo hizo gue

=

i

12 ll=2gasa a considerar a 2Sste tambidén como propietario v
para diztinguir los derechos de zambos s2 llamd dominio directs a
Ia propiedad del sefor v domicnig 2til a Is del wvasallogh®%,

Ty EDAD MODERMA: ComiznIa ocon 1los grandes acontecimisntos
acurridos &n 21 siglo XV v culmina con la Revolucidn Francesa en
1789,

El Feudalismo dio lugsr al fendmeno de la desmenbracidn del

poder, RO

i

zte problema poliftico Ffus resuelto por la
monarquia, centralizando la avtaridad 2n smanos de los sobsranos
v odardo un golo® fatal a las sutonomias feudalss: la Revolucidn
Froacesa disgraan definitivaments =l dominio directo del ilamado
atil, Ylas  ddeas reinantss #n la  édpoca acometierdn finalmante,
la destruccidn de todos los gravéamsnes qus la sropizdad tenixg
de  todas  las trabas gqus  la tendis arerraiada en ia viciosa
srganizacidn  anterior

"tambidn la  propiedad  muebls gue  se

encontraba cohibida con los monopalios, industrias sataneadas,

ehto., resplrd aires de lipsriad, puass las corrcientes
revolucionarias declarsrdn la libsrtad de créadito, de convenio

de interds, etc. €ra comn dice De Disgo, el sentido liberal =

=) Ezpin Canovas, Diego. Ob, Cit. Pag, 731
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individualiste de la revyolucidn, llevado al aliimo extreme’ .

Ity EDAD MODERNA: Comisdza an 178% v llegs hasta nuesbros
dias, £n la é#poca actual la propiedad s ha polarizado
hifurcando su sentido 2n razdn de las dos fendencias ideclogicas
concretiradas  en sendos  sistenas  esoondmicos: Bl Capitalizmma,
rabhiosn defsnzor de la progiedad iadivideal vy el Socialismo
fundado sobre la ides del colectivismo.
ORIGEM DE LA PROPIEDAD:

Inicialmonte 1a opropisdad fus  fruto del  trabaio

pmrsonal; 8l hombre corcsspordian los instrumentos de caza v oa

.S
.
i
~
b
i
s
T
I
e
[
Ht
=
it
u
i
=8
5}
i
a
|
fu
W
Th
&
i
R
i
-

la mujer los cisnsilios cassr

ltimo periodo del salval ariosg, ssmitas vy furenios,

rebasaron la shapa de caradorss, arribando con eilo & la faze de
domesticasitén  animal, 1a <ue separa al  hambre de2 agquella época
er ins geupos bisn definidos de pastorss vy caradores, sotivando

la pramera gran divisidn social  del trabajo. EL hiombire pastor

tablece v santisne una propledad comunsl  sabre los productos
gue derivan  de  zo actividad = inicia 20 2sta etapa de 54
desarrolla 81 intercanbin, =1 cual adopta la modalidad global,

e  decir, dado el caracter coolsotivo de la propiedad, 1a

CHEYDL idn ternia ituwgar de Eribo a tribu por wsedio de los imfasg
pera cuandos 21 ganado cobrd tal lmporiancia gque S8 convirtid en

la mercancia gue valoraba todas las demds, la propiedad smpzzd A

t#h

individualizarse. Esta tenica empszd a 2 erntanderss sobre 1o
otros  productos y oon el advenimiente de 1a =dad de los metales

= ampliaron los  ramas e la produeccion, Hacisndose

®4) Fuig Peda, Federico. Ob. Cit. Fag. 15
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conseouentemente, precaria la fusrza de trabajo, pues el hombre
gaensraba wna suma de productos gque rebasa los esenciales. Fara
solventar 21 problema, 21 hombre convirtid a los prisionesros de
guerra  2n esclavos, dando lugar & dos clases sociales
absolutamente polares: Los Sefores v Los Ezclavos.

La aparicion del hierro ¢id wun nuevo giro al curseo de  la
humanidad, permitiendn 2l ensanchamiento de la agricultora,
dando margsn a la construccidn de armas més sdlidas v trayendo
consign las especializacioness, pussto gqus empezarsn a producirss
2n gran  cantidad granos. legumbres, frutas, acelite v o vinog
aparecid, con ] smurallamiento, la arguitsctura, difundiéndose
=1 labrado de metalss, =21 arte dg tejer vy la pintura,
generdndose asi los aficios v con elios la segunda gran divisidn
del trabain. En eshta @pnca, la rigueze aumsntd desmedidamenie.,
ircrementada por la circulacisn de smetales praciosos gue aungue

no e acusaban, ze camhbiaban a2l peEso. Una nuava escisidn S8

aperd en ia saciedad: A los dominados y dominadorss, se sularon
los pobres v los ricos. La propi=dad individual qus =dlo habia

alcanzado &1 dominio de los rebafos se extiende al suelo, 21 gus
ey Adistriboido  enftra  cada familia, tranformandose a8 la
tenancia de la tierra de comunal en individusl. La civilizacia

da iricio en =l momenta @n  gue S8 opera una tercera division de
del trabajio v ésta zurge con la aparicidn de una clase wooial

gque  no

i

e ocupa  de la producsion, gino del intercambic de
productos v es la de Hercasderes. Frofundos cambios genera =3
aparacimientn  de ss5ta classe, @ntre los méds notablss, 21l uso chen
1a moneda acufada, 1a institucion de la usara ¥y la separacion de

by

ins centroz urbanos del campo. En ssta época “"Junta a la rigueza
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FT BT gt

ciam oy en 2sTlavos. iunto a  la fortuna en 4ingro,
aparaecid también la rigueza territorial. £l derecha de posssian
sobhre las parcelas  del suslo, concadida primitivamente  a los
individuss por la gens o aor la tribg, se  habia consolidado
hasta =1 punto de gue 294s parooias los pertenacian  coms bDlenss
h@reditarlog", " a propiedad  pleos vy  librs del suslo no
zignificaba tan =solo la facultad de poseerlo  integraments win
restriccian alguna, S$ing gua tambidn guesria decir facultad de

enaiensrlo. Esta facultad no seigtit mientras =1 suslo fuera =1z}

13
1

1a aens. Pero cuandn al nusvo propimtario suprimid e oura MAnera

Eadni o

1,

4

B
Ea

definitiva la rabas impuesias por la gropiedad suprens de ia

gers v de la braibu, Fomoie tambign 2l vinoulo qua has

I

1o unia indisolublements con 21 suelo. Lo sue ssta  significa se
1 ens=fo 21 dinsro descubierto al misme tiempo gus advenia la
propisdad privada de 1a tisFra. Bl suelo aodia ahora convertires

an  une mercancia sucephbibls de ser vendida

0 plignorada, ADENAS

e introduio lz  propiedad privada de la tisrya S8 invantd  la

Azi como =) herebtismo vy 13 prostitucidn  pisan 1o

14 monogamia,. de igual modo, a artir de sste momanto,
- E 5 .

1a Hipoteca se aferra a los faldones ds la  propis

JEE=E SN junto 5 ta axtansion 42l comsrcio, dunto al dinero ¥ 1a
wEra, Junto a la propiedad rgprritorial

progresaron rapicaments la conoentranidn vy 1a
1z forbuna =2n manos de  una olase Pe1eg ILAME TSR 4 1o e Foad
acompatada Jdsl smoobracimients de  laz masas ¥ del aumento

-

Atmarice de los pobres’ . ®F

=2y Fadesrice Engelse. EL arigen de la Familia, L&
Fropisdad Frivada y =1 Eatado,. Pag. 192,
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Estn dltimo acascin en la fase final dJdel fFsudalismo,
ragimen durante @1 ocual 21 tiempo de  trabajo del sisrvo s
bifurcaba =0 dos sentidos: el necssario, durante 1 cual
producia para la manutencidn de su familia, v 21 adicional en =)
gue e generaba 21 plus producto del gqus s apropiaba 21 feudals
¥ de  manera abasolvta  2n el capitalismo, régimen  gue advino
cuando  los oficios va no bastaron gera  la creciente demanda de
marcancias, cuestidn gue motivd una nueva dinamica  basada 20 ta
erplintacidn =1 obreros asalariados ¥ gue s sncgentea

astructurado  scobre los soncepbos de  mer

¥ compravenka,
razon por la cual, la propiedad ha veanido 2 constituirss en su
paradigma.

Los  idedlogos  capitalistas  ban venido srplicands 1a
aparicison de sste sistems de uns manera idilica v moralista. Un

pudado de  gentes laboriosas »¥  shorrativas, junto a  las cuales

eriztid otro grupo de  gente haragana vy dilapidadora generaron
las grandes clasas  gue conforman asbte  tipo  de  socisdad,

capitalistas v propietarios. La verdad cientifica, es otra. La

acumulacidn de rioueras cEsivas  BR manos de uwnos pocos e

remanta a2 1a fase de laz acumulacidn originaria de rcanital, 1a
gus precedid a2l naoimisnto de la gran produccoidn cepitalista v
que cronoldgicaments se ubica cazi al final de la adad media. En
Inglaterra, para citar un caso, se opsrd a2 finales del zigle ¥V

vy  ze manifestd a traveés de un doloroso procesc de eygropiacion

bt

sobre los Campssinoss oz feudalss los arrolaron de sus tisrras,

las gune s convirtisron

i

n pastizales pars introducic la crianza
de oveias, las ogue a su ver tsnian por objsto satisfacer la

crecients demanda de lana existente. Empujada a2l vagabundaie, la
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soblacidan rural gra reprimida v encarrada can fundamento en tal

wircunstanc =0

de trabajo, donde 2ra obligada a rendir
e fusmrza de trabaio a cambio de un salario. Osta  fue la base
del advenimiento de las empresas capitalistas.

Fara concluir debs sefalarse gue la propiledad orivada en
uno de ios pilares del eodo capitalista de progucclan por ocuanto
oue éste “descansa sn 2l hecho de gque las condiciones aateriales
de produccisn le son adjudicadas a los gue no trabajan., bajo la

forma de propisdad del capital v propiedad del suslo, misnberas

la ma=za =olo o= orapistaria de  la  goodicidn

Foduccion, la fuesrza de trabaio. i rloz Marsd.
B E




CaPiTULG ITE
CLASES DE PROPIEDAD:
&) PROPIEDALD DE LA ABUAS: La importancia social de las aguas
comn elemento  indispersable  del vivir humang, como mlanento
integrante  de un terriforio vy Como susceptible de los mas
diversns aprovechamientos es, dice un aubar, un factor esencial
que determina la especialidad de  su régimen  legislativo. For

atra parte, la diversidad de formas  en que puedse manifestarssa,

sU reposn o omoyilidad, han motivadn discusiones acerca de  la

posibilidad de su aproplacidn. Las aguas recogidas por el hombre
y contenidaz en un recipients no havy dudsa alguna que puaden sS20

ohistp de propiedad privada, toda &z que i nueden Ser  de
consomn . Fero, en  canbio, 21 agua corFlents gue S8 rEnueEva
congbantemsnte., parece que no ha de noder sesr  suwceptible de
posasion continuada ni, por tanio, de gropiedsd,. La Apchrina sin
sabargo, no 1o entisnde &si oy sstima que =i el agua es distinia
v pazajara en cada momanto, @l caudal, mazs o 2 volamen que
integra wun riz o cureo de agua 28 pErennzE Y ouade sar ohisto de
posasian v propisdead,. que =e da sobre Su sucesidn  de capas de

agua gue Sin CeSiAr S8 FENUevVan 1o que hace gus ssta praopiedad

tenga un caracter espzclal, 1e afecten numerosas limitaciones ds
orden social vy oen 21la ﬁredamih& 2l aspects de dominio pdbl i,
aumgue no en todos los Cas0s.

Clasificacidn de las ROUAS SN RS dominio v
aprovechanientp <%,

Frescindiendo de las aguas maritimas o comunas, qua no oS00

ze) PUIG FEHA, Federico, OR.Cit. Fag.Ti5.
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abizko de apropiacidn, vy atenid@ndose unicamsnte a las terrestres
o suj=tas a dominio, la clasificacidn fundamental de é#stas 2% 1a
que distingue 2n  sguas de dominio pdblizo v aguas de  dominio
privado:
A.1) Aguas de Dominio Puablico: Puedsn a s ves, ser clasificadas
en los siguisntes gruphsg
al Fopr sy naturaleza, ague lo son: Los  rios ¥y BUS CAUCES
naturales v las aguss continuas o discontinuas  de manantiales vy
Arroyos dUE COrrFan por sus cauces naturalesy
BY Por los terrengs &0 gues s2 0 encusntran v oouya  condicion

juridica siguant Las oue nazcan conktinwa o discontinuaments an

terrenos del misao dominio pablico, losm lagos vy lagunas formadas
mar la naturzleza en tervenos publicos vy BUs Alveosy las aguas

pluviales gue discurran por barranoos 20 ramblas cuyo cauce 524

n

tambidn del dominio pablico pnas subterransas gue sxistan

e terrasos poblicos ¥ las aguas en la zona de trabajos

= zizcuten por Coroesionariosg

2% For salir de terrsnos de propisdad srivada ¥ pasar a ohbros de
dominio publiico: Las vEinna o discontincamente an
predins de las provincias o de 1os

ousblos, =0 cuanto salsn de dichos predios v las alumbradas cuy

1as dsjs abandonadas s su curss naturasl.

1a Repdblica, =1 su articula

171 wreceptva: Ous  son bilenss del Estado:  a) Los  de dominio

i

publico: by Las aguas de la zona maritima gus Cifde las costas e

= bervlbtorio, ioz lagos, rics navegsbles v sus riberas, o=

LS arroves gus sirven de limits internacional de

la Faoublics., las caidas v hacimigntos s agiia (=)



e

aprovachadas por

La 1 2y . o E=28)

territoriales del

gartir de

vechamiento hidrosiscbrico,
sueentiblss de
narbic
parits el

Eastado.
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las aguas subterransas ¥ obe
ragulacidn por 1a  ley vy las  Aguas no
sl aren en 1s ign v término gue fije

articulo 122 seMalay  Re

=Y AS

) Estsdo se ressrva ol dominio de wna

Lildmetros 2 lo largo die los  ocganos,
la linsa supericr de las  oareas;  de

dosrigntos metros  alrededor oe las orillas de  los lagos: d=l
cada lado de las ribsras de los rios navegables;

matros alrsdedor de las fuentes y manantiales donde

mazesan las aguas  gue  suwrban 5 las poblacioness También =21
articouls 127 indioad T aguas  zon  bhienes de  dominio
pUblico, inalisrables & imprsscriptibles.  Su aprovechamisnta,
wen v ogoos, se otorgan en la forma wstablecida por la lsy, de
arugrds  oon el intergée  social. For Gltimo, 81 articulo 1328,

e nusshra lay

Suprems regulas Aprovachamiento de aguas.

lagns vy rios. El aprovechamiznto de tas aguas de los lagos y de
ios rios., para fines agricolss, SQUopEIusrios, turisticos o de
cualguisr obtra que  oontribuva al desarrollo  de la
sronomia  nacional, estd  al secvicio de ia comsnidad ¥y no de
peErsona particular  alguna, oers 1os usuaring  estan ohligados a

refarestar las
facilitar
comcarnienta

trido 1y

debidansrnte

protagido por 0orma

v los cavces correspondientes, asiocomo A

10 antaricr se sstablescs gus

wat

a aguas de dominio poblico,

constitucional.

5,11y aguas de Dominin Privado: Son, poar @l cantrario, las gus
MazToan, caigan, s& hallen o atraviesen terrenos de propiedad
particular, misntras discurran por =2llos. Son aguas del dominio
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privado:
a) Las aguas contindas o dizcontinuas oug pazcan en predios de
dominic orivade, mientras discorran por silos;
B} Los lagos y lagunas y sus  &lveos formados por 1a naturalsza
en dichos predics:
o) Las aquas subterrdneas gque se hallen =0 @stos;
d) Las aguas pluviales gue en  los misess  Caigan, migntras no
traspasen sus lind=2ros, ¥y las e los arroyos formados poOr AGgUAs
pluvisles, gue atraviesen fincas gus 0o $24&n Hdal dominio
pablico.

Ert 1o ous respechte a las agues df dominio  privado, nuastro

Cadigo Civii Decreto Lev 1046, las

-

sguia del articnlo 377 al
S8R, Estableciendo inicialments 21 579 que son aguas de domindo
privado las  sigulsntes: lo. Las  R0Uas pluviales gu2  calgan an

pradios  de nrapiedad  privada, mientras [yw]

-

linderoas; To. Las aguas conbinuas vy discontinuas que
dichos predios, mi=nkras discurran por ellos; 2o,
sus  aAlveos formados

Ao, bLas por madios

err propisdad partic ) Ceta imndo  poe 1o
tanfo  dicho Godigo,
Actuslments no existe uwna Ley  Ganeral de Aguas, pdses esta
mataeia ﬁerencuentra regquliads dentro de diferentes leyes, sisando
zgte Fecurag Midrico,  una  fuente  importante de  desarrollo
gmneral e Duatemalsa.

B) PROPIEDAD DE LAS MINABY Tsoria sobre la propiedsd mineras

De  todas las  tasrias  ideadas por la docirinag Juridica  para

fundamentar v detsrminar @ cuisn correspontde la propiedad de las



minas. son tres las oue podemos snbresacar vy destacar comg mas
imoortantas:

B.I} ba que la asiona al propistario de la supesrficie, en virtued
del principio romano "Cujus e2st solum, sivs est usque  ad sidera
st usgus ad inferps”, Esto es, por  aplicacion de la prasuncion
de gque 1o acgssorio sigue 2 1o principal. En la  doctrina

Espafinla la ha  seguido, entrs obros, Sanchez Romdn, pEro

actualmente se 1= puede obietar gque la sstroctura de  la minag,

f

como dice Garcia Ovisdo, no se scomncda  a la sstructuwra de la

i

superficis, impids =} reconocimisnts de la  propisdad hien
determinabls v haria a la mina de dificil sxpropiscidn. P

chstante ezte sistema ha sido sesguido, =2ntre olras, por las

+E

il

legislacionss de Francia, Inglaterra y Es

B.11) La tenris gue d

inguas ¥y o Sapara el soelo del

atriboyendo  al particular la progisdand del  prisers ¥

1a dal segundo.

tisne la gran ventaia de  una m4s

facil v maior

de la rigouera minsra, sobre bodo st

armoniza  con =) edgimen  de  ooncecions2s a 1o

i

saricamsnts guizd  se lw poeda  obhistar gue
Justificar a fravés de una  concepoidn

sropiedad,. pere on realidad oo ose pueden

bt
3
o+
T
=l
&
it

ventajas précticas oue de este i

teniendo  en cuenta la rareza de clertos ainerales v 1a gran

rigueza gue rEoy Mo 8E de extratar  oue 2n el

Derao i comparads haysa plasmado =20 U gran numero Jde
lemaniglacicones, comn Bon oo eismplo, las ds  Austria,. Suscia,

E.ITIY For dltimo, la Leoria gue atribuye al  descobridor la
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propiedad de la mina. oi hien todricamentes esta concepoion tisne
wn hondo  fundamento @ 2l perincipin de la ocupacidng
practicaments se le obista v muy razonablemente, la incapacidad
téerica vy econdmica del descubridor para la explotacidn de la
sustancia minera por &l descublierta.

En conclusidn, ss  pusds decir, gus adn en contra de  los
pronuncianientos de la mavoria de tedricos, hoy prevalecen las
razones eoondamicas gue  deterainan un predoninic de agquallas
legislaciones gus de una mansra W otra reconocen la propisdad, o
al menos prioridad. por parte del Catndo en la explotacidn b= la
rigueras MIineras.

Mugstra Constitucion Pelitiza en su articulo 121 s=8ala; Son

£1 subsusio. los yacimientos de

hienes del estador . P
hidrosarburns v 19s minsrales, szi  Ccomo cualeaguiera ofras

substancias orgdnicas 9 inorgénicas  dal uhsuelin. . -3 ¥ 21

H

artioulo  12% de la mizmma ley  Duprema 28 ahlecz: Explotacion d=

de utilidad v

D
=S
iy

[

o

i

%

e

recureos  naturalss  no renovablss. 3
recsaida RN =T R R la esplotacidn téonica v racional de
Mideocarburoas, minerales 7 demis recursns natuwralses no
ranovables. @1 Eztado  =sstablescera vy propiciard las condiciones
proplas  para su pHploracian, arplotacidn v comercializacion.
Asimizmo e} Decreto Ley 109-BI del Jafe de Estado “Ley de
Hidrocarburos®, hace una referencia  sobre la propiedad  de los
vacimientos de petrdleo vy 1a referencia que la ley =2s dg ordar
poblico. €1 articulo 4 de 1a indicada Ley al regular  l:
proniedad de los vacimientos  grecephbdal Fropisdad d= 1o
vacimientos:"Son bienss g8 1a Macidn, todos los yvacimiantos d:

hidrocarburos que e snouentran en el territoris de la Repablice
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de Guatemala, su  plataforms  continental v =0 2oné SCOnSmica

5 2n la forma establscida =n las leves del pais o 2n 1os
internacionales ratificsdos gor SGuatamala®. Tambisgn a3
mErcionar el Decreto mumero 4197 del Congreso de la

tayv de Mineris, gue reguls lo relative al tramite

1a concesicon o la sxploracisn, sxplobtacioén ¥ comerciallizacihn

de los regursos sineralss.

) PROPIEDAD INTELECTUAL: "Se conoce cono Fropledad

racho dal Autor

[=} Dien SArA

ohra da lugar al

oheervan  Pipert v

ia definicion cturada oor estos auvtorss "es

RECUNLIArLIO 0 Dura
maral gua haos ds una  obhra en favor el

irnedicidn ogus

arimir sus obras. Estos privilegios gue

dg la cancillsria v no 32

Ta no

que @ S

i}
—
—
fu
i
e
e}

wistian procsdimientos industriales  para Su reproduccion. EL

crivilegio mas antiguoe gue s2 conoce fus 21 cedido en Yensoia

a 21 imprasor &lds Manwnoio en 19430 Con la FRevolacion Frano®sa

ia  consideracién  de orivilegio, teraind  aborrscido  por 108

=¥y ESFIN CAMNOVAS, Diego, Dbh. Cit. Fiag. 278.
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gestores de aguel sucsso, desaparscid consi
sntonces como un  derecho., gus ha  venido

alcanzar la Torma con gue s2 le opnoce actualm

Maturaleza Juridica de la propiedad intelectua
por dos tipos de teo

rias

derandosele desde

depurandose  hasta
wrife.

1: Ha sido tratada

a) TEORIAS PATRIMONIALES: Dentro de este grupo de teorias, la
primera =n aparscer fus la da ia propisdad, motivada por la
necssidad de protsccidn de los darschogs de autor, habidndola
snruadrado 21 l2gislador  dentro d=2l derscho  tradicional  de
propiadad, comparandoss al ssoritor gus vendis  un libea con el
agricultor gue vendia la rosscha. Lbegd al extremo de conslognar
=n 21 famoss sstatuto de la Reina Ana, 1710, que se reconocia 21
derecho del  autar . . . porgud a @1 pertanece 54 obra lo misno
aqua 1la vaca a sud terrero’ .

Las princios shisclonies guB  Surgleron eontera ia
concepcian refarida cmnsistieren en el  sefalamiento  d 1a
sussncia de Ia perpeiuidad, va que la propisdad intelechual es
temporal, no  paErmitia tipificarla Como R darscho de propisdad
genuino. Los defensores de ssta posicidn argumentaron  que 1a
perostuidad, dentro del marco de  las nuevas tendspolias. no 28
requisits indispensable en 13 estrocturacisn  del sonczpio cla
dominio v oue la propisdad intzlectual e% un  instituto Cuyo
desarrollo =z snousntra =n proceso. por 1o que adn no 38 alcanTa
sza nata, arribindoss oon Seia® FAzonEs A una segunda posicisn
A  =sostisne ques la propledad inte a5 de maturalezs Sul
GeEneris Khélar, Gimmpes dentro de sska orisnbacidng ha
sostenido, rommgl mhisbto de clarificar concentos, gque "mas que
Una vardadara nropiedad 25 Lify dergcha sobire higsnes
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nmateriales”, aungua llama la atencidn =1 uso abstraccionista
we este autor da al térming derecho, @l cual utilizadon en tal
sentidp no manifiesta consicion  alguna, puesto gue la propisdad
12 precissments un derecho.

Otra  teoria de cardcter patrimonial es la #wzpuesia por
ioguin gue considera a la propiedad intelectual <omo  un
imnopolio de explotacisn fundasentado  en ta Ley, gus vine a
sustituir la woluntad del monarca s ia consscisn  de
arivilegios. A asta teoria =@ le Cenmura zy contenido
~mtragrado, dado gue resulia ochsoleta pretender sintehizar la
taturaleza de ests derecho en un simple acio de gracia, ademas
s@ argumsnta que no existe lédgica al hablar de Mormopo ] Lo cyando
qos mstamas  refirisndo a las ventajas economicas derivadas del
talaento.

)} TEORIAS FERSUNALISTAS: En oposicidn oa ias tfLesorias

patrimoniales surgizeen las teorias personal

fundadndose 21

=

alamisnto de agus =21 lsgislador  al protsger la obra,  S=
pxeedid  en sy afdn  al pinto da pividar ios derechos
pEreonalisimos  del  aukor, a2 los gue  la doctrina  Trancesa
idemtifica como "Derschos Morales”.
£l sustrato de esta  argumentacion residid en la persona,
por cuanto  es  guilsn la orad. El vigin imputablis & ezia
nrientacidn sstriba =a su unilateralidad; los defensores de sgsta
posicidn  incurrisron  en &l srror gue 52 atribuyd & los
patrimanialistas de ewaminar este instituto desde wun solo
&rigulo, polarizando con sus aefalamisntos evtremos la situacidn.
£) TEORIAS ECLECTICAS: FEstes teorias  fusionan las  posiciones

raferidas hablando de un doble derecho, uno moral, constibtuddo
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por el gropésito de salvaguardar  los derschos mas intimos del
autor gque se refleia =n prerrogativas tales como la  de publicar
o no U obra. de sxigir gue figure sy nombre o bien ocultarlo,
la de impedir deformacionss o atentados gspirituslments dafosos
¥ la de arrepentirse de una publicacion va hmehag; vy otrg
patrimonial gue ss manifiesta a travées del derecho de traduceidrs
a diverzas idiomas, del de adasptacidn, del derecho de siecuride
¥ raorasentacidn, v del llamado por los  franceses derecho  de
contineidad, por 21 cusl 38 reserva a los artistas un pocrcentads

zowbhre @2l precio de sus obras snsisnadas en wen ba pablica

i

En Buatemala, la regulacidn de la propiedad intelectual

estd inicialmente protegida 0 la Donstitucidn Folitica de 1a

Fepilsl

iza  e2n su articoulo 42 gue sstablisce: "Derecho de subtor o

Sa reoonoce =] derecho  de autor v el derecho ds

Ios  titwlares de los mismos gozardn de  la prooiedad

grolusiva de sy sabra o Ln

znto.  de conformidad con la lsvy oy los
tratados Internacionales”. Asimises 21 articulo 470 del Cédigo

Civil Dsoreto ey 104 zefala: "Derechs de  avtor. El producto o

o o industria licitos, asi  como lag produccionss

del  irngenio o del talento de cuslguiera persona, son propiszdad

ot

Suva ¥y BE rigen  por las eves  ralativas a  la propiledad en
gengral v por las especiales  sobreg estas matsriast. ¥ en sl
Pecreto 1037 del Congrsso de la Repablica que s la ley sspecial

que regula la materia. Este cusrpo legal tuvo como origen la

convensian  inigramaricana sohre 2] derecho de autar =0 obra

i

literarias, olentifilcas vy  artisticas o8 la conferencia d

il

grpartos para la oroteccidn de derschos  de autor, suscrita por

Guatamala =0 Washington =2 21 mes de Junio de 1944, ratificadas
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en 19531 v aprobada en nuestra Repiblica durante =21 mismo afo a
través del Decreto 844 del Congreso de la Repiblica.
A pesar de oue  e8n su contsxto =i Decreto en referencia no
contiene  definicién alguna  sobre el instituto tratadn, de Hu

articulo primero s2 infisre gue nuestra legislacidn no reconoce

#n la propiedad intelectual un simple derecho pecuniario
oroducto de la publicacidn de ona obra sino uno més intimn  cuva
gsencia 28 la proteccidn de la obra, se encusntra $sta publicada
o insdifta. Este principis, gue configura 21 aspecico maral de 1a

propieadad intelectual, =25 reitarado, avngue no manifiestamente

wn el artioulo 153, cuyo contenido establecs la insmbargabilidad

sho  del autor orecizdandoszs qus "podrin  embargarse los
ziamplares o reoroduccion2s ds una obra publicada, lss obras d=

icas {pinturas, esculivres, dibujos), v las obras de

a

principalmante para finss induastriales, acabadas v

ocuestas 8 la wvents vy 2l prodocto econdmicg adauiride poes 1a
vtilizacion del derecho de antor', no asi 2] derecho  del autor,
que un  acresdor del

aufor, para s2ijennlificser, no rem la titularidad de

una obra  a2n virtud de  wns medids judicial, sing gue  tal

limitacion s8 imoondris sobrs la obhra fisica, =21 libro —omo

2l articulo 17 oue indice gus el derscho de sutor se  btermina
caincuenta afios  despuess de la muerte del avtor. Situacidn #sta

que nos peraite conalualr qus 2n nuestra legislacion se encuenira
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arientada por la teoria del doble derscho
D) LA PROPIEDAD INDUSTRIAL: Algunos autorss como Azcdrate, han
considerado a la propiedad industrial como una de las especies
aue comprande la  intelesctual . Pero la gran mavoria de  los
mismos, con rarones de mucho p2so, la consideran v estudian como
una propisdad a ia gue su propio contenido dota de naturaleza

sgpecifica. Y asi Jimdéner Bavo vy Rodriguez Arias apuntan qus

misntras la intelectuad tionm por fin  comunicar ideas vy
sentimientos, la propisdac industrial ileva ConNsigo una
finalidad practica v tranzformadora de materia. Ferp guizd ia

vardadera diferesncia estribe en gue la propiedad industrial
tigne una mavor importancia scondmicas, gue acsnhbda sy aspscho
social v administrativa v, =1 Conssousncia, regquisre una
duracidn METOr Y una proteccidn  mas flexiblse qua  la
intelectual=e,

Alocubilia citado por  Cabanellas  en aw dicoisnaris de

derscho usual nos refisre la sigulente definicidn, la cual me

T

arere apropiada: '"Constituye la propiedad industerial =231 derscho
atribuido a determinadas personas para euplotar sxclusivamante,
durante cigrbte momers de afos, las  industrias objeto de &1; ¥

también la facultad de usar privativaments las marcas, males o

titulos gue desigrnan la orocedencia de los articulos fabricados
v o Ccomerciales,

La progpisdad industrial es comprshsiva des
1) Las patesntes de invencidn, de introduccidn vy certificados de

edicidn,

|y PUIE FEAH, FEDERICO. OB, Cit. Fag. 48,
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lLas marcas o 2 signos distintives de produccisn y de
Comerclo.
Tt los oodelos de wtilidad, los modeloas vy dibujos
industriales vy los artisticos.
43 l.os nombres comerciales v los rotulos de los
gstablecimiantos.
G) las peliculas cinsmatograficas

Ha s=ido motive de  discusisdn, la ubicacion gue  algunos
autorass efectian de la propiedad industrial dentro del seno de
la propisdad  intelectaal, identificidndolia  como una sspeclis da
fsta., Bashanie légica, sin embargo. &5 la linsa de pensami=nto

y e mienteras la propiedad

quis las  distingus,

intelectual tisme por  fin comunicar  ideas v sentimientos, 1la

propiedad  industrial Tlava consign una  finalidad

transtormadora  de 1a materia”™, andn aBn hasa a tal
argunentacidn la propisdad imcdusirial una trascendencia social

duracidn #n relacidn &
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Monuestra legislacidn).

by

la intelect

raleza juridica de sste Lnsztituto oo khay

En osuwanhto 2 la

mucha gue decir, puesto aus la polémicas sobtivada para dimpErnir

pate mismno  asunts sobre la oropisdad dntelectual  s= ran e

Ral=

I

casn, déndose  tamBifn agui  los oriter

mor entsro an
patrimoniales, per=onalistas ¥y  eclactiocos, oon la inclinacidn
legislativamente unénime hacia aste Gltimo,

La regulacidn en nuestre  laglslacion de  la Feropisdad
Imdustrial. En  Suatsmala, la proplasdsd i;dustrial sl igual que
ta progiedad intelectusl, tisne sy fundamento en =21 articulo 42

4@ la Constitucion Politics de la Hepablica va transcritn
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antaricgrmente, al igual gque su regulacidn gn gl articulo 470 da!
Cadign Civil Decreto bLey 106. La propisdad industrial en nuestre
p#is no cubrs los rubros sstablecidos por la dogtrina,  ya gus
por uana parts g1 Deoreto Ley  133-23 regula lo relativo a  las
patentes de invencidn, modelos de wibilidad, dibudos v disefos
industriales, estableciendo en su articulo 29 gue la patente de
invencion tendrd una duracidn de guince afos. Lo referente a las
marcas. nonbres comesroiales v o Exprasionss o sefalss de

propaganda 2sta regulado en 21 Convenio Centroamericano pars 1z

la Propisdad  Industrial, gue fuera suscrito por
rnuEstra pais el primero de Jumico de 1958 v declaradeo con vigor ¢

travas del Decreto Z-72 del Congrsso de la Repdblica. Ep diche

2rpn legal w2 cred @)l Fsgisztro de  la FPropiedad  Industrial,
Inztitacion gue se encuentra s cargo de todo lo relativo a este

daerscho. Es una dependencia del Ministerio de Economia v tiens

cardctsr de  Direccidn Deneral, encargada de un Regilstrador gus
25 momberads por 2l Organdisno Eiscutivo, syistiendo  también ur

suplente v wun secrestario, guien avtariza con st
Firma todas las resolucionss, registros v certificaciones gus



CAPTITLILG IV
CARACTERISTICAS TRARICIUNALES DE LA PROPIEDAD.
CARADTERES DEL DERECHO DE FROPIEDAD: La doctrina ivilistica

inmediatamgnte posts2rior 2 la annea de  ia Uodificacidn,
=iguisndn oriterios anteriorss, a5ignd ung caracterishica

tripartita a1l derecho de dominio, gque se ha repetido durante
todo =1 siglo pesado, pere gque hoy estd en trance de crisis. &

il

i

= gue se adapte  al nuevo  orden de cosas, recibiends una
irterprstacidan distinta.

1. SER UN DERECHD ABRSOLUTD: La sbsolutividad del derecho de
dominio significd en un enlace historico con los principions del
Deracho Romanp, la facultad osnimoda del propistario  de hacsr o
g haceEr #n Sus casas  aguella que crevera por conveniente. 0 1o
gqus @8 1o mismo, gque so polsstad sobre las oosas 2ra 1limitada,
anbsrana, arbitraria vy, si se quiars, despotica. Moy pronto, sin
smhargs, s reacciond contra este primsr ¥ tradicional caracier
dal derscho de dominio, afirmdndose gue tal absolutividad, en el
antinuo sentido, ®ra confraria a 103 principios, Ml desde 21
punfo de viste etico. ni desde 21 social, ni desde 21 soondmico,

dasarrollar sobre las cosas proplas una

£1 ius abutendi d2  los Romanos  debe sar
interoretadn  anicaments a la luz de los  preceptos de la raZAN,

los derschos son dados  al  hombre para  usarlas vy

@ iarolba

&= rlos s@n provecho de sus fines raciconales. Solo con esta
imterprstacidn restrictiva blense sentido 2n la aotualidad.
Mo hay, puss, en 2:lo obstiécuslo a2 que las legislaciones

consignen que )1 propietario pusda obtenesr las CONBECUSnNCIas

soondmicas de su  deracho de dominio: gue tenga derecho a  las



40

ACCREIITNESY A Cerrar o propisdad: a oponerse, incluso, al acto
arbitrario del Poder (va que #ste no pusde privarle a @1, =i no
@% nor  causa de wuitilidad puiblica v previa la corresspondiente
indemniracidnd, siempre ague todo =21lo conduzca a ronsiderar el
derechs de  propiedad como orientado  hacia un fin  superior. £n
conclusidng 2]l propietario ha  perdido la antigua scherania
absolutas =%, COomd dice Yareilles~-Somier, sdlo un  iefe
constitucional gue tiens gque obrar de acuerdo con los principios
fundamentales gue presiden su actuacidn., El dominic que goza ss
un daracho limitado intrisscamsnie por su proapia naturaleza v
Dor BF5a propia condicidn gue tiesne sn la vidas actual=®®,

2. SER UN DERECHO EXCLUSIVO: Tambidn dijeron los olasicos gque la
praopisdad tiene otro  cardcter fundamental: la ewclusividad, en

vietid de la cual =] propistario pusde rechazar la intervencion

+

f

da los ferceros en el wso oy goocs de la cosa v tmma{ A s ie
razpechs todas las o sedidas gue ssbise  convenientes., In este
santido, postde prohibic guoe e sus inmeebless @2 songa cualodier
cosa ajsna, que ze enbtrs o pase por 2llos v (como lazo de wnidn

con #) anterior cardchar absoluto). CErrar sus hersdades con

i

paredes, fosos o cercas, suistandose a los reglamentos
sxistentes. Fero esta nota de exglusividad tambidn essha

snormansnte modificada =n ia moderna concepcidn. Efectivamente,

L

se dice, por muy exclusivo gue 58 auisea considarar el dominio,
por muy  unilateral gus e guiera considerar la relacidon, nada
impide gue puoedan cosxistic sobre la cosa ohros derechos al lado

== la propiedad, =i que ests, sin embatrgo, gQuieds

=) FUIG FERA, FEDERICO. 48, CIT. Fag. 49.
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despatural izado.
Mo sxiste puse, 253 exclusividad abseoluia, tan considerada
por la  antigua doctrina coma indispensable, méaninms taenisnds 20
cusnta  los cada vez smds nunerosos  deberas gue las limitacionss
lagales le imponen. Mo dicen nada las relaciones de vecindad?.

Mo mon cada ver mds intensaz las restricociones sstablecidad en

utitidad pablica?. Mo cosxisten con 21 derschs de dominio las
atribvuciones concedidas a otros. que astentan  determinados
derechos?. Bien 2std  gue se ousda mwcluir del dominio a  toda

ajena & 21, v omin ninguna relaoidn con @l mismo, gQUF

e aprovecharss de sus  venbtalasg

paeg de

considarar esa evclusividad con aguel cardcter
wumiliataral cla anbarbla dominical Y para tidas las
Sircunstancias, cualesguiera e S8AN, m@dia'una aran distancia.
z. SER UM DERECHD FERPETUO: Ss ha asmigrnado, finalmente, al
al cardcter d= zsr una relacidn juridica de fnaturalsza

fm lisva sn sS4 omizmo una rafon de caducidad.

@l dominio subsiste  independientements  del

de #1. El propistario, se afirma,

rlo, adngus no  sisrza ningdn ascto de propiecads

aungue  estd en la imposibilidad de Facerio v aunoue 2l ferosro
1m eierza con su voluntad o contra 21la, a no sar  que deis &
stro posser 1a cosa durante =21 tismpo requerido.

Ests cardctmr de perpetuldag s recoge =20 la maderna
Ametrina con  las limitaciones oroplias  de2]l caso, pues, Jua =4

bisn 2n principio no hay nada  gue chsts a &1, sin embargo, w5t

no Lmpids la sristencia de la oronisdad revocabla. For otra

parte, 2n 1os mas altos principios se ouweds concsbir @l derscho
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de2  propiedad comm wna facultad gue salo  corressponde  al
propietario, mizntras eéste Hepa wutilizarla en termings

beneficiosos para la organizacidn social.
CARACTERISTICAS MODERNAS DEL DERECHD DE PROPIEDAD.
a} GEMNERALIDAD.
B} INDEPENDENCIA.
€) ABSTRACCION. Y
) ELASTICIDAD.
La doctrina moderna, segun  oriteris sustentads por el

tratadista Disgo Ezpin  Canov

b

S, sushtituye los anteriores
caractares por los sigquisntes: Gensralidad, Independancia,
Asbtraccion vy Elasticidad. Con  los dos primeros se guisre

destacar el cardcter amplio y actdnomo del poder gus otorga el

derecho de propisdad; comn los dos dltimos, el cardctsr unitario
de  dicho poder, independientaments de las facultades ague
comprande.  La Gensralidad  szprssa la anplitud del  poder gue

confisre la propisdad suceptible de abarcar todas las utilidades
da una cosa; la Independencia indica g 23 un poder avtdnomo
gque mxiszste sin gpoyars2 en ningun  otro derecho; 1a éAbstracoisn
denota gue existe ocon  indepsndencia de las  faoul bades que
comprends la Elasticidad, por  Tin, significa que pusde
comprimirse al ssparar algunas de sus  facultades, pero E¥-]
apegnas 52 extinguen esos derechos  limitativos del dominin se
raintegran al mismo dichas facultades por la fusrza de atracoidn
gue tiene.

Estas caracteristicas diferencian netamente al derecho de
propiadad de los restantse derechos reales, ios cualss confiersn

una utilidad especial sobre la cosa (por ejemplo, =21 disfrute sn
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3l wzufeacto), v oaus requieren  obtro darecho, 21 de propiedad,

sara poder swistir.



CAFETILD ¥
LIMITACIONES A& LA PROPIEDAD EN LA DOCTRINA Y LEGISLACIONM
GUATEMALTECA.
LIMITACIONES & LA PROFPIEDAD EN LA DOCTRINA.
TEORIA GENERAL DE LAS LIMITACIOMES DEL DOMIMIO:
1. FUNDAMENTO DE LAS LIMITACIONES DEL DOMINIG. E£n la concepcidn
antigua v romanishta  de 1a propiedad s consideraban las
limitacionas del dominio como  anomalias raras, Insdlitas, de un
derecho por naturalesza absoluio. B} derecho de propisdad 202 una

de  tantas Tfaculfasdes =n =i ilimitadas, gue sdlo llegan a

~estringuirse  mediante contrapesstas facultades de =afuera. E1
zentido  individualists  romano v 1A idea  de la  Revolucion
Francesa gque considerd la propisdad  comd ung de lozs  derechos

individuales, contribuversosn a forase esta conos gue togdawia

-4
e
o
i

palnita en los Uddigos civiles.

Fero & ssta f2aria, gue no abtribuia a 1a propledad rdmgon

il

fin concreto fi detsrminado,. coman no fusra 2l ode garaniizarc la

libertad de los prooietarios d@ la cosa

sscritores modernos,  Segon la cual la propisedad  tisne an Fin

racional, v a#gte  fin haska, sin necesidad e derechos

il
f

contrapugstns, para lmponsrle limltaciones.

CLASIFICACION: Diversos oriterios =2zisten para clasificar las
limitacionss del dominios

f) POR LA CAUSA: pusden distimguirss las limitacionss l=gales

{impusstas por la leyl, v las voluntarias., Estas dltimas s dan

1

zmr  de dos clases: las impusstas por  la voluntad del duefic gus

It

raamite =21 dominico v las impusstas  por la wvoluntad  del daefo

gque sigue siéndolo de la casa.
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Al lade de todas =stas limitacionss, gue pugden llamarse
aupecificas, hay otras gesndricas o institucionalss que nacen del
concepto v naturalsza mismos del derescho de propledad, tal como
5o concebidos por  las  feorias  modernas A gue  hemos  hecho
alusitn anteriarments.
By FPor 2] fin se subdividen las impuestas por la ley en
timitaciones de inter#s pablico (de caracter predominantemente
agdministrativol, o las limitaciones de interds privado (ries
cardcter civil, establecidas principalmente por razén de los
fundos).
CY Par  la parte del dominio a gue afectan  pueden distinguirse
las restricciones gue hacen relacidn a la totalidad del dominio,
y las gue solo  tocen a alguns de sus  facultades, cono la de
gozar o la de dispongr.
LIMITACIONES GENERICAS O INSTITUCIONALES, DERIVADAS DE LA
MNATURALEZA MISMA DEL DOMINIO. De enitrs sstas  limitaciongs de
caradctsr general hay unas de naturaleza positiva (gue afaectan al
siercicie del dominicl, vy otras de naturaleza negativa (Que
afectan a la facultad de excluird.
LIMITACIONES AL EJERCICIO DEL DOMINIO. £l abuso del derecho y
los actos de emulaciﬁn.f £l ejercicin de la propisdad, segdn la
concepcidn moderna de esta institucidn, ha dg ser racional, vy el
Derecho no  debe tolerar el abuso. D& agui gque, s2gin los
postulados de  la teoria  llamade modsrnamente  del abuso dal
derecho, hava gue considerar ilicitos los actos gue impliguen un
zigercicio dal derecho de propiedad  anormal o contrarios a ios
fines @condmicos o sociales da2l mismo, o squallos gque obedezoan

tan =6lo al desso de dafar, sin  verdadero  interdés para el
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prapietario {aobos de emulacidnd.
LIMITACIONER A 4 FADUWLTAD DE  EXCLUIR: En  la concepoion v
ordenacion modernas  del derschoe de propisdad ze  limita la
faoultad de excluir, concedisndo dereschos a los sebrafios, adun
sin  constituir verdadsra sscvidombirss orimers an atencicn al
principio clasico del ilus usus inocuil: v segundo, 8n razén del
pripcipio  del mal mesory. El dus usus  inocwd, viene dal Deracho
Fomang =l principio  de sguidad  “guod tibi o non nooet et alii
prodest nor oeobibetur”, del cuval =s una derivacisn la doctrina
chel ios  usus inoouil. gus Covarrubias formulaba dicisndo: "Cada

o pusde hacer en sl fundo  de otro lo gus a 21 aprovecha ¥y no

e

afia al fundo".

LIMITADTINES LEBALES 0O POR  RAYON DE  IMTERES S0CIAL: Mo hay
mecegidad de acudir & la idea anticuada del dominio eminente del
Ezxtado para esxplicar lazs  limitzcionss logalss sde la gropiedad

privada. Baszta considerar oguwe la  oconvivencis social  exiges la

sbardinacion  de  Ios  interesss privados {como son los del

t
ario particular), a los intersses gensrales v colechivos.

propist =

Suangue todess las limitaciones legales ochedeosn, a2n ultimo
tdemino, a1 interdés sacial, bay goe distinguir entre agusllas
gus dirsctamente =e establacen =20 interéds pdblico vy entram s=n ia

sfara Al derecho Adminiztrative . v aguellas obras  gus 88

il

imponen en interés de los particslarss v pertenecen al Derscho
Civil.

LIMITACIONES DE UTILIDAD PUBLICA: Se sefala como oroifotipo de
ellasw la eupropiacidn forzosa, que afecta & la totalidad  del
dominio. Faro 21 afescto de ésta, mds gue limitar la propisdad,

s sustrazr la cofa 2 la propisdad privada, bilen gque medisnts 21
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pago d2 su valor. Més proplas limitaciones gon las que afectan a
facultades parciales del dominio, principalmente la de gozar v
ta de saxcluir, v gue generalmente se consideran (aungue con poca
gxgchitud}, como servishunbres legales. Tambi#én entran dentro de
la ¢ategoria de las limitaciones del Derscho Piblico, de la
propisdad, aunque estdn  enlazadas tambign con 1as limitacionss
de wfilidad privada (relacicnes de vegindad)., las  1lamacias
responsabilidades por razon del dominio.
LIMITACIONES ADMINISTRATIVAS: Las  llamadas servidumbras lasgales
de interdés plblico. Es  imposible sxponer todas las limitacionss
de referencia, dispersas en multitud de leves v gque tisnsn mas
adecuado desarrolls en 21 Derecho Sdministrativoe. For razén de
su respgotiva finalidad, afectan al interds de  la ssguridad,
salubridad v ornato publicos, al de la defensa nacional, al de
la sconomia sovial, al de la aviacidn, al de la viviendsa, al el
Tesoro artistico nacicnal.
LIMITACTIONES DE UYL 10AD FRIVADA: Las HER:S importantes
limitaciones oiviles al derecho de oropiedad son las  gus se
imponen sobre 21 derecho de goce, o, 2n otros tdrminos, sobre el
saforio de hecho, por virtud de las relacionss de contiguidad o
vacindad sobre los predios. Fero las hay  también que afectan a
la facultad de libre dispozicidn, como los  retractos legales,
por  virtud de los  coalss el progistario se wve privado del
derscho gue normalments le corresponde de snaienar  su COSa &
quien guisra.
£.AS RELACIONES DE VECINDAD: Comc  entra2  las propiedades
contiguas, dice Rugoisrn, =21 hacho smismo de la vecindad =%

origen o conflichos, 2% una exigencia social imponatr
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limitaciones reciorocas  al gi@rgicio de  las facul tades
correspondientes  a cada unn de los  propistarios: no es posible
al ejercicio del dominio en los fuvidos lisitrofes peritsnecientes
2 propietarios diversos, sin gues oada uno  invada en aloun modo
la esfera del otro, v debe por esto la ley imponer restricciones
y delimitaciones para que ftales invasiones estén contenidas en
la medida fgue axige &l respeto debido a la propisdad del vecind.
Ez, pues, nota caractaristica de las limitacionss gue antrafan
lag relaciones de vecindad la reciorocidad de las mismas. i un
fundo sufre uma detsrminada limitacion, de  la gque se beneficis
21 fundo vecino. tambisn fste, poar lo general, experimsnta una
limitacian de conterido idéntico. La doctrina moderns construye
una teoria geraral de los derschos de  vecindad. MAz es matsria
muy  discutida chal ses el principio que  haya de regularlos. Es
insuficiente =1 principio, de cardcter subjetivo, va sstudiado
anies, de la prohibicion de los actos de e lacidi, pargus dela

fusra aguellos gue puwsdan ser grovechosos al propistario a lo

a1

actos gue impliguen verdadera v propia vieclacidn de un derscho.
No es plenaments satizfactoria ftampooo la teoria ilamada de
la  inmisidn, que apovandose en algun ftexto  romano, no =8 colda
de delimitar sl sisrcicic del propio derscho de dominia @iz gus
cuando de &1 deriva uns intromisian sn 21 fundo del veoino, si0
tensr en  cuents gus  hay intrusiooes mﬂderadaﬁ gue deban sar
consideradas licitas. Mas aceptable parsce el criterio de la
normalidad del uso, que considera prohibidas aguellas inmisiones
{materiales o irmateriales), derivadas de un uso exiraprdinario

gque exceda de las necesidades y d2 la esfera de la vida normal,

v narmitidas las demas.
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LOB TAMTEGS Y RETRACTOS LEBALES. Concapto de sstous derschos
diferencias gue 1os separan, Lo mismo =1 tanten qua @l retractc
sorn limitaciones gue afectan la  facultad de disponer el
proapietario, restringuiendo au libertad para elegir la person:

gue, por compravenia o obro titulo transmisivo, hava de adguirir

El tanteo consisie 2n 2! derecho de preferencia que  un:

peraona tiene para la adguisicidn de wuna oosa determinada, en el

o de que =1 dusfo quigra 2najenarla vy, consiguientements, lz
facultad goe Ie assizte para gue, en  este dliiso caso, se 1o
nani fisaba ami el propletario  indicandole @l precio v
condicionss de la snalenacisdn.

A su o var @l retracto 28 el derache de preferencia nque ung
tizng gara  la adouisicidn de wuna  coza cusndo =21 duelo la  he
snajenado, subrogéndose en 2] lugar del romprador mediante abonc

al mismd peecio oue  entregd v ga

i3

tos de contrato gus se2 le

Tienen, pues, de  Comin  estos derschos su paturalesza de
derachos  de prelacidn g prefersncia,.  Tiensn, =n  cambia, come

diferencia =

noial qus  en 2l tanfteo ess preferencia s=e
manifiesta antes de gus la snaienacidn sse consum®, misntras gque,
=n 21 retracto, tisne lugar wuna vez consumada. ¥ de esta
diferencis primordial parscen derivarse alaunas obrass:

2) For  razon del smodo de ejsrcitarse 2! derecho, =1 tantsg se
dirige contra el gue pretsnde vender; &l retracto contra
compradonr v vaendedor, y hasta contra los compradores sucesivos
para rescindir fodas las enaisnaciones  hechas v exigir gu2 la

enaisnacion se otorgus a favor dal retravente.
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2t Par los ef s, dice Manresa aus el derscho de btanteo rHzectes

simplemente  dilatar la eiscucidn de una venta; pero al
afactuarss quadia firme, =in perbturbacidn alguna en las
ralaciones juridicas de los interesados, misntras qus el derecho
de retracto snvaeslve wuna condicidn  resolutoria con todas sus
desastrosas consecuenclias on 2l orden juridico.
Lo gue hay as Que praciicansntas resulta muy dificil
la distincion  sntre 21 tantas v el retracto, v  esto
hacs gus  la dootrina smdas modsrna los refunda 2n owuna sola
irvstitucddn,

Limitaciones impuastas aor 1a woluntad del transmitente:

3¢

Frofibicionas de imponar: ] gue transfisre su propiledad, por

cualoguiar  titalo IR BEd, puads Lmponer EX adauirants

-
il

cualesquisra limitaciones, Sisnprs due no sean conbrarias a

gxencia Jdel dominio o esiten

ibidas por la ley.

Limitaciones Impusstas por 1a  voluntad del  Dueflo gue slgus

signdals de la cosa: 3in necesidad  de transmitic sl dominio
pusde 21 dusfo, 80 wso  de su facultad de  libre disposiclon,
imponer Limitacionss & =2 propiedad, creando derechos  reales,

a favor de otra persona. s de sstas

eficacia de esta obligacidn, contraida osor 21 dusdo sin

s dominio, Mo RLhempre sstara erenta de dificulitades.

LIMITACIONES A LA PROPIEDAD EN LA LESISLACION GUATEMALTECA
Danten de  las gue  ta dectrina llamas Legsles o por razon del
imterds social, inicialments nusstra Constitocion Politica da lsa

ulo 39 1o siguiente: "Fropledad

- i

Romogblica  =asfala en 21 art

Frivada., Se oarantiza la propiedad privada come un derscho
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inhersgnts a la persona  humana. Toda persona pusde disponsr
libremente e sus bienss de acwerdo gon ia ley. E1 Estado
garantiza este derecho vy deberd crear las condiciones ogus
fariliten al propistarico el uso vy  disfrute de  sus bienes, de
man@ra gque s alcance 21 progreso individual v @l desarrollo
nagional en beneficiao de todos los guatemaltecos". Al hacer 21
analisis de este precepto constitucional, se establece gue si
bien ws cierto se garantiza la propisdad privads como wun derecho
de la persona humana, =21 Estado ne cumple totalments con dicho
mandato v  gue la libre dizposicién sobre los bienss de la
persona se ve restringuido, por cuanto va  desde hace  algdan
tiempo se ha vuslto costombre gua Qrupos de Dersonas que carscen

de vivienda v otras gue =i la tisrnen, invadan terrenos o finoas

y;.

gque legalmente perisnecen o sus legitinos gropistarios, guienss
an su pportunidad han demostrado v acreditado ssr los verdaderos
duefiog con  los  respsctivos titulos de dominis debidaments
inscritos en =21 Rsgistro Sensral de la Fropiedad, sin esbargo,
lusgo de  sustanciars los Jjuicios reinvidicativos de ia
propiedad (procadimisnto civill, o an al saso e 1las
asurgacionas (peoacedimisats penal iy los fallos de los Tribunales
de jfusticia no son acatados por los invasorss v contindan  en
posesitn ilegal de terrenos de propiedad privada. FPor 1o cual
considerd que el  Estado no cumples  totalmentes con su deber  de
proteger ila propi=sdad privada, limitando con dichas actitudes la
libre disposicidn  gue sl propistario debs de ftener sobre  los
bienses que legalmente le pesrienscen, resoltando incperants 1s
garantia constitucional de garantizar la propiedad privada,

agareciendo paor lo tanto dicha norma en forma tegeica.
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Gentro de  las llamadas limitaciones por wutilidad pablica,
relabive & la restriccion de  la propiedad aparece el articulo
40, pue en Su parits condusente estipula: Expropiacidn: En casos
concretos, la propisdad privada podra ser ayprapiada por razzones
de wutilidad colectiva, bsnaficio social o interds oublico
debidaments comprobadas. La sxpropiacidn  deberd syjebtarse & los

ay, v =1 bien afectado se

e

procvedimientos  sefalados por la

just ariard por expertos tapando comn su base su valor actual.

Doctrinariasente s=2 la noce como Limitaciones de wtilidad

a@

piblica. Mencionando de nuevo gue la Constitucion Folitioa de la

frepriblice garantiza la propiedad privada, la cwal dnicamente, &0
cEE0E Conoretow, vugde sar wpropiada por razones  de wiilidsd
rolectiva, beneficio socisl o interdgs  poblice, comprobados
debidanante. Buiela la @upropliacion a los procedimientos
sefalados 2o la ley respechbiva, gque  =n sste caso es  la Lay de
Expropiacion, Decrsto 329 del Congreso de la Repdablica, en 12
cual me fiia de una vsz =21 procedimiento complebo a sagulr, las
bazes para  la  valuacion ¥y pago de  la indeonizacion a1
sropietario sxpropiado. Bin  desatendsr @l principio fundamental

del respete a la propisdad priva ada, orisntado tambilen en 1la

ot

premisa constitucional tambign de reconocer el intaras sooial
frente al interds  individual del propistariop 8 apracia =[]
manera indudable gue al te=nor de dicho presspto e limita ia
libre disposicidn del propistario sobre sus mimnges, de ahi qus
huste conzidgrar gques 1a TRV LYENILR social 2 LG8 1a

subordinacidn de los intersesss particslares a  los interesas

generales vy colectivos. Ejemplo claro en Auses tra ciudad lo
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tenenos con 2l provecto de anpliacidn del  anillo perifsrico qus
rodea la mebropoli. para lo cual mediante una iniciativa de ley
que declara de uwutilidad colsctiva, bensficio social e interés
publico, expropiardn  alrededor de veinte fincas a favor de ls
Municipatlidad de Suatamala, va gue para dicho proveclo es
indispensable sxproplar  algunos inmuables pertenecientes  :
particulares v dicha sxpropiacion se realizard  por la negativé
der aigunos proplieftarios de los ferrsnos gue N0 Quisren NEQOOIay
con la Municipalidad de Buatemala. £Lon 1o cueal  se  aprecis
claramente gus se limdita la propiedad v Ia libre disposiclidn de
tos o pienss inmeebles  en periuicio  del propietacio,  pero par:
heneficio de la colectividad, adn cusndo se indemnizard a los
propietasias de los  terrenos afectados. B articula  4&7 de!
Ol Loy Civil, Recreto Lay 14, tambisfn recojs gues 12
expropiacidn forzosa atisnde sl interds social, npuas la atilidac
colectiva v &l beEneficio social o inftereés pablico la justificar
y obhligan al propistario a3 cedsr so derecho, recibiendo desds
lusgo wume indemnizacian, o s8a que despies  de declarado &
interds zoolal, =2 limita =21 derecho del propishbaric.

Dentrg s las llamadsas limitaciones opor razon de 1
utilidad privada, 81 Codigo Civil Decreto Ley 1046, en =l Libri
11: De los bipnes de la propiedad vy demds derechos resles. en e
capitule 11 del Titulo II, regula =n forma amplia esta

Limitacioness de la Propiedad asis

) Zuelo y Sobresuslo (articoelo 477
B Frohibicidn de haesr gxoavacionss que dafen al  veoins
(hArticula 474) 5

o) Daslinde v Amoionamiento (Ariiculo 4753



53

diy GObligacion de zerrar 21 fuando (drticulo 474):

@) Construccion cerca de edificios piblicos (Articulo 477): 1)
[ervidumbres sstablecidas {Articula 478);

) Construcciones no neranitidas (Articulo 479

Ry Frohibicion de actos  gus dafen pared ssdiansra (Articulo
ABOY

17 fisabra de Arboles cerca de heredad ajena (Articulo 481

i} Derecho de exipglr gue s2 arranguen los arboles {Articuio
a2y

by Bamas sus casn sobre propledad veolna (Articonlo 48533 v

1y Ohes peligrosa (Arbticulo 4243,

gncontramos  ohras  nAormas disgregedas  deatro detl

gue se refigraen  igualmsnte a limitaciones a la

praniadad, entre las gus podemos oitar la del articulo 317, que
se refiere a la limitacidn de la madianseriag la del S5ZZ2 gue
ragula lo relative  a la prohibicidn de  gque no se  ouaden abrir
vaentanss en pared medianera; ls del  articulo 339 gue establece
la grohibicién a  los dusfos  del primero y dlbtioo piso  de on
condominio, relative  a hacer sdhanos ¥ 2lewar 2l nivel de las
plantas respectivamente. Tambidn ss  lmportante hacer menclion de
los articulos 70 orelativo a 1 servidumbre  de acusduchto, la
cual se  pusde imponer de smansra forzosa para la  oonduccion de
sguas destinadas @ algon  servicio de utilided pablica, previa
imdemnizacian 2l oropietariog igualmente lo gque regulz 2l
artimuelo 7B&  sobhre la servidumbres  lsgael de paso vs: el 796 desl
mismo cuseps legal  al regular la ssrvidumbre  para ssbablecsr

comunicacidn talefdinica. T=tas normas mencionadas SN

aspacificas en cuants a4 limitar la propizded por parte  del
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dusfio.

For otra parte, sncontramos disgregadas algunas  otras
normas en otras disposicionss  lsgales, tales como la  gue
contisne sl articulo 21 de la2 Ley de FParcelamientos Urbanos,
Decreto ndamsro 1427 del Congreso de la Repablica gque ragula gue
las parcelas adguoiridaz para la  construccidan  de vivienda vy
constitudidas en  patrismonio  familiar, no  pueden snajenars2 Al
dividirse por ningdrn titulo durante =21 téraino de 20 afos, a
rontar de la fecha en gue 2] adjoudicataric adguisra la gpropiedad
de la parcela ni podrida  ser objeto deg embarges judicial 2 alguna
otra limitacién en cuanto al uso, usufrucho, posesion o dominio,
durante =1 tismpo indicado; limitdndoze oon ello la libre

disposicidn por parte del  fundador del pateimonio familiar, mas

sin embargo, luego @l articwlo dwl mismn cusrpo legal, raguls
las miguisntes excepciones a las limitaciones anberiorss: por
sraisfacisn del inmusbls a btitulo de herencia, legado o donacion
por causa d8 muerte; oor venta o parauts del lnmusble por mobiv
Justificadn, pravia agborizacion del instituibo Nacional ds la
Vivienda v por  gryvamenes  gus 58 2stablezoan por razan de
ordEd i hoe Mipotecarios para construcolon de wivimnola,
mantenimisnte o meicora de la missa ¥ siemore gus se constituvan
a favor de institucionss bancarias.

Asimisno es importants mencionar la regulacidn que contiena
@] Decreto &0—469 del Congrase de la Repdblica, Ley Frotectora de
1a Ciudad de las Hntigua Suatemals,. gue precephds =0 su articulo
1o, gue s declara de wiilidad pablica v de  interds nacional ia
aroteceidn, conssrvacidn v resfauracion de la Antigua Guatemala

y Areas circundantes gues intagran con 2lla una sdla unidad de
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naisajim, cultura vy REpraEsion artistica. Y dentro de  tal
normativa  regula la arquitectura  doméstica integrante  de
imnueblaes de progiedad particular comprendidos  dentro del arsa
urbana v Bus  dreas  circundantes. Frohibs la  momsbrucoitn,

modificacion o restauracidn  de inmuebles ocon maracteri

i@

thoas
distintas al entorno colonial v oantiguo, estableciendo Zsanciones
para 1os propietarios gue  incumplan con  dichas NOrmas
reguiadoras. Por 1o cual estimo gue g2 limita con @llo la libre
dispozicion gue los propistarios tiansn sobre  los inmuosbles de
1os  cuales son dusfos, gara no atechar el entornn histdrioo de
dicha ciudad.

Fimalmente 1 Decreto ntmero  J&-%7  del Dongreszo de  la
Fepiblica,. Ley para la Protecoion del Fatrimernio Cultural de la

Macidn, ragula 2n téroines mas asplios lo requlado en 2l Decreto

AHD—4T, ya  Que Lo 58 rafisre a una localidad determinada, Simo
que regula todo el patrimonio cultural de la facidn, los blienes
materiales musbla2s o inmeebles, publicos Y privados O
immateriales i ezpscial ralevancia vinculados & 12

palentoloaia, arquanlogia, historia, antropelngia, literatura,
eduracisn, arte, cisncls y la cultura gereral da la Repablica.
Impons dicha l=y  gue los propistarios de hi=nas inmueblas
colindantes con un bisn cultural suists a2 protsocidn, gue
pretendan reglizar trabaions da  euoavasion, cimentacidn,

damnl icion o conastrunnidn, U pred an afectar las
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caracteristicas arquenldgicas,. histdricas 0O art
coltural, deben obtensre praviamente & la sigpcucian g8 10%
trabalos, la subtprizacicon o=l Instituto  de antropologia €

Historia de Guatemala, haio advertsncis de ssr sancionado 2n
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Casn contrario con prisidn v omulta.

De todas las limitaciones existentes en la legislacidn
guatemalteca, cuyo andlizis vy estudio considers que  ha sido
debidamgnte esbozado en  forma detallada, s=stimo gue dichas
limitaciones resultan  inoperantes en 21 derecho de propiedad,
Bien por ] desconocimiento que se tiene de las I EMAS, AN
23to resulia cuestionable si se tiene =n cusnta lo oua regula la
tey del Organismo Judicial, Decreto 2-B9 del Congresoa  de la
Repiblica, en su  articals 30 al establecer, que contra la
obhzarvancia de las igy no pueds  alegarse  ignorancia, desuso,
rostumbre o practica en contrario.

Al ser consultados alrededor de veinte profesicnales del
derecho sobre 2l tesma, la mayoria opind lo siguisnte:

- En  lo referente a la obligacidn del Estado de garantizar la

propiedad privada, gue 4sbte no cunple  con su funcion

5]

onstitucional de garantizaris v, w@ refirisron

aspecificamente al casn de  las invasiones de terreros  de

da personas in

propisdad privada nor  parbe
quisnes =58 posesionan de los mismos en forma ilsgal.
=~ En lo concernisnte a la 2xpropiacidn  por razones de

i

utilidad colectiva, beneficio =ocial o intersgs punlies
debidamente comprobados, =1 Estado haciendo uso de sy
poeder cosrcitive v soberano, restringe 21 poder de
disposzicidn de los possedorss de teresnos =2n conbra de su
voluntad, swungue ssan debidamesntsz  indemnizados los
pragietarios.

~ BErn cuanto a las  limitacionss establecidas en =21 Codioo

Civil, tambi#n refirieron que las mismas  resultan
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inaplicabiss en la oraciica, debido a gque por costumbrs e
hace inobservancia de tales limitaclones, ¥ %3lo suasndo

suege alodn zonflicho gue afects las relacionss da

vecifidad, 58 hacen waler Judicial o sxftrajudicizlmante las
preceptuadas limitaciones. v

—- En  cuanfoc a pregunta hecha 2 los orofesionales del

Derecho =obre  las obras  limitaciones contenidas en las

domis leves dispersas: (Decreto &0-5%, 26-97 y 14575 hodos del
Congresa  de  la Reoublicad, va analizadas  anteriormenie al
estar al laimitacionss ohras
legvas,

Finalaente = limitscionas
gxisbentes  =n v anatisis v

petudico critico comasiderc gus ha sido  debidamenta

forma detallada =r 21 orsssnite trabaic: sshimo gue al tenor de
1a LEoiria, = merh oo deg propisdad Ea i mosii Al
sustancialmentes v S8 oohoibe gue 1 proplisiarcio £ E]

diversas limitacionzs  oontenid
limitaciones resul tan inopsrants

z@a por 2] desconooimisnto gue

articuls T de la Ley del Organizen

roibra la observancia de la lay

desusn, costumbre o practica e2n conbtrariog o por

aplicanilidad de las indicadas limitacio

MEER . WD

congivye aue el dominio, en =fa

i

b va no oss un dsracho absoluto

v la mavoria de las limitsciones legiszladas, dnicamente existan

i

n obteEoria.




CONCLLISTONES
at Los derschos patrimoniales estan dividos en dos rlases:
Derachns  Reales v Derechos FPgrsonales. Los primeros, se
nrovactan ssencialments2 en  una mnanifestacidn directa ds la
persona sobre la cosa yi o los segundos, basicamsnte =n el vinculo
suridico que se oestablece entre dos personas liamatdas: acreasdor,
que =s guien tiens la facultad de exigir vy, deudor, gue 25 guien
debe detsreinada prestacion.
b} Lz clasificacion doctrinaria  mis adecuada vy gua  sigue
nusstre  Cadige Civil respechts a  los derechos  reales es la
siguisnts: Derschos Reales de Dominio, Derschos Reales de Boos
v Derachos Reales de Garantia.
cy ba propiedad, entre ilos derechos  reales, 23 cuncebida
cenn la mas amplia v perfecta de las relacionss juridicas gue @l
hombre pusde sshtablecer sobre las cosas.
) Lo propiedad de las  aguas, de  las minas, propiedad
imtelectual @ industrial, sncusntran su asidero legal  en la
Constitucidn Politice d2 la Repiblica, =n sus articulos 42,435,463
v 121, rezpectivamente.
#1 La difersncia bAdsica entrs la propiedad intelectual vy la
irdosteial, sstriba =0 gue  la intslectusal tiere por fin

somunicar id

i

as vy sentimientos. en cambio la industrial,
1lmva consigo uwna finslidad préactica vy transformadora de la
materia v tiene mayor Laportancia scondmics  gue acentia su
aspEctse social v adeiniztrativo.
£y Las cabractaristicas madernéﬁ de generalidad, indspendencia,
traccion v slasticidad: diferesncian neiamenteg al derecho de
I

hos realess, los cuales confierasn una
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utilidad especial sobre la cosa.
9} Dentro de las limitacionss de Utilidad Fablica, se
encuentra comn prototipo de sllias Ia @xpropiacisn forzosa,
cuyo efecto 25 limitar la totalidad del dominio v sustras  la
cosa de la propiedad privada, msediante o1 prago  en dinero del
valor gue é&zta tenga.
k) Dentrn de las limitaciones administrativas, las 1lamadas
servidumbras lagalss de  interds pablico estan dispersas e
multitud de  leves y tienen mds adecuado desarrollo  dentro der}
Darecho Administrativo,

i} Pentro de  las limitaciones de wtilidad privada, las mds

s

impartantes restricciones civiles al derscho de propiedad, son
las gque e isponen sobrs el derecho de ooce o sobre el ssforio
de  hecho, 2n virtud de las relacicnss o contiguidad sobre los
pradiss vecinos.

i) Dentro d2 las  limitaciones o ugtilidad privada, las
relaciones de veacindad estan  constituidas por s sxigencia
social de  imponer limitacionss reciprocas al ejsrcicio de las
facultadss correspondisntss a cada wno de ios propivtarios de
fundoe contiguos. ya sea imponigndols una abstencion, =23 decir,
una actitud aeraments pasiva, l2 oblinusn a ciertas prestaciones
activas o impongan al mismo, la obligacidn genaral e imprecisa
de nn causar perjuicio a los vecinas.

kY 81 bien la Constitucion Politica de la Rapiblica =n su
arficulo I9 garsantiza la oropi=sdad orivada como wun  derecho
inharente a la gersona humans. 21 Estado fs cumple  oon
garantizar este derscho, prusba d8 ello es que =2n la

actualidad %2 ha vuselto costumbre gue personss gue cargosn de



63

vivienda v otras gque si la tisnen, invadan inmuebles de
personas que tisnen debidaments inscritos sus  titwlos en el
Fegistro General de la Fropisdad.

1y La propiedad privada, en casos concreios pueds  ser
srpropiada  por razeones o8 utilidad colectiva, beneficio
social o interés publico debidamente comprobadas,

aprecidndose al tenor de dicha norma canstitucional, qus s
limita la libre disposicion del propletario  sobre Sus
bignes, de ahi gus basta considerar gue la convivencisa
social exige la  schordinacion de los interssss

particulares a los intereses gens@rales vy colactivos.

m)  Antiguamsnte s2  concebia a la  propledad como own darscha
absoluto v exclusive, €5 d2cir, gus 21 propistaric tenia
plena  potestad sobre  ios  bisnes sobre  los cualas reosisa S
deracho. Esa abseolutividad v  esclusividad schre el derscho ds

progiedad, sdlo existe en teoria, ya gu8 hoy  dia no

ignorar  la funcisn soccial del dominig, gue 8% Cuerpo ¥ R58nola

de rtoddo derecho real.,



RECOMENDAC TOMES
I Due los Tribumalss de Justicia, en acatamiento del mandato

constitucional de aus la ]

justicia debe ser pronta vy cumplida,
dicten s=us fallos dentro de los plazos de  lay, dentro de  los
procEsns que se instruvan por cazos de invasiones, para protagesr

de esta forma la propiedad  privada vy gus sus lead

I

LS
propistarios no se vean pe@vriurbados a0 la limre disposicidn de
s propiedades.

ITY Dus el Estado a bravés de los  drganos corcespondisntes,

cuando s8 vEa @n de exproplar proplsdsdss por
razames de utilidad eolectiva, bensficio social o interds
publicn, debidamente comprobsdas; cumpla  con justipreciar 21
hien sfectado =n debids forma, tomando =6 cusnta sw valor aciual

Le la indemmiracisn se pagu2 =n 21 menor flsmpo posible.

L

IT1Y Que # antoridad wrzoesrtivas cumplan con la normativa

conban ioa wv 26-FF  del Congreso  ds la
Fepiblica, Ley Frotectoras de la Tiludad de 1a Antimua Bustemala vy

sErimnnic  Cultural de  la Nacidn

1y

para la FProfecoion  dsti

3

respectivamenta, respacta a aus 00 S8 VEas atwotado =] Bntornd
bistdrico de dicka cicdad, v el patrimenioc  oultural de  1a

RN uTale
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