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CAPITULO I
I. GENERALIDADES DEL NEGCCIQ JURIDICO
I.1) EL NEGOCIO JURIDICO COMO ESPECIE 3EL ACTO JURLIDICG:

Es innegable gue constantemente ge utilizan los conceptos de negocio
juridice y acto juridica, cual si los dos fueran lo mismo, pero, como guadars
demostradc con el desarrollo del presente tema, ambos concaptos tieren acep-
ciones distintas, alln cuando los dos se encuentran hermanados, inclusive,
el actoe juridicc trara del negocio juridico, pero lo gue si as cierto es
que ambos conceptos se encuadran dentro del campg del derecho civii,

Sor varios los autores que se manifiestan de acuerdo en que para tener
vwna definicidén del negocio juridice, es conveniente hacer un analisis del
necho natural y del hecho juridico.

4] HECHO MNATURAL: "Es aguel que se produce dentro del campo de 1a
naturaleza, sin que tanga ningin efecto juridico, por ejemplo:
la salida del sol, la precipitacién pluvial, la presencia del aire
en el ambiente, etc.

b} HECHO JURIDICO: Este por el contrario, es aguel gue al realizarse
si produce efectes de dereche, como ejemplo tenemas: el nacimiento
de una perscna o su muerte, la comisidn de delites, etec., pero
deatro de estos hechos juridicos existe una diferencia entre los
realizados por la voluntad humama y los que se realizan fuera de
ella, a los que nos referiremos seguidamente:

b.1. Les hechos producidos por la naturaleza que tienen efectos juridi-
cos, en los cuales, obviamente hay ausencia de voluntad humana, ccmo
ejemplo de ellos: el nacimiento, la muerte, el transcurse del tiempo,
etc,, trasn consige comc efectos, el principic de la persoralidad,
la sucesidn hereditaria y ia prescripcidn, respectivamente, a los cua-
les también se les llama hechos juridicos propiamente tales;

b.2. Los realizados por la volurtad del hombre sin el objeto de produ-
cir determinados efectos juridices, como lo son el delito o cuaside-—
lito, en gue interviene la voluntad perc Unicamente para realizar el
hecho, perc ro con la intencidn 8¢ obtener determinados efectos juri-
dicos; y

B.3., Por Oltimo estAn los hechos Fjuridicos wvoluntarios realizadcs
por el hombre con el fin de lograr determinados efectos juridicos y
los cuales consisten en crear, consecvar, modificar o extinguir dere-
ches y obligaciones, come lo son los contratos [la compraventa, el
rutuoc, la sociedad, etec.), o bien el testamento, la doracién, etc.

A este tercer grupo de ios mencionados anteriormente ¢ sea, los hechos
juridicos realizades por la voluntad hurana con el fin de lograr determinacos
efectos juridices, es a los gue la doctrana moderna y la mayor parte de las
legislaciones denominan negocio juridico."” (1); son estos en verdad los que

Sanchez Fajardo, José Rofeei. “La Nulided del Negocio Juridico”, tesis de grade, pagins
4;
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han de constituir el objeto principal del presente trabajo de tes.
en los capitulos siguientes, dentro del campo del derecho civil,

Anteriormente expusimos lo relativo al hecho natural y al hecho jur:
dico, haciéndose las diferencias del caso, pero resulta con éste intimamen!
relacicnado el acto juridico, inclusive, algunos tratadistas opinan gue s¢
sindnimos y otros no comparten dicha aseveracidn.

El Doctor Guillermo Cabanellas sefiala: "Ne debe confundirse el act
juridico con el hecho juridico; el primerc se refiere a los actos voluntaric
licitos que tengan por fin inmediato establecer entre las personas relacione
juridicas para crear, modificar, transferir, conservar o aniquilar derechos
en taato gue los hechos juridicos son el fenémeno, suceso o situacidon qu
da lugar al nacimientoc, adquisicidn, modificacidn, conservacidn, transmisid
o extincidn de los derechos y obligaciones; existiendo en toda relacion
sujeto y un objeto, y el nexe o lazeo entre unc y otro es el hecho juridic
gue puede proceder de causas independientes de la voluntad humana."(2} Pc
le tanto, debemos concluir en gque, el hecho juridico no necesariamente b
de realizarse de acuerdo con la voluntad humana para constituir un hech
productor de efectos en el ambite del derecho, sino gue, al suscitarse eést
sin la concurrencia de la veluntad humana, entonces lo que se produce e
copcretamente un hecho juridico regularmente de naturaleza negativa que tra
consigo efectos en la esfera del derecho, tal es por ejemplo: un hecho d
transito; mientras que, cuando el negocio juridice sea de naturaleza positi
va, estamos en presencia de un hecho gque sirve de enlace para constitui
una relacién juridica entre un sujeto y un objeto, lo cual ha de darse inme
diatamente y en tal casc, se trata de un acto juridico, siempre que ague
sea licito, va que la caracteristica sobresaliente es que la manifestacio
de voluntad estd fincada directa, inmediata y especificamente a produci
una relacidn gque tenga por objeto crear, conservar, modificar o extingui
derechos y obligaciones, es decir, el hecho juridico positive va a consti
tuirse en un acto juridico porque existe la voluntariedad de los sujeto:
de concretar una relacidn juridica. Por otro lado, les hechos juridicos
normalmente son anteripres a los actos juridicos, esto lo podemas elucida
sin mayores esfuerzos si analizamos cada ordenamiento juridico, en los cuale!
podemos establecer que las leyes estan basadas en hechos o supuestos juri
dicos que se van a2 materializar en un acto juridico, por ejemplo: el Coddige
Civil,  Decreto Ley nimero 106, entre la diversidad de contratos que regul:
estd el Mutuo y al converger la voluntad de los sujetos contratantes aceptan-
do el hecho juridico gue generard el Contrato de Mutuo, otorgandoles derechos
¥ obligaciones, una vez que se haya plasmado en un documento o en una escri-
tura plblica, entonces se ha producido el nexo necssario con el objeto j
podemos decir que los sujetos han realizado un acto juridico.

Finalmente, podemos determinar gue el hecho Jjuridico da lugar a 1lg
constitucidn de los derechos y obligaciones, pero gue devienen de un sucesc
o fenémeno, bien de una situacién y en otros casas por causas gue dependar
de la voliuntad humana, sin que en el fondo exista, efectivamente, la inten-
cion de producirlos, tampoco los efectos son directos e inmediatos como en
un acto juridico.’

{2) Cobanellas, Guillermo, "Diccionario de Derscho Usuel”, tomo II, pagina 287.



I.2) DENCMINACION

"El negocio juridico analizado con gran interés por los pandectistas,
Se corocid anteriormente con una denominacién distinta que es la de acto
juridico, con la que se identificd desde que hizo su ingrese al mundo del
dereche, hasta que los tratadistas moderncs le variaron el nombre, tomando
en consideracidn que el heche de llamarle acto juridico daba lugar a equi-
vecos, por ser este término muy genérico, que pedia interpretarse en varios
sentidos, de donde surgid la aueva denominacisn con que ha sido aceptade
por ia doctrina actual, es decir, negocio juridico,

5in embargo, es muy comilm que autorizados autores a pesar de conocer
plenamente que la terminologia de negocio es la mds aceptable Y que no da
lugar a equivocos, usan la de acto juridico, siempre en casos gque no dan
lugar a variar su intepretacién."{3)

La Ley Civil guatemalteea, Decreto Ley 106, aceptd la denominacidén
de Negocio Juridico como una innovacién moderna y deseche la de Acto Juridico
POr las razones sefialadas ¥ ademés, indicando que esta 4ltima tiene dos in-
terpretaciones, ya que tanto significa la operacién gue crea, modifica o
extingue un derecho, como también escrito o instrumente destinado a consta—
tarlo (articulos del 1251 al 1258},

En otres cuerpos legales, como Por ejemplo: el Coédige de Notariade
contenide en el Decreto del Congreso de la Repiblica de Guatemala niomero
314, en su articulo 77 alude a4 Actos, no obstante la aclaracién indicada,
2l igual gue en las legislaciones anteriores al actual Cédigo Civil, como
iparece en los Cédigos de 1877 y siguientes, exceptuando el vigente,

A mi juicio, ha sido correcta la decisién de los legisladores acogerse
! los postulados de la doctrina moderna ¥ aceptar en sustitucidn del concepto
le ACTO JURIDICO el de NEGOCIO JURIDICO, el cual quedd plasmado en el Co=
igo Civil, Decreto Ley nimerc 106, pues, sl come debemos diferenciar un
echo de un acto, también debemos hacerlo respecto de un Acta Juridico v
n Negocio Juridico; en mi opinidn, hubiera sido mas conveniente gue se adop-
ara denominando al referido instituto NEGOCIO JURIDICO CONTRACTUAL, partien-
o de la idea de que el concepto de contrato se identifica con acuerdo vy
n ese sentido expresamente se asta refiriendo con ello .a una actividad gue
roducird determinados efectos de derecho entre los sujetos que intervengan
1 la relacidén juridica respectiva, ademas se diferenciaria con mas preci=
ién del Acto Juridico al denotar la convergencia de voluntades indispensa-
les en cualquier negocio ¥. obviamente, sera previo a aquél y con ello evi-
r equivocos.

3} DEFINICION

Con relacidn al Negocio Juridico se han dade miltiples definiciones,
tre las cuales tenemos la del célebre romanista SHOM que indica: "Negocio
ridico es el que integra con la decleracidn de wvoluntad privada gque el
recho sanciona confiriéndole los afectcs gpetecidos. Existen otras como

) Sénctez Fajardc, José Rafasl. Ob. cit, pigina 6,
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la de WINDSCHEID, gue toma al igual la voluntad privada y los efectos pris
dos. CHIRONI se opone a este tipo de definiciones sefialando que es posit
concebir negocios con uma voluntad pOblica, como lo son las concesiones adn
nistrativas, y define el Negocio Juridico como una declaracidn de volunte
sin anadir privada, por la razén gue antes se indica.”(4)

El Licenciado RICARDO ALVARADO SANDOVAL, citando a JOSE CASTAN TOBEMA
quien define el negocio juridico indicando: "ElL acto inteqrado por una
varias declaraciones de wvoluntad privada, dirigidas a la preoduccidén de
objeto juridico y & 2o gue el derecho objetivo reconoce como base del misn
cumplidos los reguisitos y dentro de los limites gque el propio ordenamien
establece."(5); al analizar dicha definicidén, el citade autor senfala 1
siguientes elementos: *a) Declaracidn de voluntad de una persona, con capac
dad plena y voluntad iibre; b) El objeto, el cual debe ser posible, lici
¥ existente en el momento o en el futuro y especialmente determinado;
una forma, ya gue a veces para que se produzca el negocio, es necesario
requisito de forma establecido por la ley; y d) la causa, tanto la subjeti
como la objetiva, la primera como la intencién de parte y la segunda co
la finalidad econémica-juridica, ¥y que aiin no expresamente debe existi
siendo verdadera y licita.

Cabe resaltar tambidn que existen los elementos accidentales del neg
cic ¥y gque son todas aquellas cliausulas que las partes que intervienen
el mismo, determinan o fijan para ampliarlo, restringirle o modificarl
por ejemplo: el plazo, el lugar, etc; afirmando pues, que en todo negoc
juridico, siempre se encontrard un acuerdo de voluntades, un generador
situaciones juridicas que se circunscriben principalmente a la voluntad ¢
las partes.,"(6)

El Cddigo Civil, Decreto Ley 106, en su libro V, primera parte y titu:
I, refiere lo relative al Negocio Juridico, y en su articulo 1251 preceptix
"El negocio Juridico requiere para su validez: capacidad legal del sujel
que declara su voluntad, consentimiento gue no adolezca de vicio y objet
licito."; los cuales son los requisitos fundamentales a los que debe sujetax
se dicho instituto, sin embargo, puede integrarse la definicidn del negoci
juridico con base a lo expuesto en el capitulo, va que su titule alude
las declaraciones de voluntad y que representa lo mas importante del misn
Yy en tal virtud propongo la siguiente definicién: EL NEGOCIO JURIDICO CONS
TITUYE ‘LA DECLARACICN DE VOLUNTAD CONFORME A LOS REQUISITOS ESTIPULADOS PC
LA LEY, QUE TIENE POR OBJETO QUE LAS PERSONAS PUEDAN ESTABLECER UNA RELACIC
JURIDICA PARA CREAR, CONSERVAR, MODIFICAR, TRANSFERIR O EXTINGUIR DERECHC
Y OBLIGACIONES: de consiguiente, hemos vertido la definicidén que anteced
tomando en consideracidén lo que para el efecto establece la legalizacid
civil nuestra y la doctrina, bdasicamente Ffundamentando la misma scbre 1
declaracién de wvoluntad, la cual naturalmente debe estar libre de cualquie
vicio gque la afecte y asimismo, los sujetos de la relacidn deben tener capa
cidad legal para tal efecto y por Gltimo, lo que ha de pretenderse constitui
con la relacidén ha de ser licito.
4} idem,
(5 Alvarado Sandoval, Ricarde, "Estudic Grafico de los Contratos en Particular, en la La

gislacién Civil guatemalteca”, tesis ds gradoe, USAC, pig
1; .

{6} Ob. cit, pagina 6,
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Al principio del prescnte capitulo indicamos gque los concepteos NEGOCIO
JURIDICO Y ACTO JURIDICC se utilizan como si fueran sindnimos y a su vez
seflalamos gque el primerc es una especie del segundo, ya que cuando se habla
de NEGOCIO JURIDICO inequivocamente se estd refiriendo a una relacién juri-
dica que tenga por finalidad directa y especifica constituir una obligacion
o un derecho que consista en crear, conservar, modificar o extinguir entre
los sujetos las mismas, ¥y que por tratarse de un negocio juridico, natural-
mente dan lugar a izrogaciones, utilidades o beneficios entre uno y otros,
Yy a veces reciprocamente; mientras gue el ACTO JURIDICO, tal como indicamos,
es un concepto cuya naturalezs juridica es tan amplia, puesto gue abarca
tanto los HECHOS JURIDICCS come los NEGOCIQS JURIDICOS, asi como otra diver-
sidad de circunstancias © relaciones juridicas, ya sean en el ambito del
Derecho Civil, del Derecho Administrative, en el Derecho Penal o en el Dere-
cho Notarial, etc., por lo tanto, cuando afirmamos gque el NEGOCIC JURIDICO
es una especie del ACTO JURIDICO as porgue éste en virtud de abarcar un vasto
campo del Derecho en el cual se encuentran inmersos los conceptos de hecho
juridico y negocio juridice, por un lade y por el otro, el acto juridico
no especifica exactamente a lo que puede referirse y &sto es precisamente
io que marca la diferencia con el negocio juridico, el cual se proyecta al

tépico contractual.
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1.5)

a)

2
NOCIONES GENERALES DEL NEGOCIO JURIDICO CONTRACTUAL
EVOLUCION HISTORICA DEL CONTRATO
a.l) ETIMOLOGIA

"La palabra contrato procede de CUM Yy TRAHO, gue quiere decir
venir en uno, ligarse; significando poxr consiguiente la relacidén cons-
tituida a base de un acuerdo o convencién, "(7)

En la enciclopedia juridica Omeba se seflala en su tomo IV, pagina
120 gue el coacepto relacionado proviene del latin CONTRACTUS, gque
significa contraer, estrechar, unir, contrato, pacto; y gue dicha voz
deriva de c¢ontraho, que entre otras acepciones tiene la de juntar o
reunig, De acuerde & lo consignado tenemos entonces gua el contrato
es la relacidén que permite unir voluntades una vez gue se c¢onvenga
sobre un asuntc o cosa determinada entre las partes.

Para conoger mejor la evolucidén histérica del contrate, analiza-
remos brevemente el concepto técnico del mismo en sus relaciones con
la idea de conveacidn juridica, especialmente dentro del derecho romano

¥y el derecho modernc.
a.2) DERECHC ROMANO

A este respecto JOSE CASTAN TOBEMIAS expone: “Tuvo gran relieve
en el derecho romano la distincidn entre convencién y contrato. La
convencién o pacto (pactum, conventio), exa el sirple acuerdo de volun-
tades, que por si sola no generaba accidén ni vinculo obligatorio.
El contrato era la convencién que, por ir acompafiada de una forma re-
querida por el derecho o de una causa reconocida id6nea para fundar
una obligacién, producia accién y vinculo obligatorio. Las fuentes
romanas definieron la convencién juridica (duorum vel plurium in dem
placitum consensus}; perc no el contrato."(8)

Debemos resalitar la importancia que reviste el hecho de gue los
romanos, ain cuando no definieron el contrato, nos presentaron una
marcada diferencia entre lo que es la convencién o pacte y el.contrate,
lo cuwal facilitd la tarea en busca de definir técnicamente este Gltimo,
habida cuenta de presentar el contrate una fuerza vincular ¥ cen ello
ofrecer a los sujetos de las relaciones determinadas, seguridad en
sus transacciones. En Guatemala, si hacemcs una comparacion respecto
de la convencidn juridica y el contrato de los romanos, podemos sefialar
gue la convencidn o pacto seria lo gue nosotros llamamos PACTO O ACUER-
DO ENTRE CABALLEROS, el cual no produce accién ni nexe obligatorio
en caso de su incumplimiento por la forma en que se acuerda, per lo
tanto, no hay constancia escrita ni formalidad alguna; en cuanto al

Castan Tobedas, José. "Derecho Civil Espaficl, Comiin y Foral®, Tomo LV, pigs. 405 y 406,

Ob. cit. pagina 406.
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contrace, el mismo ha sido reconcocido en nuestra legislacidn atendien
a las corrientes modernas, inclusive incorporando al mismo algun
elementos aceptados por los romanos, tales como un acuerdo de volunt
des, que a través de €1 se constituye una fuerza vingular, lo cu
origina accién para promoverse en caso de su incumplimiento, finalme
te, considero que es permisible que por la existencia de contrat
singulares se les dificultd a los romanos lograr definir el concep
de)l contrato gque pudiera abarcar todos aguellos. .

a.3) DERECHO MODERNQ

El citado tratadista sefiala: "El1 concepto moderno de contra
estad caracterizade por dos notas; a) Constituir el contrato una categ:
ria abstracta o genérica, y no, como en el derecho romanc, una ser
de figuras singulares; y b) Tener su base en la convencidn o pac
o, lo que es igual, en el acuerdeo de voluntades.*(9)

Por su parte MESSINEO, citado por CASTAN TOBENAS, expone: ™I
concepto modernce de contrato se deriva no del contractus de los rom:
nos, sino del nudo pacto (conventio) recorocido por el derecho pretc
rio, que originalmente, es decir, en el derecho romano mas antig
llamaban contractus, gue era el wvincule juridice que media entre de¢
personas, tuviese éste su origen en un hecho voluntario ¢ en otro hect
no voluntario; y era ademas, un vinculo gue producia tan sdlc en rel:
cién a un contenidoe determinade, al cual correspondian igualmente de
terminados (o tipos) de contratos (sistema cerrado: numerus clausus)
5610 aquellas determinadas figuras de contratos engendraban accién
esto es, eran reconocidas por el ordepamiento juridice y protegida
contra el incumplimiento.

Pero dos factores -aflade MESSINEO- han contribuide a configura
el contrato como categoria genérica, tal como hoy no es familiar.
Por otro lado, la formacidén de la figura del contrato innominade, e
el cual se enfrentaban dos prestaciones, entre un hacer ¥y un dar,
¢ntre un hacer y otro hacer, o entre un dar y otro dar. Por otro lado
el nudo pacto, que en su origen no engendraba ni aceién ni obligacicne
{ex nudo pacto, actio non nascitur), evoluciona durante la edad media
bajo la influencia del pensamiento de los cancnistas, de los secuace
‘de la escuela del Derecho Natural vy de comercialistas, en el sentid
de gque, lentamente, la voluntad de las partes adquiere el valeor de
elemento basico, gque triunfa sobre el formalismo antiguo y basta da
vida al contrato, es decir, a lo que hoy, usande el término en sentid
totalmente diverso del original, llamamos contrato.”(1l0)

En lo que respecta a lo expuesto en el derecho modernc en torme
a la evolucién del contrate, debemos decir que como aporte mas impor-
tante sobre el tépico relacionado tenemos que, la figura contractual
adquiere consagracién legal, como una institucién abstracta que abarc:
diversidad de relaciones en una plano y por el otro, como su principal

(9 Idem
(10) Castan Tobefas, José, Ob. cit. paginas 406 y 407,
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elemento estd la convencidén © pacto, ¢ sea el acuerdo de voluntades,
hasta que el devenir de la historia nos lega una definicién técnica
de contrato, puesta de manifiesto por el interés de varios tratadistas
dedicados a ello, como a continvacién veremos.

1.6} DEFINICION DEL CONTRATO

Es la materia de los contratos lo mas importante del derecho de obli-
gaciones por ser la causa mas frecuente, lz Gnica fuente ordinaria ¥y normal
de las obligaciones dentro del campo del derecho civil., De ahi que cuando
se pretenda una definicién del contrato, considero previamente un andlisis
de lo referente al pacto y el convenic, per ser instituciones que en doctrina
suelen identificarse bastante con aquél,

El pacto lo define MANUEL OSSORIQ como: "Concierte o acuerds en gue
los o mas personas o entidades se convienen para una cosa determinada, obli-
géndose a su observancia."{11l); manifestando tal actor gue, en términcs gene-—
rales equivale a contrato o caonvenio.

EL citado autor define el convenio asi: "En general, ajuste o concierto
mtre dos o m&s personas o entidades."(12) Como podemos establecer de ambas
lefiniciones, segin Ossorio, no difieren ea nada ¥y por lo tanto, les atribuye
tl calificativo de similares o sinédnimos.

Sin embargo, estimo més acertado lo expuesto por RAFAEL ROJINA VILLEGAS
il indicar que, dentro de la terminologia juridica se ha hecho una distincién
ntre contratos y convenies en sepntido estricto. £l contrato lo define:
Com¢ un acuerde de voluntades para crear ¢ transmitir derechos y obligacio-
es."(13) y el convenio como: "Acuerdo de voluntades para crear, tramnsmitir,
edificar o extinguir obligaciones y derechos reales o patrimoniales.®(14)
@ igual manera este tratadista también tAcitamente acepta que el pacto y
1 convenio son conceptos sindnimos porque mas se preocupa de diferenciar
stos del contrato; manifestando que el convenio tiene dos fuaciones, siendo
a primera de naturaleza positiva que estriba en crear o transmitir obliga=-
iones o derechos y la otra de caracter negativo que refiere a modificarlos
extinguirlos. Prefiriendo decir derechos reales y personales y npo patri-
oniales, porgque pueden existir derechos perscnales de contenido extrapatri-
onial, como ejemplo: el nombre.

Por su parte GUILLERMO CABANELLAS define el pacto como: “"Acuerdo obli-
atoric de wvoluntades. Lo asi convenido, Convencién juridica desprovista
s accib6n judicial.®{15) Esto dltimo considero que es asi porque la conven-
ion puede © no constituir una obligacién, come precedentemente anotamos,
in embargo, para mejor claridad veamos 1lo gue expresa dicho autor en lo
:ferente a la convencidén, la cual define: "Es el acuerdo de dos o mas per-
yas scbre una misma cosa. La convencidn integra el género: y el contrato.
x especie, La convencidn es un acuerdo de veluntades, cuyo efecto puede
>nstituir, o ne, una cobligacion; EL contrato es una especie de convencidn
acha con el fin de obligarse.™(16)

1) Ossarfo, Manuel. "Diccionario de Clencias Jjurldicas, Poiitlicas y Soclales”, pag.173;
2) Ossoris, Manuel. Ob. cit. pagima 525;

51 Rijina Villegas, Rafeel "Derscho Civil Mexicamo™, Yolumen I, Contratos, pég. 9:

4) Rojina Villegas, Rafael, Ob. cit. pégina 521;

5} Cabanellas, Gutllermo, Ob. cit. tomo ILI, pag. 146:

&) Cabanellas, Guillermo. Ob, cit. pag. 2 y 3,
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Hemos dejado plenamente establecido que hay unidad de criterio en
doctrina en cuantc que, pacto y convenio son conceptos sinénimos; ahora biet
respectc a los conceptos convenio o convencidn y contrato, no sucede io mismg
pues, este ultimo nosotros afirmamos que constituye una especie particul:
de convencién en virtud de gue el contrato, cuyo caractfer propio consist
en ser productor de cbligaciones; mientras que la convencidn no necesar iamer
te ha de originar obligaciones y derechos, ya gque su contenido va mas alld
y si bien es cierto da lugar a un acuerdo de voluntades, éste no es posibl
en muchas ocasiones para constrefiir a su cumplimiento ¥y en otros casos £
lo es, pero lo que si podemos establecer es gue la convencidn es un concept
muy amplio, en cuyo contenido podemos ubicar al contrato como especie ¢
ella; asi también a menudo se habla de convencidm como una asamblea de repre
sentantes de un pais, que asume todos los poderes, lo cual nos induce a per
sar gque a través de ella se puede o no adquirir compromisos, obligacione
¢ derechos y la forma de materializarlos serd por medio de un contrato.

El Licenciadoe RICARDO ALVARADO SANDOVAL, al definir el contrato desd
el punto de vista gramatical, expresa: "Se entiende por contrato, el pact
© convenio entre las partes que se obligan sobre materia o cosa determinad
¥ a cuyc cumplimiento pueden ser compelidas."{17)

En sentide moderno, atendiendo a su fin préctico, comparto el criteri
del citado profesional, quien citando a FEDERICO PUIG PERA que sefiala deb
entenderse por contrato: "Come agquel acuerdo de voluntades, anteriorment
divergentes, por virtud de la cual las partes dan vida, modifican ¢ extingue
una relacidn juridica de caricter patrimonial.”(18); dicho profesional a
trasiadarse a la Ley Civil guatemalteca establece gue en el articulo 151
se pregeribe que: "Hay contrato cuando dos o mi&s personas convienen en crear
modificar o extinguir una obligacién®; y en el articule 1518 de la mism
ley {Cédigo Civil, Dto. Ley 106), se regula: "Los contratos se perfecciona
por el simple consentimiento de las partes, excepto cuando la ley establec
determinada formalidad comoe requisito esencial para su validez™; y al co
mentar tales articulos afirma gque, el articulo 1517 contiene una definicid
limitativa, ya gue una relacién de derecho real no estd incluida en diche
articulo ni en la definicidn. Pero con criterio amplio podemos ver gque
el contrato abarca todas las relaciones patrimoniales, los derechos de cré-
dito los derechos reales, La obligacidn del contrate consiste en algum
cosa, creando un derecho real, confirmindose como el productor de obligacio-
nes civiles y su principal fuente.

Por nuestra parte proponemeos la siguiente definicién de contrato: Ef
AQUEL ACUERDO DE VOLUNTADES CELEBRADO ENTRE DOS O MAS PERSONAS, DE CONFORMI-
DAD CON LA FORMA Y LOS REQUISITOS ESTIPULADOS POR LA LEY CON EL OBJETO Df
CREAR, CCNSERVAR, MCDIFICAR, TRANSMITIR © EXTINGUIR DERECHOS Y OBLIGACIONES,
EVENTUALMENTE SUSCEPTIBLES DE PODER EXIGIR SU CUMPLIMIENTO.

Hemos arrivado a la definicidén que precede tratando de encuadrarls
dentro de 1o dispuesto por la doctrina y nuestra ley civil vigente, pues
en principio referimos a un acuerdo de voluntades, ya que el articulo 1517
de la ley relacionada irdica “convienen", o cual constituye el acuerdc

“aun Ailvarado Sandoval, Ricarda. Gb. cit, pagina Z;
{18) Ob. cit. phginas 2 y 3,
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previo a la contratacién; segquidamente indjicamos gue se celebra entre dos
¢ mas personas, tal y como se seflala en dicho articulo, posteriormente preci-
samoes la forma, ya gue nuestra }ey contiene varias formas de contratar, tal
como se regula en su articule 1574 que regula: "Teda persona puede contra-
tar y cbligarse: L. Por escritura pioblice; 2. Por documento privado o por
acta levantada ante el alcalde del lugar; 3. Por correspondencia; y 4. Ver-
balmente”™; esta Gltima forma se permite dnicamente para los contratos cuyo
valor no exceda de trescientos quetzales o mil quetzales, seglin que la opera-
cibn sea c¢ivil o mercantil, respectivamente.

No obstante, que el meroe consentimiento perfecciona el contrato, pox
regla general, la ley exige que se haga por escrito, con la excepcidn anota=-
da; no quiere decir gue el contrato no quede perfecto por el simple consenti-~
miento, sing que una vez concluido y para que surta sus efectos entre las
partes contratantes, quedan obligadas a llenar la formalidad debida, a £in
de establecer la prueba necesaria para la ejecucidn del coavenio y para gue
surta sus efectos contra terceros. Cualquiera gue sea la forma gque elijan
los contratantes pueden usar, pero si se trata de contrato solemne, las par-
tes estan obligadas a observar la formalidad establecida bajo pena de nuli-
dad, por sexr requisito esencial para su existencia. Y por altimo seflalamos
la facultad gque tiene la persona afectada por el incumplimiento para que
la otra parte contratante sea conminada a dar cumplimiento a lo pactado.

No. 2

DIAGRAMA DE LAS FORMAS DE CONTRATAR CONTENIDAS EN
EL CODIGC CIVIL GUATEMALTECO

. POR ESCRITO VERBALMENTE

l. Por escritura pliblica 1. Contrates civiles, cuando el
valor no exceda de trescientos
quetzales

2. Por documento privado 2. Contratos mercantiles, cuando
el valor no exceda de mil
quetzales,

i. Por acta levantada por el Al- 3. Por telé&fono,

calde del lugar.
l. Por correspondencia
1. PRINCIPIO DE LA CONTRATACION .
A priori debemos acotar lo expuesto por GUILLERMO CABANELLAS, en cuanto
[ue: "Principio significa primer instante del ser, de la existencia, de la

‘ida, razdn, fundamento, origen, causa primera. Fundamentos o rudimentos
le una ciencia o arte. Maxima, norma, guia." (19); por lo gque debemos enten-

19 Cabarellas, Guillerms, Ob, cit. Tomo III, pagina 308,
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der por principios de la contratacién come los que fundamentan la razén ¢
la existencia y validez de los contratos, es decir, son los que hacen q
un contrato adguiera valor entre los sujetos ,gue intervengan ea éstos y ade
mis, porqgue son su origen, su fuente y por lo tanto, en ellos se fundament
la causa por la cual hacen su ingrese al ambito juridico, ¥ entre los cuale
estan los principios del consensualismo, el de la autonomia ¥y 2l del forma
lismo.

I1.1) PRINCIPIO DEL CONSENSUALISMO

El tratadista relacionado manifiesta gue el consensualismo se refier
a: "El fundamento filosdfico de las obligaciones come género y aiin mis d
los contratos comc especie, tesis que asienta la fuerza wvincular para la
partes y la consecuencia y eficacia de las clausulas, en la exclusiva volun
tad d¢ las partes, sin otra restricecién gque formular, con excepcidn de lo
vicios que revelen errores, intimadacidén o viclencia que desnaturalice e
consentimiento.”(20}; basicamente este principic se fundamenta en el acuerd
de voluntades para legrar su perfeccidn.

El consentimiento es el principio rector de la contratacién ¥ a est
respecto CABANELLAS sefiala: “El consentimiento es la manifestacién de volun-
tad conforme a la oferta y la aceptacién ¥y uno de los requisitos exigido:
por los cddigos para los contratos.®{21)

Tal como se menciona anteriormente, el consentimiento debe manifestarse
¥ perfeccionarse a través de la oferta de una de las partes y ser aceptads
por la otra y que para lograr su validez debe darse en Fforma libre ¥y volun-
tariamente y no adolecer de algan vicio que lo afecte, esto es haber sida
dade por error o viclencia, dolo o angafo.

¥ siendo el consentimiento uno de los elementos esenciales de les con-
tratos, siempre ligado con la capacidad legal y el objeto, lo cuales oportu-
namente estudiaremos. si analizamos detenidamente la definicién de CABANE-
LELAS en tornc al consentimiento, se sefiala dos etapas gue son la oferta y
la aceptacién; la primera come punto de partida contractual y como etapa
inicial en la formacién del consentimiento, fundamentado en una promesa o
propuesta de dar, hacer, cumplir o ejecutar.

En materia contractual GUILLERMCQ CABANELLAS afirma: "La oferta ofrece
4 su vez mayor interés juridico, constituye el consentimiento inicial de
uno de los contratantes o de quien desea hacerlo" (22}; por lo tante, para
validez del mismc debe aceptarse por la otra parte contratante, El1 consen-
timientc debe manifestarse por ofertas o propuestas de una de las partes y -
aceptarse por la otra.

La aceptacidn, como otra de las etapas del consentimiento el mismo
autor lo define como: "La manifestacién del consentimiento concorde como

(20 Ob. cit, tomo III, pigina 308;
(21 Qb, cit, tomo I, pagina £480;
(zh O, cit. tomo III, pagina 108,
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productor de efectos juridicos, constituye el acte de aceptacidén, que con-
siste en admitir la proposicién hecha o el encargado conferido.”(23) se ma-
nifiesta en la aceptacién el consentimiento como requisito base para la exis-
tencia de un contrato. La aceptacidén y el consentimiento pueden ser manifes-
tados en forma expresa o técitamente, Es expresa cuando se formula de pala-
bra o signos equivalentes; y es tAcita cuando se infiere en acciones o hechos
gue permitan presumir gue es esa la manifestacién de voluntad. EL principio
del consentimiento es caracteristico del derecho intermedio y su principal
impulso se consagra en el derecho candnico.,

El principic del consensualismo si bien es cierto sigue imperando como
regla general en el derecho actual, se ve limitadoe en cierto mode por el
renacimiento del formalismo, como mas adelante veremos: nuestro Cédigo Civil
recoge este principic en su articule 1518 en el cual dispone gue: "Los con-
tratos se perfeccionan con el simple consentimiento de las partes, excepto
cuando la ley establece determinada formalidad como requisito esencial pa=
ra su validez"; 1o que a mi juicio constituye la regla general, tal como
anteriormente indiqué, de tal manera gque el principio del consentimiento
siempre debe imperar en cualquier contrate, de consiguiente, no debe pea-
sarse que 5610 en los contratos calificados de solemnes va a aparecer, porgue
de conformidad con el articule 1251 de la ley citada, en el que se sefalan
los requisitos necesarios para que la declaracién de voluntad exista, estando
aludiendo al consentimiento y concretamente sefiala que forma ademaz un ele-
mento esencial de los contratos, &stos Oltimos que mas adelante estudiaremos;
de ahi que el consentimiento estd referido a la circunstancia de otorgarse
u obligarse de parte de una persona con capacidad de discernimiento y volun-
tad libre, de manera espontédnea, suponiendo 1la capacidad legal del sujeto,
ya gque si esta no existe, la manifestacidén de voluntad es ineficaz. Asi
también en el articule 1252 de la ley comentada se preceptia gque: "La mani-
festacidén de voluntad puede ser expresa o tacita y resultar también de la
presurcién de la ley en los casos de gue ésta los disponga expresamente”;
de acuerdc con este articule, la manifestacién de voluntad se da cuando,
de manera expresa, se ha otorgado por signos inequivocos, es decir, especifi-
camente por escritc o sea contractualmente; y es tacita, cuando consista
en un hecho material que d& a conocer la aceptacidén de la obligacién sin
que lo manifieste por palabras y la tercera forma de manifestacion del con-
sentimiento de conformidad con el precepto legal comentado es gque la ley
lo presuma en los casos que ella asi lo dispone.

En vista de lo anterior, resulta importante traer a colacién lo previs-~
to por el articulo 1253 de la misma ley, en el que se sefala que el sileacio
10 es manifestacidén del consentimiento, sino fnicamente cuando existiendo
relaciones antericres entre las partes, el interesado estd obligado a contes-—
tar, asi por ejemplo: si de acuerdo con un contrato de mutue en cuenta co-
‘riente, el deudor recibe el saldo de su cuenta en la época convenida y no
la objeta ni contesta dentro del término gque el acreedor le fije, se supone
jue lo acepta, siendo su silencio en éste cazo, expresidn de consentimiento.
e no existir tales relaciones anteriores no estd obligade a contestar la
arte que fuere reguerida, aungue se le amenace con tener su silencio como
wcaptacidn de lo qgue se le interroga.

23}  Cabarellas, Guillermo. Ob. cit, tomo I, pagina 59,
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Por dltimo, debemos tener claro que nuestra legislacién acepta el pri
cipio de la contratacidn denominado consensual, coincidiendo con la doctrin
tanto en su manifestacidén expresa y tacita, esta Gltima estimo denomina
presuncicral, lo cual resulta muy importante, ya gue dicho principio co
uno de los pilares sobre el gue descansa el sistema de contratacién sig
imperando c<on algunas excepciones gue se desprenden de la naturaleza contra
tual de la relacidén juridica constituida o bien porgue se trata de contrat
calificades de solemnes, que ademis del consentimiento deben cumplir o
alguna formalidad y que regularmente estriba en la escritura piblica en
cual ha de constar o porque deba inscribirse en los registros piblicos
no se trata de contrato solemne,

IE.2) PRINCIPIO DE LA AUTONOMIA DE LA VOLUNTAD

El principioc de la autonomia de la voluntad preside todo el desarrol]
de la vida contractual, concediendo a los individuos un amplico margen ¢
actuacidén, Este margen afecta tanto a las personas, posibilitandolas par
cbligarse o dejar de hacerlo, como & las cosas, permitiendo la contraccié
de vinculos sobre las prestaciones mas variadas, excepto agquellas que e
orden juridico prchiba, También se relacicna con la forma, &sto es los ra
quisitos o formalidades que deben satisfacerse en cada unc de los contratos
que mas adelante trataremos, concediendo un sistema de libertad en la mani
festacidén del consentimiento con arreglc al cual, en principio ninguna form
ritual se impone para la exteriorizacién del mismo, las solemnidades so
riguross excepciones; en relacién con los efectos, aquél principic determin
que éstos son los queridos por las partes y s6lo ellos; el ordenamiento juri
dico no puede complaetar la libertad privada ni presumirla para coimar la
lagunas, jamés puede sustituirla; finalimente, en cuanto a la vida posterio
del contrato, el poder piblico ha de cuidar que se respete la convencid
como si se tratare de una ley, no es posible la revisibilidad ni tampoc
la ineficacia parcial del mismo, solamente gue sSe trate de un acto posterio;
novatorio {véase la novacién en el articulc 1478 del Codigo Civil, Dto, Le
166), tant libre come el primero, puede modificarlo durante su vigencia el
el contrate. En efecto, las partes intentan hacer predominar sus interese:
Y hacer prevalecer su egoismo; come dice Royo Ramirez, citado por Federice
Puig Pefia, en la contratacién es mas importante conseguir la seguridad de!
trafico gue la justicia.

El principio de la autonomia de la voluntad también se conoce con el
nombre . de dogma de la soberania contractual; el cual basicamente estribe
en la libertad y autonomia en la determinacidén de las estipulaciones de los
intereses de las partes en el vasto campo de las obligacisnes, ya que los
contratantes tienen una amplitud para crear Yy regular sus propios intereses
que se wvan a materializar en un negocic juridico contractual. El Cédigo
Civil guatemaltece evidencia el principio de la autonomia de la voluntad
al disponer en su articulo 1256 que: "Cuando la ley no declare una forma
especifica para un negocio juridico, los interesados pueden usar la que juz-
guen conveniente"; por lo gque es esta disposicidn 1la que permite con toda
libertad para que las personas puedan hasta hacer uso de los contratos ip-
neminados, con el objeto de constituir un negocio juridico, naturalmente
con las limitaciones en el sentido de que no sea contrario al orden publico,
a la ley, la morai y a las buenas costumbres,
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Algunos autores afirman gque este principieo est& en crisis, toda vez
que ha venido en decadencia en virtud de que el coatrato de voluntad ya no
impera en el derecho civil y a_este Iespecto el LICENCIADO RICARDO ALVARADO
SANDOVAL se fundamenta en lo siguiente: "a} La contratacidn dirigida, gque
en sintesis se basa en gue el Estado interfiere en la voluntad de los parti-
culares, ya que les sefiala limites que hace gue no haya un libre juego de
voluntades, sino que se asienta en un camino de equidad y de justicia para
evitar la inmoralidad de los contratos,.®(24)

En el Cédigo Civil guatemalteco se pueden ver todos o la mayoria de
normas supletorias o sea que son normas gue se aplican sobre la estructura-
ci6n de acuerdo con la voluntad de lag partes, aunque si hay ciertas normas
imperativas, ain cuando son muy pocas. Podemos enunciar algunos preceptos
de) Codigo Civil relacionado que contienen limitaciones atGn un poco tenues
¥ que van dirigidas a casos concretos ¥ particulares y no a generales; asi
:n el articulo 1520 se regula el contrato de adhesidn y se establece que:
"Los contratos de adhesién, en gue las condiciones que regulan el servicio
jue se ofrece al pihblico son establecidas s6lo por el oferente, gquedan per-
fectos cuando la perscna gue usa el servicic acepta las condiciones impues-—
‘@s...”"; en estos contratos la voluntad esti& limitada ya gque en forma unila~
:eral se imponen las condiciones por las cuales se puede contratar y no hay
rosibilidad de libre discusién de las mismas Y sble se tiene dos alternati-
'ag, aceptar o no, tipico caso es el contrato de trasporte de pasajercs ur-
'anc o extraurbano, es el que si el pasajero paga su boleteo, tacitamente
8td aceptando las condicicnes de la prestacién del servicio; asimismo en
1 articulo 1542 se prescribe: "La persona que aprovechandose de la posicidn
e ocupe, o de la necesidad, inexperiencia o ignorancia de otra, la induzca

conceder ventajas usurarias © a contraer obligaciones notoriamente perju-
iciales a sus intereses, esta obligada a devolver lo gque hubiere recibido.
on los dafios y perjuicios, una vez declarada judicialmente la nulidad del
onvenio.” Conforme a este precepto legal, la libertad de contratar esta
imitada precisamente porgue la persona econdmicamente mas fuerte se aprove=
ha de la otra atendiendo a sus necesidades o su inexperiencia, sin embargo,
n tanto ro se demuestre la ilicitud, el contrato sigue siends valido entre
3 sujetos contratantes; en el articulo 1681 se dispone: "El plazo del con-
rato de promesa no podrd exceder de dos afios si se tratare de bienes inmue-
les o de derechos reales sobre los mismos ¥ de un afio si se tratare de otros
ienes o prestaciones."® De igual manera como en los otros contratos, esta
imitada la woluntad, ya gque en el contrato de promesa las condiciones im=-
lestas por una de las partes no pueden ser discutidas por la otra, en con-—
mmcuencia, el promitente comprador debe adherirse a las estipulacicnes que
L promitente vendedor determine en el contrato. Para su ilustracién pueden
msultarse los articules 1695, 1732, 1737, 1738, 1739, 1742, 1772, 1775,
181, 1787 parrafo segundo, 1793, 1795, 1841, 1843, 1872, 1883, 1884, 1888,
894, 1905, 1931, 2031, 2033, 2158, 2163, 2164, 2165, 2168 y 2172 del Coédigo
vil,

Doctrinariamente se puede decir gue hay crisis en la teoria de la auwto-
mia de la voluntad o libertad absoluta; pero en realidad no existe esta

b Ob. cit. pagina 6,
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_- crisis, ya que impera la voluntad de los contratantes, De donda se dady
que la veluntad constitutiva del negocio juridice debe ser manifestada
declarada, mientras esto no sucede no opera en el negocio juridico, La d
claracién de voluntad es la exteriorizacidn del propésito de realizar
negocio juridico.=(25)

Por lo gque, en cuanto a la crisis del principio de la autonomia .
la wvoluntad sefialado por la doctrina, a mi juicio, si bien es cierto, és
efectivamente impera con mas rigor en los contratos administratives y L
cuales coinciden especificamente con los contratos de adhesién como el prec.
tadoe, pere no sucede asi dentro del campoe del derecho civil, saivo algun
excepciones ya seflaladas, pero concretamente a lo que nos referimos son
los contratos en particular contenidos en el Codigo Civil guatemalteco, pue
con certeza podemos afirmar gue la crisis del principio relacicnade es 1
tante. relativa, en tode caso tal crisis proviene de la mala fe de algunc
de los coatratantes en valerse de ias circunstancias, ya sean de ignoranciz
falta de instruccién o simpiemente porque uno se aprovecha de las necesi
dades dei otro al imponerle las cordicicnes por las cuales esta dispuest
a contratar; y en definitiva, se trata mas bien de wvicios gque afectan 1
relacién contractuval y es aqui precisamente donde el notarie ha de pone
de manifiesto su labor asesora con toda honestidad, ya que aquél subsist
mientras no se demande su ilicitud; por otre lado la relatividad que afirma
mos siempre se va a dar no obstante que las opciones que se tengan sera
las de aceptar o no, simple y sencillamente, por las razones anotadas, aungu
también estoy consciente que en determinade momento puede pensarse que hay
confusién entre la crisis del principico de la autonomia de la voluntad
la manifestacidn del consentimiento, por lo gue debe atenerse a las circuns.
tancias en gue se desarrolle la relacidn contractual.

Finalmente el Cddige Civil, en cuanto al contenido de cada contrate
en particular, ha regulado especificamente 3las estipulaciones, derechos b
obligaciones que se deben ohservar Y que genera cada figura contractual b1
en casc de excederse ¢ restringirse dicho contenido, las partes contratar
tes han de tener presente las consecuencias gque se deriven, asi como los
efectos juridicos que emanen de los mismos.

IZI.3} PRINCIPIO DEL FORMALISMG

Cuando incursionamaos sobre el principio del consensualismo tratamos
lo relative al concepto de principio por 1o que lo obviames y nos circunseribj
remos a tratar del principio del formalismo partiendo de 1o gque GUILLERMO
CABANELLAS expresa en torno a que el concepto de la forma se define indicando
que: "Sigpifica 1ia expresidn de voluntad de las bartes y constancia de un
negocio juridico."(26) De asta definicidén podemos destacar una combinacién,
en la primera parte 1lo concerniente al consentimiento ¥ en la segunda se
refiere a una formalidad, es decir, la constancia del negocic juridico, por
io que, necesariamente, en este caso deviene en un documento en donde se
plasma la declaracidn de voluntad; por otro lade, dicho autor seflala ques
“El formalismo es régimen legal que impone, en determinados actos juridicos,

(25) Ibidem,
(26} Cobanellas, Guillermo. Ob. eit, Tomo II, pagina 2135;



-17-

cierta forma inexcusable o formalidad,*® {27} De tal suerte que esta formali-
dad precisa gque han de cumplirse con los reguisitos gue se exigen en un nago-
cio juridico para que el mismo adquiera validez. En doctrina no se expre
54 concretamente el principio del formalisme, pero tampoco se excluye total-
mente no obstante que el principic del coensensualismo continua imperando
como regla general en la contratacidén, asi como en nuestro derecho civil
centractual, el misme se ve en cierto modo limitado por el renacimiento del
formalismo.

Por su parte, DIEGO ESPIN CANOVAS, citando a PLANIOL Y RIPERT, sefiala
en torno al tépico relacionado gue: "Desde hace megdio sigle la complicacién
de las relaciones sociales ha originado un indiscutible renacimiento del
formalismo. Sin embargo, ese Fformalismo renaciente no impide seguir procla-
mzndo come principio general inspirador de la coatratacidn hoy dia, el sis-
tema consensualista. Lo gue ocurre es gque, aun dentro del sistema espiri-
tualista o consensualista aceptado por los céodigos modernos, se exige por
excepcién, a veces, una forma, generalmente la escritura piblica o privada,
la cual puede tener una de estas dos finalidades; a) O bien es un simple
medio probatorio, pero excluye la admisibilidad de una prueba diferente,
e cuyo casc la forma se exige solamente ad probationem; b) C, por el contra-
crig, la forma es un elemento constitutive del negocio, y entonces se exige
3d substantiam o ad solemni tatem, y el contrato no tiene validez sin dicha
forma."(28) En consecuencia, seglin ESPIN CANOVAS, el formalismo qgue se plan-
‘ea aun dentro del sistema del consensualismo como excepcidn, es en torno
+ la forma d¢ un negocio juridice que, generalmente es la escritura piblica
‘la escritura privada en nuestro medio forense seria el documento privadol,
[ue pretende dos finalidades, uno es que constituye un simple medio probato-
‘io al dejarse constancia de su celebracisn por escrito y no se puede admitir
M su contra prueba diferente, es decir, verbalmente no se puede aceptar
& celebracion del contrato, por lo tanto, la forma en este caso se trata de
na prueba fehaciente de 1a obligacidén contraida entre los contratantes;
a otra finalidad de la forma es que constituye un elemento esencial del
ontrato y por consiguiente, su ne concurrencia hace que 2] negocioc juridico
ea nulo, en otros casos, porque la forma es requerida como una sclemnidad
cntractual estipulada por la ley y su inobservancia produce su nulidad al
er alegada, ipso jure.

El Cédigo <Civil Guatemalteco sigue la mismo teadencia doctrinarcia,
1 que atendiende al valor de los contratos determina gue deben celebrarse
X escrite como lo consigna su articulo 1575 ya comentado, ¥ en su articulo
374 sefiala gque puede hacerse en escritura pitblica, en documente privado,
} acta levantada ante el alcalde del lugaxr y por correspondencia; asimismo
:gula que cuando un contrate tenga que inscribirse o anotarse en cuales-
1iera de los registros piblicos, cualquiera gue sea su valor, debe constar
\ escritura pdblica, per lo que su inobservancia, aunque no hace que el
1gocio sea nulo, no producirad los efectos apetecidos por las partes, pues
| misma ley contempla tal circunstancia al indicar que 1los contratos seran
lidos ¥y las partes pueden compelerse reciprocamente al otorgamientc de
. escritura piblica, si se establecieren sus requisitos esenciales por con-
sidn judicial del obligado o por otro medio de prueba escrito, siendo esto

7} Ob. ci:. tomo I, pagina 214,
3 Espin Canoves, Diego. “"Manual de Derecho Civil Espafol”, Volumen ILI, pég. 3531 y 352,




18-

4ltimo lo gue nos interesa para el presente caso, asi comc lo anteriormen
aludideo, con lo cual podemos decir gque estamos en presencia de las dos fin
lidades de la forma, tal como sefiala DJEGO ESPIN CANOVAS: en lo que respec
a gue la forma sea por razones de solemnidad del contrato, es decir, no iati
resa el valor ni la inscripeién o la anotacién del contrato en los registrn
pablicos, sino gue se establece como un requisito esencial del mismo, at
io preceptia la ley relacionada en su articulo 1577 al dispconer: "Deber:
constar en escritura piblica los contratos calificados expresamente cot
solemnes, sin cuyo requisito esencial no tendr&n validez."”

El principic del formalismo por el cual propugnames Lo enuncio de !
siguiente manera: NO BASTA SOLO EL CONSENTIMIENTO LIBREMENTE MANIFESTAD(
SINO QUE SE CARACTERIZA POR LA EXIGENCIA DE DETERMINADAS FORMALIDADES O RE
QUISITOS EXTERIORES CON EL CARACTER DE ESENCIALES, PARA LA EXISTENCIA Y V2
LIDEZ DE LOS CONTRATOS.

La importancia que reviste el principio del formalismo, segin mi crite
rio, es la seguridad y certeza juridica gque adgquisren los contratos cuand
los mismos han sido faccionades por escrito, fundamentalmente cuando se trat
de escritura pibiica ¥y en caso de incumplimiento de la obligacidn contraidas
es mas factible que la parte contratante afectada pueda promover su demand
solicitando la resolucidén del contrateo respectivo o bien optar por el pag
de los daflos y perjuicios ocasionados por tal incumplimiento © 10 que d
conformidad cen la ley procede, segin el caso.



CAPITULO II
I. ELEMENTOS DEL NEGQOCIO JURIDICO CONTRACTUAL

JOSE CASTAN TORENAS & este respecto seifiala: "Con la denominacidn, muy
genérica y un tanto vaga, de elementos del contrato, se designa a agquellas
condiciones © elementos que lo integran y gue contribuyen a la formacién
¥ validez de los mismos,"{29} En lo personal, estoy totalmente de acuerdo
con 1o expresado anteriormente por el citado profesional ¥ estimo due no
estd alejado de la verdad, puesto que si nos concretamos a analizar cada
unc de los contratos em particular que son objete de estudio en esta tesis,
arribamos a la determinacidn y disparidad de los elementos ¥ condicicnes
en cada contrato, y afin m&s, no digames en cuanto a la modalidad de cada
uno de dichos contratos, de ahi pues del por gqué resulta ser una denominacidn
muy genérica y un tanto vaga, yva que los elementos y condiciones serdn distin
tos en cada figura contractual.

GUILLERMO CABANELLAS, en torne a los elementos expresa: "En las cien-
cias y las artes fundamentos o bases de los misimas. "(30) Y partiendo de
tal definicidén, al referirnos a los eslementos del negocic juridico contrac-
tual, los podemos definir asi: SON LOS QUE FUNDAMENTAN Y CIMENTAN LA EXISTEN-
ZEA Y VALIDEZ DE [OS NEGOCIOS JURIDICOS, EN ESTOS SE APOYA EL NACIMIENTC
JE LOS MISMOS, '

Se suelen clasificar los elementos del contrato Y. en general del nego~
tio juridico contractual en: Esenciales, Naturales y Accidentales.

[.1) ELEMENTOS ESENCIALES

“Son aquellos sin los que el contrato no puede darse.* (31) “"Cuando
10 concurren con los contratos dan lugar a la inexistencia de éste por for-
wr parte de su validez e intervienen en el fondo del asunto ¥ su configura-
i6n. " {32) De ambas definiciones se establece que la falta de tan sélo
n elementc esencial da lugar a que el contrate sea nulo ¥y obviamente, no
urta sus efectos juridices, por cuanto que dichos elementos son indispensa-
les para que un contrato nazca a la vida juridica. Los elementos esenciales
su vez se clasifican en: comunes, especiales y especialisimos,

a} ELEMENTOS ESENCIALES COMUNES: "Son aguelleos que son propics de
todos 1los contratos y la ausencia de cualesguiera de los mismos da
lugar a la nulidad de un negocic juridico." (33) Es decir, estos ele-
mentos son imprescindibles para la existencia de cualquier contrato
¥ en caso de no concurrir tam s6le uno de ellos deviene en la nulidad
del mismo. El1 Codigo Ciwvil contempla dichos elementos en su articulo
1251 y regula: "El negocio juridico requiere par su validez: capacidad
legal del sujeto gque declara su voluntad, consentimiente que no ado-
lezca de vicio ¥ objeto licito"; per lao tanto, de confermidad con dicho
precepto legal, son elementos esenciales comunes de los contratos:
LA CAPACIDAD LEGAL, EL CONSENTIMIENTO Y EL OBJETO LICITO, examinemos
cada uno de ellos:

a.l) CAPACIDAD LEGAL: E1 tratadista MANUEL OSSORIO lo define comos
5—_-E._;Z;. tomo 1V, pagina 445;
12} Ob. cit. tomo LI, pagina 28,
1) Castan Tobefias, José. Ob. cit. tomo IV, phginas 445-446;
2) Puig Pefla, Federico, "Compendic de Derscho Civil Espafiol™, tomo 11I pag, 38;
5} Castén Tobeias, José. Ob, cit, tomo IV, pagina 446;
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"La aptitud gque se tiene, en relaciones juridicas determinadas,
ser sujeto activo o pasivo de las mismas.™ (34)}; asi también el cita
autor sefiala: "Esa capacidad legal puede ser absoluta y relativa
fs abspluta cuando permite actuvar en toda clase de actos juridic
y peliticos®™ (35); interesandonos a nosotros los primeros por ser a
donde ubicames el campo de las relaciones contractuales. ¥ seguid
mente el mismo autor indica: "Y es capacidad relativa cuando sdle pe
mite realizar algunos de ellos y no otros, es decir, la tienen tod
aquellos sujetos gque ne habiendo cumplido la mayoria de edad, la 1
les permite contraer ciertas obligaciones y adguirir determinados der
chos, pero unicamente pueden hacer lo gue la ley especificamente 1
seftala® (36); por ejemplo: El articulo 259 del Coddigo Civil determin
Los mayores de catorce afios tienen capacidad para contratar su tr,
bajo y percibir la retribucién con la que ayudardn a sus padres pa
su propio scosteaimiento.” Tal como se indica, esta norma legal permi:
‘el ejercicio de la capacidad relativa, ya que un menor de catorce aii
puede por si mismo ejerce un derecho y gque en este caso consiste
ia libertad que tiene para contratar su propio trabajo, en las cond:
ciones para él1 favorables como se tratara de un adulto gue ha alcanzac
la mayoria de edad,-mediante la cwal la ley le reconcce gque actie p¢
si mismo en todas las relaciones juridicas de su incumbencia, per
aquéllos solo pueden hacer lo gue la ley concretamente les sefala.

El profesor guatemalteco Licenciado JULIO CESAR ZENTENO BARILLAS
refiriéndose al mismo tema manifiesta: "Doctrinariamente se hace ur
distincidn entre capacidad de ejercicio y la capacidad de gace; 1
primera identificada con la capacidad absoluta, -anteriormente aludida
¥ gque consiste en la aptitud que tienen todas las personas que, cox
el caso de Guatemala se exige haber cumplido los dieciocho afos d
edad y en tanto gue en otros paises las edades varian, para poder ejer
cer por si mismo los derechos otorgados por la ley; y la capacida
de goce, la cual se relaciona con la capacidad relativa y que estrib
en la facuitad de gozar de todos los derechos otorgados por la ley
perc no por si misme sino gue a través de un representante legal.
(37) Ejemplificando esto podemos comprenderlo mejor, asi: un menor
un ciego o ua sordomudo, por adcolecer de incapacidad fisica o voliti
vas, como es el caso del primero, la ley les permite el ejercicio 4
todos los derechos por ella otorgados, & través de un representant:
legal, claro est&, con las excepciones que en varios casos se presenta
{concretamente en los mencres, como precedentemente se indicé), ¥y po
mi parte denomino CAPACIDAD DE EJERCICIO RELATIVA, la cual afirmamo:
se relaciona con la capacidad de goce, puesto gue, no obstante g
en el caso de un menor de edad, ademds de que puede gozar de todo:
los derechos consignados en la ley por medio de un representante legal,
a su vez ésta lo habilita para ejercer por si mismo algunos derechos
por ella regulades y en tal caso nos encontramos en presencia del ejer-
cicio de la capacidad de ejercicic relativa, perc Onicamente pueder
hacer lo que la ley especificamente sefiala.

Osserio, Manuel, Ob. cit. pagima 103;

Ibidem.

Ibidenm,

Zentenc Barillas, Lic., Julio César. "La personalidad Jurldica, paginas 35-36,



w21~
a.l.l, DISTINCICN ENTRE INCAPACIDADES Y PROHIBICIONES

A mi juicio, resulta importante tratar la antitesis de la capa-
cidad, asi también diferenciar ésta de las prohibiciones.

JOSE CASTAN TOBERAS en torno a ello expresa: "No debe confun-
dirse, como frecuentemente se hace, las incapacidades y las prohibicio-
nes. Las incapacidades son restricciones de la capacidad de obrar
o de la capacidad de ejercicio, se Ffundan pues, en circunstancias sub-
jetivas de ciertas personas gque obligan a la ley a retardar o suspender
por cierto tiempo., o tiempo indefinido, la aptitud para realizar actos
juridicos, remediando entre tanto su defecto de capacidad con institu-
ciones o medios supletorios o complementarios. Las prohibiciones estan
fundadas en razones de moralidad, las primeras restringen el ejercicio
del derecho, las segundas el goce, el derecho mismo.*(38)

Para que comprendamos el tdpico abordado veamos la poesicidn
del Cédigo Civil guatemaltece en torno al mismo, por ejemplo: En el
artfculo 9 de dicha ley se determina: "Los mayores de edad gque ado-
lecen de enfermedad mental gue los priva de discernimiento, deben sex
declarados en estado de interdiccién. Fueden asimismo ser declarados
an estado de interdiccidn, las personas que por abusos de bebidas alco-
holicas o estupefacientes, se exponen ellas mismas © exponen a sus
familiares a graves perjuicics econémicos.” La disposicidén legal ci-
tada es muy clara y no precisa da mayores explicaciones, pues <CORCre-~
tamente alude a la incapacidad y las circunstancias por las que se
produce. £1 procedimiente para la declaratoria del estado de inter—
diccién, en tales casos, se regula en el articulo 12 de la misma ley,
el cual dispone: *“La interdiccién puede solicitarla indistintamente
ol Ministerio Pablico, los parientes del incapacitade o las personas
que tengan contra &1 alguna accidn gque deducir; ¥ termina cuando cesa
la causal gue la motivé y asi lo declara la autoridad judicial & ins-
tancia de quienes tienen derecho a pedirla o del mismo declarado inca-

paz."”

En el articulo 8 de la ley citada se preceptia: “La capacidad

para el ejercicio de los derechos civiles se adguiere por la mayoria
de edad. Son mayores de edad los gque han eumplido dieciocho afios.,
Los menores que han cumplido catorce afios son capaces para algunos
actos determinados por la ley." Esta norma juridica refiere que, 3
contraric sensu, los gue no han cumplido los diecioche anos de edad
no tienen capacidad legal ¥ no pueden ejercer por si mismo sus derechos
sino que a través de un representante legal o de guienes ejercen sobre
ellos la patria potestad, perc con las excepciones que anteriormente

sefialamos.

En cuanto a las prohibiciones, nuestro ordenamiento sustantivo
civil las contiene en diversos articulos, asi en el 1895 regula: "El
marido no puede, sin el consentimiento expreso de la mujer, ni ésta
de aguél, dar poder para asuntos relacionados a los bienes comunes

Ob, cit, tomo IV, pagina 447.
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O para contratos de los gque resultan obligaciones para ambos."” Est
precepto legal funda la prohibicién en la necesidad de brindar protec
¢idén al patrimonio conyugal, con el cual se garantiza el cumplimient
de las obligaciones devenidas de la sociedad conyugal, por un lad
Y por el otro, desde el punto de vista moral, como una cbligacidn de
Estade de tutelar y proteger esa integridad familiar, empero, si cual
quiera de los conyuges presta su consentimiente por escrito para ta
acto, no se incurre en la prohibicidn descrita.

Asi también en el articule 158, parrafo segundo de la ley comen
tada se prohibe gque no puede declararse el divorcio o la separacid
con el simple allanamiento de la parte demandada: dicha prohibicid
tiene su origen en la politica del Estado de tutelar la integrida
familiar a cualquier costa, en tanto no surjan otras condiciches «
‘circunstancias que pongan en peligro la integridad fisica de sus miem-
bres y fundamentalmente es aqui gue se rompe aguel principio procesa)
que propugna en gue habiendo allanamiento el juez debe dictar senten-
cia, por las mismas razones expuestas anteriormente; asimismo se pro-
hibe a un juez dictar sentencia en un juicio de divorcic en virtud
de la existencia de la confesién de la parte demandada, sobre la causa
que la motiva; prohibicidn que igualmente tiene las mismas fuentes
precisadas y ademds, en este tipe de juicios si tales pruebas Ffueren
valoradas como normalimente se hacen en otros juicios, darian Jugar
4 graves consecuencias sociales Y se desprotegeria a la institucién
social del matrimonio, por lo que el legislador tuvo fundados motiveos
de orden moral vy social haber previsto tal situacién ¥y contribuir en
tal forma & la perduracién de la unidad familiar.

Finalmente, la incapacidad se da cuando en la persona existe
alguna causa que lo prive de discernimiento, como en el caso de un
incapacitado mental o bien porque la persona adolece de alguna circuns-
tancia que lo limite en su capacidad mental, tal como la minoria de
edad o 1a sordomudez; mientras las prohibiciones se dan, aun cuando
las personas siendeo capaces, la ley les impone las mismas, restringién-
doles el ejercicio de un derecho. Otra deferencia entre las incapaci-
dades y las prohibiciones es que en la primera su origen se debe a
alteraciones mentalss o fisicas, ya sean buscadas de propdsito o in-
voluntariamente, como ejemplo: para el primer caso tenemos agquellas
bersonas que por abuso de bebidas alcohdlicas o de estupefacientes,
se colocan en un estado que los priva de discernimiento; mientras que
las causas involuntarias de incapacidad se dan en las personas que
por adolecer de defectos fisices congénitos o adquiridos como la sordo—
mudez o los mismos incapacitados mentales.,

Las prohibicicnes han sido plasmadas en la ley por el legisla-
dor por tener la conviccidn de que las pPersonas gque se encuentran en
las condiciones que se estipulan como presupuestos legales, no tienen
la solvencia moral para garantizar el cumplimiento de todos sus actos
juridicos en que puedan intervenir.

a.2} EL CONSENTIMIENTO: Cuando tratamos de los principiecs de la con-
tratacidén enrn el primer capitulo de este trabajo de tesis estudiamos
el consentimiento, por 1o gue es suficiente remitirnos a lo escrite
alli y en este apartade Onicamente nos referiremos a los vicios del
consentimiento. -
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a.2.1) VICICS DEL CONSENTIMIENTO

Tradicionalmente y ep doctrina se reconocen como vicigs del
consentimiento: el error, el dolo, la violencia y la intimidacién,
veamos a continuacidn cada una de ellas,

1} EL ERROR: FEDERICO PUIG PERA lo define como: "Ceonocimiento equive-
cado de una cosa. Puesto que vicia efectivamente la declaracién de
voluntad, pues mal puede quererse lo que no se conoce bien. Este erroxr
puede ser de naturaleza esencial o accidental. El error esencial o
accidental, segiin se refiera a puntos o ne, a elementos constitutivos
del contrato, ya por su naturaleza abstracta, ya por el desesc de --
las partes,"{39) Es decir, en el primer caso el error es esencial
cuande recae sobre cualquiera de los elementos esenciales de los con-
tratos, siende éstos 1la capacidad legal de los sujetos contratantes,
el consentimiento y el objeto licito, mismos que regula el articulo
1251 del Cédigo Civil oportunamente analizado; y el error va a ser
accidental cuando sobrevenga en los elementos accidentales del contra-
to, entre los cuales tenemos el plazo, la condicibn ¥y el modo, los
que posteriormente trataremos.

En el articulo 1258 del Codigo Civil se sefiala que el error es
cauea de nuiidad cuande recae sobre la sustancia de la cosa que le
sirve de objeto, o sobre cualquier circunstancia gue fuere la causa
prinecipal de la declaracién de voluntad. De acuerdo con este articulo,
considerc que si se ha iniciado un proceso civil que tienda a obtener
la nulidad de un contrato con el alegato de gque hubo vicio en su fac-
cionamiento, ser& cuestiédn de hecho entonces que el juez tiens gque
apreciar de acuerdo a la prueba que se ofrezca y gue demuestre la in-
tencidn de las partes, por ejemplo: si el adquirente de un bien cree
que se le ha donado y el transmitente ha querido venderlo ¢ adjudicarlo
€n pago; igualmente, el error en el objeto del contrato puede darse
cuando haya querido gravarse una propiedad y se menciona otra diferen-
te, Asimismo, el error puede suscitarse scobre la cualidad de la cosa
cuando una perscna compra la copia de un cuadro creyendo adquirir la
auténtica de un artista. En una palabra, el error esencial o sustan-
cial como lo denomina nuestra ley civil, debe referirse a aquellos
¢as08 en que cabe estimar que el mismo no se habria prestado el consen-
timiento; por ello serd tarea de las partes establecer la clase de
error que se alega para lograr obtener la declaratoria de la nulidad
del contrato, por 1lo tanto, debemos concluir gue el precepto legal
comentado requla tanto el error esencial como el accidental,

La ley comentada establece en sus articulos 1259 y 1260 lo cancer—
niente al error en persona ¥ el error de cuenta, respectivamente, EL

se. acentlla sobre la identidad del sujeto contra-

primero es el que
si por la natu-

tante, lo cual es causa de anulabilidad del contrato,
raleza del mismo, la identidad de las partes sea determinante en la
declaracién de wvoluntad tal el caso del matrimonic; y en cuanto al

Ob. ci:, tomo III, pégina 350,
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error de cuenta se refisre, en caso de presentarse solamente dard lugar
a su correccidn, puesto que recae sobre cuestiones accesorias o secun-
darias del contrato y no sobre el fondo del asunto, por ejemplo: gue
se haya identificado mal un bien en un contrato de compraventa, alte-
rando su niimero de registro o catastral.

2) POLO: El autor relacionado arguye gue: “Docloes la maguinacién
¢ artificio grave de gue se vale una de las partes para arrancar a
la otra el consentimiento.” (40} De modo que el dolo es una mentira,
engafto o ardid, gue constituye la base para obtener el coasentimiento
de la contraparte, dando lugar a un vicio ¥ en consecuencia, una vez
demostrade puede sclicitarse la nulidad de un acto o negocio juridico.
Muestro Cddige Civil se pronuncia en torno a tal figura juridica y
prescribe: "Dolo es toda sugestidn o artificio que se emplea para indu-

~eir a error ¢ mantener en &l a alguna de las partes,.® {articulo 1261)

Ambas definiciones coinciden en que, a través del dole una de las par-
tes pretende obtener el consentimiento de la otra, sin embargo, es
mucho més completa ia definicién legal en el sentido de que hace én-
fasis en seiilalar: mantener en &1 a alguna de las partes; ademas de
ser el dole un artificic para inducir a &1, Doctrinariamente se dis-
tinguen dos clases de dolo, uno es el DOLO CAUSA DANS O DOLC CAUSANTE
¥ el otro es el DOLGC INCIDEN O INCIDENTAL.

2.1) DOLO CAUSANTE: "Es el qgue propiamente determina a la parte a
la celebracién del contrato. Splo este puede producir la ianvalidez
del negocio, siempre que sea grave.*(41) El Codige Civil guatemal-
teco reconoce el dolo causante en el articulp 1262 al establecer gque:
"El dolo de una de las partes y el dolo que proviene de un tercero,
sabiéndolo aquella, produce la nulidad si ha sido la causa determinante
del pegocio juridico,” De consiguiente, si el dolo fue la causa prine-
cipal de la celebracidn del negocio, ya sea gue provenga de cualquiera
de los contratantes, es como si fuese uno de ellos mismos, por lo gue
produce la nulidad del negocio juridico en virtud de gue vicia el con-
sentimiento, toda vez que el contratante gque lo sufre cae en error
¥ bajo tal circunstancia manifiesta su voluntad; asi también la ley
citada regula la accién deolosa y la omisién dolosa. Siendo el primer
caso cuande deliberadamente se pretende mantener o inducir una de las
partes a la otra y con ello arrancarle su consentimiento; y esa omi-
sién dolosa cuande uno de los sujetos contratantes ingurre en reticen-
cia, de tal suerte que con ellec logra, al callar, gue el otro ingenua-
mente manifieste su voluntad, trayendo consigo, tanto la accién como
la omisidn, los mismos efectos, es decir, en caso de verificarse ambos
extremos se produce la nulidad del negocic juridico.({42)

2.2) DOLO INCIDENTAL: "Con el cual el contrate de todas formas se’
hubiese celebrado, pero en condiciones menos onerosas, solo da lugar
a la indemnizacién de los perjuicios correspondientes®(43); se colige
que el dolo incidental va a ser posterior, por lo general, a la esti-

Idem,

Ch. cit. tomo EII, pAgina 351,

Véase el articulo 1663 del Cadigo Civil, Dto. Ley 106:
Pulg Pefia, Federico, ob. cit. tomo III, pagina 35,
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pulacion contractual y que, por ende, no produce la nulidade del mismo,
sino gue da lugar al cobro de los perjucios ocasicnados, puestos que,
espacialmente se da sobre cuestiones secundarias del contrato.

Nuestra ley civil no refiere nada con respecto al delo incidental
pero tampoco lo excluye totalmente y que al pronunciarse sobre el
saneamiento, especificamente en el contrato de compraventa, conmina
al enajenante al saneamiento por eviccién o por vicios ocultos, en
el sentido de que debe garantizar al comprador que la cosa objeto del
contrato no adolece de defectos gue la hagan in(til para el £fin gque
se persigue o su uso. Lz eviccién surge cuando se da lugar a la pér-
dida o turbacidén que sufra el adquirente sobre el bien o derecho real
motive de compraventa; Yy el saneamiento por vicios ocultos consiste
en dar garantia de que la cosa objeto del contrato no adclece de defec-
tos que la hagan impropia o infitil para el uso que se le destina, o
gque disminuya este uso de modo gue, de haberlos conocido el adquirente,
no hubiera aceptado dicha cosa o el precio convenido.

Por lo tanto, en el caso de que el comprador de un bien no se le
garantice cualesquiera de las dos formas de saneamiento, tiene la fa-
cultad, en el caso de la eviccién, una vez iniciado juicio en su con-
tra, hacer que se cite al enajenante en la forma establecida en el
Codigo Procesal Civil y Mercantil en los articulos 533 y 554, para al
emplazamiento de terceros (Dto. Ley No. 107); si el enajenante compa-
rece y guiere asumir la defensa, se seguira contra &l solo el proce-
dimiento, perc el comprador podrd intervenir como parte para conservar
sus derechos, pero su finalidad, naturalmente es obtener el precio
del pago de la cosa al momento de perderla, asi como a otros derechos
gue se derivan y que la ley concretamente sefiala, ¥ si fuese por vi-
cios ocultos, el comprador tiene derecho a ejercitar a su eleccidn,
la accién estimatoria para que se le pague o se le devuelva del precio
lo gue la cosa vale menos.

5i se probare gque el enajenante conocia los defectos de la cosa,
estd obligado a indemnizar dafdos y perjnicios, ademis de restituir
el precio, Si los ignoraba, no estd obligado sino a la restitucidn
del precio y al pago de los gastos del contrato si se hubiere causado.

En conclusién, el dolo incidental al sobrevenir da lugar a que
el coatratante afectado pueda ejercer las acciones gue tiendan a pro-
teger sus intereses y obtener el resarcimiento de los daflos ¥ perjui-
cios o que se rescinda el contrato, o bien que se le devuelva del pre-
cio lo gue la cosa menos ¥ en tante no se formule ninguna reclama-
cién, el contrato subsiste con todos sus efectos y defectos.

3) LA VIOLENCIA: “También se le llama coaccitdn fisica, eiercida so-
bre una de las partes para la realizacién del contrato. Ha de ser
irresistible; y en general todas estas hipotesis de vis abscluta se
reducen mAs bien & supuestos de escuela, $i se da, ocasiona, desde
luego, 1la nulidad absoluta del contrato.*{44} La violencia como un
vicio gue afecta al consentimiento, PUIG PERA -.:anteriormente sefala

Idem,
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que ha de ser irresisrible, lo que significa que esa wviolencia ha d
ser la fuerza material ejercida sobre o contra una persona a fin 4
lograr gue preste su consentimiento para la formalizacidén de un act
juridico o un negocio juridico contractual, la cual se tornard nul
a solicitud de parte; asinismo refiere a la vis absoluta manifestad
en cualesquiera de sus formas y por la gue debemos entender como L
fuerza material exterior irresistible empleada sobre alguno de lo
contratantes, causande temor en la vida de cualquiera de ellos, funda
mentalmente, y no aludiendo nada respecto a la vis relativa, o sea
la vielencia moral, gque es cuando se presiona o coacgiona sobre tod:
en la honra, el crédito o en cualguier otra forma que afecte animica.
mente a la persona ¥y con ello obtener su consentimiento, doctrinaria-
mente a la violencia se le concce con el nombre de intimidacién,

El Codigo Ciwvil guatemalteco en su articulo 1264 prescibe que el
consentimiento se torna ineficaz por haberse prestado por violenci:
¢ intimidacién, incluyendo, tal como apuntamos precedentemente, iz
divisién de la violencia establecida doctrinariamente en vis absolute
Y vis relativa. BAsi también la citada ley en la norma juridica 126°
estipula: "La violencia o intimidacidn deben ser de tal naturaleze
gue causen impresidén profunda en el &nimo de una persona razonable
¥y ie inspiren el temor dJde exponer su persona o su honra o la de su
cdnyuge o conviviente de hecho, ascendientes, descendientes o hermancs,
a un mal grave o a la pérdida considerable de sus bienes, Si se trata
de otras personas, el juez debe declarar la nuiidad segiin las circuas-
tancias. " La violencia, fuerza o coaccién, deben por regla general,
referirse a un mal grave en la persona a guien se hace o a las gque
se menciona en dicho precepto legal; puede ocurrir que la amenaza se
dirija a persona extrafia & la familia, vinculada al contratante por
lazos de amistad intima o de gratitud o por cualesquiera otra clase
de motivos, y en ese caso, el juez debe estimar las circunstancias
especiales gque ccurran para proceder a declarar la nulidad del acto
¢ del negocio juridico por adolecer del vicio de vioiencia; en el ar-
ticulo 1266 del cuerpo legal relacionado, se expone gue para calificar
la intimidacidén o la amenaza, debe atenderse a la edad, el sexo, la
condicién de la persona a gquien se haga y demds circunstancias que
constituyan cuesticnes de hecho que se deben establecer en juicio.

4) INPIMIDACION: FEDERICO PUIG PENA al referirse a la intimidacién
sefiala: "Es la amenaza de un mal que alcanzard a la parte si no rea-
liza un contrato; pero para que produzca igual resultado invalidatorio,
@s precisc que reuna las circunstancias de que el miedo sobrevenido
sea racional y, ademds injusto."(45) como podemos precisar, la intimi-
dacién no es una forma de viclencia en sentide estricto, es decir,
de tipo fisico, sino que, poxr el contrario, actia scbre el animo o
espiritu de la persona intimidada, aunque se puede admitir, de acuerdo
a mi juicio, como una modalidad de viclencia, por eso es que su efecto
es la nulidad de un acto o negocic juridico que se constituye por ingi-
midacién; otro de los efectos de la intimidacién es la de brindarle
proteccion a la persona, dejandola a su total libertad o discrecién

Ob, cit. tome III, paginas 351 y 352,
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impugnar el negocio juridico, ya gque puede convalidarse por dejarse
transcurrir el tiempo para la interposicién de la accidn correspondien-
te e incluso convalidarloe previamente por virtud de la confirmacién.

Doctrinariamente a la intimidacidn se le conoce con el nombre de
vis compulsiva; valiéndenos de un ejemplo podemos decir gue, si una
persona amepaza a otra de causarle un mal si no accede a la venta de
un bien inmueble, pudiendo ser esa amenaza en ia deshonra o bien recu-
rrirse a la desacredibilidad de la otra parte, ya sea ante la sociedad
o ante las amistades de ésta y con ello lograr obtaner la manifesta-
cién del consentimiento, sin embarge, como expusimos cuandc tratamos
de la violencia y especificamente citando el articulo 1265, en el cual
sefialamos gque el mismo alude a la violencia y la intimidacidn, egui-
parando aguella cen &sta en cuanto a sus efectos, por lo gue una inter-
pretacioén literal de tal articule puede llevarnos a sostener gue su
eficacia es puramente anulativa del contrato, puesto gque, si no se
alega tal intimidacién y se deja prescribixr la accién civil respectiva,
automaticamente se convalida el negocic juridico.

a.3) OBJETC DEL CONTRATC: JOSE CASTAN TGRENAS, al pronunciarse sobre
tal tépico sefala: "Objeto inmediato del contratoe es, en realidad,
ia obligacién gque por &l se constituye; pero como ésta, a su vez, tiene
por contenido una prestacién de dar, hacer o no hacer, se llama ordina-
riamente objeto del contrato a ias cosas o servicios gque son materia,
respectivamente, de las obligaciones de dar o hacer. E1l objeto del
contrato asi entendido ha de reunir los siguientes requisitos:

1) "QUE SEA REAL O POSIBLE: Es decir, gue exista en el momento de
la celebracidén del contrato, © por lo menos pueda existir en lo suce-
sivo. Por ello no pueden ser objeto del contrato las cosas o servicios
imposibles, pero, en cambic, pueden serlc las cosas futuras a excepcién
de la herencia futura, la cual no puede ser objeto de otro pacto gue
aguel cuyo fin sea la de practicar entre vivos la division del caudal.

2} QUE SEA LICITO: EL Cédigo Civil espadocl, tratandose de cosas exige
que estén en el comercic de los hombres y tratandose de servicios,
gue ne sean contrarios a las leyes o & las buenas costumbres. Come
cosas fuera del comercio citan los aubtores las que no son susceptibles
de apropiacitén privada (sagradas, religiosas, pOblicas), el Estado
¥ la capacidad de las personas, ta libertad del individuo, los derechos
personalisimes, las funciones plblicas y los objetos de ilicita circu-
lacién {armas, sustancias venenosas, drogas, estupefacientes, etc. }:
mas como dice JOSSERAND -citado por CASTAN TOBERAS- la nocién de 1a
axtracomercialidad es una nocidn relativa, pues fuera de algunos bienes
gque casi absolutamente estan fuera del comercio (como el Estade v la
capacidad de las personas), la cuestion ha de ser resuelta, en cada
caso, con relacién a una convencidn determinada; hay cosas que Ie-
pugnan & algunos ardenes de g¢ontratos y se acomodan perfectamente a

otros: ¥

3} QUE SEA DETERMINADC ¢ SUSCEPTISLE DE DETERMINACION: £1 objeto
dehe ser una cosa determinada en cuanto a su especie. La indetermina-
cién en cuanto a la cantidad no serad obstaculo para la existencia del
contrato, siempre que sea posible determinarla sin necesidad de nuevo
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convenio entre los contratantes.® (46)

Como anteriormente se expone, el objeto del contrato como uno ds
los elementos esenciales comunes de los contratos, segiin CASTAN TOBENAS
Y ague como indicamos, estd regulado en el articulo 1251 d‘el_ Codige
Civil guatemalteco y al precisar este cuerpo legal los requisitos del
mismo, en su articulo 1538 dispone: "(OBJETO DEL CONTRATO) No sole
las cosas que existen pueden ser objeto de los contratos, sino las
que se esperan que existan; pero es necesario que las unas ¥ las otras
estén determinadas, a lo menos, en cuanto a su género. La cantidad
puede ser incierta con tal de que el contratoc fije las reglas o conten-
ga datos que sirvan para determinarla. Los hechos han de ser posibles,
determirados y en su cumplimiento han de tener interés los contratan-
tes,.* Como podemos establecer, la norma legal citada es de caracter
general en principio, perc, concretamente seflala que las cosas presen-
tes y futuras son susceptibles de adquirirse a través de un negocioc
juridico contractual. En el caso de las cosas preseantes no hay ningin
problema, en tanto gue, en cuante a las cosas futuras, la situacién
se torna un tante compleja, sin embargo, en tal caso, es necesario
que las cosas futuras cumplan con algunos reqguisitos, por ejemplio:
£l Banco Nacional de besarrollc Agricola (BANDESA), como una institu-
cion del Estado encargada de incentivar la politica de produccién agri-
cola por medio del otorgamiento de préstamos, y para tal efecto, los
interesados al hacer sus respectivas selicitudes presentan como garan-
tias sus cosechas futuras, por lo que, en este caso, nos referimos
al género, siendo el contrato de mutuo el que determinard la especie
que se grava, asi como las condicicnes, el plazo, la temporada en que
dicha cosecha se espera que sea puesta en el mercado a disposicion
del consumidor final y naturalmente, el acuerdo de la forma de amorti-
zarse dicho préstamo. El banco generalmente exige a los agricultores,
entre otros requisitos, que el destino del préstamo sea, efectivamente,
para fines agricolas, por lo gque realiza la fiscalizacién en ese sen-—
tido y ademas todo aquello que se haya convenido en el contrato.

Indicamos que la situacidén es campleja porgque la incertidumbre
en la garantia que ampara el contrato esta sujeto a mdltiples circuns-~
tancias que pueden o no cumplirse, debido a que en el futuro se esperan
que existan, por lo que se desconoce o resulta imposible de prever
cualquier situacidén que pueda afectar la garantia sobre las cosechas
futuras; en cambic no sucede asi cuando las cosas objeto del contrato
existen de momento, puesto gue de una vez se va a estipular cuales-
guiera de las condiciones ¥ clausulas gque los contratantes cenvengan,
en virtud de ser cierta y determinada la cosa objeto de conteato.

Por 4ltimo, encuanto al articule 1538 ya comentado, se refiere
también gue los hechos han de ser posibles, determinades y en su cum-
plimientc han de tener interés los contratantes, lo cual es congruante
con la doctrina, pues seria ilégice pretender contratar sobre algo im-
posible de apropiarse tal es el caso del sol, las estrellas, etc. La
determinacién del objeto del contrato es la cosa sobre la cual se finca
el interés de los contratantes, por lo gue se debe atender a lo egti-
pulado por la ley y especificamente por el Cédigo Civil, el cual regula
lo que es objeto de los contratos en particular y lo gue no lo as,
Y para este Qltimo caso se indica en dicha ley civil, que estan fuera
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del comercic por su naturaleza y obviamente, no pueden ser objeto de
contrato {las estrellas, la luna, el sol, etc.)}, las cosas gque DO pue-
der ser poseidas exclusivamente, por ninguna persona (bienes de dominio
piblico) y por disposicién de la ley, las gue ella declara irreductible
a propiedad particular.

De ahi gque, cuando se ha convenido celebrar un negocic juridice,
se hace necesario establecer si la ley no lo prohibe, si su objeto
es licito ¥ que sea posible de determinacién.

b} ELEMENTOS ESENCIALES ESPECIALES; A este respecto JOSE CASTAN TOBE-
NAS sefiala: "Los elementos esenciales especiales existen s6lo en algu-
ras clases o grupos de contratos, por ejemplo: En los contratos reales
un elemento especial es la entrega de la cosa, igualmente en los con-
tratos solemnes, constituye elemento esencial la forma de dichos con-
trates.”™ {47) Basicamente, en cuantc a los elementos esenciales espe-
ciales se refiere es gue, existen algunos contratos en Jque, ademnas
de cumplir con los elementos esenciales comunes, deben satisfacer de-
terminados requisitos especiales, tal es por ejemplo los contratoes
calificados de solemne en el Cédigo Civil guatemalteco en su articulo
1577 que regula: "Deberan constar en escritura pablica los contratos
calificados expresamente como solemnes, sin cuyo requisito esencial
no tendran validez.” Dentro de dichos contratos solemnes estén: El
contrate de mandato, la donacién entre vivos de bienes inmuebles y
1a renta vitalicia, cuyo elemento esencial especial consiste precisa-
mente en gue deben constar en escritura pdblica para gque puedan nacer
a la vida juridica.

c) ELEMENTOS ESENCIALES ESPECTALISIMOS: EL citade autor indica gue:
"Son aguelios gque sdlo son necesarios para alghn contrato determinado.
Por ejemplo: El precio en la compraventa.® (48) En otras palabras,
podemos decir que los elementos esenciales espacialisimos son propios
en particular de cada figura contractual y en c¢aso de ausencia de ese
elemento esencial especialisimo, el centrato no existe como tal, o
sea que la falta de ese elemento da lugar a gue el contrato sea inva-
lido, pues seria ildgico a todas luces pretender darle validez a un
contrato de compraventa sin gue se haya heche alusién al precio, claro
esta, el negocio celebradc en tal forma si no se impugna sigue siendo
valido, pero no surte efectes de un contrate de compraventa, pudiendo
ser una donacion.

1.2} ELEMENTOS NATURALES

El tratadista relacionado, en cuanto a éstos expresa: "Son ague-
llos gque normalmente acompanan el contrato, como desprendidos de su
indole particular, y la ley presume su existencia. En ellos si puede
actuar 1ia voluntad de las partes, pudiendo guedar excluidos por impera-
tivo de lay mismas."(49) Comparados éstos con los elementos esenciales

Castan Tobedias, Josb, Ob. cit, tomo 1V, pagina 445;

1dem,
1bidem.
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que ro pueden faltar en un negocio juridico contractual, ya que L
falta de ellos da lugar a su nulidad, en tanto que, no sucede lo mism
en los elementos naturales y en el supuesto de no existir &stos el
el negocic juridico no producen la nulidad del mismo, sinoc que dar
lugar a la existencia de otro, por sjemplo: Tipico caso es el precic
del contrato de compraventa, pues si no existe precio, el contratc
no es nuio pero da lugar a la existencia de otro al no impugnarse,
pudiendo ser una donacidn; ahora bien, en cuanto a gque la ley presume
su existencia, en mi opinidn, se esta circunscribiendo, en el casc
de un contrato de compraventa, si una vez Jlos sujetos contratantes
han convenido en el precioc y el objeto del negocio juridico, se presume
gue van a celebrar un contrato de compraventa y no otro; asimismo se
indica que en dichos elementos opera la autonomia de la voluntad en
el sentidec de que, tanto el vendedor como el comprador, deciden las

_'_condiciones ¥ clausulas a gue deseen sujetarlo, asi como exciuir aque—
llas que por imperative de las mismas no deban figurar en el negocio

© contrato, obviamente, con las restricciones que impone la ley, tal
como precedentemente ya se ha sefalado.

I.3} ELEMENTOS ACCIDENTALES

"Son los gue sélo existen cuando las partes los agregan expre-
samente al acto para limitar o modificar sus efectos normales. A &stos
altimos se les llama autolimitaciones o determinaciones accesorias
de la voluntad, y sus tipos mas importantes son: la condicidn, el plazo
¥ el modo." (50) Estos elementos no revisten de mayores explicaciones,
pues, como ss indica anteriormente, solo existen en el contrato si
las partes contractuales deciden que se incorperen, pero estén o no,
ni anula o vicia la declaracién de voluntad. Estos tipos de elementos
solo tienden a limitar o ampliar o restringir los efectos del contrato.

En sintesis, los elementos del negocio juridico contractual se
clasifican en: ESENCIALES, NATURALES Y ACCIDENTALES. Los primeros
son aguellos que generalmente deben aparecer en todo figura contractual
¥ en caso de falta tan sélo uno de ellos se produce ia nulidad del
contrato, ipso jure; los elementos esenciales se dividen a su vez en:
COMUNES, ESPECIALES Y ESPECIALISIMOS.

Los comunes son propios de cada figura contractual y la ausencia
de cualquiera de ellos da lugar a nulidad del mismo, entre los cuales
estin: a) La capacidad legal de los sujetos contratantes; b) ELl consen-
timiento; vy c) EL cbjeto del contrato. Los elementos esenciales espe—
ciales son aguellios que sélo existen en algunas clases o grupcs de
contratos, es decir, que algunos contratos ademis de concurrir en ellos
los elementos comunes o esenciales, es requisito, sine gqua non, la
satisfaccidén de una formalidad esencial de tipo especial, tal es el
caso de los contratos reales, gue para quedar perfectos, una vez que
se cumpla con los requisitos esenciales comunes, simulténea o inmedia-
tamente ha de concurrir el elemento esencial especial gue consiste
en la entrega de la cosa. ¥ en cuanto 2 los elementos esenciales se
refiere, son los que Onicamente son necesarios para algin contrato:
en otras palabras, estos contratos también deben cumplir con los ele-
mentos comunes, pero para su perfeccionamiento es necesario que cumplan
con una formalidad esencial de tipo especialisimo y que s6lo sera in-
dispensable para ese contrato, por ejemplo: El precio en el contrato

Ibidem.
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de mandato, etc.

Posteriormente hablamos de los ELEMENTOS NATURALES, los cuales
indicamos son aquellos gue normalmente acompafian al contrato como des-
prendidos de su indole particular y se sobre entienden o presumen peor
la ley, perc pueden ser excluidos por la veluntad de las partes, por
ejemplo: En un contrato de compraventa por abonos, el vendedor tiene
la facultad de exigirle al comprador gue le preste garantia y ésta
forma un elemento natural y puede prescindirse de ella por voluntad
de los sujetos contratantes y el contrato subsiste como tal; igualmente
en el contrato de mandato, la gratitud del mismo constituye un elemento
aatural, puesto gque é&ste puede guedar al margen por voluntad de los
sujetos de la relacidn, ademas de que se presume por la ley de gue
si no se expresa que es remuneratorio se presume que es gratuito y
la ausencia de éste elemento no lo hace imperfecto.

Sin embargo, es precisc hacer una aclaracién, puesto que los
elementos naturales pareciera gue fueran los mismos gue los elementos
especialisimos, pero la diferencia radica en gue 1os primeros pueden
excluirse por voluntad de las partes y el contrato sigue siendo per-
fecto y en tanto gque, en los segundos, es decir, los especialisimos,
no pueden quedar confiades a la voluntad de los sujetos, puestc que,
en casc de faltar en los contratos, ios mismos no surten sus efectos
juridicos como tales: pueden suceder en algunos casos gue, ambos ele-
mentos tiendan a confundirse o que no se pueda establecer de cual de
los dos se tratan, perc lo gque ha de tener en cuanta es la diferencia

anotada.

¥ finalmente, tenemos los ELEMENTOS ACCIDENTALES, como ya safia~
lames, sblo existen em el contrato si las partes asi lo acuerdan, pere
estén o no, ni anulan ni vician el contrate, Onicamente pueden preten-
der ia limitacién, ampliacidén o modificacién de los efectos de los

contratos.
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GAPITULO III
I. FCRMA DEL NEGOCIO JURIDICO

I.1) SISTEMAS DE- CONTRATACION

FEDERICO PUIG PENA, asi como otros tratadistas han concluide que
los sistemas de contratacidén equivalen a la bisqueda de los origenes de
las transacciones, ya gue los mismos constituyen los antecedentes que funda-
mentan los contratos que se reconocen en las legislacionee modernas. Los
sistemas de contratacién nacieron en virtud de miltiples factores, pues
de una era a otra y de un pais a otro, existid un sistema de contratar dis-—
tinto y de ahi que en cada pais y en cada ordenamiento juridico civil se
tenia diversos puntos de vista, un criterio diferente en orden al momento
de proceder a darle forma a un contrato, es decir, como se dejard constancia
de un negocio juridico, por lo que, seguidamente vamos a tratar de los di-
versos sistemas de contratar. '

A} SISTEMA DE CONTRATACION FORMALISTA: Desde el punto de vista crono-
19gico, el primer sistema de contratacién es el formalista, caracteri-
zandose por la exigencia de las formalidades exteriores como ei caréc-
ter de esenciales para que existan y tengan validez los contratos;
esas formalidades exteriores debemos entenderlas como aguellos requisi-
tos dgue revisten importancia en el momentc de celebrar un contrato,
por ejemplo: gue los contratantes pertenezcan a un mismo clero o reli-
gidén, pues era predominante este sistema en los pueblos primitivos
con marcada tendencia religiosa y que caracteriza a las leyes de los
palses orientales y con un tinte civilista que proviene de las legis-
lacicnes romanas y germanas.

Siendo el derecho romano mas antigvuo, en que no era suficiente
ia mera voluntad de las partes contratantes para engendrar una obliga-
cién, sino que ademas se exigian formulas solemnes del contrato verbal
por medio de las transcripciones tipicas del contrato literal o es-
crito, o con &l complemento de la entrega de %a cosa, como en los con-
tratos reales que para quedar perfectos debe efectuarse la entrega
de la cosa objeto del contrato, aungue admitié una especie de coatra-
tos consensuales que por la importancia y trascendencia de la relacidn,
quedaban perfectos por mera voluntad., En cuante a las convenciones,
les romanos no le atribuyeron nimguna importancia en el Ambito civil,
ya que "la misma la consideraron como un pacto nudo o sea el simple
acuerdo de voluntades gue por si sola no generaba accidn ni vinculo
obligatorio, por lo que era necesario al existir convencidén, que esta
fuese completada con una formalidad, tal es el contrato y revestir
de eficacia y por ende algunas consecuencias civiles para llevar im-
plicito un tinte de contratos de buena fe o porque asi lo reconocian
las leyes; por lo que en el derecho romano el sistema de contratacién
era formalista y excepcionalmente aceptada la forma de contrates con-
sensuales y algunas convenciones contenidas en los contratos, por las
razones antes sefaladas. En el derecho germinice predoming el sistema
formalista simbélico, en igual o con mayor rigor que en el derecho

romano.

B) SISTEMA DE CONTRATACION CONSENSUALISTA: El devenir de la historia
demuestra los inconvenientes de continuar con un sistema de contrata-
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ci6én formalista, en virtud de la complejidad y el aumento de lLas reli
ciones en la vida civil, adem&s, de ser anacrénico y miltiples factor:
son los que contribuyen a gue tal sistema _vaya en decadencia y aries
tarse hacia el sistema consensualista; el segundo sistema es el conset
sual, este sin embargo, caracterizandose porgue solo atiende al elemer
to interno del contrato, es decir, a la mera convergencia de volu
tades, cualquiera que fuere la forma en gque quede expresado, no SuEy
de pronto, va naciendo poco a poco, en la vida misma del pueblo cot
ciente de las desventajas del sistema anterior, hasta que adquier
consagracién legal, con arreglo al cual, serd valedera la obligacid
o el contrato gque Ffueren hechos en cuaiquier manera gque aparezca ql
por el mismo se quizo obligar a otro a hacer contrato con é&1.; est
sistema al ser llevado a sus extremos también tiene sus inconvenientes
con el amplic margen de libertad concedido se produce una verdade
ra insegquridad e incertidumbre an el derecho que trae consigo la multi
plicidad de litigios y la impresicién de las relaciones, considerand
algunos tratadistas que la forma es como un mecanismo proteccionist
en una sociedad en descomposicién como la nuestra; asimismoe se dek
tener como garantia de los actos juridicos y el mejor reconocimient
de la libertad de las contrataciones, tanto en los intereses privadc
como en los piblicos y jamds podra ser eliminada del derecho. Desa
fortunadamente el sistema consensualista en su forma pura ya no e
aceptada en las legislaciones modernas sino gque se ve combinado <o
ung forma, como garantia, singularmente, de los tercercs y de la segqu
ridad del trafico.

C) SISTEMA DE CONTRATACION ESCRITO: Bl tercer sistema de contrata
cién es el de la forma escrita, el cual, para evitar la impresicid
gque surgia de los contratos confiados soclo a la prueba testifical
se combina que la manifestacién de voluntad guede plasmada en un docu
mento escrito, méas o menos trascendente. Este sistema rapidament
fue acogido para asegurar la seriedad del consentimiento y la fijacid
del wvinculo obligacional, Sin embargo, como los anteriores sistemas
este también presenta algunos inconvenientes y desventajas, tal com
en- aquellos contrates de infima y menor cuantia, en los cuales resulta
ka improcedente, puesto gue la exigencia constante de la forma es
crita daba lugar en ocasiones a obstaculizar la realizacidn de un nego
cic Jjuridico. La doctrina recibid con benepldcito este sistema pol
.las razones indicadas, es decir, por asegurar la seguridad del consen:
timiento, por un lado ¥ por el otro, la fijacidén del vinculo obliga
cional, no cbstante de ser improcedente en los contratos de menor cuan
tia, por esa razdén ha nacido el sistema de contratacién ecléctico
conocido también con el nombre de moderno, en virtud de su aceptacid:
en las legislaciones mas modernas, asi como en la legislacién sustan-
tiva guatemalteca.

D} SISTEMA DE CONTRATACION ECLECTICO: Este sistema de contratacidr
se enungia, por regla general, en que los contratos quedaran perfectos
por mera voluntad, pero en ocasiones se exige una determinada formali-
dad, unas veces porque revisten caracteres de contratos solemnes 3
otras veces porque sirven como medios de prueba, es decir, a través
de este sistema se pretende crear figuras contractuales, pues en algu-
nns  casos, no solamente con la manifestacidn del consentimiento se
perfecciona un contrato, sino que, adem&s debe cumplirse con un requi-
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site formal, ya-sea de cardcter esencial cemo lo son la capacidad laegal
de las parges, el consentimiento que no adolezca de vicio y que el
objeto sea licite:; - en otros Cas0s porgue el contrato participa del
calificativo de solemne ¥ para su existencia, ademas de cumplir con
los anteriores requisitos, es indispensable satisfacer otras formali-
dades, tal es por ejemplo: que el contrato deba constar en escritura
pablica ¢ bien porque servira como medio de prueba en el caso o supués—
to de gue alguna de las partes contratantes incumpla cen su oi:;lj.gacién
al dar iugar a up litigio, pues evidencia la seguridad juridica que
se adquiere y garantia a su vez que ofrece el contrato cuando se fac-
ciona en escritura pablica Y ocbviamente, con mayor aplicacién dentro
del trafico mercantil, sobre todo cuande se promueve alguna controver-
sia a dilucidar judiciaimente,
' LOS SISTEMAS Y FORMAS DE LOS CONTRATOS EN LA
LEGISLACION SUSTANTIVA CIVIL GUATEMALTECA

Al analizar los sistemas de contratacién reconocidos en el Cadigo Ciwvil
juatemalitece podemos detenernos en lo que para el efecto establece el articu-
lo 1518 gque Jﬁ'egulas "Los contratos se perfeccionan con el simple consenti-
niento de las partes, excepto cuando l1a ley establece determinada formalidad
oM reguisito esencial para su validez"; tal disposicién en principio re-
liere que, normalmente la forma consensualista prevalece como sistema de
‘ontratacién y ademis en un segundo planc indica que si la misma ley mani-
liesta que independientemente del consentimiento, el negocic juridico con-
‘ractual debe sujetarse al cumplimiento de una formalidad como un requisito
:seacial para su existencia y validez, entonces pedemos precisar que tal
recepto legal contiene una combinacién de los sistemas de contratacién con-
ensualista en la primera parte vy formalista en la segunda,

Por su parte el articulo 1577 de la ley comentada preceptfa: "Deberan
onstar en escritura publica los contratos calificadeos come solemnes, sin
uyo requisito esencial ne tendran validez". Esta disposicién contiene otra
ombinacién de los sistemas de contratacitn por escrito y formalista, como
nteriormente analizamos, ya gue es taxativo al precisar gue todo contrato
viemne como se califica a los contratos de Mandate, Sociedad, Donacién en
re vivos de bienes inmuebles y la Renta Vitalicia, determina que deben fac~
ionarse en escritura puablica, por lo tanto, por disposicién de la ley no
andréan validez si no constan en la forma indicada, con lo cual se adh:_'.ere
iestro ordenamiento sustantivo civil al sistema de contratacidén por escrito,

En conclusién, podemos inferir que de los articulos precedentes énali—
idos, se desprende que el Derecho Civil guatemalteco admitid como 51stei.na
: contratacidon ECLECTICO, puesto gque, en el primero de los articulos aludi-
% se evidencian LOS SISTEMAS DE CONTRATACION CONSENSUAL Y FORMALISTA, Ri
1 el segundc EL SISTEMA ESCRITO, 1o cual, a mi juicio, conforma una conci-
.acién doctrinaria, mejores o mas verosimiles de los diversos sistemas de
mtratacidn y con ello integrar el SISTEMA ECLECTICO C MCDERNG, llamado
i otros autores INTERMEDIO, criterio que neo compartimos en virtud de gue
» media entre dos extremos o sistemas; asi también, estimo que, los leg3.§m
dores al adoptar el sistema de contratacidén ecléctico pretendieron flexi-
Jlizar el sistema contractual, toda vez que con este los sujetos C}:ntratan—
% tienen la autcnomia y la libertad de inclinarse por aquel sistema de
ntratar que mas les convenga en el sentido amplio de la palab;a ¥y natural-
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mente, cuando se busque la asesoria y servicios de un notarie, las ventaj

e inconvenientes em uno y otro sistema se les advextira.

LA FORMA DE LOS CONTRATOS CONTENIDOS EN LA LEGISLACION
CIVIL GUATEMALTECA

‘En este apartado lo gque trataremos es concretamente la forma de co
dejar constancia de la celebracién de un contratoe. Al hacer un estudio d
Coédigo Civil, en su articulo 1574 podemos establecer la forma que puede as
mir un contrate, yva gue el mismo rFégula: "Toda persona puede contratar
obligarse: lo. Por escritura piiblica; 2o. Por documentos privado o por ac
ievantada por el alcalde del lugar; 3o, Por correspondencia; y 4o Verbalme

te."

Veamos la primera forma que es la escritwa pOblica y gue como expo
el notario guatemalteco NERY ROBERTO MUROZ:" Es la autorizada por notar
en el protocolo a su cargo, a requerimiento de parte, en la due se hac
constar negocios juridicos y declaraciones de voluntad, obligandose sus oto
gantes en los términos pactados® (Si}; por lo cual, podemos agregar gu
siempre gue asi lo disponga la ley y segfn la clase de contratos de gque
trate, deberd de observarse .el cumplimiento de los requisitos legales d
Cédigo Civil y el Cddigo de Notariado, para todos los hechos o actos jur.
dicos y especificamente en los negocios juridicos en que es indispensab.
que consten en escritura piablica (véase los articules 29, 31, 32, 33, 3!
42, 43 y 44 gel Codigo de Notariade guatemalteco contenide en el Decrel
del Congresc de la Repiiblica nimeroc 314}.

El segundo caso es el DOCUMENTO PRIVADO, el cual considero indispense¢
ble hacerle la observacién en el sentido de gque para que en los mismos surte
sus efectos consignados, se debe previamente analizar en la ley si mediant
esa forma es permitido acreditar un hecho gue las partes contracantes hayse
convenido, ademds de establecerse si solamente con la intervencion de lc
mismos es suficiente o requiere que el documento sea legalizado por netaric

De igual marera, la otra forma de contratar gque es mediante ACTA LEVAMb
TADA ANTE EL ALCALDE DEL LUGAR, deberd constatarse qué hechos o negocic
juridicos estan permitidos de conformidad con la ley cel:brarse en tal for
ma, pard que los sujetos contratantes tengan garantia, certeza y segurida
juridica sobre el contrato celebado, verbhigracia; el contrate de mandat
por disposicién de la ley debe constar en escritura piablica, sin embargao
la misma ley establece que e5 permisible otorgarse mediante acta levantad
ante el alcalde del lugar o el juez local o bien por documento privado lega
lizado por notario, con las formaiidades legales cuando se trate de asunto
cuyo valor no exceda de mil quetzales y no podrd realizarse en estas forma
cuande el mandate se refiera a las enajenacién o gravamen de bienes inmue
bles o de derechos reales sobre los mismos, Ya que precisan del otorgamient
de la escritura piiblica {véase el articulo 1687 del Codigo Civil); por 1
que también en este caso ha de analizarse en la ley gqué clase de contrato
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son susceptibles de otorgarse en las formas comentadas para que los hechos
alii consignados adquieran validez juridica.

En su parte conducente el articulo comentado seffala gue puede contra-
tarse mediante la forma de CORRESPONDENCIA ¥y como reiteradamente venimos
exponiendo, hay que determinar en la ley qué contratos son factibles de ce-
lebrarse en tal forma. En Guatemala es muy usada esta forma, como ejemplo
de ellos tenemos los contratos relatives a estudios a larga distancia por
algunos institutos, entre ellos HEMPHLL SCHOOLS Y MODERN SCHOOLS, en las
&reas de contabilidad, computacién, electricidad, etc., los que son anuncia-
dos al pitblico en los medios de comunicacién masiva, en los que se indica
las condiciones para su celebracién. Y como una modalidad de esta forma
de contratar también dicha ley regula EL CONTRATO POR TELEFONO (Véase el
articulo 1524},

¥ finalmente sefiala el precepts relacionado gue otra de las formas
de constituir una relacién contractual es VERBALMENTE, el cual es el mas
comin e inmediato, con las limitaciones legales en el sentido de que sola-
mente podrd hacerse hasta por valor de trescientos quetzales en todos aque-
ilos asuntos de naturaleza civil y en tanto que en los asuntos mercantiles
cuando su valor no exceda de mil guetzales; ambos contratos deberan constar
por escrite cuando el valor exceda a lo permitido por la ley (véase el ar-—
ticulo 1575), © bien porque deba anotarse o inscribire en los registros pi-
blices, segliin la naturaleza de los contratos, cualgquiera gue sea =su valor
(véase el articulo 1576}.

I.2. EFECTOS DEL NEGOCIO JURIDICO CONTRACTUAL

Esencialmente, e] efecto de los contratos consiste en la creacidn,
extincidon o modificacién de los derechos de las partes contratantes y en
el surgimiento de las obligaciones.

En doctrina, los efectos de los contratos son denominados distinta-
mente, por ejemplo: el profesor JOSE CASTAN TOBENAS los clasifica en: COMU-
NE5 O GENERALES Y ESPECIALES O PARTICULARES (52); mientras gque DIEGO ESPIN
CANOVAS manifiesta: “"No obstante gque cada contrato produce sus peculiares
afectos ¥ que se estudian en relacidén a cada contrato tipico, ¥ en general,
suando se habla de la eficacia del contrato se esta refiriendc a aquellos
zfectos gque todo contrato produce ¥ los cuales se reducen a efectos entre
Las partes y frente a terceros."(53)

Por mi parte, estimoc mucho més clare y comprensible e identificaslo
son el ordenamiento civil guatemaliteco lo expuesto por FEDERICO PUIG PENA
:on respacto al tépico relacionado y al hacer algunas consideraciones expre-
iaz "EL contrato no surge a la vida para mero recreo o solaz de aguellos
iue le dieron el ser. Nace para vivir y desplegar toda la fuerza expansiva
le su eficacia. El derecho admite, respetuoso con el dogma voluntarista,
jue los hombres pongan en movimiento, con su poderio, todo el torrente del

521 Ob. cii. tomo IV, pagina 538;
53) Ob. cit, Vol, [II, pagina 402;
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devenir contractual; pero para que lo creado no quede en el vacio, sefiala w
veces Yy reconoce otras, las consecuencias que el plano juridico produce
contraccién del wvinculo. Esto es lo que en doctrina técnica legislati

se conoce con el nombre de teoria de los efectos del contrate.

Estos efectos son mas de diversa especie: pero podemos agruparlos
generales, especiales y especialisimos, Los primeros hacen referencia
todos los contratos en general. Los segundos son los derivados de la natur;
leza de cada figura coatractual, tomada aisladamente; son consecuencias de
prendidas del tipo conktractual fijado en la ley y delimitado en su esenc:
¥ estructura por la doctrina y la jurisprudencia. Los terceros son los pr¢
pins de un contrato en especial con efectos singulares, de contenido particy
larisimo fijado por las partes. Estos Gltimos no se pueden describir @
priori, pues hay gue acudir al contrato en cuestidn para observar esas par
ticularidades especificas. Los segundos se describen en los titulos qu
el legislador dedica al desarrolle de cada contrato."(54)

Los efectos generales los veremos con posterioridad, ademas de qu
cada capitulo de esta tesis refiere a los mismos ¥y como su andlisis no ofrec
mayor dificultad, por le que solamente trataremos aqui los efectos especiale
seflalados por PUIG PERA, los cuales, segiin &1, para establecerlos ha de aten
derse a la naturaleza del contrato, por ejemplo: los contratos de Compraven
ta, la Permuta, el Mutuc y la Donacidn, traen consigo como efectos especiale
transferir el dominio de los bienes objeto de los mismos.

Igualmente, en cuanto a los efectos especialisimos se refiere, ya qu
estos son preopios en particular de algunos contratos, per ejemplo: en u
contrato de Mandato puede comprenderse a su vez efectos generales, especia
les y especialisimos, estos 0ltimos, para determinarlos ha de estudiars:
el contenido del contrato relacionade; asimismo un efecto especialisimo e
el hecho de gue una persona, recurriendo a un notario, ejerciendo dos manda-
tos en que ambos representados se obligan y contando con la auterizacidi
respectiva, comparece a otorgar un coatrato determinado, siende una misme
persona que representa a los contratantes, lo gue conforma un efecto es-
pecialisimo de autocontrato (véase el articulo 1694 del Codigo Civil guate-
malteco),

Seguidamente incursionamos en el estudio especial de los EFECTOS DE
LOS CONTRATCS atendiendo a su caracter general o como lo manifiesta el trata-
dista FEDERICO PUIG PERA al sefalar: "A dos se puede reducir singularmente,
los efectos generales de los contratos: la Obligateriedad y la Relatividad,
El derecho en efecto, en trance de avalar la soberania contractual de las
personas, consigna una primera consecuencia: la fuerza obligatoria del” -
vinculo.

La contemplacién del pancrama de la realidad juridica no permite ver
céme el ordenamiento juridico infunde a la situacidén creada por las personas
contratantes una sustancia obligatoria, dandole categoria de norma y hacién-
dola entrar dentro del complejo dispositive general cor las secuelas que

(54 Qb, cit, tomo III, paginas 384 y 386,
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toda prescripcién legislativa lleva consigo. El contreso es una lex y asi
se viene reconociende en la doctrina y estipulado por los coédigos civiles.
Ahora bien, todo efecto legislativo produce dos ordenes distintos de conse-
cuencias: una positiva, consistente en la necesidad de ser cumplide conforme
a su tenor especifico; y la otra negativa, que se proyecta sobre los tecce-
ros, Sgobre todos en dgeneral ¥ que se concreta en la obligacidn gue todos
tienen de respetar las situaciones juridica pacidas a su amparo, La relacién
contractual despliega plenamente este Gltimo efecto negative perc, en cambio,
el positive se cifie sbélo a las partes gue le dieron vida; ha de ser eficaz-
mwente cumplido sdlo por aguellos que procedieron a su contratacién. Es una
ley particular, relativa, afecta sélo a las partes; he agui el sequndo prin-
cipio de la relatividad del contrato." (55)

Por lo tanto, en conclusidn, los efectos generales de los contratos
son aquellos que trae consige toda figura contractual de cualguier naturaleza
jue sea, siempre gue se apliguen los principios coatenidos en la doctrina
f en la legislacibm y gque baAsicamente son dos: La obligatoriedad y la relati-
ridad, analizaremos el primerc de los mencionados dentro del Cédigo Civil
juatemalteco,

A) LA OBLIGATORIEDAD: Consiste en el efecto que surge desde el mo-
mento en que se perfecciona un contrato, ya que obliga a las partes
& su cumplimiento, en la forma convenida, observandose los principios
en ia doctrina y en la ley. Dicho efescto es acogido en el Codige Civil
en su articulo 1519 al regular: § "Besde que se perfecciona un contrato
obliga a las partes al cumplimiento de los convenido, siempre que es-
tuviere dentro de las disposiciones legales relativas al negocio cele-
brado, y debe ejecutarse de buena fe y segfiin la comin intencién de
las partes.” Dicha disposicién legal claramente sefiala que una vez
que se haya celebrade un contrato en la forma prevista por ia ley,
cumpliéndose con sus requisitos inherentes, las partes contratantes
tienen la obliigacién de cumplir con lo estipulade en el misme, ya gque
el efecto es la obligatoriedad gque lleva consigo el contrato y que
en caso de incumplimiento, o5 precisamente la facultad gque 1e asiste
a la persona afectada para recurrir en la via judicial para que forzo-
samente se obligue al <cumplimiento del contrate o bien a la declara-
cién del juez de las consecuencias legales derivadas del incumplimiento
del mismo; y especificamente el articulo 1534 de la ley citada regula:
"{EFECTOS DE LOS CONTRATOS) Los que celebran un contrato, estan obli-
gados a concluirlo y a resarcir los dafios y perjuicios resultantes
de la inejecucidén o contravencidn por doio o culpa.” De esta norma
juridica se colige que, afin por dole o culpa en la persona del contra-
tante que iacumpla, no podrd liberarse de su obligacidén contraida con-
tractualmente y por lo tanto, deberd sujetarse a las estipulaciones
acordadas en el negocio juridico en virtud de la certeza y seguridad
juridica que adquiere el mismo, por cuanto la garantia para los otor-
gantes es asegurarles sus efectos y consecuencias, gue a decir verdad,
es la forma més clara de la obligatoriedad, considero que sin esta
fuerza coercitiva del contrato se desnaturalizaria cualguier figura

contractual.

5) Oh, cit. tomo III, paginas 385 y 386,
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B} LA RELATIVIDAD: Este efecto del contrato surge por la circunsta
cia de intervenir en el contrato una tercera persona o bien cuan
alguien estipula a favor o encargo de un tercero, de tal forma g
el contrato deben cumplirlo no s6lc los sujetos gque intervienen
el mismo sino que aguellas personas gue resultaren obligadas tambié
ya sea por el dereche propio de los sujetos o por las estipulacion
del contrato,

Nuestro Codige Civil admite este efacto general de los contrat
en su articulo 1530 que preceptia: "(CONTRATO A FAVOR Y ENCARGO |
UN TERCERC) Se puede prometer por al hecho de un tercero com cari
de indemnizacitn si éste no cumple. La responsabilidad del promiteni
cesara desde el momento en gue el tercero acepte la obligacién. ",
este precepto se complementa con lo estipulado por el articulo 15!

.de la misma ley que regula: "El gue estipulare a favor de un tercerx

tiene derecho a exigir el cumplimiento de la obligacién. E1 mise
derecho incumbe al tercero cuande asi resulte del fin contemplade €
el contrato.® El primer articulo citado dispone que se puede prometer
el hecho de un tercero, es decir, que con la intervencién de é&ste
una persona puede cbligarse en un contrato, pero como no se puede obli
gar a otro si no se tieme su representacidn y el contratoe seria nul
si no tuviere parte obligada, por lo que es evidente gue la indemniza
¢idén por la gue responde el promitente hace desaparecer el motivo d
la nulidad:; ademds, este se compromete a procurar la aceptacién de
tercero y esto contempla la eficacia de tal norma; si este acepta
la obligacidén de aquél termina, pues la relacidén contractual qued
establecida entre estipulante y el tercero, si no acepta, nace Ia obli
gacidén del promitente de indemnizar al estipulante.

En cuanto a la estipulacidén por otra persona, en la exposicid
de motivos de nuestro Cédigo Civil se sefala claramente: "La estipula
cién por otro tieme aplicacién en las donaciones con cargo, en el segu
ro de vida, en la renta vitalicia, en el fideicomiso, en los titulo:
a la orden y al portador y en los contratos colectives; en algunot
casos el estipulante puede reservarse el derecho de substituir al ter-
ceros, qgque es beneficiario, independientemente de la voluntad de este
¥ la del otrec otorgante. En el seguro de vida por ejemplo: el asegu-
rado puede cambiar al beneficiario y el derecho que este adquiere pare
reclamar el monto del seguro es evidente, puesto que asl resulta del
£in contemplado.”(56)

EJECUCION FORZOSA Y RESOLUCION POR INCUMPLIMIENTO

Anteriormente indicamos gue las obligaciones gue nacen de los contra-

tos tienen fuerza de ley entre las partes y ademis, que esa ley supone que
el contrato termina cuando se ha realizado en la vida todo el contenido del
vincule centractual, fuera de ese caso, la relacidn juridica sélo desaparece,
por regla general, cuando las mismas partes ¢ue la establecieron le ponen
fin con su consentimiento unanime, ya gue si las partes son soberanas para

Exposicidn de Motivos del Codigo Civil, Oto. Ley 106, pagines 144,
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celebrar un contrato, también deben serlo para desatarse de la sujeciéon al
mismo, clare estd, una de ellas no puede quebrantar, por su propia veluntad
el wvinculo contractual creado por ambos, pero sin embargo, este principio
limitativo nos presenta varias excepciones que puesden surgir, dande lugar
a la revisidn, la resolucidén o la ejecucién judicial de los contratos.

Hay algunos casos, refiere PUIG PENA, en gque uno de los sujetos de
la relacidén si puede a su arbitrio, disentir unilateralmente, dependiendo
de la naturaleza del contrato, entre ellos: el mandato y la sociedad; ya
jue, en uno y otro caso, puede unc de los sujetos revocar o resclver, respec-
tivamente, cuando se haya dado lugar a las condicicnes o circunstancias gque
mutorizan a ello; un tanto mis c¢laro es el contrato de donacion, el cual
yuede revocarse por la sobrevivencia de hijos. El citado tratadista también
indica que las doctrinas modernas., con el afan de acercarse a los postulados
le la ética y la eguidad, trataré&n de incorporar en el vinculo centractual,
na rueva voluntad, la de la ley, actuada a través de la interpretacidn gue
le da al juzgador, ya sea sustituyendo o complementando la voluntad inicial
le los contratantes y lo cierto es, adn cuando las legislaciones y la juris-
rudencia de todos los paises se muestran muy cautelosos en su admisidn,
r no descartan la factibilidad de sustituir o revisar los coatratos,en.los
wpuestos de verdadero fundamento ¢ necesidad; asimismo, el autor relacionado
efiala gue, con el chjeto d¢ justificar y apeyar lec anteriormente expuesto,
recisa gue se han mantenido las diversas teorias procedentes de todos los
ampos del derecho; una de tales teorias es aquella que aboga por un funda
ento subjetivo a la resolucidn, revisién o modificacidén de los contratos,
al es la clasica teoria de las clausulas REBUS SIC STANTIBUS, gue consiste
n la presunta voiuntad de los contratantes en gue, en el supuesto de produ-
irse un cambio importante en la situacidén existente a la celebracion del
ontrato, puede pedirsé su resolucién por la parte a quien le resulte exce-
ivamente gravosc los efectos del mismo.

Otras teorias presentan un fundamento objetive y entre éstas la teoria
la EQUIVALENCIA DE LAS PRESTACIONES O PE LA DOCTRINA ETICA DEL DERECHO,
decir, segin ésta, cada uno en las obligaciones, gque a cada uno concierne,
1a a de ser igual a la otra o equivalente, pues, de lo contrario al estable-
arse objetivamente esa desigualdad en la prestacidn, la parte afectada en
% obligacidén tiene correlativo derecho de exigir la revisidon judicial del
mtrato por serle perjudicial o porque sus derechos no son equitativos;
»r Gltimo argumenta gue también las teorias en referencia pueden tener un
inte de mixtas, es decir, con un fundamento subjetivo y objetive gue confor-
in la teoria ecléctica y para tal efecto refiere a la desaparicidén de la
15¢ del negocio como caso tipice y gque cuyo fundamento subjetivo estriba,
wiamente, en la wvoluntad misma de los sujetos contratantes; y en tanto
e, el objetivo apunta a la cauvsa del contrato, o sea, el fundamento cobje-
wvo que justifica 1la atribucidén patrimonial que dimana del negocio, por
v tanto, en conclusidn, los tratadistas seguidores de estas teorias precisan
11 concepto BASE DEL NEGOCIO come las representaciones de los interesados

tiempo de concluir el contrato, sobre la existencia de ciertas circunstan-
as basicas para su decisién, en el caso de gue estas representaciones no
wyan sido plenamente conocidas, sino constituidas por ambas partes, en base
1 contrato, como ejemplo sefialan la igualdad del valor, en principio, de

prestacién y de la contraprestacién en los contratos bilaterales, tal
mo lo presentan las teorias de la egquivalencia de las prestaciones, la
la permanencia aproximada del precio convenido, la posibilidad de reponer

2
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la provisidn de mercancias y otras circunstancias, y gue, finalmente tod
éstas deben conducir a la comparacién de los intereses de los sujetos contr
tantes y por ende, deben ser la justa consecuencia de los priacipios de bue
fe y da la reciprocidad de las obligacicnes de los contratos bilakeral
¥ en caso contrario, al no existir reciprocidad de las obligaciones, natura
mente, debido a las alteraciones esenciales del objeto o la situacién econ
mica el mismo, en torno a las situacionss anteriormente indicadas, de t
manera que si las prestaciones de una de las partes se hubiera convertid
desde el punto de vista eccndmico, en otra completamente distinta de la g
en principio pensaron y quisieron las partes.,

En el articulo 1540 del C4digo Civil se hace patente la adhesidn
la teoria subjetiva al regularse: *Si después de celebrado un contrato bili
teral. sobreviniere a una de las partes disminucidn de su patrimonio, capi
de comprometer o hacer dudosa la prestacién gque le incumbe, puede la par!
que debe efectuar su prestacidn en primer lugar, rehusar su ejecuciodn, hasi
que la otra satisfaga la gque le concierne o de garantias sufientes”; de esl
precepto se establece que en lo gue difiere con la teoria subjetiva es @
ne se da la circunstancia en el momento de la celebracidn del contrato sis
que posteriormente, pero en ambos casos los efectos son los mismos, yva gi
dicha norma juridica seflala que si hubiese acaecido alguno de los presupues
tos gue en la misma se sefalan, tiene uno de los sujetos dos opcicnes: wr
es rehusar a la sjecuciér de su prestacidn hasta que la otra cumpla con 1
que le corresponde y en tanto gue la otra alternativa es que uno de los suje
tos, en gquien sobrevine la disminucién, le preste garantias al otro respect
a la prestacion que se obligdé y con ellco afianzar el cumplimiento del cor
trato.

Refiriéndose concretamente a los cascs en gque e da lugar a la ejecucié
forzosa, el Cddigo Civil en su articulo 1535 regula: "En todo centrateo bila
teral hay condicidn resoluteria y ésta se realiza cuande uno de las parte
falta &l cumplimiento de la obligacién en lo que le compete. ELl interesad
puede pedir la resolucidén del contrato o reclamar su ejecucidn, y en ambo
casos, el pago de dafles y perjuicics"; se colige gue dicha disposicidén facul
ta a uno de los sujetos, en el supuesto de haber cumplido su prestacion
ejercer la accidén civil respectiva, pretendiendo a su eleccidén, que el con
trate se resuelva a su favor y se le indemnice por dafios y perjuicios cau
sados,. o bien optar por la ejecucidn forzosa del contrato por el incumpli
miento de la contraparte y ademas el resarcimiento de los dafos ¥y periui
cios sufridos. La ejecucidén forzosa también tiere lugar en los casos d
falta de saneamiento en los contratos que la ley asi lo dispone, a lo qu
seguidamente nos circunscribiremos,

I.3.1} SEANEAMIENTO

DIEGO ESPIN CANOVAS expresa: “Garantia o Saneamiento. E1 comprado
adquiere la cosa con la finalidad de poderla disfrutar ¥y, por tanto, si est:
disfrute no puede tener lugar, bien porque se vea privado total o parcial-
mente de la cosa misma, bien porgue esta adolezca de determinados vicio:
o defectos ocultos gque no se pueden advertir en el momento de la compra,
resultard frustrade el fin de adquirir la cosa y poder servirse de ella.
En ambas hipOtesis se impone al vendedor una responsabilidad llamada GARANTII
0 SANEAMIENTC, que por tante alcanza la eviccidn o vencimiento en Juicic
¥ los vicios ocultos.”{57)

{57) Ob. cit, Vol, III, pagins 503;



—43-

a) SANEAMIENTO POR EVICCION: "Tendrd lugar la eviccién cuands se
prive al comprador, por sentencia firme Y en virtud de un gderecho an-
terior a la compra, de todo o parte de la cosa comprada. De este pre-
cepto ¥y otros que se citardn resultan los :.;equisitos para gue pueda
tener lugar la respensabilidad del vendedor por eviccidén®™; {58) estos
Tequisitos, segin ESPIN CANOVAS, gue hacen que haya lugar a la evic-
cién, son los siguientes:

1. Privacién de la posesidn legal ¥ pacifica de la cosa vendida o
de parte de la misma en virtud de sentencia firme;

2. Que el derecho del evincente sea anterior, a la compra, ya due
el vendedor no tiene gque responder mé&s que del estade juridico
en que se encontraba la cosa al tiempo de la venta; ¥

3. Que se notifique al vendedor el juicio de eviccidn.

El efecto al que tiende la responsabilidad por el saneamiento por
eviccidn es dejar al comprador indemne de todos los afios que le haya
ocasicnado adquella.

b} SANEAMIENTO POR DEFECTOS O GRAVAMENES OCULTQS: "El vendedor estara
obiigado- al saneamiento por los defectos ocultes que tuviese la cosa
vendida, si _l'a hacen impropia para el uso a gue se le destina, o si
disminuyen de tal modo este uso que, de haberlos conocido el cemprador,
ni la habria adguirido o hubiera dado menos precic por eslla; pero no
serd responsabie de los defectos manifiestos o que estuvieren a la
vista, ni tampoco de los gue no lo estén, si el comprador es un perito
que, por razdn de su oficio o prefesidn, debia facilmente conocer-

los."(39)

El Cédige (espafiol), refiere ESPIN CANOVAS, dicta unas disposicio-
nes generales sobre el saneamiento por defectos ocultes y unas reglas
especiales para la hipétesis de que la cosa vendida sea animales v
ganado, tal como a continuacién se sefialas

REGLAS GENERALES: "En caso de defectos o vicios ocultos, el comprador
podra optar por las dos acciones. que tradicipnalmente se le concede .
desde el Derecho Romano, a saber: la accién redhibitoria por la que
la venta queda sin efecto, devolviéndose cosa y precio, y la accién
estimatoria o gquanti minoris por la que el comprador conserva la cosa,
pero obtiene una reduccidn en el precie como compensacién por los vi-

cios., (60}

Za efecto: "El saneamiento, dice el DOCTOR CRUZ, comentando el
articule 1582 del Cédigo Civil del 77 {guatemalteco) reformade por
el 261 del Decreto 272, se refiere a dos extremos, principal: a respen-
der por los vicios ccultos de la cosa objeto del contrato, gue no se

ldem;
Ob, cit. Vol. III, paginas 505 y 506,
Ob. cft, Yol. III, pagina 506;
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hubieren considerado al tiempo de la contratacidn; y a sostener
adquirente en el dominio o posesién pacifica de la cosa, e indemnizar
cumplidamente., "{61) R .~

"El Codigo del 77 regula esta materia en el tratado de la compr
venta, considerandc el saneamiento como efecto natural de dicho co
trato; pero, como expresa el doctor Machado, en sus comentarios |
Coédigo Civil argentino (tomo V, pag. 408), el saneamiento por evicci
¢ vicios ocultos, constituye una condicién natural de todo contra
a titule onrerosc, puestc que si una parte recibe el eguivalante
la cosa en una prestacidn cualquiera, debe, a su wvez, asegurar al a
quirente la posesidén tranguila de la cosa entregada en cambio; encon:
tramos razén suficiente para independizar esta materia de la compr:
venta y colocarla en capitule separado en el titule relative a l:
obligaciones gque se derivan de contrato, en parrafos: el primero coi
tiene preceptos generales para las dos clases de saneamienta, el segutr
do se refiere al saneamiento por eviccién, y el tercero, al saneamient
por vicios ocultes, llamados también vicios redhibitorios.

El articulo 1543 dice que el enajenante estad sujeto al sane:
miento en tode contrato a titulo oneroso, en que se transfiere la pre¢
piedad, la posesién, el uso, goce o disfrute de una cosa; como gque
en efecto, procede .en los contratos de compraventa, permuta, adjudica
cién en pago, soc.jledad, etc,, como obligacidn legal, sin que sea nece
sdario gque se exprese en el contrato, Es constante en las escritura
de compraventa la clausula de que el vendedor gqueda obligado a la evic
cién y saneamiento, frase rutinaria que no sélo contiene un declara
cidén innecesaria, sino que expresa mal el concepto, pues a lo que pro
piamente se obliga el vendedor es al saneamiento ya provenga éste d
eviccidn o de vicios o defectos ccultos de la cosa.

Ahora, si las partes quieren ampliar o restringir los efectos de
saneamiente y ain convenir en gue no se preste, si deben manifestarl
expresamente en el contratc para que el enajenante deje de estar obli
gado, Sin embargo, la renuncia al saneamiento no sera valida si me
diare mala fe por parte del enajenante. Articulc 1544.

No obstante dicha renuncia, si llegare el caso de que el adqui-
rente se vea privado de la cosa por haberla perdido en juicic de evic-
cidén, el enajenante siempre debera devolver el precio gue recibid,
pues de lo contrario habria un enriquecimiento indebido de agquél
se desvirtuaria la naturaleza conmutativa del contrato; peroc si 1:
renuncia la hizo el adgquirente aceptando la eventualidad de la pérdida,
entonces no habriaz devolucién de precio porque el contrato toma carac-
ter aleatorio. Para estos efectos, el transmitente esta obligado a
declarar los gravamenes y limitaciones que afectan la cosa, asi come
los vicios ocultos que conozea, al celebrarse el contrato. Articule
1545,

Expos.cldn da Motivos dei Cddigo Civil, Dto. Loy nimorc 106, pigina 146,
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En cuzlquier caso saneamiento puede el adguirente perder s&lo una parte
de la cosa y si asi fuere, le queda el derecho de pedir la rescisién
del contrato en lugar del saneamiento, siempre gque.': la parte perdida
seade tal importancia con respecto al teda, gue 5in ella no la habria
adquirido., Articulo 1546,

De igual manera, se otorga al enajenante el derecho de pedir la
rescisidn en vez de indemnizar por el saneamiento, si1 ia cantidad que
tuviere que pagar por tal motivo excede de la mitad del precic gue
recibié. En este caso debera pagar el valor que tenga la cosa al mo-
mente de la rescisidén y to la gue haya tenido al enajenarse, mas los
gastos y perjuicios ocasionados. Efectivamente, lo que pierde el ad-
guirente es el wvalor de la cosa en el momento gue se le despoja de
ella o en que se advierten los vicios, y, en esa virtud, el articulo
1547 asi lo dispone."{62}

Finalmente, atendiendo al punto de vista del anslisis del conecepto
del SANEAMIENTO en este apartado, es decir, refiriéndonos a LOS CASOS
DE EJECUCION FORZOSA DE UN CONTRATO; el instituto relacionado, tanto
por eviccidén como por vicios o gravAmenes ocultos, como las dos formas
de garantia que por el carActer dispositive de la norma civil que las
regula, no ‘son necesacias invocarlas como cldusulas contractuales,
porque por ‘disposicidén de la ley deben observarse ¥y en su defecto,-
5i en el contrato celebrado fuese necesario hacerlas valer porque afec-
tan las prestaciones u objeto del contrato, entonces tenemcs derecho
de recurrir a la forma coercitiva de hacer que se cumpla lo cportuna-
mente convenido, clara est&, es un negocio juridico perfectamente ce-
lebrado y en conscnancia con la buena fe ¥ en tal caso, es imprescin~
dible recurrirse a la via judicial para que forzosamente se declare
la obligatoriedad de sus efectos, pues en definitiva, a ello se pre-
tende llegar con el saneamiento al interponerse la accién Redhibitoria
© la Estimatoria, segun la naturaleza del contrato.

.4. INTERPRETACION DEL NEGOCIO JURIDICO CONTRACTUAL

El Dector MANUEL OSSORIO, respecto al concepto de la interpretacién
tpresas: "Accidn y efecto de interpretar, de explicar ¢ de declarar el sen-
ido de una cosa, principalmente el da los textos faltos ge. claridad, Juri-
icamente tiene importancia la interpretacién dada a la ley por la juris-—
‘udencia ¥ por la doctrina, asi como la gue se hace de los actos juridicos
+ general y de los contratos y testamentos en particular: ya en ocasiones
wede gque el sentido literal de los conceptos resulta dubitativo ¢ no coin-
«de con lo que se presume haber sido la verdadera intencién de los contra-
intes o del testador; interpretacidén indispensable para hacer gque, como
i justo, la wvoluntad de los interesados prevalezca sobre las palabras.”
3] En otras palabras podemos decir que 1la interpretacién es un pProceso
mtal que persigue la declaracién, explicacién o aclaracién del sentido
+ una cosa o de un texto incompleto, obscurc o dudoso, en el caso de los
ntratos, se pretende hacer que predomine la voluntad de los contratantes

2} Exposicion de Motivos del Codigo Cilvil, Decreto Ley almero 106, pégs, 146 y 147,

3} Ussorie, Manuel Cb, cit. pAgina 393.
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aunque ello contraste con las palabras en gue aparezca redactado el contrat
con tal de que se cumpla con el fin convenido ocportunamente,

Tomando en ceonsideracién lo anteriormente espuesto, puedo definir
interpretacidon del negocio juridico contractual de la siguiente manera:
AQUELLA ACCION MENTAL QUE TIENE POR OBJETC EXPLICAR, ACLARAR, DECLARAR
DESCUBRIR EL VERDADERO SENTIDO DE LAS CLAUSULAS DE UN CONTRATO, PARA FACIL
TAR C POSIBILITAR SU ACTYACION O sSus EFECTOS; de lo anteriormente manifesta
se infiere gue, cuando en un negocio juridico exista alguna incertidumbr
entonces ha lugar a la interpretaciénm del mismo ¥ por ende, determinar cu
fue la verdadera intencién de los contratantes.

En doctrina se sefiala que son dos. los problemas gque suscita la inte)
pretacién de las contratos; uno es que si los cddigos deberan formular regl:
para la interpretacién de los contratos o por el contrario, dehen confiirse.
a la ciencia y en 0Oltimo caso, al arbitrio de los jueces. El otro caseo
problema es qué criterio ha de sustentarse en la interpretacién, en cual
quiera de los casos anteriocrmente aludidos.

Naturalmente, el primero de los problemas planteados es el que des
pierta mayor incertidumbre por devenir de reglas, opiniocnes o concepcione
muy simplificadas de interpretacién, atn mas indubitable cuando s6le se
atiende a la interpretacién judicial; mientras que el segundo caso interpre
tativo, atendiende a las corrientes modernas, soa dos las teorias o escuela
que afanosamente se han ocupade de tal topico, como a continuacién veremos

A} TEORIA CLASICA, SUBJETIVISTA O DE LA AUTONOMIA DE LA VOLUNTAD
La cual en concreto y sencillamente se inclina a gue la interpretacid
de los contratos consiste en investigar la comiin intencién de las par
tes contratantes; y

B} TECRIA MODERNA U OBJETIVA: Cuyos principales exponentes, entr
otros estan: DE SHLOSSMANN y BOLOW; quienes segin los postulados di
tal teoria, el juez debe inspirarse no en esa comin intencidn de la:
partes, que generalmente no existe, ya gque los intereses y obviamente
la intencién de los contratantes son epuestos de conformidad con e,
significado normal y usual de sus declaracicnes,

El Cdédigo Civil guatemalteco no define el concepto de la interpre-
tacién de los contratos en forma técnica Yy aungue sl lo regula, ¢
hace de una manera general, asi en su articulo 1593 prescribe: "Cuandc
los términos o conceptos del contrato son claros ¥ no dejan lugar &
duda sobre la intencién de los contratantes, se estard al sentido li-
teral de sus clausulas. §i sus palabras fueren diferentes o contra-
rias a la intencién evidente de los contratantes, prevalecerd éstas
sobre aquellas.™ A mi juicio, dicho precepto legal evidencia la suje-
cidn a la teoria clasica, ¥Ya que en el fondo se pretende conciliar
la comin intencién de los contratantes.

El artjculo 1594 de la misma ley denota la aceptacién de la teoria
clasica, en virtud de que la misma aboga subjetivamente en la comin
intencidén de los sujetos contratantes; y seguidamente en el articulo
1595 se determina que: "Las Ffrases Yy palabras gue puedan interpretarse
en diverso sentido, deben entenderse en aquel que sea mas conforme
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con la materia del contrate"; verbigracia, para comentar esta norma
legal nos valdremos del contrato de compraventa y como se puede esta-
blecer en &1, la intencién de los contratantes no es comin ¥a que
uno pretende recibir un precio y el otro como contraprestacidn un
bien en propiedad, lo que demuestra que en tal articulo estd inmersa
la teoria objetivista en relacién a la interpretacién de los contratos.

Er el articulo 1596 de 1la ley citada se regula que: "Si alguna
clausula permitiere diversos o contrarios sentidos, debera entenderse
en el mis adecuado para que rroduzca efecto, seglin la naturaleza del
contrato; lo cual pone de manifiesto gue nuestra ley civil se acoge
a la teoria objetivista, que pretende en el supuesto de existir una
clausula gue de lugar a diversos o contrarios sentidos, que su inter-
pretacién se oriente hacia el significade normal ¥ usual de las de-
claraciones de los sujetos contratantes.

Sin embargo, en el articule 1597 del cuerpo de leyes relacionado
se prescribe: “Cuando dos o mas cldusulas se contradigan entre si,
de tal manera gque sea imposible su coexistencia, prevalecera la clau-
sula o las ¢lausulas que sean mas conformes con la naturaleza del
contrato y con la intencidn de las partes™; al analizar este articulo
¥y realizamos una disquicisién del mismo, podemos deducir que el legis-—
lador adopté frente a la intexrpretacidn, una posicién ECLECTICA, toda
vez gue, eén el casc de un contrato cuye contenido, en varias de sus
clausuias se diere lugar a contradicciones gue no hagan factible la
subsistencia de unas y otras, ha de buscarse que prevalezca la cliusula
o clausulas gue sean mas conforme con la naturaleza del contrato {teo-
ria objetivista) ¥y con la intenc’'n de 1las partes (teoria subjeti-
vista}, lo cual estimo fue muy acertado por parte de los legisladores
asumir tal criterio de interpretacién del negocio juridico contractual
porque, en algunos <¢asoes no sélo a una teoria puede acogerse un juez
al resolver un asunto o controversia sometida a su decisidn y, en otros
casos porgue serd necesaric la conjugacién de las dos teorias cuando
asi convenga mejor sustentar su criterio judicial.

Mi particular punto de vista en torng a las teorias comentadas
se inclina en favor de la teoria objetivista en materia de interpre-
tacidén contractuak, en virtud de resultar mucho mas practico la so-
lucién de todos aguellos conflictos originados de las relaciones juri-
dicas contractuales, ya gue la naturaleza del contrato nos dard la
pauta a segquir si objetivamente se ha determinade el contenido de un
contrato, porque la tarea de la interpretacidén serad facil y fructi-

fera.
INEFICACIA DEL NEGOCIO JURIDICO CONTRACTUAL

En el diccicnario de la lengua espafiola Océano se define el concepto
EFICACIA comps: "Virtud, actividad vy poder de obrar."(64}

Dicelanario de la Lengua Espaficla Océano, edicién 1989, s/No. de pagi:a;
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Por su parte el Dpctor GUILLERMO CABANELLAS defina la EFICACIA cai
“Virtud, actividad, efecte o consecuencia, poder, influencia o fuerza"(65
de modo que, de acuerdo con ambas definiciocnes del concepto de la eficac:
podemos decir gue un negocio juridico tieme eficacia al concurrir en el mist
todos aguellos elementos y requisitos que hacen gue adquiera validez y pe
lo tanto, la fuerza o el poder de surtir sus efectos inherentes al misr
¥ que en su oportunidad tratamos en el capitulo segundo de esta tesis Y ¢
sentido contrario, el negocic juridice se torna ineficaz por la falta ¢
dichos elementos o requisitos y en consencuencia no surte sus efectos juri
dicos.

Para FEDERICO PUIG PERA: "El término de ineficacia representa una ex
presién de alcance general, gue dencta sdlg la carencia de efectos de u
nregocio juridice. Ahora bien, esta carencia puede ser debida a las mas va
riadas causas que: motivan una terminclogia y conceptuacidon diferentes. B
efecto, el negocio .puede ser ineficaz, en primer lugar, por faltarle alguno
de los elementos que. la dogmatica exige para que el misme gquede validament
constituide.” (66) Bn consecuencia, de acuerdo con lo manifestado por e
autor citado, un negocio es ineficaz por faltarle sus elementos esenciale:
que son los que hacen gue adgquiera validez ¥ nazca a la vida juridica, sur
tiendo sus efectos apetecidos.

En el articule 1251 del Cadigo Civil se regula: "El negocioc juridict
requiere para su validez: capacidad legai del sujeto gque declara su voluntad,
consentimiento que no adolezca de vicio y objeto licito*; y comc anctamo:
en el capitulo sequndo de esta tesis, este articulo contiene los tres ele-
mentos esenciales gque deben existir generalmente, en un contrato, vya que
en el supuesto de no concurrir tan sdlc unc de ellos, se da lugar a la nuli-
dad del mismo y por lo tanto, este es ineficaz por tal razén.

También suele suceder que, ademas de exigirse gque un negocio deba cum-
plir con los elementos esenciales, es indispensable una formalidad como un
elemento sclemne y que en casc de no satisfacerse se incurre ea ia ineficacia
del mismo, por ejemplo: la exigencia de nuestra ley civil de requerir la
constancia en escritura pablica de todos los contratcs que tengan que inscri-
birse o anotarse en los registros, cualguiera que sea su valor; y alin mas
especifico, sedala que aguellos contratos calificados expresamente Ccomoe so-
lemnes, deberé&n constar en escritura piblica, sin cuyo regquisito o formalidad
esencial no tendrin validez, destacando entre los mismos el contrato de man-
dato, de sociedad, donacidén entre vivos de bienes inmuebles y la renta vita-
licia (articulos 1576, 1577, 1687, 1729, 1862 y 2122 del Coédigoe Civil, Dto.
Ley namero 106).

Continfla refiriendo FEDERICQ PUIG PENA: "El segundo motivo que deter-
mina la ineficacia del contrato es la oposicidén del mismc a una mandato o
prohibicién legal." (67) Al trasladarnos a nuestra ley civil podemos cons-
tatar que en igual forma se pronuncia el articulo 1306 gque regula: "Hay nu-
lidad absoluta en un negocio juridice cuando su objeto es contraric al orden
pablico o contraric a las leyes prohibitivas expresas, ¥ por la ausencia
0 BO concurrencia de los requisitos esenciales para su existencia. Los ne-
(65) Ob, cit, tomo II, pagina 17;
(66) Ob. ¢it. tomo I1II, pagina 408;
67) Ob, cit, tomo IiI, pagina 408 y 409;
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gocios gue adolecen de nulidagd absoluta ne producen efecto ni son revalida-
bles por confirmacién®; del primer parrafo debemos dejar clarc que el orden
publico, segdn MANUEL O0SSORID, es: "Conjunto de condiciones fundamentales
de la vida social instituidas en una comunidad, las cuales, por afectar cen-
tralmente la organizacién de esta, no pueden ser alteradas por la voluntad
de los individuos, ni eam su caso por la aplicacién de normas extranjeras.”
(68) seguidamente, al argumentar scbre ol comentario a tal disposicitn le-
gal, recurrijendec a un ejemplo podemos decir que si nuestra ley prohibe gue
alguien pretenda celebrar un contrate en torno al estado civil de las per-
sonas es5 pordgue ellio contraviene el arden piblico, puesto gue agquél es un
instituto regulador del status juridico de las personas dentro de la so-
ciedad. En el caso concreto de la opusicidn de un contrate a una norma juri-
dica, es decir, a una prohibicién legal, se incurre en la nulidad, ipso jure,
de diche contrato, tal seria el caso del e5p0sSe que comprare de su mujer
un bien del patrimonio familiar o viceversa, aunque haya separacién de bienes
{articulo 1792 del Coédigo Civil guatemalteco).

Se hace necesaric asimismo, de acuerdo a las dos clases de causas de
ineficacia juridica de 1los contratos antericrmente aludidos, aclarar gque
hay dos momentos o circunstancias en que dichas causas se dan: el primero
de ellos es la inexistencia de requisitos o formalidades de naturaleza esen-
cial para que un contrato tenga plena validez y los cuales nacen en el mo-
sento de constituirse el mismo; ¥ el segundo momento se da cuando en el con-—
tenido del contrato se incurre en una prohibicién o contraveacién legal.

Un tercer supuesto de ineficacia juridiea lo constituye la NULIDAD
ELATIVA O ANULABILIDAD, la cual se produce cuando se da lugar a un vicio
» defecto en la celebracién de un contrato, por ejemplo: gque se incurra en
:ualquiera de los vicios del consentimiento {error, dolo, violencia e intimi-
lacisén}, con el objeto de lograr a través de tales ardides la manifestacidn
lel consentimiento de unc de los contratantes Y ello es causa de ineficacia
‘el contrato.

Los casos de NULIDAD RELATIVA O ANULABILIDAD, tienen efectos distintos

la nulidad absoluta, inclusive en principio solamente pueden demandarla

os afectados por el vicio o defecto gue didé lugar a su ineficacia, sin em-

argo, consideran y la mayoria de autores en doctrina estan de acuerdo que

ambién pueden hacerla valer los terceros de buena fe gue resultaron perju-
icados por' los vicios o defectos gque tenga un contrato.

Otras de las distinciones de la NULIDAD RELATIVA es que puede gquedar
xrfectamente constituida y surtir sus efectos ya sea por su confirmacion
por la prescripcion de la accidn de su nulidad; mientras que cuando habla-
35 de la NULIDAD ABSOLUTA, nos estamos refiriendo a que el negocio juridico
» existe y gque de plenc derecho es nulo por no haber nacido a la vida juri-
tca, pudiendo ser, inclusive, demandada dicha nulidad tantc por los afec-
idos como por el Ministerio PUblice y hasta ser declarada de oficio por
1 juez cuando resulte manifiesta y no pueda rivalidarse por confirmacién.

Nuestro Cddigo Civil, al pronunciarse con respectg a la ANULABILIDAD,

B} Ossorio, Manuel, Ob. cit, phgins 518,
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en su articulo 1303 regula: "El negocio juridico es anulable: lo. Por inca
pacidad relativa de las partes o de uma de ellas; vy 20. Por vicios del con
sentimiento”; en el primer caso determina este precepto legal gue si un
persona adolece de incapacidad relativa o lo gque es igual, tiene la aparien
cia de encoatrarse en sus facultades mentales y volitivas en condicione
normales, sin embargo, en ocasiones © eventualmente sufre alteraciones e
las mismas y si bajo tal estade celebra un negocio juridico, éste puede re
dargilirse de nulidad relativa si se prueba que suscribis bajo tal extrem
diche negocio: el segundc supuesto se da cuando se vicia el consentimient
en cualesquiera de sus formas, al lograrse la manifestacién de voluntad po
etos medios en la celebracién de un contrato y se establege gue se otorg
el consentimientc bajo tales circunstancias, puede scolicitarse a un Jue:
gque se pronuncie sobre la anulabilidad del mismo. En el articulo 1304 &
la ley indicada se regula: “Los negocios que adolecen de nulidad relatiw
pueden rivalidarsd. confirmandelos expresamente o dando cumplimiento a L
obligacidn, a sabiendas del vicio que 1as hace anulables"; de acuerdo col
este articulo, la confirmacién ¢ rivalidacién de un negocio juridico gque
adolece de nulidad relativa debe hacerse en la misma forma en que se celebr!
el mismo, es decir, si el negocic se celebrd en escritura pitblica, su con-
firmacion ha de constar de igual manera para los efectos agui analizados,
aunque también es factible de confirmarse tacitamente segln la clase de con-
tratc de que se trate, al darse cumplimiento a las obligaciones devenidas
de la respectiva relacién a sabiendas del vicio que contiene, lo cual implica
la renuncia a la accién o excepcién de nulidad relativa.

A} LA RESCISION

Un negocio juridico también puede resultar ineficaz por su resci-
sidén y a este respecto DIEGO ESPIN CANOVAS indica: "La rescisidn como
forma de ineficacia del contrato se distingue de la nulidad y la anula-
bilidad del mismo, pues como vimos, la rescisién presupone un contrato
inicialmente w&lido, mientras gue ia nulidad y la anulabilidad del
mismo implican la invalidez inicial,*(69)

Por su parte FEDERICO PUIG PERA sefiala: "Es por consiguiente, la
rescisién, como dice Mucius Scaevola, un procedimiento dirigido a hacer
ineficaz un contrato validamente celebrado ¥ obligatorio en condicio-
nes normales, a causa de accidentes externos, mediante los gue se
ocasiona un perjuicic econdmice a alguno de los contratantes ¢ a sus
acreedores, o mas brevemeante, un remedio extraordinario concedido a
los contratantes y afn a terceras perscnas, para obtener la reparacidn
de los perjuicios gue les causa un contrato,. {70}

De modo gue de conformidad a lo descrito, la ineficacia de un con-
trato se produce por la rescisién del mismo, la cual tiene iugar, no
obstante su celebracién valida, al promoverse el proceso judicial o
en forma particular, las acciones que tiendan a ello, en virtud de
que se han producido aquellas condiciones legales o las circunstancias
a las cuales los contratantes sujetaron el contrato, como presupuestos

(69} Ob. eit, vol, 11, pagina 444 ;
{76) Ob. cit. Vol, III, pagina 420,
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de su ineficacia juridica por ocasionar un perjuicio o dafo econfmico
& sus otorgantes.

El Cédigo Ciwvil, Decreto Ley 106, al pronunciarse sobre el insti-
tuto de 1a rescisién prescribe en su articulo 1579: “"Los coantratos
vilidamente celebrados, pendientes de cumplimiento, pueden rescindirse
por mutuo consentimiento o por declaracién judicial en los casos que
establece este c¢Odigo." Esta norma juridica, a mi juicio, nos presenta
dos clases de rescisién, siendo la primera de naturaleza wvoluntaria,
en que ambos contratantes toman la decisién en forma privada de res-
cindir el contrato pendiente de cumplimiento; el segundo casc se da
cuando durante el cumplimiento del contrato se producen algunas de
las causales gue concretamente sefiala Ia ley para tal efecto y 1o cual
motiva la controversia, la cual no es posible dilucidarse entre los
contratantes y a peticién de una de ellas se solicita gue Jjudicial-
mente el juez declare la rescision del contrato, tornindosa esta inveo-
luntaria o rescisién por causal daterminada.

La ley comentada regula en su articulo 1580: "En caso de haberse
perjudicado un tercero por la reseisidn, se reputard subsistente la
obligacidén sdlo en lo gque sea relative a los derechos de la persona
perjudicada.” En otras palabras, podemos decir gue si como conse-
cuencia de la rescisién de un contrato se causa perjuicio a un tercero,
se debe tener por existente la obligacidn en el sentide de que no afec-
te los derechos de dicha persona; y cuando se haya convenido la res-
cisidn de mutuo acuerdo, ninguna de las partes contratantes podrd re-
clamar dafios y perjuicios, frutos ni intereses, si no lo hubieren pac-
tado expresamente (articulo 1584},

B) LA RESOLUCION

Para concluir con la ineficacia juridica contractual, vames a
tratar de otra de las circunstancias por la que se produce la misma,
es decir, por RESOLUCION, la cual define MANUEL OSSORIO asi: "Acto,
hecho o declaracién de voluntad gue deja sin efecto una relacién Juri-

dica,."{71)

La Ley Civil guatemalteca al tratar lo relative a la Resclucitn
contractual, en su articulo 1581 dispone que: "La condicién rescluto-
ria convenida por los contratantes deja sin efecto el contrato desde
el momento en gue se realiza, sin necesidad de declaracion judicial."”
Citando un ejemplo, podemos decir gque si un contrato de arrendamiento
estipula como condicién resolutoria que el arrendatarioc no debe in-
gresar substancias inflamables, corrosivas o téxicas al inmueble, el
mismo gueda resuelto al incurrirse en tales prohibiciones, de consi-
guiente, el arrendador tiene derecho a que se deje sin efecto el con-
trato al establecerse tal incumplimiente, por un lado, ademas puede
el arrendador si aquél no cumple con desocupar el inmueble, plantear
su demanda para gue el juez declare la resolucidn judicial del mismo,
asi como la condena al page de dafos y perjuicios, y las costas pro-
cesales del juicio. En el articulo 1582 del cuerpo legal relacionade

Ossoric, Manuel, Ob. cit. pagina 672,
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se determina: “La resolucién de un contrato por efecto de la condici
resolutoria impiicita debe ser declarada judicialmente®; en este cas
la norma juridica contiene un supuesto al considerar la condicidn res
lutoria no manifestada expresamente sSi mo gque por disposicidn lega
es decir, se entiende incorporada al contrato de conformidad con
ley aunque no esté estipulada en el contrate, por lo gque es indispe
sable en este caso solicitar la declaratoria judicial de su soluci
por contravenir dispoesiciones legales.

Tanto en la doctrina como en nuestra ley sustantiva civil no
race ninguna distincidén entre lo institutos de la RESCISION Y LA RES
LUCION, mas bien los contemplan como sindénimos, sin embargo, a mi ¢r
terio, la resolucién o concretamente la condicidén resolutoria, norma
“mente aparece contenida en el contrato y otras veces por dispositi
.~legal, al igual que la rescisién, pero desde un punto de vista técni
‘podemos decir gque ambos institutos tienen una diferencia, la cual e
triba que en la resolucién la condicién pende de un acontecimien
futuro e incierto; mientras gque en la rescisidn es de momento © ant
de darseles cumplimiento al contrato, aungue también puede darse .
el futuro, La finica semejanza de ambos institutos, a mi juicio,
que tiender a dejar sin efecto un negocio juridico contractual valid
mente celebrado, atendiendo a las circunstancias que se presenten
cada caso.



CAPITULO IV
CLASIFICACION DOCTRINARIA DE LOS CONTRATOS

Ocuparnos de la clasificacién doctrinaria de los contratos civiles,
significa que debemos destacar cémo tradicionalmente ¥ en la Historia ha
sido desarrollade el mismo por los distintos tratadistas gue mAs auge han
aicanzado por sus miltiples aportes cientificos al campo del Derecho Civil.

Bn doctrina existe en verdad diversas formas de clasificar los con-
tratos, algunos argumentan que para tal caso se debe atender a maltiples
aspectos que resultan de las consideraciones del contrato; otros por su parte
la realizan en atencién a diferentes puntos de vista, siendo éstos los gque
han practicade algunos ensayos y para tal efecto, han tomado como criterio
de ordenacidn, ya sea el objetc de los contratos, entre guienes figuran los
autores PLANIOL Y STOLFFI; otros lo hacen atendiendo a la causa del contra-
to, siendo sus principales precursores CHIRONI Y BARASSI; y en una tercera
tategoria se ubican aguellos gque lo realizan en razén de los fines contrac-
tuales, siendo sus principales artifices WINDSCHEID y GIORGI.

pe 1o expuesto podemos aseverar gue resulta por demas una tarea ardua
7 dificil querer presentar una clasificacién fnica y orgénica, en la gque
isten eatrelazadas y coordinadas las diferentes categerias de coatratos,
iin embargo, considero coaveniente circunscribirme a aguellas clasificaciones
1as importantes de la doctrina y gue aparecen reconocidas en el Derecho Ciwvil
wsitive, las que a continuacién trataré:

El tratadista JOSE CASTAN TOBENAS (72}, nos presenta la clasificacidn
lelos coatratos asi:

) "CLASIFICACION DE LOS CONTRATOS ATENDIENDO A SUS CARACTERES ABSTRACTOS
0 TECNICOS JURIDICOS.

.1) POR LA NATURALEZA DE LOS VINCULOS QUE PRODUCEN: Los contratos pueden
ser Unilaterales y Bilaterales;

.2) POR LA FINALIDAD O EL TITULO: Los contratos se dividen en Onerosos
¥y Gratuitos;

.3) POR LA INCORPORACION © NO INCORPORACION DE LA CAUSA AL CONTENIDO DE
LA DECLARACION DE VOLUNTAD: Se diverzifican en contratos causales,
que son aguellos que no sélo tienen la nuda promesa de una prestacion
sino tambhién el convenio relativo a la intencidn juridica con gque
se da y recibe esa promesa; y los contratos abstractos como ios gque
excluyen del contenido de la declaracidén de voluntad tode lo referente
a las relaciones causales;

.4) POR LA NATURALEZA INDEPENDIENTE  RELACIONADA: Pueden ser coatratos
preparatorios, principales y accesorios;

,%) POR LOS REQUISITOS NECESARICS PARA LA FORMACION DE LOS CONTRATOS:

2} Ob, cit. tomo ILI, pbégina 428,




-54—
Estos se dividen en consensuales, reales y solemnes;

I.61 POR E.A. INFLUENCIA QUE EN LA EJECUCION DEL CONTRATC PUEDE DESEMPER
EL TIEMPC DE LA REALIZACION DE LA PRESTACION: Estos pueden ser contr
tos de tracto finico o ejecucién instantanea y de tracto sucesive

continuo;

I.7) FOR SU REGULACION LEGAL: Los contratos pueden ser nominados o innom
nados . "

Cabe resaltar gque la clasificacién indicada, en mi opinidn, no es
cocmpleta por la falta de definicidn de cada una de las clases de contrat
que representan al particular punto de vista de su clasificacidn, la cu
podemos complementar tomando en cuenta la vertida por el notario guatemaltes
RICARDO ALVARADO SANDOVAL en su tesis de grado, de la siguiente manera:

II.}) CONTRATOS UNILATERALES: El contrato unilateral es agquel del cu
no nacen obligaciones mis que a cargo de una sola parte. Explicandase
una manera mis clara son aquellos gque generan obligaciones para una so.
parte de los contratantes. Cito como ejemplo: Donacidn, Comodatc, Mutw
Deposito, etec.

Il.2}) BILATERALES: Son aquellos en que cada una de las partes reciprocameni
es acreedora y deudora de la otra. Nacen cbligaciones a cargo de ambas pa
tes, pero de tal suerte entrelazadas gque cada obligacién es la contrapar
tida de la otra, su eguivalente, por lo gue vienen a equivalerse ambas oblj
gaciones en el juego de intereses que el contrato armoniza., La idea esencie
es gue en ambas partes se obligan reciprocamente {generalmente onerosas)
come ejemplo citameos al contrato de compra venta, permuta, arrendamientc
se¢ basan en que la idea esencial de los mismos depende si la obligacion qu
el contrato se requiere por 1o general la concurrencia de la declaracié
de voluntad entre los sujetos contratantes. En el campo juridico contractua
la palabra bilateral es que ambas partes quedan obligadas a dar, hacer
no hacer alguna cosa que compensa la prestacidn de la otra, existiendo oblig
cidn reciproca entre las partes.

En atencibén a las ventajas que son susceptibles de producir se clasi
fican en: Onerosos y Gratuitos ({articulo 1590 y 1591 del Codigo Civil).
Segin que la finalidad de las partes sea la de procurarse reciprocament
un beneficio o equivalente a través de prestacicnes o por el contrario, se
la de que una de ellas 0nicamente procure ese beneficioc a la otra, sin equi
valencia o correspondencia por parte de ésta, se habla de contratos oneroso
o gratuitos respectivamente,

a} CONTRATO ONEROSO: Cuando las partes en gue intervienen, persigue
como fin loégico, la obterncién de un beneficic, dicho beneficio es el eco
némico o el provecho personal. Se estipulan dentro de estos provechos
gravamenes reciproces, ya que cada una de las partes aspira a procuracs:
un ventaja mediante un equivalente o compensacidn, El ejemple mas clar:
lo podemos encontrar en el contrato de Compra venta,

b) CONTRATO GRATUITO: Se beneficia econdmica o perscnalmente solc
a una de las partes, se le ha llamade liberalidades., Su provecho es $ol
para una de las partes, y se propone proporciomar al otro una ventaja sic
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equivalente. Ejemplo: Donacidn, Comodato.

Agregamos que el Contrato Oneroso es conmutarivo cuando las presta-
ciones gque se deben las partes son ciertas desde que se celebra el contrato,
de tal suerte gque ellas bPueden apreciar inmediatamente el beneficic o la
pérdida que les cause éste. El contrato oneroso es aleatorio cuando la pres-
tacidén debida depende de un acontecimiento incierto que determina la ganancia
o pérdida, desde el momento Gue ese acontecimiento se realice. En otras
palabras, cuande la prestacidn debida dependen de un acontecimiento incierto
que no sea posible la evaluacién de las ganancias o pérdidas, sinc hasta
gue ese acontecimiento se cumple. Como ejemplo: Juegos de Azar, Apuestas,
Renta Vitalicia. ' En los contratos a titule gratuite la responsabilidad civil
23 ma breve y en los titulos onerosocs, pero no tados los cnerosos son bilate-
rales, ejempla: el contrato de mutuo con interés es onerosos, pero unilate-
ral,

Atendiendo a los requisitos necesarios para la formacién de los con-
ratos encontramos los contratos congensuvales, reales y formales, o]
‘wvando los contratos se originen por el mero otorgamiento del consentimiento
1 requieran para su valida existencia la entrega previa de una cosa o una
leterminada forma, se distinguen en consensuales, reales, formales.

Nuestro Codigo Civil establece en el articulo 1588: Son consensuales,
uande basta el consentimiento de las partes para que sean perfectos; y rea-
es cuando se requiere para su perfeccison la entrega de la cosa.

I.5) CONTRATO CONSENSUAL: Se perfecciona con el simple consentimiento de
as partes, estos contratos, guedan perfectos para producir sus efectos pro-
ios entre cada una de las partes.

F.6) CONTRATO REAL: Es aquel que ademas del consentimiento para su perfec-
lén necesita la entrega material de la cosa;: ¥ son los gque crean derechos
:gles, ejemplo: Contrato de Prenda, Use, Hipoteca, Usufructo.

[.7) CONTRATO FORMAL: Para los cuales la ley exige una determinada forma
ipecial o predeterminada de expresar el consentimiento, ejemplo: la compraw-
:nta de inmuebles debe constar en escritura publica e inscribirse en el
1gistro de la Propiedad. .

Cabe hablar de los contratos solemnes, los cuales deben realizarse
. la forma en que la ley lo exige para que tengan validez, si ésta deja
. observarse, el contrato es nulo, ejempio: el contrato de Sociedad, que
- existirf si no se constituye en escritura publica." (73}

.B) CONTRATOS NOMINADOS O TIPICOS: "Son los que tienen individuvalidad
opia ¥y una regulacién legal especial., Son todos los gque regula el Cédigo
vil,

-9} CONTRATOS INNOMINADOS O ATIPICOS: son aquellos que carecen de un NOMEN
RIS nombre, es decir, individualidad propia y de una regulacién particular
ntro de un sistema legal. No tienen un nombre juridico ni una regulacidn
secial en la ley. Son permitidos y se celebran porque caen dentro del
juema general del contrato. Generalmente se refieren a situacianes nuevas
algunos autores los han definido como aguellos que no tienen por derecho
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un nombre propio. Ejemplo: contratos atipicos de exposicion, de porteris
de educacién, de lucha deportiva, de fichaje o de eguipo, de mudanza,
publicidad, de escusidn, de parque, de vigilancia, es decir, tienen nombre
pero no regulacidén especial en el Cébdigo Civik."(74}

Seguidamente nos ocupamos de la segunda clasificacidn de los contratc
civiles presentada por el licenciado RICARDO ALVARADO SANDOVAL, en la forn

siguiente:
III)} “ATENDIENDO A SU FINALIDAD Y PROPOSITQ

1} PREPARATORIOS: La promesa, la opcidn;
‘2) TRASLATIVOS DEL DOMINIO: Compraventa, permuta, donacidn;
.3) TRASLATIVOS DEL US0O: Arrendamiento, comodato;

4) FINALIDAD COMUN: Sociedad;

5} DE PRESTACION DE SERVICIOS: Servicios profesicnales, De obra
empresa, Depdsito, Mandato;

6} ALEATORIOS: Seguro, Apuestas, Loterias, Rifas, Juegqo;
7) DE GARANTIA: Fianza, Hipoteca, Prenda; y
8} QUE RESUELVEN CONTROVERSIAS: Transaccidn, Compromiso.“(75}

Esta segunda clasificacién del Licenciado ALVARADO SANDOVAL, es 1
que forma la base del presente trabajo de tesis, exceptuando los de finalida
comiin y los de garantia, y constituye lo que hemos denominado la piedra an
gular de la misma y que consiste en el estudio y desarroile practico de cad
uno de los contratocs nominados en particular, contenidos en nuestra ley ci
vil, de conformidad el plan de la misma oportunamente elaborado y elcua
bisicamente abarca la conceptualizacion, la definicién de éstos, sus carac
teristicas, clasificaciones y definiciones de los mismos cuando las hubiere
los elementos personales, reales y formales, entre otras cosas y finalment:
concluir en cada figura contractual, como parte fundamental del present:
trabajo y objetive del mismoc, con el faccionamiento notarial de cada um
de los modelos de los negocios juridicos abordados, haciéndose énfasis el
las cbligaciones previas y posteriores que el notaric debe cumplir por dispo-
sicién legal, tratando en la manera de lo posible, insertar una técnica no-
tariel de redaccidén, acorde a la medernizacidn notarial impulsada actualmente
por las autoridades de 1la Facultad de Ciencias Juridicas y Sociales de 1l:
Universidad de San Carlos de Guatemala v que especificamente deviene de!
sector docente de dicha casa de estudios.

V) CLASIFICACION LEGAL

El Codigo Civil guatemalteco, Decreto Ley nimereo 106, en su titulc
V, parrafe III y capitulo V, contiene el titulo referente a ia divisidn de
los contratos, los cuales clasifica de la siguiente manera:

1) CONTRATOS UNILATERALES: Si la obligacidén recas solamente sobre una
de las partes contratantes (articulo 1587);

2) CONTRATOS BILATERALES: Si ambas partes se obligan reciprocamente (ar-~
ticulo 1587)
3) CONTRATOS CONSENSUALES: Cuando basta el consentimiento de las partes

(8] GBiagar- photmn 10y 1
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para yue sean perfectos (articulo 1588);

CONTRATOS REALES: Cuando requiere bara su perfeccitn de la entrega
de la cosa (articulo 1588); :

CONTRATOS PRINCEIPALES: Cuando subsisten por s5i solos (articule 1589);

CONTRATOS ACCESQRIOS: Cuando tienen por objeto el cumplimientc de otra
obligacibn {(articulo 1589);

CONTRATOS ONEROSOS: Aquel en que se estipulan gravamenes y provechos
reciprocos (articulo 1590);

CONTRATGCS GRATUITOS: Aguel en gue el provecho es solamente de una de
las partes (articule 1590);

CONTRATC ONEROSO CONMUTATIVO: Cuande las prestaciones que deben lag
partes son ciertas desde que se celebra el contrato, de tal suerte
que ellas pueden apreciar inmediatamente el beneficio o la pérdida
gue les cause este {articuleo 1591);

CONTRATOS ALEATORIOS: Cuando la prestacién debida depende de un acon-
tecimiento incierte que determina ia ganancia o pérdida, desde el mo-
mento en que ese acontecimiento se realice {articulo 1591} ;

CONTRATOS CONDICIONALES: Son los contratos cuya realizacidon o subsis-—
sistencia depende de un suceso incierto o ignorado por las partes (ar-

ticulo 1592):

CONTRATOS ABSCLUTOS: Sonr aquellos contratos cuya realizacidn es inde--
pendiente de toda condicidén (articulo 1592};

CONTRATOS INNOMINADOS: Cuando la ley no declare una forma especifica
para un negocio juridico, leos interesados pueden usar la gue juzguen
conveniente (articuloc 1256);

CONTRATOS SOLEMNES: Deberé&n constar en escritura piablica los contra-
tos calificados expresamente como solemnes, sin cuyo requisito esencial
ne tendrén validez {articulo 1%77};

CONTRATOS DE ADHESION: Son aguellos en que las condiciones que regulan
el servicio que se ofrece al plblico son establecidas sdlo por el ofe-
rente y quedan perfectos cuando la persona due usa el servicio acepta
las condiciones impuestas por aguél (articulo 1520}; ¥

CONTRATOS USURARIOS: La persona que aprovechandose de la posicién que
ocupe, o de la necesidad, inexperiencia o ignorancia de la otra, la
induzca a conceder ventajas usurarias o a contraer cbligacicnes noto-
riamente perjudiciales a sus intereses, estan obligados a devolvar
lo gue hubieren recibido, con los dafos y perjuicios, una vez declarada
judicialmente la nulidad del convenioc (articulc 1542) ;.

Tal como anteriormente se expone, la clasificacidn que presenta el

digo Civil nuestro es un tanto descordenada, sin embargo la misma es con-
uente con la doctrina, tante con la antigua clasificacién como con la mo-—
rna, lo cual nos hace afirmar gque la misma es muy avanzada y actualizada.

CLASIFICACION DEL AUTOR DE LA TESIS

Por mi parte, luego de haber analizado las diversas clasificaciones
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doctrinarias de les contratos, he llegade & la conciusidn de presentar v
clasificacién ceonjugando las mismas desde un punto de vista ecléctico,
cual a continuacidn detallo:

1) CONTRATOS UNILATERALES: Son aguellos contrates en que las obligacion
recaen solamente sobre una de las partes contratantes, es decir, el negoc
juridico genera obligaciones s6le para una de ellas y la otra (nicamen
recibe beneficios ¢ provechos;

2) CONTRATOS BILATERALES: Son agquellos en los gue se establecen derech
vy obligagiones reciprocamente entre los contratantes, es decir, el negoc
juridico impone derechos y obligaciones, asi como provechos y benefici

a arhas partes contratantes;

3) CONTRATOS CONSENSUALES: Son los contratos cuye principal element
lo coanstituye la manifestacidn del consentimiento de las partes para tener.
perfectamente celebrade y para gque surta sus efectos juridicos inherent:

{acuerde de voluntades}.

4} CONTRATOS REALES: Son agquellos contratos gue requieren para su perfed
cidn de la entrega material de la cosa objeto del negacio juridico celebrade

5) CONTRATOS PRINCIPALES: Son los gue subsisten por si sdlos y no reguie
ren de otro contrato para que surtan sus efectos juridicos:

[:3] CONTRATOS ACCESORIOS: Son los negocios juridicos gque tienean por objet
el cumplimientc de otras obligaciones, es decir, basicamente sus efecte
son accesorios o secundarios porque sus efectos penden del cumplimiento ¢
otro contrato principal;

7) CONTRATOS ONEROSOS: Son aguellos en gue se estipulan provechos y gra
vamenes reciprocos. Una de tales partes aspira a procurarse una ventaj
mediante un egquivalente o compensacidn;

8) CONTRATOS GRATUITCS: Son aquelleos en que el provecho es solamente e
una de las partes. S6lo una de las partes se propone proporcionar al otr
una ventaja sin equivalente alguno, regularmente son contratos unilaterale
en virtud de gue uno de los contratantes séle recibe beneficios y no adguier
obligaciones;

%) CONTRATGS CONMUTATIVOS: Son aquellos cuyas caracteristicas principale
radican en gque las prestaciones gque se deben las partes, son ciertas y deter
minadas desde que se celebra el contrato, de tal suerte que ellas puede:
apreciar inmediatamente el beneficio o la pérdida gque les cause el mismo;

10) CONTRATOS ALEATORIOS: Cuando la prestacidn debida depende de un aconte:
cimiento incierto que determina la ganancia o la pérdida, desde el momentt
en que ese acontecimiento se realiza, generalmente son contratos condiciona-
les; -

1) CONTRATOS FORMALES: Son aquelios que requieren de una forma en la =514
han de constar, ya sea pGblica o privada, para la validez del negocio que
amgparen;
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12, CONTRATOS INSTANTANEOS: Son log que se cumplen en el mismo momento
en gue se celebran. El pago o cumplimiento de las prestaciones se lleva
a cabo en un s8dlo acto:

13) CONTRATOS DE TRACTO SUCESIVO: Son aguellos contratos en gue el cum-
piimiento de la prestacién se reéaliza en un periodo determinado, es decir,
su cumplimiento se prolonga durante un plazo, por consiguiente, sus efectos
noe ge agotan en un sé6lo acto, ejemplo: la compraventa por abonos:

14) CONTRATOS TIPICOS: Son los que se encuentran expresamente regulados en
el Cédigo Civil guatemalteco, con los cuales tambidn reciben el nombre de no-
minados.

15} CONTRATOS ATIPICOS O INNOMINADOS: Son los gque estan excluidos o no
iparecen taxativamente estipulados en la ley ¥ en consecuencia las partes
pueden utilizar determinada forma para celebrar un contrate, modeldndolo
i sus conveniencias, siempre que no exista oposicidn legal expresa o gue
:l objeto del contrato sea contrario al orden piblico o a las buenas costum-
res;

6) CONTRATOS DE LIBRE DISCUSION: Son aguellos en que, tanto el sujeto
ctive como el pasivo de la relacién contractual, pueden libremente ponerse
e acuerdo en torno a las estipulaciones a que deseen sujetar el contrato
' por consiguiente, impera el principic de la autonomia de la voluntad;

7] CONTRATOS DE ADHESION: Son aguellos por virtud de los cuales una de
as partes contratantes, generalmente el mas poderosoa econdmicamente, impone
1 otro el tipe de clausulas en que est& dispuesto a coatratar, por lo que
ista que la otra parte acepte ¥ se adhiera, o simplemente desista del con-
rato que no puede en modo alguno modelar a su convenienciaj

3 CONTRATOS ABSOLUTOS: Son los que su realizacidn o cumplimiento es inde-
indiente de toda condicidn, es decir, sus efectos N0 estidn sujetos a ningdn
rontecimiento futuro e incierto, sino que la prestacidn se celebra de una
la vez. Estos contratos difieren de los principates en que sus efectos
n inmediatos al realizarse de una vez las prestaciones de ambos sujetos
ntratantes y en cambio éstos Gitimos, es decir, los contratas principales,
S gue en cuanto a sus efectos no dependen de ningin contrato, sus pres-
ciones se llevan a cabo durante un periode determinado hasta quedar perfec-
mente concluides,







CAPITULO V
I. CONTRATOS PREPARATORIOS

1) DENOMINACION .

Estos contratos son denominades doctrinariamente como contratos preli-
nminares, antecontratos, precontratos o contratos secundarios, dentro de los
cuales se ubican los CONTRATOS DE PROMESA ¥ LOS CONTRATOS DE CGPCION, estudie-
mos el primero de ellos:

1) CONTRATO DE PROMESA O PROMESA DE CONTRATG
a} DEFINICION

FEDERICO PUIG PERA seflala: "Son contratos preparatorios aguellos
gue crean un estado de derecho, preliminar para la celebracién de otro con-
tratos postericres. Promesa en general, es aquella declaracidn seria y de-
Einitiva de voluntad, em virtud de la cual asumimos el compromiso de dar,
xacer o no hacer alguna cousa en provecho de otro."{76)

El citado autor al definir el CONTRATO DE PROMESA indica: *Es aguel
or cuya virtud dos o mAs personas se comprometen a celebrar en un plaze
slerto, determinado contrate que por el momento no guieren o no pueden esti-
walar." (77)

Por su parte el tratadista DIEGQ ESPIN CANOVAS, citando a Roca
‘astre, nos lega una definicién del CONTRATO DE PROMESA y sefiala: "Es un
ontrato preparatorio, consensuwal, bilateral y atipico o general, en virtud
el cual las partes sientan las lineas b&sicas de un contrato especifico
" contraen la obligaci6on de desenvolverlas en lo futuro, a fin de que aguel
ltimo quede en definitiva completo y concluso.” ({78)

El Coédige Civil guatemalteco en su libre V, en su parte segunda
titulo I, define el contrato de referencia asi: "Se puede asumir por con-
cato de promesa la obligacidén de celebrar un contrato Ffuturoe.” {articulo
674). Asimismo refiere dicha ley que, la promesa de contratc puede ser
nilateral o bilateral; siendo el primer caso la estipulacién que una pecsona
ice a favor de otra, otorgandole la opcidn de adquirir una cosa o un dereche
1 las condiciones pactadas y por el tiempo convenido; y es bilateral el
ntrate cuando en éste se obligue a ambas partes y se les conceda derecho
exigir la celebracidn del contrato prometido de entero acnerdo con lo es-
lpulado, ademas, dicho cuerpo legal determina que dicho contrato debe otor-
wse en la forma exigida por la ley para el contrato gue se pretende cele-
rar {véase los articulos 1675, 1676, 1679 y 1684]).

Considero entonces gque el CONTRATO DE PROMESA lo puedo definir
mo: AQUEL EN VIRTUD DEL CUAL DOS G MAS PERSONAS SE COMPROMETEN UNILATERAL
BILATERALMENTE A CELEBRAR DENTRO DE UN PLAZO CIERTO Y DETERMINADC, OTRO
INTRATO QUE DE MOMENTO NO PUEDEN O NO QUIEREN ESTIPULAR ENTRE ELLAS MISMAS
UN TERCERO.

6} Ob, cit, tomo LII, paginas 435 y 436;
7} Ob. cit. tomo [II, paginas 437;
) Ob. cit, tomo III, pAgina 399,
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b} CARACTERISTICAS

Del estudio de los elementos del negocio juridico contractual qu

tratamos en el capitulo II del presente trabajo de tesis y del institut
que nos ocupa, podemos establecer las siguientes caracteristicas:

b.1l} ES UN CONTRATO PROPIO: Porque el objeto o la prestacién de 1
promesa es la obligacién de celebrar otro contrato;

b.2) ES CONSENSUAL: Se requiere de la manifestacion del consentimient
de los otorgantes para su perfeccionamiento;

b.3} ES UN CONTRATO PRELIMINAR: Porgue sus otorgantes se obligan
contraer en sl futurc, ya sea ellas mismas ¢ con la intervencid
de un tercero, la suscripcién de otro contrato llamado principal

definitivo ¢ del futuro; y!

b.4) E$ BILATERAL: Ya que impone a leos contratantes derechos y obli
gaciones reciprocas.

c) ELEMENTCS DEL CONTRATC DE PROMESA

C.1} ELEMENTOS PERSCNALES: "Son las partes que en definitiva tiene
que intervenir, aunqgue en algdn supuesto, como el de opcidn mediatoria
puede hacerse intervenir a tercera persona. La capacidad para celebra
el contrato preliminar se rige por las reglas generales de la contra
tacidn, aungue precisamente la utilidad del contrato preliminar esfrib
a veces en la imposibilidad de subsanar de momento determinados requi
sitos que, en orden a la capacidad, exige el contrato definitivo.*(79

Otros tratadistas llaman a los elementos perscnales del con
trato de promesa como promitentes.

GUILLERMO CABANELLAS al definir el concepto de PROMITENTE
O PRCMITIENTES indica: "Es gquien hace una promesa." (80)

De ahi que en el caso del contratoe de Promesa de Compraventa
obviamente, existird un prometiente wvendedor y un prometiente com
prador, en virtud de que ambos otorgantes, dada la naturaleza de L
promasa, se ogbligan a celebrar otro contrato en el futuro.

c.2} ELEMENTOS REALES: "El objeto del contrato gque tratamos e
la conclusidén del contrato definitive; por ende, se proyectaran saobri
agquél las condiciones que exige el derecho para la validez ulterior.
En su consecuencia, si este contiene una prestacidén imposible, ilicit:
© contraria a las buenas costumbres, no cabe duda que el contrato pre-
liminar devendra nule, por quedar afectado el objeto de esas circuns-
tancias de nulidad.”"(81)

Pulg Peda, Federico. Ob. cit. tomo ILI, pagina 438;
Ob. cit. tomo 1II, pagina 404;
Ob, cit. tomo III, pagina 438;
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Para GUILLERMG CABANELLAS, son elementos reales de los contra-
tes: "El objeto de los mismos, las cosas o bienes sobre que versan.™
{B2): poer lo que, en conclusién el elemento real del contrato de pro-
mesa estd integrade por la celebracidén del contrato prometido, por
ser ese el objeto de agqual,

c©.3) ELEMENTOS FORMALES: Es oportuno indicar gque, cuando se ela-
bord el capitule III del presente trabajo de tesis, se abordd el tema
relativo a la forma del negocio juridico comtractual ¥ en el subtema
Sistema de Contratacidn Formalista, dentro del cual se encuentzra inmer-
80 en parte los elsmentos formales, desde un punto de vista general.

A este respecto, FEDERICO PUIG PENA expone: "Ha sido una
de las cuestiones mas discutidas en la construceién técnica de la fi-
gura del precontrato, el determinar si cuando el contrato en definitiva
requiere ministerio legis una forma determinada, se ha de aplicar la
misma exigencia formal al contrateo preparatorio. La doctrinas son
dispares sobre este particular. Una primera tendencia, representada
por algunos autores, como Gabba, sostiene que la forma que la ley exige
imperiosamente para la perfeccion del contrato en d&efinitiva ha de
ser la misma gque las partes deben emplear para el preparatorio. Otra
opinidn, diametralmente opuesta Y representada en general por la ma-
yoria de tratadistas, sostiene dque no es dable aplicar al precontrato
las circunstancias de forma exigidas en el contrate definitivo, gque
precisamente se perderia en aquél su utilidad y razén de ser. En ciec-
to punto intermedio se sitdan, finalmente, Pérez Gonzalez y Alguer,
que entienden que, por regla general, no cabe referir automaticamente
las exigencias de forma al precontrato, pero en algunos supuestos cabe
aplicar las formas exigidas en el contrato definitive cuando la ratio
legis, gque lleva a exigencias especiales en cuanto a éste, concurra
respecto al contrato anterior.

Ahora bien, en lo que si estan de acuerdo todos los autores
es en la necesidad de que en el precontrato se sitfen juridicamente
la naturaleza, especie, elementos sustanciales del contrato ulterier,
de manera concreta, si bien no es necesario gue estos se determinen
de una forma especifica, sino gue basta gue exista la posibilidad de
una ulterior determinacién, siempre gue, como dice Coviello, no quede
subordinado al iibre arbitric de una de las partes.

Otro punto de particular importancia es la necesidad de un
término durante el cual se pueda recabar la prestacidn de la actividad
necesaria para la conclusién del contratoe definitivo. Algunas legis-
laciones consideran este elemento como requisito sine gua neon; en otras,
queda sujeto el mismo al temperamenta de equidad {(plazo prudencial),
que determina en los articulos correspondientes."{83}

En la ley civil guatemalteca, en cuanto al elemento formal

Ch. ci:. pAgina 28.
Ob. cit, tomo III, pagins 439,
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del institutoc gue nos ocupa, en varios de sus articules se pronun
respecto del mismo y seflala que deben satisfacerse ope legis,
poder dotar de certeza y seguridad juridica al contrato de. prome
al momento de proceder a su faccionamiento y entre los cuales podern
enumerar los siguientes:

1) Cuande la promesa se refiere a la enajenacién de bienes inmuebl
o derechos reales sobre los mismos, el contrato debe constar en e
critura piblica e inscribirse en el Registro General de la Propied
(articulos 1125, 1576 y 1680):

2} El plazo del contrato no podrd exceder de dos afdos si se trata
de bienes inmuebles o de derechos reales sobre los mismos y de un ai
sl se tratare de otros bienes o prestaciones, aungue si se puede pact
menor plazo, pere en caso de omitirse el mismo se debe atener al pla
legal anteriormente indicado (articulo 1681); ¥

3} La promesa de contrato debe otorgarse en la forma exigida por
ley para el contrato que se pretende celebrar (articulo 1674, segum
parrafo]).

Anteriormente destacamos lo que legalmente conforma lo mi
importante de las formalidades del contrato de promesa en la legi:s
lacidn eivil guatemalteca, asi también expusimos la aceptacidn de ési
en cuanto a que la promesa de celebrar un contrato futuro constituy
un contrate de promesa y puede referirse a cualquier contrato cuy
naturaleza }o permita.

En la exposicidén de motivos de la ley relacionada se expres:z
“Casi todes los contratos, dice De Castro, citado por Castan, puede
ser objeto de la promesa; y en la practica, los mas corrientes son
la venta, el arrendamiento, la constitucidn de derechos reales, e
compromiso y la constitucidn de sociedad" (84); ¥y si bien es ciert
no hay ambito que no sea susceptible del contrato de promesa, natural
mente que las limitaciones seran las mismas que para todos los contra
tos, existen, de censiguiente, no se puede prometer en venta lo (=531
sea contrario a las leyes ¢ & las buenas costumbres.

d} FACCIONAMIENTO NOTARIAL

Tal y como dispone el articulo 1674, segundo parrafc del Codige
Civil al precisar gue, segin la clase de contrato de promesa gue se¢
pretenda celebrar, asi debera cumplirse con las formalidades exigidas
por dicho contrato. En el presente caso nos inclinamos por el faccio-
namientc de un contrato de promesa de compraventa de un bien inmueble,
por lo que el mismo por disposicidn de la ley debe constar en escritura
pliblica,

Una vez gueé el notario reciba la informacién de los contratantes
en torne al negocio juridico a celebrar, es necesario gue haga una
disquicisidn de los requisitos que preceden a la redaccidn del contrato
aludido, los que denominamos obligacicnes previas y que seguidamente

detallamos:

Exposicidn de Motivos del Cidigo Civil, Decreto Lay No. 106 pag. 164,
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d.1) OBLIGACIONES PREVIAS:

) 1) El potaric solicita al promitente vendedor que acredite su
derecho de propiedad, lo cual puede hacer por medioc de una certifica-
cidén reciente o fecha préxima a la celebracién del contrato, expedida
por el Registrador General de la Propiedad o bien mediante testimonio
de la escritura publica respectiva debidamente razonada por dicho Re~
gistro, en la cual conste que el bien objeto del negocio juridico esta
inscrite a su favor (articulo 29, numeral 8 del Codige de Notariado);

2) La identificacién de los otorgantes cuande no 108 conociere
el notario, por medic de la cédula de vecindad o el pasaporte (en el
caso de los extranjeros), ¥y si no fuese posible por tales medios, a
través de dos testigos conocidos por el notaric, © por ambos medios
si asi lo estimare conveniente (articulo 29, numeral 4 del Ccoédigo de
Notariado); vy

3} Aunque no es indispensable, si es conveniente que antes de
proceder a -elaborar la escritura pOblica correspondiente, el notario
tenga a la vista y adjuntar al testimonio, el {(ltimo recibo del pago
del impuesto fnico sobre inmuebles de acuerde a lo estipulado en los
preceptos legales 1, 3, 8, 10 vy 20 del Decreto del Congreso de la RepG-
blica de Guatemala nimero 62-87. Lo cual considero necesario darle
cumplimiento porque en determinade momento es indispensable exhibir
los o el recibo en que conste que el titular del inmueble esta al dia
en el pago del impuesto 0nico sobre inmuebles,

MODELO NUMERQ 1

ESCRITURA PUBLICA DE CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA

no (l).~ En la Ciudad de Guatemala, el treinta de marzo de mil novecientos
cventa ¥y cuatro, ANTE MI: EDUARDO RECINOS CASTELLANOS, notario, comparecen
or una parte, el sefior LUIS DONIS MORALES, de cuarenta afos de edad, solte-
o, guatemalteco, agricultor, de este domicilio, de mi conocimiento; y por
a otra MARIA MERCEDES SOSA LOPEZ, de sesenta anos de edad, soltera, guate-—
iiteca, de oficios domésticos, de este domicilio, quien se identifica con
1 cédula de vecindad namero de orden A - uno Y registro nimero mil, exten-~
ida por el Alcalde Municipal de esta ciudad capital; Los comparecientes
ieguran hallarse en el libre ejercicico de sus derechos civiles y gue por
L presente instrumento celebran ZONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN
MUEBLE URBANO, de conformidad con las clausulas siguientes: PRIMERA: Mani-
.esta LUIS DONIS MORALES que es propietario del bien inmueble inscrito en

Registre General de la Propiedad come finca urbana nuamero uno (1) folio
5 [2} del libro tres (3) de Guatemala, con las medidas y colindancias que
mstan en el libro correspondiente y qgue consiste en un predio sin construc-
6n, ubicado en la novena avenida nGmero diez - cincuenta, de la zona uno

esta ciudad capital; SEGUNDA: El sefior LUIS DONIS MORALES, de manera ex-
esa hace constar que sobre el bien inmueble identificado en la clausula
terlor no existen gravamenes, limitaciones o anctaciones que puedan afectar
s derechos de la compradora (articulgo 30 del Cédigo de Notariado), ¥y el
tario le advierte las responsabilidades en que incurre si lo declarado

fuere cierto; TERCERA: Expresa el sefior LUIS DONIS MORALES gue PROMETE
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EN VENTA la finca urbana identificada en la cliusula primera de este i
rrumento a favor de MARIA MERCEDES S0SA LOPEZ y que el precic de la ver
es de SESENTA MIL _QUETZALES {Q.60,000.00), que mas adelante se detallari
CUARTA: El sefior LUIS DONIS MORALES recibe hoy de MARIA MERCEDES S0SA LOi
la cantidad de VEINTE MIL QUETZALES (Q.20,000.00}) y el saldc deudor <l
RENTA MIL QUETZALES ({Q.40,000.00), dentro de un PLAZO de un afic a part
de la presente fecha; QUINTA: Los otorgantes convienen que si transcurri
el plazo y no formalizan la escritura piblica de compraventa, pagande
precio al sefor LUIS DONIS MORALES, queda liberado de su compromiso y he
suyc el sefior DONIS MORALES la cantidad gue recibe hoy, sin responsabilid
de ninguna c<¢lase; SEXTA: Los contratantes declaran que en leos términos cog
zignados aceptan LA PROMESA DE VENTA y gquedan obligados a formalizar la cc
pravanta el veintinueve de marzc de mil novecientos noventa y cinco; cc
notario doy fe: a} De todo lo expuesto; b} De tener a la vista la cédu
de vecindad relacionada en esta escritura en la comparecencia; ¢} De ten
a la vista el titulo justificativoe del derecho deé propiedad consistente
testimonio de la escritura puUblica namero diez {1¢) de fecha doce de ma
de mil novecientos noventa y deos, autcorizada por el notario Hugo Rober
Saavedra Cuestas en esta ciudad capital; y d4d) Que adverti a los otorgant
de los efectos legales del presente contrato y de la obligacidn del regist
de esta escritura, lec lo escrito y enterados de su coatenido, objeto, wval
y efectos legales, la ratifican, aceptan v firman.

(£} Promitiente vendedor {f} Promitiente comprador

Ante mi:

(£} notario

d.2} OBLIGACIONES POSTERICRES:

Una wez gue se haya cumplido con el faccionamiento de la escritur
piblica relacionada, debidamente Ffirmada por los comparecientes y el notari
autorizante, debera éste inmediatamente o segtn los términos estipulado
por la ley, proceder a cumplir con las cbligacicnes posteriores gque gener.
el negocio juridico celebrado, en la forma siguiente:

a) La primera obligacidn del notarioc tiene su asidero legal en e.
articulo 36, parte conducente del Cédigo de Notariado que regula: "...,
¥ también razonard los titulos y documentos gque tenga a la vista !
cuyo contenido sufra medificacidén, en virtud de los instrumentos que
hubiere autorizado; lo cual puede hacerse en la siguiente forma:
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RAZON: En la Ciudad de Guatemala, el treinta de marzo de mil novecien-
toes noventa y cuatro, ante mis oficios notariales, el sefior LUIS DONIS
MORALES celebrd contrato de promesa de compraventa del inmueble urbano
nimero uno, folio dos, del libro nimero tres &de Guatemala, a favor
de MARIA MERCEDES S0SA LCPEZ, mediante escritura piblica naumero unc
de 1la misma fecha anteriormente citada.

(£} ¥ seilo del notario

b} Extender testimonio, el cual se redacta en papel bond y en dupli-
cado: asimismo se debe agregar al testimonio un timbre fiscai de cin-
cuenta centavos de quetzal para cubrir el impuesto por la razdn gue
le anotara el Registrador General de la Propiedad. Las hojas que for-
man el testimenio deberan ser numeradas, selladas y firmadas por el
notario y al final de la razén del testimonio o en heoja separada de
papel bond si no hubiere espacio en el testimonio, se adhieren los
timbres fiscales por valor de cincuenta quetzales, gue cubre el impues-
te gue grava &l contrato de promesa de compraventa, citando el ndmero
de los timbres fiscales.

FUNDAMENTO LEGAL

1) El testimonio esta regulado en los articulos del 66 al 76 del Cé-
digo de Notariado:;

2} El impuesto que grava el contrato de promaesa se satisface de con-
formidad con la Ley del Impuesto de Timbres Fiscales y de Papel
Sellado Especial para Protocolos, en la cual en el articula 5 ¥
numeral 16 se establece: "Promesas de Compraventa de Inmuebles
G.50,00;

3} Asi también el articulo 5 y numeral 3 de la ley citada anterior-
mente (Decreto del Congreso de la Repiblica de Guatemala nimero
37-92) se estipula: "Por cada razdén puesta por los registros (de-
biera decir registradores) pablicos al pie de los documentos que
se@ presenten a su registro Q.0.50."

MODELC DE TESTIMONIO
Es testimonico de la escritura pablica nimerc wuno (1), de fecha
treinta de marzo de mil novecientos noventa y cuatro, gue autoricé
en esta ciudad ceapital y que para entregar a MARIA MERCEDES SOSA
LOPEZ, extiendo, numerc, sello vy firmo en tres hojas, las dos pri-
meras en fotocopias y la tercera, la presenté en papel bond, la
cual contiene la presente razdn y se le adhieren dos timbres fis-
cales de las denominacidn de cuarenta y diez guetzales, con los
numeros cien y doscientos, respectivamente. En la Ciudad de Gua-
temala, abril dos de mil novecientos noventa y cuatro.

(£} ¥y sello del notario
OBSERVACIQONES:

a) No¢ hay términc para extender este testimonio:




d.3)

b)

<}

-68-

Al ser registrado el testimonio de la escritura pGblica del cc
trato de promesa de compraventa, se cancela el honorario de acuer
con ,lo preceptuado por el Arancel (General para Registres de
Propiedad, contenido en el Acuerdo Gubernativo nomerce 1061-8
al tenor del articulo 6 que determina: "Por la razdnm puesta
pie de documentcs inscritos con anterioridad, por cada anctacid
inscripeién o cancelacidén que se razona, un gquetzal con cincuen
centavos (Q.1.50).°

Extender e) testimonio especial para remitir al Director del A
chivo General de Protoceclos, dentro de los veinticinco dlas habil
siguientes al otorgamiento de cada escritura pablica (articu
37 del Codigo de Notariado);

MODELO DE TESTIMONIO ESPECIAL

Es testimonio especial de la escritura piblica nbmero uno {1}
fecha treinta de marzo de mil novecientos noventa y cuatro, gq
autoricé en esta ciudad capital y que para remitir al Direct
del Archivo General de Protocolos, extiendo, numero, sello y fir
en tres hojas, las dos primeras en fotocopias y la tercera,
presente en papel bond. En !a Ciudad de Guatemala, el dos de abr.
de mil novecientos noventa y cuatro.

{f) vy selloc del nctario

CBSERVACIONES:

a)

b

c)

A cada una de las hoias que forman el testimonio especial, incluic
la que contiene la razém respectiva, se le adhiere un timbre f£is
cal de cincuenta centaves de guetzal para satisfacer el impuest
del timbre fiscal, por disposicién del numeral 6 del articulo
del Decreto del Congreso de la Republica nGmero 37-92.

En la primera hoja del testimonio especial debe cubrirse el in
puesto del timbre notarial. Este impuesto es por valor de un guet
zal por cada millar que tenga en cantidad o cuantia el contrat
respactivo, en el presente caso, como se excede del limite maximg
se cubre la cantidad de cinco quetzales en concepto de timbre nota
rial (articulo 3, parrafo tercero, inciso a) y parrafo cuarto
del Decreto del Congrese de la Repiblica de Guatemala nimero 148)1.
No se da ninguna clase de aviso porque en este contrato no oper
el traspaso del derechc de propiedad,
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II.CONTRATO DE OPCION

FELERICO PUIG PERA, al tratar de este tdpico expresa: "Se ha generali-
zado mucho, en los Gltimos tiempos, la insercién en la contratacién so-
bre’ inmuebles de las llamadas clausulas de opcidn, por virtud de las cuales
el comprador (y a veces también el vendedor) se reserva el derecho de deci-
dir a su plenc arbitrio, durante un plazo determinado, sobre la definitiva
perfeccidén del contrato. El uso de estas clausulas hizo observar a los au-
tores la necesidad de hacer de ellas un estudio independizado, maxime te-
niendo en cuenta que, examinado el problema desde un prisma general y amplio,
la utilidad de las mismas podia concretarse, no sélo a la compraventa de
inmuebles, sino, en general, a diversos contratos de distintc orden y matiz.
La contratacién sobre minas, para dar tiempo a hacer las correspendientes
calicatas, =l contrato de arrendamiento en sus diversas modalidades y otras
figuras contractuales sobre las cuales puede proyectarse el contrato de op-
cidn, han determinado, en efecto, la construcciéon de una tesis doctrinal
autdnoma y la regulacién independiente del contrato en 1a ley."(85)

En principio, se denota que al aparecer la opcién en el ambito del
derecho tiene el caracter de una clausula optativa, simplemente y el deve-
1ir de la historia y la préactica contractual demandan la necesidad de regu-
larla ya no solamente come una cldusula, sino que, como una figura juridica
sontractual, es decir, como un CONTRATO PREPARATORIO DE OPCION en las dis-
rintas clases de contratos que su naturaleza lo permita.

El cCédigo Civil guatemalteco, Decreto Ley 106, asi lo admite en su
wticule 1677 al preceptuar: "La opcién puede ser contrato independiente
1 celebrarse como pacto accesorio de otro ¥. en ambos casos, debe coateaer
as condicicnes en que ha de realizarse el convenio®™; comc se determina en
sta norma juridica, la opecidn puede celebrarse como un contrato preparato-
io o independiente, o bien como pacto o cléusula optativa de otrc contrato
rincipal, por lo tante, nuestra ley civil participa de un criterio ecléc-
ico en relacidén a la opeién, al regularla como pacto o clausula accesoria
bien como un contrato preparatorio.

En mi opinién, el articulo 1685 de 1la ley comentada regula el caso
ipice en que la opcidn estd incorporada al contrato de promesa como una
lausula optativa, al precisar: "Cuando en la promesa se conviene en el pago
@ una multa sin expresar que este pago es sin perjuicic del cumplimiento
21 contrate, pagada la multa cesa la obligacidon de celebrar el contrato
rometido. "

[.1} DEFINICION

El tratadista aludido define el CONTRATO DE OPCION asi: "Es aquel por
lrtud ¢el cual el titular de un bien o un derecho {optativo o cedente) se
sliga, por tiempo £ijo, respecto de otra persona (optante) a otorgar a él
) con la persona gue este designe)} un contrato determinado, en los términos,
-Ausulas y condiciones concertadas entre las partes." {86)

5} Ob, cit. tomo [II, pagina 443,

) Idem;
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JOSE CASTAN TOBERNAS al definir el Contrato de Opcién expresa: "Se llar
contrato de opcién al convenio por el cual una parte concede a la otra, pt
tiempo fijo y en determinadas condiciones, la facultad, que se deja exclusi
vamente a sus arbitrio, de decidir a la celebracidén de un contrato princi
pal.” (87)

El Cbédigo Civil guatemaliteco define el Contrato de Opcién como: "I
promesa unilateral es la estipulacidn que una persona hace a favor de otrc
otorgandole la opcién de adguirir una cosa o un derecho en las condicione
pactadas y por tiempo convenido." (articulo 1676)

Si analizamos las definiciones del contrato de opecién vertidas, pode
mos precisar rapidamente que son iguales a la del Contrato de Promesa, 1
cual no es cierto, aungue si son similares, sin embargo, su diferecnia estri
ba en que la opcién siempre sera de naturaleza unilateral. Algunos tratadis
tas manifiestan gue el contrato de Opcidén es una modalidad del Contrato d
Promesa, lo cual no estd alejade de la verdad, ya que en virtud de gue lc
sujetos de la relacién contractual, asi como la forma y el objeto del contra
to de Opcidn son idénticos al del contrato de Promesa.

Considerc gue, ambos contratos en realidad participan de las denomina
ciones de contratos preparatorios, precontratos, antecontratos o contrata
preliminares, y que la division de estos es precisamente las de contratc
de promesa y de opcidn. Doctrinariamente dichos contratos tienen— sus pro-
pias particularidades gue denotan su diferencia objetiva y su convergenci:
subjetiva, las que veremos cuando tratemos de las caracteristicas y elementos
del contrato de Opcién,

El Contrato de Opcién al definirlo lo enuncio asi: ES UNA FACULTAI
UNILATERAL CONCEDIDA POR LA LEY, MEDIANTE LA CUAL UNA O MAS PERSONAS, PUEDED
ESTIPULAR A FAVOR DE OTRA U OTRAS PERSONAS, EL COMPROMISO DE CELEBRAR UD
CONTRATO DENTRC DE UN PLAZO CIERTO Y DETERMINADO, OTORGANDO A ESTE LA OPCICH
DE ADQUIRIR UN BIEN O UN DERECHO REAL, BAJO LAS CONDICIONES, CLAUSULAS Y
DISPOSICIONES LEGALES INHERENTES AL NEGOCIO CONVENIDO.

II.2 ) CARACTERISTICAS:

En doctrina se sefalan como principales caracteristicas del contrato
de Opcidn, las siguientes:

1) Constituye una modalidad del contratoc de promesa en el sentido de gue
sblo una de las partes se obliga en el contrato;

2) Es un contrato preparatorio, pues se celebra para el otorgamiento de
otro definitive;

3) Es un contrato consensual, porgue se perfecciona por el mero consen-—
timiento de las partes; y

(871 Ob, eit, tome IV, pagina 49,
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4} Genzralmente es unilateral, aungue pasa a ser bilateral cuanda
se fija una prima que ha de ragar el titular del derecho de apcién
a2l concedente del mismo.

If.3} REQUISITOS ESENCIALES DEL CCONTRATO DE OPCION

JOSE CASTAN TOBERAS, citando a Alonso Moya, expresa: "Son regquisitos
esenciales del contrato de opcién los siguientes;:

a} Concesién de una parte a la otra de la facultad de decidir scobre
la celebracidén o no del contrato principal, sin la obligacién al-
guna de éste {(la prima, en su ©aso, es5 un elemento accidental};

b) Concesién de un modo exclusivo;

) Por plazo cierto; ¥

d} Sin otra condicién gue el propio juicio del optante.
IX.4) CLASIFICACION DEL CONTRATO DE OPCION

Doctrinariamente el contrate de opcién se clasifica en: "Contrato de
Jdpcidn Directa y Contratec de Opcidn Mediatoria.

A) CONTRATO DE OPCION DIRECTA: Existe este cuando el optante se re-
serva el derecho propio del contrato para estipular efectivamente
por si y para si.

B) CONTRATO DE OPCION MEDIATORIA: El contrato de opcidén mediatoria
surge cuando el gue recibe la opcién es un intermediario, gue busca
el privilegic para colecar la mercancia en manos de un tercerc. (88}

En otras palabras, el contrato de opecidn directa fundamentalmente tiene
abida cuando la persona del optante o sea el beneficiario de la opcidn,
s quien decide respecto a la celebracién del contrato principal; mientras
ue el contrato de opcidén mediatoria, como este altimo concepto indica, la
ersona del optante o beneficiaric de la opecién, adgquiere el caracter de
ntermediario en virtud de gue buscard o tendra el privilegio para disponer,
eglin la naturaleza del contrato, del objeto del mismo, es decir, nos refe-
imos al beneficio de la opcién, hacia una tercera persona.

{,5)} ELEMENTOS DEL CONTRATO DE OPCION

Cuando abordames los elementos del Contrato de Promesa seflalamos gue
m las partes gue en definitiva tienen que intervenir, aunque en algln su-
lesto, como el de la opcidn mediatoria, puede hacerse intervenir a una ter-
ira persona. La capacidad para celebrar el contrato de opeidn también se
.g¢ per las reglas generales de la contratacidn y aunque precisamente la
ilizacién de la figura del contrato de opcién se fundamente en la impo-

8) Ob, cit. tomo IEI, paginas 443 y 444,
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sibilidad de subsanar de momento determinados requisitos o bien que, ean orde
a la capacidad exige el contrato definitivo, o pudiendo realizarle no =
desea de momento concretarlo, por lo gque, a continuacién trataremos de lc

elementos del instituto gque no ocupa:

a) ELEMENTOS PERSONALES: "Son, como @ijimos, el optatario o concedente
que es quien se obliga a celebrar el contrato en definitiva cuanc
la otra parte decida acerca del mismo, y €l optante, que es el titule
del derecho de opcién. Sobre la capacidad de uno y otro, regiran 1lé
normas generales de la contratacidn.

bl ELEMENTOS REALES: Come dijimos puede actuar la opcidn sobre toda clas
de bienes y derechos que estén en el comercio de los hombres ¥y pued
modalizarse a través de la compraventa, el arrendamiento, la permuta
la scciedad, préstamo, ektc. Cuando se compensa el desprendimient
que hace el concedente, interviene un nuevo elemento, gque da un mati
bilateral al contrato: la prima © remuneracién, cuya cuaptia condicic
nes y pago quedardn regulados por lo establecidc entre las partes.

c) ELEMENTOS FORMALES: No requiere este contrato forma determinada, aunqu
si sera preciso que se contenga en &l los elementos necesarios par
la configuracidn perfecta en la ley del contrato definitive. Creemo
que uno de los reguisitcs necesarios para la celebracidn de este con
trato es la consignacidn de un plazo f£ijo durante el cual queda pen
diente la decisidn del optante. Ello es asi porgue la opcidn supon
la inmobilizacién de los bienes, ya que durante su vigencia no se pued
disponer practicamente de aguél o aquéllos a gue se refiera."(8%9)

La legislacidn sustantiva civil guatemalteca regula conjuntamente tant
el contrato de promesa como el de opcidn, por consiguiente, a éste le so
aplicables por analogia los mismos elementos formales sefalados para el con
trato de promesa, independientemente de los gue le son inherentes al con
trato de opcidn de que se trate, los cuales deberan cumplir como principaie
formalidades, las siguientes:

c.1) Cuando la opeidn se refiera a la enajenacidén de bienes inmueble
o derechos reales sobre los mismos, el contrato debe consta
en escritura publica e inscribirse en el Registro General 4
la Propiedad (articules 1125, 1576 y 1680, del Cédigo Civil
Decreto Ley No. 106);

c.2) El plazo del contratc de opcién no peodra exceder de dos afio
si se tratare de bienes inmuebles ¢ de derechos reales sobri
los mismos ¥ de un aic, si se tratare de otros bienes o presta
ciones (articule 1681); ¥

c.3) El contrato de opcién debe octorgarse en la forma exigida po
la ley para el contrato que se pretende celebrar (articulo 1674
segundo parrafo}.

(89) Puig Pefla, Federice, Ob. cit. tomo 111, pagina 444,
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Considero que, previc a redactar el modelec de escritura pablica del
contrate de opcidn, se hace necesario como oportunamente se indicéd, presentar
una diferenciacién tégnica respecto de los conceptos de promesa y opcidn,
asi como sus diferencias y similitudes.

A) PROMESA: "Oferta deliberada gue un perscna hace a otra de darle o ha-
cerle alguna cosa. Segim Capitan, compromise de contraer un acta."(90)

B) OPCION: "Facultad de escoger entre varias situaciones juridicas.”(91)

5i analizamos detenidamente ambos conceptos, podemos determinar gue
sus definiciones en el fondo pretenden lo mismo, es decir, constituye una
facultad, lo cual los hace similares: y sustancialmente, se puede destacar
gue refieran a un acontecimiento hacia el futuro, lo gque constituye otra
de sus similitudes; ¥ en lo gque a mi juicio difieren, es que la promesa es
Gnica, es decir, scbre un asunto determinado y en tanto gue la opcién no
necesariamente.

Por dltimo, considero importante resaltar gque el contrato de promesa
s un compromisc que se hace y ha de consumarse en el future y la opcida,
somo la facultad gue se confiere para poder decidir sobre una o varias situa-
riones en el futuro y finalmente, tengo la convicecién de que subjetivamente
mmbos conceptos significn lo mismo.

Importantisime resulta traer a colacién en este apartadc lo previsto
in el Cddige Civil guatemalteco en torne a la declaracién de wveluntad en
lorma unilateral relativas a ia oferta al publico y la promesa de recompen-
a, La oferta al pablico estd regulada en el articulo 1629 gue prescribe:
‘La perscna due ofrezca al piblico objetos en determinado precio, gqueda obli-
lada a sostener su ofrecimiento™; y en el articulo 1630 se regula la promesa
le recompensa y se estipula: "El que hace oferta por la prensa u otro medio
e difusidn, de remunerar una prestacién o un hecho, contrae la obligacidn
e cumplir lo prometido. Cualiquiera gue realice la prestacién, atn cuando
o0 haya tenido conocimiento de la existencia de la promesa, puede exigirc
el obligado la recompens ofrecida,”

Como hemos indicade Ia oferta al piblico y la promesa de recompensa,
on dos formas de declaracién unilateral de voluntad gue, en comparacion
on los contratos de promesa y opcidn, tienen en comin f{inicamente el hecho
e ser generadores de obligaciones, pero con la diferencia de que son cbliga-
iones fuera de contrato, en que predomina la voluntad unilateral, por lo
anto, en ningin momente 1la oferta al pablice y la promesa de recompensa
dgquieren caracter de figuras contractuales por la ausencia o no concurrencia
e los elementos comunes o esenciales gque debe contener todo negocio juri-
ico, en conclusién, la oferta al piblico y la promesa de recompensa no son
45 gue actos juridicos que generan cobligaciones extracontractuales,

e} Ossorio, Manuel. Ob. eit. 617;

HiB] Op, ¢it. pagina 514,




74~
I7.6) FACCIONAMIENTO DEL CONTRATO DE QPCION

La etapa previa a la redaccién del medelo del contrato de opcion, n
turalmente, lo constituye la circunstancia de que el notario responsab
va ha cumplido con las actividades que lleva consige la funcidn notaria
por lo gue seguidamente trataremos de la observancia de los requisitos
obligacicnes previas al faccionamiento notarial de dicho contrato y gque pa
el presente caso hemos seleccionado el contrato de comodato de vehiculo aut
motor.

Ad OBLIGACIONES PREVIAS

1) El notario sclicita al optatario gue acredite su derecho de propi
dad sobre el bien objeto del contrato, de conformidad con la for
prevista en el articulc 29, numeral 8 deil Codigo de Notariad

2) La segunda obligacidn estriba en identificar a los otorgantes .
conformidad con lo regulado por el articulo 29, numeral 4 del &
digo de Notariado; ¥y

3) Aungue no es imprescindible, es conveniente gque, tomando en co
sideracién las funciones del notario como prefesional del derech
que el propietaric del wvehiculo le exhiba el (ltimo recibo di
pago del impuesto por circulacidén de wvehiculo y la solvencia «
transito, ya que nho debe existir gravamenes o limitacicnes sobs
el contratec, especificamente sobre los bienes objeto del mismo.

MODELO NUMERO 2
CONTRATO DE QPCION DE COMODATO

Dos (2). En la ciudad de Guatemala, el doce de mayo de mil novecientos n<
venta y cuatre, ANTE MI: EDUARDO RECINOS CASTELLANOS, notario, comparect
por una parte JULIO CHAVEZ PENADOS; y por lai otra JORGE PEREZ BANOS, guie
nes son de veinticinco afios de edad, casados, guatemaltecos, estudiantes
de este domicilio, quienes se identifican con las cédulas de vecindad namerc
de orden A - uno y de registros nimeros mil y dos mil, extendidas por e
Alcalde Municipal de esta ciudad capital, respectivamente, quienes en <
transcurso de la presente escritura pGblica se denominardn el OCOPTATARIO
EL OPTANTE, correlativamente. Me aseguran leos comparecientes hallarse e
el libre ejercicio de sus derechos civiles y que por el presente instrument
celebran CONTRATO DE OPCION DE COMODATO DE VEHICULO AUTOMOTOR, conforme la
ciausulas siguwientes: PRIMERA: Manifiesta el OFTATARIO que e5 propietari
del vehiculo tipo automdvil, marca Ppatsun, linez ciento veinte Y, placa 4
circulacidén de alquiler nimerc cero cero guinientos, modeloe mil noveciento
noventa, color rojo, de cuatro cilindros, de mil doscientos centimetros cibi
cos, numero de motor ciento veinte ¥ -mil doce, nimerc de chasis ciento veini
Y -mil quince, de cinco asientos, de cuatro puertas, de dos ejes, de gasolin:
namero de cédigo del Ministerio de Finanzas Plblicas cero cerc mil, tarijet
de circulacidn nbOmerc dos mil, y solvencia aduanal nfmero mil siete, de fect
ocho de poviembre de mil novecientos ochenta y nueve, Declara en forma e:
presa el OPTATARIO {de conformidad con el articulo 30 del Codigo de Notarie
do) que sobre el vehiculo identificado en la clausula antericr ne existe
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gravémenes, limitaciones o anctaciones que puedan afectar laos derechos del
optante y guien se encuentra, por advertencia del notario, enterado de las
responsabilidades en gue incurre gsi lo declarade no fuere cierto; SEGUNDA;:
Continla manifestado el optatario gue concede LA OPCION DE COMODATO DEL VE~
BICULO de su propiedad descrito antezjormente, a favor del OPTANTE, en forma
gratuita, para que se sirva del bien por el tiempo que mas adelante se deta-
llara. El presente contrato de opcién de comodato se sujeta a las siguientes
tondiciones: a} DEL PLAZO: Seri de tres meses, contado a partir del treinta
e junic del afo an curso; b) El contrato de opcidn de comodato se consumara
31 al dia treinta de junio del presente afio, fecha en la gue vence el con-
rrato de arrendamiento de diche vehiculo a favor del eoptante, adn subsistan
-a5 causas por las cuales se adgquirié dicho vehiculo en arrendamiento, con-
lediéndose al optante la opcién de comodato del wvehiculo relacionado; c)
'BLIGACIONES DEL OPTANTE-COMODATARIO: E1 optante se obliga a cuidar y man-
ener en buen estado y funcionamiento el vehiculo de referencia, siendo por
u cuenta todos los gastos gQue con ese fin se occasionen: y d) El optante
eberd usar el wvehiculo anica ¥ exclusivamente para transportarse &l dentro
el departamento de Cuatemala y cumplir con la misidén gue le ha encomendado
& Sociedad Civil Ge Desarrollo Y Servicio para la Infancia “vidas Utiles",
al concluir el plazo de este contrato, el optante-comcdatario debera devoi-
er el wvehiculo, sin mas deterioro que el proveniente de su uso ordinario;
ERCERA: Los otorgantes expresan que aceptan el contenidec del presente con-
rato; como notario doy fe: a) De todo lo expuesto; b) Que tuve a la vista
32 cédulas de vecindad relacionadas; ¢) Asi como el testimonic de la escri—
ira piblica almerc cien autorizada por el notario Israel Lopez y Lopez en
ita ciudad capital el guince de enero de mil novecientos noventa y dos,
rdiante la cual se acreditd el derecho de propiedad del vehiculo objeto
¢ este contrato; d) Que adverti a los otorgantes de los efectes legales
v este contrato; y e) De.- haber leido a los contratantes el contenido del
‘esente instrumentc y gquienes enterados de su contenido, objeto, valor y
‘ectos legales, lo ratifican, aceptan y firman.

) Optatarieo (£) Optaante

Ante mi:
(£} notario

OBLIGACIONES POSTERIORES

1) El1 notarico debe proceder a razonar el titulo justificativo del
dereche de propiedad del wvehiculo objeto del contrate de opcidn
de comodato {articulo 36 del Coédigo de Notariado);

2) Extender testimonio, el cual se redacta en papel bond ({(articuleo
33, numerdl 10 del Decreto del Congreso de la Repiblica de Guate-
mala npUmero 37-92) y en duplicado farticulo 69 del Cédigo de Nota-
riado): asimismoc se debe agregar al testimonio al pie de la razén
respectiva, un timbre fiscal del valor de cincuenta centavos de
quetzal que cubre el impuesto por la razoén que le anctard el Regis-
trador General de la Propiedad. Las hojas que forman el testimonic

deberan ser numeradas, selladas y firmadas por el notario. No
$¢ cubre ningin impuesto en este coatrato por no estar afecto:
Y

JEEnm— A
PSRN i

i
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3} Extender testimonio especial para remitir al Director del Arch:
General de Protocolos (articulo 37, imcise a) del Cédigo de Noi

riade}. -
II.7) OBSERVACIONES:

a) No se dan avisos porgue no opera el traspaso del derecho de propi
dad;

b) Bn lo concerniente a las obligaciones generadas por el contre
preparatorio de opcidén de comodato, solamente nos permitimos hac
alusién a los mismos sim incluir el modelo respectivo en virt
de ser exactamente las mismas obligacicnes del contrato de promes
por lo que basta con remitirnos a ellas para su consulta,

11,8} CCNCLUSICNES

1) El1 centrato de promesa y el de opcidm constituyen una divisi
de los contratos preparatorios;

2} Ambos contratos scon distintos objetivamente por razones técnica
pues el contrato de promesa estd directamente wvinculado a un s
acto, cosa o contrato; mientras que el contrato de opcidn pue
abarcar wvarias situaciones, por Lo que considerc aquél el géne
¥y éste la especie;

3) Diches contratos, subjetivamente son similares, porgue son coatr
tos sujetos a condiciones resolutorias o condicionales, sus efect
son hacia el futuro por estar regidos por un plazo y particip
de las mismas caracteristicas; y

4) ‘Panto el contratc de promesa come el de opcidn, tienen como fin
lidad reseclver situaciones gue de momento no es posible arregl
o pudiéndolo hacer no existe el deseo de concretarlc, o bien porqg
las condiciones para su celebracida definitiva no se han dado aiGn.

Tal y como abordamos, el contrato de opcién puede celebrarse con ind
pendencia de otro, verbigracia: el contrato de op¢idn anteriormente redactac
¥ también puede estar incorpcrado el contrato de opecidn a un contrato princ
pal, ¥ en este caso se le denomina CLAUSULA OPTATIVA, razén por la cual vam
a presentar un modelo de este, obviando las obligaciones previas en virt
de ser las mismas gue sefalamos para el contrato de opcidén de comodato,

MODELO NUMERO 3
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CON COPCION DE COMPRA

Tres (3). En la Ciudad de Guatemala, el doce de mayo de mil novecientos novent
y cuatro. ANTE MI: EDUARDO RECINOS CASTELLANOS, notario, comparecen por un
parte CARLOS AGUILAR PULIDO, de cuarenta y cinco afios de edad, guatemalteco
casado, Maestro de Educacidn Primaria Rurazl, de este domicilio, de mi conoci
miento; y por la otra JULIO LIGORRIA ZETINA, de treinta y cinco afios de edad
casado, guatemalteco, agricultor, de este domicilio, guien se identifica co
la c¢8dula de vecindad nimero de orden A-uno y registro niimero mil, extendid
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por el Alczlde Municipal de esta ciudad capital, a qguienes en lo sucesivo
del presente instrumento se les denominard ARRENDANTE Y ARRENDATARIO, res-
pectivamente, Me aseguran los comparscientes hallarse en el libre ejercicio
de sus derechos civiles y que por el presente acto celebran CONTRATC DE
ARRENDAMIENTO CON OPCION DE COMPRA, de conformidad con las clausulas siguien-
tes: PRIMERA: Expone el ARRENDANTE que es propietario del bien inmueblie ins-
crito en el Registro General de la Propiedad como finca riastica namerc diez
{10) folio ciento sesenta {160) del libro namerc diez {(10) del departamento
de Guatemala, el cual consiste en un terreno sin construccidén ubicado en
el kildmetrc veinte de la ruta panamericana, en la jurisdiccién de Fraijanes,
San José Pinula, departamento de Guatemala; SEGUNDA: Declara el ARRENDANTE
de manera expresa que sobre el bien cbjeto de este contrato no existen vicios
ocultos, limitaciones o gravamenes gue puedan perjudicer los derechos del
arrendataric y gque por advertencia del! notaric estd enterado de las respon-
sabilidades en gue incurre si lo declarado no fuere cierto; TERCERA: Continida
manifestando el ARRENDANTE que da en arrendamiento el inmueble identificado
en la clausula primera de este contrato, al ARRENDATARIO, bajo las siguientes
condiciones: a) DEL PLAZO: Este serd de dos afios contados a partir de 1la
presente fecha; b) DE LA RENTA: La renta sera de CUATROCIENTOS QUETZALES
{Q0.400.00) mensuales gque en forma anticipada, sin necesidad de cobro ni re-
guerimiento alguno, cancelarkd el ARRENDATARIO en la residencia del ARREN-
DANTE ubicada en la gquinta calle nimero cinco - doce de la zona uno de esta
ziudad capitael, contra recibo; c¢) El consumo de la energia eléctrica, agua
potable y el servicio telefénico de la iinea nGmero doscientos diez mil doce
(210012), corren a cargo del arrendatario; d) DEL DESTINO DEL INMUEBLE:
£1 destino que el ARRENDATARIO dard serd para construir un establo y en cen-
secuencia dedicarse a la crianza de ganado y la explotacitn de los productos
jerivados de la misma actividad y habitarla con su grupo familiav; CUARTA:
JUEDA PROHIBIDO AL ARRENDATARIO: a) Variar el destine del inmueble objeto
je este contrato; b) Fabricacién, elaboracién, extraccién, almacenamiente,
szltive, venta, suministro o consume de drogas (articulo 41, segundo parrafo
iel Decreto 48-92 del Congreso de la Repiblica) en dicho inmueble; c¢) Suba-
:rendar total o parcialmente el inmueble; &) Hacer mejoras sin el consenti-
piento expreso y por escrito del arrendante, en el entendido de que si las
iiciere quedaran en beneficio del inmueble, sin derecho a reclamar indemni-
racién; QUINTA: Las partes convienen que la falta de page de dos mensuali-
lades consecutivas dara derecho al arrendante de pedir la desocupacién del
inmueble y cobrar en juicio sumario el saldo que se presente hasta efectiva
lesocupacion; SEXTA: Convienen el ARRENDANTE Y EL ARRENDATARIO sujetar el
wesente contrate a LA QPCION DE COMPRA DEL INMUEBLE relacionado y por el
Wsmo plazo, por }a cantidad de DOSCIENTOS CINCUENTA MIL QUETZALES {Q.250,000.
10); SEPTIMA: Exponen ambos otorgantes gque en forma expresa aceptan el pre-
iente contrato. Com notarioc doy fe: a) De todo lo expuesto; b) De haber
.enide a la vista la cédula de vecindad relacionada; c) Asi como el titule
ustificativo de dominio consistente en testimonio de la escritura piiblica
{imero cien, autorizada por el notario Francisco Javier Morales Ozaeta en
wsta ciudad capital el veinte de marze de mil novecientos noventa vy dos!
' d) Que adverti a los contratantes de los efectos legales de este contra-
© y de haber dadc lectura al mismo y enterados de su contenido, abjeto,
ralor y efectos legales, los interesados lo ratifican, aceptan y firman.

f) Arrendante {£) Arrendatario

Ante mis
{£) no;ario
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Obligaciones posteriores

Razonar el titulo justificativo del derecho de propiedad sobre el in-
mueble objeto del Contrato de Arrendamiento (articule 36 del Cédige

de Notariado):

en la misma forma
a excepcidn
el cual

Extender testimonio para entregar al arrendante,
redactado a los anteriores, en duplicade y en papel bond,
de la forma de pago del tributo gque genera dicho contrato,
debera satisfacerse de conformidad c¢on lo estipulado por el articulo
4, numeral 5 de la Ley del Impuesto al Valor Agregado, Decreto del
Congreso de la Repiblica nimero 27-92, el cual determina: "DEL MCMENTO
EN QUE SE CAUSA EL IMPUESTO. E)l impuesto de esta ley se causa: 5)
En los arrendamientos y en la prestacién de servicios periddicos, ai
térming de cada periodo fijade para el pago de la renta © remuneracién
efectivamente percibida®; por lo tanto, dicho impuesto se cubre me-
diante timbres fiscales adheridos a los recibos o facturas extendidos
por el arrendante, sobre el valor de la mensualidad por el siete por
ciento que es la tarifa del impuesto de referencia (articulo 10 ¥
13, numeral 2, del decreto del Congreso de la Repiblica nimerc 27-

92);

Extender testimonio especial en papel bond para remitir al Director
del Archive General de Protocolos (articulo 37, inciso a, del Cédigo

de Notariado).

OBSERVACION: El <%estimonic puede extenderse a nombre del arrendante
¥y del arrendatario, ¢ solo a nombre de uno de ellos, generalmente el
arrendante y entregarsele al arrendatario si lo solicita, fotocopia
0 copia legalizada de la escritura pablica respectiva.



CAPITULO VI
CONTRATOS TRASLATIVOS DEL LOMINIO
I. CONTRATO DE COMPRAVENTA
I.l. DEFINICION

Existen diversidad de definiciones del centrato de Compraventa, sin
embargo, para los efectos del presente trabajo hemos considerado circuns-~
cribirnos a aguellas definiciones wvertidas por 1los tratadistas del derecho
civii que mas auge han alcanzado en los Glfimos tiempos, sin gue ello impli-
que restar importancia a otras dignas de nuestro respeto.

POTHIER, citade por el Licenciade HUGO ROBERTO SAAVEDRA, define el
sontratn de Compraventa come: "Un contrato por el cual uno de los contratan-
tes, gque es el vendedor, se obliga para con el otro a hacerle adquirir libre-
nente & titulo de propietario, una cosa por cierto precio congistente en
iinero gque el otro contratante, que es el comprandor, se obliga a pagarle
reciprocamente, (92}

DIEGO ESPIN CANOVAS define dicho instituto asi: "Por el coatrato de
‘ommpra ¥y venta uno de los contratantes se obliga a entregar una cosa determi-
iada y el otro a pagar por ella un precio cierto, en dinero o signo gue lo
‘epresente."(93)

FEDERICO PULG PENA, sobre el tépico relacionado expresas: "Aguel contra-
0 por cuya virtud una persona se obliga a entregar a otra una cosa, <on
a finalidad de transmitir su dominio, a cambioc de que esta entregue un pre-
ic cierto en dinero o signo."(94}

Por mi parte dicha figura juridica la defino como: EL CONTRATC POR
EDIO DEL CUAL UNA O VARIAS PERSONAS TRANSFIEREN LA PROPIEDAD DE UNA COSA
SOBRE DETERMINADOS DERECHOS, A FAVOR DE UNA O VARIAS PERSONAS. QUIENES
E OBLIGAN COMO CONTRAPURESTACION A PAGAR UN PRECIO CIERTO EN DINERO O DOCU-
ENTO QUE LO REPRESENTE.

El Codigo Civil guatemalteco en su articulo 1790 define el Contrato
: Compraventa asi: “Por el contrato de compraventa el vendedor transfiere
1 propiedad de una cosa y se compromete a entregarla y el comprandor .se
»liga a pagar el precio en dinero.”

Podemos establecer gque la definicién del contrato de Compraventa conte-
da en nuestra ley civil es congruente con la doctrina, ya que coincide
'm esta en que la finalidad del contrato en referencia estriba en trans-
tir la propiedad de la cosa objeto de la misma, pero no comparto con dicha
{finicidén la circunstancia de sefialar que el vendedor se compromete a entre-
r la cosa, lo cual resulta obvic, porque precisamente el efecto que ileva
nsigo el contrato de compraventa es el desapoderamiento de la cosa a cambio

2} Szavedra, Hugo Roberto. "E! Pactoc de Adicién en Dis en la Compravanta®, tesis de grado,
pagina 5;

5} Ob, cit. Vol, IEI, pagtna 488;

13 Ob. cit. tomo III, pagina 432.
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de una contraprestacién, en todo caso, tal frase formara parte de las cond
ciones o estipulaciones que han de incorporarse al contrato, especialmer

en cuantc a la entrega de la cosa._ -

1.2} CARACTERISTICAS

JOSE CASTAN TOBERAS, de manera técnica y ordenada, nos presenta 1
caracteristicas del instituto gue nos ocupa, asi:

.1} "SER UN CONTRATO CONSENSUAL: Como lo prueba la frase se obli
de este articulo 1445 (Cédigo civil espafiol), y la declaraci
terminante del 1450, segin el cual la venta se perfeccionard ent
comprador y vendedor, y sera obligatcria para ambos, s5i hubier
convenido en la cosa objeto del contrato y el precio, aungue
la una ni la otra se hayan entregado;

2) SER BILATERAL: Por producir obligaciones reciprocas para los o
contratantes;

3) SER ONEROSO: Por suponer equivalencia entre las prestaciones
comprader y vendedor;

4) SER, GENERALMENTE CONMUTATIVO: Aungue puede ser aleatorio en cien
tos casos, como cuando se trate de cosas futuras y se celebre ¢
contrato a riesgo del comprador; y

5) SER TRASLATIVO DE DOMINIO: En el Gnico sentide, antes indicade
de gue sirve de titulo para transmisiones de propiedad.” (95)

El Licenciado HUGC ROBERTO SAAVEDRA, en su tesis de grado nc
presenta una interesante exposicidén de las caracteristicas de
contrato en referencia de la siguiente manera:

a) "BILATERAL: Porque ambas partes se obligan reciprocamente;

b} CONSENSUAL: Porque produce todos sus efectos por el sélo hech
del consentimiento y sin la necesidad de la entrega de la cos
o el precio;

¢} ONEROSO: Porgque se estipulan dereches y gravamenes reciprocos:;

d) CONMUTATIVO: En virtud de que las prestaciones gque se deben la
partes son ciertas desde que se celebra el contrato, de tal suert
que las partes contratantes, pueden apreciar inmediatamente e
beneficio o la pérdida que les cause éste;

) FORMAL: En relacidén a los bienes inmuebles o derechos reales sobr
ios mismos.

Para GUILLERMO BORDA -cita el licenciado SAAVEDRA- el contratc

(95} Ob. cf:. tomo IV, phginas &1 y 65,
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de compraventa no es formal, ya que la escritura piiblica exigida,
e5 un requisito de transferencia del dominio, pero no del contra-
to en si, siendo vAlido celebrado afin en documento privado y ver-
balmente.

ElL Cédige Civil, no comparte el criterioc de Borda, pues si se
celebra el contrato de compraventa de bien inmueble o mueble iden~
tificable de inscripcién en el Registro de la Propiedad, se debera
faccionar en escritura publica, la cual debers llenar los reguisi-
tos de forma establecidos en los articulos 29 y 31 del Cédige de
Notariado, ¢on esto se prueba que el contratc de compraventa si
es formal conforme a nuestra legislacién, pues para gque surta ple-
nos efectos se han de cumplir con determinadas formalidades Fijadas
por la ley,

f) PRINCIPAL: Porgue este contrato no depende de ningfin otro;

g} TIPICO: Porque se encuentra taxativamente regulado en el Cédigo
Civil. Es decir, e¢s nominado por nuestra ley sustantiva civii;

h) TRASLATIVC DEL DOMINIO: Porque transfiere la plena propiedad al
comprador, siendo esta caracteristica asencial . "(96}

ELEMENTOS DE CONSTITUCION DE LA COMPRAVENTA
1} ELEMENTOS PERSONALES

FEDERICO PUIG PENA expone: "Los elementos personales de este con-
trate son dos: el comprador y el vendedor. La capacidad necesaria
para celebrar ese contrato es la general para obligarse, segiin el ar-
ticulo 1.457 (Cédigo Civil Espafel), salve las modificaciones conteni-
das en la legislacién. Estas modificaciones (que integran las llamadas
prehibiciones por la doctrina) pueden actuar sobre los dos polos de
compra y venta: s4lo sobre la compra o sdlo sobre la venta,*({97)

be conformidad con nuestra ley civil, se define al vendedor comg
la persona que transfiere la propiedad de una cosa Yy sSe compromete
a entregarla; y al comprador lo define como.la persona que se obliga
a pagar el precio en dinero a cambio de la cosa que recibe en propie-
dad {articulo 1790}.

En capitulo anterior he tratado lo concerniente a la incapacidad
y las prohibiciones para contratar. En el primer caso sefalé que
las incapacidades son restricciones de la capacidad de obrar o de
ia capacidad de ejercicio, se fundan en circunstancias subjetivas
de ciertas personas que obligan a la ley a retardar o suspender por
cierto tiempo o tiempo indefinido, la aptitud para la celebracidn
de actos juridicos, remediando entre tante el defecto de capacidad
con instituciones o medios supletorios o complementarios. Las prohibi-
ciones estan fundadas en razones de moralidad, las primeras restringen
el ejercicio del derecho, las segundas, el goce, el derecho mismo,

Saavedra, Hugo Roberto. Ob, cit, pagines § y 7.
Ob. cit. tomo III, paginas 460 y 461,
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por lo tanto, debe gquedar hien c¢laro que la incapacidad resulta porg
la persona se encuentra en su estado. fisico limitada o porque adole
de alguna enfermedad que lo priva de discernimiento ¥ en consecuenc
no puede valerse por si misma; mientras que las prohibiciones se imp
nen a las personas capaces, quienes por disposicién de la ley no pued
ejercer la misma en determinados asuntes (capitulo II de esta tesis).

Las incapacidades nuestro Cédigo Civil las regula en sus articul
%, 10, 11, 12, 13 y l4; en tanto que las prohibiciones, especific
mente, para el contrato de compraventa las estipula de los articul
-1791 al 1795, y en virtud de haberlos analizado oportunamente, omitim
Su comentario,

2} ELEMENTOS REALES

El c¢itado autor a este respecto expresa: "También son element:
reales de este contrato: la cosa y el precio. Estudidmoslos sepm
radamente,

a) LA COSA: IQué cosas pueden ser objete del contrato de compr:
venta? En principic podemos decir que el margen de posibilidade
es amplisimo, pues silenciada en este capitule, la cuestidn recobr
su poderio en el generose art. 1271, con arreglo al cual puede
ser objeto de contrato todas las cosas que no estén fuera del coc
mercic de los hombres.

Por consiguiente, puaden ser compradas o vendidas las cosa
corporales como las incorporales y derxechos, y asi el Cédigo (Civi
Espaflol) admite la venta de créditos (art. 1528), la venta globa
de la totalidad de ciertos derechos o productos (art. 1532), 1
venta de una herencia ya adguirida (no la futura, pues sobre ést
na cabe celebrar otros contratos gque aguellos que tengan por objet
la divisidn entre vivos del caudal, arts. 1531 y 1271}, la empti
possessionis (art. 460, nimero 20), etc., los muebles o inmuebles

las especificas o genéricas (art. 1452, apartado 3o.), etc., co
una sola excepcidn general: gque no estén fuera del comercio d
los hombres. Por consiguiente no pueden ser vendidas las cosa

inapropiables {sagradas, etec)}; lo derechos intransmisibles, com
el uso y la habitacidén (art. 525); las servidumbres {art. 534
independientemente de la finca a que pertenecen, pues aungue cabt
una reduccidén convencional ({art. 546, nGm. 60), es mas bien um:
manifestacién del ius reicadentiae; laos animales contagiosos (art.
1494), las cosas estancadas, nocivas a la salud, armas, etc."(98

La Ley Sustantiva Ciwvil guatemalteca en su articulo 443 recoge
los postulados doctrinarios anteriormente citados y determina:
"Pueden ser objeto de apropiacién todas las cosas que no estér
excluidas del comercio por su naturaleza o por disposicién de 1la



Ob. c¢it. tomo EIE, piEgina 464,
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ley"; esta norma juridica es de caricter general y se complementa
con el articulo 444 gue regula: "COSAS FUERA DEL COMERCIO., Estan
fuera del comercio por su naturaleza, las que no pueden ser posei-
das exclusivamente por ainguna persona ¥ por dispesicién de la
ley, las que ella declara irreductible a propiedad particular.®
De tal precepto podemos deducir dos clases de bienes que ne son
susceptibles de aproplacién; uno de eilos son los bienes gue por
su naturaleza resultan imposibles de adquirirse para su dominio,
& los cuales podemos darles el caracter de absolutos, ya que no
es posible su adquisicidn por ninguna persona, ejemplo de ellos:
el sol, la luna, las estreilas, etec.; y en el segundo caso los
bienes que por disposicién de 1la ley no podran ser adquiridos por
los particulares y para tal efecto, la ley en referencia en varios
de sus articulos refiere a ellos haciendo una clasificacién de
los mismos, entre los c¢uales trata de los bienes en relacién a
las personas a quienes pertenecen, haciendo clertas consideracio-
nes al respecto, entre ellas lo relativo al dominic de los bienes,
pues los hay del dominie del poder piablico y de los particulares;
siendo los primerus que por imperativo legal no podréan ser adgui-
ridos por los particulares, los cuales clasifica en bienes de uso
péblice comin y bienes de uso especial ¢ no comin, por lo tanto,
al celebrarse un contrato de compraventa debe verificarse gque no
se trate de bienes que por su naturaleza o por disposicién de la
ley no son susceptibles de apropiacién (articules 442, 445, 446
al 463 del Cédigo Civil, Decreto Ley nimero 106}.

El tratadista aludido manifiesta: "De manera que, en principio,
tedas aquelias cosas que no estén afectadas por esa prohibicidon
especial pueden funcicnar como objeto de ese contrato. Ahora bien,
esas mismas cosas, al entrar in tacto en el mismo precisan una
concrecidn especial, configurada a través de la exigencia de estos
requisitos."(99); es decir, de acuerdo con anteriormente descrito
por PUIG PENA y en otros paragrafos, el o las cosas o bienes objeto
del contrato de compraventa deben reunir tres requisitos que son:

a} Que la cosa tenga existencia real o posible

b) Que sea determinada, y
¢} Que la cosa o bien sea propiedad del vendedor

Nuestra ley c¢ivil precisa de tales requisitos de la cosa o©
bien objeto de contrato de compraventa, al preceptuar en Su ar-
ticule 153&: "(OBJETO DE CONTRATC}. No solo las cosas que existen
pueden ser objeto de contrato, sino las que se esperan gue existan;
perc es necesario que las unas Yy las otras estén determinadas,
a lo menos, en cuanto a su género la cantidad puede ser incierta
con tal gue el contrato fije reglas o contenga datos gque sirvan
para determinarla. Los hechos han de ser posibles, determinados
Y en su cumplimiento han de tener interés los coatratantes.” De
esta norma civil podemos precisar que, la cosa objeto de contra-
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to, adem&#s de cumplir con los regquisitos anteriormente citados
contiens otra caracteristica relativa a los bienes futuros, e
decir, las cosas o bienes gue se esperar que existan de modo gque
segiin tal precepto, también puede celebrarse contratos sobre cosa
futuras, peroc es necesario que estén determinadas en su génerc
por ejemplo: en el campo de la agricultura, el gobiernc guatemal
teco a través del Banco Nacional de Desarrollo Agricola (EANDESA)
dentro de su politica de insentivar al agricultor, concede a ésto
préstamcs © contratos de mutuos, los cuales son garantizados co
prenda sobre las siembras futuras gue oportunamente deben deter
minarse, tanto su género colo &n su especie,

¥ en cuanto al Ultimo requisiteo, es decir, gque la cosa sei
propiedad del vendedor, el mismo se encuentra contenido en el ar-
ticulo 1794 del cuerpa de leyes relacionado, el cual preceptii
en su parte conducente: "Ninguno puede vender sino lo que es dt
su propiedad..."; a contraric sensu, gquien vendiere cosa o biet
gue no fuere de su propiedad incurre en una conducta delictiwve
¥ en consecuencia debera responder civilmente del dafce o perjui-
cios causados al otro contratante, independientemente de su respon-

sabilidad penal.

b} EL PRECIO: "Es, como la cosa, elemento real del tipo y SUg
tancial en el contrato, puesto gue funcicna como contraprestaciér
a la entrega de aquella. El precio delimita ia naturaleza insti-

tucional del negocic. Los requisitos del precio son: la veracidad,
la determinacidén y la pecuniaridad. Por 1o gue respecta a la vera-
cidad, es obvie que si el precio fuere simulade, se transforma-
ria la naturaleza del contrato (20 de febrerc de 189%) convire
tiéndese en donacidén. También se diluye la sustancia sinalagmitica
de la compraventa si el precic es irrisorio, puesto que se produce
un negotivm mixtum. Respecto a 1la determinacién, sus formas de
verificarse y los efectos propios de la referencia a un tercero
en arbitrium beno viri o arbitrium merae veoluntatis, nos remitimos
a lo dicho en la teoria general (resolucidén 19 de noviembre de
1895). )

Fipalmente, por lo gque concierne a la pecuniaridad, dice el
art. 1445 {Cddigo Civil Espafiol) gque el precio ha de consistir
en dinerc o signo que lo represente. Expresidn sin embargo, amplia
que recoge la sentencia de 22 de junio de 1927.7(100)

Nuestra ley civil no define lo gque es el precio, sin embargo,
determina que es un elementc esencial en el contrato, puesto que
si los contratantes no convienen en el precio o en la manera de
determinarlo, ne hay contrate de compraventa, aungue el negocic
no sea anulable, dando lugar a otre tipo contractual, pudiendo
sar donacién, por consiguiente, de conformidad con dicha ley, el
precic debemos entenderlo como la contraprestacién gque el comprador

Putg Pgita, Federico. Ob. cit. tomo III, pagina 467.
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se obliga a cancelar al vendedor, ya sea fijado en dinero en mo-
neda de curso legal, en documento o signe que lo represente (ar-
ticulos 1796, 1797 y 1798 del Cédigo Civil).

3) ELEMENTOS FORMALES

En relacién a estos FEDERICO PUIG PERA se pronuncia: "El contrato de
compraventa es tipicamente consensual, en el sentido de gue no exige nin--
gan elemento formal para su perfeccién, ya que esta se produce por mero con-
sentimientoe. Asi el articulo 1450 dice que la venta se perfeccionard entre
vendedor y comprador y serd obligatoria para ambos, si hubieren convenido
en la cosa objeto del contrato ¥ en el precio, aungue ni la una nila otra
3¢ hayan entregado."(101)

El Licenciado HUGO ROBERTO SAAVEDRA, citando a GUILLERMO BORDA expresas
'El contrato de compraventa no es formal, ya que la escritura piiblica exigi-
la es un requisito de transferencia del dominio, pero no del contrate en
1, siendo valido afin celebrado en documento privado y verbalmente.

El C4digo Civil -contin@a manifestando el Licenciado SAAVEDRA- no com-
arte el criterio de Borda, pues si se celebra el contrato de compraventa
e bien inmueble © mueble identificable susceptible de inscripcién en el
egistre General de la Propiedad, se debera faccionar en escritura publica,
a cual deberé llenar los requisitos de forma establecidos en los articulos
9 y 31 del Cédige de Notariado, con esto se prueba que el contrato de com-
raventa si es formal conforme a nuestra legislacién, puss para gue surta
lenos efectos se han de cumplix con determinadas formalidades fijadas por
g ley. "{102)

Por mi parte discrepo un tanto con lo anteriormente afirmado por el
ratadista GUILLERMC BORDA y el notaric guatemalteco HUGQO ROBERTO SAAVEDRA,
stimo que, si bien es cierto que el contrato de compraventa es esencialmente
rmalista en relacién a los bienes inmuebles o derechos reales sobre los
-smos ¥y los bienes muebles susceptibles de ingcripecién, no lo sera cuando
» se afecte inmuebles o derechos reales sobre los mismos y ademids, que no
:a obligatoria la inscripecién en el caso de los muebles y especialmente
endiende a la cuantia de las cosas o bienes motive de compraventa, de mecdo
' nuestro criterioc que rompe con la formalidad de la compraventa .como
cepecidn, lo fundamos en lo que para el efecto precepta el articulo 1518
1 Cédige Civil nuestro que estipula: "Los contratos se perfeccicnan por

simple consentimiento de las partes, excepto cuando la ley establece de-
rminada formalidad como requisito esencial para su validez"; y en comple-
nto a lo sefialado en este articulo podemos decir que el contrato de com-
aventa va a ser informal cuandc su valor no exceda a trescientos quetzales,
que puede celebrarse verbalmente {articulos 1574, numeral 4 y 1575).

1) CLASIFICACICON DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA

En doctrina se clasifica el contrato de compraventa atendiendo a dife-
)y Idem,

2}  Op. cit. paglna 7,
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rentes puntos de viste y en virtud de la naturaleza del presente trabail

dnicamente nos ocuparemos de una de ellas

por ser la que nos interesa, .

la que a continuacidn nos remitimos:

a’) " POR LA LEGISLACION QUE LAS REGULA

A este precepto FEDERICO PUIG PENA expresa: "Atendiendo a estt
criteric, la compraventa puede ser civil o comlin y mercantil, segiy
quede disciplinada dentro del ordenamiento civil o del Coddige de Co-
mercio. iCuando se entenderd que la compraventa es mercantil?, E!
Cédigo, en este orden, contesta a esta pregunta diciendo que se repu-
tard mercantil la compraventa de cosas muebles para revenderlas, biet
en la misma forma gue se compraron, bien en otra diferente, con anim
de lucrarse en la reventa."(103)

En mi opinién, de conformidad a 1o precedentemente indicado, el
contrato de compraventa se reputard civil cuando en ocasién del negocic
celebrado no se pretenda obtener un beneficio lucrativo sind que Gai-
camente personal, pues, en caso contraric estamos en presencia del
coatrato mercantil. Asi también cabe la observacidén és que el citadc
autor sclamente se refiere a los bienes muebles, lo cual obedece, con-
sidero, a que los mismos al ser motivo de compraventa pueden ser mate-
rializados de distintas formas, por ejemplo: en escritura piablica,
en documento privade y verbalmente; lo cual no significa de ningin
modc que la compraventa no pueda realizare sobre inmuebles, sinoc que
por el contrario, lo gue debemos resaltar es el hecho de gue, desde
el punto de vista civilista, un negocio nc tiene como finalidad especi-
fica un interés lucrativo.

b) MODALIDADES ESPECIALES DE CONTRATOS DE COMPRAVENTA REGULADGS EN
EL CODIGO CIVIL GUATEMALTECO

Previo a enumerar las modalidades especiales de contratos de com-
praventa, considero importantisimo hacer é&nfasis en que el género en
los contratos de referencia siempre radicaran en bienes muebles e in-
myebles, de los cuales se desprenderan los especiales siguientes:

1} Contrates de compraventa de cosas que se acostumbra & adquirir
al gusto o gue las partes convienen sujetar a prueba antes de comprar-
las (articulo 1799).

2) Compraventa sobre muestras (1800}.

3) Compraventa de una cosa expresando su especie y calidad (1801},

4) Compraventa de cosas expresando el usc gque van a dar las mismas
(1800).

5} Compraventa de cosas que est@n en transito (1802).

Ob. cit. tomo [II, pagina 457.
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6) Compraventa de cosas futuras (1805).
- 7) Compraventa de cosas de una esperanza incierta {1863)

8) Compraventa de cosas o derechos litigiosos, con limitaciones, gra-
vimenes o cargas (1805).

8) Compraventa de bien inmueble o derechos reales sobre los mismos
que se haya vendide a varias personas (1808).

10} Compraventa por unidad de medida o fijacion de area {1820).

—

11} Compraveanta de cuerpo cierto, ad corpus {1823).
12) Compraventa por abonos con o sin pacto de reserva de dominio (1834)
I.5} PACTOS MAS FRECUENTES DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA

Pactar es: "Asentar, poner condiciones o conseguir estipulaciones,
para concluir un negocio u otra cosa entre partes, obligandose mutuamente
a su observancia®(104); por consiguiente, de acuerdo con esto, los pactos
serén las condiciones o estipulaciones gque los contratantes incorporaran
al contrato segin sus conveniencias. La mayoria de autores sefalan que los
pactos mas frecuentes en la compraventa son:

1} El pacto de adicidn en dia o Addittio In Diem o del mejor comprador
2) Pacto de retroventa o pactum de retrovendo o retracte convencional
3} Pacto de reserva de dominioc o pactum reservati dominii; ¥

4) E1 p'ac:to comizorio o de la Lex comissoria.

1) EL PACTC DE ADICION EN DIA: El notario guatemalteco HUGO ROBERTO
SAAVEDRA, citande a Diego Espin Canovas sefala: "Entre 1los aume-
rosos pactos que se suelen afadir a la compraventa figuran: E1
Additio In Diem o del mejor comprador, por el cual se estipula
un término, ulterior a la venta, durante el cual si se ofrece al
vendedor una proposicién mis beneficiosa pueds resecindix la venta,
salvo gue el primer comprador no prefiera ofrecer esas mismas con-
diciones."(105)

Nuestro Coédigo Civil en su articule 1847 se pronuncia sobre el
pacto de adicién en dia y regula: "Pueden también estipularse en
el contrato gque la venta se rescindird a solicitud del vendedor
si dentro de un término fijado hubiere quién dé mas por la cosa.
Este término no podrd exceder en ningin casc de seis meses si de
tratare de bienes inmuebles o de tres meses si se tratare de otros

104} Dicelonario de la Lengua Espafola Oceane, Ob, cit. s{n paginas;

[05) Op. cit, pégina 39,

B s
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bienes y se contard de la fecha de la celebracidn del contrato. ”

Dicho articulc se complementa con lo estipulado pox el articulc
1848 de la misma, ley gue determinas "Estipulado el pacto a que
refiere el articulo anterior, el comprador goza de preferenciz
para quedarse con la cosa pagando la diferencia de precio. Parz
el ejsrcicio de este derecho debar& notificarsele al comprader
el ofrecimiento del precio mayor. pagada la diferencia por el
comprador el pacto se tendra por concluide aunque el término por
el cual se estipuld no lo estuviere®; de acuerdo con las normas
civiles antes citadas, podemos destacar que s5on presupuestos lega-
les para la existencia del pactc de adicidn en éia, los siguientes:

Que exista un contrate de compraventa validamente celebrado er
el cual los contratantes se sometieron al pacto relacionado;

Gue el wvendedor notifique al comprador expresandole las ventajas
mejoras, tanto en garantia como en el page y el precio ofrecido;

El primer comprador goza del derecho de preferencia para quedarse
con la cosa, pagando la diferenciz en precio; Yy

Pagada la diferencia en precio, bien sea por el primer o segundc
comprador, desaparecerd el pacto aunque no hubiere expirado su
término,

A mi juicio, el pacto de adicidm en dia no ofrece ninguna ventaja
al comprador y al ser incorporado al contrate de compraventa lc
desnaturaliza, puesto que éste supone la transferencia de la pro-
piedad y en cambio, el pacto eventual o en definitiva, lo gque real-
mente estd transfiriendo es el uso y la posesién, o bien el do-
minic provisional; peor otro lado, 51 analizamos el asuntc desde
otre punto de vista, tal es la finalidad del vendedor, gquien pre-
tende con dicho pacto una ventaja econéomica al existir un nueve
comprador que ofrezca mayor precio sobre la cosa, lo cual a mi
criterio representa un beneficio lucrativo una vez que se celebre
el segundo contrato; asi también se puede observar que el vendedor
tiene la pusibilidad de enriquecerse al hacer uso del dinerc reci-
bido del primer comprador después de devolvérsele el mismo a falta
de que este iguale la oferta, obviamente, durante el térxmino de
vigencia del pacto, por lo tanto, estimo gue el pacto de adicidn
en dia no tiene ninguna razdn de ser para que aln continie regulade
en el Codigo Civil nuestro, porque de conformidad con su finali-
dad, mejor encuadra como figura juridica del Cédigo de Comercia
en virtud del beneficio lucrativo gue persigue y lo cual constituye
el giro habitual de los contratos mercantiles.

EL PACTO DE RETROVENTA: EL precitado tratadista manifiesta: "El
pacto de retro (pacto de retrovendo}, o retrato convencional, por
el gue el vendedor se reserva ia facultad de retraer la cosa a
su dominio”(106}; asimismo DIEGC ESPIN CANOVAS continfla expresando:

(106} Cb. cit. Vol. III, phgina 508.
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“Respecto al convencieonal o pacto de retro anadido a la compra-
venta, ya vimos gue era una venta sometida a la condicién resclu-
toria dependiente de la voluntad del vendedor, de que éste dentro
del plazo concedido ejercite su derecho a retraer la cosa vendida,
en cuyo caso la venta se resuelve reircactivamente.®(l07) Debemos
tener bien claro gque el pacto de retroventa, segin la doctrina,
constituye una condicidén gque resuelve el contrato, es decir, lo
rescinde por mera voluntad del vendedor, ejercitada dentro de la
vigencia del término seflalado en el mismo, trayende aparejado como
efecto que la cosa wvuelva al estado en gue se encontraba antes
de la celebracidén del negocio juridico, por lo tanto, diche pacto
opera come un arrepentimiento del vendedor y que ie otorga el dere-
cho .reinvindicatorio sobre la cosa y come la obligacitn del com-
prador de venderle al mismo vendedor la misma cosa.

E}@ Cddigo Civil guatemalteco no comparte el criterio doctrinarioc
del pacto de retroventa, el cual no regula, inclusive, lo prohibe,
asi e©std consignado en su articule 1791, Io cual estimo fue muy
acertade haberse asumido tal posicién, porgue tal pacto lo hace
contradictoric o lo desnaturaliza y eso no tiene cabida en el con-
trato de cempraventa.

Las razones para suprimir el pacto de retroventa de nuestra legis-
lacidén aparecen bien sustentadas en la exposicién de motivos del
citado cuerpc legal, de la siguiente manera: "La comisién revisora
de manera expresa lo declaro asi. En el proyecto, dice, no se
reguld dicho pacte {en efectc, la idea para suprimirlo} pero la
comisidn estimd que si no se establecia la prohibicién podia enten-
derse que se permitia tal pacte e incluso sujetarse en la practica,
a condiciones sumamente desfavorables para el gue aparezca COmoe
vendedor. Se suprimid, porgue este contrato se ha utilizado en
la practica para encubrir otro tipo de contrato, especialmente
mutuo, en perjuicio del deudor; y, ademas, porgque puede sustituirse
por otra figura contractual, como es ia promesa de venta."(108}

A mi juicio, fue muy atinada la decisién de leos legisladores al
haber suprimido el pactg de retroventa en virtud de que el mismo
desnaturaliza la finalidad del contrato de compraventa, ademas,
crea incertidumbre juridica scobre el deudor yio comprader en cuanto
a la definitiva transferencia del derecho de propiedad; asimismo
ofrece una serie de desventajas ante las cuales puede enconirarse
el comprader al)l operar el pacto en mencidn, los cuales pueden tra-
ducirse en daflos y perjuicios, inclusive, con ello se evita la
simulacién contractual.

EL PACTO DE RESERVA DE DOMINIO O PACTUM RESERVATI DOMINII:
respecto DIEGO ESPIN CANOVAS expresa: "Tiene por objeto garantizar

A este

9174
(108}

idem,
Exposicion de Motivos del Cédigo Civil, Decreto Ley aimerc 106, pagina 168.
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al vendedor el pago del precio reservandose el dominio hasta ¢
no sea integramente satisfecho, pacto de gran frecuencia con rel
cién a la venta de cosas muebles, Ya se ha indicado su finalid
de garantizar al vendedor que se le pagard el precio, por lo g
suele pactarse en los casos de precio aplazado y mds frecuentemen
en las ventas a plazes de cosas muebles. Si bien el sistema
compraventa obligacional propic del Derecho Romano y de nuest
Cédigo no transmite la propiedad sdlo por la celebracidn del co
trato, como por la entrega de la cosa se adguiriria, se requie
este pacto especial para evitar gque la tradicién de la cosa tran
mita la propiedad, efecto que no tendrd lugar hasta que se pag
integramente el precio, en cuyo momento desplegara sus efect
la tradicién.*{109}

Nuestra ley civil recoge los postulados doctrinarios del pac
de reserva de dominio en su articulo 1834, el cual en su par
conducente establece: "Es valida la venta con pacto de reser
de dominic, mientras el comprador no pague totalmente el prec:
o no realice la condicidén a gue las partes sujetan la consumacit
del contrato, El comprador obtiene por esta modalidad de vent
la posesidén y uso de la cosa, salvo convenio en contrario; pel
mientras no se haya adquiride la plena propiedad, le queda proh:
bido cualquier enajenacidn o gravamen de su derecho sin prevj
autorizacidén escrita del vendedor...®

Como podemos constatar en tal precepto legal, nusstro Cadigo Civi
es mas flexible que la doctrina, puesto que estando vigente e
pagto de reserva de dominio y sin haberse cancelado el precic
el comprador tiene la opcién de solicitarle al vendedor la autori
zacidn por escrito para disponer de la cosa; asimismo se deduc
del citado articulo que no sélo sobre el precio fraccionado oper
diche pacto, pues es factible sujetarlo a otras condiciones, po
ejemplo: el ¢ranscursc de un plazo, durante el tiempe que dur
la sclteria del vendedor o hasta gue adquiera otro bien el vende
dor, etc., ¥y una vez gque se ha pagado la Oltima amortizacién
gque se haya vencido el plazo o la condicién a que estuviere sujet
el pacto, el vendedor dentro de lo0s siguientes ocho dias deber
dar aviso al Registrador de la Propiedad para que haga la anota
€i6n correspondiente y en caso contrario el vendedor se hara acree
dor a una multa que le impondrd el juez respectivo a peticidén d
parte interesada, por valor de diez quetzales {altimo parrafo de.
articulo 1834 del Codigo Civil}, precisamente porgue dicha le:
sostiene el criterio de que 10s contratos sobre hienes muebles
e inmuebles identificables con pacto de reserva de dominioc deber
inscribirse en el Registro de la Propiedad para que surtan sus
efectos contra terceros, puesto que, en el caso especifico de los
bienes nmuebles no identificables, obviamente, no es cbligatoris
Su inscripcidén y esto hace gue el vendedor contrate a su riesgo,
¥a queé no se puede perjudicar a los terceros que adquieran el mismc
bien de buena fe y en todo caso, el comprador tiene la facultad
de promover su accidén legal en contra del vendedor si aquella c¢ir-
cunstacia aconteciere.
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En conclusidn, opino que el pacto de reserva de dominio tiene como
principal finalidad constituir una garantia para el vendedor en
el sentido de que con el mismo se le afianza el page del precic
en el contrato de compraventa y una vez gue se cumpla con éste,
se produce efectivamente la transferencia de la propiedad, por
lo gue me adhiero a la posicién de nuestra ley en torno a tal té-
pico, en virtud de no ser viclatorio de ningin principio contrac-
tual ni de las dispesiciones legales que regulan dicha figura juri-
dica, ademds de que ninguno de los contratantes se encuentra en
desventaja.

PACTO DE RESCISION, COMISORIC O DE LA LEX COMMISORIA: DIEGO ESPIN
CANCVAS al tratar del estudio del pacto de rescisidn seflala: "Tam~
bién tiende & garantizar el pago del precio al vendedor, por lo
que igualmente se estipula en la venta con precic aplazado:;

uniéndose a veces al pacto de reserva de dominio. Por el pacto
comisorio se concede al vendedor un derecho de resolucidén, general-
mente, por el casc de falta de pago del precio.

Como expusimos, en caso de ventas de inmuebles, con dicho pacto
el cbédige (espafiol) exige el previo requerimiento al comprador.
La jurisprudencia exige para la aplicacién del pacto comisoric,
ademas del requerimiento exigido por el cédigo, que haya verdadero
incumplimiento y que sea imputable al deudor.”(110)

ElI Cddigo Civil guatemaltece al tratar el pacto en referencia,
en su articule 1844 regula: "Pueden las partes estipular en el
contrato que la wventa se rescindird si no se paga el precio en
cierto dia determinado. Sin embargce, el comprador de bienes in-
muebles podrd pagar el precio después del dia sefalado mientras
no hubiere incurrido en mora en virtud de requerimientc'; como
pedemos precisar de este precepto, el pacte de rescisidn esta
igualmente acogide como en la doctrina, sin embargo, en lo gue
respecta a ios bienes muebles es mucho mas fatal nuestra ley civil,
y& que si ha expirado el plazo convenido y no se efectua el pago,
el contrato de conformidad cen la ley se tiene por rescindido sin
necesidad de requerimiento alguno v en consecuencia ha lugar a
la declaratoria de la rescisién judicial {articulo 1845}.

Personalmente sustento el criterio de gque el PACTCO COMISCRIO O
DE RESCISION constituye el género y del cual se derivan las moda-
lidades siguientes:

Pacte de rescisién de adicién en dia

Pacto de rescisidn de retroventa y

Pacto de rescisién de reserva de dominio

Ob. c.t. Vol, III, pAgs, 512 y 513,

H P—————
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Esto rasulta asi porque si analizamos y efectuamos una disquisicid
de cualesquiera de los pactos antes citados podemos arribar a L
conclusidén de que los mismos en el fonde lo gue pretende es Li
rescisiéon o disolucién del contrato en gque estan contenidos, pol
lo tanto, subjetivamente son iguales; mientras gque la diferencii
la podemos determinar cbjetivamente en atencidén a la forma de s
configuracién, ya que dichos pactos tienen sus propias particula-
ridades, asi también las causas gue determinan los efectos y con
secuencias de cada pacto son distintas, verbigracia: el pacto i
retroventa pretende gue el vendedor cbtenga nuevamente el dominit
del bien que emajend, una vez gue Se cumpla el plazo o la condi-
cién a gue se sujetd el contrato y en caso de incumplimiento de.
comprador, aguél tiene derecho de solicitar la rescisién judicia.
v lograr el mismo efecto, es decir, atraer a su dominio la cosa,
en el caso del pacto de adicién en dia, una vez que Se CORSURK
el término y no hay oferta de mejor comprador, el contrata auto-
maticamente queda perfectamente constituide y opera en definitiw
la transferencia del dominio y en el supuesto de gue el compra-
dor se negase a otorgar la escritura piblica de compraventa a.
existir mejor comprader, el vendedor adquiere el derecho de deman-
dar la rescisidn del contrato por tal incumplimiento; y finalmente,
en torno al pacto de reserva de dominio, el comprador al incumpli:
con el pago en la forma estipulada y habiéndesele requerido e.
mismo sin gque lo efectuare, incurre en mora ¥ por consiguiente,
el vendedor estd en pleno derecho de interponer su respectiva de-
manda de rescisién del contrato alegando dichas circunstancias.
Ahora bien, si hkipotéticamente, en los tres cases hubiere cumpli-
miento, naturalmente gque cada pacto desplegard sus efectos, 1
retroventa dard lugar a gque el vendedor nuevamente adgquiera 1¢
propiedad del bien, el pacto de adicién en dia hara que el enaje-
nante obtenga un beneficio econdmico y el pacto de reserva de domi-
nio consumard la propiedad a favor del comprador,

I.6) FACCICNAMIENTO NOTARIAL

A)

1}

Obligacicnes previas

Identificacidn de los comparecientes de conformidad con lo esti-

pulade por:el articule 29, numeral 4 del Cédigo de Notariado;

2)

3)

E1l vendedor debe presentar al notario el titulo gue lo acredite
como propietaric del bien objeto de compraventa, lo cual puede
hacer con los siguientes documentos: a) Mediante testimonio de
la escritura pablica debidamente inscrita en el Registro General
de la Propiedad de la Zona Central o del segundo Registro General
de la Propiedad con sede en Quetzaltenango; b) Con certificacidn
extendida por el Registrador General de la Propiedad de la Zona
Central, Departamento de Guatemala o por el Registrador del Segundo
Registro de la Propiedad con sede en Quetzaltenango, DPepartamento
de Quetzaltenango, donde conste gue la Gltima inscripcidn de domi-
nic estéd operada a su favor;

El notario requerido puede apersonarse a cualquiera de dichos Re-
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gistros segin corresponda, para verificar si la Gltima inscripcidn

de dominio est& operada a favor del vendedor ;

4} El notario debe constatar personalmente en los Registros indica-
dos si el bien motivo de compraventa estd libre de gravamenes,
anotaciones o limitaciones;

5) El notario debe establecer en la Direccién General de Catastro
¥ BvalGo de Bienes Inmuebles (DICABI), en la Seccidn de Matricula
Fiscal, si el bien est& operado a favor del vendedor ¥y si no es
asi, previamente debe cumplirse con ese reguisito por razones tri-
butarias {articulo 40 del Coddigo de Notariado); y

6) Finalmente el vendedor debe exhibir al notario el Gltimo recibo
donde conste que dicho bien esta al dia en el pago del Impuestg
Unico Scbre Inmuebles (articulos 1, 3, 8, 20 ¥ 23 de la Ley del
Impuesto Unico Sobre Inmuebles, Decreto del Congreso de la Repl-
blica nimerc 62{87).

Una vez que el notario ha cumplido con las obligaciones anterior-
mente indicadas, asfi como con las actividades gue lleva consigo
la funcién notarial, se procede a la redaccién de la escritura
piblica en referencia,.

MCODELC NUMERO 4
CONTRATC DE COMPRAVENTA

Cuatro {4}.- En la Ciudad de Guatemala, el doce de abril de mil novecientos
noventa vy cuatro, ANTE MI: EDUARDO RECINOS CASTELLANOS, notario, comparecen
por una parte MARIO MEJIA MARTINEZ, de cuarenta aios de edad, casado, guate-
malteco, comerciante, de este domicilio, de mi conocimiento; y por la otra
CECILIA GALVEZ DIAZ, de veinticinco afios de edad, soltera, guatemalteca,
Secretaria Comercial, de este domicilio, quien se identifica con la cédula
de vecindad nimero de orden A~ uno y de registro namerc un mil, extendida
por el Alcalde Municipal de esta ciudad; aseguran los comparecientes hallarse
en el libre ejercicio de sus derechos civiles y que celebran CONTRATC DE
COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE URBANO, contenido en las clausulas siguientes:
PRIMERA: Declara el sefior MARIO MEJIA MARTINEZ que es propietario del bien
inmueble urbano inscrito en el Registro General de 1a Propiedad de la Zona
Central como finca nimero uno (1) folio dos {2) del libro numeo tres [(3)
del Departamento de Guatemala, gue consiste en lote y casa ubicada en la
doce calle nimero uno cuarenta de la zona tres de esta ciudad capital, cona
las medidas y c¢olindancias, asi como con la superficie gue le aparece en
el libro correspondiente, el cual est& dotado de media paja de agua municipal
amparada con el titulo namero mil y con registro namero doscientos; SEGUNDA:
MARIO MEJIA MARTINEZ hace constar de manera expresa que sobre el bien gue
notiva el presente contrato no existen gravamenes, anotaciones o limitaciones
jue puedan afectar los derechos del comprador ¥ que por advertencia del nota-
rio estd enterado de las responsabilidades en que incurre si lo declarade
10 fuere cierto; TERCERA: Continua manifestando el sefior MARIO MEJIA MARTINEZ
jue por el precio de wveinte mil guetzales {Q.20,000.00}, que al contado re-
:ibe de la seforita CECILIA GALVEZ DIAZ, le VENDE EL INMUEBLE DE SU PROPIE-
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bDAD identificado en la clausula primera de este instrumento; CUARTA: P
su, parte la sedorita CECILIA GALVEZ DIAZ expresa que acepta la venta ¢
se le hace. Comeo notarioc doy fe: a) Que lo escrite me fue expuesto; b)
haber tenido a la vista la certificacidn expedida por el Registrador Gener
de la Propiedad de la Zona Central de fecha nueve de abril del afio en curs
mediante la cual se justificé el derecho de propiedad; ¢} De haber teni
a la vista la cédula de vecindad relacicnada; d)} Que adverti a ios otorga
tes de los efectos legales del presente contrato y de la obligaciodn del o
gistro del testimonioc de esta escritura; y e) Leo lo escrito a los contr
tantes vy bien enterados de su contenido, objeto, valor y efectos legale
ta ratifican, aceptan y firman.

{f} Vendedor {£) Comprador

Ante mis:- -
{E£) Notario

B} Obligaciones postericres

a) El notario dehe proceder a razonar el titulo mediante el cual se acre
ditd el derecho de propiedad, de la siguiente manera {articulo 36 del Codig
de Notariado):

RAZON: Se asienta la presente para HACER CONSTAR: Que ante mis oficios nc
tariales se celebrd contrate de compraventa sobre el inmueble anteriorment
identificado, a favor de CECILIA GALVEZ DIAZ, mediante escritura pablic
numerc cuatro {4) de fecha doce de abril de mil novecientos noventa vy cuatrc

(£} notario y sello

b) Extender el testimonio en duplicado {articulo 66 y 69 del Cddige d
Notariado) y en papel bond; seguidamente se adhieren al pie de la razdén de
testimonio, los fimbres fiscales que cubren el impuesto gue grava el con
trato y ademas un timbre fiscal del wvalor de cincuenta centaves de quetza
que satisface el impuesto por la razén gue le asentard el Registrador Cenera
de la Propiedad {articulos 3, 16 numeral 1 y 19 del becreto del Congres
de la Repiblica nimerae 37-92);

MODELQ DE TESTIMONIO

Es testimonio de la escritura piblica nOmero cuatro (4) de fecha doce d
abril de mil novecientos moventa y cuatro gue autoricé en esta ciudad capita
Y dque para entregar a la selorita CECILIA GALVEZ DIAZ, extiendc, numero
sello y firmo en tres hojas, las dos primeras contenidas en papel especia
para fotocopias y la tercera, la presente contenida en papel bond que llewv
la presente razén, a la cual se le adhieren seis timbres fiscales de la deno
minacién de cien quetzales cada uno, con nimeros de registro del cerc um
al cerc seis, respectivamente, los gque hacen un total de seiscientos quet:
zales en especies fiscales satisfechas, mas un timbre fiscal de cincuent:
centavos de quetzal por la razdn gque le asentari el Registrador General d¢
la Propiedad. En la ciudad de Guatemala, el wveinticince de abril de mi:
novecientos noventa y cuatro.



wG5u

(£} notario y sello

c) El notario debe enviar un aviso de traspaso a la Direccidén General
de Catastro y Avalio de Bienes Inmuebles (DICABI), con sede en el Ministerio
de Finanzas PiOblicas en la Seccidn de Matricula Fiscal, para gque $e opere
el traspaso a favor del comprador, en la forma siguientes

MODELO DE AVISO DE TRASPASO

Sefior:

Director General de Catastro y Avaliio de Bienes Inmuebles,
Seccidn de Matricula Fiscal,

Ministerio de Finanzas Pablicas.

Para los efectos del traspaso correspondiente, atentamente AVISO: Que
ante mis oficios notariales sl doce de abril de mil novecientos noventa y
cuatro autoricé escritura pUblica nimero cuatre (4) gque contiene el contrato
de compraventa de inmueble urbano, cuyos datos detalle a continuacidns

1) VENDEDOR: Mario Mejia Martinez

2) COMPRADOR: Cecilia Galvez Diaz

3) DIRECCION DEL COMPRADOR: 8a. calle 5-40, =zoma L. Ciudad de
Guatemala.

4} QBJETO DEL CONTRATO: Finca Urbana No.l, folio 2, del iibre
No. 3 del Departamento de Guatemala.

5) UBICACION DEL INMUEBLE 12 calle 1-42, zona 3, Ciudad de Gua-
temala.

6) VALOR DE LA VENTA: VEINTE MIL QUETZALES (Q.20,000.00).

7} MATRICULA FISCAL DEL VENDEDOR: No. 1000, Letra M, valor estimado veinte
mil quetzales

8} MATRICULA FISCAL DEL COMPRADOR: Abrirle Matricula

9) FECHA DEL TESTIMCNIO: 25 de abril de 1994,

Guatemala, ciudad, abril 29 de 15%4.

(£} notario y sello,
nimero de colegiado,
nimero de teléfono y
direccion
JBSERVACION: Es conveniente adjuntar al presente aviso copila del recibo de

pago del impuesto Gnico sobre inmuebles.

1) El notario debe remitir al Departamento de Catastro de la Municipalidad
je Guatemala un aviso similar al redactado anteriormente, en papel bond
tarticulo 38 del Codigo de Notariado, modificado por el articule 47 de la
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Ley del Impuesto Unico Sobre Inmuebles contenida en el Decreto del Congres
de la Repiiblica nimero 62-87}: y .

el El notario debe remitir al Director del Archivo General para Protoco
los, testimonio especial cubriendc el impuesto del timbre notarial del un
por millar, Este testimonio se redacta en los mismos términos gque el testi
monic anterior y en papel bond (articulo 3 e inciso a) del Decreto del Con
greso de la Repiblica ntmerc 1401).

MODELC DE TESTIMONIQ ESPECIAL

Es testimonic especial de la escritura piblica nimero cuatro (4) que auto
ricé en esta ciudad capital el doce de abril de mil novecientos noventa
cuatro, y para remitir al Director del Archivo General de Protocolos, axtien
do, numero, sello y firmo en tres hojés, las dos primeras en papel especia
para fotocopias, mas la presente en papel bond, la cual contiense la present
razbn. Gpatemala, mayo dos de mil novecientos noventa y cuatro.

{f) notario y sello
OBSERVACION: En el apéndice de este trabajo de tesis se incorpord el diagra

ma ¢gure contiens la divisidn administrativa de la Direccidn General de Catas
tro y Avaldo de Bienes Inmuebles, para su ilustraciodn.
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II. CONTRATQ DE PERMUTA
II.1) ANTECEDENTES

El contrate de permuta representa el antecedente del contrato de com-
praventa, por lo que considero necesario hacer una referencia histdrica del
mismo en virtud de la similitud de ambos, con la finalidad de elucidarlo
mejor .

En ese sentido, FEDERICO PUIG PENA expone: "No cabe duda que, si se
hiciera un estudio cronolégico de los contratos, habrd que tratar primeroc
de la permuta, gue en orden del tiempo es el primerc gue aparece, respondien-
do a la necesidad primaria del hombre de procurarse las cosas para su exis-
tencia. ¥ desde luego, siempre anterior a la compraventa, puesto gque ésta
supone una etapa superior de civilizacién, donde las gentes han encontrado
ma medida de orden general (dinero) para facilitar el trueque de las Rercan-
cias.

anora bien, desde gque la compraventa se situd por si sola en el primer
puesto en la contrataciém, la permuta guedd reducida a un segunde plarc tan
secundario, gue hubo discusidon entre los juristas si debla subsistir come
antidad auténoma o, por el contrario guedar incluida dentro del cuadro ge-
neral del mas relevante de todos los contratos. La Escuela de los Sabinia-
ags, en Roma, pretendié, en efecto, gue la permuta debia subsumirse dentro
ie la compraventa, pues en principic decian no debe haber obstaculos & gue
21 precioc consista propiamente en dinero ¢ en otra cosa cualquiera. Meneos
nal gue ta otra Escuela adversa, la de los Preculeyancs, veld por los fueros
ie este contrato, que fue el primero en debutar en la Histo-
ria; y JUSTINIANO, reconociendo su antigiiedad y rasgos diferenciativos, san-
ciond la tesis de la separacidn. Desde entonces los Codigos, respetuosos,
lo han disciplinado con autonomia, aungue, a modo de transaccién con los
principios de la Escuela opuesta, consignan un precepto general, por virtud
del cual deben -en altima instancia- tenerse en cuenta las reglas de la com-
praventa en el tratamiento juridico de este contrato.®(1il)

En principic, indica PUIG PENA, la forma de contratar que originai-
mente prevalecia dentro de los pueblos antiguns era el contrato Ge permuta,
por medic del cual los individuos realizaban sus negogios .comunes en esa
época para intercambiarse todo aguello gque unos y otros necesitaban para
lograr el suministro de las cosas o bienes que les permitiera subsistir.
El contrato de permuta histéricamente representa la primera etapa de la con-
tratacién, hasta que el transcurso del tiempo y la praxis del mismo, dan
itugar al descubrimiento del dinero o la moneda, precisamente por la misma
necesidad de los individuos de que en algunos casos les era necesarioc un
bien perc no les era posible entregar cotro que les era util ¢ bien porque
no lo tenian; de ahi que é&ste es sustituido por dinero, naciendo asi el con-
trato de compraventa, lo cual provocd ciertas discusiones entre los trata-

($11) Ob. cit, tomo ElI, phgina 522 y 323,
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distas, argumentando unos gue si debia existir como una figura juridica autd
noma o ser, incorporada al campe de los contratos en general sdlo come figur
relevante; otros tratadistas se inclinaban a que debia quedar subsumido e
el contrato de compraventa, sin embargo, la opinién predominante consider
que de acuerde con sus antecedentes histéricos y las diferencias de la per
muta con los demids contratos y béAsicamente por ser el rector en la contra
tacidn, el mismo debia regularse con autonomia en los cbédigos civiies, ta
como medernamente se establece en los cuerpos legales respectivos.

II.2} DEFINICION

RAFAEL ROJINA VILLEGAS lo define asi: "Es un contrato por virtud de.
cual una de las partes transmite a la otra la propiedad de una casa a cambit
de la que a su vez racibe en propiedad."{112)

Por su parte DIEGO ESPIN CANOVAS manifiesta: "La permuta es un contra-
te por el cual cada uno de los contratantes se obliga a dar una cosa parce
recibir ctra,®*{113}

El tratadista FEDERICO PUIG PENA en relacidn a dicho instituto sefiala:
"Aguel por cuya virtud una de ias partes se obliga entregar a la otra une
cosa, con el fin de transferir el dominic de la misma, a cambio de otra que
en las mismas circunstancias recibe,"(114)

El cCddige Civil guatemalteco en su articulo 1852, parte conducente,
define el contrato de permuta asi: "Es un contratoc por el cual cada una
de los contratantes transmite la propiedad de una cosa a cambioc de la propie-
dad de otra. Cada permuta es vendedor de la cosa que da y comprador de la
que recibe en cambio; y cada una de las cosas es precio de la otra...”

De las anteriores definicicnes de 2la permuta podemos apreciar que,
en comin, todas refisren a que dicho contrato se perfila, efectivamenta,
como un cambio de cosa por cosa y gue lleva consigo la transferencia del
dominio de éstas, sin embargo, el Codige Civil tiende a confundir el contra-
to de Permuta con la Compraventa al determinar que cada permutante es vende-
dor de la cosa que da y comprador de la cosa que recibe & cambio, lo cual
a4 mi juicio es contradictorio, ya gque el contrato de Permuta como elementos
personales uUnicamente tiene permutante vendedor o cambiador, por cuanto
una de las caracteristicas principales de este contrato es la entrega de
una cosa a cambio de otra, pero en ningQin momento se estan comprando las
mismas, debido a que la intencidn de los contratantes es al cambio de cosa
por cosa, que es exactamente 1o gue implica la permuta,

Es ese sentido, el contrato de permuta l¢ defino como: EL CONTRATO
POR MEDIO DEL CUAL UNA PERSONA TRANSFIERE LA PROPIEDAD DE UNA COSA A OTRA,
RECIBIENDO DE ESTA COMO CDNTRAPRESTACION OTRA COSA EN IGUALDAD DE CONDICIONES
¥ BAJO LAS MISMAS CIRCUNSTANCIAS.
{112}  Onh. cit. vol. 1, pégina 234;
{115y Ob, cit. vol, III, pagina 516;
(114 Ob, cit, tomo III, pagina 523,

-
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En mi opinidén, el contrato de permuta en realidad es un contrato de
cacacter mixto o ecléctico, fundamentalmente, cuando las cosas chjeta de
permuta no tengan el mismo valor al ser justipreciadas y haya necesidad de
que una de las partes tenga que compensar a la otra en dinero, cuyo bien
fus menor valorado, en consecuencia, al existir desigualdad econémica en
las cosas permutadas vy se da un complemento para equilibrar los valores de
los objetos motivo de contrato, entonces tenemos que, lo gue realmente nace
ss un contrato de permuta compraventa o contrato mixto; el cédigo Civil pa-~
trio sigue una tendencia similar al criterio precedentemente aludide al
precisar que si la cosa gue se entrega se ha de pagar parte en dinero y parte
en otros bienes, el contrato serad de permuta, pero sefiala como condicidn
para este casc gue, la porcién estipulada en dinerc ne llegue a la mitad
del precio o valer de la cosa cbjeto de permuta (articulo 1853), pues si
el precio que se paga es mayor gue ol valor de la cosa gue también se da,
entonces ya no serd un contrato de permuta, sino gque se transforma en un
contrato de compraventa, por lo tanto, sostengo el criterio de gque el contra-
to de permuta-compraventa estd regulado ea nuestra ley sustantiva civil al
aceptar gque puede entregarse parte en dinero y parte en bienes como contra-
prestacién del contrato de permuta.

17.3) CARACTERISTICAS DEL CONTRATO DE PERMUTA:

1} Es un contrate consensual, porgue reguiere para su perfeccidn de la
manifestacion del consentimiento;

2} Es ©neroso en virtud de imponer provechos y gravamenes reciprocos
a los contratantes;

3) Es un contrato de naturaleza bilateral por establecer derechos y obli-
gaciones para ambos contratantes;

4) Es conmutativo, porgue las cosas que se dan deben ser eguivalentes

a las que se reciben y las prestaciones son ciertas ¥y las partes inme-
diatamente pueden apreciar el beneficic o la pérdida les causa el mismo;

5]) Es un cootrato formal en relacién a los bienes inmuebles y muebles
cuya obligacion marcada por la ley sea la de su inscripcidn en el Re-
gistre General de 1la Propiedad, asi como los derechos reales sobre

los mismos;

6) Es un contrato tipico poer su regulacidn taxativa en al Cédigo Civil;

n Es principal, ya que no reguiere de otro contrato para su subsisten

cia y producir sus efectos inherentes; ¥

8) Es un contrato traslativo del derecho de propiedad.

II.4) ELEMENTOS DEL CONTRATC DE PERMUTA

A) PERSONALES: g1 Profesor FEDERICQ PUIG PERA sefiala: "Son los per-
mutantes o copermutantes, gque no tienen nombres distintos como
en la venta, el arrendamiento, el mandato, etc... Y €8 porgue tie-
nen la misma posicién ante el vehiculo, los mismos Gerechos y las
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mismas obligaciones. Como cada uno se obliga a transmitir la pre
piedad, necesitarédn tener la capacidad general para obligarse.
(115}

Por su parte GUILLERMO CABANELLAS, al referirse a los elementc
personales del contrato de permuta expresa: "Aln cuando este vocsa
ble no esté incluido en el Diccionario oficial, es absolutament
necesaric para designar de modo breve y claroc a cada una de la
partes en el contrato de permuta, y de manera univoca, dada 1
reciprocidad de la situacién, la similitud de obligaciones y dere
chos. El vocablo figura, como autoridad, en el art. 1540 del C6d
Civ. esp,, cit. en la wvoz permuta.

Notablemente, -agrega CABANELLAS- el C&d. Civ. arg. emplea uan com
puesto: copermutante en swus articulos 1488 y 1489, comprobacié
de la posibilidad de referirse a uno solo de ellos con el vocabl
permutante, legitimado ademds por participio activo del verbo per
muta; o sea, gquien pone por obra esa accidn.™{116)

MNuestra ley sustantiva civil denomina & los elementos del contrat
de permuta como permutante vendedor y permutante comprador, L
cual evidencia una posicién adversa a la doctrina, ya que ést.
aboga porque en la permuta Onicamente exista la denominacién di
un  nombre para ambas partes, a quien ilama PERMUTANTE VENDEDO!
G CAMBIADOR, porgue la intencidn de los contratantes es el cambic
de cosa por cosa y nunca la compra de las mismas. El criteri
gue sigue ila ley civil guatemalteca en torno a los elementos perso-
nales del contrato relacionado da lugar a la confusién de la par-
muta con el contrato de compraventa, por lo gque, en lo personal
participo del criterio descrito porque ello nos permite diferen-
ciar en parte ambos contratos.

ELEMENTOS REALES: "Las mismas cosas gue pueden venderse, pueder
también permutarse; por lo que al objeto, en la permuta, se le
han de aplicar también las reglas generales que sobre la cosa se
estudian en la compraventa, no hay, en cambic, términos habiles
para proyectar aqui las normas que regulan el otro elemento real
de la compraventa, el precioc,"{117} Tal como se expresa en este
parrafo y como ya lo hemos sefialado cuando tratamos del contrate
de compraventa, para que una cosa o bien pueda ser objeto de per-
muta, es necesario tener la libre disposicién de la misma, que
las cosas estén en el comercic de los hombres, gue sean posibles
de conformidad con la ley, apropiarse de ellas y que noc haya prchi-
biciér o limitacién legal en la cosa u objeto de permuta, que haga
imposible la adquisicidn y por ende la celebracién de dicho con~
trato.

(1F5)
(116
mn

Op. cit. tomo IlI, paglna 524;
Op. cit. tomo III, pagina 285:
Pulg Pefia, Federico. Ob. cit, tomos III, pagina 524 y 524,
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ELEMENTOS FORMALES: El1 c¢onnotado FEDERICO PUIG pERA, en cuanto
a los elementos formales expresa: "ES un contrato tipicaments con-
sensual, se perfecciona por mero consentimiento ¥ no exige ningan
requisito de forma para su perfeccién.™(118)

A mi juicio, el C&édigo Civil guatemalteco no comparte en su tota-
lidad tal criteric ¥y dentro de sus caracteristicas sefialamos que
€5 un contrato formal respecto a los bienes muebles e inmuebles
en virtud de que por disposicién de la lay deben otorgarse en es-
critura poblica y ser inscrito en el Registro correspondiente,
sin embargo, el contrato de permuta deviene en antifeormalista cuan-
do no se trate de inmuebles y los muebles que no sean identifica-
bles y especificamente cuando las cosas objeto de permuta no sean
obligatorio  inscribirlos en los Registros y que el valor de
las cosas, en su caso no sea mayor a trescientos guetzales, siendo
en éstos en gque se permite por la ley que la permuta se celebre
verbalmente y sin mayores formalidades {numeral 4, articulo 1374
y 1575, del Cbédigo Civil, Decreto Ley No., 106).

I1.5) DIFERENCIAS Y SIMILITUDES DEL CONTRATQ DE PERMUTA CON LA COMPRAVENTA

1)

2)

DIFERENCIAS:

1.1) En el contrato de permuta no existe precio porgue se cambia cosa
por c¢osa; mientras en la compraventa el precio coanstituye un
elemente real y esencial;

1.2) En la permuta los contratantes tienen el mismo cardcter (vende-
dores, permutantes o copermutantes) e idénticas obligaciones
y derechos y en la compraventa no, ademis existe un vendedor
Yy un comprador;

1.3} La permuta Gnicamente puede realizarse en una ocasién; entanto
gque la compraventa si es factible celebrarse en varies actos,
ya que puede llevarse a cabo al contado o a plazos;

1.4) En la permuta no opera el pacto de reserva de dominio; mientras
en la compraventa si existe porgue puede llevarse a cabo por
abonos o a plazos:

1.5) En la permuta el saneamiento por eviccién se exige a los contra-
tantes y en la compraventa Gnicamente al vendedor; y

1.6} En el contrato de permuta los contratantes realizan la misma
prestacién y en la compraventa son distintas las prestaciones
de los sujetos gue lo celebran.

SIMILITUDES

2.1} Tanto en el contrato de permuta come en la compraventa se trans-
mite el derecho de propiedad;

2.1) En ambos contratos se exige el saneamiento por eviccidn, con

Op. c.t, tomo ILI, pagina 525,
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la diferencia de gque en la compraventa se impone Onicamente al vel
dedor.

No obstante que, doctrinariamente se sostiene que la permuta y la cor
praventa son distintos, porgqgue el primerc supone el cambio de cosa por <o
¥ el segundo la venta de una cosa por un precic en dinero, sin embargo, ¢
determinade momentoc la permuta también acepta el precic porgue las cos:
objeto de trueque no tienen el mismo valor, ya que es necesario gue guarde
la misma proporcionalidad, estableciéndose como condicién que el precio r
exceda del cincuenta por ciento del valor de la cosa motivo de permuta cc
la finalidad de conservar la intencidn de los copermutantes que es el inter
cambio de cosas; es por ello que, al permutarse una cosa complementada cc
dinero por otra, sostengo que, en realidad lo que existe es un contrato d
naturaleza ecléctica, mixto o de permuta-compraventa.

II.6} CLASIFICACION DEL CONTRATO DE PERMUTA

FERNANDO CRUZ, citado por el Licenciado HERMENEGILDO DIONISIO ESCOBA
DIAZ (119) clasifica el contrato de permuta de la siguiente manera:

A) CONTRATO DE PERMUTA PURA Y SIMPLE: *“Es aquella en que no se tom
en consideracidn el wvalor de las cosas, es decir, Qque ne se justi
precian previamente ni determinan sus valores.

B) CONTRATC DE PERMUTA ESTIMADA: Es agquella gue se hace con compara
cion de valores,*

En el primer caso, en el que se refiere a la permuta pura y simple,
ésta surge al momento de faccionarse el contrato en la escritura plblice
respectiva, en la cual ningunc de los permutantes asigna valor a los bienes
intercambiados y en el sequndo caso, se seflala que el contrato de permut:
es estimada porque los copermutantes ponderan cada uno de los bienes permuta-
dos.,

El Cdédigo Civil, Decreto Ley 106, no clasifica el contrato de permuts
Por su parte los operadores de los libros respectivos del Registro General
de la Propiedad sostienen la permuta solamente puede ser estimada por razones
tributarias, porque si no consta el valor de los bienes intercambiados no
se admite para su tramite para su inscripcidon el testimonio de la escritura
piblica en gue conste dicho contrato.

Al contrato de permuta en la actualidad se le ha restadc importancia
en la practica notarial, porgue ha calideo en desuso Y tanto es asi que podemos
afirmar gue hay discriminacian legislativa de dicho instituto, ¥a gue su
regulacidén en el Cddigo Civil guatemaltecc es muy escueta ¥y ello ha dado
lugar a la existencia de algunas incertidumbres gue giran alrededor de ia
misma, por lo gue se hace necesario analizar ciertos articules de la ley
citada, para tener un panorama mds claro de tal figura juridica, El parrafo
final del articulo 1852 preceptia’, .. Este contrato se rige por los mismos

(119) Escobar Diaz, Harmenegildo D, "Los Contratos Traslativos de Dominio ¥ su Facclonamiento
Notarial, " pagina 70.
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principios del contrato de compraventa, en lo gue fueren aplicablesz." Como
podemos apreciar, este articulo nos remite a la aplicacién de los principios
de la compraventa, habida cuenta de ia similitud entre ambos, en todo aquello
que no lo desnaturalice ni se oponga al mismo, con lo cual estamos de acuer—
do y técnicamente difieren en el precic y en lo demas tignen mucha semejanza.

Por otra parte, trasladandonos al ambito tributario, de conformidad
con el numeral 8 del articulo 3 de la Ley del Impuesto al Valor Agregado,
Decreto del Congreso de la Replblica ndmero 27-92, se regula: “DEL HECHO
GENERADOR: El impuestu es generado por: ... 8) La venta o permuta de bienes
inmuebles”, lo ecual pone de manifiesto que el contrato de permuta esta afec—
to al page del Impuesto al Valor Agregado {(IVA): en segundo tugar nos refe-
viremes a la tarifa de dicho impuesto sobre tal contrato, asi el articulo
10 de la ley citada determina: “DE La TARIFA UNICA: Los contribuyentes afec-~
tos a las disposiciones de esta ley pagardn el impuesto con una tarifa del
siete por ciento (7%) sobre la base imponible, el cual deberd estar incluido
en el precic de venta." A mi juicio, este precepto legal estd incompleto,
ya gue al final debié haberse incluido la frase: O PERMUTA.

La base imponible en el Casg concreto del contrate de parmuta de bienes
inmuebles es el valor que tenga inscrito cada bien en su respectiva matricula
fiscal, pero sbdlo se aplica el impuesto scbre cualquiera de dichos valores
en caso de ser iguales, porque cuando un valor es mayor que el otro, enton-
ces el impuesto debe cubrirse de conformidad con la ley, tomandose como base
el wvalor gque fuere mayor y para tal efecto nos fundamos en lo previsto por
el articulo 48, parte conducente de la Ley del impuesto Unico Sobre Inmue-
bles, contenida en el Decreto del Congreso de la Reptiblica ntGmero 62-87,
que regula: La seccidn I del capitulo IV del Decreto Legislativo;..." por
lo tanto, debe quedar claro que lo relative al capitulo II ¥y seccidn I del
Decreto Legislativo nOmero 1153 4que contiene la Ley de Contribuciocnes se
encuentra vigente, y en &1 nos apoyamos para aseverar lo dicho precedentemen—
te, ¥ ademis, es complementado bor el procedimiento del pago del Impuesto
Al Valor Agregado (IVA); y lo relacionado a la base imponible, especifica-~
mente sus articulos sigquientes (Ley de Contribucicnes) estipula ARTICULO
34: "Este impuesto se pagard sobre el valor de la finca que se enajene, con
inclusidn de los objetos anexos que segiin el Cédigo Civil deben considerarse
ceme parte de la venta; entendiéndose que en ningln caso se podra pagar el
impuesto por menor valor del gque estd declarado el inmueble”; este articulo
se complementa con el posterior que regula: ARTICULC 35; "En el cambio o
permuta de inmuebles, ai impueste se pagard solamente por la finca que tu-
viere mayor valor."

En conciusidn, estos preceptos legales deben aplicarse actualmente
il contrato de Permuta de bienes inmuebles por estar vigente y claro, siempre
jue no haya oposicién ¢ incompatibilidad con la Ley del Impuestc al Valor
\gregado (articule y numeral 3 de las Disposiciones Transitorias, Deroga-
lorias y de la Vigencia de la Ley del Impuesto al Valor Agregado, Decreto
lel Congresc de la Repiblica namero 27-82},

Retroalimentande lo expuesto tenemos que, cuando se celebre un contrato
8 Permuta de bienes inmuebles se deberd cancelar el Impuesto al Valor Agre-
ado en el testimonio de la escritura piblica respectiva; la base imponible
obre la cual se aplica el impuesto es el valor gque tenga uno de los bienes
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motivo de permuta, siempre gue fueren iguales porgue en el caso de ser mayt
uno de ellos, entonces se aplica el impuesto sobre el que sea mas elevadt
la tarifa gque se aplica a este valor es la multiplicacién por el siete p
ciento (7%}, por ejemplo: si la finca de mayor valor estia valuada en vein!
mil quetzales (Q.20,000.00), en concepto de impuesto dei IVA correspom
cubrir la cantidad de mil cuatrocientos gquetzales (Q.1,400.00), por med:
de timbres fiscales o bien cancelandose en efective en la Direccidén Gener:
de Rentas Internas en las cajas fiscales y en este caso se debe adjunt:
al testimonio el recibo respectivo.

. Por aparte, debemos hacer la observacion de que cuando se celebre u
contrato de Permuta de Bienes Muebles el impuesto a cubrir seri de timbre
fiscales, ya que cuando analizamos el articulo 3 de la Ley del Impuesto a
Valor Agregado, solamente se refiere al caso de Permuta de Bienes Inmueble
vy lo relativo a la PERMUTA DE BIENES MUEBLES esta excluida de dicho impuesto
por lo que en este caso debemos recurrir a lo estipulade por el articul
2 da la Ley del Impuesto de Timbres Fiscales y de Papel Sellado Especia
para Protocolos, contenida en el Decreto del Congreso de la Repiblica nimer
37-92, el cual en su parte conducente prescribe: "DE LOS DOCUMENTOS AFECTOS
Estan afectos los documentos que contengan los actos ¥ contratos siguientes
1) Los contratos civiles y mercantiles;..." A mi juicio, esta disposicid
de caracter general es el fundamento legal que podemos aplicar cuando aspeci
ficamente en la ley no se sefiale el impuesto gue un contrato civil debe cu
brir, tal como acontece con el impuesto del Timbre Fiscal, aplicandocse un
tarifa del tres por ciento {3%) sobre el valor imponible del bien respective
Yy para este caso es aplicable el mismo procedimiento de la permuta de inmue
bles (véase ol articulo 4 del Decreto del Congreso de la RepUblica namer
37-921}.

IT.7) FACCIONAMIENTO NOTARIAL
A) Obligaciones previas del notario

1} Identificacién de los contratantes de conformidad conr lo estipulad
por el numeral 4 del articulo 29 del {ddigo de Notariado;

2) Leos permutantes deben acreditar ante el notario la propiedad d
ias cosas objeto del contrato, en cualguiera de las formas qu
ya hemos sefialado conforme lo dispone el numeral 8 del articuld
29 del C6dige de Notariado;

3) Los copermutantes deben exhibir al notariade la sclvencia fisca
o el ultimo recibo en gue conste el pago del Impuesto Unico Sobre
Inmuebles estd al dia, en cumplimiento a ic determinado por lot
articulos 1, 8 y 20 de la Ley del Impuesto Unico Sobre Ianmueblet
contenida en el Decreto del Congreso de la Repliblica nOmeroc 62-
87.

MODELO NUMERC 5
CONTRATQ DE PERMUTA

Cinco {5).- En la ciudad de Guatemala, el dos de mayc de mil novecientos
noventa y cuatro, ANTE MI: EDUARDO RECINOS CASTELLANQS, notario, comparecet
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por una parte JOSE JOAQUIN HERNANDEZ PRADO, de veinticinco afos de edad,
soltero, guatemaltecg, Perito Contader, de este domicilio, quien se iden-
tifica con la cédula de vecindad namero de orden A - uno y de registro nimero
mil, extendida por el Alcalde Municipal de esta ciudad capital; y por la
otra BRENI ERICARLOS ROMERO RICHAR, de treinta afios de edad, soltero, guate-
malteco, Perito Contador, de este domicilic, de mi conocimiento; aseguran
los comparecientes hallarse en al libre ejercicio de sus derechos civiles
¥ que celebran CONTRATC DE PERMUTA DE BIENES INMUEBLES URBANOS, contenido
en las siguientes clausulas: PRIMERA: Manifiesta JOSE JOAQUIN HERNANDEZ PRADO
que es propietario del bien inmueble inscrito en el Registre General de la
Propiedad de la Zona Central, como finca urbana ntmero diez (10}, folio gquin-
ce (15) del libro ntmers cinco (5} del Departamento de Guatemala, el cual
consiste en lote y casa, ubicado en la doce avenida numero gquince «~once de
la zona cuatro de esta ciudad, con la superficie, medidas y coclindancias
gue le aparecen en el libro correspeondiente, el cual esta detade de media
paja de agua municipal, amparada con el titulo nimero quinientos y con regis-
tro nimero mil, cuyo bien justiprecia en la cantidad de CIEN MIL QUETZALES
(Q.100,000.,00}; SEGUNDA: Por su parte BRENI ERICARLOS ROMERQ RICHAR, expresa
que es propietario del bien inmueble inscritc en el Registrc General de la
Propiedad de la Zona Central, como finca urbana nimero wveinte (20), folio
treinta {306) del libro diez {10) del Departamento de Guatemala, con la super-—
ficie, medidas y colindancias que le aparecen en su respectiva inscripcién
de deminio ¥y que consiste en casa Y lote, ubjcado en la catorce avenida ni-
mere doce - once de la nueve de esta eciudad capital, el cual esta dotado
de media paja de agua municipal, con titulo nimerc dos mil y con registro
namero tres mil, el cual estima en ia cantidad de CIEN MIL QUETZALES (Q.
100,000.00); TERCERA: Los sefiores JOSE JOAQUIN HERNANDEZ PRADO y BRENI ERI-
CARLOS ROMERO RICHAR, hacen constar de manera expresa gue sobre los bienes
inmuebles objeto de este conirato no existen gravamenes, limitaciones o ano-
tacicnes gque puedan afectar los derechos @2 ambos otorgantes, el notario
les advierte de las responsabilidades en que incurren si lo declarado no
fuere cierto; CUARTA: Continuan exponiendc los sefores JOSE JOAQUIN HERNANDEZ
PRADO y BRENI ERICARLOS ROMERO RICHAR que PERMUTAN los bienes de su propie-
dad identificados en las clausulas anteriores Y en consecuencia, el sefor
JOSE JOAQUIN HERNANDEZ PRADO, adquiere el dominio de la finca urbana namerc
veinte (20), folio treinta (30) del libro namero diez (1) del Departamento
de Guatemala; y el sefior BRENYI ERICARLOS ROMERQ RICHAR, adquiere el dominio
de la finca urbana nimero diez (10), folio cinco (5) del libro nimero guince
(15) del Departamente de Guatemala; QUINTA: Los otorgantes manifiestan gue
aceptan el contrato celebrado. Como notario doy fe: a) Que lo escrito me
fue expuesto; b) De haber tenido a la vista la cédula de vecindad relaciona-
da; c) De haber tenido a la vista los titulcs con que se acreditaron los
derechos de propiedad, consistentes en testimonics de las escrituras publicas
nimeros diecioche y doscientos, de fechas docs de abril de mil novecientcs
noventa y uno, autorizadas por los notarios Lizardo Acosta Zac y Francisco
Javier Morales Ozaeta, respectivamente; d} Los titulos de propiedad de las
pajas de agua relacionadas en el cuerpo de este contrato:; y e} Que adverti
a los ctorgantes de la obligacidn de inscribir el testimeonio de esta escri-
tura en el Registro respectivo y del pago del impuesto al valer Agregado.
Leo la presente a los contratantes y enterados de su contenido, objeto, va-
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lor y efectos lsgales, la ratifican, aceptan y firman.

(£}

B)

a)

o)

c)

d)

e}

(£)

Ante mi:
{£) notario

Obligaciones posteriores

Razonar los taestimonios con los cuales se justificd los derecha
de propiedad, de igual manera como se indicd para otros contra
tos {articulo 36 del Cé6digo de Notariado):

Extender testimonio de la escritura piblica cubriendo el Impuest
al Valor Agregade (IVA), sobre la tarifa del siete por ciento (7%}
sabre la base imponibla gue es igual al valor de un séio bien esti
mado, dividiéndose el pago del mismo entre los permutantes (ar
ticulo 3, numeral 8 y 10, parrafo tercero del articulo 537 de 1
Ley del Impuestoc al Valor Agregado, contenida en el Decreto de
Congreso de la RepOblica nOmero 27-92);

Enviar aviso para gue se opere el traspaso de la Matricula Fiseca
raespectivas al Director General de Catastro y Avaluo de Biene
Inmuebles (DICABI), en la Seccidén de Matricuia Fiscal, dentro 4
los gquince dias siguientes a la autorizacién de la escritura pa
blica correspondiente en cumplimiento & lo estipulado por el ar
ticule 38 del Codigo de Notariado, modificado por el articulo 4
del Decreto del Congreso de la Replblica de Guatemala n(mero 62

a7;

Remitir aviso de traspasco al Departamento de Catastro de la Muni
cipalidad de Guatemala en papel bond {articulo 3B del Cdédigo d
Notariado, modificado por el articulo 47 del Decreto del Congres:
de la Repiblica nlmero 62-~87};

El notario debe remitir dJentroc de fos veinticince dias habile:
siguientes del otorgamiento de la escritura pidblica gque contient
el contrato permuta, testimonio especial, cubriendo el impuestc
del timbre notarial del uno por millar {(articulo 3 e inciso a
del Decreto del Congreso de la Repiblica nimero 1401) por valo
de cinco quetzales adheridos a 1la primera hoja del mismo {articulc
37, inciso a) del Cadigo de Notariado Guatemalteco).

OBSERVACIONES: En las presentes obligaciones posteriores del contrato de
permuta se omitid los medelos de los mismos, en virtud de ser exactamente
iguales a los del contrato de compraventa, por lo gque puede hacerse la con-
sulta al respecto.
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III. CONTRATO DE DONACION
IXX.1)GENERALIDADES

Dentro de 1a conceptualizacibén y generalidades de la donacién, FEDERICO
PUIG PENA manifiesta: “"La palabra donaci6n, (donnis actio) es susceptible
de ser empleada en un sentido amplio o, por el contraric, reflejar un punte
de vista estrictamente técnice. En el primer sentido se parifica con cual-
quier liberalidad y asi, no cabe duda que hay algo de donacidn en el comodato,
en el depdsito, en el mutuo sin interés, en el legado, etc. Pero a esta
acepcidén no se refiere la doctrina, cuando trata de construir este instituto
Juridico. Entonces, exige una mayor atencidén y cuida de establecer las l1i-
neas fundamentales que moldean la figura. ¥Ya los Jjurisconsultos Romanos
trataron de puntualizar estos caracteres, y desde eatonces, independientemen-
te de otras notas sefialadas por la doctrina, se ha destacado el valor de
dos elementos singulares: uno subjetivo, el animus dopandi ¥ otro objetivo,
el desprendimiento patrimonial definitivo del donante, con el correspondiente
enrigquecimiento del donatario.*(120} De tal mode que, la acepcién dal con-
cepto donacién que vamos a tratar lo enfocaremos desde un punto de vista
téenico juridico, como una figura contractual en el &mbito 2el derecho civili,
asimismo abordaremes la definicidn de dicho concepto, los elementos que lo
integran, sus caracteristicas Y luego concluir con la forma notarial en gue
puede materialijzarse,

II1.2)DEFINICION

DIEGO ESPIN CANOVAS, al definir dicho institute expresa: “La donacién
€% un acto a titulo gratuito realizado en forma contractual, por el gue una
persona hace liberalidad a otra, que acepta.”{121)

FEDERICO PUIG PERA define el contrato de donacién como: "Aguel con-
trato por cuya virtud una persana, con anime de beneficiar, se desprende,
actual y definitivamente, de un sector de su patrimonio, para aumentar en
la misma medida el de un tercero.™ {122)

Con fundamente en las antericres definiciones, el contrato de la dona-
cién lo defino asi: UN NEGOCIO JURIDICO OUNILATERAL CELEBRADO CONTRACTUAL-
MENTE, MEDIANTE Ef. CUAL UNA PERSONA, CON ANIMUS DONANDI, DISPONE VOLUNTARIA-
MENTE INTER-VIVOS DE UNA FRACCION DE su PATRIMONIC, A FAVOR DE OTRA, QUE
LA ACEPTA EN FORMA GRATUITA.

II11.3)ELEMENTOS DEL CONTRATQ DE DONACION

A) ELEMENTOS PERSONALES: "Los elementas personales de este contrato
sgn dos: el donante ¥y el donatario; es decir, el gue se desprende del bien
patrimonial objeto del contratro ¥ ¢l gue se enriquece con &l. La capacidad
del primerc exige, dada la transmisién patrimonial que se realiza, no solo
la capacidad para contratar, sino la libre disposicién de sus bienes, en
tonsecuencia no podran ser donantes el menor, la mujer casada, el declarado
'120) Op. Cit, tomo IV, pagina 14,

121) Op. Cit. tomo 117, pAgina 517.
122) Op. ¢it. tomw Iv, plgina 17.
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al interdicte y el concursado o guebrado ac rehabilitado,

loco, el prédige,
codigo Civil Espafiol} y sus con-

segin la adicién general del articulo 1263 {
cordantes."(123) De acuerdo con este péarrafo, los elementos personales del

contrato de donacién lo constituye el donante, quien es el gue se oblige
a trasiadar de su patrimonic un biem o un derecho a favor de otra persond
ilemada donatario, quien recibe el beneficioe.

Por su parte GUILLERMO CABANELLAS define al donatario como: “Persom:

a quien se hace una donacién, guien la zrecibe ¥ acepta”({124): y con respectc
al donante expresa: "Quien otorga una donacién o dispensa una liberalidac

a favor de ctro.”(125)

A esa facultad da donar, doctrinariamente se le atribuyen ciertas res-
tricciones o limitaciones de cardacter econdmico, social o moral, segin sei
el caso. A estas limitaciones en el ambito del derecho se les denomini
prohibiciones o incapacidades, a las que oportunamente nos referiremos cuand
tratamos los elementos del negocio juridice contractual, en el capitulo I
de esta tesis. Dentro de las prohibiciones para donar se establecen lat

siguientes:

a) La mujex casada no podré donar, que en mi opinién se debe a I
necesidad de proteccidn familiar y de garantizar a los hijos w
future promisoric, por razones sociales y morales, o simplementt
una discriminacidn.

b) El concursada o gquebrado no rehabilitado. Su génesis radica =
la posibilidad de que las personas gue se hayaa en tal c¢ircuns:
tancia podrian valerse de la denacién para simular y evadir cierta:
responsabilidades, por lo gque sé pretende proteger a las perscnas
basicamente las acreedoras Yy las que tengan dJue deducir algum
accidén legal contra aquel; y

¢) El prodigo, que desperdicia y consume sSus pienas en gastos inlti
les y vanes, sin medida, orden o razén, perjudicandose asimism
0 a quienes dependen de &1, por lo que, én este ¢aso la prohibicidl
pretende tutelar tanto al prodigo como a su familia y & los qu
dependan de &1 economicamente, lo cual se traduce en la armonki
social y moral que ha de imperar en la familia.

Como causas de incapacidad para donar, podemos resumir las si-
guientes:

1} La mincria de edad
2} E1 declaradc incapacitado mental
3} E1 declarado en estado de interdiccidn

(123) Pulg Pefia, Federfco. Ob. cit, tomo IV, paginas 23 y 24;
(i24) Op. cit, tomo I, pagina 753; y
(i25)  fbidem.
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Las incapacidades para donar estimo que estln justificadas, por
¢uanto que seria ildgico a todas luces que, quien no tiene la capa-
cidad de discernir pueda realizar tal acto en su perjuicio; adémas
las razones de incapacidad senaladas tienen también su fundamenta
en aguellos casos en que eventualmente, las persconas gue se encuen-
tran en cualguiera de las causales descritas, pueden mejorar de
fortuna y alguna persona inescrupulosa aprovechar tal circunstan-
cia para despojarlos de una fraceiédn de la misma. Otra razdn vale-
dera radica en la obligacién del Estado de proteger a las personas
que se encuentren en las ceondiciones apuntadas.

ELEMENTOS REALES: "Pueden ser objeto de donacién, no sélo las cosas
corporales (muebles e inmuebles}, sino también, como dijimos, la
constitucién de un crédito, la liberacién de una deuda, la renuncia
de un derecho adgquirido, etc. También puede donarse un coniunto
de bienes y hasta un patrimonio integro o una cucta-parte del mis-
mo. Nuestro. c6digo (espanocl) habla, en efecte, como hemos dicho,
de que la donacién puede comprender todos los bienes del donante
0 parte de ellos; perc éste ha ds reservarse en plena propiedad
o en usufructo lo necesario para vivir, er un estado correspon-
diente a sus circunstancias.

Todo agquello que licitamente puede desprenderse de nuestro patri-
monio, puede ser objeto de donacidn. Pero IEn qué medida?, he
aguf uno de los problemas gque més preocuparon al legislador a tra-
vés de los siglos. Pues como dice RUGGIERG -cita PUIG PERA- éste
se encuentra, &l disciplinar 4sta cuestidn, entre dos necesidades:
la de no poner obsticulos ai libre ejercicio del espiritu de libe-
ralidad, que debe ser impulsado y Ffavorecido y la necesidad de
frenar los excesos faciles, que pueden conducir al empobrecimiento,
contra los cuales no hay remedio posible, dada la irrevocabilidad
de la donacién.

orientar

El derecho ha intentado, desde los mas remotos tiempos,
Inicia

ta solucién del problema desde un punto de vista arménico.
el sendero la famosa lex cintia de donis et muneribus (plesbiscito
del afio 550, de Roma), que establecid un limite maximo (salvg. en
determinados parientes} por encima del cual la donacién podia ser
impugnada, Despuds, el legislador se dirige singularmente a las
personas y establece la prohibicidén abscluta de donacién entre
cdnyuges, Finalmente acentfia el requisito de feorma, exigiendo
la redaccién por escrito y la transcripcién en los registros pua-
blices (insinuaeién), procurando, de este modo, gque el donante
pueda darse cuenta de la trascendsncia del acto que realiza."{126)
En base a lo expuesto, podemos elucidar que, en defipnitiva, el
tépico relacionado se fue circunscribiendo a ciertos limites o
parametros dentro de los cuales podia desarrollarse, atendiendo

(126)

Fuig Pefia, Federfco. Ob. cit. tomo IV, pagina 25,
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a caracteres de orden econdmico y social., En un primer plano s
destaca lo que puede ser objeto de donacidn, asi como la garanti
¥ proteccidn en el exceso en que podia incurrir el donante pax
ne quedar dJdesprotegide, lo gue hizo menester la fijacién de limi
tes paxa donar, conservandose mayor libertad en los casos de ciert
parentesco y la posibilidad de ser impugnada la misma; luego s
prohibe la donacién entre cdényuges, por las razones anteriorment
citadas, cuando hablamos de los elementos personales y finalmente
se establece la necesidad de revestir de formalidad el contrat
de donacidn al exigirse que el mismo deba constar por ascrite

la obligacién de su inscripeién en los Registros Pablicos, co
el objeto de que el donante pueda apreciar los alcances y conse
cuencias juridicas que se derivan del tal negecio.

Nuestra ley civil no permanece ajena a tales acontecimientos
coma oportunamente indicamos, regula las prohibicicnes e incapaci-
dades para contratar, independientemente de ellas, se determina
ciertas obligaciones en la persona del donatarioc y gue basicamente
estriban en la reduccién de la donacién, y en ese sentido la len
citada regula: "El donatario quedard obligado con los acreedores
¥ alimentistas del donante y con el hijo nacido ceon posterioridad,
solamente hasta el wvaler de los bienes donados al tiempo de hacerse
la donaci6a, si el donante no tuviere bienes para cumplir estas
obligaciones; perc podrd eximirse de responsabilidad haciendo
abandono de los bienes donados o de la parte suficiente para cu-
brirlas.® De este precepto legal podemes determinar que el legis-
lador previd evitar la simulacidén o la evasién de respensabilida-
des en que pudiera actuar el donante con sus bienes donados, por
lo que se garantiza y favorece de este modo a los acreedores ¥y
a las personas con derecho a ser alimentadas por aguél y natural-
mente, por otre lado, en el caso del donatario, s&lo respondia
hasta el valor que tenian los bienes, excepto gue optara por re-
nunciar a la donacién y obviamente, no adquiria ninguna responsa-
bilidad.

Otro de los limites consignados en la ley comeatada, lo constituye
el hecho de gue el denante al desmejorar de fortuna, puede soli-
citar la reduccidén de la misma en la parte necesaria para sus ali-
mentos y $i no fuese posible la devolucién de las cosas denadas,
al revocarse, rescindirse o reducirse la misma, el donatario esta
obligado a devolver el valor de una parte de la cosa, segin el
caso. ¥ en general, lo pretendido es estimular Jla facultad de
donar y a su vez, proteger zl donante Y a las personas que depen-
dan de é1 para que dicho acto no los prive de ciertos derechos
que contribuyen a sus beneficios y para su subsistencia.

ELEMENTOS FORMALES: Brevemente aludiremos a los elementos formales
de la donacidn y en ese sentido hemos de indicar que el rigorismo
surge en virtud de las causas y circunstancias en gue se ha venido
desarrollande el contrate de donacidn Y que anteriormente sefiala-
mos ; fundamentalments el elsmento formal de este contrato lo
constituys la circunstancia de que, tratandose de bienes inmuebles,
€S precisc gque su otorgamiento se afectie por escrito y mediante
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escritura plblica, ademas, su aceptacion debe hacerse en forma
eXpresa, ya sea en la misma escritura pCblica o separadamente en
otra, con el cbjeto de gue, efectivamente, se produzca la trans-
ferencia del dominio que lleva consigo tal contrato; por otro lado,
porque es la forma legal requerida para su correspondiente inscrip-
cién en el Registro General de la Propiedad, para que se opere
el traspaso respectivo, Cuando el contrato de donacién tenga por
objete bienes muebles no identificables y gque fuere obligatoria
su inscripcidn en los Registros Piblicos, entonces debe cumplirse
con las mismas formalidades.

El C6digo Civil guatemalteco al tratar de la forma del instituto
en referencia, en su articulo 1862 regula: "La donacién de bienes
inmuebles debe otorgarse y aceptarse por escritura poblica.” Por
lo tanto, de coformidad con nuestra ley civil, el contrato de dona-
cidén en relacién a los inmuebles es de cardcter solemne. Ahora
bien, en cuanto a su aceptacién, el donataric puade aceptar en
el momento en gue se celebra el contrato o en acto separado, en
ese c4aso estimo gue, técnicamente debe hacerse mediante escritura
piblica y para que quede perfectamente celebrado sl contrato es
necesaric que se notifique gue en forma auténtica al donante, lo
cval puede hacerse a través de una acta notarial de notificacién,
entregindosele al donante si lo solicitare, copia legalizada de
la escrityra pablica de aceptacidén de la donacidn, igualmente al
donatario, a quien se le entrega dicha acta notarial.

III.4}CLASIFICACION DE LA DONACION

1)

PRIMERA CLASIFICACION

El profesor FEDERICO PUIG PENA (127}, nos presenta una primera
clasificacién del contrato de donacién en la forma siguiente: "La
donatio mortis causa, la donacidn onerosa v la donacién universal.
En la técnica del codigo civil (espaficl) se distingue, en primer
lugar, la donacidén inter-vivos de la mortis causa. El criterio
legal diferenciativo entre unas y otras se asienta en el momento
en que han de producir sus. efectos. S1i estos sbdlo se ecasionan
a la rmuerte del donante, la donacién serad mortis causa; Si por
el contrario, han de producir sus efectos vivieado ain las perso-—
nas, tendremos la donacién inter-vivos. Las primeras participan
de la naturaleza de las disposiciones de faltima voluntad y se regi-
ran por las reglas establecidas para la sucesién testamentaria.
Las segundas se regirdn por las disposiciones generales de los
contratos y de las obligaciones, en todo en lo que no se halle
determinadoe en este titulo.® Esta primera clasificacién no pre-
cisa de maycres explicacicnes, por un lado se sefala la donacién

{127

Op. cit. tomo IV, paginas 19 y 20,
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en caso de muerte, es decir, agquella gque se materializa a partir

de la muerte del donante y por lo tanto, sus efectos no son inme-
diatos sino que estén sujetos a tal condicién; y en sentido con-
trario se indica la donacidén entre wvivos, la cual surte efectos

desde el momento en que se celebra,

Nuestra ley civil dOnicamente acepta la donacidn entre vivos como
una figura coptractual, no asi la donacién mortis causa y si bien
es cierto no la desechd en forma tetal, la incorpord a las disposi=-
ciones de 0ltima wvoluntad, aungue no cen el mismo nombre sino
gue fue sustituida por los legados.

A mi juicio, fue muy acertada la observacidn de los legisladores
el haber decidido Gnicamente plasmar el contrato de donacién entre
vivos ¥ omitir la tradicional donacién mortis causa, habiendo
¢onsiderado con sobrada razém y con técnica juridica, incorporaxla
a las disposiciones de 0Oltima wvoluntad en el campo del derecho
de sucesiones, especificamente en lo atinente a los legados, los
gque define come las asignaciores a titulo partieular (articulo
919), el cual se rige, cbviamente, por las disposiciones testa-
mentarias, lo cual justifica la divisién que encabeza el presente
capitulo relative a los contratos traslativos del dominio.

SEGUNDA CLASIFICACION

El> autor precitado manifiesta: "Las donaciones inter-viveos son,
come dijimos, aquellas gque producen sus efectos en vidade las
partes, A ellas se refiere el codigoe (espafol) en esta seccidn,
¥ son susceptibles de adoptar las siguientes modalidades:

2.1) Atendiendo al m6vil que las inspira: pueden ser simples y

remuneratorias. La donacidén simple es la donacién preopiamente
dicha, gque no reconoce mas causa que la mera liberalidad del do-
nante. A la dopacién remuneratoria hace referencia el articulo

619 del Cdédigo Civil (espafol), al decir que es también donacidn
la gue se hace a una persona por sus méritos o por servicios pres-
tados al donante, siempre gue no constituya deudas exigibles,
este negocic es también donacitn, como dice el codigo, porgue
por encima de la remuneracidn flota la idea de la liberalidad."{128)

Nuestro ordenamiento civil recoge esta clasificacién, estableciendo
la donacién simple en su articulo 1855 que preceptia: “La donacién
entre vivos es un contrato por el cual una persona transfiere
a otra la propiedad de una cosa, a titulo gratuito”; y en lo que
respecta a la donacidn remuneratoria, esta se regula en su articulo
1856 que dispone en su parte conducente: “"La donacién entre vivos
también puede ser remuneratoria...”

Podemos precisar de tales articulos que, en el caso de la
cdonacidn simple, dicha ley la llama donacién a -

{128)

Puig Pefia, Federico. Ob. cit. tomo IV, pagina 2t,
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a titule gratuito y es la donacidém propiamente dicha, ya que no
impone al donataric obliigacién o carga alguna; en torno a la dona-
cién remuneratoria, como se aprecia en tal norma juridica, la misma
no la define y a mi juicio, resulta importante conccerla ¥ en ese
sentido MANUEL OSSORIC la define asi: "En la donacién, 1o que pre-
mia algiin servicio no exigible”; por lo tanto, la doracién remune-
ratoria se produce por méritos o en agradecimiento de parte del
donante a los actos o servicios que le haya servido el donatario
Y que no fueron exigibles,

3) TERCERA CLASIFICACION

PUIG PERA sefiala gue: "Atendiendo a sus efectos, se clasifican
en puras, condicionales y onerosas. Son puras aguellas en que
la liberalidad del deonante no se halla desvalorizada por la rea-
lizacidn de un acontecimiento ni por el cumpliimiento de una carga.
Condicionales son aquellas en las cuales la citada liberalidad
depende de un acontecimiento futuroc e incierto. Onerosas son ague-
1las en las cuales la esencia propia de la liberalidad queda dis-
minuida por la exigencia al donataric de la realizacién de una
determinada actividad, impuesta por el donante. A ellas se refie-
re el cédigo al decir que con también donaciones aguellas en gque
se impone al donatario un gravamen inferior al valer de lo denado,™

(129)

El Cbédigo Civil guatemalteco acepta esta clasificacién de la dona-
cién. A la donacidn pura la denomina gratuita en su articulo 1855
precedentemente analizado; mientras que las donaciones condiciona-
les las regula en su articule 1861 que dispone: "La donacién que
s¢ haga a los menores, incapaces o ausentes, la aceptaran sus re-
presentantes legales; pero cuando se trate de donaciones condicio-
nales y onercsas, deberd preceder autorizacidon judicial, como en
el casc de utilidad y necesidad.” La donacién onerosa la citada
ley la regula en su articulo 1856, parte conducente: "...Dnerosa,
perc en este (ltimo caso, s6lc constituye donacidn el exceso gue
hubiere en el precioc de la cosa, deducidos los gravamenes O car-
gas.” Por consiguiente,. conforme este precepto legal, la. dona-
cion onercsa es aguella en que se impone una obligacién o carga
al donatario, por lo gque constituye efectivamente la donacidn,
la deduccidén de las obligaciones y cargas, la parte gue exceda
a ellas, pues no habria donacién si las cargas y obligaciones fue-~
ren mayores gque laz cosas dopadas. A mi criteric, esta intencidn
la consignd el legislader en nuestro cédigo civil en su articulo
1864 al establecer: "El donatario quedara obligado con los acree-
dores y alimentistas del donante ¥ con el hijo nacide con poste-
rioridad, solamente hasta el valor de los bienes donados al tiempo
de hacerse la donacidén, si el donante ne tuviere bienes para cum-—

(129)  Op. cit, tomo IV, pagina 22,
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plir estas obligaciones; pero podrd eximirse de responsabilidad
haciendo abandono de los bienes donados o de la parte sufiente
para cubrirlas®; y mas concreta ain lo estipulado -en su articule
1865 que indica: "Er las donaciches onerosas, el dopataric guedari
obligado por 1la parte gque efectivamente constituye la denacidn,
en los términos del articulc anterior, una vez deducidos el monto
de las cbligaciones impuestas.”

4) CUARTA CLASIFICACION

FEDERICO PUIG PERA, expresa: "Finalmente, por lo que respecta a
su extensién, las donaciones pueden ser universales y singulares
Las primeras comprenden el total patrimonic del donante; las segun-
das o normales son las gue abarcan un bien o bienes determinados.”
(130} Nuestra ley civil comentada también se adhiere a esta clasi-
ficacién de la donacién en su articulo 1863 gque prescribe: "Toda
donacién serd estimada; y si comprendiere todes o la mayor parte
de los bienes o los mas productivos, deberadn detallarse en el ins-—
trumento en gque seé otorgue el contrato®; come se infiere de dicho
articulo, la donacidén es universal al sefialar: Y COMPRENDIERE TC-
DOS, es decir, el patrimonio del donante gue constituye um todo:
asimismo, en cuanto a la donacidén singular, el citade precepto
legal indica: O LA MAYOR PARTE DE LOS BIENES O LOS MAS PRODUCTIVOS,
lo cual se entiende como donacién parcial o singular,

III.5)CARACTERISTICAS

DIEGO ESPIN CANOVAS seflala que son caracteristicas del contrate de
Donacidn las siguientes:

;1) "En cuanto al fondo, es un acto de jiberalidad consistente en una atri-
bucldn patrimonial a titulo de gratuito.

b) En cuanto a& la forma, ha de realizarse, para su plena efectividad,
contractualmente, mediante la aceptacidn del donatario,

c) En cuanto a su eficacia traslativa del dominio u otro derecho real,
si se trata de la donacidén, no basta por si sola para operar dicha
transferencia, por ser un modo de adguirir el dominie, sine un mero titule
titule havil que requiere el cumplimiento de la tradicién, como los

demds contratos.
d} La irrevocabilidad."(131)

El contrato de Donacidén, a mi criterio, también participa de las carac-
teristicas siguientes:

(130} Ch. cit. tomo IV, paginas 22 y 23,

131} Op. cit, volumen III, phgira 518 y 519.
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1} Es un contrato bilateral, porque ambas partes se obligan recip.oca-
mente, bien en la donacidn onerosa o en la condicional;

2} Es unilateral en rxelacién a la denacién pura o simple y la remunera-
toria, porque sdlo una de las partes se obliga en el contrato y la
otra solamente recibe beneficios;

3} Es un contrato solemne en relacién a los bienes inmuebles y los dere-
chos reales sobre los mismes: y

4} Es tipico, en virtud de estar regulado taxativamente en los cédigos
civiles.

III.6) REVOCACION

vamos a referirnos a un instituto al cual oportunamente ya nos hemos
pronunciade, ¥y en tormo a é@I indicamos que su finalidad es, precisamente,
perseguir la ineficacia juridica de una relacidén juridica. El tratadista
DIEGO ESPIN CANOVA al tratar dicha figura juridica expresa: "Es cardcter
esencial de la donacidn su irrevocabilidad, como corresponde & su caracter
contractual. Esto es lo que expresa el antiglic aforismo donner et retenir
ne vaut, por elle, seria nula la donacién sometida a condicidn potestativa
dependiente de la sola voluntad del donante, por tratarse de una irrevocabi-
lidad al mero arbitrio del mismo; por lo tanto, cuando hablamos de la xevo-
cacién de la donacién no nos referimos a la resolucién gue pueda producirse
por virtud de una condiecién valida que con ese caracter resolutoric se haya
incorporade a la misma, pues si la misma se cwnple no va centra la irrevo-
cabilidad.

La irrevocabilidad se opone, en cambio, a la ineficacia de la donacidn
por wvoluntad unilateral del donante. Sin embargo, la ley permite, excepcio-
nalmente, gque por sola voluntad del donante quede sin efecto la donacién,
es decir, se revogue en los siguientes casos:

1) Supervivencia o superveniencia de hijos: Toda donacidén entre vivos,
hecha por persona que no tenga hijos ni descendientes legitimos,
ni legitimades por subsiguiente matrimonio, gqueda revocada por
el mero hecho de ocurrir cualquiera de los casos siguientes: a)
Que el donante tenga, después de la donracidén, hijos legitimos o
legitimades, © naturales reconocidos, aunque sean pdstuwos; ¥ b)
Cuando resulte vive el hijo del donante gue éste reputaba muerto
cuando hizo la donacidn;

2] Ingratitud del donatario: También padrd ser revocada la donacidmn,
a instancia del donante, por causa de ingratitud en los siguientes
casos: a) Si el donatario cometiere algin delito contra la perseona,
ia honra o los bienes del donante; b) Si el donatario imputare
al donante alguno de los delitos que dan lugar a procedimientos
de oficic ¢ acusacién pablica, aunque lo pruebe, a menos que el
delito se hubiere cometido contra el mismo donatario, su mujer
o los hijos constituidos bajo su autoridad; y ¢) Si le niega inde-
bidamente los alimentos, regquiere como es logice gque tales alimen-
tos le sean debidos para gue pueda invocarse como causa de ingra-
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titud de revocacidén de la donacién, es decir, que se den los requi
sitos para gque sean legalmente exigibles; y -

3} Incumplimiento de cargas: La donacidén serd revocada a instanci
del donante, cuando el donatario haya dejado de cumplir algun
de las condiciones que aguél le impuso,”(132)

Resumiendo lo expuesto podemos afirmar gque la revoccacidn de la donacid
puede resultar de las formas siguientes: a) La primera es la que proviem
de la o las condiciones resolutorias incorporadas al contrate gque no depende
en sus efectos de la voluntad del donante: b) Las segundas tienen su fuent
en la woluntad de la ley, las cuales se denominan causas de ingratitud pari
revocar la denacidén a instancia del donante; c} Las terceras por la sobre-
vivencia de hijos del donante con posterioridad al otorgamiento de la dona-
cidn; y d) Por el incumplimiento de cargas o de las obligaciones impuestas
al donatario en el contrato de mérito.

El Cédigo Civil al tratar de la revocacidn de la donacién converge
con la doctrina en torno a seflalar las mismas causas por las cuales se produy-
ce la misma por ingratitud, asi esta regulado en su articulo 1866 de dichc
cuerpe legal gque expresa: "La donacidn gratuita, vy la onerosa en la parte
que constituye la donacién efectiva, pueden ser revocadas por causas de in-
gratitud del donatario. FEsta facultad es persconal del donante e irrenuncia-
ble y se otorga en los casos siguientes: lo.- Si el donatario comete algim
delite contra la persona, la honra o los bienes del donante, su cényuge,
conviviente de hecho, sus ascendientes o descendientes; 2o0.~ Por acusar o
denunciar de algin delito al donante salvo que el delito se hubiere cometido
contra el donatario, su cdnyuge, conviviente de hecho, sus ascendientes o
descendientes; y 30.~ Por negarse indebidamente a alimentar al donante que
careciere de bienes, ¢ si lo desamparare o abandonare cuando estuviere nece-
siftado de asistencia.”

El cuerpo de leyes comentadc, también alude a que la revoecacidn de
la donacién tiene como causas las condicicnes estipuladas en el contrato,
las cuales tienen el caricter de resolutorias, porgue al ocurrir las mismas
resuelven el contrate, es decir, tienen como efecto la revocatoria de dicho
contrato, tal como lo prescribe el articulo 1875 gque regula: "Si la donacién
fuere onerosa y el donatario no cumpliere 1la prestacién a gue se hubiere
obligado, o sin justa causa la suspende ¢ interrumpe, puede el donante res-
cindir el contrato; sin embargoe, si la obligacidén consistiere en el pago
de una pensidn o deuda y hubiere pagade la mitad o més, el donante o sus
herederos no podrdn rescindir el contrato sino solamente reducir la donacidn
efectiva en cuanto a los bienes que sean necesarios para completar el pago."

Igualmente, la ley citada, sefiala que la revocacidn se produce como
consecuencia del incumplimiento de las cargas u obligacicnes impuestas al
donatario, asi esti regulado en el articule 1875 que en su parte conducente
prescribe: *Si la donacién fuere onerosa ¥ el donatario no cumpliere la pres-

(132)  Ob, cit. vol, III, phgina 525 y 526,
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tacion a que se hubiere obligade, o sin causa justa la suspende o interrumpe,
puede el donante rescindir el contrato...™

¥ finalmente, con respecto a la irrovacabilidad la ley relacionada
en su articule 1872 regula: "No son revocables las donaciones remuneratorias,
las que se hacen con motivo de matrimonio que se ha efectuado y los obse-
quios que se acostumbra por razones sociales ¢ de piedad®; este articulo -
es muy explicito y no obstante ello, podemos agregar que la donacion en estos
cases va a ser posible de revocarse cuando se trate de deonacidn remune-
ratoria que tenga como condicién la celebracion del matrimonic y este neo

se realice, ya que de &1 pende los efectos de aguella,
I1Yt,7)REDUCCION DE LA DONACION

La reduccidén de la donacién, basicamente estid fundada en situaciones
imprevistas © en circunstancias imposibles de prewver, las cuales eventual-
mente, al sobrevenir, traen consigo en la persona del donataric un perjuicio
que le causa inestabilidad econdmica; otras veces deviene de causas © con-
diciones estipuladas como c¢bligaciones ¢ cargas impuestas al donatario ¥y
al a0 cumplirlas, ha lugar a la reduccidén de la donacién; de igual manera
destaca la doctrina gque estas situaciones se pueden también presentar en
la persona del donante y ea ese sentido, es &1 quien debe promover la reduc-
cién de la misma a efecto de poder paliar la crisis en gque eventualmente

se encuentre.

El Cbdigo Civil participa de tales consideraciones pero en atenciédn
de la persona del donante, asi estd regulado en el articulc 1876 gue deter-
mina: "El donante que desmejora de fortuna puede reducir la donacidén en la
parte necesaria para sus alimentos. Si fueren varias las donaciones hechas
a diversas personas, la reduccidén comenzara por la (ltima en fecha y se con--—
tinuard con la inmediata anterior hasta llegar a la mas antigua. Habiendo
diversas donaciones otorgadas en la misma fecha, se hard la reduccién a

prorrota.”

II1I.8)FACCIONAMIENTG NOTARIAL DEL CONTRATC DE DONACION

A} Obligaciones Previas: .

1} Identificacién de los comparecientes, en cumplimiento de lo esti-
pulado por el numeral 4 del articulo 29 del Cdédigo de Notariado;

2} ELl donante debe justificar ante el notario la propiedad del bien
motive de donacidén, en cbservancia a lo preceptuado por el numeral
8§ del articulc 2% del €ddigo de Notariado:

3} El1 donante debe exhibir al notaric la Solvencia Fiscal © en su
efecto, el (ltimo recibo en que conste gque el titular del bien
objeto de donacidn estd al dia en el pagoc del Impuesto Unico Sobre
Inmuebles, segin determinacién de los articulos 1, 3, 8, 10 y 20
del Decreto del Congreso de la Repiiblica nimero 62-87: ¥y

4} El notaric debe verificar personalmente si lo estima conveniente,
tanto en el Registro de la Propiedad como en la Seccidn de matricula
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Figscal de la Direccién General de Catastro y Avallo de Bienes In-

- myebles, si el bien objeto de donacidén estd inscrite u operade

a nombre del donante.
MODELOQ Ko. &
CONTRATO DE DONACION

(6).- En la Ciudad de Guatemala, el cuatro de mayo de mil novecientos
EDUARDO RECINOS CASTELLANCS, notario, cormparecen
guate-

Seis
noventa y cuatro, ANTE MI:
por una parte LUIS PALACIOS DIAZ, de cuarenta afios de edad, casado,
de este domicilico, de mi copecimiento, guien en lo sucesi-
vo del presente instrumento se denominard el DCONANTE; y por la otra MAURICIO
GUERRA MORALES, de treinta afics de edad, soltero, guatemalteco, Maestro de
Educacidén Primaria Rural, de este domicilio, quien se identifica con la cé-
dula de vecindad nimero de orden A - unc y de registro nbGmero cien mil, ex—
tendida por el Alcalde Municipal de esta ciudad capital, quien en lo suce-
sivo de este contrato se denominard el DONATARIO; aseguran los comparecientes
hallarse en el 1libre ejercicio de sus derechos civiles y que celebran CON-
TRATQO DE DONACTON REMUNERATORIA, contenido en las siguientes clausulas:
PRIMERA: Manifiesta el DONANTE que es propietario de la finca urbana inscri-
ta en el Registro General de la Propiedad de la Zona Central, al nimero tres
{3}, folic cuatro {4) del libro nimeroc cinco (5) del Departamentc de Guate-
mala, con las medidas y colindancias gque le aparecen en su respectiva ins-
cripecidén de deminico y que consiste en un inmueble sin construccidén, el cual
estd ubicado en la segunda avenida n(mero cinco -~ doce de la zona tres de
esta ciudad capital, el cual estima en la cantidad de CINCUENTA MIL QUETZA-
LES (Q.50,000.00), conforme el altimo avalfio practicado al treinta y uno
de abril del afio en curso (numeral 9 del articulo 3 de la Ley del Impuesto
al Valor Agregado, Decreto nimero 27-92 del Congresc de la Replblica); SEGUN-
DA: EL DONANTE declara en forma expresa que sobre el bien inmueble motive
de donacidn no existen gravamenes, limitaciones o anotaciones que puedan
afectar los derechos del donataric y que estd enterado por advertencia del
notario de las responsabilidades en gque incurre si lo declarado no Ffuere
cierto ({articulo 30 del <odigo de Notariado); TERCERA: El1 DONANTE expone
que el inmueble relacicnado o DONA al sefior MAURICIO GUERRA MORALES, en
virtud de los servicios prestados a su persona, en los c¢uidados durante
su enfermedad, el cual en nada le afecta por tener bienes suficientes para
su subsistencia; CUARTA: El DONATARIO por su parte expresa gque en los térmi-
nos consignados expresamente manifiesta su ACEPTACION a la donacién que se
ie hace y agradece al donante la liberalidad {articulo 1862 del Coddige Ci-
viil]. Como notario doy fe: a) Que lo escrito me fue expuesto; b) Que tuve
a la vista la cédula de vecindad relacionada en esta escritura; c} Asi tam-
bién el titulo justificativo del dominio consistente en el testimonio de
la escritura pGblica numero cien de fecha quince de mayc de mil novecientos
noventa y tres, autorizada en esta ciuvdad capital por el notario Josué Lemus
Navas; y d) El1 Gltimo recibo en que consta que el propietaric del bien obje-
to de donacién, esta al dia en el pago del Impuesto Unico Sobre Inmuebles
¥ que adverti a los otorgantes de los efectos legales del presente contrato.
Leo la presente y enteradeos de su contenido, objeto, valor y efectos legales,
los interesados la ratifican, aceptan y firman.

malteco, mecdniceo,

(f} Donante (f) Donatario
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Ante mi:  (f) notario

B) Obligaciones posteriores:

1) Razonar el titulo justificativo del derecho de propiedad, en cum-
plimiento & 1lo dispuestc en el articule 36 del {odige de Nota-
riado;

2} Extender testimonio en duplicado en papel bond a nombre del dona-
tario, satisfaciendo el Impuesto al Valer Agregado por la cantidad
de tres mil quinientes gquetzales {Q.3,500.00)}, en cumplimiento
de los articulos 3, numeral 9 y articulc 10 de la Ley del Impuesto
al Valor Agregado {(IVA), contenida en el Decreto del Congreso ni-
mero 27-92; dicho impuesto puede cancelarse directamente en las
cajas fiscales de la Direccidn General de Rentas Internas del Mi-
nisteric de Finanzas Piblicas y en este casc deberd adjuntarse
al testimonio fotocopia legalizada del recibo correspondiente (ar-
ticulo 57 del bDecreto del Congresc de la Repiblica nfmero 27-92},
y al pie de la razdén del testimonio debe adherirse un timbre fiscal
de Cincuenta centavos de quetzal gque cubre el impuesto por la razédn
que le asentard el Registrador General de la Propiedad (articulo
5, numeral 3 del Decreto del Congreso de la Repiblica nimero 37-

92};

3} Enviar un aviso de traspaso al Director General de Catastroc y Ava-
ltic de Bienes Inmuebles (DICABI), a la Seccidén de Matricula Fiscal
en el Ministerio de Finanzas Piblicas (véase modelo en el contrato
de compraventa);

4) Remitir aviso de traspaso al Departamento de Catastro de la Munici-
palidad de Guatemala:; y
5) Remitir al Director del Archive General de Protocolos, testimonio
especial de la escritura piiblica del contratc de Donacidn, en cum-
plimiente del articulo 37, inciso a) del Cédigo de Notariado, cu-
briendo el impuesto del Timbre Notarial del unc por miltlar y que
en el present caso debe hacerse por el miximo valor que es de cinco
quetzales, adhiriéndose dichos timbres a la primera hoja del tes-
timonio, de conformidad con el articulo 3, parrafo tercero € inciso
a) y parrafo cuarto del Decreto del Congreso de la Repablica namero

1401,

IV. CONTRATO DE MUTUCQ

En el presente apartado abordaremos el estudioc tedrico y préacticc del
contrato de Mutuo, asi como su diferencia con el contrato de Comodatc, en
virtud de la similitud gque tienen, soslayando en cuanto a sus antecedentes
que £6lo representan un valor histomiceo, concretandonos a su definicidn,
caracteristicas, elementos constitutives, clasificacién, el andlisis respec-
tivo dentro del ambite del Derecho Civil guatemaltece y el faccionamiento
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notarial de dicho coatrato, cumpliendo con sus obligaciones previas y pos
tericres.

1¥.1) DEFINICION

PLANIOL, citado por DIEGO ESPIN CANOVAS, define el contrato de Mutw
indicando: "Hay préstamo de consumo cuando la propiedad de la cosa prestad
es transferida al prestatario, el cual después de haberla enajenado o con
sumido ha de restituir, para liberarse, otra de la misma naturaleza."(133)

Por ser mAs técnica y completa, participo de la definicidén de diche
contrato vertida por FEDERICO PUIG PENA, que se sefiaia: "Es aguel coatratc
en virtud del cual una persona recibe de otra cierta cantidad de dinero 1
otras cosas fungibles, con 1la c¢ondicidn de devolver otro tanto de la misme
especie ¥y calidad."{134)

Si analizamos ambas definiciones, podemos destacar una caracteriscica
elemental gque estriba en ser un contrate que es traslative de la propiedad,
la primera lo sefiala expresamente, no asi la segunda, pero se desprende de
su dltimo parrafo al indicar: con la condicién de devolver otro tanto de
la misma especie y calidad; lo cual nos induce a pensar, efectivamente, gque
no es necesario la deveolucidén de la misma cosa Y en consecuencia se estima
que se ha trasladade el derecho de propiedad, por lo que puede dispenerse
de la misma para su consumo o Su enajenacién, Segin convenga al mutuaric.

El Codigo <Civil guatemalteco em su articulo 1942 define el Contrato
de Mutuo asi: "Por el contrato de mutuo una persona entrega a otra dinero
u otras cosas fungibles, con el cargo de que se le devuelva igual cantidad
de la misma especie y calidad”; no obstante gue no se expresa la finalidad,
el espiritu de la ley, obviamente, lo constituye el préstamo, de consiguien-
te, se establece que nuestra ley civil participa del criterio doctrinarioc
en el sentido de que el contrato de Mutuo tiene como propdsito su consumo
o el prétamo.

Con base a lo anteriormente expuesto, el contrato de Mutuo lo define
de la siguiente manera: ES UN CONTRATO DE PRESTAMO O DE CONSUMO, QUE LLEVA
APAREGADO LA TRANSFERENCIA DEL DOMINIC, POR MEDIC DEL CUAL UNA PERSONA ENTRE-
GA A OTRA UN BIEN, DINERC O COSAS FUNGIBLES, PARA QUE SE SIRVAN DE ELLAS
€ON LA CONDICION QUE DENTRC DE UN PLAZ0O CIERTO Y DETERMINADO O SEGUN LA NA-
TURALEZA DE LAS COSAS PRESTADAS, EN LA EPOCA RESPECTIVA DEBERAN DEVOLVERSE
IGUAL CANTIDAD, DEL MISMO GENERQ, ESPECIE Y CALIDAD.

IV.2) ELEMENTOS DEL CONTRATO DE MUTUG

A) ELEMENTOS PERSONALES: “Son dos, el gque da el préstamw {mutuange)
Y el que lo recibe (mutuaric).” (135} De acuerdo a lo indicado,
a la perscna que mediante el contrato de Mutuo se obliga a conce-
der, ya sea para su consume © para su préstamo, bien sea dinero
© cosas fungibles, se le llama MUTUANTE; mientras que a la persona
_________ que se hace entrega de las cosas mutuadas se le denomina MUTUARIO.
{133} Gb, cit, volumen [II, pégina 552;
(134)  Ob, cit. toms IV, pégina 125,
(135)  Puig Pefia, Federico, Ob. cit, tomo IV, pagina 129;
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El Cddigo <€ivil guatemalteco denomina a los elementos personales
del contrato de Mutuo de igual forma que la doctrina, tal como
lo preceptda su articulo 1944 que regula: "El mutuante es responsacs
ble de los dafios que sufra el mutuario por la mala calidad o vicios
ocultos de la cosa prestada, si conocid los defectos y no le dio
aviso . oportunamente. No se reputan vicios ocultos los gue 21 mu-
tuario bha podido conocer por &1 mismo"; este articule no define
a los elementos personales de dicho contrato, pero en su primera
parte denomina a la persona del mutuante, deduciéndose gue se trata
de guien se obliga a dar las cosas en calidad de mutuo y en su
altime parrafo alude al mutuario, persona que légicamente va a
ser el gue recibe para su finalidad apuntada, En lo gue respecta
a la capacidad de uno y otro, ya he sefialade reiteradamente que
se rigen por las disposiciones generales gue se regulan para la
contratacién en general.

ELEMENTOS REALES: Al tratar del estudio de estos elementos FEDERICO
PUIG PERA expone: " S6lo pueden ser objeto del mutue el dinero
y las cosas fungibles, puesto que en estas cosas anicamente encon-
tramos el efecto tipico gque este contrato produce, consistente
en que el mutuario se haga duefio de la misma para consumirla, aun-
que con la obligacién de devolver otro tanto de ia misma especie
y calidad."{136)} Lo dicho aqui resulta muy explicito, por lo tan-
to, en sentido contrario debemos entender que no es objeto de muiuo
ias cosas gue no pueden ser sustituidas o gque sean intangibles
para los efectos de su devolucidn, es decir, como ejemplo: no puede
darse en mutuo una obra de arte en virtud de que é&sta no es posible
sustituirla por otra debido a su naturaleza, ya gque es Gnica e
indivisible, ademés, el contrato de Mutuo implica el traslado de
la propiedad, por otro lade, una obra no es posible consumirse
y en cambio si es permisible concederse en concepto de Comodato.

Al trasladarnos a la Ley Civil guatemalteca, podemos constatar
gue }a misma sigue el criterio deoctrinario, ea el sentido de gque
el Mutuo solamente recaerd sobre dinero o cosas fungibles; asimis-
mo alude a la circunstancia de gue cuando se ha prestado co0sas
fungibles que no sean dinero, se debera devolver igual cantidad .
del mismo género y especie, aungue el precio de ellas haya bajado
o subido, excepto que las mismas hubieren sido valoradas en el
contrato, en consecuencia, en este caso, al momento de la devolu-
cién deber& hacerse la compensacién, segln gue el precic de 1la
cosa justipreciada haya subide o bajade (articulos 1942, 1943,
1952 y 1954 del Decreto Ley namero 106).

ELEMENTOS FORMALES: La mayoria de tratadistas consideran este con-
trate informal, entre ellos FEDERICO PUIG PERA sefiala: "No existen
formalidades especiales para la celebracidn de este contrato;
sélo gque, si la cuantia excede de 1,500 pesetas, deberd hacerse
constar por escrito, por imperativo del articulo 1280, indepen-

Ibidem,

(136)
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dientemente de esto, dada la naturaleza xeal, precisarad de la en-
trega de lLa cosa."(137) En términos generales podemos afirmar, qu
21 contrato de Mutuo es informal, sin embargo, en doctrina se h:
indicado que, atendiendo al valor de la cosa mutuada, dicho con-
trato debe celebrarse por escrito y em ese sentido, es discrecional
de los contratantes sujetarse a la forma que ellcs convengan.

De acuerdo con la Ley Civil guatemalteca, en torno a los elemento:
formales del instituto gue nos ocupa, he determinado hacer dos con-
sideraciones: La primera es en razdn del valor, vya que a mi juicio,
en cualesquiera de las formas gue se establecen por escrito en dichi
ley puede celebrarse tal contratoe, bien sea en escritura pablica,
en documento privado, con firmas legalizadas, mediante correspon-
dencia y en acta levantada ante el Alcalde del lugar {articulo 1574;
y en segundo lugar, si el contrato de mutuo afecta bienes inmuebles
constituidos en garantia hipotecaria, por disposicidén de la lej
debe otorgarse en escritura piblica, ademas de la obligatoriedac
de su inscripcién en el Registro de la Propiedad, de conformidac
con lo estipulado por el articulo 1214 de la ley comentada que re-
gula en su parte conducente: "El Registro de la Propiedad es unz
institucién pOblica que tiene por objeto la inscripcidn, anotacidr
y cancelacién de los actos y contratos traslativos del dominio y
demas derechos reales sobre inmuebles y muebles identificables...:
en conclusidn, en los preceptos legales citados nos apoyamos para
sefialar en gué momento el contrato de Mutuo deviene en formalista,
Como una excepcidn a la regla general.

Oportune es reiterar, con el objeto de evitar equivoces, la acla-
racién en el sentido de que el Mutuo solamente es susceptible de
constituirse sobre dinero, cosas o bienes fungibles y en consecuen-
cia, los bienes inmuebles danicamente pueden ser utilizados como
garantia hipotecaria del mismo, ¥y por tratarse de un derecho real,
debe satisfacerse la formalidad indicada, como excepcidn. Final-
mente, en el articule 1575 del cuerpo de leyes relacionado se dis-
pone: "El contrate cuyo valor exceda de trescientos gquetzales debe
constar por escrito..."; norma legal gue complementa las antericres
y con las cuales queda demostrado gque nuestro ordenamiento civil
respecto & los elementos aludidos, recoge una posicidn ecléctica,
por las razones anteriormente expuestas.

Iv.3) CARACTERISTICAS

La mayoria de tratadistas manifiesta que son caracteristicas del con-
trato de Mutuo las siguientes:

1) Es wun contrato real, porgque para su perfeccionamiento precisa de la

entrega de la cesa cobjeto de mutuo;

(137}  Op. eit, tomo IV, pégina 129,
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2) Es 1n contrato de cardcter bilateral, en virtud de imponer cbligaciones
a las partes, especialmente cuando se ha pactado el pago de intere-
ses a cargo del mutuario cuando se trata de dinero, por lo gue también
produce derechos reciprocos;

3) Es un contrato principal, porgque subsiste por si s6lo;
4) Es oneroso, por ser continente de provechos y gravamenes reciprocos.
IV.4)} CLASIFICACION DEL CONTRATG DE MUTUQ

Dependiendo de la legislacidén gque se aplique, el contrate de Mutuo
puede ser civil o mercantil. Los contratos de Mutuo civil son regulados en
el Cédigo Civil, entre los cuales tenemos: a} El contrato de Mutuo Simple:
b) Contrato de Mutuo Fiduciario; c) Contrato de Mutuo Hipotecario:; y d) Con-
trato de Mutuo Prendario. Los contratos de Mutuo Mercantil est&n regulados
ern el Coédigo de Comercio; el contrato de mutuo es de caracter mercantil cuando
concurren en €1 las siguientes circunstancias: 1) Que alguno de los contra-
tantes sea comerciante; y 2) Que las cosas © bienes sean destinados para actos
de comercio.

Interesa al presente trabajo la clasificacién del contrato de Mutuo
Civil, en virtud de ser uno de los contratos de los gque realizamos un estudio
en particular, los gque someramente tratamos en seguida:

A) CONTRATO DE MUTUO SIMPLE: Es aguel en gue la fnica obligacién gque hay
es la de devolver la cosa mutuada u otra de la misma especie y cali-
dad;

B) CONTRATQ DE MUTUO FIDUCTARIO: En su celebracidén interviene una tercera

persona con el cardcter de fiador, quien asume la obligacidén de garan-
tizar al mutuvante cen su patrimonic, la devolucién de la cosa mutuada;

C) CONTRATO DE MUTUO HIPOTECARIQ: Cuando en el contrato, regularmente
la cosa objeto de mutuo lo constituye el dinere, es garantizada la
obligacién mediante hipoteca que se constituye sobre inmueble, general-.
mente propiedad del mutuario: v

D} MUTUQ PRENDARIO: Este es similar al anterior, con ia diferencia de
gue el bien que garantiza la obligacidn devenida del contrato de Mutuo
1¢ constituyen los muebles ([para su ilustracidén considltese 1os ar-
ticulos 1942, 822 y 880 del Decreto Ley nimero 106).

IV.5) DIFERENCIA Y SIMILITUDES ENTRE EL CONTRATO DE MUTUQ Y EL CCMODATO

a) El contratoc de Mutuc recae sobre dinero y cosas o bienes destinados
para su uso y c<onsumo; mientras en el contrato de Comodato las cosas
o bienes gue se entregan en tal concepto, no pueden ser consumidas

y han de ser no fungiblesg

b) Por su finalidad, el contratoc de Mutuo transfiere la propiedad de la
cosa mutuada; en cambio el Comodato simplemente concede el uso de la
cosa o el bien;
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cl Por sus efectos, el Mutuo produce la obligacién de devolver otra cose
de la misma especie y calidad;, y en tante que en el Comodato la obli-
gacién estriba en restituir la misma cosa prestada;

d) Por los riesgos, en el caso de las cosas mutuadas las sufre el mutuario,
porque se le ha transferido la propiedad de las mismas; y en el Como-
dato los riesgos de la cosa, por el contrario, le cerresponden al pres-
catario o comodante, guien es el que concede el usc de la cosa; y

a) Por su extincién, en el Mutue no se puede reciamar 3a devolucin de
la cosa antes del plazo convenido; no asi en el contrato de Comodato,
en gue si puede el comodante exigir su restitucidén antes del vecimien-
to del plazo, atendiendo a gue es un préstamo gratuito y, fundamen-
talmente, al justificarse la necesidad de utilizacidén de la cosa por
aquél o bien porque existe la amenaza de perecer si continda en poder

del comodatario.

IV.6) EL PROBLEMA DE LA USURA

Para familiarizarnos con este tema, considero vital la definicidon del
concepto de la Usure y & ese respecteo GUILLERMO CABANELLAS expresa: “Bn sen-—
tido estricto, el interés o precio que recibe el mutuario o prestamista por
el uso del dinero prestado en el contrato de Mutuo o préstamo; de acuerdo
con la etimologia usu, cual precio del uso. En significado mé&s amplio, ¥y
casi el predominante va, usura es sindnimo de excesivo interés, de odiosa
explotacidn deil necesitado e ignorante, de precio ¢ rédito exagerado por el
dinero anticipade a otre, gque debe devolverlo ademas de abonar tales inte-
reses."(138) De acuerdo con CABANELLAS, la usura consiste en gue en un con-
trato de Mutuo de dinero, los otorgantes estipulan que se devengard& un interés
por el capital prestado, sin tomar en consideracién el problema de la usura
que, eventualmente puede suscitarse por la falta de cumplimiento por parte
del mutuario, ya sea en el pago de los intereses o del capital, o ambas cosas.

Usuailmente en Guatemala, los contrates de Mutuo de dinerc con interés
se dan a menudo y precisamente al surgir conflicto por el incumplimiento in-
dicado una vez constituido en mora mediante el requerimiento de pago, de con-
formidad con la ley, no fuese posible obtener el pago del capital e intere-
ses, el mutuante puede ejercer su derecho a la accidén civil, interponiendo
su demanda respectiva ante el érgano jurisdiccional competente para obtener
en sentenc¢ia el cumplimiente forzosc de dicho contrato; ante esta situacidn,
el juez, al resolver la pretensién de la parte actora, debera basar su ac-
tvacidn a Lo que estrictamente estipula la ley en relacién al contrato motivo
de controversia, por consigulente, establecerd si el mismo estd ajustado a
la ley, wverbigracia, y como generalmente ocurre en estos casos, los inte-
reses pactados siempre son superiores a los permitides por la ley, por lo
tanto, ha de inclinarse a la observancia del interés legal. Esto es asi por-
que ia naturaieza del contrato de mutuo es transferir la propiedad de la cosa
por un lado, ademis de ser naturaimente gratuito, y por otro, en los con-
tratos del dereche civil no opera el lucro; ahora bien, el juez respetard

(138) Op. c’t. tomo IV, pégina 349,
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la voluntad contractual pero no aceptard que la persona del mutuante mediante
la usura se aproveche por la ignorancia y necesidad del mutuarip para explo-
tarie, porgue para ello estan las instituciones de crédito comstituida para
esa finalidad, a guienes se les autoriza a través de la Superintendencia de
Bancos poder pactar intereses mayores a los que en materia civil se permite.

Para su ilustracidn, en el apéndice de esta tesis se incorpord a manera
de ejemploe, una tabla que contiene la informacién sobre las tasas de interés
que pueden aplicar las instituciones bancarias y financieras, entre un minimo
¥y un maximo, segin la cantidad aobjeto del mutuoc y el acuerde de las partes,
que comprende del ocho al catorce de abril de mil novecientos noventa y cuatro.

También puede acontecer gque el mutuario al cabo de ciertc tiempo des-
cubra lo perjudicial gue le resulta haber celebrado el contrato de Mutuo en
las estipulaciones acordadas y en consecuencia, le es imposible cumplir con
sus obligaciones; en este caso nuestra ley civil trata de protegerlo y en
su articulo 1542 se regula: "{CONTRATOS USURARIOS). La persona gue aprove-
chandose de la posicidn que ocupe, o de la necesidad, inexperiencia © igno-
rancia de otra, la induzca a conceder ventajas usurarias o a contraer obliga-
ciones notoriamente perjudiciales a sus intereses, estd obligada a devolver
lo gue hubiere recibido, con los dafios y perjuicios, una vez declarada la
nulidad del convenio.” El supuesto juridico contenido en esta disposicion
legal es tacitamente la prohibicién de los contratoes usurarios o con eXcesivo
interés, pues la practica ha demostrado reiteradamente gue muchas personas
lucran con la necesidad e ignorancia de otras personas a través de dichos
negocios, por lo gque la ley faculta al mutuaric ejercer la accidn civil a
efecto de demandar la nulidad del convenio, atendiendc a la hipotesis descri-
ta en la norma legal relacionada.

IV.7} FACCICNAMIENTO NOTARIAL DEEL CONTRATO DE MUTUQ

Atendiendo a gue esta tesis en uno de sus objetivos persigue gue la
misma sirva como un recurso didactico o come auxiliar de estudic, me he incli-
nado para presentar un modelo de dicho contrato, elaborar un contrato de Mutuo
con garantia hipotecaria, por ser el gue contiene la mayoria de obligaciomes
previas y posteriores que el notario debe observar,

A} Obligacicnes previas

1) Identificacién de los centratantes, en cumplimiento de lo ordenado
por el numeral 4 del articulo 29 del Cddigo de Notariado; ¥

2) El mutuaric o deudor debe acreditar ante el notario, el derecho de

propiedad sobre el inmueble gque se constituird en garantia del Con-
trato de Mutuc, igualmente de los bienes muebles, cuando se trata de

muetuo prendario.

MODELOD No. 7
CONTRATO DE MUTUQ CON GARANTIA HIFOTECARIA

siete (7}.- En la Ciudad de Guatemala, el cuatro de mayo de mil novecientos
noventa y cuatro, ANTE MI: EDUARDCO RECINOS CASTELLANOS, notario, comparecen
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por una parte RAMIRO LEMUS ORCZCO, de cincuenta afios de edad, casado, guate-
malteco, comerciante; y por la otra JORGE RIVAS ORELLANA, de treinta afios
de edad, soltero, guatemalteco, Perito Contador; ambos son de este domicilic
¥ de mi conocimiento, a dquienes en lo sucesivo de este instrumento se les
denominard MUTUANTE Y MUTUARIO, respectivamente; aseguran los comparecientes
hallarse en el libre ejercicio de sus derechos civiles y gue celebran CONTRATC
DE MUTUQ CON GARANTIA HIPOTECARIA, conforme a las cliusulas siguientes: PRI-
MERA: El mutuario declara gque recibe el 4ia de hey dal mutuante la cantidad
de DIEZ MIL QUETZALES {Q.10,000.00) en calidad de mutuo, guedande regulada
la obligacidn por las siguientes condiciones: a) ElL plazo para la devolucidn
del capital e intereses es de seis meses, computado a partir de la presente
fecha; b) La amortizacitén del capital se hard por la cantidad de MIL SEIS-
CIENTOS SESENTA Y SEIS QUETZALES CON SESENTA Y SEIS CENTAVOS (Q.1,666.66}).
en forma mensual, sin necesidad de cobro o regquerimiento alguno, en la resi-
dengia del mutuante ubicada en la doce calle nlmero nueve - once de la zona
uno de esta ciudad capital; el pago de intereses se hard efectivo sobre sal-
do de capital, devengando el mutuc el DIEZ POR CIENTO {10%) de interés, paga-
deros mensualmente con el capital; d) EFECTOS PROCESALES: EiI mutuario para
los efectos del cumplimiento de esta obligacidén, renuncia al fuero de su domi-
cilio y se somete a los tribunales que el mutuante elija y acepta como buenas,
exactas y exigibles el o los saldos que el mutuante le requiera judicialmente,
conviniéndose que los gastos judiciales y extrajudiciales que se ocasionen
por el cobro del capital e intereses mutwados, serfn por cuenta del mutuario;
e) CESION DEL CREDITC: La presente obligacién sera cedible o negociada sin
necesidad de previo aviso o posterior notificacidn al mutuario; y £) El1 mutua-
ric acepta que la falta de dos mensualidades consecutivas del capital e in~
tereses, dard derecho al mutuante a dar por vencido el plazo y podrd ejercer
las acciones legales gue tiendan a lograr la restitucién de lo mutuadeo y sus
intereses respectivos; SEGUNDA: Declara el mutuario gque para garantizar el
cumplimiente de la obligacién que contrae en este instrumento, constituye
a favor del mutuante HIPOTECA scbre la finca de su propiedad inscrita en el
Registro General de la Propiedad de la Zona Central al namero diez {10), folie
veinte (20} del Libro nimero treinta ({30) del Departamentc de Guatemala; TER-
CERA: El mutuario hace constar de manera expresa que sobre el bien de su pro-
piedad indentificade en la claysula anterior, no existen gravamenes, ano-
taciones o limitaciones gue puedan afectar los derechos del otro otorgante
Yy que por advertencia del notario esta enterado de las responsabilidades en
gque incurre si lo declarado no fuere cierto; CUARTA: El mutuante declara de
manera expresa gue en los términos velacionados ACEPTA la hipoteca que se
constituye a su favor. Camo notaric doy fe: a} Que lo escrito me fue ex-
pueste; b) Que tuve a la vista el titulo justificativo del derecho de propie-
dad con el que se garantiza el cumplimiento de la obligacién y gue consiste
en testimonio de la escritura piblica nimero veinte de fecha quince de fe-
brerc de mil novecientos noventa vy dos, autorizadas por el notario Josué
Lopez Diaz, en esta ciundad capital; c) Que adverti a los otorgantes de los
efectos legales de este contrato y de la obligacidn registral del testimonio
de esta escritura; y d) Léo la presente y enterades de su contenido los inte-
resados, asi como de su objeto, valor ¥ efectos legales de este contrata,
lo ratifican, aceptan y firman.

(£} Mutuante {£) Mutuario

Ante mi: (f)} Norario
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Obligaciones posteriores

Razonar el titulo con que se acreditd el derecho de propiedad del bien
con gue se constituyd la hipoteca como garantia del contrato de Mutuo
(articulo 36 del Codigo de Notariado);

Extender testimonio en duplicade en papel bond en la forma acostumbrada.
Este contratoc no estd afecto a ningin impuesto de conformidad con
estipulado por el numeral 17 del articulo 11 de la Ley del Impuesto
de Timbres Fiscales y de Papel Sellado Especial para Proteccolos, Decreto
del Congreso de la Repiblica nimerc 37-92, que regula en s$u parte con-
ducente: "DE LOS ACTOS Y CONTRATOS EXENTOS: Estan exentos del im-
puesto, los documentos que contengan los actos y contratos otorgados,
en los siguientes casos: ...; 17) Los créditos, préstamos y financia-
mientes otorgados entre particulares, sean personas irdividuales o
juridicas y los documentos acreditativos de los mismos..." Gnicamente
deber&é adherirse al pie de la razonm del testimonio un timbre fiscal
del valor de cincuenta centavos de gquetzal que cubre el impuesto por
la razdén que le asentard el Registrador Genéral de la Propiedad, de
conformidad con lo prescrito por el numeral 3 del articulo 5 de la
Ley anteriormente citada:

Extender testimonio especial para remitir al Director del Archivo Ge-
nerai de Protocolos, cubriende el impuesto del Timbre Notarial por
valor de cinco quetzales adherides & la primera de diche testimonio,
en cumplimiento a lo determinado por el inciso a}, parrafo 5 del ar-
ticulo 3 del Decreto del Congreso de la Repiblica namerc 1401;

OBSERVACIONES: El contrato de Mutuo, a diferencia de otros contratos,
en virtud del gravamen hipotecario que se constituye pare garantizar
la obligacién del mutuario, genera una obligacién especial gque consiste
en el otorgamiento de otra escritura pOblica para gque se cancele en
el Registro respectivo dicho gravamen, una vez gue se haya cancelado
el capital e intereses generados por &l contrato de Mutuo, en cumpli-
miento a lo preceptuado por el articulo 12 del Decreto Ley nimero 124-
85 del Jefe de Estado, que modificd el articulo 1171 del €odigo Civil,
Decreto Ley namero 106, el cual en su parte cepnducente regula: "...En.
los casos del citado articulo, podréa hacerse la cancelacidn, al presen-
tarse testimonio de la escritura pablica en la cual exprese Su conR-

‘sentimiento la perscna a cuye favor se hubiere hecho la inscripeidn

¢ anotacidén, sus causahabientes o representantes legitimos™; de consi-

guiente, es este el fundamento legal gue en la practica notarial se
utiliza en la suscripcién de la escritura piblica de CARTA DE PAGO
CON CANCELACION DE HIPOTECA, cuyo modelo insertamos a continuacién.

MODELO No. 8

ESCRITURA PUBLICA QUE CONTIENE CARTA DE PAGO TOTAIL
CON CANCELACION DE HIFOTECA

{8}.- En la Ciudad de Guatemala, el seis de mayo de mil novecientos
ANTE MI: EDUARDO RECINOS CASTELLANOS, notario, comparece

el sefor RAMIRO LEMUS ORQZCQO, de cincuenta afios de edad, casado, guatemalteco,
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de este domicilic, de mi conocimiento; me aseguwra hallarse en el libre ejer
cicio de sus derechos civiles y que peor el presgnte instrumento ctorga CART
DE PAGO TOTAL CON CANCELACION DE HIPOTECA, contenida en las siguientes claw
sulas: PRIMERA: Manifiesta RAMIRO LEMUS OROZCO, que mediante escritura pi
blica nimero siete (7) de fecha cuatro de mayo de mil novecientos noventi
y tres, autorizada en esta ciudad capital por el infrascrito, el sefior JORG
RIVAS. ORELLANA se constituydé en su deudor por la cantidad, condiciones !
estipulacicnes acordadas en el referido instrumento; SEGUNDA: Expresa e!
sefior RAMIRC LEMUS OROZCO que el sefior JORGE RIVAS ORELLANA constituyd
su favor hipoteca sobre la finca nOmero diez {10), folio quince (15) de!
libro nimero treinta {30} del Departamento de Guatemala; TERCERA: Declar:
el sefior RAMIRO LEMUS ORQZCO que a la presente fecha el sefior JORGE RIVAL
ORELLANA le ha cancelado la cantidad mutuada con sus respectivos intereses,
por lo que le extiende la mas completa y eficaz CARTA DE PAGO TOTAL CON CAN-
CELACION DE GRAVAMEN HIPOTECARIC, haciendo constar de manera expresa gue
sobre el bien objeto de hipoteca a su favor, no existen gravamenes, ano-
taciones o limitaciones gue puedan afectar los derechos del propietario j
que por advertencia del notaric estad enterade de las responsabilidades er
que incurre si lo declarade neo fuere cierto; CUARTA: El1 sefior RAMIRO LEMUS
OROZCO expresa que en los términos consignados acepta el contenido de la
presente escritura piablica. Como notaric doy fe: a) Que lo escrito me fue
expuesto; b) De haber tenido a la vista el testimenio de la escritura piblica
relacionada en el cuerpo de esta escritura; y c) Que adverti al otorgante
de los efectos de éste instrumento, Leo la presente y enterado de su con-
tenida, objeto, valor ¥y efectos legales el interesado, ratifica, acepta y
firma.

{f) Mutuante Ante mi: {f) notario

Obligaciones postericres

1} Razonar el testimonioc de la escritura publica gue contiene el contrate
de Mutuo con garantia hipotecaria, haciendo constar que el gravamen
que existe sobre el bien inmueble identificadc en la misma, queda sin
efecto por el otorgamiento de la escritura pablica gue contiene la
CARTA DE PAGO TOTAL CON CANCELACION DE HEIPOTECA {arcicule 36 del C&-
dige de Notariado);

2} Extender testimonio a favor del mutuario en dupliicado y en papel bond,
en la forma habitual, el cual deberd presentarse al Registrador General
de la Propiedad, para que proceda a cancelar el gravamen hipotecario
respectivo; no se cubre ningdn impuesto de conformidad con lo estipulado
por el numeral 14 del articule 11 de la Ley del Impuesto de Timbres
Fiscales y de papel seilado Especial para Protocolos, Decretc del Con-
greso de la Repdblica de Guatemala nfmero 37-92, el cual en su parte
conducente regula: "DE LOS ACTOS Y CONTRATOS EXENTOS": FEstan exentos
del impuesto, los documentos gue contengan actos o contrates, en los
siguientes casos: ...; 1ld4) Los documentos de pago, facturas o decumen-
tos equivalentes que se extiendan como consecuencia de actos o contra-
tos de valor determinado en los gque se hubiese satisfecho el impuesto
correspondiente ";y
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Extender testimonic especial para remitir al Director del Archivo Ge-
neral de Protocoleos, de la misma forma como reiteradamente se ha indi-
cado, cubriende el impuesto del Timbre Notarial por valor indeterminadc
por la cantidad de CINCUENTA CENTAVOS DE QUETZAL (Q.0.50), de conformi-
dad con el inciso b) y parrafo séptimo del articule 3 del Decreto del
Congreso de la ReplUblica n(mero 1401,



CAPITULO VII
CONTRATOS DE CESION DE USQ O GOCE

1. CONTRATQ DE COMODATO

I.1) DEFINICICHN

SANCHEZ ROMAN, citado por JOSE CASTAN TOBERNAS, define el contrato de
comodate como: "Un contzato principal, real, unilateral y gratuito, por
el cual una persona cede a ctra el uso de una cosa no fungible por tiempo
fijo o sin &1, o para un fin determinado o sin determinar expresamente, ¥y
el que recibe contrae la obligacién de develverla tal como la recibid termi-
nade gue sea el uso para el gque le fue concedida. " (139)

De la definicién de este instituto vertida, podemos observar la incor-
poracién de las caracteristicas del mismo, siendo las mismas: a)} Es un con-
tratc principal; b) Real; ¢) Unilateral; y 4} Gratuito, ¥ ademas: £} Ser
traslativo del uso o goce de las cosas dadas en tal concepto; caracteristicas
a las que oportunamente nos referiremos; asi también puede o no especificarse
la finalidad de su otorgamiento o el plazo durante el cual se concede ¥ una
vez cumplido el fin o el plazo de su uso o goce, deberd devolverse sin mas
deterioro que el proveniente de la naturaleza del uso de la cosa.

Dicha figura juridica es definida en el articule 1957 del cadigo Civil
guatemaltece asi: “por el contrato de Compdato una persona entrega a atra,
gratuitamente, algln bien mueble no fungible ¢ semoviente, para que se sirva
de &1 por cierto tiempo y para cierteo fin y después lo devuelva.”™  Tanto
en esta definicién como la que nos presenta el autor SANCHEZ ROMAN, tienen
en comin que, efectivamente, dicho instituto es un contrato de préstamo de
uso o goce de una cosa mueble no fungible, gue marca en definitiva la natura-
leza de esta institucidn.

£1 contrate relacionado lo defino de la siguiente manera: EL CONTRATO
DE COMODATO MEDIANTE EL CUAL UNA PERSONA LLAMADA COMODANTE, CONCEDE GRATUITA-
MENTE EL USO C GOCE DE UNA COSA A OTRA LLAMADA COMODATARIC, PARA QUE SE SIRVA
DE ELLA DE ACUERDQ A SU NATURALEZA, PARA CIERTO FIN O DURANTE UN PLAZO DE-
TERMINADO, CON LA OBLIGACION DE DEVOLVERLA SIN MAS DETERIORO QUE EL DERIVADC

DE SU USO RACTIONAL.

1.2) CARACTERISTICAS

Es un contrato real, porgue precisa de la entrega de la cosa para
su perfeccionamiento;

a)
b) Es gratuito por naturaleza, puesto gue no impone el page de ninguna
cantidad de dinero por el uso de la cosa prestada;

Es un contrato principal, en virtud de subsistir por si solo ¥y no
necesita de otro para surtir sus efectos;

{139} Op. c.t. tomo IV, pégina 434,
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(140}

{141}
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d) Es un negocic juridico unilateral, al imponer a uno de los sujeta
contratantes obligaciones y al otro sole provechos:

e} Es un contrato tipico por su regulacidén expresa en el Cédigo Civi
guatemalteco [articulo 1957): ¥

f} Es traslative del uso, goce o disfrute de un bien, cosa o semo
viente,

ELEMENTOS DEL CONYRATO DE COMODATO

1) ELEMENTQOS PERSONALES: "Los elementos personales de este contrat:
son dos: el comedante, que es el que cede el uso de la cosa, y e,
comodatario, gue es quien lo adquiere."(140)

El Cédigo Civil guatemalteco utiliza también las denominaciones
de comodante y comodatario como elementos personales de dicho con-
trato, afim cuvando noc laos define expresamente, se deduce gue Jes
atribuye el mismo significade que ia doctrina, y por lo tanto, se
entiende gue la persona del comodante es quien se cobliga a concede:x
gratuitamente el uso o goce de una cosa ¥ la perscna del comedataric
es el gue recibe el beneficio por tal gesto {articulos 1961, 1962,
1963 y 1964},

2} ELEMENTOS REALES: %“iQué cosas pueden concederse en comodato?. La
esencia del comodatc exige que sbélo pueden ser objeto del mismo,
aquellas cosas gue estfn en el comercio de los hombres ¥ no sean
fungibles, Lo de fungibles debe entenderse propiamente como «on-
sumibles, pues sdlo las cosas gque se consumen por el uso deher ser
excluidas, ya que el comodatario ha de entregar la misma cosa.
Ellc no obsta, sin embargo, para que las mismas cosas consumibles
ruedan entrar alguna vez como objeto de contrato, cuando se preten-
dan para su uso tal gue no impligue consumisién, como seria, por
ejemplo: si se ceden ad pompan vel astentationen."(141)

Ha de quedar clarc que el objeto del comtrato de Comodato recae
sobre cosas o bienes no fungibles Y que las mismas sean de la pro-
piedad del comodante; atn cuando la doctrina sefiala gue lo no fungi-
ble debe entenderse como consumible ¥ que eventualmente lo consu-
mible puede otorgarse en concepto de comeodato si por la naturaleza
del uso de la cosa, esta no desaparece y es factihle su devolucidn,
por ejemplo: el préstamo de una res para un evento, pudiendo ser
la exposicién ganadera Yy una vez concluida esta actividad se res-
tituye la misma al comodante, y no bastante que puede consumirse
no se hace y en consecuencia es permisible su uso mediante comodato.

Pulg Peia, Federico, Ob., cit. tomo IV, pagina 115;

1bidem.
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Nuestro cordenamiento civil participa del mismo criterio doctrinaric
en relacidén al objeto del contrato de Comodato, pues sefiala que
pueden seric los bienes muebles no fungibles y los semovientes,
excluyéndose a los bienes inmuebles (articulo 1957)

3} ELEMENTOS FORMALES: El contrato de Comodatc no se reviste de regui~
sitos legales para su conformacidén y la forma en que puede cele-
brarse son 1las siguientes: a) En escritura piblica; b) En documento
privado; c) En documento privado con firmas legaiizadas; d4) En acta
suscrita ante el alcaide del lugar de los contratantes; e} Mediante
correspondencia; y f} Verbalmente; segin el criterioc ¥y conveniencia
de los contratantes {articulo 1574 del Cédigo Civil guatemalteco],
por consiguiente, de conformidad con nuestra ley civil dicho con-
trato es antiformalista.

A mi juicic, el legislador al haber desprovisto de formalidad de
esta figura juridica dentro de la sociedad, la cual se finca en
un sentimiente de ayuda y auxilio reciproco entre los hombres, sin
embargo, debemos reconocer que este instituto ha caido en desusa,
esencialmente, por la pérdida de ciertes valores morales dentro
del conglomerada social, estos fortalecian los principios qgue nor-
maban dicho contrateo. Otra de las razones valedsras gque dieron
lugar a la decadencia del comodato estriba en la expansidn demogra-
fica y la inmigracién, complementada coa la facilidad con gue la
sociedad moderna suministra a sus habitantes una serie de articulos,
productos © bienes gue han hecho innecesario su utilizacidn, lo
cual implicé que el mismo pueda seguir siendo usado.

1.4} FACCIONAMIENTO NOTARIAL DEL CONTRATO DE COMODATO

$i bien es cilerto, hemos sefalado de las informalidades del contrato
de Comodate, ello no implica que el mismo no pueda suscribirse en escritura
pilblica, razén por la cual hacemos la presente salvedad, ademas la naturaleza
de este trabajo de tesis estd orientada a dejar plasmado un espécimen contrac-

tual.
A) Obligaciones previas

1) Identificacidén de los comparecientes, en cumplimiento a lo estipu-
lado por el numeral 4 del articulo 29 del Coédigoe de Notariado; ¥

2) El comodante debe acreditar su derecho de propiedad ante el notario,
en cualguiera de las formas gue hemos sedalado en este trabajo de
tesis {numeral 8 del articulo 29 del Cddigc de Notariado}.

MODELO No. 9
ESCRITURA PUBLICA DE CONTRATO DE COMODATO
Mueve (9).- Emn la Ciudad de Guatemala, el seis de mayo de mil novecientos .
noventa y cuatro, ANTE MI: EDUARDO RECINOS CASTELLANOS, notaric, comparecen

por una parte JULIO GARCIA SALAS y por la otra MARIO DIAZ SANCHEZ, gquienes
son de veinticinco afes de edad, casados, guatemaltecos, comerciantes, de
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este domicilico y de mi corocimiento; a quienes en el transcurse de este ins
trumento se denominard el COMODANTE y EL COMODATARIO, respectivamente; ase
guran hallarse en el libre ejercicio de sus derechos civiles y que celebre
CONTRATO DE COMODATO, contenido en las clausulas siguientes: PRIMERA: Expor
el COMODANTE que es propietario del vehicule tipe automdvil marca Nissar
ilinea Sunny, con placa de circulaciénm tipo particular ntmerc dieciseis mi
gquinientos uno, modelo mil novecientos noventa, color rojo, de cuatzo asien
tos, de cuatro cilindros, de cuatro puertas, mil seiscientos centimetros ci
bicos, con numerc de motor noventa - N - mil uno, con chasis namero novent
- N - mil dos, con namero de tarjeta de circulacién quince mil ¥ con nUmer
gz solvencia aduanal dos mil y p&liza nlmero tres mil de fecha cinco de di
ciembre de mil novecientos ochenta y nueve; SEGUNDA: Continita manifestand
el comodante que sobre el bien mueble de su propiedad identificado en la clau
sula anterior no existen gravamenes, limitaciones o anotaciocnes que pueda
afectar los derechos del comodataric y que por advertencia del notario est
enterado de las responsabilidades en que incurre si lo declarado no fuer
cierto; TERCERA: Expresa el comodante gque entrega gratuitamente al COMODA
TARIC, para gque se sirva de &1 conforme las estipulaciones siguientes: a
El plazc dei Comodato es de seis meses, contados a partir de 1la presente fe
cha; b) El comodatario se abliga a cuidar y mantener en buen estade y funcio
namiente el automdvil de mérito, siendo por su cuenta todos leos gastos qu
con este fin se ocasionen; c} El comodatario deberd usar Gnica ¥ exclusiva-
mente el wvehiculo para transportarse &1, de su residencia ubicada en est:
ciudad capital al lugar de su trabajo, situado en el municipio de Villa Nuew:
Departamento de Guatemala y viceversa; d) Vencido el plazo de este contrato,
el comodatario deberd devolver el vehiculo sin mas deterioro que €] provenien-
te de su usc ordinario; y CUARTA: Ambos otorgantes aceptan el contenido de
este contrato. Como notario doy fe: a) Que lo escrito me fue expuesto; b;
Que tuve a la vista el titulo de propiedad del vehiculo relacionado en el
cuerpo de esta escritura, consistente en testimonio de la escritura publice
nimero doscientos de fecha cinco de agosto de mil novecientos noventa y dos,
autorizada en esta ciudad capital por el notario Cuillermo Reyes Escobar;
¢} Que adverti a los otorgantes de los efectos legales de este contrato.
Lec la presente a los interesados y enterados de su contenido, objeto, valor
y efectos legales, la ratifican, aceptan ¥ Firman.

{£) Comodante (£} Comodatario

Ante mi: (£) notario
B) Obligaciones posteriores

1) Razenar el titulo justificativo del derecho de propiedad, con el
objeto de hacer constar la limitacidn que existe sobre el bien mo-
tivo de Comodato, en cumplimiento del articule 36 del Codigo de
Notariado;

2) Extender el testimonioc en papel bond y en duplicade, en la forma
acostumbrada, a favor del comodatario. Este contrato no estd afecto
a pago de impuesto alguno por ser de valor indeterminado.



3)
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Extender testimonic especial en papel bond para remitir al Director
del Archivo General de Prgtocolos, cubriendo el Impuesto del Timbre
Notarial por valor de cincuenta centavos de quetzal, por ser un
contrate de wvalor indeterminado, de -conformidad con lo regulado
por el articulo 3, parrafo terceroc e inciso b) del Decreto del Con-
greso de la Repiblica nimero 1401.
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II. CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

1) CONSIDERACIONES GENERALES

El contrato de arrendamiento en doctrina también es conocido con
nombre de locacién,

El concepto de arrendamiento, tradicionalmente es aplicado con ta
amplitud, tanto es asi que se incluyen todos aguellos contratos que tie
de comin ceder el uso y goce de algo mediante un precio y que egquivale
agrupar y constituir un todo de las figuras contractuales més heterogéne
pueden ser ocbjetc de cesidn de uso o goce las cosas, ya sSean corpdHreas o .
corpéreas, muebles o inmuebles, ya los servicics de una persona, bien s
mecénices o intelectuales y, finalmente, la actividad dirigida a reali:
una obra,

El contenide del concepto arrendamiento utilizado antiguamente en o
paracién al derecho moderno era muy confuso, pues abarcaba otras modalidac
de arrendamiento y que en la actualidad con té&enica juridica han side de
ligades de dicho concepto. En realidad, su similitud en el derecho moder
es considerada muy escasa y esas institucicnes contractuales que en tiemg
pasados subsistieron canjuntamente con el arrendamiento ¢ como sus modalidad
fueron: el contrate de servicio {hoy dia el contrato de servicios profesi
nales), el contrato de cbra (basicamente la ejecucidn de una obra fisic
¥ el contrate de trabajo; los cuales en el derecho moderno adquieren autonon
¥ en casi todas la legislaciones, incluida la auestra, los regulan separad
mente ¥ si bien es cierto que guardan alguna semejanza con agquél, en el se
tido de que por ur precio se goza de un servicio o del derecho a la ejecuci
de una obra o a la venta de la fuerza de trabajo, no fue razén suficien
para que estuvieran incorporadas al concepto del arrendamiento, porgue dich
figuras juridicas tienen sus propias finalidades, caracteristicas ¥ const
cuencias juridicas que las distinguen, lo cual hizo imprescindible su estud;
independiente, atendiepndo a 1ia corriente técnica y cientifica que se ocy
de ellas,

Es por ello gque, en capitulo aparte nos ocuparemcs del estudio de los denom:
nados contratos civiles de servicio, no asi del contrate de Trabajo, en virth
de ser materia de estudio del derecho laboral.

23 DEFINICION

Precisamente debido a esa amplitud con que el concepto del arrendamiec
to era considerado en la antiguedad, origind la dificultad de su definicid
¥ generalmente, los tratadistas se inclinaban por definirlc tomando en cuent
algunos elementos comunes Y generales entre los institutos adheridos a dich
concepto ¥y que hoy dia se estudian en forma separada; otros por el contra
rio y en atencidén a una visiédn futurista para resolver el problema, se dedica
a realizar un estudic profundo sobre el contenido del contrato aludido, sobr
el particular punto de vista del arrendamiento de cosas, lo cual merecid nues
tro interés al coincidir con los objetivos y fines del presente trabajo 4
tesis, a las que a continuacidén nos referimos,
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Entre las definicione del contrato de Arrendamientc sobresale la de
'EDERICO PUIG PEfA gque indica: “Una de las partes se obliga a dar a la otra
:1 goce o uso de una cosa por tiempo determinade y precio cierto."{142)

Bl Cédigo Civil guatemalteco en su articulo 1880, parte conducente,
lefine dicho contrato asi: "El arrendamiento es el contrato por el cual una
le las partes se obliga a dar el uso o goce de una cosa por cierto tiempo,
. otra que se obliga a pagar por ese uso © goce un precio determinado...";
omo podemos destacar, dicha ley sigue una linea similar & la doctrina, ambas
e circunscriben a incorporar el mismo punto de vista expuesto, es decir,
teandiendo a las cosas susceptibles de arrendamiento, de las gque adelante
os ocuparemos, c¢on lo cual se tratd de desligar de dicha definicién términos
ue antiguamente se inclufan en la misma y que daba lugar a su desnaturaliza-
i4n, siendo ellos lo referente a servicios, contratos de obra y de trabajo,
os cuales hoy dia en rigor cientifice, han desaparecido de dicha definicidn.

En lo personal me inclino por definir dicho instituto asi: ES UN CONTRA-
O POR MEDICO DEL CUAL UNA PERSONA SE 0OBLIGA ANTE OTRA A CEDERLE EI USO O GOCE
E UNA COSA, MUEBLE O JINMUEBLE DE SU PROPIEDAD, A CAMBIO DE UN PRECIC EN DI-
ERC Y DURANTE UN PLAZO DETERMINADG, DE CONFORMIDAD CON LAS ESTIPULACLIONES
CORDADAS ,

} ELEMENTOS DEL CONTRATC DE ARRENDAMIENTO

A) ELEMENTOS PERSONALES: "Son dos: el arrendador y el arxendatario.
Se llama arrendador el gue se obliga a ceder el uso de la cosa y
arrendatarico, el gue adquiere el uso de la misma."{143)

GUILLERMO CABANELLAS sefiala que el arrendador es: "La perscna que
da en arrendamiento alguna cosa propia de ese contrato"(l44}; ¥
con respecto al arrendatario indica: "El que toma una cosa en arcen-
damiento." (145}

Nuestre ordenamiento sustantivo civil al igual gque la doctrina,
a los elementos personales del contrato de Arrendamiento los deno-
mina arrendador y arrendatarioc, ain cuando no los define, se des-
prende de algunos de sus articulos que les atribuye el mismo signi-
ficado (1886, 1887, 1889 y 1890¢). En torno a la capacidad de los
contratantes, ya he indicado reiteradamente gue la misma se rige
por las disposiciones generales que regulan la contratacidn.

B} ELEMENTOS REALES: "Los elementos reales son dos: la cosa y el pre-
cia. Con respecto a ia cosa, le doctrina es undnime en entender
que pueden ser objeto de este contrato todas las cosas Ccuyoe uso
¥ goce esté en el comercio de los hombres, aungue la cosa misma
© su propiedad esté fuere de aquél, segln dice De Diege, con razdn,

B ob. clt, tomo IV, phgina 49;
1] Qb. ¢lt. toemo IV, pégina 56;
3 Ob, cit. temo I, pagina 215;
i} Ob, cit. tomo I, pégina 220,
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refiriéndose a los bienes de dominio piblico (arrendamienco ae |
yas para balnearios, de plazas piiblicas para instalacién de pue:
o barracas, etc.)}"{146)

Para los efectos de este trabajo de tesis, nos interesa dejar c¢.
que las cosas © bienes que son objeto de arrendamiento entre pa
culares deben ser propiedad de ellas, y que el uso y goce de &s
sea permitide por la ley, que se encuentren en el comercio de
hombres y que se trate de cosas o bienes no fungibles.

Nuestro Cédigo Civil, con criteric amplio, al referirse al obi
del contrato de Arrendamiento, en el p&rrafo segundo de su artic
1880 regula: "Todos los bienes no fungibles pueden ser objeto
este contrato, excepto aguellos gue la ley prohibe arrendar y
derechos estrictamente personales.” Los bienes no fungibles argum
tamos como los gue se interpretan como consumibles, es por esa ra
gue no pueden ser objeto de arrendamiento las cosas o bienes con
mibles, va que é&stas deben devolverse al vencer el plazo de di
contrato. Con respecto a la prohibicidn de arrendar por disposic
de la ley, entendemos en general, que se trata de aquellos bie
que estan excluidos del comercio de los hombres PO su naturale
es decir, no tienen la caracteristica de apropiables y en consecu
cia no se tiene la libre disposicién sobre ellas ni su domin
tal el caso del sol, la luna y las estrellas.

Para los casos concretos de prohibicién regulados en el citado cw
po de leyes se determina, entre otros casos, gue el marido no pw
arrendar bienes comunes del patrimonic conyugal por un plazo na:
de tres afos o con anticipo de la renta por mds de un ate sino o
ta con el consentimiento de su cényuge (articulo 1882): igualme:
se prohibe al propietario de cosa indivisa arrendar la misma =i
cuenta con el consentimiento de el o los copropietarios.{1883)

En ambos casos, lo que pretende el legislador es proteger tar
a la familia comc a los copropietarios, para que sus derechos
sean limitados o que puedan sufrir algun perjuicio, por lo que
requiere de la manifestacién del consentimiento de las mismas
de esta manera evitar gque se expongan sus bienes a tales situ
ciones; y finalmente, el articule iB80 que comentamos sefiala g
también queda prohibido el arrendamiento de los derechos personale
por ejemplo: cuando alguna persona goce de un derecho estrictamen
personal como el uso y la habitacion, que por disposicidn leg
no pueden ser concedidos en arrendamiento por tener tal caracter.

Y por dltimo, como el otro elemento REAL del instituto relacionad
PUIG PERA nos indica el PRECIO y en torno a &l indica: "Sin prec

Pulg Pedie, Federico, Ob. cit. tomo IV, paginas 57 v SR
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no h:-y arrendamiente, decia ya la férmula romana. Nuestro cbédigo
asi lo determina en el art. 1543, exigiendo ademds gque el precio
sea cierto. Ahora bien esta certeza tha de ser absoluta?, entende-
mes gue no, pues pueden operar agui perfectamente las reglas de
la determinacién del precio, consignadas en otros lugares, singu-
larmente en la compraventa.®(147) De lo expuesto se deduce dque el
precio debe tener dos requisitos, el primero es que sea cierto,
es decir, gue el precic sea conocido como verdadero, seguro ¥ dque
no admita duda; en el segundo caso, gue el precio sea determinado,
Y sobre este particular en el Diccionario de la Lengua Espaficla
Oceano se seflala: "Dicese del articulo que determina el nombre al
gue va unido."(148) De modo gue el precio en el contrato de Compra-
venta es determinado porque se ha precisado que es en razdn de uso
o goce de la cosa motive de arrendamiento.

El Cédigo Civil nuestro determina gue la renta o precio del arren-
damiento debe consistir en dinero ¢ en cualquiera otra cosa equiva-
lente, con tal que sea cierta y determinada (articulo 1880, tercer
parrafo}; como podemos establecer, dicha ley converga con la doc-
trina en el sentideo de que el precio del arrendamiento sea cierto
Y determinado, no asi en cuanto a sefalar que el precio también
puede ser en especie o en dinero.

ELEMENTOS FORMALES: Hay unidad de criterio en la doctrina en que
el contrato de arrendamiento es informal, excepto los casos eXpresa-~
mente determinades en ha de cumplirse con la formalidad legal. En
este orden de ideas, FEDERICO PULG PENA expone: "En principico este
contrato es tipicamente consensual, y no requiere forma alguna es-—
pecial para su perfecta celebracién. La prueba de ello es que el
articulo 1347 establece que cuando hubiere comenzade la ejecucién
de un contrato de arrendamiento verbal y faltare la prueba del pre-
cio convenido, el arrendataric devolvera al arrendador la cosa
arrendada, abondndole, por el tiempo gque la haya disfrutade, el
precio que se reguie, De este precepto se infiere que es perfec-
tamente vAlido el contrato de arrendamiento wverbal, y que sclo en
la hipétesis de que el precio se desconozca se dard por terminado
el convenio; aunque la equidad exige gue el arrendatario, al haber
gozado por algin tiempo de la cosa, pague el precie que se deter-
nine.

Ahora bien, este principio de libertad de forma sufre una excepcién
¥ es lo relativo a los contratos de arrendamiento inscribibles.
Respecto de ellos, dice el art. 1549 que, con relacién a terceros,
no surtird efectos los arrendamientos de bienes raices que no se
hallan debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad y sabido
es gue, para que la inscripcién pueda efectuarse, es necesaria la
constancia del contrato en documento piblico."{149)

Op. cit, tomo IV, pagina 58;
Ciccionaric de la Lengua Espafola Ocdamg, sin N|P.
Ob. cit. tomo IV, pagina 59;

(147)
(148
(149
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Por su parze DIEGC ESPIN CANOVAS, sobre el tépico aludido ma
fiesta: "El Cddigo no exige forma aspecial para la constituc
del arrendamiento, salve para los arrendamientos por seis o
afios, en gque se exige que conste en documento piiblico, siempre
deban perjudicar a terceros. SegOn la ley hipotecaria, el arrcen
miento gque exceda de seis afios 0 en gue anticipen las rentas
tres afios o mads o en que asi se pacte es inscribible en el Regis
de la Propiedad (art. 2, num. 5. LH), pero para gque pusdan in
cribirse tales arrendamientos, deberan constar en escritura p
blica."(150)

El Cdédigo Civil nuestro en ninguno de sus articulos en que se
gula el contrato de Arrendamiento se refiere a formalidades
contrato en referencia, por consiguiente, sostiene el mismo crite
doctrinario relativo a gue dicho instituto es antiformalista,

En cuante a las excepciones, dicha ley sefala que obligatoriamet
debe otorgarse en escritura poblica ¥ procederse a su inscripc:
en el Registro de la Propiedad, cuando el contrato de Arrendamier
se estipulare por un plazo mayor de tres afios o porque se antici
la renta por mis de un afio {articulo 1i25, Pto. Ley No, 106);
facultativamente cuando lo solicitare cualquiera de los contratant
Yy se desea inscribir en el Registro General de la Propiedad, entc
ces debe cumplirse por lo estipulado por el articule 1576 de
ley citada, el cual dispone que en este casc se celebre en escritu
piblica y fuera de estos casos no hay obligatoriedad de formalid
des en el faccionamiento del contrato de Arrendamiento y los inter
sados pueden utilizar la forma gue més les convenga.

CARACTERISTICAS

aj

b)

c)

d)

e)

E1 Arrendamiento es un contrato bilateral, toda vez gue ambos c¢o
tratantes se cobligan reciprocamente;

Consensual, porgque produce sus efectos por el s6lo hecho del co
sentimiento de las partes;

Es un contrato de caricter oneroso, porque se estipulan gravamen
¥ provechos reciprocos;

Es principal, ya que ete contrato no depende de otro para su sut
sistencia y desplega por si sélo sus efectos;

Es un contrato tipico, en virtud de estar taxativamente regula
do en el Coédigo Civil guatemalteco {articule 1880): ¥

f} Es un contrato traslativo del uso o goce de la c¢osa objeto del con
trato de arrendamiento.
CLASIFICACION

Doctrinariamente existe un criterio uniforme en clasificar el contrat
de arrendamiento en la siguiente forma:
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ARRENDAMIENTO DE COSAS: Este es el género de los arrendamientos, el

cual a .su vez admite una divisién relativa al arrendamiento de cosas corpo-
rales y de cosas incorporales.

A)

participan de este contrato estén los bienes muebles e inmuebles en

ARRENDAMIENTO DE COQSAS CORPORALES:; Dentro d la gama ¢Ge objetos gue
general,

a os gue seguidamente nos referiremas:

A.l} ARRENDAMIENTO DE INMUBLES: Estos a su vez tienen como modalidades
el arrendamiento de fincas wrbanas, las que también reciben el nombre
de inquilinato o algquiler; ¥ el arrendamiento de fincas riisticas gue
reciben el nombre de colonato; y en una tercera categoria se ubica
el arrendamiento de minas, que suelen llamarse en las regiones mineras,

partido.

A.2) ARRENDAMIENTQ DE MUEBLES: Recae sobre los bienes muebles propia-~
mente dichos, asi como en semovientes y naves. A los bienes muebles
en doctrina se determina qgue le son aplicables por analogia las mismas
reglas generales de constitucién del contrato de Arrendamiento de inmue-
bles, no asi en cuanto a las caracteristicas propias de cada uno.

A.3) ARRENDAMIENTO DE COSAS INCORPORALES: Egtos contratos recaen so-
bre derechos estrictamente perscnales de los contratantes, siempre
que sea permitido por Ia ley concederse el uso o gdoge a través del
contrate de Arrendamiento, verbigracia: el derecho de autor, concreta-
mente el producto ¢ valor del trabaio o industria licito, que sean
producto del iangenic o del talento de cualguier persona, son propiedad
suya Yy se rigen por las leyes relativas a la propiedad intelectual
y por las especiales sobre éstas materias ({articulo 470 del Cdédigo
Civil, Decreto Ley No. 106).

CLASIFICACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTQ
ARRENDAMIENTQ DE COSAS

CORPORALES B) INCORPGRALES

Inmuebles B.l) Derechos personales

Urbanos (inguilinato o algquiler)

ritsticos (colonato}

minas {partide)
MUEBLES

NAVES

SEMOVIENTES

Nuestra ley civil no clasifica el contrate de Arrendamiento, (nicamente
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regula las disposiciones generales que gobiernan dicha figura juridica {ar
ticulos del 1880 al 1930), en cuyo contenido hace énfasis en las disposicione
especiales relativas al alquiler de casas y locales, y se complementa ca
la Ley de Inquilinato, contenida en el Decreto del Congreso de la Repiblic
nimero 1468, con el objeto de lograr una justa proteccidn de los derecho
de los arrendatarios en el sentido de regular la efectividad y equidad de
arrendamiento, procurando el eguilibric de derechos y obligaciocnes de 2a

partes,

La Ley de Inguilinato, que regula especificamente el arrendamient
de toda clase de viviendas y de locales uzrbancs destinados a cualquier fina
lidad, comoc uno de sus objetivos en que se inspiraron los legisladores figur
ia declaratoria ilegal del aumento del valor de los alquileres para vivienda
¢ de los locales urbanos, sefalandose que debian mantenerse como maximo, e
valor que conforme a los contratos respectivos percibian los locales el primer
de noviembre de 1960, ¥ por lo tanto, las rentas en tales contratos y durant:
la vigencia de los mismos, quedaban congelados ¥ hacian incurrir en sancione:
2@ quienes aumentaban a amenazaren a los inguilinos con exigirles la desocupa-
cién por causales no autorizadas en dicha ley o bien porgue se coaccione al
inquiliro de cualquier otra manera ilegali a desocupar el bien arrendado.
No obstante ello, podia realizarse aumentos de los alguileres en los contratos
de arrendamiento vigentes al primero de noviembre de 1960, peroc este debi:
justificarse y generalmente obedecia a nuevas construcciones, ampliaciones
0 mejoras de importancia en los inmuebles, y muy especialmente cuando erar
desocupados, pero en estos cases, era necesario tomar en cuenta lo relative
2 las reglas gque orientan ea relacidn al referidc aumento, las que se <ontem-
plan en el articule 22 de dicha ley.

Los inmuebles gue se hubieren construido despues del primero de noviem=~
bre de 1960, y los que antes y despues a ésta fecha no se habian otorgado
en arrendamiento, estaban libres de las limitaciones, es decir, no les era
aplicable el congelamiento de la renta.

La ley comentada también contempla un procedimiente en la rebaja del
valor de la renta, el cual podia hacer directamente el inguilino ante el loca-
dor y si noc le era posible lograr el acuerdo de rebaja, el inquilino tiene
la opcién de promover las diligencias judiciables en tal sentido vy el juez
competente resolver conforme a la ley y las pruebas efrecidas.

Siendo, a nuestro juicio, lo mas sobresaliente de la Ley de Inguili~
nate, y clare que, debido a su mala interpretacién y ademas, porque ya no
responde a la realidad social actual, pues el hecho de su aplicacidén ha dado
lugar a una serie de conflictos, al extreme de que muchos inguilinos gqgue han
sido demandados en juicio sumario de desahucio Y desocupacidn del bien arren~
dado, han sido amparados por diversas razones, unos porque no han dado lugar
a las causales para el desahucio, otros peorque argumentan gue su contrato
es de plazo indeterminadeo, por virtud de los efectos de la tacita reconduccidn,
que oportunamente trataremos, y en tanto no decidan desocupar voluntariamente
no pueden ser lanzados de los mismos, y en otres casos, en gque el arrendador
incurre en la prohibicidén al pretender el aumento del precio de la renta V4
noe necesariamente por las causales legales gque lo facultan para promover =l
desahucio, por lo gue se encuentra el propietario con el problema de la Ley
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de Inquilinato mal aplicada o con el problema del plazo del contrato por virtud
de la tacita reconduccién, © bien, porgue el gobiernoc ha dispuesto nuevamente,
tal ¥ como ha sucedido con los filtimos Decretos del Congreso de la Repéblica
nimercs 57-87 y 35-92, que congelaron el valor de la renta de los inmuebles
especificamente para vivienda, por consiguiente, no puede el arrendador invo-
car mas que las causales descritas en la ley relacionada para obtener la deso-
cupacién y desahucio de dichos inmuebles.

En mi opinidén, en aras de una buena armonia social entre el arrendador
y el arrendatarico, asi como ajustar & la realidad de nuestra sociedad la ley
que regula el arrendamiento y concretamente en el caso de la vivienda, es
necesario que se haga un profundo an&lisis de lo regulado en el Cddigo Civil
¥ la Ley de Inquilinato, con el objeto de hacerlas mis funcionales, positivas
Y democraticas, pretendiendo, efectivamente, un completo egquilibrio entre
los sujetos contratantes, despolitizéndolas, pues, a mi criterio, el gobiermo
en parte traslada a un particular un problema de déficit habitacional en vez
de implementar eficientemente y sin compadrazgos, una politica de dotacién

de vivienda, cuyo destinatario sea la mayoria requirente de @dicho servicio,
a través de la institucidn especificamente creada para tal propdsito come
lo es el Banco Nacional para la Vivienda {BANVI) y con ello, en parte paliar
la crisis de wvivienda por un lado y por el otro, evitar juicios innecesarios
de tal indole, excepto que se trate de causales legales, y finalmente, lograz
reducir la problematica de desalojos como consecuencia de invasiones de inmue-
bles, generadas por lafaltade techo minimo,

6} EL SUBARRIENDO © SUBARRENDAMIENTO Y LA DISTINCION DE LA CESION DEL
ARRENDAMIENTO

Al abordar este tema de particular importancia en el contrato de Arren-
damiento, es muy elocuente lo expuestc por DIEGO ESPIN CANOVAS, quien indica:
"Se llama subarriendo al nuevo arrendamiento hecho por el arrendatario sobre
la misma cosa arrendada. Se trata, por tanto, de un nuevo contrato, due en
cierto modo se superpone sobre el anterior y gque produce especiales efectos
por esta duplicidad de arrendadores (arrendador y subarrendador) y arrendata-
rio (arrendataric y subarrendatario). Al arrendatario gue otorga el suba-
rriendo se le llama subarrendador y al nuevo arrendatario se le denpomina su-
barrendatario.

Se ha discutido mucho en doctrina en torno a la diferencia entre suba-
rriendo v la cesién del arrendamiento, consistiendec las principales diferencias
en que mientras primeroc es, como decimos, una superposicién de arrendamiento
¥y, por tanto, subsisten dos relaciones arrendaticias:; en la cesién dei arrenda~
miento se opera la sucesién de un tercero en el pueste del arrendatario, sin
¢rear una nueva relacién arrendaticia, que sigue siendc solamente una." (151)
El subarrendamiento estriba en la autorizacién concedida en el contrato por
sl arrendador al arrendatario a efecto de poder subarrendar total ¢ paxcial-
nente el mismo bien objeto de arrendamiento y una vez gue se materializa el
~ontrato respectivo estamos en presencia de una nueva relacidn juridica con-

(151) Op. cit. Volumen III, pégina 4,

! R )
: PO 2
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tractual entre el subarrendador y el subarrendatario; mientras emn la cesisd
del arrendamiento, lo que existe es la autorizacidn del arrendador para gqu
el arrendatario puede ceder a un tercerc su derecho de uso o goce de la cos.
arrendada y en consecuencia, se sustituye a la persona del arrendatario
no surge otra relacién contractaal’ por que sigue vigente el mismo negocio
juridico que la contiene y lo que produce es un nexo eatre el propietario
o arrendador y el tercerc gue subroga en derechos ¥y obligaciones al arren-
datarie. Lo que si tienen en comén ambas figuras juridicas es que sus orige-
nes emanan de un contrato de arrendamienta.

El Cédigo Civil guatemalteco, con respecto al Subarrendamiento y 1z
Cesidén del Arrendamiento, los regula conjuntamente en su articulo 1890 gque
estipula: "EL arrendatario podra subarrendar en todo o en parte la cosa arren-
dada si no le ha sido prohibido expresamente, pero no puede ceder el contrata
sin expresc consentimiento del arrendador. El Subarrendamiento total o parcial
ne menoscaba los derechos ni las obligaciones que respectivamente corresponden
al arrendador y el arrendatario, ni altera las garantias constituidas para
seguridad del contrato de arrendamiento”; como podemos establecer, el hecho
de regqularse en el mismo precepto legal el Subarrendamiento y la Cesién del
Arrendamiento, a primera vista puede dar lugar a equivocos e intecpretarse
cual si fuesen la misma cosa, por lo que estime necesaria la separacién legis~
lativa de dichas figquras juridicas para evitar gque sean confundidas; asimismo,
para la existencia, tanto del Subarrendamiento como de la Cesidn del Arrenda-
miento, es negesario que se haya pactado expresamente en el contrato respec-
tivo; y como podemos destacar Y como lo hemos sefalado anteriormente, el con-
trato de Subarrendamiento tiene como fuente un contrato principal, ¥ por lo
tanto, aquél ha de regirse por las mismas condicicones, derechos y obligaciones
que en éste se estipulan ¥ no podran variarse por dispositivo legal.

7) LA TACITA RECONDUCCIGN

La Tacita Reconduccién expresa MANUEL OSSORIQ, es: “Para la academia,
reconducir significa, en términos forenses, prorrogar expresa o tacitamente
un arrendamiento, En consecuencia, cuando esa prorroga no ha side expresa-
mente establecida, sino que se produce automdticamente, sin determinacidn
previa, se origina una prérroga tdcita, o sea una tacita recenduccidn, origi-
nada por el simple hecho de que el locatario contine en el disfrute de la
cosa arrendada, después de vencide el plazo de la locacién, sin que el locador
se oponga.

La tacita reconduccidn supone una repreduccidon del contrato reconducido,
inclusive en lo que refiere al plazo. Por eso algunas legislaciones rechazan
el concepto, determinando que la permanencia del locataric en el uso y goce
de la cosa arrendada, una vez terminado el contrato, no significarad tacita
recenduccidn, sine continuacién de ia locacién concluida, ¥ en sus mismos
términos, hasta que el locador pida la devolueidn, lo que podr& hacer en
cualquier tiempo,"(152}

4373} Ossorio, Manuel. Cb. cft, péginas 733 y 754,
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El C3digo Civil en su articulo 1887 se rpronuncia con respecto a la
Tacita Reconduccidn y sefiala: "Vencido el plazo del arrendamiento, si el arren-
dataric no devuelve la cosa y el arrendador no la reclama y, en cambio, recibe
la renta del periodo siguiente sin hacer reserva alguna, se entenderd pro-
rrogado el contratc en las mismas condiciones, pero por el plazo indeterminado,
La prérroga del contrate por voluntad expresa o técita de las partes, extingue
las fianzas y seguridades que un tercero haya prestado para garantizarlo,
salvo que el fiador se obligue expresamente"; podemos precisar de este ar-
ticule que la TACITA RECONDUCCION es aceptada en dicha ley de acuerdo con
los postulades doctrinarios ¥ aln cuando en ésta se sefiala gue en algunas
legislaciones se adversa a dicho instituto en torne a la conceptualizacidn
en el sentido de gue, xealmente lo que debe ocurrir al operar la misma, es
que el contrate de arrendamiento se prorrogue en las mismas condiciones y
estipulaciones, lo cual significa, obviamente, gue hasta el plaze serd igual
y ne de caricter indefinido, sin embargo, nuestra ley sigue la tradicidén vy
considera el plazo en este caso como indeterminado, lo cual obedece a dos
razones, la primera porque se trata de proteger al arrendatario garantizan-
dole el arrendamiento indefinidamente; y la segunda, porgue se pretende evitar
esfuerzos, economizar ¥y sobre tode, la doble contratacidn si se trata de
los mismos sujetos conkratantes.

A mi criterio, la TACITA RECONDUCCION como figura juridica que se ma-
terializa al vencer el plazo del arrendamiento y el arrendataric no devuelve
la c¢osa ni el arrendador la reclama, en cambio recibe el valor de la reata
del mes siguiente, lo cual da lugar a que tAcitamente éste acepte la prérroga
del mismo, en las mismas condiciones y estipulaciones, ignorandec el problema
que afrontaréd con relacidn al plazo, pues este se ha convertido en indefinido,
ademids de gue la renta continuard congelada porque subsiste el mismo arrea-
datario y ello como consecuencia del Decreto del Congresc de la Repiblica
nimero 35-%2, con lo cual se rompe el equilibrio de derechos y obligaciones
que existian entre los contratantes, tal como se expusoc anteriormente en los
comentarios a la Ley de Ingquilinato, por ello estimo que si el arrendador
hubiese estado enkerado de la tAcita reconduccidn, no hubiera aceptado la
renta y en su efecto la celebraciénm de nuevo contrato, o bien solicitarle
al arrendatario la devolucidn del bien ¢ la desccupacidén del mismo.

En realidad, dicha institucidén no es mlds gue un gravamen simulade o
bien una limitacidn y lo extrafico del caso es gque no se inscriba cuando que
la misma ley determina la obligatoriedad de su registro, concretamente para
aguellos casos ¢ coniratos cuyo plazc es maycr a tres afios y en caso da la
tacita reconduccidn el plazo es indeterminade (articulec 1125, numeral Zo.,
del Decreto Ley numero 106}, por lo tanto, la conceptualizacién de esta Ins-
titucidn juridica se torna discutible como lo sefiala la doctrina, la cual
aboga porque el plazo sea igual al nuveva, es decir, con relacién al contrato
prorrogado, pero lo que si es cierto es que el legislador lo que pretende
es afianzar al arrendataric su derecho.

8) FACCIONAMIENTO NOTARIAL DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

L) Obligaciones previas

1) Identificacion de los contratantes, de conformidad con lo estipulado
por el numeral 4 del articulo 29 del Codigo de Notariado;
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2} El arrendante debe acreditar ante el notario la propiedad del bie
objeto de arrendamiento, en cumplimiento del articulo 2%, numer:
8 del Cédigo de Notariado; .

3) El arzendante debe exhibir al notario la tarjeta de habitabilidad
extendida por la Direccién General de Servicios de Salud por conduc
to del Centro de Salud que corresponda; en la practica, actualment
la Secretaria del Centro de Salud extiende una certificacidn d
habitabilidad de conformidad al informe y dictamen recaido en i
solicitud del arrendante, cuyoc modelo se adjunta al apéndice @
esta fesis, en cumplimiento de 1lo establecido en el Reglamento d
Rentabilidad de fecha 30 de enero de 1946, el cual en su articul
14 regula: "Toda perscna gue tome o d& casas, piezas, apartamentos
etc,, sin obtener el certificadec de habitabilidad incurrir§ en la
sancicones previstas en el articulo 270 del Cédigo de Sanidad (ho
Cédigo de Salud, Dio. del Congreso de la Repiblica nimero 45-79
articulos 165 y sigtes). En la misma sancidén incurririn los nota
rios que autoricen un contrato sin tenmer a la vista dicho certifi.
cagdo de habitabilidad”; la vigencia de dicho certificado de habita
bilidad, ser& de dos afios, de conformidad & lo regulado por el ar-
ticulo 7 de dicho reglamento y lo preceptuado por el articulo 3!
del Decreto del Congreso de la Repfiblica ntmero 14-68 que contiene
1a Ley de Inquilinateo.

MODELO No. 10
CONTRATO DE ARRENDAMIENYO

Diez (10}.- En la Ciudad de Guatemala, el doce de mayo de mil novecientos
noventa y cuatro, ANTE MI: EDUARDO RECINOS CASTELLANOS, notario, comparecen
por una parte ALAYDA JUAREZ SANTOS, de cincuenta afos de edad, casada, guate-
malteca, comerciante, de este domicilic y de mi conocimiento; y por la otra
LEONEL FERNANDEZ RUIZ, de cuarenta afios de edad, casado, guatemalteca, agei-
cultor, con domicilio en el Departamento de Jutiapa, quien se jidentifica con
la cédula de vecindad nimero de orden U- veintidos Y de registro nimero doce
mil, extendida por el Alcalde Municipal de Jutiapa; y MARIO PUIG REINA, de
treinta afios de edad, soltero, guatemalteca, Perito Contador, de este domici-
lio, gquien se identifica con la cédula de vecindad nimerwy de orden A~ uno
Y de registro nimero doscientos dos mil, extendida por e}l Alcalde de esta
ciudad capital, quienes en lo sucesivo del presente instrumento se denomi-
naran ARRENDANTE, ARRENDATARIO Y FIADOR, respectivamente; aseguran los compa-
recientes hallarse en el libre ejercicio de sus derechos civiles ¥ que cele-
bran CONTRATC DE ARRENDAMIENTG DE INMUEBLE, contenido en las siguientes cléu-
sulas: PRIMERA: Manifiesta la ARRENDANTE que es propietaria de la finca urbana
inscrita en el Registro General de la Propiedad de la Zona Central al namero
cien {100), folio doscientos uno {201) del libro nimerc veinte (20) del Depar~
tamento de Guatemala, gue consiste en casa de habitacidén ubicada en la segunda
avenida almero diez - once de la zona tres de esta ciudad capital; SEGUNDA:
La ARRENDANTE de manera expresa declara gue sobre el bien objeto de este can-
trato no existen vicios ocultos, limitaciones, anotaciones o gravamenes gque
puedan afectar los derechos del ARRENDATARIO ¥ gue por advertencia del no-
taric estd enterada de las responsabilidades en que incurre si lo declarado
no fuere cierto; TERCERA: Continfa exponiendo lo ARRENDANTE que da en arrenda-
miento el inmueble de sy propiedad identificade en la elausula primera de
este contrato, al ARRENDATARIO, bajo las siguientes condiciones: a) EIL plazo
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serd de dos afos contades a partir del primerco de junio del afio en curse;
b} La renta sera de CUATROCIENTOS QUETZALES {(Q.400.00) mensuales que en forma
anticipada, sin necesidad de cobro ni requerimiento alguno, cancelard el
ARRENDATARIO en 1la residencia de la ARRENDANTE ubicada en la quinta calle
nimero cinco - once de la zona uno de esta ciudad capital, contra recibo;
¢} El consumc de la energia eléctrica, agua potable y el servicic de la linea
teleféonica nimero doscientos mil trescientos cinco {20030%), corren a cargo
del ARRENDATARIO: Y d) El destino que el arrendatario dara al inmueble objeto
de este contrato sera para habitarla é1 y su grupe familiar; CUARTA: QUEDA
PROHIBIDO AL ARRENDATARIO: a) Variar el destino del inmueble motivo de este
contrato: b) Facilitar, proporcionar, usar o destinar dicho inmueble para
la fabricacidén, elaboracidn, extraccidn, almacenamiento, cultivo, venta, su-
ministro o consumo de drogas (p&rrafo segundo del articulo 41 de la Ley Contra
la Narcoactividad, Decreto del Congreso de la Repiiblica ntmero 48-9%92); c)
Subarrendar total o parcialmente el inmueble de referencia; y d) Hacer mejoras
sin el consentimiento expreso y por escrito del ARRENDANTE, en el entendido )
de que si las hiciere quedaran en beneficio del inmueble, sin derecho a recla-
mar indemnizacidén; QUINTA: Las partes convienen que la falta de pago de dos
mensualidades consecutivas dard derecho al ARRENDANTE de pedir la desocupacitn
del inmueble y cobrar judicialmente el saldo que se presente hasta la efecti-
va desocupacién; SEXTA: MARIO PUIG REINA expresa que se constituye en FIADOR
MANCOMUNADO Y SOLIDARIAMENTE del ARRENDATARIO, por todas las obligaciones
gue asume en este contrato; SEPTIMA: Los contratantes manifiestan que en
los términos expuestos aceptan el presente contrato; OCTAVA: Como notario
doy fe: a} Que lo escrito me fue expuesto; b) De haber tenido a la vista
las cédulas de vecindad relacionadas en esta escritura piblica; c¢) El titulo
justificativo del derecho de propiedad consiste en testimenic de la escritura
piblica nfmerc gquinientos autorizada en esta ciudad capital por el notario
Mario Diaz Lépez el cinco de julio de mil novecientes noventa y tres; d}
La certificacién de habitabilidad extendida por la secretaria del Centro
de Salud nbmero uno del municipio de Guatemala de fecha diez de mayo del
corriente afio; y e) Que adverti a los otorgantes de los efectos legales de
este contrato. Leo la presente a los interesados y enterados de su conteni~
do, objeto, valor y efectos legales, la ratifican, aceptan y firman.

{f) Arrendante - {£) -Arrendatarie (£} fiador

Ante mi: (£) notario

3) Obligaciones posteriocres

1} Razonar el titulo justificativo del dereche de propiedad, con el
ghijeto de hacer constar la modificacidn gque existe sobre el inmueble
motivo de arrendamiento {articule 36 del Cédigo de Notariado):

2) Extender testimonic en papel bond y en duplicado, a nombre del
ARRENDANTE, en la forma habitual, cubriendoc el ILmpueste al Valor
Aregado {Decreto del Congreso de la Replblica numeroc 27~92}, el
cual se satisface en la siguiente forma:
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a) Si el ARRENDANTE estd inscrito como peguefo contribuyente del I
puesto al Valor Agregado en el Registrc Tributario Unificado «
la Direccidn General de Rentas Internas del Ministerio de Finanz:
Pdblicas (articulo 26 y 29 del Decreto del Congreso de la Repiiblic
nimero 27-92}, entonces debe extender al ARRENDATARIO cada vez qu
este le efectle el pago del valor por arrendamiento, el comprobant
¢ factura en que se incluye el Impuesto al Valor Agregado, el cu:
se traslada al fisco mediante la declaracién jurada gue debe hace
el contribuyente ante la Direcciédn General de Rentas Interna {az
ticulo 40 y 41). La base imponible que es el wvalor de la rent
mensual se multiplica por el siete por ciento {7%} que es la tas
del referido impuesto, con fundamento en lo estipulado por los ar
ticulos siguientes gue en sus partes conducentes preceptian: AR
TICULO 3. "DEL HECHO GENERADOR: El impuesto es generade por: ...
4) El arrendamiento de bienes muebles e inmuebles”; ARTICULG 4 "DE
MOMENTO EN QUE SE CAUSA EIL IMPUESTO. EJ impueste de esta ley s
causa: ....; 5) En los arrendamientos y en la prestacidn de servi
cios periddicos, al término de cada periode fijado para el pag
de la renta o remuneracidn efectivamente percibida"; y ARTICUL
13. "EN OTROS CASOS. En los siguientes casos se entenderd por bas
imponibles: ...; 2) En el arrendamiento de bienes muebles e iamue
bles: el valor de 1la renta, al cual debera adicionarse el wvalo
de los recargos financieros si los hubiere,”

b) En el supuesto de que el ARRENDANTE no estd inscrito como pequeri
contribuyente del impuesto relacionado, entonces el impuesto deber!
cubrirse adhiriendo al pie del testimonioc los timbres fiscales jalaid
valor de SEISCIENTOS SETENTA Y DOS QUETZALES (Q.672.00), pPoxgue
debe en este caso multiplicarse el siete por ciento (7%) gque es
la tasa del Impuesto al Valor Agregado por el Valor total del con-
trato de arrendamiento que es igual a la suma de todas las rentas
mensuales,

3} Extender el testimonio especial en papel bond para remitir al Director
del Archive General de Protocolos, satisfaciendo el Impuesto del Timbre Nota-
rial sobre el valor total del contrato y sin que pueda exceder de la cantidad
de cinco quetzales gue es el limite maximo, como para el presente caso. Fun-
damento Legal: inciso a) del articulo 37 del Cddigo de Notariado y articulo
3, pé&rrafo tercero e inciso aj del Decreto del Congresc de ia Repiblica,
nomero 1401; y

4) El notario puede entregar al ARRENDATARIO si lo solicita, copia iega~
lizada de la escritura ptblica que contiene el contrato de arrendamiento,
cuyc espécimen a continuacién se redacta:

ES COPIA LEGALIZADA: De la escritura publica nimere diez (10}, que
autoricé en esta ciudad capital, el doce de mayo de mil novecientos noventa
¥ Cuatre, y que para entregar al sedor LEONEL FERNANDEZ RUIZ, extiende, nu-
mero, selle y firmo en tres hojas, siendo las primeras dos en papel de foto-
copias impresas de ambos ladas Y la tercera que es la presente, contenida
en un hoja de papel bond, la cual lleva adherido un timbre fiscal del valer
de cincuenta centavos de quetzal que cubre el impuesto respective. En la
ciuvdad de Guatemala, el quince de mayo de mil novecientos neventa y cuatro.
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A)

B}
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¥ sello del notario
OBSERVACIONES:

Cada una de las hojas que se legalizan debe llevar adherido un timbre
fiscal del valor de cincuenta centavos de guetzal para su habilita-
cidén, en cumplimiento del articulo 5, numeral 6 del Decreto del Con-
greso de la Repiiblica nimere 37-92;

Para su ilustracidn y complemento legal de este contrato, se ha incor-
poradc al apéndice de esta tesis, fotocopia del Decretc del Congreso
de la Repdblica nimerc 35-92 en vigencia, mediante el cual fueron

congelados los alquileres y como medida del control de precios de las
rentas.







CAPITULO VIIY
LOS CONTRATOS DE PRESTACION DE SERVICIOS
I. EL CONTRATO DE DEPOSITO

I.1) INTRODUCCION

En el presente apartado nos enmarcames en el estudio del contrato de
Depbsite y fundamentalmente, su analisis lo abordaremos como un contrato
del cual se origina la prestacién de un servicio, de tal mode que, ha de
descartarse la separacién de cualquier otro acto en que aparentemente pudiera
darse el dep&sito o custodia de una cosa, sin que medie el &nimo o la inten-
cidén de las personas, por censiguiente, al tratar del contrato de referen-
cia pretendemos, efectivamente, determinar la finalidad que actualmente tiene
dicho contrete y naturalmente, 1a utilizacién en el campo del Derecho Civil
¥ su distincidn con cualquier otra actividad similar.

I.2) DEFINICION

FEDERICO PUIG PENA, define el contrato de Depdésito asi: "Es aquel con-
trato por cuya virtud una persona entrega a otra de su confianza una cosa,
con la sola finalidad de custodiarla hasta que aguélla se la reclame,"{153)

El Cédige Civil guatemaltece en su articulo 1974 define dicho institu-
Lo precisande: "Por el contrateo de depésito una persona recibe de otra alguna
cosa para su guarda y conservacidn, con la obligacidn de devolverla cuando
la pida el depositante, o la persona a cuyo favor se hizo o cuando lo ordene
el juez": comparativamente hablando, con respecto a la definicién doctrina-
ria de este contrato y la definicién legal del mismo, cabe resaltar que la
incorporada & esta (4ltima es mucho mas avanzada, puesto gue, ademas de in-
dicarse en ella la finalidad del depésito, también se alude a la circunstan-
cia de gue el mismo puede hacerse a nombre de la persona gue lo hace o a
nombre de un tercero; asi también, dicha definicién tacitamente admite una
divisidn del bepdsito Voluntario y el Judicial, los que oportunamente trata-
remos, siendo este Gltime el que se desprende de la frase: cuando lo ordene
el juez, lo cual, obviamente, nos hace suponer gue previamente se celebrs
un contrato de bPepdsito Judicial ¥ en este caso, para la devolucidn de la
cosa se requiere de la autorizacién del juez.

Por mi parte el contrato de Depésito lo defino asi: ES AQUEL MEDIANTE
EL CUAL UNA PERSONA ENTREGA A OTRA UNO @ VARIOS BIENES PARA SU GUARDA Y
CUSTODIA, EN FORMA GRATUITA, SALVO PACTO DE CONTRARIQ, DURANTE UN PLAZO O
PRESCINDIENDO DEL MISMO Y CON LA OBLIGACION DE DEVOLVERLOS A SOLICITUD DE

(153} Op. clt, tomo IV, pagina 277,
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DPEPGSITANTE, DE LA PERSONA A CUYO NOMBRE SE HIZO O DE LA QUE DE CONFORMI;
CON LA LEY ESTE AUTORIZADA PARA RECIBIRLA O RECLAMARLA.

I.3)

ELEMENTOS DEL CONTRATO DE DEPOSITO

A)

B}

ELEMENTOS PERSONALES: "Son el depositante constituyente del deg
sito y el depositario, o sea, el que recibe la cosa objeto del mi
me. " (154)

Por su parte GUILLERMO CABANELLAS senala que los elementos del cc¢
trato de Depdsito, especialmente los personales, reciben los nombr
de depositador y el depositario, desde un punto de vista substa
tivo ¥ en esta perspectiva lo define asi: "Depositador o Deposita
te, es quien deposita,. Quien entrega una cosa en depbdsito, pa
su custodia o guarda temporal de la misma ¥ con la obligacién pa
guien la recibe de devolverla al vencer el plazo coavenido o cuan
1o reclame el depositante”{155); y con relacién ail depositari
el citado autor expresa: "La persona que recibe una cosa ajena o
la obligacién de cuidarla y restituirla cuando le sea pedida leg
timamente." (156}

Nuestra ley civil, al igual que 1a doctrina, denomina a los el
mentos personales del contrato de Depdsito como depositante y d¢
positaric, ¥ no obstante que no los define, les atribuye el mist
significado, asi se deduce de alguno de sus articulos como el 19¢
que preceptla: "El depositante esta abligado a satisfacer al depc
sitario los gastos hechos en 1a guarda y conservacidn de la cos
¥ resarcirle los dafios y perjuicios que el depdsito le hubiere cat
sade”; por lo tamto, la persona del depositante es gquien entreg
la cosa a otra para su guarda, conservacidn ¥ custedia; ¥ la person
gue la recibe se llama depositario, quien asume la obligacidén 4
sa cuidado y devolucidn.

ELEMENTOS REALES: En lo que atafle a estos FEDERICO PUIG PERA s
expresa plantedndese la interrcegante: "éQué cosas podran ser objet
de depdsito?, la pregunta se coantrae singularmente a si pueden se
materia de este contratc las cosas inmuebles, En el antiguo de
recho, ello constituyd un tema de ardiente polémica, mientras gral
nimere de autores sostenian que ni la etimologia ni la propia na:
turaieza del contrato consentian que los inmuebles pudieran se:
objeto de depésito, otros admitian todas las cosas, sin distincidn,
GREGORIC LOPEZ decia gque omni res possunt deponi. A partir de 1:
codificacién, se excluye definitivamente del depdsito las cosas
inmuebles, y este criterio se sigue por todas las legislaciones,
salvo algunas excepciones, como ocurre en el Cédigo (civil) argen-

(155}

Pulg Zefia, Federico, Ob. cit. tomo IV, pagina 280;
Op. cit, tomo I, pégina 622; ¥
Ch. cit, tomo I, pbglina 623,
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tino. En la misma orientacidn se inspira nuestro Cédigo (espafiol}
al decir terminantemente en su art. 1761 que sdlo pueden ser objeto
de dep6sito lag cosas muebles. Esta presgripci6n no reza, sin em-
pargo, para el secuestro o depdsito judicial, ya que, segin el art.
1786, pueden tener por objeto, asi los bienes muebles como ios in-
muebles. ’

Dentro de los muebles stlo podrén ser objeto de este contrato los
muebles corporales, va gque los derechos no son objete de custodia
en sentido material y tangible. Ahora, si podran ser los documentos
-ipso instrumentorum corpora- como titulos de la deuda, letras de
cambio, etc.

({Habrd de ser la cosa propiedad del comstituyente del depdsito?.
Ello parece deducirse de algunas legislaciocnes, como la francesa:;
pero en la doctrina es undnime el criterio de no ser necesaria la
propiedad de la cosa y en consecuencia, el usufructuario, el acree-
dor pignoraticio, etc., pueden confiar en el depésito las cosas
a un tercero. Esto mismo se desprende de nuestro Coédigo Civil {es-
pafiok), que implicitamente admite el depSsito de cosa ajena. Ahora
pien, lo que si es preciso es gue la cosa no sea del depositario,
por o cual si une recibe por error, a titulo de depésito, una cosa
que le pertenece, el contrato es nulo y no produce obligacién algu-
na,*{157}

En conclusidn, podemos decir en relacidén a los elementos reales
del contrato de depésita, que ha quedado superade en la doctrina
plenamente gue pueden serle Gnicamente log bienes corporales en
general y en cuanto a los bienes muebles incorporales, concretamente
los derechos personales, es aceptado gque pueden constituirse en
depésito los documentos gque representan a los mismos, excluyéndose
a los bienes inmuebles; y en torno a que si el depositante debe
ser propietario, se argumenta ¢gue no es5 necesario, pues ni se esta
constituyendo gravamen algunc ni se transfiere la propiedad de la
cosa, por lo tanto, no se afectan a terceros y en consecuencia,
el depdsito de la cosa tiene por finalidad su guarda ¥y conservacion.

Nuestro Cédige Civil no expresz nada sobre lo que debe ser materia
del contrato de Depésito, de tal forma que, valiéndose de una inter-
pretacién extensiva de dicha ley, opine que Gnicamente y al igual
que la doctrina, el objeto de dicho contrato recae sobre los bienes
muebles corporales y en lo atinente a los bienes muebles incorpo-
rales, especificamente sobre los derechos personales, lo serdn los
documentos que los representan; a mi juicio, es muy acertada la
posicién doctrinaria de excluir a los bienes inmuebles, tomando
en consideracidn la naturaleza de dicho c¢ontrato, ya que es ilédgico

Op, cit. tomo IV, paginas 281 y 282.
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que alguien pretenda a través del depdsito que sea guardado y o
todiado para su_ conservacidn, un bien inmueble, lo cual resul
imposible porque éste no puede ser entregado para su guarda debi
a la dificultad de su traslado, estimo que el depésito implica ¢
la cosa ha de entregarse y ello canlleva implicitamente un ac
real de entrega de la cosa ¥ naturalmente, esto no es factible
un inmueble, ademds, debe ser guardada, pudiendo ser en una ca
de seguridad, un arca, cofre, baill, fardo o paguete, los cual
han de ser cerrades y sellados Y esto no es posible en un inmuebl

ELEMENTQS FORMALES: El autor relacionado indica: "No existe ningu
formalidad especial para la constitucién del depdsits, por lo cu
podra llevarse a cabo verbalmente, excepto en el supuesto del 0Oltii
parrafo del art. 1280, Solamente los depbsitos gue acepten Li
notarios de los objetos, valores, documentos y cantidades que si
clientes le confien, bien como prenda de sus contratos, bien paj
Su custodia, han de consignarse en acta, conforme al reglameni
notarial. El depdsito liga a los contratantes en los términos pre
vistos en al contrato.*(158} Sin embarge, considero que antigu:
mente el depdsite consuetudinariamente era celebrado entre las per
sonas atendiendo a ciertas cualidades, entre las cuales destacsd
ia confiabilidag Y la honorabilidad de las mismas, por un lado

por el otro, porque la persona del depcsitario ofrecia darantia
er el sentido de que a través de dicho instituto habria certe:z
de su guarda v custodia, y por ende, la conservacién de las cosa
depositadas; mientras que actualmente, dichas cualidades se ha
ide perdiendo, salvo una gue otra excepcidn, asi también en la prac
tica es muy raroc que alguna persona individual se dedique exclusi
vamente a la prestacidon del servicio de depdsito desde el punt
de wvista civil, en cambio $i lo hay instituciones de Derecho PObli-
€O que prestan dicho servicio, verbigraciz: el Banco del Cré&dit:
Hipotecario Nacional de Guatemala, que a4 través de su Seccidn d¢
Valores ofrece al piblico usuario de dicho Banco, el servicio de
depdsito y custodia de bienes en las especies indicadas, con funda-
mento en el articulo 78, titulo VII, capitulo I del Decreto dej
Coengreso de la RepiOblica nmero 315 que contiene ia Ley de Bancos.

Existen también personas juridicas organizadas desde el punto de
vista mercantil, tal como la entidad social denominada PROTECTORA
DE VALORES, SOCIEDAD ANQNIMA {(PROVAL, S.A.), que presta el servicio
en referencia en forma lucrativa, al igual que el banco relacionado
precedentemente, lo cual no interesa analizar en el presente tra-
bajo por estar fuera del ambito del derecho civil,

En cuanto a las formalidades en el faccionamiento del contrato de
Depésito, en el Cédige Civil guatemalteco se puede precisar gque

{158)

Op. cit, tomo IV, pagina 282,
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presenta la clasificacidén del contratc de Depésito manifestando gque:
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en dichoe cuerpo legal no se seflala expresamente ninguna forma es-
pecizl, por lo tanto, los iateresados pueden utilizar la que juzguen
convenienge (articulo 1256), y en consecuencia, conforme a nuestra
ley ecivil, el contrato aludido es antiformalista.

CARACTERISTICAS

Es un contrato de cardcter eminentemente consensual, porgue es im-

a)
prescindible la manifestacién del consentimiento para su perfeccién;

b} El Depdsito es un contrato real, toda vez que requiere de la entre-
ga de la cosa para su consumacidn:

¢) Regularmente es un contrato gratuito y unilateral, esto fltimo por-
que sblo produce obligaciones para una de las partes, gue es el
depositario;

d) Eventualmente, es un contrato bilateral cuando se ha pactadc una
remuneracidén a favor del depositario, en razén del servicio del
deposito de las cosas;

e) Es un contratc principal, porgque despliega por si sdlo sus efectos
¥ no requiere de otro contrato posterior; y

f) El depésito es un contrato tipico, debide a su regulacién expresa
en el Codigo Civil guatemalteco (articulo 1974).

CLASIFICACION

DIEGO ESPIN CANOVAS, es unc de los autores gue con mejor claridad nos

"Aten-

diendo a su origen, se divide el depdsito en extrajudicial o depdsito propia-
mente dicho y judicial o secuestro, subdividiéndose el primere en voluntario

y necesario,"(159)

A)

DEPOSITO EXTRAJUDICIAL C DEPOSITO PRGPIAMENTE PICHO: Esta a su vez
se divide en VOLUNTARIO Y NECESARIG, de los que npos ccupamos a conti-

nuacidng

a.l)

DEPOSITO VOLUNTARIO: El citado tratadista sefiala que es depbsito
Voluntario aguel en que se hace entrega por la voluntad del depo-
sitante. También puede realizarse el depdsito por dos o mas per-
sonas, que se crea con derecho a la c¢osa depositada en un tercero
gque har& la entrega en su caso a la que corresponda. Esta (ltima
posibilidad corresponde con el depdSsito que la doctrina venia
considerande como una modalidad del depésito voluntaric al-deno-
minado secuestro o depdsito judicial.

(159

Op. cit. Volumen III, pagina 612,
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A.2) DEPOSITC NECESARIO: Era llamado también miserable en el Dexet
romanc antiguo ¥ cuye origen se debia a causas de catastrol
come un incendio, naufragio, etc., lo cual constituia la neces
dad del depdsito y no habia posibilidad de eleccidén del depos
taric en virtud de la situacién de emergencia ¥ para resguar
de las cosas, era menester el depdsito en cualguier persona ¢
ofreciere garantias para tal propésito; por otro lado arguye
autor citado que era considerado necesaric el depbsito cuan
se¢ hacia en cumplimiento de una cbligacidn legal,

B) DEPOSITO JUDICIAL O SECUESTRO: E1 Depdsito Judicial o Secuestr
tenia lugar cuando se decretaba el embarge o el aseguramien
de bienes litigiosos. Asi, el Secuestroc tiene su origen en u
resolucién de la autoridad judicial; tradicionalmente el concep
del Secuestro era mas amplio que comprendia el caso en gque volu
tariamente se constituyera el Depiisito en dos persoconas que 1lit
gasen sobre la cosa y la cual se entregaba a un tercero para g
luege éste 1a restituyera al que se declarare tener derecho
ella, pero seguidamente hace la observacién ESPIN CANOVAS,
que antiguamente esa modalidad del Secuestro regulaba en el Ci
digo Civil espaficl, estaba incluida en el bepdsitoe Voluntario,

Resumiendo la clasificacién del contrate de Depésito vertida por DIE(
ESFIN CANOVAS, podemos hacerlo en la siguiente forma: por un lado el Depdsit
Extrajudicial, Regular o Depésito propiamente dicho, el cual a su vez se di
vide en Depdsito Voluntario Y Depdsito Necesario; y por el otro, el Depdsit
Judicial o Secuestro; en el casc del Depdsita Extrajudicial Voluntario, cor
Su nombre lc indica, es el que se realiza atendiendo a la voluntariedad d
la persona que requiere de la seguridad de sus objetos o cosas para que sea
resguardadas en la persona que ella elija como depositario; y el Depésit
es Necesario cuando resulta del cumplimiento de una okrligacidn plasmada e
una resolucidn judicial, en este casc, estimo necesario hacer la aclaracid
en el sentido de que no debe confundirse dicho Depdsito con el Judicial,
buesto que aquél tiene su fuente en la necesidad de brindarse proteccid:
a aqguellos bienes, objetos o cosas que permanezcan expuestas a algdn riesgt
¥ las personas propietarjias de las mismas se encuentren bajo circunstancias
gque no les permita tener control sobre ellas debido a sus deficiencias menta-
les u otra causa similar, por lo gque, ya sea Por conocimiento o de oficic
de la autoridad judicial o a solicitud de parte o bien a instancia del Minis-
terio Piblico como representante de menores e incapaces ¥ de lias mujeres gque
no tuvieren representante legal, tiene la obligacidén de promover la accidr
respectiva a efecto de lograr que dichos bienes sean depositados para su res-

guarde y conservacién, atendiendo a la necesidad y las circunstancias expues-
tas.

El origen del Depdsito Judicial o Secuestro se debe a gue una perscna
para garantizar las resultas de un proceso c¢ivil gque ha promovido en contra

del demandado, solicita al Juez respectivae, que se decrete tal medida caute-—
lar sobre los bienes del demandado.

El Depdsito Necesaric también puede asumir una modalidad, la cual doc-
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trinariamente se denomina Depdsito Convencional, el cual es constituido por
mutuo acuerdo de las partes sometidas a ur juicio y gue recae sobre la cosa
que es motivo de discordia, quienes solicitan al juez que ordene el depdsito
de la misma, y una vez sustanciado y dictada la sentencia respectiva, se res-
tituya a guien le asiste el derecho.

Finalmente, el Depdsito Judicial o Secuestro, el cual se constituye
como consecugncia de un proceso civil, mediante la resolucisn de un juez a
solicitud de parte interesada, cuya finalidad es obtener come garantia del
proceso que las cosas sean depositadas como medida cautelar y eventualmente,
que las mismas sirvan de medio de pago, una vez gue se concluya el proceso
judicial v haya lugar al remate de las mismas.

I,6) FACCIONAMIENTO NCTARIAL DEL CONTRATO DE DEPOSITO

Al tratar del estudio del contrato de Depdsito, he tenido la opertunidad
de establecer lo poco usual gque es el mismo entre los particulares, ¥y para
tal) efecto, me apersoné a la sede del Archivo General de Protocolos, con -
el objeto de revisar algunos protocolos y testimonios especiales para verifi-
car si dicho contrato es utilizao entre los particulares, lo cual resultd
negativo y ello denota gue dicho instituto ha caido en desuso por las malti-
ples causas que oportunamente manifesté.

Habida cuenta de la dificultad y de lo poco usual del contrato de De-
pésito entre particulares, estimo pertinente presentar, lo que considerc fun-
damental incluir en las estipulaciones del mismo, unas como obligaciones pre-
vias del notario y otras como parte del contrato y que forman el contenido
bésico del negocio juridico en mencidén.

1) Acreditar el derecho de propiedad de las cosas que van a ser objeto
de depdsito, si ello fuere posible, aunqgue no es indispensable;
2} Identificacién e individualizacién de cada una de las cosas a deposi-
taz;
3) Describir la caja de seguridad, el cofre, el badl, béveda, f£fardo,
atendiendo

paguete o lugar en que ha de guedar depesitade las cosas,
a su naturaleza:

4} Indicar el plazo del contrato o si se prescinde del mismo;

5} Si en razén del depdsito se conviene gue se percibirad una retribucidn
a favor del depositaric, ha de determinarse la forma de pago, la fe
cha y el lugar en que se efectuard; igualmente en el caso de que tenga
gue hacerse algin gasto en ocasidn de la guarda y custodia de las cosas
depositadas, debe indicarse su reintegro, juntamente con Llos dafos
y perjuicics si se causaren (articulo 1981 del Cédigo Civil};

6) En su casc, consignar la obligacién del depositario de realizar el
cobro de los documentos depositados gque devenguen intereses en las
fechas de vencimiento, asi como de realizar o ejecutar los actos nece-
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sarios para que los documentos respectivos conserven su vigencia {i
ticuleo 1979 gel Cédigo Civil); -

T Por dispositive legal no es necesarcio consignar las obligaciones 4
se originan como consecuencia de un contratg taxativamente regule
en la ley, sin embargo, para su ilustracidn 8€ puede hacer; y

8) Que el depositario exprese su aceptacidn al contrato de depbsito,

Reitero nuevamente en este contrato que, una vez que el notario
cumplido con las funeiones notariales derivadas de su intervencién en la con
titucién del negocio juridico a celebrar, se procede de la siguiente manera:

A) Obligaciones previas

1} Identificacién de los comparecientes, de conformidag con lo este
blecido por el numeral 4 del articulc 29 del Codigo de Notariado;

2) Individualizacién e identificacién de las cosas objeto de depésit
¥ si fuese posible, aungue no es obligatorie, sino Gue por razone
técnicas, es conveniente que el depositante acredite su derech
de propiedad sobre las mismas, lo conpal puede hacer por medio d
factura contable, testimonio de escritura pdblica, comprobante
con decumento privado con firmas legalizadas {numeral 8 del articul
29 del Coédigo de Notariado).

MODELO No. 11
CONTRATC DE DEPOSITO

Once (11}.- En la Ciuvdad de Guatemala, el doce de mayo de mil novecientos no-
venta y cuatro, ANTE MI: EDUARDO RECINGS CASTELLANOS, notario, comparecen per
una parte MAGDALENA CARIO ALDANA, de ochenta aios de edad, soltera, comercian-
te; y por la otra ARTURO 50T0 GONZALEZ, de cuarenta afios de edad, casado, in-
dustrial; ambos son guatemaltecos, de este domicilio y de mi conocimiento;
aseguran hallarse en el libre ejercicio de sus derechos civiles, a quienes
en el transcurso del presente instrumento se les denominara la DEPOSITANTE
¥ el DEPOSITARIO, Tespectivamente, manifestando los comparecientes que celebran
CONTRATO DE DEPOSITO, contenido en las siguientes clausulas: PRIMERA: Expone
la DEPOSITANTE que es propietaria del vehicule tipo automdvil marca Mazda,
€on placa particular de circulacién nimero mil, modelo mil novecientos noventa
Y tres, color rojo, de mil centimetros cibicos, de cuatro asientos, de cuatro
puertas, de dos ejes, de gasolina, com ntmero de motor guinientos doce - M,
chasis nlmero quinientos trece wmil - MD, con tarjeta de circulacién nimero
dos mil, con nimero de cédigo del Ministerio de Finanzas Publicas quince mil

SEGUNDA: Expresa la DEPOSITANTE queé entrega al DEPOSITARIO en calidad de de-
pbsito, el vehicule de su propiedad descrito en 1a clausula anterior; TERCERA;
De las estipulaciones del bresente contrato; a) E1 pPlazo serd de geis meses
contados a partir de lg presente fecha; b) se conviene gue el DEPOSITARIC per-
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cibira la cantidad de CIEN QUETZALES MENSUALES por el servicio del depésito
del vehiculo relacionado; ¢} Los otorgantes pactan que los gastos de limpieza
del vehiculo corren a cargo de la DEPOSITANTE, asi como los dafios y perjuicios
que se ocasionaren; d} El lugar del depdsito seré el pargquec gue ccupa la resi
dencia del DEPOSITARIC, ubicada en la sexta avenida nimero doce -~ guince de
la zona dos de esta ciudad capital; y e) La devolucidén del vehiculo se hara
a la DEPOSITANTE o a la persona gque ella legalmente designe; CUARTA: EL DEPO-
SITARIO manifiesta que recibe el vehiculo relacionade en 1a cliusula primera
de este instrumento y se compramete a tenerlo pargqueado en el lugar del depd-
sito designado, cuidarle y mantenerlo iimpio durante el plazo indicade; y
QUINTA: Los contratantes expresan que en los términos relacionados aceptan
el presente contrato. Como notario doy fe: a) Que lo escrito me fue expues-
to; b) Que tuve a 1a vista el testimonio de la escritura pdblica namero quince
autorizada por el notario Arturo Diaz Lopez en esta ciudad capital el doce
de febrers de mil novecientos noventa y tres, mediante la cual se acreditd
el derecho de propiedad del vehiculo en referencia; y c¢) Que adverti a los
otorgantes de los efectos legales del presente contrato. Leo la presente a
los interesados y enterados de su contenido, objeto, valor y efectos legales,
la ratifican, aceptan v firman.

{f} Depositante (£} Depositario

Ante mi: {£f) notarioc

3} Obligaciones posteriores

a) Extender testimenio de la escritura piiblica en duplicado y en papel
sond, en la forma acostumbrada. Este contrato, en virtud de haberse pactade
setribucién, estd afecto al pago del Impuesto al Valor Agregado, el cual debera
satisfacerse sobre el valor total de la retribucién que es de SEISCIENTOS QUET-
ZALES por la tarifa del siete por ciente de dicho impuesto, correspondiendo
sdherirse a 3la razén del testimonio en concepto de dicho impuesto la cantidad
je CUARENTA Y DOS QUETZALES, por medio de timbres fiscales colocados al pie
jel mismo (articulc 3, numeral 2 y articulc 4, numeral 5 del Decreto del Con-

yreso de la Replblica 27-92);

b} Extender testimonic especial en papel bond, redactado en la forma
jabitual, para remitir al Director del Archivo General de Protocelos, satisfa-
siendo el Impuesto del Timbre Notarial por valor de SESENTA CENTAVOS DE QUET-
tAL,, cuyos timbres se adhieren a la primera hoja del testimonio (articulo 3,
sarrafo tercerc e inciso a) y parrafo cuarto del Decreto del Congreso de la

epiblica numero 1401}.

JBSERVACIONES: Para su ilustracidn y debido a que entre particulares usualmente
:1 contrato de Depdsitc que mas se utiliza es el empleado por ios Almacenes
jenerales de Depbsito, aungue es de cardcter mercantil, considero que por ra-
.ones didacticas era necesario adjuntar modelo del mismo en el apéndice de
ssta tesis; asimismo se incorpora el tramite gque contiene los requisitos pre-
rios que deben cumpiirse para la celebracién de tal contrato, el cual lleva
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implicito la creacién del Certificado de Depdsite y el Bone de Prenda que .
para el contrato de Mutuo.

IL, CONTRATO DE MANDATO

II.1l} CONSIDERACIONES GENERALES

El contrato de Mandato hizo su ingreso al mundo del Derecho, en virt
de la necesidad originada en las personas gque en determinadc momento les e
fisicamente imposible apersonarse y cumplir con una obligacidn o un derect
surgidos come consecuencia de sus relaciones sociales. Para gue este contre
se persconificara y lograra constituirse em una figura juridica como tal, atz
vezd una serie de vicisitudes en el devenir de la Historia, hasta lograr cons
marse como un centrato de Mandato y gue, como una de las principales preocug
ciones de sus estudicsos fue distinguirlo de otras figuras afines al mis
y con ias cuales solia confundirse.

II.2) DEFINICION

JOSE CASTAN TOBENAS define el Mandato como: “"El contrato por el q
una perscna se obliga a realizar, por cuenta o encargo de otra, actos o se
vicios relativos & la gestidn de uno o varios asuntos, con retribucidn o s
ella.” {160)

BERNARDO PEREZ FERNANDEZ DEIL CASTILLO, citado por la Licenciada GLAD
ELIZABRETH GIRON HERRERA, define dicho instituto asfi: E1 mandato es un ac
por el cual una persona da poder a otra, para hacer algo para el mandant:
¥ en su nombre. Es un acto de prestacidn de servicios limitado a la celd
bracién de actes juridicos.”{161)}

El Cédigo Civil guatemalteco, en el articulo 1686 parte conducent:
define el contrate de Mandato asi: "Por el mandato, una persona encomient
a otra la realizacién de uno o m&s actos o negocios...*

Las definiciones doctrinarias del Mandato, asi como la definicidn leg:
precedente, convergen en gue, dicho contrato es la autorizacién que una persor
otorga a otra perscna para que en su nombre realice determinados actos o nege
cios; independientemente de ello resulta importante hacer incapié en la Uitin
frase de la definicidn de PEREZ FERNANDEZ DEL CASTILLO al indicar gue es t
contrato de prestacién de servicios limitado a la celebracién de actos juri
dicos, porgque a mi juicio, al especificarse gue el Mandato implica la reali
zacidén de actos iuridicos, se esta implicitamente diferenciando dicho institu
te del contrate de Obra o Empresa, con el cual guarda similitud en gue ambo
son de prestacién de servicios pero gque difieren en que el primero tiene po
finalidad como se indicd, la realizacidén de actos juridicos v el segundo 1
conclusién de una obra; también se denota tajantemente la diferencia del Man

(160 Op. cit, tom III, p3gina 518; ¥
{161} Girdn Herrera, Gledys Elizabeth. "Andlisis Jurfdico Doctrinario de los Contratos de Pres
tacidn de Serviclos y su Faccionamiento "
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dato con la gestidn de negocios, seghn expone GUILLERMO CABANELLAS, 1la ges-
tién es: "La accidén o efecto de gestionar o administrar®{162); y esto no &3
materia especifica del Mandato, atn cuando pudiera estar incorporada al mismo
tal actividad, por ejemplo: El Gerente de una empresa tiene como funcidén espe-
cifica la de administrar y de manera independiente a ello, puede subsistir
o no en dicha persona la calidad de mandatarie, pero para la realizacidn de
actos juridicos distintes a los de administracisn.

El Mandato lo defino asi: ES UN CONTRATG DE PRESTACION DE SERVICIOS,
MEDIANTE EL CUAL UNA PERSONA LLAMADA MANDANTE CONCEDE A OTRA LLAMADA MANDATA-
RIO, PODER SUFICIENTE PARA QUE EN SU NOMBRE REALICE TODOS AQUELLOS ASUNTOS
3 NEGOCICS JURIDICCOS QUE SEAN PERMISIBLES, DE CONFORMIDAD CON LA LEY, SUSCEP-
TIBLE DE SER REMUNERADO O NO.

1I.3} CARACTERISTICAS DEL CONTRATQ DE MANDATC

1) Es un contrato calificado expresamente como solemne, porque debe
constar en escritura piblica, sin cuyo requisito esencial no tendra

validez {articulos 1577 y 1687 del Cddigo Civil);

2} Es un contrato consensual, que se perfecciona por el mero consen-
timiento de los contratantes;

3} Es gratuito, aungque puede pactarse retribucién o inferirse é&sta
del hecho de tener el mandatario por ocupacién ¢l desempefio de ser-
vicios de la especie gue representa el mandato:

4} El Mandatario es de naturaleza umnilateral cuando es de cardcter
gratuito, pues las obligaciones que, de todas formas suxgen a cargo
del mandante, no ceonstituyen una contrapartida de las cbligaciones

asumidas por el mandatariec:

5) ELl Mandato es un contrato oneroso, cuando se ha estipuladc una re-
¢ribucién, toda vez gque genera provechos y gravamenes reciprocos;

¥

6) Es un contrato tipice, por estar taxativamente regulade en el Co-
digo Civil guatemalteco (articulo 1687}.

1I.4) ELEMENTOS DEL CONTRATQO DE MANDATO

A) ELEMENTOS PERSONALES: "Son dos: el mandante y el mandataria,"{163)
Otros autores denominan a dichos elementos con los nombres de poder-
dante y apoderade, y en virtud de gue no los definen, estimo nece-
sario las mismas.

(162) Op. cit. tomo II, padgina 261;
{163} pulg Pefta, federico. Ob. clt. tomo IV, pagira 616.
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GUILLERMO CABANELLAS define al mandante como: *La persona que,
el contrato consensual de mandato, confiers a otra liamada manda
rie, su representacidn, verbalmente ¢ por escrito, le encomie
una gestién en su nombre o le da poder para realizar un nego
en su nombre y por su cuenta"{164); el citado autor al mandata
lo define asi: "Persona que, en el contrato consensual del manda
recibe por escrito, verbal o tacitamente, de otra, llamada mandan
la orden o encargo, gque acepta, de representaria en unc o mis as
tos, o desempefio de uno o varies negocios."(165)

El Cédigo Civil nuestro, de igual manera denomina a los elemen:
personales del contrate de mandato come mandante ¥y mandataric
apoderado, pero no los define {articulos 1705 y 1707},

ELEMENTOS REALES: FEDERICO PUIG PERA respecto de estos expone:
determina el cédigo las condiciones del objeto materia del contrat
pero, teniendo en cuenta los principios gque informan este institt
Y su diferencia de otras figuras afines, diremos que el citado ¢
jeto ha de proyectarse sobre actos o servicios de gestidén posible
licitos y determinados y, scbre todo, que no tengan matiz person
1lisimo." {166}

El Codigo Civil guatemalteco recoge este criterio en su articu
1688 regulando: "Pueden ser objeto del mandato, todos los act
© negocidén para los gue la ley no exige intervencién personal d
interesado. No se puede dar poder para testar o donar por cau
de muerte, ni para modificar o revocar dichas disposicicones®; con
podemos cbservar, este articulo es de carécter general, por lo ta
to, es necesario determinar en la ley cuando un asunto es de card:
ter personalisimo, para gque su ejecucidn no pueda darse a trawv
de un mandato, tal y como se califica en el dltimo parrafoc de es:
articulo comentado a la facultad de testar, la cual no puede rei
lizarse por medio de mandato.

ELEMENTOS FORMALES: La mayoria de autores manifiesta que el contrat
de Mandato, en general, no requiere de forma especial para confe
rirse, sin embargo, algunos tratadistas no comparten en su totalid:
tal criterio y consideran imprescindible una forma para su otorgs
miento, especialmente cuando se trata de Mandato con Representaciédn

El Codigo Civil sostiene un criterio distinto al doctrinario, dan
gole un calificativo de solemne, puesto gque, determina expresament
la obligatoriedad de su constitucién en escritura piablica, por
regla general, salvo algunas excepciones, pero siempre debe consta
por escrito, descarténdose la forma verbal de su celebracidn, as
estad consignadeo en el articulo 1687 de dicha ley que preceptia

Op. cit. tom II, pégina 616;:
Ob. cit. tom II, péglam 617;
Op. cit, tomo 1V, pigina 102.
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=gl mandate debe constar en escritura piblica como reguisito e-
sencial para su existencia, y puede ser aceptado expresa Y taci-
tamente.” - -

En lo que respecta a la aceptacién expresa, nuestra ley exige gue
el mandataric manifieste su consentimiento formalmente, es decir, que lo
haga en la misma escritura de constitucidn del Mandato o separadamente en
otra; la aceptacién es tdcita cusndo el mandatario ejecute actos o S& en-
cargue de negocios del mandante que impliguen su aceptacidn de manera ine-
quivoca., El apticulo precitado en su parrafo segundo describe los casos
de excepcidn en que no es necesaria la escritura piblica: "...No es nece-
garia la escritura poOblica: lo, Cuado se trate de asuntos cuyo valor no
exceda de mil guetzales, em cuyo casc puede otorgarse el mandato en documento
privado legalizado por notario, o por acta Jlevantada ante el alcaide © juez
local, con las formalidades legales, Sin embargo, si el mandato se refiere
a la enajenacién o gravamen de bienes inmuebles o derechos reales sobre
los mismos, es obligatorio el otorgamiento del poder en escritura piblica;
¥ 20. Cuande la representacién se confiere por cartas-poderes para la asisg=-
tencia a juntas y demas actos en que la ley lo permite.”

I1.5) CLASIFICACION

El contrato de Mandato en doctrina es clasificado de distintos punto
de vista, siende unc de los mas importantes el siguiente:

1) POR SU CARACTER: El contrato de Mandato se divide en gratuito y re-
tributivo.
2) POR SU NATURALEZA Y EFECTOS: Pueden distinguirse dos clases de Man-

dato, segiin que el mandatario haya de obrar en nombre y representacion
del mandante o en nombre preopio, aungue por cuenta de éste., E) pri-
mero es llamado mandato con representacién y el segundo mandato sin
representacidn;

3} POR SU FORMA: El mandato puede ser expreso ¢ tacito. Iguaimente en
cuanto a su aceptacidn., El mandato expreso pusde ser escrito y ver-
bal; el mandato expresc escrito es aquel que se hace constar en es-
critura pdblica o en documento privado con firmas legalizadas © ed
acta levantada ante el alcalde o juez del lugar y por medio de
cartas-poderes, atendiendo a las facultades concedidas y gue este

permitido por la ley.

La aceptacién del mandato es expresa cuande el mandataric manifiesta
su consentimiento en el acto en gue se celebra el mandato o bien que
lo haga en documento separado: y es tacito cuando realiza actos gque

presumen que lo ha aceptado;

4) POR SU OBJETO: El mandato puede ser judicial ¥y extrajudicial, seg_;\‘.ln
que el objeto del mandato sea realizar actos © asuntos ante los 0rXga
nos jurisdiccionales o fuera de ellos; ¥
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1)
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POR SU EXTENSION: El mandato puede ser general o especial. E
primero es aguel que se refiere a todos los negocios del mandant:
y el segundo, 56lo atiende a uho o varios negocios del poderdante.

Por su parte, ia Licenciada GLADYS ELIZABETH GIRON HERRERA, e
su tesis de grado nos presenta una interesante clasificacién de.
contrato de Mandato gue recoge la posicién del Codigo Civil guate-
malteco, la cual compartiremos:

"MANDATO GENERAL: Es el que comprende todos los negocios del man-
dante, es decir, gque no tiene limitacién alguna, pues lleva impli-
citas todas las facultades (excepte vender o disponer de los bienes

de menores e incapaces).

El Cédigo Civil al respecto en su articulo 1690 estipula: "...El
general comprende todos los negocios del poderdante...®

En esta clase de mandato le queda reservada la facultad de revocar
el mandate, ademas, exigir el cumplimiento y cuentas del mismo;
esta clase de mandatos se otorga con frecuencia para la adminis-
tracidén de negocios,

MANDATO GENERAL CON CLAUSULA ESPECIAL: Esta clase de mandato im-
plica, ademads de la administracidén de un negocio, una facultad
especial para un caso concrem

ElL cCoédigo civil al respecto, en el articule 1693 dispone: "El
poder general necesita cl&usula especial para enajenar, hipotecar,
afianzar, transigir, gravar o disponer de cualquier otro modo
de la propiedad del mandante, Y para todos los demés actos en
que la ley lo requiera. La facultad para celebrar negocios o
contratos implica les de otorgar los correspondientes documentos."

MANDATO ESPECIAL: Este mandato se refiere al otorgade por el man-
dante con la Gnica finalidad de realizar "uno o varios negocios
determinados, asi lo estipula el articulo 71650 del Cbddigo Civil:
"...Y el especial se contrae a uno o mas asuntos determinados.”

En esta clase de mandato la misma ley dispone sobre los casos
concretos en gue se necesita poder especial."(167)

MANDATO JUDICIAL: BERNARDO PEREZ FERNANDEZ DEL CASTILLO, citado
por la Licenciada GIRON HERRERA, afirma: "Es un mandato especial
ctorgade por derecho al Abogado. Se confiere siempre unido a un
poder porgue es representativo. Es un contrato por el cual una

{167

Op. cit, pagina 53 y 55:
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persona llamada mandatario se obliga a ejecutar actos juridicos
procesales en nombre y por cuents del mandante."{168]

El objeto béasico de esta clase de mandato es defender en juicio los
intereses de mandante y & la vez ejercitar las acciones procesales gque sean
de su competencia.

Fste mandato esta regulado en la Ley del Organisme Judicial, Decreto
del Congreso de la Repiublica ntmero 2-89, titulo VI, capitulo 1 "MANDATARIGS
JUDICIALES", de los articulos 188 al 195, y no contiene una definicidn de
los mismos.

El articulo 118 de la citada ley regula: "Las personas habiles para
gestiopar anie los tribunales gue por cualquier razén no quieran o No puedan
nacerlo personalmente, © las personas juridicas gque no quieran cancurrir
por medio de sus presidentes, gerentes o directores, pueden comparecer por
medio de mandatarios judiciales...”

Casos en los cuales es necesaric Mandato Judicial:

a) "presentar confesidén;

b} Reconacer Yy desconocer parientes;f

ch Reconocer firmas;

d} Someter los asuntos a la decisién de arbitros, nombrarlos o proponer-
los;

e) Denunciar delitos y acusar criminalmente;

£) Ipiciar © aceptar la separacion o el divorcio, para asistir a las

juntas de reconciliacién y reselver lo was favorable a su poderdante;
y para intervenir en juicio de aulidad del matrimonio;

gl pProrrogar competencia;

b} allanarse y desistir del juicio, de los ocursos, recursos, inciden-
tes, excepciones y de las recusaciones, asi como para renunciarlos;

i) Celebrar transacciones y conceder esperas Y quitas;

k) golicitar o aceptar adjudicaciones de bienes en pago;

1) Otorgar perddn en los delitos privados;

m} Aprobar liquidacicenes ¥ cuentas;

nj} Sustituir el mandate total o parcialmente, reservandose o no su ejer-

cicio y otorgar los mandatos especiales para iocs 4ue estuviere fa-
cultado; ¥y

i) Los demfis casos establecidos en las demas leyes." [(articule 190).

En el articulo 193 de 1la ley relacionada se estipula: Impedimentos.
No pueden ser mandatarios judiciales:
al Los gque por si mismos no pueden gestionar en asuntos judiciales.

(168) Ob. cit, pégina 33,
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o) Los que tengan auto de prisisn o condena pendiente, por cualqui
delito, por el tiempo fijado en la sentencia,

c) Quienes no sean Abogados, salve cuando se trate de la representacid
del cdnyuge, de su conviviente cuya unidén de hecho estuviere inscrit
en el Registro Civil respectivo, y de sus parientes dentro de l¢
grados de ley o cuando el mandato se otorgue para ejercitarlo ant
los juzgados menores y Onicamente en asuntos que ne excedan de qui
nientos {Q.500.00) quetzales o ante jueces o tribunales en cuya ju
risdiccién no ejerzan mas de tres abogados.,

&) Los magistrades, jueces, funcionarios y empleados del Organismo Ju
dicial y los pasantes y meritorios de los tribunales.

£} Los funcionarios y empleados remunerados del Organismo Ejecutivo
con excepcidn de los que ejercen la docencia o desempefien cualquie:
cargoe que no sea de tiempo completo.

Este precepto legal, nos expone las prohibiciones absolutas para qu
una persona pueda ejercer el cargo de mandatario, tal come se refiere ea.
primer caso, es decir, de menores e incapaces; asimismo cuando una person:
estd sometida a proceso penal v se le ha dictade auto de prisidén provisional
o condena pendiente, por cualguier ilicito penal.

El articulo comentado también indica que para ejercer el cargoe d¢
mandantaric judicial se debe poseer el titulo de abogade, sin embargo,
excepcionalmente pueden ejercerlo la persona que represente a su conyuge,
su conviviente de hecho y de los parientes dentro de los grados de ley;s
igualmente no es necesario ser abogado para ejercer el cargo de mandatarios
judicial cuando el mismo sea ejercitade ante los juzgados mencres y 1ia
cuantia de los asuntos no exceda de quinientes quetzales o porque en la
Jurisdiccidn del juzgado o tribunal no ejerzan mas de tres abogados.

Tienen impedimento absoluto para el ejercicio de mandatario judicial
los funcionarios superiores e inferiores Yy empleados de menor jerarguia
del Oganismo Judicial, inclusive los pasantes y meritorios. Asi también
los funcionarios y empleados del Organismo Ejecutivo gque sean remunerados,
& excepcidn de los gque trabajen ad honorem Y los docentes y gquienes desem-
peflen cualguier cargo que no sea de tiempo completo,

Finalmente, debemos sefalar que estas limitacicnes para ejercer el
cargoe de mandatario judicial obedecen a que el legislador estim® evitar
en mayor grado la infidelidad de su ejercicio, asi como darle seguridad
al mandante y garantizarle imparcialidad e independencia a la persona del
mandataric en cada uno de los asuntos en que intervenga en representacién
de los intereses de aquél.

3) MANDATO CON REPRESENTACION: Es aquél en que el mandatario obra en
nombre y representacién del mandante Y en consecuencia, todos los
actos en que intervenga obligan directamente al mandante,
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El C&digo Civil guatemalteco también participa del mandatc con re-
presentacién y en el articule 1686, parte conducente determina: ..."
En el mandato con représentacidén, el mandatario obra en nombre del
mandante y los negocios que realice dentro de las facultades gque
se le haya conferido, cbligan directamente al representado.”

6) MANDATO SIN REPRESENTACION: Por el cual el mandatario obra en nombre
propio y a cuenta y favor del mandante, de manera gue, en los actos
que intervenga queda directamente cbligade con los terceros con guie-
nes los haya celebrado y en consencuencia, estos no pueden ejercer
accisn directa en contra del mandante,

Nuestra Ley Civil sostiene el mismo criteric en torno al mandato sin
representacién, asi lo regula en el precepto legal precitado, pacte condu-
cente que determina: ®...Es el mandato sin representacién, el mandatario
actba en su nombre, sin que los terceros teangan accidn directa contra el
mandante.® Personalmente estoy de acuerdo con el mandato sin representacidn,
en el cual el mandatarioc realiza todos aguellos actos en los gue se encuen—
tra autorizado por el mandante, perc el hecho de realizarlos en su hombre
y a cuenta de este, log terceros no tienen accién directa contra el mandante
en el supuesto de alguna inconformidad en el ejercicic del mandato, por
lo tanto, a mi juicio, el mandante debiera ser solidario en torneo a las
obligaciones derivadas como consecuencia de incurrir en responsabilidades

el mandatario.
II.6) SUSTITUCION DEL MANDATO

GUILLERMC CABANELLAS, al abordar el tema de la sustitucidn del Manda-
to expresa: "Es la colocacién de una persona en lugar, derecho u obligacidn
de otra®{169); de consiguiente, la sustitucidn del Mandato implica queel
mandataric va a ser reemplazado por otra persona que asumird la obligacidn
de mandataric; ahora bien, esa sustitucién, obviamente, debera consignarse
en el contrato de mandato en forma expresa; asi también debe indicarse las
facultades que se confierenm al sustituto del mandataric y, de igual manera
se debe estipular ia prohibicién de sustituir el mandato, para que RO se
interprete que se permite y esa no es la intencion de los contratantes.

Por su parte FEDERICO PUIG PERA, manifiesta: "Delegar la gestidn en
un tercero, a pesar de la prohibicién del mandante o de la naturaleza es-
grictamente personal del encargo. 51 a pesar de la prohibicidén expresa
del mandante o de la naturaleza estrictamente personal de la comisidén con-
ferida y aceptada, el mandatario nombra un sustituto, es decir, delegase
gestiones en un tercero, incurrird en responsabilidad. Lo mismo responderd
si, conferida autorizacidén para delegar, nombrara a una persona ipcapaz
o insolvente. Ahora bien, las consecuencias son distintas en los dos Su-

(169 Op. c.t. tomo IV, pagina 167,
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puestos. En el primero, © sea, cuardo hay prohibicién expresa o tacit
de sustituir -declara el parrafo Gltimo del art. 1721 que lo hecho por e
sustituto nombrado contra la prohibicidén del” mandante serd nulo- estc inde
pendientemente de la responsabilidag general por el incumplimiento de con
trato (21 de noviembre de 1906}, En cambic, cuande autorizado para sus
tituir designase a persona incapaz o insolvente, sera responsable s6lo po
culpa in eligendo (22 de octubre de 19192},

Cuando la sustitucién no ha sido autorizada ni prohibida por el man
dante, responde el mandatario de la gestién del sustitute, por funciona
plenamente el mecanismo de la asuncion de actos; de forma que si el susti-
Tuts ipcurre en culpa, incurrird a su vez en culpa -y, por ende, en respon-
sabilidad- el mandatario.

Ya dijimos gque, cuando ha sido autorizade para sustituir, con designa-
cién de personas, el mandatario se desliga para con el mandante (16 de di-
ciembre de 1897). Lo mismo sucederid cuando autorizado pbara sustituir, hu-
biere elegido perscna capaz y solvente (22 de noviembre de 1%19). No hay,
agui margen para la responsabilidad del mandatarioc,"(170)

Come podemos comprobar en relacidén a la sustitucidén del mandato, se
planteanr dos supuestes que dan lugar a responsabilidades distintas. La
primera situacién es cuando en el contrato de mandato expresamente el man-
dante prohibe la sustitucién del mandatarioc vy no obstante ello, é&ste nombra
un sustituto, 1o cual lo hace incurrir en responsabilidad, que consiste
en el incumplimiento de contrate y que se traduce en dados ¥ perjuicios,
Y el tercerc sustituto no adguiere ninguna responsabilidad ante el mandante;
en el segundo supuesto el mandatario si ha side autorizado para sustituix
se@, ¥ puede nombrar a otro para que lo reemplace, De esta autorizacidn
para sustituir puede suceder que el mandante haya designado a las personas
sustitutas del mandatario Y si pese a ello, este nombra a persona incapag
© insolvente, entonces el mal ejercicio del mandato lo hace incurrir en
reponsabilidad a titulo de culpa por mala eleccidn.

Si por el contrario, nombra come sustito a la persona designada por
el mandante, gueda liberado de cualguier obligacién al incurrir en respon-
sabilidades aguel, porgue el mandatario gue ha sido sustituyido queda deg-
ligade totalmente del mandante, En el supuesto de gue el mandante omita
la prohibicién ni autorice 1la sustitucién del mandataric y, sin embargo,
$e produce la sustitucidn, corresponde al mandatario sustituido asumir por
completo la responsabilidad a que diere lugar por su gestion el sustituto.

El Cdédigo Civil guatemalteco se acoge a los postulados doctrinarcios
en torno a la sustitucion del mandato en el articullo 1707 al regular: *E1
apoderado del mandate debe desempeiar personalmente el mandato y sélo podra
sustituirleo si estuviere facultado expresamente para hacerlo, Queda libre

(170)  Op. cit, tomo IV, pagina 202 y 203,
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de responsabilidad el apoderado cuande hace la sustitucisn en la persona
designada por el mandante. 5i la designacidén se hiciere por el apcderado,
aste es responsable si la sustitucidn recayere en persona notoriamente in-
capaz 0 insolvente.”

Algo muy importante, es resaltar gque la ley citada hace la observacién
de las limitaciones a las facultades del tercero sustituto, al disponer
en su arkticulo 1702: "El mandato en que se confiere al apoderado la facultad
de otorgar poderes o sustituir el que se le otorga, no autorizada al manda-
rario para dar facultades no comprendidas en el mandato, ni ma amplias gue
las que le fueron conferidas®; lo que si es posible es que 1as facultades
del tercero sustituido pueden ser wmencres, efimeras y nunca mayores Qque
las otorgadas al mandatario.

IZ.7) EXTINCION DEL MANDATO: En doctrina hay unidad de criterie en gque el
mandate puede guedar sin efecto en atencién a las siguientes causas espe-
ciales: a) FOR SU REVOCACION: b) POR LA RENUNCIA DEL MANDATARIO: y c) POR
MUERTE, INTERDICCION, QUIEBRA 0 INSOLVENCIA DEL MANDANTE C© DEL MANDATARIO;
otros autores, ademés de éstas, sefialan: 1) El transcurso del término para
el cual se constituyd el mandato; 2) Por la coneclusién del negocio gue le
sirve de objeto; y 3} Por la imposibilidad que sobrevenga en el ejercicio
del mandato.

1) POR SU REVOCACION: MANUEL OSSORIO expresa: "Representando el man-
dato un acto de confianza del mandante en el mandatario, es esencial-
mente revocable; por lo gue el mandante puede dejarlo sin efecto en
cualguier momento y cbligar al mandatario a la devolucién del instru-
mento en gque conste el mandato. Existe una revocacién técita cuando
ol mandante designa nueve mandatario para el mismo negocic y o hace
saber al primero, o cuando el mandante interviene directamente en
el negocic encomendado al mandatario, poniéndose en relacién con los
terceros, salvo eXpresa manifestacion de no tener intencién de re-

VvOCAar .

El mandato no es revocable cuandc ha sido dado para negocios especia-
les, con la limitacidn en el tiempo y en razén de un jinterés legitimo
de los contratantes ¢ de un tercero, salve que medie justa causa para

ia revocacién.” (171)

Nuestro Codigo Civil acepta la figura de la revocabilidad del mandato
en el articulo 1699 que regula: »gl mandato es esencialmente revoca-
ble, aGn cuando se haya conferido con plazo o para asunto determinadeo;
pero si hubiere sido aceptado, la revacacidn sdélo produciré efecto
desde la fecha y hora en gque se notifique al apoderado"; c¢omo podermas
precisar, la revocacion del mandato esta acogida en los mismos Lér-
minos doctrinarios, sin embargo. cabe sefialar gue nuestra ley es mucho

(171} Op. cit. pbgina 679
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mas formalista al indicar que si ha sido expresamente aceptado e
mandato, para gque surta sus efectos legales la revocatoria es impera
tivo que se notifigque al mandatario 1la cesacién en su cargo ¥y no e

necesaria esta formalidad cuando la aceptacidn es tacita, por lo guw
puede darse en este sentideo la revocatoria del mandato cuando se efec:

tle el nombramiento de nuevo mandatario para gue se encargue del mism
asunto o negocios, sin expresar que gqueda vigente el mandato anterio:
{articule 1720) ’

La ley relacionada dispone la obligatoriedad de notificarse la reva-
catoria del mandato tanto al mandatario como & las personas intere-
sadas en el asunto o negocio pendiente, con la finalidad de que éstas
estén protegidas y que no sean sorprendidas por el mandataric y come
una forma legal del mandante le liberarse de responsabilidades si
aquél hace uso del mandato que Ie ha sido revocado (articulo 1718).

En el caso de no ser notificado los terceros o personas interesadas
en el asunto o negocioc del mandante, este no puede oponerse a aquellos
que ignorando hubieren tratado con el mandatario ¥y asi lo procbaren,
¥ en este supuesto, el mandante puede iniciar las acciones legales
en contra del mandatario (articulo 1719).

II.8) RENUNCIA DEL MANDATO

De igual manera gque al mandante se le otorga la facultad de revacar
el mandato, también el mandantario, aungue RO con la misma amplitud, se
le concede la facultad de desistir en forma unilateral del mandato, fundan-
dose los autores que tal facultad se origina en la amistad y confianza en’ -
la constitucidn del mandate y especialmente cuando el mismo es gratuito,

bentro de las principales causa y condiciones se destacan las siguien-~
tes: a) Que el mandatarico notifigque su renuncia al mandante; b) Que si el
mandante sufriere perjuicios por la renuncia deberd indemnizarlos el manda-
taric si se tratare de mandato retribuideo, a menos que se fuade la renuncia
en la imposibilidad de continuar desempefiando el misme sin grave detri-
mento del poderdante; y c} Aungue renuncie con justa causa, debe continuar
el mandataric su gestién hasta que el mandante haya podido tomar las dispo-
siciones necesarias para el asunto o negocioc, en tanto nombra sustituto,

Como podemos comprobar, la renuncia del mandato no tiene la misma
amplitud de la revocacifn, puesto gue el mandatario en cuanto a la renuncia
que pueda hacer del mandato se ubica en un planc de desigualdad y desventaja
frente a la facultad de revocacién del mismo por el mandante.

El Cédigo Civil nuestro al tratar de la reauncia del mandato, aungue
no es muy explicitoc en sefalar sus causas, considero gue sigue un criterio
similar al doctrinaric, tal como lo regula el articule 1708 que dispone:
"Aceptado el mandato no puede el apoderado renunciarle sin justa causa
cuando hubiere negocios pendientes de cuya interrupcidén pueden resultar
perjuicios al mandante; y si lo renuaciz, deberd continuar la gestién de
los asuntos pendientes hasta que se le reemplace.,™
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por otro lado, el cuerpo de leyes citado, contiene dos causales que
pueden invocarse para la extincién del mandato. El primer supuesto se re-
fiere a la inhabilitaci6én del mandatario, bi&n sea por la comisién de de-
litos © por encontrarse en un estado de interdiccidn, circunstancia gque
lo priva de poder ejercer eficazmente el mandato y hacen exponer al mandante
a graves perjuicios, y a falta de nombramiento del sustituto por el poder-
dante, el juez puede nombrarlo de oficic o a peticién de parte interesada;
el segundo supuesto estriba en gque en el mandatario scbreviniere alguna
causa incompatible con el ejercicio del mandato gue haga imposible su fiel
cumplimiento o con total independencia e imparcialidad que pueda perjudicar
los intereses del poderdante, por lo gue debe procederse come en caso ante-
rior {articule 1709).

En conclusiédn, opino que las causas anteriormente aludidas dan lugar
a la extincién del mandato por disposicién de la ley, y pueden invocarse
ambos supuestos, tante para Jla revocatoria como para la renuncia de dicha

figura juridica.

2} FALLECIMIENTO, INTERDICCION, QUIEBRA 0O INSOLVENCIA DEL MANDATARIO
O DEL MANDANTE: En el primer casoc, es decir, por la muerte de cuales-
quiera de los elementos personales del contrato de mandato, en virtud
del caracter personal de su ejercicic, no pueden seguir vigente el
mismo si uno de ellos falleciere, ya que no opera la prérroga del
mandato después de la muerte de cualguiera de sus otorgantes, ademas
de que la razbn primordial del mandato tiene su base en la amistad
y confianza de dichas personas y las cuales deben prevalecer, sin
embargo, existen algunas excepciones a la regla, en el case del fa-
llecimients del mandataric se impone la obligacién a los herederos
de proceder inmediatamente a poner en conocimiento del mandante tal
circunstancia y procurar salvaguardar, en interés de este, todos los
negocios, asuntos © actos encomendados al mandatario; en el caso de
que el fallecimiento fuere del mandante, ignorandolo el mandatario
es valido todo lo actuado por éste en cumplimiento de las facultades
del mandato, surtiendo sus efectos dichos actos frente a terceros
que havan contratade con él.

La ley civil guatemalteca ha incorporado a su articulo estas circuns-
tancias gue hacen gue se extinga el mandato, tal como lo preceptia
el articulo 1722 gue estipula: "Muerto el mandante, el apoderadc de-
berd continuar ejerciendo el mandato, pero sclamente para asuntos
pendientes y mientras se& Aapersonan los representantes legales; Y en
ningln caso para nuevos negocios”; asi también la ley relacionada,
alude a la validez de lo ejecutado por el mandatario después de la
muerte del mandante, siempre que lo ignore, inclusive, dicha ley es
tan avanzada que incorpora la circunstancia de la cesacién del cargo
del mandataric por causas independientes a la muerte del mandante,
teniende por vAalido y aceptado lo actuado por agquél, en tanto no tenga
conocimiento de haber cesado en dicho cargo, siempre gque Io hiciere
de buena fe (articulo 1723}.




Ir.9}

A)

-172-

En el supuesto de que el fallecimiento fuere del mandatario, dicl
ley en su articulo 1724 dispone: “En caso de muerte del mandataric
sus herederas o cualquier persona que tenga interés, deberan dar avis
al mandante y mientras éste resuelve lo conveniente, haréan lo qt
las circunstancias exijan para la conservacidén de los bienes. i
ausencia del mandante, el aviso se dard al juez.”

Por Qltimo, vames a referirnos a otra de las causas por las cuale
el instituto relacionado. queda sin efecto, é&stas son LA QUIEBRA
INSOLVENCIA, tantc del mandataric como del mandante. Las razone
para gque un mandato se extinga obedece a que si una persona por diver
sas circunstancias adversas de la vida y especialmente en sus nego
cios, llegare a 1la gquiebra o lo que es lo misme, se encuentra fallido
ofrece desconfianza y descrédito, y por lo tanto, al otorgar o ejerce
un mandatoe, los tercercs se verdn expuestos a una serie de desventaja
e inconvenientes al realizar cualquier negocio con aquellos, puest
que estos ne ofrecen garantias que puedan afianzar cualgquier riesg
& eventualidad que pueda resultar del asunto, negocic o acto celebrado

El Coédigo Civil guatemalteco en el capitulo IV y titulo II, en L
segunda parte de su libro Vv, contiene el titulo referente a la termi
nacién del mandato en forma general y especificamente el articulc
1717 regula todas las causales que hacen que un mandato termine, e
cual precisa: "El mandato termina: lo. Por vencimiento del términc
para el que se otorgd; 2o. Por concluirse el asunto para &1 que -se -
dié; 3o, Px revocacién; 4o. Por renuncia del mandatario; So. Pox
muerte e interdiccién del mandante o del mandatario:; 6o0. Por quiebrs
del mandante o© porque sobrevenga al mandataric causa que conforme
a la ley lo inhabilita para ejercer mandatos; y 7¢. Por disolu-
¢ién de la persona juridica que la hubiere otorgado.®

Como podemos precisar del articulo que precede, el mismo converge
con la doctrina en la mayoria de causales gque hacen gque el mandata
se extinga. Ahora bien, en lo que respecta a la gquiebra o insolvencia
del mandatario, dicha ley la ragula separadamente en su articuloe
1698 que determina: "No puede ejercer mandato el fallido mientras
no se le rehabilite; el sentenciado por cualquier delito mientras
ne haya purgado la condena o sido rehabilitado, ¥, €en casos especia-
les, las personas a quienes la ley 1o prohibe o tienen incompatibi-
lidad o impedimento,”

FACCTONAMIENTO NOTARIAL DEL CONTRATO DE MANDATO
Obligacicnes previas

i} Identificacién de los comparecientes, de conformidad con el nu-
meral 4 del articuio 29 del Cédigo de Notariado;

2) De acuerdo a lo expuesto por el cliente (mandante), ¥ segln sus
intereses y necesidades a satisfacer, aconsejamos el mandato
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recomendable a tales propositoes. En el presente caso procede-
remos a la redaccién de un espécimen de contrato de Mandato Ge-
neral con Representacidén con Clausula Especial.

MODELO Wo. L2

CONTRATO DE MANDATO GENERAL CON REPRESENTACION CON
CL,AUSULA ESPECIAL

Poce (12).- En la ciudad de Guatemala, el veinte de mayo de mil novecientos
noventa y cuatro, ANTE MI: EDUARDO RECINOS CASTELLANOS, notario, compare-
cen por una parte FRANCISCO SOLIS ESTRADA, de cuarenta afios de edad; ¥ por
la otra ARTURD ORTIZ RUANO, de treinta afios de edad; ambos son casados,
guatemaltecos, de este domicilio y de mi conocimiento, quienes en el trans-
curso de este instrumento se denominaran EL 'MANDANYE Y EL MANDATARIO, res-
pactivamente; aseguran hallarse en el libre ejercicio de sus derechos civi-
les y que celebran CONTRATO DE MANDATO GENERAL CON REPRESENTACICN CON CLAU-
SULA ESPECIAL, contenido en las siguientes clausulas: PRIMERA: Expone el
MANDANTE gque confiere MANDATO GENERAI, CON REPRESENTACION CON CLAUSULA ES-
PECIAL al MANDATARIO, para que lo represente en todos los negocios del poder-
dante en que éste pueda estar interesado, otorgando ademas de las facultades
inherentes a este contrato, LAS ESFECIALES siguientes: Para enajenar, hi-
potecar, afianzar, transigir, gravar o disponer de cualquier otro modo  la
propiedad del mandante, y para todos los demds actos en gue la ley lo re-
quiera; SEGUNDA: EL MANDANTARIO manifiesta gue de manera expresa acepta
el presente mandato. Come notaric doy fe: a} Que lo escrito me fue expues-—
to; b) De advertir a los otorgantes de los efectos legales del presente
contrato; y c) Leo la presente & los interesados, gquienes enterados de su
contenido, objetoa, valor y efectos legales, asi como sus derechos ¥y obliga-
cidn registral, lo ratifican aceptan y £irman.

(£} Mandante (£} Mandatario

Ante mi: {£) notaric

B) Obligaciones posteriores

1) Extender el testimonio en papel bond, en la forma acostumbrada,
cubriendo el Impuesto del Timbre Fiscal por valor de DIEZ QUET-
ZALES (Q.10.00), por tratarse de Mandato General, en cumplimiento
a lo estipulade en la Ley del Impuestc de Timbres Fiscales y de
papel Sellado Especial para Protocclos {Decreto del Congreso de
la Repiiblica nGmero 37-32}, el cual en el articulio 5, parte con-
ducente preceptiia: “DE LAS TARIFAS ESPECIFICAS: E1 impuesto a
que se refiere este articulo, resulta de aplicar las tarifas es-
pecificas a la base establecida en cada caso, para los documentos
siguientes: ...: 8) poderes; a) Generales, la primera noia del

testimonio... ©.10.00.2

2} La segunda obligacién del notario estriba en registrar el testi~
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monio del contrato de mandato en el Archivo General de Protococlos,
en la Seccidn de Poderes, previo pago de la tasa por tal acto,
que es por valor de DIEZ QUETZALES (Q.10.00), de conformidad cor
lo dispresto en el Acuerdo de la Corte Suprema de Justicia nlmerc
11-92, el cual en el articulo 1 regula: "Se fija en diez quetzales
exactos (Q.10.00) el wvalor del registro de poderes y toda modifi-
cacién y revocatoria de los mismos en el Archivo General de Pro-
tocolos. Dicha cantidad ingresard a la Tesoreria del Organismc
Judicial con destino a los fondos privakivos®; ademaés se tribu-
ta sobre este valor el Impuesto al Valor Agregadc, por la cantidad
de SETENTA CENTAVOS (Q.0.70) DE QUETZAL, que es el siete por ciente
de la tarifa del IVA, cuya base legal estid consignada en el ar-
ticulo 2, parte conducente de la Ley del Impuesto al Valor Agre-
gado (Dto. del Congreso de la Repiblica nimero 27-92), gue regula:
"DEFINICIONES: Para los efectos de esta ley se entenderéi: ...:
2} Por servicio: La accién o prestacidén que una persona hace para
otra y por la cual percibe un honorario, interes, prima, comisidn
o0 cualguier otra forma de remuneracién, siempre gque no sea en
relacién de dependencia”; asimismo por lo establecido por el nume-
ral 6 del mismo articulo gue prescribe: “Por contribuyente: toda
persona individual o juridica, incluyende el Estado ¥ Sus enti-
dades descentralizadas o autdnomas, las copropiedades, sociedad
irregulares, sociedades de hecho y demds entes ain cuando no ten-
gan personalidad juridica, que realicen en el territorio nacicnal,
en forma habitual o periddica, actos gravados de conformidad con
esta ley."

Al analizar el precepto legal gue antecede, tenemes que al proce-
derse a registrar un mandato en el Archivo General de Protocolos,
previamente se debe cancelar una tasa por valor de diez quetzales,
lo cual en concepto de servicio gue la Seccién de Poderes del
Archivo General relacionado, y esa tasa esta afecta al pagoe del
Impuesto al Valor Agregado porque la Corte Suprema de Justicia
percibié un ingreo por un servicic y 4ste debe cubrir el impuesto
del IvA, y de este modo dicha Corte se convierte en un agente
retenedor de tal impuesto y el contribuyente que es el mandante,
es gquien solicita la prestacidn del servicio de registro del man—
dato;

Extender testimonic especial en papel bond ¥y en la forma habitual,
cubriendo el Impuesto del Timbre Notarial, por valor de CINCUENTA
CENTAVQS DE QUETZAL (Q.0.50), por tratarse de un contrato de valor
indeterminado, en cumplimiento a 1o prescrito por el articulo
3, inciso b del Decreto del Congreso de la Repdblica nGmero 140%,
el cual en su parte conducente determina: "El impuesto sera como

sigue: "II, TIMBRE NOTARIAL. Este impuesto recaerd sobre todo
acte © contrato autorizade por notario, en la forma que a coh-
tinuacién se expresa: ...} b} Contratos de wvaler indeterminado

Y protocolaciones, cincuenta centavos de quetzal (Q.0.%59). Este
testimonio se remite al Director del Archivo General de Protocolos.
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OESERVACIONES: Parez su ilustracidn, considerc necesaric incluir
un modelo de Contrato de Mandato Especial con Representacidn,
habiende seleccionado cofic modalidad del mismo el utilizado para

contraer matrimonio.

11.10) FACCIONAMIENTO NOTARIAL DEL CONTRATQ DE MANDATO ESPECIAL CON REPRE-
SENTACION PARA CONTRAER MATRIMONIO

A) Obligaciones previas

1} Identificacién del compareciente, de conformidad con el numeral
4 del articulo 29 del Cédigo de Notariado, por lo que es indis-
pensable tener a la vista la cédula de vecindad del mandante ¥y
la certificaciém de la partida de nacimiento del mismo, por la

naturaleza del acto;

2) El notario debe temer a la vista la certificacién de la partida
de nacimiento de la contrayente (articulo B85 del Codigo Ccivil,

Decreto Ley namero 106:

3) Asi también debe tener a la vista el certificado pre-nupcial del
mandante vy de la contrayente, si lo solicita el mandante {(ar-
ticulo 97 del Codige Civil); ¥

4} Al notario se le debe indicar el régimen econdmico que van adoptar
en el matrimonio.

MODELO No. 13

CONTRATO DE MANDATO ESPECIAL CON REPRESENTACION PARA
CONTRAER MATRIMONIO

rrece {13).- En la ciudad de Guatemala, el veinte de mayo de mil novecientos
noventa y cuatre. ANTE MI: EDUARDC RECINOS CASTELLANOS, notario, comparece
JULIC ROSADO PINELO, de treinta y un afios de edad, soltero, guatemalteco,
peritc Contador, de este domicilio, gquien se identifica con la cédula de
vecindad nimero de orden A - uno y de registro némeroc un millén, extendida
por el alcalde municipal de esta ciudad capital; asegura hallarse en el
libre ejercicio de sus derechos civiles y gue por este instrumento otorga
ANDATO BESPECIAL CON REPRESENTACICN PARA CONTRAER MATRIMONIQ, de conformidad
-on las cl&usulas siguientes: PRIMERA: Manifiesta el sefor JULIO ROSADO
1INELO, que otorga MANDATO ESPECIAL PARA CONTRAER MATRIMONIC a favor de
JoSE PINZON CANO, facultandolo para gue lo represente en la ceremcnia de
\UTORIZACION DE MATRIMONIO CIVIL con la seforita JANE LISBETH LEAL CHAN,
le vinticinco afos de edad, soltera, guatemalteca, perito en Administracién
sablica, con vecindad en el municipic de San Benito, petén, y originaria
lel mismo, guien se identifica con la cédula de vecindad nGmero de orden
s _ giecisiete y de registro nimero dos mil, extendida por el Alcalde Muni-
:ipal de San Benito, Petén; SEGUNDA: Continua exponiendo JULIO ROSADO PINELO
jue dicha ceremonia se celebrarda el CATORCE DE AGOSTO del afo ed cursao,
: las veinte horas, en la Oficina Profesioral del infrascrito ubicada en
.a doce calle nimerc uno - cuarenta y dos, de la zona tres de esta ciudad
:apital; TERCERA: El mandante pajo juramento expresa (articule 93 del cédigo
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Civil} ser de los datos de identificacién personal consigandos, de este
vecindad y originario de esta misma ciudad capital, y que es hijo del sefiox
MARIO ROSADO CERNA y de la sefiora GLORIA PINELQO DIEGUEZ, ignora el nombre
de sus abuelos paternos y meternos, no se encuentra unido de hecho con ter-
cera persona y que con la sefforita JANE LISBETH LEAL CHAN no le une paren-
tesco alguno; no tiene bajo su administracidn bienes de menores e incapaces
Y que como régimen de su matrimonic adoptaran el de comunidad de gananciales
Y no celebran capitulacicnes matrimoniales por no estar cobligades a ello;
CUARTA: El senor JULIO ROSADO PINELO expene que en los términos consignados
acepta el presente contrato. Como notario doy fe: a} Que lo escrito me
fua expuesto; b} Que tuve a la vista las c<édulas de vecindad relacionadas;
¥y ¢} Que adverti al otorgante de los efectos legales de este contratoc y de
la obligacidén registral. Leo la presente al interesado y enterado de st
conteaido, objeto, valor y efectos legales, la ratifica, acepta y firma,

{f} Mandante Ante mi: (f) notario

OBSERVACION: Las obligaciones posteriores que genera este coatrato son igua-
les a las del Contrato de Mandato General, excepto el Impuesto del Timbre
Fiscal al extenderse el testimonio, ya que debe satisfacerse la cantidad
de dos quetzales (2.2.00} en concepto de impuesto adheridos en timbres Fis-
cales a la primera hoja del testimonio, por tratarse de un Mandato Especial
(articulo 5, numeral 8 e inciso b) de la Ley del Impuesto de Timbres Fiscales
Yy de Papel Selliado Especial para Protocolos, contenida en el Decreto del
Congreso de la Repiblica nlmero 37-92).

IIZ. CONTRATO DE OBRA O EMPRESA

Ll CONSIDERACIONES GENERALES

El contrato de Cbra o Empresa, antiguamente era conocido con la deno-
minacidén de Arrendamiento de CObra o Industria; tradicionalmente era consi-
derade como una modalidad del contrato de Arrendamiento y debido a la in-
fluencia de legisiaciones como la alemana, en que sus estudiosos de la dis-
¢iplina del Derecho Civil y especificamente en el fascinante mundo de los
contratos, determinan con criterio cientifico y técnico la necesidad de
desligar del contrate de Arrendamiento la figura juridica del Arrendamientoc
de Obra, pero para distinguirle lo denominaron contrata de Chra; en las
legislaciones de Suiza e Italia se adoptdé el nombre de contrato de Empresas
Yy en Francia lo llamaron contrato de Industria. Dichos tratadistas al pro=
nunciarse respecto del estudio y abogar por la independencia de dicho con-
trato, consideraron que el mismo tenia sus propios ejementos personales
Y reales, asi como sus caracteristicas que lo distinguen del contrato de
Arrendamientoe y de otros con los cuales solia identificarse y confundirse,
ademas de establecerse gue la finalidad y propdsito del contrato en refe-
rencia era incompatible con el del Arrendamiento, por lo gue modernamente
es justificable segin el punto de vista tales autores, ia emancipacién del
contrate de Obra o Empresa, el cual estudiaremos en su connotacidn actual.

2} DEFINICION
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FEDERICO LUIG PERNA, define el contrate de Obza ¢ Empress =si: “Bs
aquel contrato por cuya virtud una de las partes (locador, contratista,
empresario, etc.) se obliga respecto de” otra (conductor, capitalista, pro-
pietario, y mas modernamente comitente) a la produccidn eficaz de un deter-
minado resultado de trabajo (obra) a cambio de un precio cilerto, dque se
calcula por la importancia del mismo."{172)

A mi juicio, es mhs aceptable la definicidn del instituto relacionado,
vertida por JOSE CASTAN TOBENAS, gquien expresa: “Es aquel por el que una
persona (llamada empresario o contratista) se ocbliga a ejecutar una obra
en beneficio de otra ({capitalista o propietario), que se obliga a pagar
por ella un precic cierto,"(173)

El Cédige Civil guatemaltece, en el articulo 2,000 define la figura
juridica en referencia asi: "Por el contrato de obra o empresa, el contra-
tista se compromete a ejecutar y entregar una obra gque le encazrga ctra per-
sona, mediante un precio que ésta se obliga a pagar.”

De lo expuesto podemos decir gue, tanto en la doctrina como en nuestra
legislacidén civil, existe un criterio uniforme en el sentide de que el con-
trato de Obra o Empresa, efectivamente, consiste en un servicio, toda vez
gque mediante el mismoe, una persona conviene con otra para ejecutarle una
obra y la otra se compromete a la conclusién de la misma, hacerle un pago
en dinero como precio de la misma, porque el servicio fue la elaboracidn

de cbra.

En ese orden de ideas, el contrato de Obra o Empresa lo enuncio asi:
£S5 AQUEL NEGOCIO JURIDICO MEDIANTE EL CUAL UNA PERSONA LLAMADA EMPRESARIO,
CONTRATISTA O MAESTRO DE OBRA, SE OBLIGA CON OTRA LLAMADA CAPITALISTA, EMPRE-
SARIO O PROPIETARIO, EJECUTARLE UNA OBRA CON BASE A UN PLANO, DISENO DE
CONSTRUCCION O LAS CONDICIONES Y ESPECIFICACIONES ACORDADAS, A CAMBIO DE
QUE ESTE HAGA EFECTIVC UN PAGO.

3} CARACTERISTICAS DEL CONTRATO DE OBRA O EMPRESA

FEDERICO PUIG PENA, al referirse a las caracteristicas del ceontrato
aludido. nos preserta interesantes distinciones del mismo de otras figuras
con las cuales tiene similitud y claro esta, hago la aclaracion de gue el
citado autor utiliza la denominacidn de arrendamiento de Obra, no obstante
gque modernamente he indicado que se le denomina CONTRATO DE OBRA O EMPRESA,
y en virtud de que las mismas nos permiten conocerlio ¥ distinguirlo mejor,
estimo necesaric hacer dicha relacidn.

3.1) "Que el contratista no promete solo su trabajo, sino el resultado

(172} Op. cit. tomo IV, pagina 163;

(173} Op. cit. tomo IV, pégina 493,
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del mismo. En esta nota se distingue este contrato del de arren-
damiento de servicios, puesto que en éste sdlo se promete el tra
pajo come tal, independienfemente de su resultado. Esta noti
distintiva determina Jlo gque pudieramos decir 1la diferenciacid:
tradicional entre ambos contratos; pero otres autores cuidan de¢
sefialar otras notas cualitativas, dgque alGn lo separan mas. As
Planiol insiste en gue, en el arrendamiento de servicios la re-
tribucidén ofrecida es proporcional al tiempo y, en cambio, er
el de obra esta en relacidédn con la importancia de la misma. Colir
y Capitan se fijan en un elemento mis subjetivo, y asi dice que
el contrato de trabajo hay un vincule de subordinacitn, al pasc
gque el maestro de obra o contratista, por modestos que sean, eje-
cuta el trabajo a gue se comprometieron sin direccidn extraia
¥ por su cuenta y riesgos."{174)

Con el objeto de evitar equivocos y para comprender mejor dichas
distinciones, vamos a analizarlas de acuerdo a nuestro criferio,
La primera distincidn sefialada por el autor precitado, estriba
en que el contrato de Obra o Empresa difiere del contrato de Arren-
damientoc de Servicios en que en éstos solo se produce y promete
el uso o goce de la cosa como tal y no existe ningfin resultado;
mientras que en el contrato de Obra o Empresa, lo gue importa
es el resultado, es decir, la obra en si. La segunda diferencia
la hace respecto del contrato de Trabajo, en el sentido de que
en este existe unr vinculo de subordinacidn, mediante el cual se
destaca una jornads de trabajo gque implica limitacién de tiempo,
sujecidén del trabajador a un régimen disciplinaric, gque este se
sujeta a las ordenes del patrono, porgue el trabajo gque ejecuta
es por cueata ajena, lo que significa que los frutos son duedos
de una persona distinta del trabajador {patronc) y a cambioc de
la venta de su fuerza de trabajo recibe un salario vy sus relaciones
se rigen por las leyes laborales y al suscitarse algiin conflicto
entre ambos, la solucidén del mismo debe someterse a las autori-
dades administrativas de trabajo y los tribunales de trabajo;
en tanto gque, en el contrato de Obra no existe tal subordinacidn
¥y obviamente, no hay relacién entre patronos y trabajadores, sino
entre patronos ¢ entre contratista y capitalista.

El contratista al ejecutar la obra a que se obligs, no est& sujeto
a jornada de trabajo ni a régimen disciplinario, tampoco se somete
a las o6rdenes del capitalista o propietario de 1la obra, sino gue
su relacidén se regula por un contrato civil, y por consiguiente,
asume 105 riesges de la cosa y si por cualguier eventualidad en
el cumplimientc o incumplimiento del contrato diere lugar a un
conflicte que no pudiere arreglarse en forma privada, deben plan-—
tear su respectiva accidén ante los drganos jurisdiccionales del
orden ¢ivil, para @irimir sus controversias, segin a quien co-
rresponda.

On. c t. toms IV, paginas 163 y 164,
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3.2) "Que este contrato es rigurosamente consensual. Come se des-—
prende de las palabras se obliga gue utiliza el art., 1444 (Co6-
digo Civil Espafol}”(175);: al amparo de esta caracteristica
se denota que este contrate para su perfeccién reguiere de la
manifestacién del consentimientc de los contratantes Yy no precisa
de otras formaiidades legales.

El Cédige Civil guatemalteco, no sefiala formalidades especiales
para la celebracidén de este contrate y en consecuencia, se
adhiere a la posicién doctrinaria, en el sentido de gque dicha
figura juridica es eminentemente consensualista e informal,
y serda el criteric de los contratantes y la naturaleza de los
intereses en juego, lo gue los haga inclinarse a la forma que
mis les convenga para su celebraciém.

3.3) “"Que en este contrato es esencial una retribucién, pues sino
se trataria de un mandato o de una donacion. Ahora bien, la
remuneracién no se fija en proporcifn al tiempo, sino en razdn
de la obra {importancia, extensién, ete), por lo que en princi-
pie, no hay razén para exigir aguel mientras la obra no esté
confeccionada o recibida."{176)

AGn cuande ya he indicado 1la diferencia entre el contrato de
¢bra y el de Trabajo, considero necesario referirme a la circuns-
tancia de que ambos tienen en comin un elemento que es la re-
muneracidén, pero en gque en cada uno tienen origen distinto;
asi en el contrato de Obra, la remuneracién es el precio gue
paga el duefio de la obra y en el contrato de Trabajo, la remu-
neracién es el salario gue devenga el trabajador por la venta
de su fuerza de trabajo y no hay chbra en si, es decir, en el
primer casoc, Se atiende al resultade {obra) y el segundo, en
el caso del trabajador, su remuneracidn gue es el salario se
fija en relacidn al tiempo gue esta a las ordenes o a disposicién
del patrono.

4] ELEMENTOS DEL CONTRATO DE OBRA O EMPRESA

A) ELEMENTCS .PERSONALES: Los autores sefialan gque participan como
elementos perscnales de este contrato, por una parte, el contra-
tista o empresarioc y por la otra, el capitalista, propietario
o comitente, a falta de sus definiciones, se hace necesaric las

mismas.

GUILLERMO CABANELLAS, define al contratista como: “ElL gque toma
a su cargoe, la ejecucion de algunas cosas."{177); y al empresario

(1751 Op. cit. tome IV, pagins 164 ;
{176) Ibidem,
{177} Op. cit. tomo I, pdgina 497,
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como: "Quien organiza, dirige o explota una obra plUblica o ex
plota una de igual indole"(l78}); por o tanto, de acuerdo col
ambas definiciones, podemos concluir que sl contratista o empre-
sario, es la persona que organiza, dirige y explota una empres:
¥y a través de ella, mediante un contrato, se obliga a la ejecucid:
de una cbra determinada, a cambic del pago de un precio que es
contraposicidn se compromete a cancelar el propietario de la misma.

En cuante al otro elemento personal del contrato en mencidn c
sea el capitalista, es definido por el autor precitade asi: "Ca-
pitalista es el que es dueflo de capital productivo“{17%}; lo cual
nos hace deducir de esta definicién que, una persona que tiene
un capital, y obviamente, tiene capacidad econdmica para cancelar
el wvalor de una obra gue se ejecuta a su fawvor. Y come ya se
sefiald, esta persona también recibe el nombre de comitente, guien
es definido por CABANELIAS en la forma siguiente: “Quien encarga
a otro gue lo supla en algin asunto o negocio"{180); en efecto,
el contratista o empresario, sustituye al capitalista o comitente,
puesto gque éste practicamente por medio del contrato de Obra o
Empresa estd encomendado a otra persona {contratista o empresaric},
para que en vez de él, aquél lo sustituya en la ejecucidn de una
obrs y a cambico de ellc se obliga a pagar un precio gue previa-
mente se determina, una vez concluida la obra.

ELEMENTOS REALES: JOSE CASTAN TOBENAS, en torno a estos expone:
"Son estos la obra y el precio. La doctrina cientifica considera
que por obra, a efectos de este contrato, ha de entenderse todo
resultado material o industrial, artistico, etc., claro es, de
todos modos, que la obra ha de tener como condiciones ser posible,
fisica y juridicamente, y determinada de algin modo, bien en rela-
cién a un plano o desefio, gque es lo general, bien con indicacion
de circunstancias gque lo especifiquen"(181); de tal manera que,
de acuerdo con lo anteriormente expuestc, los elementos reales
del contrato de Obra o Empresa deben reunir ligs siguientes requisi-
tos:

La obra ha de ser tode resultadc material, industrial o artistico:

La obra debe tener como condiciones, ser posible, fisica y juri-
dicamente; y

La obra sea determinada, la cual generalmente es la elaborada
en base a un planc o disello, vy en su efecto, con indicacién de
las circunstancias gque identifique, naturaimente, atendiendo a
la magnitud e importancia de la misma o porgue la ejecucidn de
una obra determirada ha de sujetarse a exigeacias administrativas

Op. cit, tom II pégine 47;
Op. cit, tom I, phgina 338; Y
Lot dem

Op. cit. tomo IV, pagine 500;
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gque asi lo requieran.

No es objeto de contrato de Qbra, todo lo gque no tenga una con-
cresién real o material, tal seria los servicios sociales de para-
sicologia y similares que se ofrecen al piiblico, a través de los
medios de comunicacién masiva, puesto gque, éstos no son posibles
establecer fisica come juridicamente, en virtud de la inexistencia
de leyes gque la regulen.

En lo gque atafie al PRECIO, el autor rxeferido manifiesta: "Por
1o que respecta al precic, puede consistir en una prestacién de
cualquier c¢lase, aunque comunmente consiste en dinero; ¥y hade
ser verdadero y determinado o susceptible de determinacion. Puede
consistir en una remuneracién f(nica e invariable para toda la
obra, o bien en un precio tasado por piezas o medidas.”{182)

CASTAN TOBERNAS sefiala en el parrafo anterior gque el precio puede
ser en especie o en cualguier otra prestacidn equivalente, aungue
normalmente es en dineroe y gque debe sobresalir la circunstancia
de ser fijado, efectivamente, ¥ segin la naturaleza de la obra,
es factible también un precio fraccionado o bien glcbal, segln
gue la obra consista en varias piezas o por medidas, o que la
obra sea Gnica.

El Cb6digo Civil guatemalteco, Unicamente acepta gque el precic
de la obra debe ser en dinero, peroc tampoco prohibe que pueda
hacerse por medio de otra prestacidn, por lo tanto, considero
que el precio de la obra de conformidad con nuestra ley, puede
ser fijado también en especie o de manera mixta.

5) CLASIFICACION DEL CONTRATO DE OBRA O EMPRESA

Estimo que el contrato de Obra o Empresa es facitible clasificarle
de la siguiente manera:

A) Contrato de Obra Mueble
B) Contrato de Obra Inmueble

Ahora bien, cada una de dichas modalidades del. contrate de Gbra a
su vez, pueden asumir una subdivisién, en atencidén al acuerdo celebrado
entre el contratista y el propietario de la obra, en la siguiente forma:

a.l) Contrato de Obra Muebles con suministro de material

A.2) Contrato de Obra Mueble, solamente aportando el trabajo y el eguipo
gue se utilizard para su ejecucién.
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B.l} Contrato de Obra Mueble con suministro de material
B,2) Contrato de Cbra Mueble, aportando Gnicamente el trabajo y el equip
para la realizacidén de la obra. ) -

El Codigo Civil guatemalteco, aungue no lo expresa explicitamente
tiene la tendencia a clasificar el contratc de Obra o Empresa en muebl
e inmueble. El primer caso se desprende de los estipulado por el articul
2026 que regula: "El constructor de una OBRA MUEBLE , tiene derecho de re
tenerla mientras no se le pague, y su crédito serd cubierto preferentement
con el precio de dicha obra."

El contratc de GCbra Mueble est& preceptuado en el articulo 2007de
mismce cuerpo legal citado que determina: Salvo pacto en contrario, el cen
tratista gue se encargue por precio determinado de la construccién de w
edificic u otra obra..."; ya que un edificio o una construccidn similar

son bienes inmuebles por incorporacién, mereciendo la calificacidn de in
muebles por hallarse unidos al suelo de manera permanente,

6) FACCIONAMIENTG NOTARIAL DEL CONTRATC DE OBRA O EMPRESA

Para ia elaboracién de un modelo de contrato de Obra o Empresa, m
he inclinado en gque el objeto del mismo sea una obra que consiste en ume
bodega industrial, de modoc que, al procederse a la celebracién de este con-
trato, & prima fase, debemos conocer los reguisitos u obligacicones que pre-
viamente son necesarios cumplir y gque como parte de las funciones del nota-
rio, es menester y algunas veces obligatorias satisfacerlas, de la maner:
siguiente:

A) Obligaciones previas:

1} TIdentificacidén de los comparecientes, de conformidad con el nu-
meral 4 del articulc 29 del Cddigo de Notariado:

2) En e}l presente casc, se trata de una sociedad mercantil organizada
en Sociedad Andnima, en cuyo nombre comparece una persona Como
representante legal, por lo que debe cumplirse con lo estipulado
por el numeral 5 del articulo 29 del Cédigo de Notariado que re-~
gula: "Razdn de haber tenido a la vista los documentos fehacientes
que acrediten la representacién legal de los comparecientes en
nomore de otro, describiéndolos e indicando lugar, fecha y fun-
cionaric o notarioc gue los autoriza, Hard constar que dicha re-
presentaciéon es suficiente conforme a la ley a su juicio, para
el efecto o contrato”;

3} Aungue no es obligatoric, es conveniente gue el notaric tenga
a la wvista la licencia municipal, extendida por al Departamento
de Urbanizacién, en la cual se autoriza la respectiva construccidén
{articulo 40 e inciso i, del CS5digo Municipal, Decreto del Con-
greso de la Repiblica nGmero 58-88); y

4} El notario solicita al propietaric de la obra, que le ponga a
la vista el plano de construccidn, disefio o documento en que conste
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las especificacicenes ¥ el costo de la obra, a efecto de que se
haga en base a ello la relacidén fiel, concisa y clara del contrato
respectivo (humeral 7 del articulc 29 del Cédigo de Notariado).

MOBELO No. 14
CONTRATC DE OBRA O EMPRESA

‘atorce {14). En la Ciudad de Guatemala, el veinticince de mayoe de mil
ovecientos noventa y cuatro, ANTE MI: EDUARDO RECINOS CASTELLANOS, notario,
omparecen por una parte JULIG CHINCHILLA CAMBRANES, de treinta ¥y dos afios
le edad, casado, Mecanico Industrial, de este demicilio, guien actiza en
u calidad de GERENTE GENERAL DE IMPORTADORA Y MECANICA INDUSTRIAL, SQCIE-
AD ANONIMA {IMYMECINSA), acreditande su personeria com el acta notarial
@ su nombramiento, autorizada por el notaric Carlos Hernandez Orantes en
sta ciudad capital el treinta de enero del afo en curso, la cual se halla
nscrita en el Registro General Mercantil de la Repiiblica bajo el nidmero
res mii (3,000), folio ciento veinte {120}, del libro ndmerc cuarenta (40}
& Auxiliares de Comercio; asimismo el acta nimer ocho ({8) del libro de
ctas del Consejo de Administracidén de su representada, en la cual en -
1 punto terceroc se le autoriza para comparecer & la celebracion del pre-
ente contrato. Hago constar gue dicha representacién es suficiente confor-
e a la ley vy a mi juicio para ek presente acto; y por la otra ROBERTO GARCIA
0ZA, de cuarenta afos de edad, casado, Ingeniero Civil, de transitc en
sta ciudad capital; ambos son guatemalteces ¥y de mi conocimiento; aseguran
os comparecientes hallarse en el libre ejercicic de sus derechos c¢iviles
que celebren CONTRATC DE OBRA DE INMUEBLE, contenido en las siguientes
lausulas: PRIMERA: Manifiesta el Ingeniexre ROBERTO GARCIA SO0ZA, gue se
bliga a construir una BODEGA INDUSTRIAL, con la medida de cuarenta metros
e fondo por wveinticinco de Erente, en el lote ubicade en la once avenida
amero once - diez de la zona doce de esta ciudad capital, propiedad de
MEORTADORA ¥ MECANICA INDUSTRIAL, SOCIEDAD ANONIMA. La construccidn se
evantard de ladrillo con techo de lamina, debiendo ajustarse a los planos
arcados A-ing.-RGS, B-Ing.-RGS ¥ C~Ing.RGS, y el memorandum de especifica-
iones y costos contenide en papel membretado del Ingenieroc GARCIA SOZA,
g fecha quince de mayo del presente afio; SEGUNDA: E1 Ingeniero ROBERTO
ARCIA SOZA se compromete a entregar la obra debidamente conciuida, dentrc
e un plazo de tres meses, contade a partir del primero de junio al treinta
uno de agosto del corriente afio, dicho plazo es improrrogable; TERCERA:
1 sefior JULIO CHINCHILLA CAMBRANES, cancelarda a nombre de su representada
amo precic de la obra, la cantidad de NOVENTA MIL QUETZALES {(Q.90,000.00),
e la manera siguiente: a) TREINTA MIL QUETZALES (Q.30,00C0,00) gque entrega
n este acto al Ingeniero ROBERTO GARCIA SO0ZA; b) QUINCE MIL QUETZALES
3.15,000.00) cuando estén terminadas las paredes; c¢) QUINCE MIL QUETZALES
715,000.00) cuando estén terminades los cimientos; y &) El saldo deudor
s TREINTA MIL QUETZALES {(Q.30,000.00}) al estar conciuida 1la obra y fuere
scibida a satisfaccién del sefior JULIO CHINCHILLA CAMBRANES, a nombre de
u representada; QUINTA: DE LA INDEMNIZACION (Ciausula penal, articulo 1441
al ¢édigo Civil}. El Ingeniero ROBERTO GARCIA SOZA acepta la obligacidn
s cancelar la cantidad de VEINTICINCO QUETZALES DIARIOS {Q.25.00}), por
ada dia de atraso en la entrega de la obra, de conformidad con el plazo
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¥ a favor de IMPORTADORA Y MECANICA INDUSTRIAL, SOCIEDAD ANONIMA; QUINTI
El Ingeniero ROBERTO GARCIA SOZA, no podrd encargar a otra persona la re:
lizacidon de 1a obra relacionada en este instrumento, puesto que esta obedec
a la calidad profesional del mismo; SEXTA: Es por cuenta del Ingenieroc R(
BERTC GARCIA SOZA, la contratacidén Yy page de la mano de obra, asi como ¢
suministro del material que se empleard en dicha obra, sin que la represer
tada IMPORTADORA Y MECANICA INDUSTRIAL, SOCIEDAD ANONIMA, contraiga res
ponsabilidad de ninguna especie por tales actos u obligaciones: SEPTIM2
Para garantizar el cumplimiento de a ejecucidén, supervisién, administracid
general, compra de materiales y control de calidad en la construccién d
la obra, el Ingenierc ROBERTO GARCIA SOZA se obliga a contratar con un
entidad autorizada para operar en el pais, una FIANZA DE CUMPLIMIENTG po
la cantidad de DIEZ MIL QUETZALES {Q.10,000.00}, la cual debera estar vigent
durante la ejecucién de la obra de referencia, durante el plaze de est
contrato y ¢uya p6liza debera entregarse al sefior JULIO CHINCHILLA CAMBRANES
4 nombre de su representada, dentro de los quince dias posteriores a 1.
celebracién del presente contrato; OCPTAVA: Los otorgantes en los término:
consignados manifiestan su aceptacidén al presente negocio juridico. Com
notario doy fe: a) Que lo escrito me fue expuesto; b) Que tuve a la vist;
el acta notarial de nombramiento de Gerente General del sefior JULIO CHIN-
CHILLA CAMBRANES, mediante el cual acreditd su personeria juridica en re-
presentacidn de la entidad IMPORTADORA Y MECANICA INDUSTRIAL, SOCIEDAD ANO-
NIMA, relacionada en el cuerpo de esta escritura piiblica; c) Que tuve :
la vista el plano de construccién de la obra, identificado ea tres hojas
tamafio oficic de papel bond, de 1a siguiente manera: La primera con la letrs
A-Ing.-RGS; la segunda con la letra B-Ing.-RGS; ¥ la tercera con la letra
C-Ing.-RGS; mas tres hojas de papel bond membretado del Ingeniero ROBERTC
GARCIA SOZA, gue contiene el memorandum de especificaciones y costo de la
obra, los cuales pasan a formar parte de esta escritura pablica y se adjuntan
al atestado de este protocolo notarial; y d) Que adverti a los contratantes
de los efectos legales de este contrato. Leo la presente a los interesados
quienes enterados de su contenido, objeto, valor y efectos legales, la ra-
tifican, aceptan y firman.

(£) {£)

Ante mi:

(£) notario
B} Obligaciones posteriores

1) Extender el testimonio de la escritura pioblica que contiene el
contrato de QObra o Empresa.

MODELO PE TESTIMONIO

Es testimonio de la escritura pablica ndmerc catorce (14), gque auto-~
ricé en esta ciudad capital el guince de mayo de mil novecientos noventa
¥ cuatre, y que para entregar al sefflor JULIO CHINCHILLA CAMBRANES, repre-
sentante legal de la entidagd IMPORTADORA Y MECANICA INDUSTRIAL, SOCIEDAD
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ANONIMA, ex=iendo, numero, sello y firmo en siete hojas de pepel especial
para fotocopias, més la presente contenida en papel bond, la cual contiene
ia presente razdn, cuyc Iimpuesto se satisfizo en la factura nimero” mil de
fecha dieciséis de mayo del afio en curse extendida per el Ingeniero ROBERTO
GARCIA SOZA. Guatemala, Ciudad, veinte de octubre de mil novecientos noventa

y cuatro.

(f) y selle del notario

JBSERVACTIONES &

a) El contrato de Obra o Empresa estd afecto al pago del Impuesto al

valor Agregadc (IVA}, por tratarse de un servicie y ademas porque
se devenga un honorario, asi esta determinado en el articulo 2 de la Ley
del Impuesto al Valor Agregado (Decreto del Congresc de la Republica 21~
92), el cual en sua parte conducente preceptiia: "DEFINICIONES: Para los efec~
tos de esta ley, se entenderd: ...: 2} Por servicio: La accidén O prestacién
que una persona hace para otra y por la cual percibe un honorario, interés,
prima, comisién o cualquier otra forma de remuneracién, siempre que no Sea
en relacién de dependencia®; asimismo, este precepto tegal se complementa
con el articulo 3 de la misma ley, el cual en su parte conducente regulas
"pEL, HECHO GENERADOR: E1 impuesto es generado por: ...; 2) La prestacién
de servicics en el territorio nacional."”

b) Del momento en que se debe cubrir el impuesto relacionado, a este
respecto el articulo 4 del cuerpo de leyes citado, en su parte conducente
determina: “DEL MOMENTO EN QUE SE CAUSA EL IMPUESTO. El impuasto de esta
ley se causa: L) En el momento de la emisién de la fagtura o comprobante
por la venta de bienes o por las prestaciones de servicios. cuando la en-
trega de los bienes sea anterior a la emisién de la factura o comprobante,
el impuesto se causard en la fecha de 1a entrega real o simb&élica del bien.
En las prestaciones de servicios, si no se hubiera emitido factura o el
comprobante, segin corresponda, el impuesto se causara en la fecha en que
la remuneracién se perciba por el contribuyente.

Fn el presente caso, el contribuyente &s la persond neneficiada por
el servicie, es decir, el propietario de 1la obra, y en virtud de gue el
pago es fraccicnado, en cada factura o comprobante que extienda el contra-
tista [(Ingeniero) al propietario de la misma, debera guedar incorporado
al precio de cada una, &1 impuesto del IVvA, desglosandose en el primer <aso
{factura}, sobre una tarifa del siete por ciente (articulo 10, del Decreto
del Congreso de la Repibiica nimero 27-92).

2) La segunda obligacidn de notaric, consiste en extender el testimonio
especial para remitir al BDirector del Archivo General de Protocolos. Este
se redacta en papel bond en la forma indicada, satisfaciendo el Impuesto
del Timbre Notarial por el limite maximo de CINCO QUETZALES (Q.5.00), de
conformidad con el articulo 3, inciso a) del Decreto del Congreso de la

ReplUblica nimero 1401; vy

3) 5i el contratista lo seclicita, el notaric puede extenderle una copia
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legalizada de la escritura piiblica gue contiene el contrate de Obra en re-
cuyo modelo insertamos cuando se realizd el estudie del contrate

ferencia,
de Arrendamientc, el cual sirve de ejemplo. -

IV. CGNTRATO DE SERVICIOS PROFESIONALES

1) CONSIDERACIONES GENERALES

Doctrinariamente es muy poca la elucidacién con que se tratan los
centratos de prestacidn de servicios propios de las profesiones liberales,
Y gquienes se pronuncian respecto de ellos solameate nos ofrecen los mismos
criterios y comentarios gque gravitan en torne a tale contratos desde el
antiguc Derecho Romano, sin presentar concretamente un estudio en particular,
que margue la emancipacién de dichas figuras contractuales,

En principio, ciertos autores sostenian que quienes ejercian una pro-
fesién liberal, su actividad constitufia bienes inestimables ¥ que por lo
tanto, la misma no era susceptible de pagoe sino gue de honorarios, ¥ en
consecuencia, tales servicios encuadraban en la figura del contrato de Man-
dato ¥y no en el Arrendamiento de Servicios; por el contrario, otros trata-
distas argumentan en Italia y Francia que los médicos, abogados y notarios
0o Son mandatarios de sus clientes, porque no hacen por ellos ningOn acto
juridico ni los representan, sino que ejercen su profesidn y obran en su
propio nombre, aunque en beneficio de agquéllos.

Otros autores, al concebir los contratos de Prestacidén de Servicios
hacen énfasis en lo gque atafe al objeto de los mismos, bien sean estos ser-
vicios intelectuales o manuales, ¥ que, cuando una persona requeria los
servicios de un profesional, lo que realmente se originaba era un contrato
de Obra o Empresa; en yuxtaposicién a estos otros sostenian que al prestar
sus servicios un profesional, lo que se engendraba era, efectivamente un
contrato de Trabajo al existir un salario, dependencia y horario laboral.

Modernamente, unoc de los pocos autores que se refieren a los Contratos
de Servicios Profesionales es el Profesor colombiano ARTURC VALENZUELA ZEA,
Y en su libro de Derecho Civil, en el tomo de los contratos, aungue con
las mismas limitaciones gque se indicaron al principio, en relacidn al tépice
aludido expone: "Lo juristas romanos vieron en ciertos servicios prestados
por personas de alta categoria, como de los médicos ¥ profesores, un contrato
de Mandato en vez de un contrato de Obra, Este diverso tratamiento se ex-
plicaba en el derecho romano por dos factores, desaparecidos Roy: por un
lade el desprecio por los trabajos manuales (artes serviles), suerte ordi-
naria de los esclaves, vy, por otro, la institucién de la clientela, que
hacian de la ocupacidn del abogado y otros profesionales un servicio gra-
tuito,

De distinto modo suceden las cosas en derecho actual en que prevalece
la idea de que todo servicie prestado a otro debe ser pagado, en forma es-
pecial el de los médicos, profesores, abogados, fildsofos, eta. Normalmente,
los servicios ocasionales de los profescres engendraban un contrate de Chra
2 Ewpresa (la construccién de una casa por el arquitecto, la medicién de
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una finca por el agrimensor, un determinado tratamiento médico, la confe-
rencia que debe dictar un filédsofo, ete,); pero si dichos servicios se pres-
tan en forma confinua y mediante un sueldo periéddice, dan lugar entonces,
a un contrato de Trabajo. En cuanto a los abogados, sus servicios gene-
ralmente se prestaban mediante la forma de mandato; ¥y si los sexvicies son
continuos y pagados por pericdos de tiempo, son contxatos de Trabaje.

La diferencia entre los servicios ocasionales de los profesionales
y gque son contratos de Empresa u Cbra y el Mandato, es bien notoria. En
la obra, el servicio es prestado en forma independiente por el empresario;
en cambio en el mandato, el mandatario act@a en representacién del man-
dante. En la Obra o Empresa nos encontramos ante dos personas: el comitente
v el empresaric; en el mandato ante tres personas: el mandante, el manda-
tario y la tercera persona con guien se celebra el contrato de representa-

cién."(181)

pa lo manifestado por ARTURC VALENZUELA ZEA, podemos destacar tres
aspectoes: el primero de ellos es el gque radica en que ocasionalmente cuando
un profesional presta sus servicios se constituye un contrato de Obra o
Empresa, por la existencia de un pago; el segundo aspecto aestriba en que
si dichos servicios se prestaban en forma continua y mediante un sueldo
periédico, se trataba entonces de un contrato de Trabajor y en el tercer
aspecto, dicho tratadista hace una consideracién en particular respecto
del abogado, ya que segin él, agquél generalmente prestaba sus servicios
a través del contrato de Mandato, y gue cuande los mismos eran continuos
y se cancelaban por periodos, entonces se trataba de un contrato de Trabajo.

Finalmente, el autor relacionado nos presenta una diferenciacion entre
los servicios prestados ocasionalmente por los profesionales y los contratos
de Cbra y el de Mandato, Io gue obedece nada maés que a los elementos perso-
nales de dichos contratos.

2] GEFINICION

La Licenciada GLADYS ELIZABETH GIRON HERRERA, en su tesis de grado
jefine el contrato de Servicios Profesionales asi: "Es aquel mediante el
=ual una perscna (profesional) debidamente capacitada vy autorizada para
31 ejercicio de una profesién liberal, se compromete ‘a prestar sus servicios
srofesionales a otro (cliente), a cambic del pago de honorarios pactados

libremaente., "(282)

De acuerde con esta definicidén, al obligarse una persona a prestar
sus servicios como un profesional, naturalmente debe ser una persona capa-
-itada en una rama del saber cientifico, pues, a contrarioc sensu, S€ incu-
-rird en causal de nulidad del negocio juridico celebrado; por otro lado,

(181} Valenzueis Zes, Arturo. "Derecho Civil", De los Contrates, tomo IV, pagina 310 y 311,

(182) Op. clt, pagina 43,

FBBF“‘.UAU G LA wwrdraoiiag ut ang LA ,::“
Riblioteca Cantrg
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la Licenciada GIRON HERRERA, alude a gque el profesional debe estar auwl
rizado, lo cual significa que dicha persona debe poseer el titulo uniwe
sitaric que lo acredita como tal y el cual deberd estar registrac en
Ministerio de Finanzas P(blicas e inscrito como colegiade activo en el ¢
legio respectivo, para los efectos del ejercicio liberal de la profesid
por una parte y por la otra, porque las personas regquirentes del servic
de aquél, se les estard garantizando de cierto modo, la sequridad de contr
tar reaimente los servicios de un profesional, vy ademads, en caso de inc
rrir este en actos en contra del prestigioc de la profesién, existe un Trib
nal de Honor en cada Colegio, gue se encargara de velar ¥ sancionar disc
plinariamente a sus afiliados que dieren lugar a ello, sin perjuicioc
las sanciones penales a gue pudieran hacerse acreedores por la comisi
de hechos delictivos en el ejercicic de la profesidn; asimismo, si cuan
al prestar sus servicios profesionales, ocasionaren a sus clientes alg
dafio o perjuicio imputable a los mismos, son responsables civilmente d
resarcimiento de los mismos.

Como elemento muy importante de la definicién comentada, cabe resalt,
lo relativo a los HONORARIOS, concepto que resulta necesario definir pa
la mejor distincién de dicho contrato de otros, ¥ a ese respectoe GUILLER
CABANELLAS expresa: "Remuneracién, estipendio o suelde que se concede p
ciertos trabajos. Generalmente se aplica a las profesiones liberales, t
que no hay relacion de dependencia econdmica entre las partes, y donde fi:
libremente su retribucién el que desempefa la actividad o presta los se:
vicios,"(183)

De wodo que los HONORARIOS son los que hacen que este contrato difiex
de cualgquier otro, en que se establezca una prestacidén remuneratoria, ver
bigracia: el contrato de Trabajo, en el gue se establece un sueldo, cuy
crigen obedece a la venta de la fuerza de trabajo; al igual que en el con
trato de mandato, la retribucién en el caso de existir, su origen se deb
& que el mandatario presta sus servicios a favor del mandante, de conformida
a las obligaciones nacidas de dicho contrato ¥ como contraprestacidn recib
un emolumento, pero en ningdn momento sus servicios son de caracter profe
sional, porgue la calidad de la persona no es lo que importa como regl
general y, obviamente, desde el punto de vista civil, excepto que se tratar
de un mandato judicial, en cuyo caso, la suscripcidn del contrato debe deno
minarse contrate de Servicios Profesicnales de Mandatario Judicial, porgu
agul la retribucién percibida se llama honorarios; ahora bien, debemos ad
mitir gque en un contrato de mandato judicial pueden intervenir como man
datarios personas gue no sean profesionales y por tal servicio fijarse u
estipendio distinto de los honorarios ¥ en cambio, en el contrato de Servi-
¢ios Profesionales, lo que importa es la calidad profesional, para poder
denominar la retribucidn honorarios; otra de las diferencias bastante mar cade
entre los contratos en referencia, son los atinentes al objeto de los mismos,
puesto que en el contrato de Servicios Profesicnales, los servicios regu-
larmente son de caracter intelectual ¥ que en determinado morento se pueder

(183}  Op. cit. tomo II, pagina 322,
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naterializar, mientras gque en el de Obra y el de Trabajo, general y comin-
nente los servicios son materiales.

Una diferencia concreta entre los contratos de Servicios Profesionales
¢t los de Obra o Empresa, de Trabajo y Mandato es lo relacionado a la retri-
sucibn, puesto que en el primer case se denomina HONORARIOS, en el segundo
’RECIO © VALOR DE LA OBRA, en el tercero SALARIO y en el {ltimo PAGO O ES-
FIPENDO FOR SERVICICS DE MANDATARIO, esto por un lado, ya gue también difie-
ren en cuanto a la fijacién de los mismos, en el caso de los honorarios,
»s el profesional guien presta sus servicios el que los fija libremente
y bien en base a un arancel; mientras en los contratos de Obra, de Trabajo
7 el de Mandato, el que fija el precio o retribucitn es a la inversa, es
lecir, quien solicita los servicios.

En mi opinién, el contrato de Servicios Profesionales es: EL CONTRATO
\ TRAVES DEL CUAL, UNA PERSONA CON EL CARACTER DE PROFESIONAL Y NEBIDAMENTE
IABILITADA Y CAPACITADA EN UNA RAMA DEL SABER CIENTIFICO, SE OBLIGA CON
JTRA (CLIENTE), A PRESTARLE SUS SERVICIOS INTELECTUALES A CAMBICO DEL PAGQ
)E HONORARIOS FIJADOS LIBREMENTE POR AQUEL O PACTADOS EN BASE A UN ARANCEL.

3] CARACTERISTICAS

La Licenciada GLADYS ELIZABETH GIRON HERRERA, en su tesis de grado,
efala que son caracteristicas gue identifican al contrato de Servicios
rofesionales, las siguientes:

.1} "Es un contrato fundamentalmente consensual;

.2} Una de las partes pone las condiciones o términos en referencia v
gl profesinal establece el valor del servicio;

.3} Es esencialmente remuneratorio:
.4} El profesional compromete el resultado de su trabajo especializado;

.5) Los profesionales al ejecutar su profesién liberal gozan de una de~
pendencia econdmica abscluta, aungue los clientes los busguen constan-

temente;

.6) A pesar de trabajar por conirato en una empresa o con el Estade, no
se ligan permanentemente a ellos y no es necesarioc que estén sujetos
a un horaric, es decir,.no hay relacidn de subordinacidn; y

.7} Los honorarios se pactan libremente o conforme arancel y se fijan

atendiendo a la calidad profesional de la persona que contratan.”{184)

§84) Op. clt. paginas 44 y 45;
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Considerc gue ademds de las anteriores caracteristicas son aplicabli
también a dicho contrato las siguientes:

aj) Es un contrato bilateral, toda vez que se originan del mismo, d
rechos ¥y obligaciones entre las partes:

b) Es ua contrato onerosc, al generar gravamenes reciprocos asi com prc
vechos;

c) Es un contrate tipico, en virtud de estar expresamente regulado €

el Codigo Civil guatemalteco {articulos del 2027 al 2036); ¥

da) Es un contrato principal, debido a que produce todos sus efectos po
si mismo.
4) ELEMENTOS DEL CONTRATQ DE SERVICICS PROFESIONALES

La Licenciada GLADYS ELIZABETH GIRON HERRERA, en su tesis de grad
citada, sefala en forma atinada que son dos los elementos personales de
contrato de Servicios Profesionales a saber:

4.1) TPRCFESIONAL O TECNICO: Es 1a persona gque presta sus servicies in
telectuales o técnicos; v

4.2} CLIENTE: Es la persona que contrata los servicios,®(185)

4.3) ELEMENTOS REALES: E1 ¢bjeto de este contrato es la prestacién de ser-
vicios con la calidad de profesionales y de caracter intelectual,
en cualquiera de las ramas del saber cientifico, segfin la profesiér
de gue se trate.

5) DIFERENCIA ENTRE EL CONTRATO DE SERVICIOS PROFESIONALES Y EL CONTRATC
BE TRABAJO,

El contrato de Trabajo, es a mi juicio, el gque mas semejanza tiene
con el de Servicios Profesionales, por lo que estimo necesario seftalar en
qué difieren los mismos. El autor precitado nos expone en una forma inte-
resante y clara las diferencias entre los centratos referidos, asi:

1) “En el contrato Laboral, existe relaciédn de dependencia y subordina-
¢ién jeraArquica, en el contrato de servicios profesionales o técnicos,
no existe subordinacién con la clientela;y

2} En el contrato laberal se recibe un salario o sueldo y se adquiezre

el derecho al page de brestaciones laborales establecidas por la ley;
en el contrato de servicios profesionales o técnicos, se recibe a
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a cambic del servicio prestado, HONORARIOS, no se crea relacidn labo-
ral entre las partes por lo tanto, no adguiere derecho a las presta-
ciones laborales establecidas por la ley; -

3} En el contrato laboral, es el patrono gquien determina el salario o
sueldo; en el contrate de servicios preofesionales o técnicos, éstos
tienen libertad para determipar el valor de sus HONORARICS o cobrarlos
conforme a un arancel; y

4} En el contratoc laboral, se compromete la prestacién de un servicio,
en el contrato de servicios profesionales o técnicos se compromete
el resultado de la prestacidn de dichos servicios,"(186)

Importante es hacer la observacién que el autor relacionado, tanto
an las caracteristicas como en 1s diferencias del instituto gque nos ocupa,
incluye conjuntamente el contrato de Servicics Profesionales y los contra-
:os de Servicios Técnicos, interesando a este trabajoc Gnicamente los pri-
neros por su regulacién en el CHdigo Civil guatemalteco,

Para complementar las anteriores diferencias tratadas entre el contra-
:0 de Servicios Profesionales y el contrato de Trabajo, en lo personal
:onsidero también que, en el contrato de Trabajo al incurrirse en su in-
;umplimiente por parte del trabajador, éste se hace acreedor a la imposicidn
le medidas disciplinarias hasta 1llegar al despido, cuyo fundamento legal
1std consignado en el Reglamento Interior de fTrabajo y el Cddigo de Tra-
ajo.

En el supuesto de suscitarse algin conflicto laboral entre las partes,
leben someter el conocimiento del asunteos ante las autoridades administra-
ivas de trabaio, y si no es posible arreglar en la via conciliatoria admi-
istrativa de trabajo, pueden recurrir a la via judicial ante los é&rga-
05 jurisdiccionales del ramo laboral para gue conozcan del conflicto; mien-
ras en el contrato de Servicios Profesionales al incurrirse en su incumpli-
iente por parte de quien presta el servicio y siempre gue le sea imputable,
e da lugar a las responsabilidades civiles, las que se traducen en dafos

perjuicios, gque deberan indemnizarse al cliente; y en el supuesto de que
ste no estuviere de acuerdoc con el desarrollo, los actos o la conducta
el profesional que contratd, puede rescindir el contrato pagando el tra-
ajo y los gastos efectuados, y si eilo no es posible, basicamente el acuer=~
o sobre los honorarics y los gastos ocasionados, puede recurrirse a la
ia judicial para que un juez de lo civil fije los mismos.

) INCUMPLIMIENTO~RESPONSARBILIDADES PROFESIONALES

Una vez se celebre un contrato de Servicios Profesionales, s& CODS-
ituye un negocio juridico, del cual derivan derechos y obligaciones reci-
rocas entre las partes, asi como beneficios.

186 Ob, c¢.t. paginas 45 y 46,
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Al producirse en el caso del profesional el incumplimiento del cor
trato referido, bien sea por dolo, culpa, negligencia o ignorancia ines
cusable, se da lugar a las responsabilidades profesionales, cuya base 1
constituye, naturalmente, el negocio juridico celebrado, las cuales puede
ser de diversa indole, seqlin las circunstancias, ambito v formas de produ
cirse, pudiendo ser de caricter civil, penal, administrativa y discipli
naria, etc., interesando para los efectos de esta tesis, {nicamente la
responsabilidades civiles. De modo gue ia parte afectada {cliente) pa
el incumplimiento del contrato por el profesicnal, se da lugar a la respon
sabilidad civil de éste, gue se traduce en dafios Y perjuicios, por lo qu
le asiste el derecho a aguél para promover su accidén civil ante sl 4rgan
jurisdiccional competente, interponiendo su demanda de dafios ¥ perjuicios
reclamandc el resarcimiento de los mismos y la indemnizacidn correspendient
por los perjuicios sufridos.

El Cédigo Civil guatemalteco, con respecto a la responsabilidad profe
sional ragula: "El profesional esta obligade a prestar sus servicios col
toda dedicacidn y diligencia y con arreglo a las prescripciones de la cien-
cia o arte de que se trate, siendo responsable de dafos y perjuicios qu
cause por dole, culpa ¢ ignorancia, o por la divulgacidén de los secretot
de su cliente.” (articulo 2033}.

La norma juridica transcrita contiene elementos de juicic gue wvale
la pena resaltar, tal es el caso del profesional al ofrecer sus servicios
contractualmente, guien deberd ragirse Y ajustar los mismos a lo que pres-
cribe la ciencia o arte que se identifigque con los servicios de que se
trate, con el objeto de gue el cliente obtenga como resultade, lo que -
el contrato regula o por lo menos demostrar con los conccimientos aplica-
bles, que ha puesto el empefic ¥ la diligencia debida para obtener el resul-
tade ofrecide, sir embargo, sin su culpa o responsabilidad, a veces, le
resulta cientifica y practicamente imposible en algunos casos lograr el
propdsito pretendido por los clientes ¥ en éstos casos no se le puede impu-
tar al profesicnal responsabilidades. Fundamentalmente, esto Gltimo podemos
asociarlo al ejercicio de las profesiones de médicos y abogados, quienes
a menudo se enfrentan a casos tan dificiles ¥ complicados de resolver, en
que estd en juego, en ambos casos la vida de las personas, asi como ia li-
bertad o los bienes de las mismas, pero que debido a una u otra circunstan-
cia, cientifica o materialmente, no es factible salvar la vida de las per-
sonas u obtener su libertad o garantizarles que sus bienes no seran limi-
tados en su propiedad, porque las causales del problema hacen imposibie sub
sanarlcs,

Otra de las partes sobresalientes de la norma laegal comentada, es
lo referente a la circunstancia de la obligatoriedad de guardar el secreto
profesional, puesto que, segin el legislador, es causa de incumplimiento
contractual el hecho de revelar los secretos del cliente, es decir, teodos
aguelios conocimientos de los asuntos que por la naturaleza del servicia
debe confiidrsele al profesional Y que en case de su divulgacién se produzca
graves dafios y perjuicios a aguél, el profesional incurre ean responsabili-
dades civiles, que se traducen en la obligacién de resarcir e indemnizar,
de acuerdo a la fijacién que haga el juez en la sentencia respectiva,



-193-

Independientemente de la accidén civil, también es posible promover
el ejercicio de la accién penal, ya gue de conformidad con el articulo 223
del Co6digo Penal se determina: "Quien sin justa causa, revelare o émpleare
en provecho propic o ajeno un secreto del que se ha enterado en razém de
su estado, oficioc, empleo, profesidén o arte, sin gque con ello occasionare
o pudiere ocasinar perjuicico, serd sancionado con prisidén de sels meses
a dos aflos ¢ multa de cien a mil guetzales."

Por otro ladeo, el articulo 2033 del Caédige Civil gque antericrmente
comentamos, se complementa con el articulo 2034 de dicha ley que preceptia:
"Cuando un profesional no pueda continuar prestando sus servicios, deberd
avisar con la debida anticipacién, seg@n la naturaleza del trabajo, a lia
persona que lo contratd, quedando responsable de dafios y perjuicios si se
separare sin dar aviso y sin dejar persona competente que lo sustituya.”

Asimismo, la ley citada alude a la circunstancia de garantizar los
derechos de las partes contratantes en el sentido de gue, en el caso del
cliente, quien si no estuviere de acuerdo con el desarrollo, los actos ©
la conducta del profesional, en el servicio prestado, goza del derecho de
sustituir o de rescindir el contrato, canceldndose al profesional los honora-
rios causades y los gastos efectuados en su caso, cantidad que fijara el
juez si hubiere desacuerdc entre las partes; igual derecho asiste al prafe-
sional si por alguna causa tenga que excusarse de seguir prestando el servi-
cio ofrecido, una vez que haya cumplido con leo estipulado por el axticulo
2034 precitado.

7} DE LA LEY QUE REGULA LOS CONTRATOS DE SERVICIOS PROFESIONALES CELE-
BRADO ENTRE O CON LOS PARTICULARES

7.1} CODIGO CIVIL: En sus articulos del 2027 al 2036 se regula en
términes generales, los contratos de prestacién de Servicios
Profesicnales, 1o cual constituye su fundamento legal basico
y cuyo contenido estd fincado en determinar que los profesionales
gque prestan sus servicics y los particulares gue los scliciten
son libres en fijar los henorarios y condiciones de pago; asi-
mismo los honorarics también pueden fijarse de acuerde con el
arancel respectivo, tomando en consideracién la importancia
y duracién de los servicios y las circunstancias econGmicas
del que debe pagarlos. Por otro lado, la ley mencionada conce-
de el derecho al profesional que presta sus servicios, ademas
de los honorarios, a gue se cancelen los pagos que haya efectuado
con motivo de los servicics prestades, justificandolos debida-
mente y probandolos.

En conclusibn, podemos decir que el cuerpe de leyes en referencia,
constituye el marco legal gensral para la celebracidén de un contrato de
servicios Profesianales con los particulares, por lo tanto, el contenido
je los mismos ha de sujetarse a tales disposiciones legales y en 1lc que
atafie a las estipulaciones ha de tomarse en cuenta las prescripciones de
las ciencias y las artes que involucren la profesidn respectiva.
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7.2) LEY DE COLEGIACION PROFESIONAL OBLIGATORIA: Hsta ley estd conte
nida en el Decreto del Congreso de la Repiblica ndmero 62-9]
la cual en el articulo 1 estipula: “OBLIGATORIEDAD Y AMBITC
La colegiacién de los profesicnales universitarios es oblige
toria y tiene por fines la superacién moral, cientifica, técnica
cultural y econdmica y material de las profesiones universitaria
¥ el control de su ejercicio, de conformidad con las morma
de esta ley. Se entiende por colegiacién la asociacién de gra
duados universitarios de las respectivas profesiones en entidade
respectivas, de conformidad con las disposicidnes de esta ley.

De acuerdo con lo prescrito por el pPrecepto legal que antecede
tode profesional egresado de cualesquiera de las Universidade
del pais, tiene la obligacién de colegiarse en los respectivo
colegios profesionales creados para tal efecto, con la finalida
de ejercerse sobre ellos una fiscalizacién para su ejercicio
¥ ademis, estos deben velar por la superacidn moral y cientific:
de sus asociados, a efecto de que en sus intervenciones al pres-
tar sus servicios profesionales, éstos se enmargquen en los pos-
tulados consignados en la Ley de Colegiacién Profesional Cbliga-
toria.

La ley citada es un conjunto de normas juridicas, que regula
el ejercicio de las profesiones universitarias ¥ en consecuencia
previo a prestar sus servicios los profesionales, deben cumplir
con las disposiciones de dicha ley que establece los requisitos
para habilitarlds, tal como lo regula el articulo 4 gue deter—
mina: "REQUISITOS DE CALIDAD: Para el ejercicio de las profe-
siones universitarias se necesita de la calidad de colegiado
activo., Toda persona individual o juridica, piiblica o privada,
dque por cualquier concepto contrate ios servicios de ias personas
que de conformidad con esta ley deba colegiarse, queda obligada
a exigirles que acrediten su calidad de activas,,."

Se entiende por colegiade activo la bersona gue, siendo profesional

universitario, cumpla con los requisitos siguientes:

a)

b}

c)

Haber satisfecho las normas de inscripcidn y registro establecidas
en los estatutos y reglamentos del Coelegio respectivo;

No estar sujetc a sancidn por resolucidn de autoridad judicial com-
petente que lo inhabilite para el ejercicio legal de su profesion;

Estar solvente en el pago de sus cuotas universitarias y gremiales,
tante ordinarias ecomo extraordinarias, de acuerdo con lo estipulade
en los estatutos y reglamentos del Colegio respective. La insolvencia
durante tres meses coasecutivos determina, sin necesidad de declara-
toria previa, la pérdida de la calidad de colegiado activo, la gque
recobrara automaticamente al pagar las cuotas debidas.

El tesorero de cada Colegio comunicari estas situaciones a las autori-
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dades correspondientes para los efectos del eje-cicio profesional,
conforme io dispuesto en este articule. (articulo 4) B

La ley citada establece 1la obligatoriedad de los profesionales de
poner & la vista de los clientes reguirentes de sus servicios, la constan-
cia que los acredita como tales, asi esta estipulado en el articulo 5 que
regula: “CCONSTANCIA DE CALIDAD: Toda persona gue de conformidad con esta
ley esté obligada a colegiarse deberd colocar, wvisiblemente, ea lugar en
que normalmente ejerza su actividad, ia constancia gue Io acredita c¢omo
colegiado, extendida por el Secretaric de la Junta Directiva del Colegio
respectivo. Cuando se trate de actividades gque se desarrollenr fuera del
lugar habitual de trabajo se cumplird tal reguisitc con la presentacién
de la constancia gue, en tamano portable y con la fotografia del colegiade,
debera extenderse por el Secretario de la Junta Directiva del Coleglo res-
pectivo, indicande la calidad del colegiado.”

En otros de los articulados de la ley comentada y concretamente en
su capitulo II, se refiere a la organizacién, funcionamiento y atribuciones
de los Colegios Profesionales; y a partir del capitulo III de la misma se
regula lo relativo a los derechos y obligaciones de los colegiados; asi-
mismo, en su capituleo IV se determina el régimen econdmico ¥y financiero
de los Colegios, estableciéndose la forma de inversién de sus ingrescs para
la consecucién de los fines inherentes a los mismos, identificado con el
espiritu de dicho cuerpo de leyes y sus estatutes, a la vez se alude & ia
forma del control y fiscalizacién de las finanzas de tales colegios, impo-
niéndoles la obligacion de que en sus estatutos ha de regularse la adminis-
tracidén, manejo, control y fiscalizacién de sus regimenes econdmicos ¥ Fi-

nancieros.

Asi también, la Ley de Colegiacién Profesional Obligatoria en su capi-
tuloc V, contiene el régimen de sanciones y rehabilitaciones que las autori-
jzdes de los Colegios pueden imponer a sus asociados, que hayan incurrido
an actos en contra del prestigic de las profesiones o hayan faltado a la
atica profesional, las cuales van desde una sancién pecuniaria, amonesta-
-ién privada, amonestacién piéblica, suspensién temporal y hasta suspension
jefinitiva en el ejercicio de 1la profesidn: seguidamente se establece el
srocedimiento de rehabilitacidn, condiciones y requisitos, asi como la auto-
ridad que la concede.

En el capitulo VI se determina la creacién de la Asamblea de Pregi-
jentes de los Colegios Profesionales, incluyéndose su organizacidn, adminis-
sracidn, funciones y atribuciones.

¥ por altime, en el capitulo VII de dicha ley se refiere a las dispo-
siciones finales transitorias y derogativas, que basicamente prohibe a los
colegiados inmiscuirse en actividades politicas, partidistas o religicsas,
storgandeles los privilegios de franquicia postal y telegrafica para su
sorrespondencia oficial y se le exonera de toda clase de impuestos arbitrios
; contribuciones, siendo ésto el resumen de la ley comentada.

3} FACCIONAMIENTC NOTARIAL DEL, CONTRATO DE SERVICIOS PROFESIONALES
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A) Obligaciones previas

1) Identificacién- de los comparecientes, en -cumplimiento de lo est
pulado por el numeral 4 del articule 29 del Codigo de Notariado;

2) El profesional debe exhibir al notario la constancia de calid:
que lo acredita como tal y colegiade activo, la cual es extendir
por el Secretaric de la Junta Directiva del Colegioc respectiwve
en cumplimiento del articule % de la Ley de Colegiacién Profesic

nal Cbhligatoria;

3) En el presente caso, el contrato de Servicios Profesionales e
otorgado eatre un Ingeniero Y el cliente, este ltimo como wun
entidad mercantil denominada CONSTRUCTCRA CASASCLA, SOCIEDAD ANC
NIMA, y en cuyo nombre comparece el Gerente General Y Reprasentant
Legal de la misma, guien debe acreditar su personeria exhibiend
al notario el acta notarjal de 54 neombramiento como tal, %a cua
debe hallarse debidamente inscrita en el Registro Mercantil Ge
neral de la RepGblica, en el libro de Auxiliares de Comercio res
pectivo, de conformidad con lo dispuesto por el numeral 35 de.
articulo 29 del Cédigo de Notariado.

MODELO No. 15

CONTRATO DE SERVICIOS PROFESIONALES CELEBRADO CON
PARTICULARES

Quince (15).- En la Ciudad de Guatemala, el veintisiete de mayo de mil nove-
cientos noventa ¥ cuatro, ANTE M1: EDUARDC RECINOS CASTELLANOS, notario,
fomparecen por una parte NESTOR GUERRA MORALES, de treinta afos de edad,
saltero, guatemaltecc, Ingeniero Civil, de este domicilio, de mi conocimiento
¥ por la ctra, FRANCISCO ANTONICG VALLE BaNOS, de treinta afos de edad, ca-
sado, guatemalteco, Maestro de Educacidén Primaria Rural, de este domicilio
v de mi, conocimiento, quien actia en su calidad de Gerente General ¥ Repra-
sentante Legal de la entidad CONSTRUCTORA CASASOLA, SOCIEDAD ANONIMA, cons-—
tituida en escritua piblica nimerc treinta gue autoricé en esta ciudad
capital el quince de enero de mil novecientos noventa, acreditando su perso-
neria con su nombramientg contenido en acta notarial autorizada per el in-
frascritc en esta ciudad capital, el uno de abril del afno en curso, la
cual se encuentra inscrita en el Registro Mercantil General de la Repiblica,
al namero doce (12), folio diez (10) del libro ndmero cuarenta (40) de Auxi~
liares de Comercio. Hago constar que tengo a la vista la documentacidn
relacionada y que }a representacidn gque se ejercita es suficiente de confor-
midad con la ley v a mi juicio para este contrato; quienes en lo sucesivo
de este instrumento se denominaran e} PROFESIONAL Y EL CLIENTE, respectiva-
mente; aseguran los Ccomparecientes hnallarse en el libre ejercicio de sus
derechos civiles Y que celebran CONTRATO DE SERVICIOS PROFESIONALES, con-
tenidc en las clausulas siguientes: PRIMERA: Manifiesta el PROFESIONAL que
se& compromete a prestar 845 servicios profesicnales a favor del CLIENTE,
de acuerdo a las actividades que ge detallan: a) Planificar, crganizar,
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dirigir y ccatrolar las actividades de las unidades de obra por adminis-
tracién y obras por contrato; b} Coordinar las actividades administrati-~
vas del personal de apoyo bajo su cargo; c) Brindar la asesoria profesional
del ramo a jefes de las unidades que conforman la Pivisién de Asentamientos
Humanos y de Vivienda, del Cliente; y 4) Elaborar planes de proyectos que
sean requeridos por la Division de Asentamientos Humanos y de Viviendas,
del CLIENTE, para el programa de mejoramiento urbanc; SEGUNDA: EL PROFE-
STONAL conviene con el CLIENTE, que por lo servicios profesionales a prestar
fija en calidad de HONORARIOS la cantidad de SESENTA MIL QUETZALES {Q.60,000,
00), los cuales se cbliga a cancelar el CLIENTE en pagos mensuales por valor
de CINCO MIL QUETZALES {(Q.5,000.00), cuyo &(ltimo pago se realizarad al pre-
sentarse el informe final reguerido por el CLIENTE; TERCERA: El pilazc del
presente contrato principiard el unc de junio del presente afio y vence el
treinta y uno de mayo de mil novecientos noventa y cinco; CUARTA: EL PROFE-
SIONAL se cobliga a presentar a favor del CLIENTE, previa firma e inicio
de vigencia de esie contrato, una FIANZA DE CUMPLIMIENTO equivalente al
diez por ciento (10%) de su valor, que garantizard el fiel cumplimiento
de sus ocbligaciones. La FIANZA se hara efectiva por el CLIENTE, si se in-
cumple con cualguiera de las clausulas del presente negocio juridico y para
tal efecto, el CLIENTE dar&d audiencia por diez dias a la institucidn afian-—
zadora para gque exprese lo que considere pertinente; una vez cumplido con
lo anterior o vencida la audiencia sin gue se presente ninguna oposicidn,
sin mas tramite se procederd al requerimiento respective y la institucidn
afianzadora deberd hacer el pago dentro del plazo de treinta dias, contades
a partir de la fecha del requerimiento, circunstancia gue se hard constar
en la pbliza respectiva. La FIANZA debera mantenerse vigente hasta gue
el CLIENTE extienda el finiquito a favor dal PROFESIONAL; QUINTA: PROHIBI=~
CIONES: EL PROFESIONAL tiene prohibido ceder ¢ enajenar en cualquier forma
los derechos provenientes del presente contrato, asi como proporcionar infor-
macién a terceros scbre asuntos que son de su conocimiento comg consecuencia
del servicio gue presta; SEXTA: EL PROFESIONAL presentara informe mensua-
les y un final, y los que a1 CLIENTE le solicite cuando lo considere necesa-
rio, siendo éste, el propietario de los informes y todo documento que se
presente en su casc. El CLIENTE si lo estima conveniente para mejor desem-—
pefio de los Servicios pProfesicnales contratados, puede reasignar al PROFE-
SIONAL, local, equipe y personal de apoye: SEPTIMA: Los honorarios causados
por el presente contrato, @nicamente tienen como limitacidn 1as retenciones
ordenadas por lo Tribunales de Justicia, quedando entendide que cada pago
mensual de los honorarios que se haga al PROFESIONAL, se le retendra el
cuatro por ciento (4%) a cuenta del Impueste Sobre la Renta, conforme lo
dispuesto por el articulo sesent Yy cuatro, inciso ¢), del Decreto del Congre-
so de la Repiblica, nimero veintiseis - noventa y dos (26-92); OCTAVA: Ambos

gue en los términos consignados aceptan el presente
b) Pe

eria

otcrgantes expresan
contrato. Como notaric doy fe: a) Que lo escrite me fue expuesto;

tener a la vista lia documentacién mediante la cual se acreditd la person
ejercitada consistente en 1la constancia respectiva; y c©) Que advertli a los
de los efectos del presente negocio juridico y de las obliga-

L.eo la presente a los interesados y enterados de su
valor y efectos legales, la ratifican, aceptan y firman.

otorgantes
ciones inherentes.
contenido, objeto,

(£) Cliente {£) profesional

Ante mi: {f) notario
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Obligacicnes posteriores

1)

Extender el testimonio en duplicade en papel bond, el cual =

redacta en la forma acostumbrada, El contrato de Servicios Pro
fesionales estd afecto al pago del Impueste al Valor Agregado
con fundamento en los articulo siguientes, que en sus partes con-
ducentes regulan: Articulo 2: "DEFINICIONES: Para los efecto:
de esta ley se entenderd: ...; 2) Por servicio: La accidn o pres-
tacién que una perscna have para otra y por la cual percibe w
honorario, interés, prima, comisién o cualguier otra forma de
remuneracidén, siempre gque no sea en relacién de dependencia”;
articulo 3: “DEL HECHO GENERADOR: E@ impuesto es generade por:
..+3 2} La prestacidén de servicios en el territorioc nacicnal”;
y articulo 4: “DEL MOMENTO EN QUE SE CAUSA EL IMPUESTO: El impuestc
de esta ley se causa: 1) En el momento de la emisién de la factura
© comprobante por la venta de bienes o por las prestaciones de
servicios. Cuando la entrega de los bienes sea anterior a 1ia
emisién de la factura o comprobante, el impuesto se causard en
la fecha de la entrega real o simbdlica del bien. En las presta-—
ciones de servicio, si no se hubiera emitido la factura o COMPro-
bante, segim corresponda, el impuesto se causard en la fecha en
que la remunexacién se perciba por el contribuyente,

En el articulo 10 de la Ley relacicnada se determina: "DE LA TA-
RIFA UNICA: Los contribuyentes afectos a las disposiciones de
esta ley pagaran el impueste en una tarifa del siete por ciento
(7%} sobre la base imponible, el cual debera estar incluido dentro
del precio de venta."”

Con base en los articulos citados de la Ley del Impuesto al Valor
Agregado, para proceder a cubrir el impuesto en referencia en
el contrato de Servicios Profesionales, comc en é&ste se ha coave-
nide en concepto de honorarics la cantidad de sesenta mil guet-
zales (0.60,000.00), por consiguiente, al extenderse la factura
© comprobante por wvalor de cince mil quetzales (Q.5,000.00) que
son los pagos mensuales, en el primer caso ha de desglosarse sobre
la tarifa del siete por ciento que £3 igual a trescientos cincuenta
quetzales en concepto de Impuesto al Valor Agregado; ¥ en el se-
gundo caso (comprobante) queda incluido en el precio total del
honorario parcial, el cual debera trasladar el contribuyente (pro-
fesional), en su declaracidn jurada gue deberda presentar ante
la Direccién General de Rentas Internas del Ministerio de Finanzas
Piblicas, dicho impuesto lo cancela el cliente.

En lo que respecta al Impuesto Sobre la Renta, lo cubre &l profe-
sional sobre la base imponible de cinco mil quetzales, gue es
el pago parcial de sus honorarios, sobre una tarifa del cuatro
por ciento {4%), correspondiéndole en este caso la cantidad de
doscientos gquetzales en tal concepto, los cuales debera trasladar
el cliente al Ffisco en su declaracidén jurada de tal impuesto gque
Presentari ante la Direccidn General de Rentas Internas del
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Ministerio de Finanzas Plblicas {articulc 32 y 64, jncise c},
de la Ley del Impuesto Sobre la Renta, contenida en el Decreto
del Congresoc de la Repiblica de Guatemala namero 26-92).

Extender testimonic especial en papel bond, redactado en la
forma coma anteriormente se ha sefialado para ofros contratos,
el cual debera remitirse al Director del Archivo General de Pro-
tocolos, satisfaciendo el Impuesto del Timbre WNotarial pox el
limite maximo de CINCO QUETZALES {Q.5.00}, de conformidad con
el articule 3, inciso a) del Decreto del Congresc de la Replblica
nimerc 1401; y

Si el profesional lo solicita, se le puede entregar fotocopia
legalizada de la escritura piblica gue contiene el contrate de
Servicios Profesionales.







CAPITULO IX
CONTRATOS QUE RESUELVEN CONTROVERSIAS

I. EL CONTRATO DE TRANSACCION

1} GENERALIDADES

El presente capitulo lo dedicaremos al estudio de los contratos gque
tienen por finalidad especifica resolver una controversia existente o para
anticiparse a la misma, segin las circunstancias, como oportunamente trata-
remos, siendo uno de esos contratos el de Transaccidn.

A este respecto, MANUEL OSSORIO expresa gque la Transaccidn es: "Un
acto juridico bilateral, por el cual las partes, naciéndose concesiones
reciprocas, extinguen obligaciomes litigiocsas ¢ dudosas™(187); naturalmente
jue, cpara la existencia de la Transaccidn debe haber como antecedente una
relacién juridica de cualquier clase o bien gque su fuente sea un hecho ju—
ridico del cual resultan los derechos y obligaciones reciprocas entre deter-
ninadas personas, quienes racionalmente toman la decisién de ponerle fin
sor medic de la transaccién, bajo las condiciones de gue cada una ceda en
sarte respecto a sus derechos y obligaciones para lograr el acuerdo, lo
sual les permite de cierto modo agotar una serie de esfuerzos, como de tiem—
30, economia, etc., en la solucién del problema, y es que, como afirma FEDE-
LCO PUIG PERA, en algunas ocasiones aceptable, mas vale un mal arreglo
jue un pleitc bien ganado, en realidad no esta muy alejado de la verdad,
ra que de nada nos servirid haber obtenido una sentencia faveorable en un
wwoceso contra la seguridad del transito si nuestro vehicule atn continua
lestrozado, cuando que, si hubieramos aceptado transar, a lo mejor hasta
r4s barato y beneficiosc nos podia resultar su reparacién, atendiendo &l
:iempa y otras ventajas, en todo caso, la solucidén del problema analizado
yn toda su dimensidn, lo reduciriamos al mAximo.

para lograr este acuerdo debe prevalecer, como comin denominador la
juena fe y voluntad de las partes involucradas, ya que constituye la base
le la negociacién, ademas de evaluarse sus coanveniencias, desventajas Yy las
.ircunstancias que rodean el problema, gue esté aceptade por la ley transigir
obre el asunto motivo de discordia y que ambas partes queden satisfechas.

3} DEFINICION

FEDERICO PUIG PERA, define el instituto gue nos ocupa expresando:
'La transaccién es un contrato por el cual las partes, dando, prometiendo
y retaniendo cada una alguna cosa, evitan la provocacidén de un pleito ©
jonen términce al gue habia comenzado."({188)

187) Jp. cit. pagina 759;

188} Op. cit. temo IV, pégine 374.
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En mi opinidn, es mis precisa y aceptable la definicidn del contra
de Transaccidn vertida por JOSE CASTAN TOBENAS, gque sefiala: "Es un contra
por el cual las partes, mediante reciprocas concesiones, ponen f£fin a la incet
tidumbre gque entre ellos mediaba acerca de 1la existencia, contenido o e:
tensidn de una relacion juridica.*(189)

De la definicidn anterior, podemos deducir claramente los siguients
elementos esenciales del contrato de Transaccidn:

a) Una relacidn juridica incierta, o, lo gque es igual, una causa ¢ posi
bilidad litigiosa, ya que basta que sea tenida por tal, aln cuand
realmente no haya fundamento para la duda;

b) La intencidn de los contratantes de sustituir a la relacién dudos
en una relacidn cierta; y

c) Una reciproca concesisén de las partes, por virtud de la cual cad
una de ellas, danda, reteniendo o prometiendo algo, sufra un sacri
ficio.

Por su parte, el Cédigo Civil gratemalteco define el institutoc rela
cicnado en el articulo 2151 asi: *La transaceisdn es un contrato por el cua.
las partes, mediante reciprocas concesiones, deciden de comin acuerdo algs
punto dudeso o litigioso, ewvitan el pleito que podia promoverse o terminal
el que esta principiado®; tal como anteriormente se expone, nuestra lel
civil sigue una linea similar a la doctrina en torno a la definicién de
la Transaccién al coincidirp que es un contrato, el cual es el medio en que
se plasma el acuerdo de voluntades respecto a un conflicto existente entre
las partes que se origina en una relacién juridica determinada, de un heche
¢ acto juridico, caracterizandose porque cada una de las partes sacrifica
su derecho en favor del otro, lo que implica la transaccidn y de este moda
le pone fin a la controversia o se anticipan a su solucién, ya gue este
Gltimo resulta asi porque la finalidad es evitar un juicio, y si ya se
planted, entonces el contrato de Transaccidn fundamentard la peticidn del
memorial respective a presentar al juez que conozca del proceso de mériteo,
a efecto de ponerle fin al mismo; oportune resulta aludir a la circunstan-
cia de que segin el precepto comentado, la Transaccién puede darse en forma
judicial o bien extrajudicialmente, como veremos al tratar de su clasi-
ficacidn.

Hechas as anteriores consideraciones, el instituto de la Transaccidn
1o define asi: AQUEL CONTRATQ QUE TIENE COMO FUENTE UNA RELACTION JURIDICA
O UN HECHO JURIDICO QUE LE SIRVE DE NEXO, EN TORNO AL CUAL SURGE UNA CONTRO-
VERSIA ¥ LAS PARTES INTERESADAS SE PONEN DE ACUERDD A EFECTO DE RESOQLVER
EN DEFINITIVA EL MISMO, CON LA FINALIDAD DE EVITAR UN JUICIO O CONCLUIR
EL QUE YA SE HA INICIADO, CARACTERIZADO PORQUE CADA UNA DE LAS PARTES CEDE
EN PARTE RESPECTO A SUS DERECHOS, HACIENDOSE RECIPROCAS CONCESIONES Y SIEM-
PRE QUE ASI LO PERMITA LA LEY.

3} DIFERENCIA DE LA TRANSACCICN DE LA RENUNCIA Y Ei DESISTIMIENTO

(¥89)  Op. c¢it. tomo IV, pégina 798.
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Al definir el c¢ontrate de Transaccidn, seflalamos que 10 pretendido
15 ponerle £in a una controversia, evitar un juicio © termipar el gue ya
i&2 ha Ainiciado en torno al” conflicto, sin embargo, también existen otras
‘iguras Jjuridicas con las cuales dicho instituto guarda cierta relacidén
lebido a gque persiguen el mismo €£irn en determinado momento, siendo ellos
A RENUNCIA Y EL DESISTIMIENTO, a los que a groso modo nos referiremos para
wstablecer sus diferencias.

Tal como expone CASTAN TOBENAS precedentemente, unc de los elementos
lel contrate de Transaccién es precisamente la existencia de una reciproca
woncesién de las partes, por virtud de la cual, cada una de las partes, dando
‘eteniendo o prometiendo algo, sufra un sacrificio, con lo cual dicho ele—
ente le estd imprimiendo el caracter bilateral de la Transaceidn, ya gue
mbas partes manifiestan su consentimiento y es esto lo que en definitiva
jace que se diferencie de la RENUNCIA Y EL DESISTIMIENTO, y& que en estos
redomina una declaracién unilateral de voluntad de una de ellas y que regu-
armente es para separarse de un juicio; otra de las diferencias de la Tran-
.accién es que puede ser judicial o extrajudicial; mientras gque la RENUNCIA
 BL. DESISTIMIENTOQ solamente operan in proceso, es decix, son figuras juri-
licas de caradcter procesal y por lo tanto, solo se dan judicialmente.

) ELEMENTOS DEL CONTRATO DE TRANSACCION

FEDERICO PUIG PENA indica que son tres los elementos que conforman
1 contrato de Transaccidn, siendo ellos los siguientes:

N ELEMENTOS PERSONALES: En torno a estos el citade autor expone: “La
mtigua férmula: transigere est alineare {transigir es enajenar), intec-
retd histéricamente el presupuesto de capacidad, por cuya virtud las partes

abian de tener la cepacidad necesaria para disponer de sus bienes. La equi-
\aracion, como demostramos en otro lugar, no es exacta en todo memento; perc
mant ie-

11 legislador movido mas bien por un fundamento de politica juridiea,
& -bien en diccidédn general, bien atendiendo a los casos concretos- 1
‘drmula, pensando, sin duda, ea La necesidad de tutelar a los incapacitados
nte la circunstancia de que la transaccién contenga alguna clausula tras-
ativa o se hubiere tomado como dudoso lo que es claro, perjudicandc de esa

‘orma intereses dignos de proteccidn.”(190)

a misma

pe lo expuesto por el autor relacionado, se establece, efectivamente
jue no sucede lo mismo c¢omo en otros contratos, donde a cada una de ias par-
a5 se ie designa con un nombre gque los distingue, sino gque dicho parrafo
& circunscribe mas bien en considerar la capacidad de las personas que con-
‘orman los elementos personales del contrato de Transaccién; dicha capacidad
o refiere a gque las personas puedan disponer de sus bienes o cosas, es de-
\ir, ser las propietarias de las mismas a efecto de gue puedan ser objeto
ransaccién.

190} Op. c.t. tomo IV, phgina 378.
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Esa limitacién de la capacidad de dispener, fundamentalmente est
dirigida a proteger a Dersonas incapaces; en algunos casos habran persona
que representen a éstos y tendrin bajo su administracidn bienes sobre lo
cuales existe prohibicién de transigir, excepto gue haya causa justificad
¥ se cuente con la anuencia de la autoridad respectiva. En conclusién pode
mos decir que el citado tratadista, en forma general, sefala que la tran
saccién tiene como limitacién la disponibilidad que se tenga respecto d
los bienes para tal cometido, leo cual denomina capacidad de disposicién e
le gue ataie al elemento personal del contrato de Transaccién.

En el Cadigo Civil fluestro, tampoco se expresa nada en torno a los
elementos personales del institute relacionado, excepto lo regulade por el
articulo 2152, el cual en su parte conducente determina: “Para gue la tran-
saccidn sea valida se requiere: 1) Que las partes tengan capacidad para dis-
poner de lo que sea cbijeto de 1la transaceién..."; como podemos comprobar,
nuestra ley civil asume el mismo criterio doctrinario descrito, en el sentidg
de que una persona para poder transar debe tener capacidad, y obviamente,
se estd refiriendo a que esa capacidad se traduzca en la disponibilidad gue
debe tener sobre un bien o Ccosa, sobre las que se pretende celebrar un con-
trato de Transaccién y naturaimente, también dichas personas deben ser capa-
tes en el sentido estricto de 1a palabra, esto es, la facultad de discer-
nimiento, lo cual constituye la regla general de la contratacién.

Independientemente de 1la capacidad, dicha ley sefala expresamente
los casos en que se prohibe transigir, asi esta consignado en su articulo
2158 que regula: "Se prohibe transigir: 1)} Sobre el estado civil de las per-
sonas; 2) Sobre la validez ¥ nulidad del matrimonio o divorcio; 3) Sobre
la responsabilidad penal en los delitos que dan lugar a procedimiento de
aoficio; pero puede transigirse sobre la responsabilidad civili proveniente
del delito; 4) Sobre el derecho a ser alimentado; pero no sobre el monto
de los alimentos vy sobre los alimentos pretéritos; Y 5) Sobre lo gue se deja
por disposicién de Gltima voluntad, mientras viva el testador o donante, "

Como podemos deducir de este precepto legal, la misma ley nos sefala
los casos de excepcién en que si se permite la Transaccidn por politica del
Estado, con la finalidad de inyectar un paliativo inmediatc gue remedie,
€n su caso, el dafio o problema suscitado. Dentro de esos casos de excepcidn
podemos enumerar los siguientes: a) se puede celebrar un contrato de Tran-
saccidén con respecto a las responsabilidades civiles provenientes de la comi-
5idén de un ilicito penal perseguible a instancia de oficio; b} Es factible
la Transaccién sobre el monto de las pensiones alimenticias; c) Se puede
transigir respecto a lasg pensiones futuras; d) Falleciendo el testador o
donante, se puede transar sobre las cosas, bienes o derechos de los que dis-
buso en el testamento o en la donacién.

El precepto legal comentado, se complementa con lo estipulado por
el articulo 2159 de la misma ley, el cual se refiere a 1la prohibicidén de
que los representantes de los mencres, incapaces o ausentes, puedan tran-
sigir sobre los bienes de las personas gue representan, sin la autorizacién
judicial y a contrario sensu, cuando se cuente con ésta si es pesible cele-
brarse la Transaccién.



-205-~

En el articulo 2160 de la ley relacicnada, se zegula la prohibicion
e que: “El marido ng puede sin el consentimiento de la mujer, ni ésta sin
1 de agquél, transigir sobre los bienes comunes”; lo cual interpretado en’
entide contrario, tenemos gque s1 es posible celebrar transacciones sobre
os bienes del patrimonic conyugal, una vez que cualguiera de los conyuges
anifieste su consentimientc en forma fehaciente.

En general, el cuerpo de leyes comentado, <ontiene otros articulos
n los cuales se prohibe transigir en tanto no se tenga la autorizacidn res-
sctiva, basicamente dirigida a las personas gue administran bienes naciona-
ss o municipales, de asociaciones, cosas objeto de depdsite, {excepto sobre
s gastos y remuneraciones que con ese propbsito se causen) y el socio ad-
inistrador o representante de una sociedad (articulos del 2161 al 2163 del

sdigo Civil).

} ELEMENTOS REALES: "Los elementos reales de la transaccidén son 1as
ssas o derechos que las partes reciprocamente dan, prometen o retienen para
s evitacidén del litigio. Respecto de este objeto, y en cuanto al estudio
s lo concerniente a su extensidn, el coédigo (Civil espafol) dicta las si-
wientes reglas: a} La transacciém no comprende sino los objetos expresados
sterminantemente en ella o gue por induccién necesaria de sus palabras deban
sputarse comprendidas en la misma (art. 1815, interpretado genarcosamente
»r la sentencia de 8 de octubre de 1933}; b} La renuncia general de derechos
s entiende sélo de los gue tienen relacién con la disputa sobre la que ha

scaide la transaccidn (art. 1815, parr. 20.).

En relacién con su admisibilidad, rige el principio general de que
5 todos los derechos podran ser objeto de transagcidn, sino so6lo aguellos
se tengan un caricter privado, pues, como dice DE BUEN, la transaccién no
abe servir nunca para eludir el cumplimiento de las leyes ni para la renun-
ia de los derechos irrenunciables.”(191}

En concordancia a lo expuesto por el citado autor en relacién a los
lementos reales del contrato de Transaccidén y basicamente respecto al inciso
}, considero que, es 16gico que en dicho contrato Gnicamente debe referirse
1 asunto, hechos o actos juridices de los cuales resulta la controversia

dilucidar vy en ningin momento convertirse en gl vehiculo para llegar a
1 acuerde de voluntades, tendiente a resolver otro problema independiente,
n consecuencia, distinto es que atribuyendo otros gerechos, es decir, apor-
ando otros bienes o ¢osas que no Sson objeto de discusién, las partes las
ceptan como prestaciocnes de la obligacién derivada del contrato de mérito,
pesto gue el objeto de la transaccidh radicard spbre bienes y coOsas de las
pales pueda disponerse, asi como de los derechos susceptibles de transigir.

Ahora bien, en el incisc b) del parrafo comentado en queé S€ indica:

181) Op, cit. temo IV, péginra 381,
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la renuncia general de derechos...; obviamente, se debe entender que ez
renuncia de los derechos que fueron objeto de la transaccidn, solamente s
refieren a los que tienen relacidén con los originados por la controversi
respectiva, valiéndonos de un ejemplo podemos aseverar y enteader mejor 1
antes dicho: asi, al producirse un ilicito penal, se da lugar a dos acciones
una penal y la otra civil: ésta Gltima pretende el resarcimiento de los dafic
¥ constituye la responsabilidad civil derivada del delito, y si sobre ést
se celebra la transaccién, no se podr& con posterioridad reclamar nuevament
sobre ellos, porque aquella tiene como efecto la renuncia a los derecho
gue lleva consigo la responsabilidad civil, lo cual no implica que se teng
derecho al ejercicio de la accidén penal para lograr que se imponga la sancid
al responsable penaimente del delito, pues, tal y como sefala al final &
dicho parrafo comentado, en que el autor PUIG PENA, citando a DE BUEN, indic
que la transaccidén no debe de servir para elvdir el cumplimientc de las leye:
ol para la renuncia de los derechos irrenunciables, tipico caso de esto
Gltimes estd el derecho a ser alimentado, aungue hayamos pactade un arregl«
sobre su monto o sobre los alimentos futuros.

El Cdédigo Civil guatemalteco, regula vagamente los elementos reales
del contrato de Transaccidn, al extremo de que no seflala exactamente que
puede ser objeto d@e tal negocio juridico Y fdnicamente en su articulo 2153
se prescribe: “La transaccién puede referirse a todos o sclamente a algunc
de los puntos controvertidos; pero en todo caso, no se comprende en la trap-
saccidén sino lo que se ha expresado por las partes, sea que la intencidn
de ellas se hubiere manifestado en términcs generales o especiales o gque
Se& conozca esa intencién come consecuencia necesaria de lo expresado en el
convenio”; como podemos precisar, no se alude al cbjeto de la Transaccidn,
en cambio si se sefala que la misma puede ser parcial o total, como mas ade-
lante veremos, mientras que, por el contrario si regula los casos en gue
se prohibe transigir ({articulo 2158). Sin embarge, si interpretamos el ar-
ticulo tramscrito en forma extensiva Y en atencidn a su espiritu, rtenemos
que pueden ser objeto de la Transaccidn las cosas o bienes sobre los que
8e tenga la libre disposicién y sobre las gue se encuertran en el comercio
de los hombres, asi como aguellos derechos sobre los cuales sea factible
negociar segin su naturaleza Y que por disposicign de la ley ests permitidc.

C) ELEMENTOS FORMALES: “La transaccién no estd, en principio, sujeta
a forma alguna especial, aungue otra cosa pudiera desprenderse de la re-
lacién (objetos expresados - determinantemente~, induccién necesaria de sus
palabras) del art., 1815 Y este criteric libre ha sido reconocido por la ju-
risprudencia, al dar validez 4 una transaccidén verbal sobre derechos hera«
ditarios {20 de octubre de 1928). Sin embargo hay gue tener en cuenta:

aj) Que, por el contenido concreto de la misma, puede haber necesidad
de apiicar el art. 1286 {sentencia de 29 de abril de 1966).

b) GQue, para transaccidén referida a bienes inmuebles pueda perjudicar
@ tercerc es precisc que se otorgue en escritura poblica Y se ins-

criba en el Registro de la Propiedad.

c) Que, en la practica, la forma escrita -y mejor documental- se ha im-
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puesto en la gensralidad de los casos."(192)

De lo manifestado con ahtelacién, podemos descartaf el hecho de que
antiguamente el contrato de Transaccién no estaba sujeto a formalidades para
llevarlo a la practica, pero en el transcurso del. tiempo se ha denotado lo
imprescindible, por razones de seguridad juridica y conveniencias personales
de las partes, la incorporacién de formalidades de diche contrato, debido
precisamente a los intereses en disputa, puesto que, en determinade momenio
como parte de la Transaccidén se aportan bienes muebles o inmuebles, los cua-
les deben llevar aparejado la traslacidn del dominio ¥y para garantizar sus
efectos frente a terceros, €S menester su inscripcién en el Registro de la
Propiedad y en tal caso debe constar en escritura piblica. Por otro lado,
se ha determinado en la practica que la forma usual de celebrarse el contrato
de Transacci6n es por escrito.

En el Coédigo Civil guatemalteco en el articulo 2169 se regula: “La
transacciétn debe redactarse por escrito, sea en escritura piblica o en docu-
nento privade legalizado por notario; o bien, mediante acta judicial, © pe-
ticién escrita dirigida al juez, cuya firmas estén autenticadas por notar
rio"; del analisis de este articulo, podemos deducir respecto del topico
an referencia que, nuestra ley civil se inclina a considerar dicho contrato
somo formal, de mode gue la Transaccién Verbal no tiene cabida, y en conclu-
sién, sefiala dos formas © divisiones de dicha figura juridica, como & conti-
nuacidén se detalla:

1} En escritura p(blica a) En acta judicial

3} En documento privade legalizado b) En memorial, cuya peti-
cién dirigida al Jjuez,
debe 1llevar las firmas
autenticadas por notario.

por notario

5} CARACTERISTICAS

JOSE CASTAN TORENAS sefiala gue son caracteristicas de este contrato

las siguientes:

a}) "CONTRATO CONSENSUAL: Porgue se perfecciona con el mero consenti-
miento;
2} BILATERAL O PLURILATERAL: Porgue no $¢ concibe sin obligaciones Autuas

(renuncias a determinadas pretensiones, concesiones de muy variada
indocle) gue contraen las partes en evitacion del litigio, de tal modo
que la obligacidn unilateral serd renuncia, reconocimiento, allana-
miente o cualquier cosa, pero nro transaccién; y

{192) Op. clt, tomo IV, pagina 381.
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ONEROSO: Nunca gratuito, por anéloga razdn.*(193)

Por su parte, el notario gudtemalteco JUAN ANTONIC PINEDA RAMIRE)

en su tesis de grado de una manera didactica, ordenada e interesante, expor
las caracteristicas del contrato de transaccidn asi:

1)

2}

3)

4)

5}

(163
(194)

"CONSENSUAL: Para que el contrate de transaccidn se perfeccione bast
el cconsentimiento de las partes expontaneamente, es decir, gue lc¢
contratantes convengan o se pongan de acuerdo en las pretensione
reciprocas que cada unc realizara;

BILATERAL: Esta caracteristjca se manifiesta como consecuencia d
las reclprocas concesicnes o promesas que las partes hacen entre si
pudiendo éstas consistir en obligaciones de dar, hacer o no hacer:

CONTRATO ONEROSO: Este contrato va destinado a proteger interese
econdmicos comunes ya que cada parte hace sacrificios @n provech
de la otra para satisfacer las pretensiones formuladas por ellas,
evitande como finalidad inmediata un rleito o terminar el ya comen-
zado, siendo el £in un elemento importante del mismo contrato;

CONMUTATIVQ: Las pretensiones que se deben son ciertas desde gque se
celebra el contrato, de tal suerte que ellas pueden apreciar inmedia-
tamente el beneficio ¢ la pérdida que les cause éste: ¥

PRINCIPAL: Es principal porgue existe por si sdlo y no esta subordi-
nade a otro contrato anteriox. Distinto es que para que exista la
transaccidn tenga que existir previamente una situacidn de duda o
de conflicto, pero elle Gnicamente es el estado factico que le presta
sustancia y determina su finalidad, perc no le da el caradcter de acce-
sorio."(194)

En lo personal, considera que el contrato de Transaccién, ademés de
las anteriores caracteristicas, también participa de las siguientes:

a) ES UN CONTRATO FORMAL: De conformidad con nuestro Cadigo Civii,
para su existencia y wvalidez juridica, es necesario que conste
por escrito y la forma de celebrarse es mediante escritura piabiica,
en documento privade legalizado por notario, acta judicial vy en
memorial, cuya peticién dirigida al juez debe llevar las firmas
auténticadas por notario (articulo 216%) y no admite su cele-
bracidén verbal; '

b) ES UN CONTRATO TIPICO: En virtud de estar expresamente regulado
en la ley {articulos del 2151 al 2169).

Op. cit. toma IV, pagine BOM.
Plneds Ramirez, Juan Antonic, "La Nulidad en el Contrato de Transaccién”, phgina 37
y 38,
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6} CLASIFICACION
- Es unanime el criterio doctrinario, en clasificar el contrato de Tran-
saccidn, atn cuando en la mayoria de los casos no se produzcan sus definicio-
nes y los que se ocupan de ella lo hacen muy escuetamente, por lo que es
tarea nuestra presentarla en forma sencilla y gue las mismas sean facil de
zomprender, como a continuacidn trataremos:

1} TRANSACCION PURA: Esta es denominada también particional y estriba
en gue las partes deciden de comin acuerdo, poner término a un asunto
de materia controversial suscitada entre ellas, haciéndose concesiones
reciprocas;

2] TRANSACCION COMPLEJA: También se le denomina impropia. El contenide
de esta Transaccién estéd fincado, ademas del acuerdo de ponerle fin
a una controversia, en la adjudicacién de alguna cosa © bien gue CORs-
tituye la prestacidn y que es ajena a la litis, a cambio de mantenerse
el derecho sobre la cosa o bien afectado de una de las partes, ¢ lo
que es igual, la perscna afectada por una controversia, recibe en
pagode la otra en eguivalente al dafic causado, una cosa o bien, ¥y
aquella mantiene su derecho scbre la cosa o bien motivo de discusidn;

3} TRANSACCION JUDICIAL: Es aquella gque se celebra sobre materia © asun-
to sometido a proceso judicial, con la firalidad de ponerle fin a
una litis suscitada entre las partes; y

b} TRANSACCION EXTRAJUDICIAL: Esta, como su nombre lo indica, se celebra
sobre una controversia existente entre determinadas personas ¥ dque
no ha sido puesta en conocimiento de la autoridad judicial.

La Transaccidéa pura y la compleja pareciera que fueram la misma cosa,
inciusive, a veces es dificil diferenciarlas, sin embargo, podemos distin-
juirlas, a mi juicio, desde un punto de vista subjetivo, es decir, atendiendo
1 la intencidn de las partes, pues en la Transaccién pura las partes acuerdan
sonerle fin a una controversia, reconociendo sus derechos y obligaciones,
r cada una asume por su cuenta los gastos que ocasiona tal arreglo; mientras
in la compleja, como indicamos, se da la adjudicacién de algin bien o cosa
le una parte a la otra, como consecuencia del reconocimiento de los derechos
r obligaciones entre las mismas y las cuales son ajenas a la discusidn, por
\ilo al existir concesiones reciprocas y una de ellas adjudica a la otra,
;eglin las circunstancias, algin bien o cosa gque no es objeto de la controver-
iia pero gue coadyuva en la equiparacién de intereses, derechos y obligacio-
les ¥y ésto no sucede en la Transaccida pura.

Cuando se hable de una Tramsaccién, generalmente implicard que sobre
\1la actuaradn elementos patrimoniales ajenos a la litis, en todo caso, lo
jue si es cierto es que tanto la Transaccidén pura como la compleja, Gnica-
ente tienen un valor histérico y actualmente no revisten de ninguna impor-
ancia, no asi la Transaccién judicial y la extrajudicial que si son objeto
le regulacién enla mayoria de ordenamientos juridices. La Transaccién pura
» la compleja se encuentran incorporadas, ya sea a la Transaccion judicial

! B e =
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o a la extrajudiciai.

Bl Cédigo Civil guatemalteco en el articulo 2151, parte conducente
regula la c¢lasificacién tacita del contrate de Transaccién al disponerse
"...evitan el pleito que podia promoverse o terminan el que estd princi
piande”; come se deduce, al indicarse que evitan el pleito que podia promo
verse, se estd refiriendo necesariamente a la Transaccidén extrajudicial
al sefialarse que terminan el que estd principiando, légicamente se esta alu
diendo a la Transaccién judicial, porque se supone gue sobre el asunte motiv
de controversia ya se ha planteado un proceso judicial, por lo tanto, nuestr,
ley civil acepta la clasificacién del instituto relacionado en judicial
extrajudicial.

De acuerdo con el articulo comentado, al expresarse gue la Transaceid:
€8 un contrato por el cual las partes, mediante concesignes reciprocas, de-
ciden de comiin acuerdo alghn puntoc dudoso o litigiose, se esta tacitaments
definiendo lo que doctrimariamente se conoce como la Transaccidn pura, que
como sefialamos constituye un reciproco reconocimiento de derechos.

El cuerpo de leyes precitado, en el articule 2157 determina: "Ha Iugar
al saneamiento en las transacciénes, cuando una de las partes da a la otra
alguna <¢osa gue no es objeto de la disputa*; como podemos determinar agui,
nuestra ley acepta también 1o concerniente a la Transaccién compleja, va
que participa de la circunstancia de que para la celebracidn de tal contrato
es factible la aportacidén de alguna cosa distinta o ajena a la controversia
de modo gue, dicha ley reconoce el criterio doctrinario que clasifica el
contrato de Transaccién en pura y compleja.

Es importante resaltar el avance democratico que contiene nuestra
legislacién civil en torno al contrato de Transaccién en el articulo 2133,
que en su parte conducente regula: “La transaccién puede referirse a todos
© solamente a alguno o algunos de los puntos controvertidos..."; de ahi,
que de acuerdo con esta norma juridica, 1la Transaccién, ya sea judiciai o
extrajudicial, puede celebrarse en forma parcial o total, sobre alguno o
algunos de los puntos controvertidos,

7) NULIDAD DE LA TRANSACCTON

JOSE CASTAN TOBERAS, al pronunciarse respecto a la nulidad de la Tran-
saccidn sedala: "Haciendo aplicacién general de las normas de la contrata-
cién, establece el parrafo primero del art. 1817 que -la transaccitn en gque
intervenga error, dolo, violencia o falsedad de documentos, esta sujeta a
lo dispuesto en el art, 1265-, o lo que es igual, es nula por vicio del con-
sentimiento., Pero el segundo parrafo sienta, como excepcidn motivada por
la finalidad propia de la transaceidn, gque -no podra una de las partes oponer
el error de hecho a la otra siempre gue &sta se hava apartade por la tran-
saccidén de un pleitec comenzado. = (155)

{195) Op. cit, tomo IV, pagines 817 y g1a,
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Para referirme a lo expuesto, debo indicar que en el capitulo segundo
le la presente tesis, abordé el tema de LOS ELEMENTOS DEL NEGOCIO JURIDICO
IONTRACTUARL, cuyos principales topicos tratados fueron los elementos esencia—
.8 ¥y su clasificacién en comunes, especiales y especialisimos; asi también
108 pronunciamos respecto de los elementos naturales y los accidentales.

Al tratar de los elementos esenciales comunes estudiamos uno de ellos
e es el coensentimiento y a la vez incursionamos en lo gue coastituyen los
‘icios del mismo, sefizlando entre ellos el error, el dolo, la intimidacién
la viclencia, precisando las consecuencias que se deducen al existir éstas
* las acciones a seguir con el objeto de obtener la declaratoria de la nuli-
ad, ipso jure, ya de un acto o de un negocio juridico gue adolece de les
ismos, por lo tanto, es razdn suficiente para gue en este apartado cbviemos
u estudic y nos remitamos a lo que oportunamente aludimos en torno a la
ulidad en general, no asi a la dltima parte del parrafo precitadec gue trata
e la nulidad de 1a Transaccidén, en el gque el autor CASTAN TOBENAS indi=
a gque no podrd una de las partes oponer a la otra el error de hecho; para
ntender esto, primero debemos saber gque es un error de hecho.

ERROR DE HECHO: "El que versa sobre un asunto o situacidén real pro-
tniente de un conocimiento imperfecto sobre las cosas o las personas, ¥
serca de que si ha producide, © no, un acontecimiento.®{196)

Si sabemos lo que es un error de hecho, entonces podemos pronuaciarnos
:l por qué no es admisible la oposicién del mismo de una parte a la otra,
n la finalidad de argumentar que la transaccién adolece de tal error ¥y
1 consecuencia es nula; ha de quedar cleroe gue, segin el tratadista pre-
itade, no se puede redarguir de nulidad el contrato de ‘Transaccidn porgue
tista en el mismo un error de hecho, debido a la finalidad de su celebracitn
1 es precisamente ponerle £in a un proceso o litigio judicial; ahora bien,
objeto de esto es gue si una Transaccidn se celeabra y no se pa iniciadeo
‘oceso judicial seobre lo gue es materia de la Transaccidn, entonces si cabe
iterponer la accién de nulidad de dicho contrato aduciendo gque se incurrié
t un error de hecho; mientras gque si por el contrario, se ha promovido
I preceso judicial para dirimir un asunto sobre el que ha recaido Transac-
60, ya no podria iniciarse una accidén de nulidad de ésta, porgue el mizmo
unto se ha planteade contencioso en la via judicial, y ademas, dentro de
. sustanciacidn de éste puede interponerse la excepcidn de transaccidon.

Por otr¢ lado, indicamos, la parte que se separa de un proceso por
rtud de la Transaccidn, ya no podrd iniciar otro scbre el mismo asunto,
rgue se desvirtuaria la finalidad del contrato de Transaccidn, que es po-
rle fin a uaa controversia; ahora bien, si la accidén de nulidad gue se
etende hacer valer es porque se incurridé en cualguiera de los vicios del
nsentimiento, si es factible su procedencia de conformidad a la prueha
recida, porgue estos argumentos si son admisibles para obtener la nulidad
1 contrato de Transaccidén, aungue se haya planteado un procese judicial
bre el asunto motive de disputa, .

En relacién a 12 nulidad del contrato de Transaccidnm, nuestro Cédige
vil en el articulo 2166 estipula: "Son causas especiales de naulidad en
5 transacciones: lo.- si celebrada por causa o con vista de un titulo nulo,
sa hizo en ella mérito de tal nulidad; 20.-~ Si se celebrd en asunto en
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el que ya habia recaido sentencia definitiva y las partes, o una de ellas
lo ignoraban; y 30.- Si se celebrd en wvirtud de documentos que después s
declaran falsos®: previo al andlisis de este precepto legal, hago énfasi
en que estamos tratando de las causas especiales de la nulidad de la Transac
cién y distintas son las causas generales de nulidad del negocio juridic
contractual, que también le son aplicables a dicho instituto y que se regula
en el capitule II y VII del titulo I de la primera parte del Derscho de Obli.
gaciones del libro V de la Ley relacionada y que oportunamente hemos estu-
diado.

Coancretandonos a lo que son las causas especiales de la nulidad dej
contrato de Transacciédn en al articule 2166 anteriormente transcrito, con-
sidero que la primera causa de nulidad sefalada es antitécnica, puesto gque
debié redactarse asi: SI SE CELEBRA POR CAUSA O TITULO NULO; pozque seriz
iidgico pretender darle validez juridica a unm contrato de tal naturalezs
Si existe un vicioc en 1la cdusa o en el titulo, es decir, hay causal de nu-
lidad de dicho contrato. Tampoco seria admisible eXpresar que se va a cele-
brar un contrato de Transaccidén manifestando que la causa o el titulo es
nule, porque seria antijuridico o contrarie a las leyes prohibitivas expre-
sas, ademis de crear incertidumbre juridica por tal situacion.

La norma juridica comentada, también sefala que es causa espegial
de nulidad del instituto relacionade, si después de celebrarse ya se habia
dictado sentencia sobre el asunto, siempre que las partes o una de ellas
l¢ haya ignorade, puesto que, si con la sentencia nermalmente se le pone
fin a un proceso, no tendria ninguna razén de ser la transaccidén si ya fue
resuelto judicialmente el asunto, Finalmente se expons que es causa especial
de nulidad de 1la Transaccidén cuando su faccionamiento tiene como base docu-
mentes que posteriormente son declarados falsos, va que no podria subsistir
éste, auspiciado por la falisedad material, ademads, para gue no surta sus
efectos frente a terceros, es necesario que la parte afectada demuestre tal
falsedad y lograr obtener judicialmente la declaratoria de su nulidad.

nulidad”; como se desprende de este articule, dicho error es mas de cuenta,
¥a seda una operacidn civii o mercantil, en que por inadvertencia de las par-
tes se incurre en &1, ademis de existir ausencia absoluta de mala fe, ¥ en
consecuencia, es susceptible de correccidn y no prospera su nutidad.

Nuestro Cédigo Civil, en ningunc de sus articulos en los gue se refie—
rée a la nulidad del coantrato de Transaccidén, hace alusidn al error de hecho,
en tanto que, en la parte general de la nulidad de los regocios juridicos,
especificamente en lo que atefle a los vicios de la declaracién de voluntad,
en su articulo 1258 determina: “El error es causa de nulidad cuando recae
sobre la sustancia de la cosa que le sirve de objeto, © sobre cualquiera
circunstancia que fusre la causa principal de la declaracién de voluntad.*

Por su parte el articule 1259 de la misma ley regula: "El erxror sobre
la persona séle invalidara el negocic juridico cuando 1a consideracién a
ella hubiere sido el motive principal del mismo.*”
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De acuerdc al contenids de los preceptos legales citados, estamos
en presencia del error de hecho, pues como indicamos, éste es el conocimiento
eguivocado de las cosas © sobre las personas, ¥y por lo tanto, si en un con-
trato de Transaccién se incurre en cualquiera de los dos, entonces se puede
invocar la nulidad del mismo. En conclusidén, nuestro ordenamiento sustantive
civil sostiene un criteric adversc a la doctrina, al establecer gue es pro-
cedente promover la nulidad de la Transaccidén cuando esta adolece de error
de hecho, perc en este caso limita a la parte causante del vicio, no asi
a la parte afectada gquien si puede demandarla, no importando que ya se hu-
biere dictade sentencia sobre el mismo asunto, porgue si el contrato es de-
clarado nule, ldgicamente la sentencia lo serd (véase el articulo 1257 del
Ccédigo Civilj).

a) FACCIONAMIENTO NOTARIAL DEL CONTRATO DE TRANSACCION

Para proceder a la redaccidén de un modelo de c¢ontrato de Transaccidn,
he seleccionado como asunto controvertide, el originade como consecuencia
de la demclicidén de una pared medianera.

A} Cbligaciones previasg

1) Como en el presente caso, al hablarse de contencidn sobre una pared
medianera, las partes deben acreditar sus derechos de propiedad sobre
los inmuebles respectivos, con la finalidad de constatar tali calidad
y poder asi comparecer en la escritura piblica correspondiente, de
conformidad con lo regulado por el numeral 8 del articulo 29 del Cé-
digo de Notariade; vy

2} seguidamente el notario debe proceder a la identificacién de los com-
parecientes, en observancia de lo estipulade por el numeral 4 del
articulo 2% del Cédigo de Notaxiado.

MODELQ No. 16
CONTRATO DE TRANSACCION

Dieciseis (16).- En la Ciudad de Guatemala, el treinta de mayo de mil nove-
cientos noventa ¥y cuatro, ANTE MI: EDUARDC RECINOS CASTELLANOS, notario,
comparecen por una parte CESAR GARCIA ALVARADO, de cuarenta afnos de edad;
y por la otra LETICIA ARAGON RAMIREZ, de cincuenta afos de edad; ambos son
casados, guatemaltecos, Peritos Contadores, de este domicilio y de mi cono-
cimiento; aseguran hallarse en el libre ejercicio de sus derechos civiles
y celebran CONTRATO DE TRANSACCION, contenido en las siguientes clausulas:
PRIMERA: Manifiesta CESAR GARCIA ALVARADO, gque es propietaric del inmueble
uwrbano ubicado en la cuarta avenida nimero doce - guince de la zona siete
de esta ciudad capital, inscritoc en el Registro General de la Propiedad de
la Zona Central al nimero veinte (20}, folio cincuenta (50) del libro nitnerc
schenta (80} del Departamento de Guatemala: SEGUNDA: ~Por su parte expone
LETICIA ARAGON RAMIREZ, que es propietaria del inmueble situado en la cuarta
avenida nomero doce - diecisiete de la zona siete de esta ciudad capital
inscrito en el Registro General de la Propiedad de la Zona Central, comc
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finca urbana nGmero setenta (70}, folio noventa (90} del libro nimerc cie
(100} del Departamento de Guatemala; TERCERA: Continia expresando el seric
CESAR GARCIA ALVARADO, que entre su propiedad y la de la sefiora LETICIA AR}
GON RAMIREZ existe una pared medianera, y que, sin contar con la auterizacid
de su vecina inicid su demolicién, lo gque provocd reclamos, al extremo ou
Se presentd en su contra demanda de dafios Y perjuicios en el Juzgado Tercer
de Primera Instancia del Ramo Civil del Departamento de Guatemala, proces
que se identifica con el nimero doscientos - noventa y cuatro {200-94}),
cargo del notificador Tercero; CUARTA: Exponen los comparecientes gque par
ponerle fin al problema surgido, han decidido TRANSIGIR de conformidad co
las estipulaciones siguientes: a)} E1l sefor CESAR GARCIA ALVARADO, paga e
este momento, en concepto de dafios ¥ perjuicics la cantidad de DOS MIL QUET
ZALES {Q.2,000.00), mas los costos de construcecidén por valor de CINCO MI
£Q.5,000,00), que corresponden .a la pared medianera; cantidades de diner
que declara la sefiora LETICIA ARAGON RAMIREZ, RECIBIR a gzu satisfaccidn
b} Por su parte la sefiora LETICIA ARAGON RAMIREZ se compromete a reconstruis
la pared medianera en un plazo de un mes, contado a partir de la presentt
fecha: ¢) La sefora ARAGON RAMIREZ se obliga a desistir totalmente del pro-
ceso c<ivil identificade anteriormente que entabld en contra del sefior CESAI
GARCIA ALVARADO: &) Cada parte ser& responsable de los gastos ocasionados
por el proceso relacionado, asi como de sSus costas; y e) Ambos se Comprometer
2 velar por el mantenimiento de la pared medianera ¥ & no darle ningln otrc
us0; QUINTA: Los otorgantes aceptan el presente contrato. Como notario doy
fe: a) Que io escrito me fue expuesto; b) de haber tenido a la vista log
titules de propiedad con que se acreditarcon el dominio sobre los inmuebles
¥ que consisten en testimonios de las escrituras poblicas nimeros cien y
doscientos, de fechas doce de mayo de mil novecientos noventa y del cinco
de abril de mil novecientos noventa y uno, autorizadas en esta ciudad capital
por los notarios Israel Lépez Diaz y Lizardo Acosta Zac, respectivamente;
Y ¢) Que adverti a los otorgantes de los efectos de este contrato. Leo la
presente a los interesados ¥ enterados de su contenido, objeto, valor ¥
efectos legales, la ratifican, aceptan y firman.

(£} (£}

Ante mi:
{£) notario
B} Obligaciones posteriores
1) Extender testimonio en duplicado y en papel bord, en la forma usval-

mente sefialada a nombre del sefior CESAR GARCIA ALVARADO, satisfaciendo
el Impuesto del Timbre Fiscal que grava el presente contrato por valor
de DOSCIENTOS DIEZ GQUETZALES (Q.210.00). FUNDAMENTO LEGAL: La base
legal lo constituyen los articulos siguientes, Gue en sus partes con-
ducentes regulan: articulo 2; "DE LOS DOCUMENTOS APECTOS. Estan afec-
tos los documentos que contengan los actos y contratos siguientes:
1} Los contrates civiles ¥ mercantiles...*; articulo 4: "LA TARIFA
AL VALOR: La tarifa del impuesto es del tres por ciento {3%). E1
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impuesto se determina aplicando al valor de los actos ¥ contratos
afectos..."; articulo 13: "DE LA DETERMINACION DEL IMPUESTO EN ACTOS
¥ CONTRATOS. Cuando en un mismo documento se consignen varios actos
o contratos afectos a esta ley, se debe tomar como base para determi-
nar el impuesto, la suma de cada uno de ellios..."; articulo l6: "MO-
MENTO DZ PAGO DEL IMPUESTO. El1 impuesto debe pagarse en: 1) Las es~-
crituras piablicas afectas, cuando se compulse el testimonio corres-
pondiente;..." articulo 17: "DE LA FORMA DE PAGO. En todos los deocu-
mentos gque contienen actos o contratos gravados de conformidad con
los articules 2 y 5 de esta ley, el impuesto se cubrira, adhiriendo
timbres fiscales..."; y articulo 19: En los testimonios de las escri-
turas piblicas autorizadas por notario, el impuesto podrd pagarse
en cualesquiera de las formas previstas en esta lay: y si el testi-
monio se extiende mediante reproducciones graficas hachas por proce-
dimientos mecanicos © electrdnicos fieles al original del protocolc
del notario, el impuesto se cubrird en la razén del testimonio corres-
pondiente®; todos de la Ley del Impuesto de Timbres Fiscales y de
Papel Sellado Especial para Protccolos, contenida en el Decreto del
Congreso de la Repiblica de Guatemala nimero 27-92;

Extender testimonio especial para remitir al Director del Archive
General de Protocoleos (articule 37, ianciso a) del Coédigo de Nota-
riado), cubriendo el Impuesto del Timbre Notarial por walor del limite
maximo que es de CINCO QUETZALES (Q.5.00), en cumplimiento del ar-
ticule 3, parrafo tercerc e inciso a) del Decreto del Congreso de
la Repiblica nimero 140%; vy

Si el otro otorgante lo solicita, se le puede extender copia legali-
zada de la escritura piblica que contiene el contrato de Transaccién.
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II. EL CONTRATO DE COMPROMISO

1} " DEFINICICN

DIEGC ESPIN CANOVAS, al definir el contrato de compromiso expresa
"Mediante el contrato de compromiso, dos o mas perscnas estipulan que ciert
controversia, especificamente determinada, existente entre elles, sea re
sueita por tercero o terceros, a los que voluntariamente designan vy a cuy
decisién expresamente se someten.®(197)

Por su parte FEDERICO PUIG PERA manifiesta: "El contrato de Compromis:
es aquel por cuya virtud dos o mis personas acuerdan dirimir sus coantrover:
sias por medic de la decisidn de un tercero, de acuerdo con los procedi-
mientos establecidos por las leves."{198)

El notaric guatemalteco JORGE LEONEL ORTIZ RAMIREZ, en su tesis de
grado define dicho instituto asi: "El1 contrato de compromiso es aguel por
medio del cual, las partes deciden someter el conacimiento y decisién de
una determinada controversia suscritada entre ellas -siempre que sobre lz
misma se pueda transigir- no & un juez de la jurisdiccién ordinaria, sing
4 una ¢ varias personas versadas o no en derecho, para que con las formalida-
des legales dicten un laudo sobre la misma ¥ que por sd8lo hecho de su otor-
gamiente se obligan a aceptar, una vez depurade por medio de los recursos
respectivos. *({ 199}

El Cédigoc Civil guatemalteco define el contratec de Compromisc en su
articulo 217¢ sefialando: "Por el contrato de compromiso las partes someten
Sus controversias a la decisidén de Arbitros.®

De las definiciones vertidas acerca del contrato de Compromiso, pode-
mos hacer cierto anilisis con el objeto de conocer su contenido ¥y alcance,
Las primeras g&os definiciones solamente representan un wvalor historico ¥
no se adaptan al dinamismo que ha sufrido nuestra scciedad.

La definicitén del notario JORGE LEONEL ORTIZ RAMIREZ, estimo que es
mis técnica, didactica ¥ actualizada, ofrece mas claridad en cuanto a ciertos
elementos esenciales gque vale la pena resaltar Yy detallar; lo. Para que un
asunto controvertido pueda ser sometido al compromiso de aceptar a decisidna
gque dicten una o varias personas sobre la misma, es necesario que sobre tal
asunto no exista prohibiciédn de derimirla mediante arbitraje; 20. Seguida-
mante expresa la salvedad de que la decisién encomendada a una o varias per-
sonas implica la sustitucién de la jurisdiccidn ordinaria o judicial,, por
una privada o particular; 3o. Que las personas que van a decidir sobre la
centroversia pueden ser versadas en derecho {abogados y notarios) o no {per-
Sonas que se eacuentran en el libre ejercicic de sus derechos civiles Y que

(197} Ob, ¢it, vol, I1I, paglna 849;

(198) Op. cit. tomo IV, pégina 386;

(199} Ortiz Ramirez, Jorge Leonel, "£1 Contrate de Compromiso en la Loy y la Doctrina”, phgina
17.
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sepan leer y escribir), y resolveran segin su real saber y entender; 4o.
1a decisidén de la litis debe someterse al procedimiento legal establecido,
tanto para las perscnas versadas en derecho como para los que no lo sean;
S50. La decisién del asunto controvertido recibe el nombre de laudo arbitral;
y 60, Una vez que el lawdo ha sido dictado y depurado por la interposicidn
en su contra de los recursos respectivos, los contratantes esté&n obligados
a aceptarlo y cumplirlo.

Como podemos constatar, el Licenciado ORTIZ RAMIREZ presenta una de-
finicién del contrate de c¢ompromiso muy interesante, la cual se encuadra
en el contenide legislative del Codigo Civil guatemalteco, con la dnica
sbservacidn de gue dicho autor obvia el término ARBITRCS, el cual, a mi jui-
zio, es imprescindible en dicha definicién, ya que debid aludir clacamente
gque dichas personas serian los arbitros de derecho o de equidad, y en lo de-
nis estoy totalmente de acuerde con la misma.

En cuanto a la definicién del conttato de Compromiso regulada en el
T6digo Civil nuestro, de acuecdo a lo expuesto anteriormente, cae de su pro-
pic peso gque la misma es simple y escueta, aungue se complementa con los
gostericres articules gue la regulan, peroc no es suficiente, puesto que alhn
sontinfia denominado a los A&rxbitros de equidad como amigables compenedores,
siendo éstos los gque se conocian en el dereche antiguo y que ha caido en
lesuso; ademds, supletoriamente remite para los efectos de la prohibicidn
1e celebrar un contrato de Compromiso a las mismas causas sefaladas para
transigir estipuladas en la ley precitada; y finalmente, considere, no obs-—
tante gue se entiende gue la forma de dejar constancia del coatrato de refe-
rencia, es a través de la forma escrita, no se sefala la que debe utilizarse,
sor lo que debe orientarse una modificacién en tal seatido en nuestro Codigo

ivil.

ahora bien, en el C6digo Procesal Civil y Mercantil guatemalteco,
sn el articulo 272, parte conducente, se estipula: "El compromiso arbitral
leberd constar en escritura piblica y contendré..."; de modo gue, de confor-
midad con este precepto legal, el contrato de Compromiso para su existencia
¢ validez, debe otorgarse en escritura publica,*

Por mi parte, el tépico relacionado lo defino asi: EI CONTRATO DE
:OMPROMISO ES EL ACUERDO DE VOLUNTADES CELEBRADQ ENTRE DOS © MAS PERSONAS,
*ARA SCMETER A LA DECISION DE ARBITROS DE DERECHO O DE EQUIDAD, CON BASE
\L PROCEDIMIENTO LEGAL ESTABLECIDO PARN CADA CAS0, LA SOLUCION DE UNA CON-
PROVERSIA EXISTENTE ENTRE ELLAS Y QUE ESTE PERMITIPO POR LA LEY LA SUMISION
3E TAL ASUNTC ¢ MATERIA, CONSTITUYENDOSE UNA SUSTITUCION DE LA JURISDICCICN
SRDINARIA O JUDICIAL POR UNA JURISDICCION PARTICULAR, £SPECTIAL O EXCEPCIONAL,
[ UNA VEZ DICTADO EL LAUDO ARBITRAL SIN QUE EXITA RECURSO ALGUNO EN SU CON-
[RA, LAS PARTES SE OBLIGAN A ACEPTAR EL MISMO Y CUMPLIRLO.

t) ELEMENTOS DEL CONTRATC DE COMPROMISO
\) ELEMENTOS PERSONALES: Como ya sabemos, los elementos perscnales del
contrato de Compromisc son las partes contratantes y no se les deno-
mipna con un nombre a cada uno, sino que al iratarse de tales elemen-—
ros, basicamente la doctrina se circunseribe a establecer la capaci-




B)

<}

~218~

dad de las mismas, es decir, para que una persona puede celebrar u
contrato de Compromiso, es necesario que sea capaz en el sentido de 4
que, asi como puede disponer de un bien o cosa, tambidn pueda celebra
un contrato de Compromisc scbre los mismo, cuandc por alguna contro
versia aparecieren afectados, de tal manera que, no saolamente de-
be poseer la capacidad identificada con la factibilidad de que w
asunto o controversia que se suscite entre determinadas personas s!
es posible de conformidad con la ley, someterse a la decisidan de ar-
bitros, por otro lado, una vez que los Arbitros acepten el nombra-
miento, entonces se incorporaran al contrato respectivo ¥ (nicamentse
asumen el cardcter de terceros que se encargaran de dirimir el asuntc

litigiosc.

ELEMENTCS REALES: be igual manera, van a constituir elementos reales
del contrato descrito, todas aquellas materias, bienes, cosas o asun-
tos de derecho privado sobre las cuales las partes contratantes puedan
disponer wvilidamente, en consecuencia, no es objeto del contrato de
Compromiso de decidir mediante Aarbitros, 1los siguientes asuntos: aj)
El estado civil de las personas; b} Sobre la validez ¥ nulidad del
matrimonic o del divorcio; ¢) Sobre 1la responsabilidad penal en los
delitos gque dan lugar a procedimiento de oficio; pero puede celebrarse
contrate de compromiag sobre la responsabilidad civil proveniente
del delito, para que sean los Arbitros los gue decidan respecto a
elia en cuanto a su alcance y cuantia; d) Sobre el derecho a ser ali-
mentado; pero puede celebrarse contrato de Compromisce sobre el monto
de los alimentos, igualmente en cuanto a los pretéritos; y e) Sobre
le que se deja por disposicidén de altimas voluntad, mientras viva el
testador o legatario; una vez que estos fallecieren si es posible
a los herederos ¥ & las personas favorecidas por el legado, proceder
& celebrar el contrate de Compromisce para dicimir la controversia
que surja en relacién a las cosas, bienes o derechos instituidos en
el testamento,

Muy importante Y podemos considerarla como una caracteristica del
centrato de Compromiso, el argumento doctrinario de que si un asunto,
materia, bien © cosa se haya indisclublemente unida a otra gque nop
es objeto de controversia, no podrd admitirse, tanto para una como
bara la otra, la posibilidad de someterse a compromiso arbitral {ar-
ticulo 269, parrafo tercero del C6dige Procesal Civil y Mercantil
guatemaltecc, Decreto Ley nGmero 107).

ELEMENTOS FORMALES: Para que un contrato de Compromiso nazca a la
vida juridica, debe cumplir con las siguientes formalidades legales:
a) Desde el puntc de vista de la forma, dicho contrato debe constar
en eseritura piblica como un requisito esencial pPara su validez, tal
como lo preceptfa el articule 272 del Cédigo Procesal Civil y Mercan-
til que regula en su parte conducente:; "E) compromiso arbitral debe-
ré constar en escritura piblica ¥ contendrd...*; b} BEn 1la escritura
piblica del contrato de Compromiso se debe consignar la identificacién
de los otorgantes cuando no los conociere el notarie (numeral 4 del
articulo 29 gael Cddigo de Notariado); c} Indicar la controversia que
se& somete a fallo arbitral, con expresidn de sus circunstancias; d)
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El plazo dentro del cual los &arbitros habrén de pronunciar el laudo
respectivo; e) Los otorgantes deberin sefalar el lugar en gue debe
desarrollarse el arbitTaje; f) Los contratantes pueden estipular que
los Arbitros seran de equidad ¢ de derecho, ¥y si nce dijeran nada,
se entiende gue se aceptan éstos Gltimes; g} Los contratantes pueden
determinar que habrd de pagarse multas, lo cual integra la clausula
de indemnizacidn por incumplimiente del convenio, en sustitucidn o
con independencia al derecho de pedir su ejecuciédn; h) También puede
consignarse en el contrato de Compromiso el pacto de gue los arbitros
podré&n condenar en costas a alguna de ellas; & i) Salvo gque los con-
tratantes designen un s6lo Arbitro, el nOmero serd siempre de tres
a cinco, nombrados de comin acuerde (para su ilustracidon consiltese
los articulos del 2170 al 2177 del Codigo Civil; y los articulos del
269, 270, 272, 274, 277, 278, 287, 288 y 289 del Codigo Procesal Civil
y Mercantil}). .

i) LA CLAUSULA COMPROMISORIA

FEDERICQ PUIG PERNA, al referirse a esta figura juridica manifiesta:
El llamado pactum de compromettendo, ¢l&usula compromiseria, o, en la ley
meva, contrate preliminar de arbitraje, puede ser definida, a la vista de
o8 articulos 6o, y Bo. de ia ley de 22 de diciembre de 1953, come aquella
onvencidn en virtud de la cual las partes, en previsién de futuras diferen-
ias que entre ellas puedan surgir en torno a una relacidn juridica singuler,
reparan arbitraje, comprometiéndose previamente, bien en pacto principal,
ien en una estipulacidén accesoria, a instituirla en su dia.

Como dice CASTAN -cita PUIG PENA~ el contrato preliminar de arbitraie
o estd sujeto a los especiales de capacidad, objeto y forma gque para el
ompromiso establece especialmente la ley, sino a los generales de la cont-
ratacidon en Derecho Privado, Si bien, en cuanto a su contenido, es indis-
ensable la fijacidn, al menros en principio, de la relacidén juridica concre-
a sobre lo que ha de versar el futurc arbitraje, ya que como dice PIETRO
ASTRO, a la vista de los articulos 8o0. de la ley y 4o, del Codigo Civil
espafiol}, es precisc reconocer gue no es valida una renuncia general, res-
ecto de todos los derechos de una persona, a la jurisdiccién del Estado,
ero en cambiga, no es preciso que se designe concretamente el tema suscepti-
le de controversia que ha de ser sometido a arbitraje, ni tampoco gue se
esignen a los Arbitros. Pero si éstos se designan, habrdn de ser personas
ne refnan les reguisitos gue la propia ley exige."(200)

De acuerdo con lo anteriormente expuesto, podemcs destacar gue, en
fecto la cliusula compromisoria se convierte en un contrato preliminar o
ejor dicho en un contrato accesorio de Compromiso Arbitral.

Tratandose el compromiso de un contrate accesorio ea particulax, se
ace necesario hacer ciertas consideraciones. Primere, debe guedar claro
uwe el contrato de Compromiso difiere de la clausula compromisoria en gue

200) Op, cit, tomo IV, pagina 3%0 y 391,
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aquél, los contratantes convienen en someter a la decisidn de &rbitros un
controversia existente entre ellos; mientras que en la clausula compromisc
ria, por el contrario, lo que se pretende es prever en el futuro el COMPL O
miso arbitral de derimir una controversia que pueda suscitarse entre lot
centratantes como consecuencia del nexo juridico a que se ligan por diche
negocio juridico,

En segundo lugar, en cuanto a 1la sustanciacién deal compromiso con-
tractual, pueden suceder dos situaciones, wuna es gue su procedimiento se
realice en forma particular ¥ la otra es que se lleve a cabo judicialmente
segln la decisién y conveniencia de los contratantes, bien se trate de arbi-
traje de derecho o de equidad. En tanto que, en la cliusula compromisoria
ne sucederd lo mismo, porque para su materializacién es precise previamente
que se otorgue la escritura piblica que contenga el contrato de Compromiso

phblica respectiva, la parte afectada podra solicitar al juez correspondiente
la formalizacién judicial del compromiso arbitral, este como efecto del con-
trato Tespective, en el cual se estipuld la misma, por lo tanto, el juez
velard porque se respete la voluntad contractual de la cual dimana el compro-
miso y no habri en consecuencia, necesidad de la escritura piblica del con-
trato en referencia, de acuerdo al procedimiento establecido en la ley, inde-
pendientemente de otros derechos que pueden ejercitarse que derivan de la
misma eseritura que contiene la clausula compromisoria y que asisten a lasz
partes, seglin a gquien correspondan, verbigracia: los dafios y perjuicios cca-
Sionados ante la negativa del otorgamiento de la escritura piablica del con-
trato de Compromiso,

En conclusién, la cléusula compromisoria no estaré sujeta a los mismos
requisitos de capacidad, abjeto y forma que se exigen para la celebracién
del contrato de Compromisc, sino a las disposiciones generales determinadas
en la ley para la contribucidn de 1los contratos preparatorios, segun el caso,
por consiguiente, no es cbligatorio en dicha cliusula la designacidn de los
arbitros ni la materia o asunto controvertido,

4} CLASIFICACION

Al tratar de la definicién ¥ de los elementos del contrato de Compro-
rmiso, hemos estado hablando de algunas especies de arbitraje, como lo son
el derecho y el de equidad, por lo que seguidamente vamos a tratar como doc-
trinariamente se clasifica dicho instituto,

DIEGO ESPIN CANOVAS lo clasifica de la siguiente manera:

a) ARBITRAJE FORMAL E INFORMAL O IMPROPIO: "E] arbitraje formal es al
que se ajusta a las Prescripeiones de la ley v es el danico que praduce
los efectos propios del arbitraje. El informal o impropio, solg pro-
duce eficacia, como dice 1la exposicidn de motivos, cuando su resultado
haya sido aceptado por las partes. Dispone, en efecto, 1la ley que
el arbitraje, para ser eficaz, necesitari ajustarse a las prescrip-
ciones de esta ley. Ello, no obstante, cuande en cualquier otra for-
ma, dos o mas Personas hubieran pactado la intervencidn dirimente



-221-

de un tercero y hubieran aceptado expresa ¢ tacitamente se decisidn
después de emitida, el acwerdo serd valido y obligatoric para las
partes, si en &1 concurren los requisitos generales para la eficacia

de un convenio;

'} ARBITRAJE CONTRACTUAL Y TESTAMENTARIO: Ya hemos dicho que el concepto
legal del arbitraje presupone su establecimiento en forma contractual,
pero expresamente prevé la ley la institucidn del arbitraje por dis-
posicién testamentaria para solucionar extrajudicialmente las dife-
rencias gque puedan surgir entre herederos ne forzosos por cuestiones
relativas a la distribucidén de la herencia, por lo gque hay que admi-
tir, junto al arbitraje contractual, el testamentarioj;

) ARBITRAJE ACTUAL O COMPRCMISO Y CONTRATO PRELIMINAR DE ARBITRAJE O
CLAUSULA COMPROMISORIA: Junto al compromiso para establecer un arbi-
traje, gue requiere comc vimos la existencia actual de un conflicto
a resclver por medio del mismo, la ley ha establecido la pesibilidad
del contrato preliminar de arbitraje © clausula compromisoria, gque
se refiere no a un conflicto actual, sino futuro,

) ARBITRAJE DE DERECHO ¥ EQUIDAD: Tradicicnalmente se ha venido distin-
guiendc entre arbitraje, en sentido estricto, y la amigable composi-
cién, cuya diferencia radica en que en el primero los é&rbitros son
Peritos en Derecho, actuando conforme al mismo, mientras gue en la
amigable composicidn, como su nombre indica, los amigables componedo-
res no son peritos en Derecho, actuando tan sélo conforme a su leal
saber y entendexr."{201}

En el Derecho Civil Moderno predomina el critecic que clasifica el
mtrato de Compromiso en arbitraje de derecho y arbitraje de equidad, nombre
ste Gltimo que sustituye a la amigable composicidn.

En nuestra ley sustantiva civil, se asume el criterioc modernc de cla-
(ficar el compromisc en arbitraje de derecho y de egquidad, aungue continda
lamando a éste como amigable composicidén, asi estd prescrito en el articulo
171 gue reguia: “"Si los iateresados convinieren en gue la controversia se
istancie y resuelva con sujecién a la ley, los Arbitros son juris o de de-
wcho; v si los facultan para que, tomando como base la equidad y la justi-
.a, resuelvan segin su leal saber y entender, los 4rbitreos son arbitradores
amigables componedores. Cuando no se exprese en el compromiso la calidad
1 los &rbitros se entenderd que son de derecho.,”

Mi particular punto de vista, se inclina por clasificar el contrato
» Compromise de la siguiente forma:

COMPROMISO ARBITRAL EXTRAJUDICIAL: Es el constituido contractualmente
mediante escritura péblica ¥y una vez que han sido aceptados los cargos
de &rbitros, su sustanciacién se realiza ante notario, tal como se
desprende del articulo 284 del C&digo Procesal Civil y Mercantil gua-—

o) Op. cit, Volumen III, paginas 632 y 633,
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temalteco que regula: "Una vez discernidos los cargos a los arbitro:
por el notario, se dictard resolucién declarando constiguido al Tribu.
nal Arbitral, y el notario” hara 1las notificaciones a las partes,
efecto de que empiece a correr el térming para laudar. Todas las
actuaciones y resolucicnes del Tribunal se hari ante notario, guier

actuara como secretario._*

COMPROMISC ARBITRAL JUDICIAL: Es agquel gque nace como congecuencia
de la clausula compremisoria estipulada contractualmente Yy ante 1la
negativa de alguno de los contratantes en otorgar la escritura pablica
respectiva, a solicitud de una de ellas se formaliza judicialmente

ante juez competente.

No obstante, gue nuestra ley civil adjetiva 1o denomina formalizacién
judicial del compromiso, realmente lo que se va a constituix es un
compromiso arbitral judicial, asli esta determinado en el articulo
271 de dicho cuerpo legal, el cual regula: "si alguna de las partes
se negare a formalizar el compromisc, © lo hiciere de modo que resul-
tare inaceptable, la otra parte podré dirigirse al juez pidiendo la
formalizacién judicial del compromiso.

Tanto el compromiso arbitral judicial como el extrajudicial pueden
ser de derecho o bien de equidad.

DIFERENCIA ENTRE EL CONTRATQ DE COMPROMISO ¥ EL DE TRANSACCION

La realizacién del procedimiento del contrato de Compromiso se debe
ajustar a las mismas normas adjetivas expresamente determinadas;: en
tanto que, el contrato de Transaccién no, sino que Unicamente débe
satisfacerse los requisitos de forma y de fondo, perc no de caracter
preocesal;

En el contrato de Compromise, las partes voluntariamente designan
2 uno, dos o mis arbitros, para que decidan acerca de la controversia
existente entre ellas: mientras que en la Transaccidn son los con-
tratantes quienes asumen la obligacidén de resolver la disputa que
existe entre ellos, de tal manera gue no hay intervencién de una ter-
cera persona;

En el contrato de Compromisc, puede asumirse 1a obligacién de dilu-~
cidar conflictos presentes y futuros; mientras en 1la Transaccidén so-
lamente sobre litis presente ¥ nunca pretéritas;

En el Compromiso se realiza la sustitucién ordinaria del Juez, conce-
diéndose una jurisdiccién privada, excepcional o especial a los &r-
bitros, para que resuelvan las cuestiones que se les sometan a su
conceimiento; el Compromiso y la Transacciédn tienen de comin poner
fin a una controversia, pero en la primera, como seflalamos, se produce
una sustitucidén de 1a jurisdicecién y se somete a un procedimiento
adjetivo civil hasta concluirlc, mientras en 1la Transaccidn, una vez
celebrado el contrato se le pore fin al conflicto O se impide su pro-
secusidn,
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6) FACCIONAMIENTO NOTARIAL DEL CONTRATO DE COMPROMISO ARBITRAL

Para la redaceifn del modelo del contrato de Compromiso Arbitral,
he seleccionado comoe asunto controvertido el que se origina comp consecuencia
lel giro habitual de una Sociedad de Responsabilidad Limitada, en cuya es-
critura pOblica de su constitucidn se estipula la cliusula compromisoria.

i) Dbligacibnes previas

a) El notario solicita a los contratantes gue exhiban la escritura
piblica constitutiva de la entidad social respectiva, para deter-
minar el derecho u obligacién que les asiste para la celebracidn
del negocio juridice en referencia ¥ la calidad con gque lo hacen;

b} Identificacidn de los comparecientes, de conformidad con el numeral
4 del articulo 29 del Cédige de Notariado.

MODELQ No., 17
CONTRATO DE COMPROMISO ARBITRAL

Yiecisiete (17).- En la Ciudad de Guatemala, el unc de junio de mil nove-
:ientos noventa y cuatro, ANTE MI: EDUARDO RECINOS CASTELLANOS, notario,
‘omparecen poOr una parte, JORGE MIRANDO LOPEZ, y por la otra, RAUL ZETINA
AAL; ambos son de cuarenta aflos de edad, casades, guatemaltecos, comer-
'tantes, de este domicilio y de mi conocimiento; aseguran hallarse en el
Jdbre ejercicio de sus derechos civiles y que celebran CONTRATO DE COMPRO-
IISC ARBITRAL, contenido en las siguientes clausulas: PRIMERA: Manifiestan
08 comparecientes gque son socics de la entidad social denominada MIRANDO-
ETINA Y COMPARIA LIMITADA, constituida en escritura piiblica nimero cuarenta,
utorizada en esta ciudad capital por el notario JULIC GALINDO DUARTE el
eis de abril de mil novecientos noventa, en cuyc instrumento en la cldusula
écima tercera se estipula: "Las diferencias que eventualmente surjan entre
os socios con motivo de este ceontrato, su interpretacidn o el manejo de
peraciones sociales propiamente dichas, ser&n resueltas mediante arbitraie
e equidad, integrade por una o varias personas, maximo cuatro, que tengan
onocimiento sobre el asunto controvertido; experiencia ¥ de rececnocida
vporabilidad, gquienes serdn nombradas de comiin acuerds y la integracién
el Tribunal correspondiente se ajustard a lo dispuesto por el Codigo Pro-
esal Civil y Mercantil"; SEGUNDA: Exponen los comparecientes que ha surgido
1 conflicto en cuanto a la interpretacidén de los porcentajes que mensual-
:nte deben dividirse los socies, asi como el maximo gue pueden repartirse
walmente en relacién a las utilidades de la scociedad; TERCERA: Declaran
38 contratantes que con fundamento en la CLAUSULA DECIMO TERCERA DE LA
SCRITURA PUBLICA CONSTITUTIVA DE LA SCCIEDAD RELACIONADA EN LA CLAUSULA
UMERA DE ESTE INSTRUMENTO, convienen ea nombrar como ARBITRO DE EQUIDAD
L Licenciado ANTONIQ MORALES FORNO, de cincuenta afios de edad, casado,
iatemalteco, Economista y de este domicilio {articulo 272 del Cédigo Proce-
1l Civil y Mercantil), quien deberA recabar las pruebas e informacién re-
ierida dentro de un plazo de quince dias, a partir de la fecha en ¢que se
¢+ disclerna el cargo, con gquien se colaborard en lo que se estime per-




-224-

tinente, debiendo dictar su falle dentro de los diez dias de vencido
plazo para recabar la informacién. La sustanciacidn del procedimiento 1
llevaré a cabo en esta ciudad capital en la sede de las oficinas central:
de la Sociedad Mercantil Mirando-Zetina ¥y Compafila Limitads, ubicadas en
la sexta avenida ntmero seis - doce de la zona nueve; CUARTA: Conviens
los contratantes en cancelar el honorario previamente pactado con el arbit:
Licenciado ANTONIO MORALES FORNO, en la cantidad de DOS MIL QUINIENTOS QUE1
ZALES (Q.2,500.00), el dia de la entrega y notificacién del fallo arbitral
QUINTA: Los comparecientes expresan gque nombran como Secretario del Tribung
Arbitral al notario FREDY LEMUS RAVAS, con quien se ha convenido en un hone
rario por sus servicios en la cantidad de MIL QUINIENTOS QUETZALES {(.1.5608
00}; y SEXTA: Ambos otorgantes exponen que en los términos relacionadc
aceptan el presente coatrato y se comprometen a cumplir el contenido integr
del laude arbitral que se dicte; como notario doy fe: a) Que lo escrit
me fue expuesto; b) De tener a la vista el testimonio de la escritura piblic
constitutiva de la entidad social denominada MIRANDO-ZETINA, Y COMPANI
LIMITADA, relacionada en el cuerpo de esta escritura; ¢) Que adverti a lo
contratantes de los efectes legales de este contrato. Leo lo escrito

los interesados y enterados de su contenido, objeto, valor v efectos legales
lo ratifican, aceptan y firman.

(£) (£)

Ante mi:
(£) notario

B) Obligaciones postericres

1) Extender el testimonio de la escritura piblica que contiene el con-
trato de Compromiso Arbitral a nombre de los otorgantes, en dupliicado
Y en papel bond, en la forma sefalada. El presente contrato esta

afecto al pago el Impuesto al Valor Agregado (IVA}, ya que tanto el
adrbitro come el secretarioc del Tribunal Arbitral devengaran un hono-
rario, el cual percibir&n a cambio del servicio gue presten, asi esté
consignado en el numeral 2 del articulo 2, parte conducente de 1la
ley citada, que regula: "“DEFINICIONES: Para los efectos de este ley
se entenderd: ...,; 2) Por servicioc: La accidn o prestacidén que una
persona hace para otra y por la cual percibe un honorario, interés,
prima, comisién o cualquiera otra forma de remuneracidn, siempre gque
no sea en relacidn de dependencia.®

La norma juridica gue antecede se complementa con los siguieates pre-
ceptos legales del mismo cuerpo de leyes citado, como a continuacién
8¢ transcriben en sus partes conducentes: articulo 3.~ "DEL HECHO
GENERADCR: ...; 2} La prestacidén de servicios en el territorio nacio-
nal...; y articulo 4: "DEL MOMENTO EN QUE SE CAUSA EL IMPUESTO. El
impuesto de esta ley se causa: !} En el momento de la emisidn de 1la
factura o comprobante por la venta de bienes muebles 0 por las pres-
taciones de servicics. Cuando la entrega de los bienes sea anterior
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a la emision de la factura o comprobante, el impuesto se causard en -
la fecha de la entrega real ¢ simbélica del bien. En las prestaciones
de servicio, sino se Hubiera emitido factura o Eomprobante, segin
corresponda, el impueste se causar& en la fecha en gue la remuneraci6n
s¢ perciba por el contribuyente,®

De manera gque, de acuerdo con estas normas juridicas tributarias,
es obligacién del notario hacer constar en diche testimonic gue el
impuesto gue genera el respective contrato ha sido satisfecho en el
documento correspondiente, bien sea en la factura o el comprobante;
en el presente caso la suma de los honorarios es por la cantidad de
CUATRO MIL QUETZALES (Q.4,000.00} y esta constituye la base imponi-—
ble, la gque se multiplica por el siete por ciento (7%) que es la taci-
fa del IVA, dando como resultado la cantidad de DOSCIENTOS OCHENTA
QUETZALES (Q.280.00) en concepto del impuesto aludido.

Extender el testimonio especial en papel bond, para remitir al Direc-—
tor del Archivo General de Protocolos, satisfaciendo el Impuesto del
Timbre Notarial sobre tarifa del uno por millar sobre el valor del
contrato que es de CUATRO MIL QUETZALES (Q.4,000.00), correspondiendo
por tal tribute la cantidad de CUATRO QUETZALES (Q.4.00), los cuales
se adhieren en timbre notarial a la primera hoja de dicho testimonio,
de conformidad con el articulo 3, parrafo tercero e inciso a} del
Decreto del Congresc de la Repiblica nimero 140%; y

Si alguno de los contratantes lo solicita, también se le puede exten-
der copia legalizada de la escritura piblica de referencia.







CAPITULO X
LOS CONTRATQS ALEATORIOS
I. EL CONTRATQ DE RENTA VITALICIA
} INTRODUGCCION

En el presente capitulo estudiaremos los contratos dencminados Alea=-
orios, siendo uno de ellos el CONTRATC DE RENTA VITALICIA, por lo que estimo
ndispensable, a prima fase, definir el concepto aleatorio para familiarizar-
os con dicha categoria de contratos.

GUILLERMO CABANELLAS expresa gque el concepto Aleatorio proviene del
atin aleatorius, que significa juego de dados vy lo define asi: "Es todo
> inseguro o incierto, por depender de la suerte o del azar.%(202}

Por su parte, MANUEL OSSORIC al pronunciarse respecto del concepto
leatorio manifiesta: "Entendiéndose por aleatoric lo perteneciente o rela-
lvo al azar ¢ que depende de algin suceso fortuito, el contrato aleatorio
:rd aguel en que todas las partes, o algunas de ellas, pactan expresa o
icitamente la posibilidad de una ganancia, o se garantizan contra la posibi-
ldad de una pérdida, segln sea el resultado de un acontecimiento incier-
.U {203)

De acuerdo a lo expuesto, podemos decir que la aleatoridad del contra-
) es precisamente la circunstancia hacia el futuro, incierta o insegura,
ie al acontecer hace gue aguél produzca la cbligatoriedad de cumplir con
| prestacién o bien, por el contrario, dejar de cumplirse con ésta por estar
Ijeta a tal circunstancia, tal seria para el primer caso las loterias, rifas
los juegos de azar, y para el segundo, es decir, para gque terminen los
‘actos del contrato o Io gque es igual, la aleatoriedad, como en el contra-
+ de Renta Vitalicia en que el fallecimiento del rentista fenece la obliga-
én de cancelar la pensidén alimenticia por el obligado.

De igual manera, a mi juicio, es conveniente conocer las definiciones
los conceptos RENTA Y VITALICIC, qgue forman parte del contrato gue vamos
tratar,

RENTA: "Ingreso regular gque produce un trabajo, una propiedad u otro
recho, una inversidn de capitales, dinero o privilegio. Utilidad, fruto,
ndimiento o provecho de una cosa%(204); analizando dicha definicidn en
rminos generales, podemos conciuir gue 1a Renta implica una inversidn de
zlquier naturaleza que permitird percibir un estipendio o beneficio econd-
zo.

12} Op. clt. toma ¥, pégina 155;
133 Op. cit. pagina 167: y
4} Ossoric, Manwel Ob, cit., pagina 166,
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VITALICIO (A}: "Lo que dura tanto como la vida"{205); en otras pal
bras y atendiendo al punto de vista contractual y de la figura juridica z
lacionada, lo vitalicio es la circunstancia en un negocio juridico gque dete
mina gque la vigencia del mismo durard toda la vida de la persona que se d
signe como la aleatoriedad de &1.

2} DEFINICION

4 pagar una pensidén anual durante ia vida de una o mas personas determinadas
& cambio de un capital en bienes muebles o inmuebles, cuyo dominio se ]
transfiere, desde luege, con la carga de la obligacién,“{206)

ENRIQUE A. GUGLIELMI define el contrato de Renta Vitalicia sefialandc
"Habr& contrato cneraso de renta wvitalicia cuando alguien por ura suma d
dinerc, © por una cosa apreciable en dinero, mueble o inmueble, gue otr
le da, se obliga hacia uvna o muchas perscnas a Pagarles una renta anual duy
rante la vida de uno o muchos individuos, designados en el contrato, (207

El Cédigo Civil guatemalteeco an el articulo 2121 define el institut:
en referencia asi: "Por el contrato aleatorio de renta vitalicia, wna persom
transmite el dominioc de determinados bienes a otra que se obliga, en cambic
& pagar periddicamente una pensién durante la vida del rentista. El ren-
tista puede ser el que transfiere la prapiedad de los bienes o un tercerc
designade por este en el contrato. La renta vitalicia puede constituirse
también a titulo gratuito.*

en la parte introductoria de este capitulo, definimos los conceptos
de ALEATORIO, RENTA Y VITALICIO ¥ seguidamente las del contrato de Renta
Vitalicia, de modo que contamos con mejores elementos de juieio para pronun-
ciarnos respecto de éstos,

81 analizamos detenidamente las definiciones vertidas acerca del copn-
trato de Renta Vitalicia, podemos llegar a ciertas epifonemas. En principio,

que suceda el hecho incierto que es el fallecimiento de una persona o de va-

4si también, se establece que la bersona que instituye la renta puede
'ser la misma persona del rentista {gquien recibe el beneficio de ia pensidn),
o bien que dicha pPersona sea un tercero; ¥ luego tenemas a la perscna gue
se¢ obliga a pagar 1la pensidn, quien a cambio recibe determinado bien con
la transferencia del dominio, el cual queda gravado por ,dicha pensidn., Lo
dicho anteriormeante, lo podemos resumir asi: A le entrega a 8 un determinado

{205) Ossoriy, Manuel, Ob, eit, pagina 788;
{206) Op. cit. tom Iv, pagina 7160;
(207 Gugltelmi, Enrigue A, "Instituclones de Rerecho Civil™, parte genersl, pag. 224,
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bien con la obligacién de que éste le pague a A, como contraprestacidn una
pensidn periddica, durante el tiempo que éste viva o bien durante el tiempo
que viva C, quien deber& designar en el contrate por A; también puede suce-
der que A designe comeo beneficiario (rentista) a D.

Ahora bien, en lo gue al parecer existe cierta antilogia en dichas
lefiniciones es en tornc a la pericdicidad del pago de la pensidén, en ellas
e seffala que la misma se cancelard anvalmente, lo cual entiendo gque cada
o se haréd un pago; mientras gque nuestra ley civil tiende a flexibilizar
ral situacidén al precisar gue la pensién se cancelara periddicamente, lo
'wal a mi juicio, ha de ser interpetado come pagos mensuales, hasta gque se
roduzca el fallecimiento de la persona o perscnas para que la obligacién
le prestar la pensidén concluya.

Cabe resaltar el hecho de que, doctrinariamente existe el predominic
le que en el contratoe de Renta Vitalicia tiene como objeto bienes muebles
¢ inmuebles, o cosas apreciables en dinero, en yuxtaposicién a otros trata-
istas gque incluyen también una cantidad de dinero, circunstancia ésta que
a sido rebatida debido a que ello da lugar a la confusién de la Renta Vita-
icia con la obligacitn de prestar alimentos, como mas adelante veremos.

Por su parte, nuestra ley sustantiva c¢ivil, tal y como se desprende
e su articulo 2121 precitado, el contrato de referencia solamente recaerad
obre bienes de los cuales se pueda disponer vAlidamente, aln cuando nos
e seflala a qué clase de bienes se refiere, dicha norma juridica debe inter-
retarse extensivamente en el sentido de que seran objeto de Renta Vitalicia,
anto los muebies como los inmuebles, no asi el dinero, que si bien es cierto
5 un bien mueble, no se ejerce sobre el dominio alguno porque son documentos
iblicos de uso comin y por lo tanto, no estan sujetos a propiedad privada.
1 1o que respecta a la gratuidad de dicho contrato, nos occuparemos de ello
Jando tratemos de su clasificacidn.

En conclusidn, el contrato de Renta Vitalicia lo enuncio asi: ES AQUEL
INTRATQ ALEATORIO EN VIRTUD DEL CUAL UNA PERSONA (INSTITUYENTE} SE OBLIGA
TRANSFERIR EL DOMINIO DE UNO ©O VARIQOS BIENES MUEBLES O INMUEBLES, A GTRA
'RSONA (DEUDOR} QUE CCMO PRESTACION SE COMPROMETE A CANCELAR UNA PENSION
RIODICA A FAVOR DEL INSTITUYENTE O DE LA PERSONA O PERSONAS QUE ESTE DESIG-
i EN EL CONTRATO, BIEN SEA DURANTE LA VIDA O DEL O LOS RENTISTAS O . DE
S5 PERSONAS NOMBRADAS EN DICHO NEGOCIO JURIDICO.

' CLASIFICACION
RENTA VITALICIA A TITULO GRATUITO

1.1} MEDIANTE LEGADO: Esta clase de renta tiene su origen en un acte
juridice de Gltima wvoluntad y en consecuencia, se enmarca en
el ambito del derecho de sucesiones, asumiendo la Renta Vita-
licia {pensitn) el caracter de legadn, ya que =e constifuye
mediante testamento a titule particular, scbre determinada per-
sona, empezando a cumplirse la cbligacién de prestar la persidn
a partir del fallecimiento del instituyente, porgue asta es
la causa especifica en las disposiciones testamentarias para
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que las mismas cobren vigencia ¥ lo cual le da el matiz de ale
torio.

El Cédigo Civil guatemalteco aceptd esta clasificacién del co
trato de Renta Vitalicia en el articulo 1011 al estipular: *!
el legado consiste en una pensidn o renta vitalicia, ésta comie;
za a correr deade el dia de la muerte del testador.®

1.2} MEDIANTE DONACION: La Renta Vitalicia gratuita contractualment
se constituye a través de la donacién inter-vivos ¥ por lo tantg
sus efectos se producen en vida del donante {persona instituyent
de la renta vitalicia) v el donatario {gquien recibe e}l benefici
de la pensién).

Nuestra ley sustantiva civil, aungue no expresa taxativament
si acepta la constitucidén de la Renta Vitalicia a través d
la donacién, se infiere de la definicisn legal de la misma a
indicarse que mediante ella voluntariamente inter-vivos se dis
bone por parte de una persona a favor de otra, de una part
de su patrimonio {articulo 1855), por lo tanto, tengo la convie
©ién de gue una persona si puede decidir a través de la donacién
instituir una Renta Vitalicia, ya que éste acto de desapodera
miento de una fraccién de un patrimonio implica la liberalidad
independientemente de la forma y modo en que se percibira
misma, lo cual ha de establecerse segin los términos en gu
se estipule dicho contrato.

La gratuidad de la Renta Vitalicia, ya sea constituida a travé:
del legado ({testamento) o mediante el contrato de Donacién,
se evidencia por ia circunstancia de que, en el primer caso,
el legatario (persona beneficiada por la pensidn) no contrae
obligacién alguna con e} instituyente de la misma que es el
testador; mientras que en la Donacién también se da el casc
de que el donatario (quien recibe la pensién}, tampoco asume
obligacién alguna con el donante que instituye la pensidn, por
consiguiente, en este contrato gratuito de Donacién no hay con-
traprestacién.

2} RENTA VITALICTA ONEROSA

2.1) CONTRATO DE RENTA VITALICIA ONEROSA: Es el negocic juridico
mediante &l cual el instituyente de la Renta Vitalicia trans-—
fiere el dominio de uno o varios bienes muebles o inmuebles,
a otra persona que se compromete a cancelar una pensién al prime-
£o o a la persona gue se designe en el contrato.

La diferencia de la RENTA VITALICEA GRATUITA Y LA RENTA VITALICIA
CONEROSA, es muy facil determinarla en razén de lo expuesto; en la primera
se recibe el beneficio de la pensidén y a cambio de ello no existe obligacién
ni se recibe bhijen algunc en propiedad. Mientras que en la Onergsa se recibe
un bien que lleva aparejado la transferencia del dominio y a cambio de elle
5€¢ asume la obligacidn de pagar una pensidn periddica a favor del rentista,
Por la forma de constitucién de dicho instituto también difieren en que en
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a4 Renta Vitalicia Gratuita se lleva a cabo a través d<e testamento o por
iedio de un contrato de Donacién; en tanto que, la Renta Vitalicia Onerosa
lebe otorgarse obligadamente por medic del contrato de Renta Vitalicia enla
scritura piiblica respectiva.

) CARACTERISTICAS

El Licenciade WOTZBELLI EUGENIO LIMATUJ IXCARAGUA, en su tesis de
rado, presenta en forma interesante y ordenada, 1as caracteristicas del
ontrato relacionado, estableciende 1la convergencia doctrinaria con nuestra
egislacidén civil, de las cuales seguidamente nos ocupamos:

4.1) *ES UN CONTRATO ALEATORIO: El1 término aleatorio, viene del vo-
cablo aleatorius, que significa juego de dados; es todo lo inse—
guro o incierto por depender de la suerte o del azar.

Un contrato es aleatorio, cuando la base del mismo estd compuesta
por las ventajas o desventajas, gque puedan tener una © ambas
partes contratantes, estado sujetoc a la realizacidén de un hecho
incierto.” La renta vitalicia tiene aplicacién dentro de tal
denominacitn, ya gque los sujetos de ella pueden obtener veatajas
o pérdidas, pudiendc ser uno de ellos, una tercera u otras per-
sonas, siempre que sean parte en el otorgamientc. El resultado
de este contrato estd pendiente de la vida del pensionista,
y cuando el tiempo del rentista fuere mas o menos corto, el
que esta obligado a pagar la pensién vendria a ser el mas bene-
ficiado, siendo ésta la razén por la que se dice que la renta
vitalicia es de caracter aleatorio;

4.2) ES ONEROSA: Este es el carActer por el cual es mis conocida
la renta vitalicia, La onerosidad radica en el hecho de que
este contrato, se establecen gravamenes o© provechos pard una
o ambas partes gue suscriben el mismo, la renta se ha de pagar
como consecuencia de la entrega del capital o bienes por parte
del acreedor o c¢redirentista, al deudor o debirentista, guien
estd obligade a pagar la pensién o renta a faver del crediren-
tista o de gquien &1 elija;

4.3) ES REAL: Por el hecho gque para gque el contrato quede perfecto,
se hace necesario la entrega de la cosa o capital con traasfe-
rencia de la propiedad respectiva. Para que gquede concluido
el contrato es imprescindible la entrega de dinereo o por tra-
dicidén de la cosa, en que consiste el capital. Se dice que
tiene capacidad para contratar la constitucidén de una renta
vitalicia por dinero gque diese la persona que la tuviere para
hacer empréstito; ¥y tiene capacidad para obligarse, quien la
tuviere tambidn para contraer empréstito; entences, tiene capa-
cidad para constituir una renta vitalicia guien la tenga para
vender un bien (mueble o inmueble); y para obligarse aguella
persona gue sea capaz para poder COmMPrar.
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Deniro de la practica civil puede darse el contrato de promes
para constituir una renta vitalicia, alcanzando en tal cas
su perfeccidn en la fecha ¥ condiciones pactadas por los coa
tratantes.

4.4} ES PRINCIPAL: Porque la renta vitalicia es un contrato que sub
siste por si mismo, no necesitando del cumplimiento de otr
obligacién, tal como sucede en otros contratos como el de fianzi
¥ otros de garantia, que esta4n subordinados a una obligaciét:

anterior:

4.5} ES UNILATERAL: A este respecto algunas legislaciones (la ar-
gentina por ejemplo) toma este contrato como bilateral, fun-
déndose en el hecho de due una persona entrega cierto capital
{dinero o bienes) y otra en tal virtud se obliga a pagar. Ahora
la doctrima y la mayoria de las legislaciones, le dan a este
contrato un caracter unilateral, ya que como consecuencia de
la entrega del capital gquien lo recibe se obliga a pagar una
renta o pensidén por toda la vida del acreedor o de la persona
sobre quien se constituye la renta, ésta vendria a ser la Gnica
obligacién que se refiere al cumplimiento del deudor; y

4.6} ES UN CONTRATO SOLEMNE: Ya que para celebrar el contrato de
renta vitalicia es necesario hacerio en escritura pablica, tal
comc 1o exige la ley."(208)

De las caracteristicas transcritas, la unilateral se torna dis-
cutible, a mi eriterio, el contrato de Renta Vitalicia puede
ser bilateral y unilateral o bien participar de ambas caracte-
risticas a la vez, ¥ en lo personal tengo la conviceidn de que
dicho contrate va a ser unilateral siempre que se constituya
a4 través del contrato de Danacidn © en forma testamentaria de
manera gratuita, puesto gue, en estos dos casos, la persona
a cuyo favor se instituye la renta sin dar nada a cambio, ob-
viamente, no adquiere ninguna obligacién y sclamente recibe
el beneficio, precisamente porque ambas formas de constituir
la Renta Vitalicia son declaraciones unilaterales de voluntad.

En lo yue respecta a 1a Renta Vitalicia Onerosa, como hemos visto
si tiene un verdadero matiz de contrato por la forma en que se estipula
Y ademds, es la forma que efectivamente nos interesa, para los efectosde
¢s5ta tesis, dadas sus caracteristicas propias ge Contrato de Renta Vita-
licia, Es por ellc que estimo si es permisible que en dicho contrato figuren
tanto la carateristica unilateral come la bilateral; a la primera ya me
he referido, Y en lo gque atafie a la bilateral, esta Surge cuando la persona
que recibe un bien en propiedad se cbliga en contraprestacién a cancelar
ura pensidon periddica a favor de quien le hizo entrega del bien motivo de

(208) Limatuf Ixcaragub, Wotzbellf Eugenlo, "El Contrato de Renta Vitalicia, en la Legislacién
Civil y Notarial {aspactos tundamentales) ™, paginas 10, 11 y f2,
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la Renta Vitalicia o de la persona designada en el contrato, por consiguien-
te, en este contrato se producen derechos y obligaciones reciprocamente
:ntre los contratantes. - i

Finalmente, gquierc hacer énfasis en que el contrato de Renta Vitali-
*ia Onerosa nunca va a ser unilateral y cuando afirmamos que el mismo par-
:icipa de la unilateralidad, nos referimos a que su forma de constitucién
iea a través del Contrato de Donacidn o por medio de testamento, en ambos
:ases de manera gratuita.

En conclusidn, dicho instituto también participa de las siguientes
:aracteristicas:

1} ES UN CONTRATC CONSENSUAL: Porque reguiere de la manifestacién del
consentimiente de las partes para su perfeccién; y

) ES UN CONTRATO TIPICO: Toda vez que se encuentra expresamente regulado
en nuestra legislacidn sustantiva civil (articulos 2121 al 2136, del
Cédigo Civil).

) ELEMENTOS DEL CONTRATO DE RENTA VITALICIA

LA COMPLEJIDAD PERSONAL DE ESTE CONTRATO
LA PENSION A PAGAR

FEDERICO PUIG PENA sefdala que son tres los elementos que conforman
L contrato de Renta Vitalicia:

5.1) ELEMENTOS PERSONALES: "Por regla general, sélo intervienen en
este contrato dos personas: el que entrega el capital, que se
convierte en acreedor o perceptor de la renta, vy el que lo re-
¢ibe, que pasa a ser deudor; pero el cddige autoriza las mas
diversas combinaciones, pues el art. 1803 establece que: podri
constituirse scobre la vida del que da el capital, scbre la de
un tercerc ¢ scobre diversas persconas, También puede constituirse
a favor de aguella o aguellas persona$ sobre cuya vida se otorga,
o & favor de otra u otras distintas. De este precepto se infiere
gue pueden ser hasta cuatro los elementos personales de este
contragn”{209); por lo tanto, de acuerdo con la exposicion que
antecede, podemogs resumir las combinaciones de los elementos
persconales de dichoc contrato asi:

El que da el c¢apital traducido en los bienes; béasicamente va a ser
la perscna que constituye la pensidn, quien ha de tener la capacidad
genexral para contratar, ademas del dominic del bien del gque se desa-
podera para tal efecto;

9)  Op. cit. tomo IV, pagina 321,
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2} EL que recibe el bien Y se compromete a pagar la pensidén: esta persol
de igual manera ha de teper la capacidadF general para obligarse
tal sentido asi‘como para comprar;

33 La persona sohre cuya vida se constituye la pensién: como ya hemc
sefalade, regularmente 1a pensidn se constituye a faver de la misn
persona que da el bien o los bienes y durante el tiempo que estd vii
deberéd cancelarse la misma; también puede designarse gue se constitui
r4 la pensién a favor del gue la instituye pero durante el tiemg
que sobreviva una tercera persona, siendo condicidn irreversible qu
esta pesona viva el momente de celebrarse el contrato ¥ &1 fuere
varias las personas, los efectos de la pensidn se extinguiran hast
que fallezca la 0itima de las bersonas nombradas; y

4} El que cobra la pensidn o pensionista: como lo indicamos, generalment.
Quien recibe la pensién es la misma persena que da el bien o los bie
nes, sin embargo, puede estipularse que la pensidén se constituiz;
a faver de una o varias personas y no sera posible que dicho derech
se traslade a los herederos de aquél, por ser un derecho de caracte;
personal e intransferible; también puede nombrarse que el derech
de estas perscnas se constituira al tiempo que estén vivas determina-
das personas, que deberdn ser identificadas plenamente en el contrato.

Por su parte el notario guatemalteco WOTZBELLI EUGENIO LIMATUJ IX-
CARAGUA, al sefialar las caracteristicas del contrato de Renta Vitalicia
se preocupd de denominar a los elementos personales de dicho contrato asi:
al gque instituye 13 pensién lo denomina ACREEDCOR O CREDIRENTISTA y al gue
recibe los bienes ¥ se obliga a cancelar 1la pensidén lo llama DEUDOR O DERI-
RENTISTA.

Nuestre Cédigo Civil sigue una posicidn similar a la doctrina, en
relacién a los elementos personales, inclusive, acepta la mayeria de com-
binaciones oportunamente indicadas, excepto el caso de gue se constituya
la pensidén sobre la vida de una o varias personas distintas del rentista.
En cuante a la denominacién de los mismos solamente se sefiala que son el
que da los bienes ¥ el gque los recibe ¥y se obliga a cancelar 1la pensidn;
también denomina a la persona que recihbe la pensidén como RENTISTA ¥y a su
vez determina que este puede ser la persona que transfiere los bienes o
una tercera persona {articulo 2121).

5.2) ELEMENTOS REALES: "Los elementos reales de este contrato son
dos: El capital y ia Pension. En cuanto al capital, la antigqua
legislacidén exigia que fuese en dinero; pero hoy, tantc puede
consistir en bienes muebles como inmuebles (artos, 1803 y 1805},
El "Yribunal Supremo, inspirandese en el tenor literal del ar-
ticule 1802, exige gue haya una transferencia de dominio {27
de junio de 1%06), por lo que negd el cardcter de renta vi-
talicia cuvando cedié un usufructc a cambio de una pension diaria
{12 de octubre de 1912}, Este criterio restringido es criticado
por PEREZ GONZALEZ Y ALGUER.

La pensién integra la prestacién del deudor de la renta. Esta
brestacién ha de tener una precisién relativa, dado su caracter
aleatoric, pues ha de constituirse por la vida de una o mas
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personas (27 de junio de 1906). ({Podrd fijarse un término maximo?
Asi se entiende en el Derecho Alemdn, siempre que aparezca 1o
vitalicio come esencial (por ejemplo: una renta de por vida,
pera con el maximo de cuarenta afkos. No seria asl una renta
por diez afios, cesando en caso de muerte). En el Derecho espancl
asi opinan PEREZ GONZALEZ Y ALGUER, siempre que con la fijacién
del término no se destruya el caracter aleatorio del contrato.

También ha de tener una precisidn en cuanto a la ecantidad.
El Tribupal Supremo declard que no existia cantidad si la pen-
$idn no consistia en una cantidad fija y determinada, sinc varia-
ble, segin las necesidades del rentista (16 de diciembre de
1930},

iHabrd de estar limitada en cuanto a su contenido?. Asi 1o
entienden CASTAN y la mayoria de los tratadistas, sosteniendo
que si bien, por regla general existe libertad de estipulacidn
en lo concerniente al quantum de 1la renta, ellc no obstaate,
quedaria el contrato sujeto a la ley de la usura, si implicase
en el fondo un préstamo usuraric (9 de eneroc de 1928). Sin
embargo, DE BUEN entiende que éstos hay gque admitirlos con cier-
tas reservas, pues lo natural es que las rentas vitalicias es-—
tipuladas excedan en mucho al interés del capital entregado.”(210])

Resumiendo lo expuesto, son dos los elementos reales del contrato
relacionado, EL CAPITAL Y LA RENTA. En cuante al capital,
predomina el criteric em la actualidad de que solamente recaera
sobre bienes muebles e inmewebles, siendo unas de las pocas legis~
laciones, la argentina gque acepta que el capital consista en
dinero. E1 argumento que vierten quienes se oponen a gue el
capital sea en dinerc es para evitar gque la renta vitalicia
se confunda con los alimentos. Por otro lado, los autores han
previsto evitar en lo posible que ello pudiera dar lugar a simu-
lar con un contrato de usura y por ello es gue se inclinan a
gue generalmente se instituya la pensidn de por vida del rentista
¢ de los tercercs designados en el contrat), y ademds se preten-
de que subgista el caracter aleatorio y a su vez, no desnatura-
lizar el propdsito de dicho negocio juridico que es el beneficio
que se da a través de la pensidn.

En cuantc a la pensién, es necesario gque la misma sea fijada
en una cantidad determinada y la cual ne variarg a partir de
su constitucidén hasta que se extinga, ello también se debid
para diferenciarla de los alimentos gque si son factibles de
modificarse como oportunamente indicamos.

Puig Pefa, Federico, Ob. cit. temo IV, pigiras 322 y 323,
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Nuestra ley civil se adhiere a la corriente mederna, acer
de Jlos elementos reales del instituto que nos ocupa, pues
que, de conformidad a 1lo estipulado en el articulo 2121, sé&
pueden ser objeto de Renta Vitalicia los bienes muebles e i
muebles, y a mi criterio, no acepta que se constituya aporta
dose capital ean dinero. Con respecto a la pensidn, de igu
manera que la doctrina, sefiala la obligatoriedad de estipular:
la cantidad que ha de pagarse en tal concepto, inclusive, exiy
que se exprese el propésito de la Renta Vitalicia con la fins
iidad de no desvirtuar su naturaleza.

ELEMENTOS FORMALES: “Respecto de los elementos formales de est
contrato, bastard indicar su naturaleza real, que exige, pc
tanto, la entrega de la cosa, y los Preceptos genéricos relatiwve
a la forma, de los arts. 1278 ¥ 1280 del Cédigo Civil. Pc
consiguiente, serd necesaria escritura piblica cuando el capita
consista en inmuebles, aungque no e3 necesario consighar en ell
la cuantia de aquél (14 de diciembre de 1908}"(211); de acuerd
con el parrafo qgue antecede, son formalidades de ia Renta Vita
licia la entrega real de los bienas Y su constitucidn en escri
tura pablica cuando el capital consista en bienes inmuebles
de tal modo que, segf(n el autor precitade, no es necesaria 1
escritura pGblica cuando sl capital em tal contrato sean biene
muebles,

El Codigo Civil guatemalteco no comparte en su totalidad e:
c€riterio que precede en tornoc a los elementos formales del Con-
trato de Renta Vitalicia, vya que dispone taxativamente que
"Para la validez del contrate se requiere su otorgamiente er
escritura ptiblica, la cual contendra la espacificacién del ren-
tista su fuere un tercero Y la pensidn o renta gue ha de pagérse-
le, el propésito de la renta, la garantia que asegura su pagc
Y las condiciones que crean conveniente las partes. Si se trata
de inmuebles se observaran adem&s, los requisitos necesarios
para su inscripeidén®({articulo 2122); como podemos notar, en
esta norma juridica, nuestra ley civil es eminentemente Fforma-
lista, pues exige que el contrato de Renta Vitalicia deba cumplir
con los requisitos y estipulaciones gue nos permitimos enumerar
para su ilustracidn;

L) Debe constar en escritura poblica como requisito esencial
para su validez, bien se trate de bienes muebles o inmuebles
sobre los gue recaiga el contrato;

2) Debe identificarse al rentista si fuere un tercero:

3) Debe establecerse el valor de la pensién a cancelar;

{2in

Op., cit, tom Iv, pagina 323,
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4} Los bienes deben ser estimados y plenamente identificados;
$) Bs necesario gue también se consigne el propésito de la renta;

6} Optativamente, puede estipularse la garantia que asegure
el pago de la pensién; y

7} Especificamente en el caso de los inmuebles, es indispensable
verificar gque el mismo estéd libre de gravénmenes e inscrito
a nombre de la persona que instituird la reata, para que
pueda operarse a nombre del deudor de la renta.

Importante es a mi juicio, aclarar en tornmo a la garantia gque
exige nuestra ley para afianzar el pago de la pensién originada
por el mencionado contrato y que en igual sentido se expresa
la doctrina, sin embargo, también debemos diferenciar el gravamen
que pesaré& sobre el bien, es decir, al inscribirse en el Registro
General gde la Propiedad dicho bien a favor de la persona obli-
gada a cancelar la pensién, obviamente, quedaré anotada la limi-
tacién sobre el mismo, por lo tanto, soy del criteric de que
si en determinado momento la persona deudora de la pensién decide
enajenar tal biean, lo cual puede hacer porgue se le ha transfe-
ride el dominio, naturalmente, debe hacerse constar dicho grava-
men en la escritura plblica respectiva y de esta manera, la per-—
sona que adguiere dicho bien gueda enterada u cbligada a cumplir
con la pregtacidn que implica el gravamen impuesto sobre el bien
en referencia.

En lo gque respecta la garantia, el deudor de la pensién debe
seftalar e identificar de qué clase serd {fiduciaria, hipotecaria
o prendaria). Si nos formulamos la interrogante: iQué sucede
si el deudor incumple con la garantia o gue ésta se reduzca o
desaparezca?, esta pregunta nos la planteamos con el propdsito
de hacer incapié en los efectos de este contrato, ya gue aqui
vamos a enfrentar situaciones especiales que se sefalan en -
la doctrina y nuestra ley civil sustantiva.

Al suscitarse el hecho de gque el deudor incumpla con la garantia
para cumplir con iz pensidén o gue llegara al conocimiento del
acreedor que la garantia prestada ha disminuido o desaparecido,
pueden suceder dos situaciones: la primera es gue el que insti-
tuye la reata {acreedor), tiene el derecho de ejercer su accidn
civil, demandando la resolucién del contrato y exigir la restitu-
cién del bien gue entregd; la segunda situacidn es gue si la
persona designada como rentista es distinta a la acreedora, tam-
bién puede ejercer el mismo derecho, soliciténdo segiin el caso,
la ampliacién de la garantia o & falta de ésta, abogar por la
rescisidn del contrato, perc en este caso no se le adjudicara
el mismo sino que su derecho se circunscribe a reclamar el pago
de las pensiones atrasadas y requerir gque se le garanticen leas
pensicnes futuras, ya gque sobre el bien que se transfiere al
deudor de la pensién no podra dirigirse, excepto que el rentista
y el acreedor fuere la misma persona {para su ilustracidn consQl-
tese los articules 2123 al 2132 del Codigo Civil guatemalteco).
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6) EXTINCION DE LA RENTA VITALICIA

Existe uwridad de criterio enm 1la doctrina respecto a las causas q
extinguen la obligacién de prestar ia pensidn derivada del contrato de Ren
Vitalicia. JOSE CASTAN TOBENAS, en relacidén al tépico relacionado expres
“Se extingue este contrato por las causas generales, vy, ademas, por la muer
del pensionista o de la persona sobre cuya vida fue constituida la rent.
¥ si fue sobre ia vida de varias, por la muerte de la Gltima."(212)

Nuestro Cédigo Civil, aboga porque los efectos del contrato de Ren!
Vitalicia se extingan de igual manera a la establecida en la doctrina, a:
io estipula en el articulo 2123 al preceptuar: "El rentista puede ser persor
juridica, pero, en tal caso, la renta terminard con la vida del instituyent
© con la vida de la persona designada por é1 al otorgarse el contrato:;”
profundizamos en este precepto legal, podemos inferir aque, en cuanto a 1
extincién se refiere, dicha norma lo ampiia o extiende, es decir, a mi jui
cio, aunque la redaccion no es may técnica, el legislador incluye, a diferen
cia de la doctrina, que la pensién pueda constituirse no sélo a favor d
una persona natural sino que también a favor de persomas juridicas, por la
que debemos entender como aquellas instituciones de beneficio social, cul
tural, educativas, etc., pero que la extincidn o aleatoriedad del contrat
se produce por la muerte del instituyente de la renta, ya gue cuando el ren
tista sea una persona juridica no puede estipularse que la obligacién 4
prestar la pensidn cesara al fallercer estas porque elle no es posible
lo gue es igual, no son susceptibles de una muerte natural, porque la inten-
cidn del legislador es que la pensién estari vigente dentro de un plazo in-
cierto gue va a ser durante la vida de una persona natural, la cual debe
designarse en el contratc con el cardcter de un tercero.

En conclusién, sostengo el criterio descrito anteriormente pargue
considero que es el espiritu de la norma juridica comentada, ademas, porgque
enlos casos aludidos suponemos que el rentista al tratarse de una persona
juridica se designa cen mayor razén a una o varias personas para que schre
sus vidas se constituya la cbligacién de pagar 1la pensidn, por lo tanto,
ésta se extingue al fallecimiento de la dltima de ellas, precisamente porque
con ello se logra una mayor durabilidad del beneficio de 1a Renta Vitalicia.

Previa redaccién del modelo de dicho contrato, debemos hacer énfasis
en que el instituyto aqui tratade es el CONTRATO DE RENTA VITALICIA, el cual
siempre va a ser oneroso de acuerdo al punto de vista de su analisis, es
decir, basicamente en cuanto a2 la forma de su constitucidn como un contrato
propic de Renta Vitalicia, por consiguiente, no es objete de estudio ni hace
que restemcs importancia a la constitucién de la Renta Vitalicia Gratuita
que se celebra en un contrato de Donacidn o por medio de testamento; ademas,
en el caso del contrato de Donacidén, ya he realizado un estudio sobre el
mismo en e) capitulo VI de esta tesis ¥ en lo que respecta al testamento,
este se regula por el Dereche de Sucesiones, lo cual no es materia de estudio
en esta tesis, razén por la cual, obviamos su estudio.

(212y  0Op, c.t. tomo IV, pégina 708,



-239-

De acuerde al analisis del instituto relaciconado, podemos enumerar
ias modalidades que puede asumir dicho contrato, de ia siguiente manera:

1} Contrato de Renta Vitalicia celebrade entre el instituyente (acreedor)
¥ la perscna {deudor) que se obliga a cancelar ia pensidn al primero;

1) Contrato de Renta Vitalicia en el cual interviene una tercera persona
en su calidad de RENTISTA, gquien es distinta al acreedor y el deudor;

b} Contrate de Renta Vitalicia en el que interviene el  instituyente
{acreedor), rentista (persona gue recibe la pensién y entrega el bien)
¥y el o los terceros, sobre cuya vida se estipula que estar& vigente
el pago de la pensidn.

"} FACCIONAMIENTO NOTARIAL DEL CONTRATO DE RENTA VITALICIA
W) Obligaciones previas

a} Identificacién de las personas gque comparecen a la celebracién
del contrato de Renta Vitalicia, en cumplimiento del numeral 4
del articulo 29 del Codigo de Notariado;

b) Solicitar a la persona que va a instituir la renta vitalicia,
que acredite su derecho de propiedad sobe el bien que serd motivo
del contrato, tal como lo ordena el numeral 8 del articulo 29
del Cédigo de Notariado;

€) En el caso de tratarse de un bien inmueble, el notario debe compro-
bar personalmente en el Registro General de la Propiedad que co-
rresponda, si la Oltima inscripcién de dominio esta operada a
favor del instituveante de la renta y ademé&s, determinar si esté
libre de gravamenes, limitaciones o anotacicones; v

d} El1 notaric debe apersonarse a la Direccidén General de Catastro
¥y Avalio de Bienes Inmuebles (DICABI}, en la Seccidn de Matricula
Fiscal, con la finalidad de comprobar si el bien motivo del con-
trato estd operade a nombre del instituyente de la Renta Vita-

licia.
MODELO No. 18
CONTRATO DE RENTA VITALICIA

ieciocho (18).~ En la Ciudad de Guatemala, el tres de junio de mil novecien-
os noventa y cuatro, ANTE MI: EDUARDO RECINOS CASTELLANGOS, notario, com-
arecen ARTURO VARGAS GUZMAN, de sesenta afos de edad; PEDRO GARCIA LUNA,
e cuarenta afos de edad y ZOILA ZETINA DUBRRTE, de veinte aflos de edad:
os primeros casados y la tercera soltera, todos comerciantes, de este domi-
ilio y de mi conocimiento; gquienes en el transcurso de este instrumento
e denocminarédn CREDIRENTISTA, DEBIRENTISTA Y RENTISTA, respectivamente;
seguran 1os comparecientes hallarse en el libre ejercicio de sus derechos




-240~-

civiles y que celebran CONTRATO DE RENTA VITALICIA, de conformidad con 1la
cldusulas siguientes: PRIMERA: Expresa el CREDIRENTISTA que es propietari
de la finca urbana inscrita en Registro General de la Propiedad de la Zon
Central, al nfmerc veinte (20), folio doce (12) del libro namero quinec
(1%3) del Departamento de Guatemala, con las medidas y colindancias gque 1
aparecen en su respectiva inscripcidén de dominio; SEGUNDA: Declaxa en form
expresa el CREDIRENTISTA gque el bien inmueble de su propiedad identicad
en la clausula anterior se encuentra libre de gravamenes, limitaciones
anotaciones gue puedan afectar los derechos del DEBIRENTISTA v el notari
le advierte las respensabilidades en gue incurre si lo declarado no fuer
ciertc: TERCERC: EL CREDIRENTISTA transfiere la propiedad del bien relacio
nade en la cldusula primera de esta escritura a favor del DEBIRENTISTA
CUARTA: Continda manifestando el CREDIRENTISTA que dicho bien lo estim
en la cantidad de CIEN MIL QUETZALES ((Q.100,000,00); QUINTA: Por su part
el DEBIRENTISTA expone que en virtud del acte de liberalidad gque a su favor
hace el CREDIRENTISTA del bien relacionado, se OBLIGA a pagar durante 1L:
vida del rentista una pensidn mensual por la cantidad de DOSCIENTOS QUETZALES
(2.200,00}, gue en forma vencida Yy en la residencia de esta, wubicada enl:
doce calle namerc once - doce de la zona tres de esta ciudad capital; SEXTA:
Expone el DEBIRENTISTA que en garantia del cumplimiento de su obligacidn,
constituye HIPOTECA a favor del CREDIRENTISTA, del inmueble gque le fue trans-
ferido el dia de hoy en esta escritura pablica; SEPTIMA: El CREDIRENTIST2
manifiesta en forma expresa gque acepta la hipoteca gue se constituye a sy
favor; OCTAVA: E1 CREDIRENTISTA hace saber al obligado gque la cancelacién
de la pensidén aludida se iniciarg a partir del treinta y uno de junio del
afio en curse y se extinguird por el fallecimiento del RENTISTA: NOVENA:
Ambos otorgantes expresan gue en los términos relacionados aceptan el pre-
sente contrato, Como notario doy fe: a) Que lo escrito me fue expuesto;
b} Que tuve a la vista el titulc con que se acreditd el derecho de propie-
dad consistente en el testimonio de la eseritura pablica nomero doscientos
(200) autorizada en esta ciudad capital por el notario Nery Rodenas Paredes,
el quince de octubre de mil novecientos noventa; y ¢) Que adverti a los
contratantes de los efectos legales de este contrato ¥y de la obligacidn
registral del testimonio de esta escritura pablica. Leo la presente a los
interesados y enterados de su contenido, objete, valor y efectos legales,
la ratifican, aceptan y firman.

{f) Credirentista (£} Debirentista
{£) Rentista Ante mis
{f} notario
B} Obligaciones posteriocres
L) Razonar el testimonio de la escfitura piblica mediante la cual se
acreditd el derecho da propiedad, en virtud de la modificacidn que
sufre por el contrato que se autoriza, de conformidad con lo estable-

cido por el articulo 36 del Codigo de Notariado;

2} Extender testimonic en papel bond en duplicado a nombre del DEUDOR
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O DEBIRENTISTA en la forma acostumbrada, El presente contrato esta
afecto al pago del Impuesto al Valor Agregade (IVA), por lo gque debe
satisfacerse en la hdja en que se asienta la razém del testimonio,
mediante la adhesidn de los timbres fiscales o bien cancelarse direc-
tamente en las cajas de las receptorias fiscales de la Direccién Ge-
neral de Rentas Internas del Ministerio de Finanzas Pablicas, sobre
la base imponible que es igual al valor con que dicho inmueble est&
registradec en la Matricula Fiscal respectiva y en case de haberse
estimadeo por un valor mayor, sobre éste dehe tributsrse, en base a
la tarifa de dicho impuesto que es del siete por ciento {7%)}

En el presente caso, el inmueble esta justipreciado en la cantidad
de CIEN MIL QUETZALES (Q.106,000.00), por lo que corresponde cubrir
en concepto de IVA la cantidad de SIETE MIL QUETZALES {Q.7,006.00}.
Fundamento legal: Ley del Impuesto al Valor Agregado, Decreto del
Congreso de la Rephblica nimeo 27-92, el cual en su articule 2, parte
conducente regula: "DEFINICIONES: Para los efectos de esta ley se
entenderd: 1) Por venta: Todo acte o contrato gque sirva para trans—
mitir a titule onercsc el dominio total o parcial de los bienes mue-—
bles e inmuebles situados en el territorio nacional o derechos reales
sobre ellos, independientemente de la asignacion que le den las partes
y del lugar en que se celebre el acto o centrato raspective...”.

Finalmente, al pie de la razén del testimonic se le agrega un timbre
fiscal de cincuenta centavos de quetzal gue cubre el impuesto por
la razén gque le anotard el Registrador General de 1la Propiedad al
presentarse a su inscripecidn (articulo 5, numeral 3 de la Ley del
Impuesto de Timbres Fiscales y de Papel Sellado Especial para Proto-
colos, contenida en el Decretoc del Congreso de la Republicantmero

37-92);

Remitir wun aviso de traspasc en papel bond a la Direccién General
de Catastro vy Avalilo de Bienes Inmuebles (DICABI), en la Seccidn de
Matricula Fiscal del Ministerio de Finanzas Plblicas, en cumplimiento
del articulo 38 del Cédigo de Notariadeo, el cual fue expresamente
modificado por el articulo 47 del Decreto del Congreso de la Repiblica
nimero 62-87, que contiene la Ley deil Impuesto Unico Sobre Inmuebles;

Remitir avisco de traspaso en los mismos términos gque el anterior,
en papel bond, al Departamento de Catastro de la Municipalidad de
Guatemala, en cumpiimiento con el articulo 38 del Cddigo de Notariade;

Y

Extender testimonio especial en papel bond, redactado en la forma
habitual, para remitir al Director del Archivo General de Protocclos,
satisfaciendo el Impuesto del Timbre Notarial por su valor maximo
que es de CINCOG QUETZALES (Q.5.00), de conformidad con el articulo
3, parrafo tercero e inciso a) del Decreto del Congreso de la Rep-

blica nlmero 1401,
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II. CONTRATOS DE JUEGO Y APUESTA

1} GENERALIDADES

En el presente apartado estudiaremos dos figuras juridicas por exc
lencia aleatorias, siendo ellas EL JUEGO Y APUESTA, por la similitud g
guardan las trataremos conjuntamente.

Al incursionar sobre lo tratado en doctrina con respecto al tema al
dide e iniciar las indagaciones pertinentes, pude percatarme de lo esca
que a5 la bibliografia en torno a dichos institutos ¥ la gque existe les
un tratamiento limitadoo independientemente de otras circunstancias gue coat
yuvan a ello ¥ que seguidamente veremos.

En efecto, JOSE CASTAN TOBERAS, en una forma acertads en 1o que at:
fe al tdpico en referencia expresa: “Plantea el juego un problema dific;
para el legislador, no sélo parecen estar en oposicidén, de un lado, el ints
rés social (que condena el juego, como fomentador del vicio, de la holgan:
Y de la prodigabilidad), ¥ de otre, el respeto al debido derecho de la prc
piedad individual y a la libertad de contratacidén, sinc ademés, porgue aunge
se opte -como creemos debe hacerse- por la tutela de las conveniencias socia
les, le es al estado muy dificil luchar contra la pasién del juego, v si
de muy limitada eficacia las sanciones directas contra &61"{213}); tal com
seflala CASTAN TOBERAS, dasde tiempos muy antiguos ha habido un interés g
los Estados de oponerse al Juego, no obstante que no se refiere a la Apuesta
estimo que lo diche para aquél también le es aplicable a este, precisament
borgue, por un lado, arguye el citado tratadista, el legislador hace esfuer
Zes por proteger el interés social Yy econdmico de la sociedad, condenand
el juego por la viabilidad al vicio, asi como a la holganza de las persona
que se dedican a ellec y a su vez, trata de impedir que los individuos dila
piden o desperdicien su patrimonio en gastos indtiles y vanos (Juegos y
Apuestas), sin medida, orden y razdn, y contrapuesto a ello, el legislado
se enfrenta con que debe rospetar el derecho de propiedad individual, ei
el seantido de que no puede restringir a las personas a que dispongan de 1:
misma como les plazca o bien que se les limite en sus derechos a la libre
contratacidén.

No obstante ello, las personas que contratan en base a un Juego ¢
Apuesta, deben ser tuteladas por el Estado para velar asi por las convenien-
cias sociales y aungue ello sea una’ tarea dificil debido a que la practica
demuestra lo inevitable e imposible que es oponerse a la pasidn del Juego,
pues habiéndose establecido sanciones directas, su resultado de controlar
con eficiencia las mismas, Y por otro lado, la falta de instruccidn y educa-
cién en tal sentido, que: es el mayor problema.

(213} Op. cit, tomo 1v, pagina 709,
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9] DEFINICION

SANCHEZ ROMAN, citado por JQSE CASTAN TOBERAS, define el Jiego como:
'Un contrato principal, consensual, bilateral, oneroso y aleatorio, por el
‘udl se coavienen dos o varias personas, las que pierdan, cierta cosa a las
[ue ganen."(214)

CLEMENTE DE DIESO, citado por el mismo tratadista, define la Apuesta
si: "Un contrato principal, bilateral, aleatorio ¥ consensuval, por el que
©s personas, gue tienen concepto distinto de un sucesc pasado o futuro y
eterminadc, se comprometen a entregar una cantidad, una a otra, segliin se
ealice o no dicho suceso.*{215)

Por su parte, DIEGO ESPIN CANOVAS al definir el Juego expresa: “La
snvencién por virtud de la cual dos ¢ mis personas hacen apuestas {sumas
2 dinero u otra cosa determinada) con el compromiso de perderlas en favor
® aguella gque venza en el juego, ya consista este en una actividad que de-
:nvuelven las partes mismas que participen en el juego o en que s veri-
ique o no un determinado evento." (216)

Dicho autor al referirse a la Apuesta la define asi: “"Una convencién
! cuya virtud la apuesta es atribuida a aguella parte cuya afirmacién res-
*¢to a un hecho o cuya opinidn relativamente a un asunto o materia que es
vjeto de discusidn, resulta cierta, exacta."{217}

FEDERICO PUIG PERA, al pronunciarse con respecto a los institutos
:lacionados manifiesta: "No es posible dar una definicién gue abarque los
8 contratos de Juego y Apuesta. Acasc lo gque pudiera decir -sin temor
egquivocarme es que, en ambos, una de las partes promete a la otra una pres-
cién, si las circunstancias aleatorias gue intervienen no le son favora-
es, o mas concretamente, gue son aquellos contratos por cuya virtud dos
mas personas convienen reciprocamente en realizar una prestacién, las que
erdan a las gue ganen."{218)

Como podemos apreciar de lo transczito en torno a el Juege y la
uesta, al parecer son definidas cual si Ffueran sinénimcos y como mas ade-
nte veremos, ambos tienen sus rasgos y caracteristicas que segin la doc-
ina hacen que se distingan.

A mi juicio y atendiendo & la corriente moderna contenida en el p&-
xfo que precede y lo que se pretende obtener, bien sea en el Juego o la
esta, los podemos definir conjuntamente, sin que ello signifigue gue les
s un calificative de similares,

43 Ob, ¢.t, tomo IV, pégina 709;

5} Ob, cit, tome IV, pagina N3;

[:}] Op. clt. Vol. III, pagina 629;

7} Ibidem;

B Op. c¢lt, toma IV, péginas 328 y 329.
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En exe sentido, el contrato de Juego y Apuesta lo definc asi: ES AQU
ACUERDO DE VOLUNTADES CELEBRADO ENYRE DG5S O MAS PERSONAS, QUE SE OBLIG
RECIPROCAMENTE CON UNA O Mas PERSONAS ~ ACERCA DE QUE UNA O UNAS PAGARAN
UNA O LAS OTRAS Y VICEVERSA, UNA PRESTACION QUE PREVIAMENTE DETERMINAN
CON BASE A LAS REGLAS DE LOS MISMOS Y UNA VEZ QUE ACONTEZCAN LAS CIRCUNSTA?
CIAS ALEATORIAS A QUE SE SOMETAN SUS EFECTOS.

El Cédigo Civil guatemalteco no define lo que debe entenderse pc
los contratos de Juege y Apuesta, solamente regula las disposiciones genera
les que gobiernan las Loterias, Rifas, Juegos Y Apuestas, permitidos pa
la ley.

3} DISTINCION ENTRE JUEGO Y APUESTA

En doctrina se alude a dos criterios de diferenciacidén entre Jueg
¥ Apuesta, en ese sentido PFEDERICO PUIG PENA expone: "Los autores insiste:
Y tratan de precisar -dentro de este amplio concepto- cuales son los rasgo:
caracteristicos de uno ¥ otro contrato. La distincién clasica entre amba
figuras se asenté en 1a circunstancia de que la realizacién del hecho depen-
da de las mismas partes { juego} o sea extrafo completamente a las mismas
(apuesta); pere este criteric gue ya tenian en Roma, esta hoy trasnochado,
bues tante en el juego como enla apuesta puede tratarse de hechos que las
bartes mismas ejecuten o que no sea obra de las mismas. En las loterias
Y jugadas de bolsa, el acontecimiento no es obra de las partes {como seris
er los naipes, por ejemplo}, v sin embargo, son juegos. En cambio, existen
apuestas si dos personas se obligan a pagar una cantidad a aguella de ambas
que consiga mayor veloeidad ¥, sin embarge, el hecho es ejecutado por los
mismos contratantes, Estimamos muy acertada la distincién ge tipo ejecutiva
que establecen ENNECCERUS. Este sostiene que habra juego si el designio
de las partes es sble la distraccidn o las ganancias (o ambas cosas a la
vez}l vy existe apuesta cuandoc el designio de la convencidn pactada sea re-
bustecer una determinada afirmacidn.” (219}

Como podemos precisar, en 1l1a primera diferencia que se plantea entre
el Juego y 1la Apuesta, es que el primerc de ellos, es decir, el Juego, los
contratantes participan en el mismo ¥ su resultado depende de sus interven-
ciones; mientras que en la Apuesta no participan los contratantes en la rea-
lizacién del resultado y en consecuencia, el mismo es independiente a ellos.

En conclusidn, debido a la poliferacién de distintos Juegos y Apuestas
originados por ios grandes avances en la cibernética ¥ la tecnologia, 1los
autores se dan cuenta que ¥a& no es posible continuar sosteniendo tal criterio
de diferenciacién, porque se determina en muchos casos gque en algunos Juegos
pende el resultado de la intervencién o no de los contratantes Y es la misma
situacidn que se plantea en la Apuesta,

(219¥ Op. ¢ft, tomo Iv, pagtna 329,
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En la segunda diferencia planteada se dice gue si lo que se protende
:s la distraccién o las ganancias o ambas cosas a la vez, se estd en presen-
ria del Juego y gque cuando el objeto sea rebustecer ung determina afirmacidn
ie trata entonces de la Apuesta, sin embargo, tampoco estas diferencias son
lo suficientemente claras, por lo que se hace necesaric agregarles dos ele-
wentos. El primero es el subjetivoe, es decir, la intencién de los contra-
antes, ya gque si se determina que se pretende una distraccién, intervengan
' RO en su ejecucidn los coniratantes sin que exista de por medio las ganan-
ias, entonces, a mi juicio, estamos frente al juego y si por el contrario,
©5 centratantes disponen que ha de cancelarse determinada cantidad de dinero
0s que pierdan a los que ganen, integrando este el elemeatc chijetivo, lo
val le da el matiz de apuesta, participen o no los contratantes.

) EFECTOS Y CONSECUENCIAS CIVILES

Esto es lo gque generalmente refiere la doctrina en lo relativo a el
lego y Apuesta, siendo DIEGQ ESPIN CANOVAS, gquien con mas propiedad trata
) concerniente a los efectos y consecuencias civiles que se derivan de tales
lguras juridicas, y expresa: "En relacién con los juegos prohibidos, dispone
. cbédigo gque 1la ley no concede aceidn pdra reclamar lo gque se gane en un
lego de suerte, envite o azar; pero el que pierde no puede repetir lo que
lya pagado voluntariamente, a no ser gue hubiere mediado dolo, o que fuere
nor, ¢ que estuviere inhabilitado para administrar sus bienes."(220}

De conformidad con el parrafo que antecede, en relacidn a los juegos
chibidos se dan dos situaciones, El primerc es que una perscna no podré
¢lamar judicialmente que se le cancele lo que ha ganado en un juego prohi-
do, lo cual resulta muy légico porque la ley no puede aceptar que una obli-
cidn tenga como fuente un hecho o acta prohibide por ella; y en el segundo,

sentido coatrario, una persona no puede exigir legalmente gue se le de-
2lva lo que veluntariamente ha pagado en un juege ilicito, ademas de que
persona que obtuvo la ganancia no tiene cbligacién legal debido a la causa
rocada, la cual estd prohibida, ¥ no obstante ellc, para este casc se plan-
1 excepciocnalmente que, habiéndose cancelado un pago en dinero por la par-
tipacidn en un juego prohibido, la ley atribuye accién civil a la persona
* realizb tal prestacién, para que interponga su demanda respectiva, siem-
* que demuestre gue hubo dolic en el juego, con el objete de gque se le de-
tlva lo pagado voluntariamente a la persona que experimentd la ganancia:;
thién puede promoverse la accidn civil cuando la persona que realizd 1a
wstacién es un menor de edad o bien porgue estd inhabilitada para adminis
r sus bienes, es decir, tiene prohibicidn para dispeoner de los mismos,
sea por incapacidad o por determinacién legal.

8i nos trasladamos & nuestra legisiacidén civil, podemcs determinar
la misma recoge el criterio descrito anteriormente en el articulo 2145,
cuande el contenido de tal precepto no es explicito por no sefalar gque
refiere a Juegos prohibidos, por 1lo gue es necesario interpretar exten-
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sivamente dicha norma juridica, la cual en su parte conducente regula: '
hay accién para reclamar lo que se gane en apuestas o juegos..."; igualmer
el preceptoc legal relacionado, se adhiere al criterio doctrinario relatj
a la irrepetibilidad de lo pagado voluntariamente en un Juego o Apuesta pr
hibida y a su vez acepta 1a excepcidn de reclamar su devolucién cuando
mediado dolo o fraude por parte de la persona gque obtuvo la ganancia, a
esta consignado en el referido articulo, el cual en su parte conducente pre
cribe: "...El que pierde no puede repetir lo gue haya pagado voluntariament
4 no ser que hayva mediado dolo, o que fuere menor imhabilitade para admini
trar sus bienes,"

El tratadista citade seguidamente manifiesta: “Por tanto, los jueg
prohibides no producen mas efectos civiles gue los limitados a la solu
retendio (esto es por lo pagado © por el cumplimientc de 1la prestacion
en los casos que lo prescribe el referido precepto, Pero en el orden pena.
los juegos prohibidos estan sujetos a sanciones.*(221)

Como indiqué, nuestro Cédigo Civil en el articule 2145 alude a te
circunstancia, al precisar que los Juegos prohibidos sdlo tienen comn efect
la voluntariedad de cumplir con el pago o la prestacién, porque no hay oblj
gacion juridica y por consiguiente, no se puede conminar judicialmente
la persona perdedora en un juego o apuesta prohibida a que cancele o cumpl
la obligacién originada en un acto ilicito.

Para su ilustracién, consiltense los articulos del 477 al 479 de
Cédigo Penal guatemalteco, en los que se estipulan las sanciones gque se im
ponen a quienes se dediguen al ejercicioc de los Juegos prohibidos.

ESPIN CANOVAS continfa exponiendo: "Por lo gue respecta a las apues:
tas prohibidas, ya sabemos aue producen los mismos efectos que los juego:
prehibidos. Los juegos ¥ apuestas permitidos producen, por el contraria efec-
tos civiles, aungue 1la reclamacién de lo ganado se puede mederar por los
Tribunales. Dispone, en efecto, el cédigo que el que pierde en un Jjuege
@ apuesta de los prohibidos, queda obligado civilmente. La autoridad ju-
dicial puede, sin embargo, no estimar la demanda cuando la cantidad gue se
cruzd en el juego o en 1la apuesta sea excesiva, o reducir la obligacidn en
lo que excediere de los usos de un buen padre de familia."(zzz)

En efecte, de acuerdo con lo que antecede, considero que al sefalarse
que una persona gqueda obligada civilmente a cumplir con su prestacién deriva-
da de su participacién en un Juego o Apuesta permitide, ¥ gue, en caso de
incumplimiento, se le congede por 1la ley a la persona afectada, la facultad
de demandar el cumplimiento de tal obligacidén, v no obstante ello, dicho
derecho puede limitarse por el juez atendiendo a su desproporcicnalidad o
por lo exagerado de 1a cantidad que constituye la prestacidn del contrato
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le Juege o Apuesta, ¥y en su caso, reducirse la misma para la proteccion fa-
niliar, lo cual obedece a la intencidn del legislador de velar por la conve-
i1iencias socialeg, y ademas como ana obligacién moral de brinsdar proteccidén
1 la familia, en el sentido de gue no queden desamparadas por los actos pro-
ligables de las personas obligadas con ellas ¥y de esta manera, garantizar-
leg estabilidad econdmica y seguridad en sus hogares.

Nuestro Cédigo Civil sustenta la misma posicién doctrinaria gque pre-
‘ede en el articule 2146, en el gue se regula: "También procede la repeticidn
¢ solicitud del cényuge del que perdid, cuando el monto de lo pagado les
rive de los medios econdmicos necesarios para las necesidades familiares,
n cuyo caso, el juez podrd obligar al que gand a que restituya la cantidad
ue cubra los gastos ordinarios y normales de la familia,®

Aunque no se expresa en el precepto legal relacionado, la limitacién
e los derechos de un ganador, los mismos se pueden reducir por ser exagera-
05 o cuantiosos, por lo que opino gue el espiritu de la misma es precisa-
ente brindar proteccién a la familia, por lo excesivo que es la obligacidn
riginada en un Juege o© Apuesta permitido, gue tienda a privarles de sus
ienes y, cbviamente, en detrimento de sus necesidades familiares.

En conclusi6n, podemos decir que nuestra ley sustantiva civil, en
irma general, niega eficacia juridica a los derechos derivados de los Juegos
Apuestas, incluyéndose a las rifas y loterias, naturalmente, tanto para
’s permitidos como para los prohibidos, ya que el articulo 2145 citado es
} caradcter general, a excepcién de los casos expresamente sefalados, sin
barge, pareciera gque hubiera cierta contradiccién con el articulo 2142
¢ la misma ley, 1¢ cual no es asi como veremos mas adelante, dicho precepto
gal regula: "El billete o documento de partieipacién legalmente expedido,
i titulo ejecutivo para reclamar el pago de lo ganado o la devolucién de
' pagado, si la loteria o rifa no llegare a realizarse, sin que pueda cpo-
rse compensacidén o novacidén del contrato para eludir el pago;" del andli-
s de esta norma juridica, podemos concluir que se debe a razones de conve—
encia social de proteger al pOblico gue participe en los Juegos o Apuestas
rmitidos gque cumplan con las disposiciones legales y reglamentarias gque,
entuaimente, no hagan efectiva la prestacién o no se realicen.

Igualmente se establece gue procede la accidn civil atm en los Juegos
Apuestas prohibides, tal como anteriormente acoté para los casos de excep-—
6n especificamente relacionados, independientemente de la accidén penal
e puede ejercitarse.

En torno a la prohibicidn de una persona, ya sea ganadora o perdedora
e pretende compensar la obligacidén originada en un Juego o Apuesta, es
n la firalidad de evitar gue dichos Juegos se conviertan en determinado
nento, atendiendo a las c¢ircunstancias de las perscnas involucradas, en
iics de liberar cbligaciones distintas a las de los Juegos o Apuestas gque
istan con anterioridad; igualmente el precepto legal comentado, prohibe
novacién de las obligaciones nacidas de los Juegos y Apuestas, al pre-
wder con ello, que al cambiarse por otras se obtendrd la firmeza juridica,
rque devienen de juegos prohibidos o bien gue, en cualquiera de los dos
305 lo que se pretende es evadir el pago, lo que obedece precisamente a
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a una politica de los Estados de conservar ¥ no desvirtuar los fines doctr
narios que inspiran al tépico relacionado,

5] DE LA FORMA DEL CONTRATC DE JUEGO Y APUESTA

Bsta clase de contratos de acuerdo a la costumbre, no se realiza
igual manera a un negocio juridico contractual formal, comoc ia mayoria
los regulados en el Cadigo Civil guatemalteco, debido a su antiformalism
por lo tanto, generalmente no se recurre para dejar constancia de su cels
bracidén a la forma escrita, sino que se materializa de MANera ConsSensu
y mediante la entrega del documento que contiene la prestacién y que habilit
al jugador para que participe en el Juego o Apuesta, ya sea loteria o rifa.

Existe diversidad de juegos, por lo que solamente sedalaré como ejen
plos, aquellos que son mis comunes en nuestro medio:

1} LOTERIAS POR BILLETES: Este tipo de loteria por billetes, su emisié
es autorizada por el Gobernador Departamental correspondiente del domiciii
de los solicitantes, debiendo contener cada billete, entre los mas importan
tes requisito, 1los siguientes: a} nimerc del billete de loteria; b) nimer
de registro; ¢) Clase de premio gue se ofrece al pablico; d) fecha de 1
realizacidén del sorteo; e} valor del billete; f} firma del Gerente de 1
loteria,

2) LOTERIAS POR CARTONES: Esta clase de loteria, regularmente se realiz.
en las ferias municipales, cantonales o de barrio, mediante la utilizacid
de cartones que contienen las figuras a sefalar, segin que haya de llenars:
total o parcialmente, segin la modalidad del sortec, extrayéndose las figura
de una témbola; la caracteristica de esta loteria es que inmediatamente sq
produce el sorteo y se determinan los ganadores.

1) LOTERIA INSTANTANEA: Se caracteriza poxrque se utiliza el sistema de
raspar Jlos cartones, estampillas o billetes e instantaneamente se conoce
la pérdida o ganancia que se experimentaran los iugadores,

4} BINGOS: Este tip de Jueges se realiza mediante cartones gue en lugra
de llevar figuras se utilizan nameros y de acuerds a las reglas de llevarla
a cabo, ya sea en forma total © parcial, ésta 0ltima puede ser de manera
diagonal, horizontal o vertical, en que se colocaran los némeros que se ex-
traen de la témbola para determinar a la persona ganadora.

51 RIFAS: Generalmente esta modalidag de juego se realiza a través de
listades que contienen los nimeroes, fechas de sorteo Y los premios a adjudi-
car a los ganadores respectivos.

6) TRAMITE ADMINISTRATIVO PARA LA AUTGRIZACION DE UNA LOTERIA

Procederé a sefialar en forma general, los requisitos que se deben
cunplir a efecto de obtener la autorizacién para que se celebre una loteria,
cuande una entidad esté autorizada legalmente ¥ pueda realizar tales eventos,
de conformidd con lo estipulado por el Decreto nimero 1810 del Presidente
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le Guatemala Jorge Ubico, de fecha cuatro de mayo de mil novecientos cuacenta
f seis,

L)

Para que una persona individuyal o colectiva pueda dedicarse a las
actividades de los Juegos y Apuestas permitidos, es necesarioc gue
justifiguen gue persiguen los fines establecidos por la ley;

Presentar solicitud dirigida al Gobernador Departamentsl gue corres-
ponda, de acuerdo al domicilio del interesado, acreditando la calidad
con gue se act@a, autorizacidén de la loteria o rifa respectiva, expre-
sando si se trata de ordinaria o extraordinaria, debido a que en la
Secretaria de Bienestar Social de l1a Presidencia de la Repiblica,
se lleva un control y un programa para que se verifiquen las mismas,
atendiendo a las diferentes entidades que utilizan tal sistema para
proveerse de fondos ¥y cumplir con sus fines sociales, de tal modo
gue se& calendarizan y cada Institucidn tiene asignada la fecha gue
le corresponde realizar su loteria o rifa, ordinaria o extraordinaria.

En dicha solicitud se exponen los fines de la entidad en términos
generales, asi también 1la identificacién e individvalizacién de los
premios, adiuntandose los documentos que justifican la propiedad de
los mismos; igualmente el procedimiento que se utilizara para el sor-
teo, indicando el nimerc de billetes a emitir ¥ los nlmeros gque ten-
drén, se indica el lugar, fecha ¥ hora en que se efectuard el sorteo;
¥ por altimo, se debe adjuntar los Estatutos o Reglamento si se trata
de persona juridica, para gue la Gobernacién Departamental compruesbhe
si dentro de las actividades del solicitante, esta contemptado la
recaudacion de los fondos mediante la realizacidn de lotrerias v rifas,

Si el escrito presentado cumple con las disposiciones legales y regla-
mentarias establecidas, la Gobernacién emite la resolucién concediendo
la autorizacidén respectiva {licencia).

El interesado, una vez que haya obtenido la autorizacién para la rea-
lizacién de la rifa o loteria, debe presentar solicitud adjuntanda
copia legalizada de dicha auterizacién (liceneia), ante el Ministerio
de Gobernacidén, con cinco dias de anticipacién a la fecha del sorteo,
para que se designe por este el notario gue suscribiré el acta nota-
rial de sorteo; y

Cumplidos los regquisitos anteriores y si ha vendido el ochenta por
ciento (80%) de los billetes de loteria o de la rifa (articulo 2139
del Cédige Civil), se procede a efectuar el sorteo en la fecha opor-
tunamente indicada, el cual se hace constar notarialmente mediante
acta que autorizard el notario nombrado por el Ministerio de Goberna-
cidn, cuyo modelo insertamos a continuacitn.

MODELC DE ACTA NOTARIAL DE SORTEOQ

En la Ciudad de Guatemala, el dieciochoe de junio de mil novecientos

cuatro, a las veinte horas, EDUARDC RECINOS CASTELLANOS, notario, cons-

tuido en el primer nivel en la sala de sorteos del edificic gque ocupa

s

instalaciones de la FUNDACION PEDIATRICA GUATEMALTECA, ubicado en la
‘torce calle nimero uno - cuarenta y siete de la zona uno de esta ciudad
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capital, nombrado por el Ministeric de Gobernaci6n, mediante providen

numere seiscientos quince {615), de fecha quince de junio del afo en cu

¥ a requerimiento del Gerente General de Loteria del Nifio, sefior JORGE LO]

MONTES, de cuarenta afios de edad, casado, guatemalteco, Licenciado en Adi

nistracién de Empresas, de este demicilio, quien se identifica con la cédi

de vecindad ntmero de orden A - uno ¥y de registzo nOmerc un millén, «

tendida por el Alcalde Municipal de esta ciudad capital, acreditando

calidad mediante testimonio de la escritura publica numero cuatrociente

autorizada por el notario MARLON ANTONIQO HERNANDEZ en esta ciudad capit
el cinco de mayo de mil novecientos noventa, instrumento ptblico a tras
del cuval se constituyé la entidad representada y la cual en su cliust
Décima Tercera determina que el Gerente General ejerce la representaci
legal de la entidad social de referencia, el cual se encuentra inscri
en el Registro Civil de este municipio:; asimismo exhibe el acta notari
da su nombramiento de Gerente General de Loteria del Nifie, autorizada p
el Notario Jorge Diaz Ortiz en esta civdad capital el cuatro de enerc .
mil novecientos noventa Y tres. Hago constar que dicha representacién .
suficiente conforme a la ley ¥ a mi juicio, para este acto; con el obje
de hacer constar notarialmente el sorteo ndmero ochenta {80), del terc:
juego, programado por dicha loteria dentro de la madalidad de combinacic
de simbolos para 1la presente fecha, encontrandose presente los sefiores
"LISBETH RODRIGUEZ DUARTE, desigrada representante de la Contraloria Gener:
de Cuentas, acreditando 8u calidad mediante nombramiento nimero CD~A-cient
diez-noventa y cuatro (CP-A-110-94), econtenide en certificacidn extendid
por la Secretaria General de la Contraloria General de Cuentas, de fech
nueve de junio del afo en curso; PEDRO RIVAS MENDEZ, encargado del Centr
de Coémputo de Loteria del Nifo; MANUEL GIRON ORTIZ, delegado de Loteri
del Nifdo; y DANIEL RUANO MEJIA, representante ds la Contraloria Genera
de Cuentas®; procediéndese de la manera siguiente: PRIMERO: Se tiene a 1
vista la autorizacién proferida por la Gobernacién Departamental de Guate
mala para la celebracidn de la loteria y el sortec de la misma para la pre
sente fecha; SEGUNDO: La modalidad de combinacién de simbolos de Loteri
del Nido fue autorizada mediante Acuerdo Gubernativo ngmerc ochociento
{800)- noventa ¥ cuatro {94), y el tercer juego de esta modalidad, mediant
providencia del Ministeric de Gobernacién nitmerc mil doscientos {1206},
de fecha quince de febrero de mil novecientos noventa Y tres; TERCERO: S¢
procedid a la realizacidn de los sorteos de prueba, segan lo establece e]
Manual de Procedimientos, para los sorteos de Loteria del Nifo, en su meda-
lidad de combinacisén de simbolos, comprobandose que el mismo funciona co-
Irectamente; CUARTO: De conformidad con les datos reportados en la certi-
ficacién de Cierre de Ventas del Scrteo nimero ochenta (80), de fecha die-
cisiete de junio del presente afio, firmada por el delegado de Loteria del
Nifio, seflor MANUEL GIRON ORTIZ; mediante este acte se procede a dejar cons-
tancia notarial que el valor de las ventas para el presente sorteo fue de
un mil quinientos doce quetzales (Q.1,512.00); QUINTO: Inmediatamente des-
pués y con la anuencia de los gue intervienen en esta acta, se procedid
a verificar el sorteo nimero ochenta (80}, dando como resultado la combina-
cion ganadora con el nimero SEIS MIL SETECIENTCS DIECINUEVE (6,719). Se
termina la presente en el mismo lugar y fecha de su inicio, a las veinte
horas con veinticinco minutos. Leo lo escrito a los que intervinieron en
la misma, gquienes enterados de su contenido, objeto Y efectos legales, 1la
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ratifican, aceptan y firman.

(£)

JORGE LOPEZ MONTES
Gerente General de Loteris del
Nifo

{£)
LISBETH RODRIGUEZ DUARTE
Representante de la Contraloria
General de Cuentas
L£)
PEDRC RIVAS MENDEZ
incargado del Centro de Computo
de Loteria del Nifio

(£)

MANUEL GIRON ORTEZ
Delegade de Loteria del Niflo
)
DANIEL RUANO MEJIA
Representante de la Contraloria
General de Cuentas
ANTE MI:

{f) ¥ sello del notario.
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CONCLUSIONES

El contrato es la causa mas frecuente, la unica fuente ordinaria y
normal de las obligaciones en el Ambitc del Derecho Civil;

La figura juridica del Contrato Civil es de primerdial importancia
en nuestra sociedad, en virtud de constituir la base del sistema eco-
ndmico, mediante el cual se crean los nexos juridicos entre las per-
sonas para su desenveolvimiento social;

Los Contratos de Opcidtn y de la Promesa constituyen una divisidn de
los contratos preparatorios;:

Tanto el Contrate de Promesa como el de Opcidn son distintos obje-—
tivamente por razones técnicas; el Contrato de Promesa estd vinculado
directamente a un s6lo acto y la Opcidén puede abarcar varias alterna-
tivas, por 1o gue aquél es el género y este la especie:;

La Promesa y la Opcidn son contratos subjetivamente similares, porgue
sus efectos estdn sujetos a condiciones resolutorias o condicionales
y sus efectos son hacia el futuro, concretamente, en cuante a su ma-
terializacidén por depender de un plazo;

El Pacto de Adicién en Dia incorporade al Contrato de Compraventa,
no tiene ninguna razdén de ser para que ain continde regulado en el
Cédigo Civil guatemalteco, tomando en cuenta su finalidad lucrativa
que persigue de la cual estd desprovista dicha ley:

En el Contrato de Permuta los contratantes tienen el mismo carécter
{vendedores permutantes o copermutantes) e idénticas obligaciones
y derechos;

En la Permuta no existe precio porque se cambia cosa por cosa y excep-—
cicnalmente, se acepta €l precio como complemento de una de las cosas
para obtener la equivalencia o proporcionalidad@ en los valores de
las cosas objeto de permutas

El Contrato de Donacién, desde el punto de vista tributaric actual
¥ las obligaciones notariales posteriores a la autorizacién de la
escritura pitblica respectiva, ha dade lugar a gque el mismo se identi-
figue plenamente con su fipalidad como lo es la liberalidad de un
bien del patrimcnio del donante a favor del donatarieo, al desaparecer
el engorroso y largo tramite del pago del Impuesto sustituido (dona-
¢idn} y su traspaso correspondiente {inmuebles);

El Contrato de Mutue tiene por finalidad la transmisién de la propie-
dad y no necesariamente el uso o goce de las cosas o bienes mutuados;

El Comodato tiene como propdsite esencial otorgar el uso o goce de
una cosa © bienes no fungibles y como excepcién, siempre gue no sea
para su consumo, pueden prestarse los semovientes y concluido su uso

deben devolverse;




13)

15)

16)

17)

18}

19}

~254-

El Arrendamiente es un derecho personal, mediante el cual se conc
el uso o goce de una cosa mueble © inmueble;

En los Contratos de Prestacion de Servicios de Depbésito, de Obrz
Empresa, de Mandato Y de Servicics Profesiocnales, exista o no un
tipendo en los mismos, siempre la finalidad de ellos sera la presi
cién de un servicio 2 los cuales son inherentes, porcue esta es
naturaleza.

La Transaccién es uyp contrate que produce el recenccimiente de der
chos que ya pertenecian a cada parte, y por lo tanto, constituye
acte juridieco declarativo;

para dirimir las controversias sobre derechos Y obligaciones existe
tes entre elias, aceptandao el fallo arbitral ¥ cumpliendo con el mism

La Renta Vitalicia €5 un contrato complejo en cuanto a los element¢
personales gue intervienen en los mismos, bues no solo puaden existj
entre acreedor o credirentista Y deudor o debirentista, sino que pue
den intervenir en él otras personas;

El Contrato de Renta Vitalicia es de pPoCo uso o prActica en nuestr
medic forense;

Corresponde 1la calificacién de aleatorio al contrato onerosoc cuyo pro
vecho o pérdida en relacidén con las partes, depende de un aconteci.



1)

RECOMENDACIONES

La modificacién parcial del articulo 1852 del Cédigo Civil guatemal-
teco, gque contiene la definicién del Contrato de Permuta, en el sen-
tide de gue se excluya la frase gque seffiala: cada permutante es vende-
dor de la cosa que se da y comprador de la cosa gue recibe, poxrque
esto leo desnaturaliza ¥y lo confunde con la compraventa, ya que en
la Permuta solamente existen como elementos personales PERMUTANTES

VENDEDORES O CAMBIADORES;

Que en los cursos de Derecho Civil IV y Derecho Notarial IV del Pen-
sum de estudio de la carrera de Abogacia y Notariado, se haga énfasis
en gque el pacto de Adicidn en Dia regulado en el Cbddigo Civil guate-
malteco en el Contrate de Compraventa, lo desnaturaliza, en virtud
de que aquél supone la transferencia del uso, la posesidén o el domi-
nic temperal de las cosas; y en cambio, la compraventa implica 1la
traslacién de la propiedad de las cosas, por lo gque tomando en cuenta
la finalidad lucrativa de tal pacto, recomiendo gue el mismo se en-
cuadre o regule como una figura del Cédigo de Comercio, debido al
beneficio econdémice gue persigue y que constituye el giro habitual
de los contratos mercantiles;

s indispensable la separacién legislativa del Subarrendamiento de
la Cesidn del Arrendamiento, regulados en el Cbdigo Civil guatemal-
teco, con la finalidad de diferenciar dichas figuras juridicas y evi-
tar equivocos;

Debe regularse expresamente en nuestra ley civil, ademis de las Rifas
y Loterias, gqué clase de contratos de Juego ¥y Apuesta son 1os permi-
tidos; y reglamentarlos adecuadamente, con el objeto de encuadrarlos
a los principios que los inspiran y a las exigencias de la sociedad

moderna; y

En el sistema legal y reglamentario guatemalteco, se ha emitido diver-
sidad de disposiciones en materia de Juegos y Apuestas, Rifas y Lote-

lo que como en todas ramag viene a provocar maltiples inconve-

rias,
las

nientes, siendo recomendable una reforma para gque las actualice,
expligque mas ampliamente en sus limitaciones y gque seflala en ciertos
aspectos si se estd dentro del delito y en otros cdsos similares den-

tro de su licitud.
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DIAGRAMA ADMINISTRATIVO DE LA DIRECCION GENERAL
DE CATASTRO Y AVALUO DE BIENES INMUEBLES (DICABI})




it




o =] (=] [(==2] =t | ] [ (==r| [ ] [ e |

o] = :
o | | [ommmers |
t

TUH3NGD NOIDDIWD

SOl Tand SYZNVNIA 30 O
_!mm_u_muzs_z_ S3NIIG 30_onTvay A omhwﬂ_.qu 30 IvM3INTD ZO_UUMKQ_







267

TABLA QUE CONTIENE INFORMACION DE TASAS
DE INTERES APLICADAS POR LAS INSTITUCIONES
BANCARIAS ¥ FINANCIERAS EN LA SEMANA
COMPRENDIDA DEL 8 AL 14 DE ABRIL DE 1994,
FIJADAS POR LA SUPERINTENDENCIA DE BANCOS
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MODELO DE TARJETA DE HABITABILIDAD

DIRECCION GENERAL DE SEVICICG DB SALUD
ARFA DE SALUD GUATEMALA RORTE
0 SAL ). pal Q

ERTIFICADQ DE BABITABILIDAD

De conformidad con el Informe y dictamen recafdo en 18 solicitud

presentadm por#
La ZECCION DE SAREAMIEHTO AMPRIENTAL, DEL CRKTRC DE SALUD NITHERO UNO.

AREA DE SALUD GUATEMAIA NORTE, -

BRBHTIFICA

Que el inmaeble, ubicado en la
propiedad ds 3
11sna requisitos sanitarics sl tenor de los Artfey

los Woa, 3o. y 6o, del Reglamento so Habitabilidad, para

POR_TANTO
Para los usos legales que al interesado convenge, se extiende In
presente, en la Ciudad de Guatemala & los dias del mes de

da mil noveclentos noventa y.
dez parm DOS ARCS. Arto. 7o. del REGLAMENTO S0BRE HABITABILIDAD.

con vali-

SECCION DE SANEAMIENTO AMPIBNTAL

Eneargado de 18 Seccidn

Registrado bajo el Xo.
Expadiente No,
Inspacter.

ARHG.
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BLAMIENTO Dg ALQUILEBRES VIGENYS®

NUSBRO 35.92

DECHETO DEL CUMGRESO DS LA REPUBLIGA

LEY DE CONG
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GUIA QUE CONTIENE

de'@w&focac{o@c&@efmyﬂmc{o?rm

Estados Flnanclieros, (Balance Generad ¥ Extado de
Péndidas g gananclad) de Los dos d&itimos Efenclelos
Contables, ddlmados y aeliados pon el Contadon
General y Representante Legal.

Fornmulanlo de Indoamaclén  para  Soldlceltfud de
. Depéslto, con £Za Lndommacliin Aequenida., {firme ded
Representante legal y selfo de La Empresd.

Cendlilcaclén Contabdble, detallande eon 4La miema £04
productos a depodltar g acredifando fa propledad de
Los mismos, eldaborada en paped seliado de Q.71.00
(ver meodeto adjuntoe},

Integracidn de Costos de cada producto y 204
comprobunied que amparen £04 Mismos.

Punto de Acta del Condefo de Administracldn de La
Empresa, oautonizando af Represdentante Legal pona que
gestlione fa emislén y descuento de Bonos de Prenda ¢
Centlgdlcados de Depdalio Y pueda Lluman  Lod
documentos necesanios (ven modelo adjunte).

Fotocopla <4imple de La Escrituns de Constliuctdn de
Sociedad debddomente  Alnecnlta en ek  Reglatrno
Mencantil .

Fotocopla  4imple de HModigicacidn a La Escaltuna
Social, 4L La hublene,




8o,

0.

10¢0.

11o.

1lo.
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Fotocopdla Legallizada del Nombramiento del
Represdentantie Legad, debidamente Jlnscrlteo en ef
Reglstao Mercantll, .

Fotocopias de Polentes de Comenclo, (de Empresa ¢
Sociedad). . '

[y

Para Empresas Aindividuolesd fodlocopla de Cedula de
Veclindad def paopietonlo.

Canta de o¢recimiento de L£a.4 dnstolaclones a@
hadilitar (vern modelo adjunto}. ’

Punto de Acta del Consejo de Adminlstraclén de 2ag
empresd, auwltorlzando al Repnredentante Legal a@
permdtin que ALPASA hablilite Jus lnstoalocloned y o
aglanzarn en nombre de £a empresa £o4 obélgaclonesd de
Bodegueno (vean modelo adjwnto}.
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ALMACENADGRA DEL PAIS, 5. A,

AVENIDA PETAPA 55.38, 20n4 12 GUATEMALA, €, A, INFOAMACION PARA SOLICITUD DE BEPOSITH
©TELS: 780865 760033 700200 768t78/70

) IDENTIFi GACION DEL SOLICITANTE GUATEMALA,

(NGMEHE COMPLETO O AAZON SoQ1AL,

COMICILIO, TELEFOND,
QIAECCION COMERCIAL, TELEFONG,
NACIONALIOAD, CEDULA DE VECINDAD, EXTENDIDA EN.
REPRESENTANTE LEGAL

CALIDAG CON QUE ACTUA J
2} DESCAIPLION DE 10§ BIENES, MERCANEIAS 0 PROGUCTOS

UNIOAD DE PEST EN RILOS VALOR MERCANCIAS )
E“""‘D‘“’ MEGIDA NOMBRE ¥ GESCAIPCION CLARA ¥ PRECISA TOTAL BAUTO GRITARID TOTAL

Q. -3

o —

CLASE DE EMPAQUE. ALTURA MAXIMA DE £5TIHA
VDLUMENW‘“EMFO FROBAALE GE OURACION UTIL € LA MERCANCIAL
A) APARTIR DE Su FABRICACION, B} APARTIA DE ESTA FECHA;
SEGUN ESPECIFICACIONES D&, J
A PRODUCCION:,

B8) EXPERIENCIA;

YALOR (TOTAL EM LETRAS), ]
ESTADO DE COMSERVACION

SUSCEPTIBLE A HERMA, DETERIORG O ALTERACION,
SE ENCUENTRAEN TRaNsTOr 1 (D no (O -
LUGAR OF DESTING BHIRACION APNOX(MADA NEL TRANEITG DA e
CoMPamIA ASEUUITALL A RIESULS CUMERTDS

LUGAR bE ORIGEN,

DEAELHOS DE IMPOA TACION: PAGADRS O RO PAGADGS O
ALMACENAMIENTO: AREA CUBIZRTA O ARER DESCUBIERTA, O ESINFLAMABLE O €8 TORICO O E3 EXPLOSIVD O
\ETRO& DESCRIBIRLOS

J/
31 INSTRUCCIONES ESPECIALES

. \
ELPERICDD DE ALMACENALE £5 D _DIAS/MESES A PARTIR OEL__. De Cele
EMITIR CERTIFICAGO OE GEPOSITG A NOMEAE og

: ¥ S O NO O TAANSFERIBLE,
EMITIR BOND DE PRENDA A NOMERE OE___

QYULDS MULTIPLES

—/
H BOCUMENTACION QUE SE ACGMPARA _—

FACTURA COMERCIAL Ne. EXTENDIDA POR.
POLIZA ADUANAL OE FECHA

Mo,
CTHAQS DUCUMENT QS

J
] D8SERVACIONES

DE USTEDES MUY ATENTAMENTE,

TR et i THLE O Samanr

* FERMA RESPONSABLE




TR RAZIBNA S CHAMT f uCIM Tt WML T 8

-

. El Infrascrito Contador General sefor

REGISTRO
3

N¢ 694311+

-
QUINQUENIO
DK 1988 A 1992 *

7

MIRISTERIO O
FINAMZAS PUALICAS

0

y !
e, o 7:
BTN
a0
L 24

23

registrado ante la Di-

reccioén General de Rentas Internas bajo el Nomero :

CERTIFICA: Que las mercaderias gue se detallan en el listado

adjunto son propiedad exclusiva de {nombre de la empresa}

Y se encuentran depositadas en {ubicacidn de la bodega), BoO~

bre las cuales no pesa ningdn gravamen ni limitacién y ascien

den a la cantidad de {en letras ¥y en namercs}. Dichas mercade

rias han sido valuadas al costo de {adquisicién, estandar, --

promedio, produccién o cualguier otro que la Empresa utilice

para valuar sus inventarios), y fueron adquiridas por Ccompras

hechas a las cuales (gozan © no gozan)

de exoneracién de Impuesto de Importacidn,

¥ para los usos legales gue a ALMACENADORA DEL PAIS, 5. A can

vengan, se extiende la presente certificacién en la ciudad de

Guatemala, a les dias del mes de

de mil novecientos

rirma del Representdnte
Legal y Sellpo de la Em-

rirma y Sello del Contador

presa. -
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E}l. INFRASCRITO Contader General

B

REGISTHO
3

ig

| ————Sefior(a)

cifn General de Rentas Internas, bajo el No,

CERTIFICA: las mercederias gue & contipuacidn we detallun

Ne 420179
1

son propiedad exclusiva de { Nombre completo-de Ja empresa )

QUINQUENIO | v se encueptran denogitadas e pireceidn complota nnhro
DI 1983 A 1992 |
;1 T#s cuales no pesa ningdn ecravdmen ni limitaeidn, =~
¢ Dichas mercaderias han side valuadas a)] costo { Standard,
+{ Promedio, Adquisicidn o cualquier otro sistemn que utilice 1a
ol ampress parn 1o valuacidn de ses jnventarios) .-
UNIDAD DE DESCRIPCIGN DE COSTo VALOR
n [CANTIDAD MEDTIDA 1AS MiRCANERTAS  UNITARIO TOTAL
17
1
1]
1%
18
17LLas mercader{as descritas anteriormente ascienden ot 1a canw
] tidad de { En numeros y letras ), v fueron adguiridas por
% ompras _hechas a o} ag £
aisstino 0¢ 10 [ G0zan o ng gozan de exonecracidn de impuentog. } .-
HMANIAS FUBICAL
Tt MY pfara o9 usas que z ATMACENADNOT?A DET PATS, S.A. conveonean
4
i'i 7788 extiende 1a presente CRRPIFICACION GONTAREW, en 12 ciudad
% *éjim. plde Guatemala g Jos . dige . ded med de ge mi)
’,‘::_m n tl"“:: -
{\ig:$19:4 novecientos -
15 .
1S9 (£

Nombre, {irma y selle

Nombre, firma y selle
Representante Legal.

Contador General,
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PUNTO DE ACTA
EL INFRASCRITO SECRETARIO DEL CONSEJO DE ADMINISTARCION
CERTIPICA: QUE EN EL PUNTOQ DEL ACTA No.
DE FECHA . ,

EL COWSETO DE ADMINISTRACION RESOLVIO LO SIGUIENYTE:
{PUNTO): DESPUES DE PRISCUTIR EL PUNTQO ANTERIOR SE
RESOLVIO POR UNANIMIDAD AUTORIZAR AL SENOR {NCMBRE)

{CARGO)

PARA:

v

a) QUE GESTICNE LA EMISION Y DESCUENTO DE BOWHOS DE
PRENDA Y QRERTIFICADOS DE DEPQSITO CORRESPCHDIENTES
AL  VALOR DE LOS PRODUCTOS DEPOSITADOS Y PUEDA
FERMAR LOS DOCUMENTOS NECESARIGS.

GUATEMALA,

SECRETARIO CONSEJO DE ADMON,’
{NOMBRE DE LA EMPRESA)
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MODELO

(MEMBRETE DE LA EMPRESA)

GUATEMALA,
DE 1.9

SEROR

RAUL TEJADA WYLD

GERENTE GENERAL

ALMACENADORA DEL PAIS, S.A.
AVENIDA PETAPA 55-38, ZONA 12
CIUDAD

ESTIMANDO SERQOR TEJADA:

POR ESTE MEDIO SOLICITAMOS SE  HABILITEN NUESTRAS
INSTALACIONES UBICADAS EN

DEL DEPARTAMERTO DE

DICHO OQFRECIMIENTC LO HACEMOS CON EL FIN DE PODER OPERAR
CoMO  ALMACEN GENERAL PDPE DBEPOSITO, Y ASI FACILITAR
HUESTRAS OPERACIONES POR MEDIQ DE DESCUENTO DE BONOS DE
PREUDA. : .

MGRADECIENDO LA ATENCION A LA PRESENTE, ME SUSCRIBO MUY
ATEWTAMENTE, '

REPRESENTANTE LEGAL

(SELLO DE LA EMPRESA)
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PUNTQ DE ACTA

EL INFRASCRITO SECRETARIC DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
CERTIFICA: QUE EN EL PUNTO DEL ACTA Mo.

DE FECHA :

1 CONSEJO DE ADMINISTRACION RESOLVIO LO SIGUIENTE:
(FUNTO}:  DESPUES DE BISCUTIR FEL PUNTO ANTERIOR SE
RESOLVIO POR UHANIMIDAD AUTORIZAR Al SEFOR {NOMDBAE )

{CARGO)

PAIRAG

a) PERAITIR A ALMACENADORA DEL PAIS, S5.A. ALPASA.,
HABILITAR LAS INSTALACIONWES UBICADAS EN

PARN  QUE  PUEDAN OPERAR COMO  ALMACEN GENERAL DE
DECOSITO BAJO  LAS CONDICIONWES QUE  DETERMINE
ALPASA,

b} PARA QUE EN NOMBRE »E LA EMPRESA AFIANCE LAS
ORBLIGACIONES .DE BODEGUERD LE LOS PRODUCTOS
PIGNORADOS.

GUATEMALA,

SECARTARIO COUSEIQ DE AMAON,
[HOMBRIE DE LA FMPRESA)
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CRIDIT) HIPGTECARLO HMACIONAL OE GUATEMALA

" KRIMACENES DE DEPOSITO

13 Avenida 13-21, Zoma 1| Cuatemals €. A,

MODELC DE:
CIRTIFILABT oF DEPDSISG

Ho, Jo Salicizud ¥o. de Drden
Na. de Degiscro 2 G 1 -!,
Tituls Ra.

Valoe Gel Depdecito Q.

Cociga do Pepluicte [

izado 3l Bona de Presnda Ne. . - descontada poar el C. [I, N.

Fecha do Inielo Jol Daplaizs “Plaza Yenciamiento

llocio de Alsacapaie 2 pastir de :

Gy conformidad cen 13 nrscaptiade por los Decrecos 1336 {Ley Rejlamentaria de los Almacencs de Depd
aigy 4o El Coddicw ¥ipoiecaria Macicaal de Guatemalz) y 75-69 del {ongrese de la Repdblica, sa emi-
£l p nes Titw: EN3U3ASLY, que seredits el Jeecha de peopiedad que asists al depositants ip
dicade sobre les tareaderfas gue sa identifican ods adelante y que Ze encunntran depositadas ex low
Aloicenes de Depfsira d2 EI Cridico Hiporecarie Eacional de Cuntemals.

Woreanin ¥ Iusir w-l lepluitor

prorta [ msiizaoa |

5 S
Pesa Bruce Vuler de la Hrreaderia

=a Kilog Upitaris Tetal

Doweripliin de 1la Xarcadaria

AR R TR

&
[
£
i

[
{ :
5
L
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E3tas gercadgriay estin Juleses a 146 werwas, alrerceionsd Oe pedo o deteriiro que puedaa prac:nci:sg For
5U condicifn esunclul, por su esbolais y tiompo que parmanerean almacansdas en los Almacencs de Depdsite
de E1 Crédito Kipotecario Nacional dc Guatemala, tales como:

La mercancia o productos depositados que amparan este tftulo estin sujecas al pago de almacenaje 7 demla
§45LOF que causen para garantizar su comaervacifn y salubridad conforms a los Articulos 14, 15 inciso H,
22, 13 ¥ 32 del Dacreto No. 1236 del Congreso de 1 Rapilblica.

EL depositante queda cbligado al’pago de almacenaje scbre et valor de la swet:aderfg depoaizada a la tasa
de % anual, cuyc pago minimo setf de 60 dfas y seguidamente sobre salds diario hesta el retiro da
la cercaderia o vencimiente dol Certificada de Depdsiru.

Las merconeiza v productos smparadas por este certificado han side ageguradas contra le¢s rissgos
siguientes:

Por la compafifz de Segures:

Cor direccién en:

Segén Filiza Ne.:

Por el walor de las mercancfas depositadas.

Mencida en su caso de Tfeulos Miltiplest:

4 la fecha de enisidn de este cifulo, lzs mexcaderfas o productos se encuentran libres de todo pravamen,
embarga o anoracidn, paroc si afectos al pago de¢ los adeudos a Favor de los Almacencs de Depfsitg de EL
Crédito Hipotecario Nacional de Cuarerala, de acuerdo 5 138 condiciones del depdsito y a las tarifas es—
tablecidas.

Importe del Beno de Yrenda No. eon
venrcimienta al de da ) [+ 8
Derecho de Almaceneie hasta el ___de

de 19 ___ que es la feche del vencimiento del depdsito.,

Intereses sobre Iz suma de Q. par concepto

de crédito concedido con garantia del mencionads "BONO DE
PRENDA", & dfas plazo

TOTAL Q.

EEmRDY ke

Quien a su vez sea el tenedor legfeine del Certificade de Depdaito respective, podcd gecager las mercade
rfas 0 praductos depositades mediante la entregs del cerrifieado referide. fYratindoss de entzegas par-
‘eiales se hard la correspondience anotacifn en les docurentos respectivos. ' )
Cuando se haya expedido cerrificado de depdsito con bono de prenda, el que s8lo sea tenedor del certifi-
cade de depdsito, podeZ retirar las marcancias o productos depositadus, mediaute el page de les adeudos
qué deban responder las mismas mercancfas o productos a favor de LOS ALMACENES ¥ efeccuade al  depdaite
en &ste de la totzl cantidad por 1a que respenda el bono respective. €uando se trate de mercancfas o
productes de cdmoda divisitn, padrd retirar parte de cates, mediante la entrega a LOS ALMACENES de una
suma de dinero proporcional al valor de las mercancias o productos extrafdos, respecte al adeudo toral
representado por ¢l bono de prenda velativo y pagando la carrespondiente parte proporcional del importe
de 1?5 obligaciones contraidas a favor de LOS ALMACENES; &ste har3 en eskte cade, las anotaciones correg-—
pondientes en el Cerzificado de Depdsito y en los registros especisles Tespectivos,

En £& de lo expucsco se extiende el presents ticule, en ia ciudad de Ceatemala, a las

horas del dia de de 19 .
fdminiscrador Presidente
ALMACENES DE DEPOSITO CREDITO HTPOTECARIO HACIONAL

Aprobady por Assalutibn Ba.  713-84 ge 12 Syparintandeacis 4a Rancos.



285

cha Comprobante Harcaderfa Rarirada A:u:u{ at SALDOS
Na. rédito , - :
3 ; ercaderia Del Crédicg Iniciales
— Cantidad Velor Prendario Cancidad Valor "0 Prendario

fren

i i} B
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ANTNTIES 1L Bend:

FRODOICAED AL:

ARTICHLOS DE LA LEY REGLAMENTARIA DE LOS ALMACERES.
O [D52R0 T6IEh MESENIS L6 TRNESORES [E I0S (ORTIFICADS -

SCRETO LEG, No. 1236

dvticulo 14, L2 proplzdad ¢zl sdquirisnte de um certificado de depdsicte, queds subordinada a
1oy derechos preadarios del renedor del Seno de preada emitido, asf cowo al page de todos los
Lniles ceasionzdey, .

Aztlouio 19, El es:tificade da depfairs ¥ al boro &3 prenda son decumentos transmisiblas per
wntesd, nudiendo najocizece Juntes o separades. :

0. Para qua 21 adeso ¥ el protesto surtea sus efectes legales deberdn registrarse
ras dz les Aloacauis y razonavse en tal sencido ioa tftulos corraspendientes.

frefesle 2%, Los Alucenes sonsiderazin come propietaric de las mercaderfas, al duedo o ends
gatario o2l ceveifizado 42 depdsito que aparazcs en el registro de cercificados do depfsito de
axsp ¥ cozp Cuzla il cvEdilo prendarie, cen garantla de las mercadecfas depositadas,
2 0 endocziario del boze 22 preada qua aparezca &3 el registro de bones,

Salve fus oblizazioanas a faver de los Almacenas ¥ del Fisco, en su caso, el dug

ficgdo de dipduite quo 1o sea a la vez del bore de prenda, tendrd pleno dominio .80,

veznelze duzositadas, Ea censecusadia, pagaado al Fisco y a oz Almacenes las zdews —
v2flare el prasanta arrfulo, el duefio de acheog titulos teaded derecho a recirar

Ao del eeveiiicedo de depdsito que no lo fusre del bona de prends, podrd
3 ¢¢ los Alwmazenes, siempre que satisfaga prevismonte las acreedurfas re -
A0 Lora, y papu2 los adeudes exiutentas a favar ds 1os Alpacenes.

fatievio 3l. S el du Jul cercificado de dapdsirs y el del boas de prenda pidieren sonjun
S ¥ pos ¢seriza qux 1i2 marcocefas se dividen en varios lotes o fragmentcs, los Almacenea

a2 1o eocilizado, sicagra qu2, con dichas operaciones, no s2 cguse dafio & tercero oi
2R 3u3 pragles interes2s, Al efectvarse la divisidc serdn anylados los citulos emiti-
azlognie y se excedirin ciros nuevos. ’

iTar luas pars

SenUodss o

Arzicuta 35. Las cevsifisades de dep@siro tendrZa up plazo da vencioiento quz no exseda de
d2az pezes. - ) .

figizulo 37, Loa flnzesnas podudn otorgar la prirrega del vencimiento de los certificades y
les bones, con aprebact avia il Presidensa de la Junca Directiva de Bl Crédito, observeade
peri tol cficzo, 3o que distenan las Azticeios o, y 1) de la prasenze ley.

oS arlosiatas de 139 certifipadss de depisito y los dzl bono de prenda, sdlo

1 de la axignanzie resl de Izs rercancfas, cuya descripeidn gualitativa ¥ cuancicati-
win2des afecras de comercin; asf come tambidn de la vigencia, validez |
ad 22 1oy cerrastandientes documantes. EL portador d¢ un Yoro de prenda no tendcd
N3 ata CPrir saldes insolicos a les endoszntes a no ser que £stos se hubieren obligado a
ellc an forna express. Du todos tadon, al acrasdor as satisfache an eu totalidad ds sus acroe—
durfng 3uf02, oo oeun < 2alis Insolute, tezlipar o = 21 d3udar origicario,
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-~ CRERITO HIPOTECARIO NAC!ONAL DE GLATEMALA
ALMACENES DE DEZPOSITO,

1_3 Avenida 13-21, Zona ) Guatecala, C.A.‘

MODELO DE:. .

BONO DE PRENDA J

Na. d» Sglicitud:

— e Ho. de Qrden:
Céligo de Depdsico: Ho! de Registro: 201 L
Titulo No.$
Valor Q. :

Sudardinade el Cortificeda de bepbaite No. por Q.

Da conforwidad con lo preceprusdo por les Decratos 1235 (Ley Reglamentaria da los Almaceses
da Depdsite d& Kl Crédito Hipotecaris Macional de Guatemala} y 7669 del Congreso de la Repld
Blica, se ex‘te el presente BCNO DE PPENDA qua confiere a favor de (depositante}:

con diraeciin en: -

losz desechos y priviligics de un crédito prendario pay ia suma de.Q. 3
{

quz parantiza con la¢ mercaderfan gue e ideatifican mad adelnnte, las cusles 8¢ eccuentran
depositzdes en los Mmacenss de Depdslto de EL Cofdite Wipotecario Naciomal Je Opatesals.

Direscida y Luger del Depdaire:

Clase d Todsga: mora [ ] sesitrtaoa ||

corsespondieats 2l Cercificado da Depdaito Mo,

tecis del % aneal y venciniento

s 8 la casa da io=

Coatidad Unided - P230 Bruto | Valor da la Mercaderfa
: 1 -
Lulcos Nedida Desgeipeifn de la Mercaderfe en Kilos Uriraiia Tocal




2es

Estny mereaderfun atfn sujoras 4 lus sermaw, alzaraciones du puss o dotericro que puadar ,l:udu;i:'u: e
su condicifn escneial, por sy embalaje y tiempo que permanezean almacenndas en los Almacenas de Depdsite
de El Crfdito Ripotecarioc Macional de Cuatemsla, talea como:

Las zercaderfas o productes depositados que amparan el Certificado de Depéail_:g mem:ianad?, estEn sujetas
2l page de almacenzje y demis gastos que causen para garantizar su conservacifn y salubridad conforme a
los Arcfculow 14, 15 inciso H, 22, 23 y 32 del Deereto 1236 del Cargreso de la Repfblica, quedandn el da
positante obligade 2l page de almacenaje sobre el valor de la mercaderfs depositada a la tasa de -X
anual, cduyo pago micime serd de 60 dias y seguidamence sobre el saldo diario hasca el retirp de 13 merea
dexfa o vencimients del Lercificado de Depésits.

Lag mereaderias o productos exparadas por este certifieads, hanm side aseguradas contra los
riesgos siguientea:

Por lz compaiia de Seguros:

Con direccifn en: ) . -
Segin P3lize Ho.: .

Por el valor de las mercancfas depositadas

Hancifn en su caso de Titulos Miltiples: . N L

‘A la fecha de exisidn de este tftulo, lss oeccaderfes o productoy que smparan el CERTIFEICADC DE DEPQ
SITO Mo, garantizan al crédice prendario del presenta Bono de Prenda y estl subordinade a las
cantidades que las mismas adeudes 2 Los Almacenes de DepSsite de El Crédite Hipotecario Wacionai de Gua-~-
temala por iog siguientes concepros: . - - -

'
b
Imporee del préscamo cencedide Q. :
Servicios de Almacenaje subre el valor de 1a !
mercaderfia depositada a dias " :
- Intereses scbre el préstaxo a dian " i
, . _— . 1
TOTAL Qs :
El presente cizulo ENBOSABLE, vence el . ¥ queda'registrado en

‘el Xibro de Bonos de Prendaz de Almacenea de Deposite de El Crédito Hipotecario Mecicnal de Guatemalz en
folio No. - E - .

Quien # 8u vez sed el tenedor legftimo dal Certificade de DepSsiza respective, podrd recoger las mercan=
cfas o productos depositados mediante la entyega del certificads referido.

Tratindose de eutregas parciales se hari la correspondiente anotacidn en los documantos respectivos,
Cuande se haya expedide certificado de depdsito con hono de prenda, el que silo sea tenedor del cercifi-
cado de depSsite, podrd retivar las mercsnefas o productos depositsdos, sediante el pago de los adeudes
que deban responder las wismas mercancfas o productos a favar de LOS ALMACENES y efectuado el depdsito
en Este de ia totsl cantidad por 12 que responda el bono respective. Cuando se trate de mercanc{as o -
productos de clamgda divisisa, podri rerivar parte de €stos, mediante la entrega a LOS ALMACENES de una .
suma de dinero proporcional al valor de las marcanciaa o productos extraidos, respecto al adeuds tocal -
tepresentado por el bono de prenda relativo ¥ pagando la correspondiente parte proporcional del isporce
de las obligaciones contrafdas a favor de 105 ALMACENES, &ste harf en este caso, las anotaciones corres-
pondientes en el Certificado de Pepdsice y en-los registros especiales respectivos.

En £€ de lo expuesto se exciends sl presente. sftulo, en la giudad de Guatemsla a las
heras del dia de de 19 .

Administrador Presidente
ALMACENES DE DEPOSITO CREDITO HIPOTECARIO MACIOHAL

Aprobado pev Rasaluctfa M. Tiiagd du 14 Joperincandencis ds Ligvoon.
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tdends dx los cases previzesa gar el Artfeulo 40 del Decraro Legi e % . :
i " ¢ 3 gas Leul 22 2 gislarive No. 1226, la InstituciBin a
iujq:ﬁa §ac 1:;33 2a7a Z:::ar a pubi.ica subasta las merciderfss pigneradas, siempre qut:_ a juicisa de E1 Cmdqu::%
15 pordzderics Jepositadas sufran depreclacide em su veler, pov haber dismiaui ' i . foma
zspagiz en el wmarcada. N ' P auide el P?“m der 1as d? 1.‘ miama

irtes de ordanarse el vemuta dobord oivee el dictazun de un valusdo ; CARY
. < T neabradi

“ACIGNAL BE GUATEMALA, al cuzl sord definitive, rosbuado pov EL CREDITO HErors ¢
i1 en los remcres el valor en qu: finqusa, ue alcenzé 4 cubrir integramente le totalidad de la deuda, in-

ceres2s, almzceasjes y demds gestos, la parce deydora quada respomsabl
Tote aus hebiere: s £ @ P e perscnalmente por cualq?lier saldo inmo

P:cv::.u gucua?m de los adecdss & favor de los ALK.CEIES DE DEPOSITO de 1a Inscitucién, ¥ que pesan sohze
1o paveaderfas, piguese a la ordeoan de 71, CREDITO HIPOTECARIC RACICHAL DE GIATEMALA, en caso de remare g trans
ferenciz de las cisuwas. . : -

Aceprados en todus y cada una d@ sus parted los tirnings anteriores. *

. Guatemals, de de 19

Firmz del Endosante
AOLECIONES E¥ ENJ0S0:

FUCRBOCADG ALy

AKTICHLOS DE LA LEY REGLAMENTARIA DE LOS ALMACENES

CUE [EFEnaN TENER PRSSENTES 105 EICDORES DE 105 CHRTIFICRDOS -

DECRETG LEG. No. 1236 ’ :

rrrienlo 4. La propiedad dsl adunirienze de on cersificado de depSsito, queda sciordinada & los derechos
preadorics del tesedsr del bono de prenda ealtido, os{ como al pago de. todos lué pastos ocasicnadod.

Lecfoelo 19, EL certificado de depdsico y el bono de presda sem documentos gransnisibles por ¢ndeso, pudiea
do cegociarse juntes ¢ sepavadoes. - X

Asticule 20. Para que el eadoso y @} PTOTesto surten sus afegtos legales deberdn registrarse en los Libros
d: los Alpaceaes y razonarse ea tal seatide les titulos corraspendientea,

fetfeclo 21, Los Alzzcenes cancideravda cooo propietario de las cercadezias, al duzfio o endosatario del -
¢przificado de depdsito .ue apavezca en el registze de certificados de depSuita de los Almacenes; ¥ comd dud=

Gl erddico prandatio, con saraniia de las wercacezfss deposiradas, al dusfo ¢ endosatario del bono da -
scexda que eparzzca enr ) reziscro da bonos. .

trtfeala 22, Salvo sus okligacioc2s a faver de los Almacenss y del Fisco, en su case, el duefio’del certifi
czda ¢e depdrito que lo sea a la vez dal bono de prenda, tandrd plens deninio sobre las wercancias deposita -
cas. En coasecuincia, pageade al Fisco ¥ a %os Almacenes loa adeudss o que se refiers el preseote articule ,
o3 dusfo da aodos tisutes cendsi dersche a retirar las mercencias.

frefevlo 33, Fl ducdo del corzificado 4@ dapSsito cue no io fuere del boso de prenda, podrd zesirar las
comcenefns 4z Yoz Aluvasynas, cieapre que satisfaga previemence las acreedurfas representadas por diche bone ,
v nazuzs los afeudos existenzes a fayor de los Alpacenes. -

srtfoule 33, Si el duchio d.l certificedo de depdsite ¥ el dol boue 42 prende pidieren Eunjm:amense_y poT
eccrite que 1as cercancias se dividan en vazios lotes o frapmestes, lea Almaceaces acced?ﬂm.a lo solicitade ,
uizmpra que, con dichas operasicues, oo s fause &afo @ tarcero ni se lzsicnen sus p:gpzos intereses. Al -
efsctusria la divisi3a gerin srulados los titulos ecitidcs originglmente y se expedirdn otros muevos.

woticulo 29. Las eactifisades de dapdsito czadrfa wn plaze de vencimieato que no exceda de diez meses.

7. Las Ale-censs fodrdn otorgar la prérroga €21 vencimiento de les sertificades y los bonas, con
ool Precidente de la Junta Divectiva de ELl Crédito, cbseyvando para tal efscte, lo qua dig
1cs Arzizelos Oo. ¥ 10 de la presence lay. .

culo 65, La3 endoszazes de los certificados de depdsite y les dal bong de precda, sGlo mspande:a? de
pristeteis 2223 de izs marccnefps, cwyz deseripcida cuslitariva y cuanritaciva se deralls en l?s zeaciona~
efretas 2 comireld; wsi comd sacbidn de la vigencia, validez y legitimided de los torrespondicnces docu-
EL peveadar da ua wono da prenda ne tendrd darecho para cobrer seldes insolutos & los endosantes &
T que E;tos sa hybiazen nbligako a ello en for=a exnrssa. De todos modosm, el acreedor na aagiz_;fgcho en
3w terelidad Jo su3 cezealusfoa nedvi, por cuclquicr v imsolute, reclepur contya el deudor originario.

RE
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‘Compeobante | Mercadurfa Retirada Abona al SALBOS )
seha Ho. 7 Srédice Hercaderfa Del Cradito| Iniciales
Cancidad Valor Prendario Tantigad Yalor o Prendario
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ACUERDO NUMERQO 11-32 DE LA CORTE SUPREMA
DE JUSTICIA QUE FIJA LA TASA POR EL REGISTRO
DE PODERES Y TODA MODIFICACION DE 1.0S MISMOS
EN EL ARCHIVO GENERAL DE PROTOCOLOS
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CORTE SUPREMA DE JUSTICIA

AJERDO NMMERD 11-92
LA CORIE SUPREMA DE JUSTICIA

CONSIDERANDO:

fecha siete de occtubre de mi) novecientos ochenta y sels,

i H
QNS IDERANDOE

Qualosmetosdalapapele.riayfomlﬂarmaqueutilizanmdicha
dependencia han aumentado considerabl

arente; adenfs de ser indispensable
mejorar el servicio que se presta al plblico, lo cual implica inversiones por
parte del Organismo Judicial,

POR TANTO,

Con base en lo considerado y en 1o que para el efecto prescriben los =E
articulos 205, literales a) ¥ b), 213 Gltimo parrafo da la Constitucisn %
Folitica de la Repiblica, 54 literal g) de 1a Ley del Organismo Judicial, -
=

ACUERDA =

. o=

Articulo lo, Se fija en DIEZ QUETZALES EXACTOS {Q.10,00) el valor gdel O r&
registro de poderes y toda medificacidn Yy revocataria de los mismog en el =" =
Archivo General de Protocolos. Dicha cantidad ingresard a 1s Tesoreria del | O il
Organismo Judicial con desting a les Fondos Privativoa. =
o=

Articulo 2o. El presente Acuerdo entra en viger ol miswe dfa Ge su 2_;5
pblicaeién en el Diario Oficiat, e =
=

Dado en el Palacio del Organiamo Judicial, el dfa veintisiste de marzo de mil |0 =
novecientos noventa y dos. ] . ' 0 =
COAUNI(NESE. NnE

o -

s &

T =

- oo

0 e

—— T

T3

=

JUAN JOSE RODIL PERALTA =

L GIiZTRADO PRESIDENTE DE LA jate)

CORTZ SUPRELA DR JUSTICIA | %

=
| =

130
"
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=TT HOMES ALVARADO SOLANCO
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