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En cumplimiento a la resolucldn emitida por 2se Decanato. procedl
a asegorar el trabajo de tesis del bachiller JUAN EDUARDO CRUZ DE
LEON dencminado "EL. REGISTRO CATASTRAL FISCAL COMO UNAa
INSTITUCION AUXILIAR DEL NOTARIO EN LA FUNCION NOTARIAL".

El trabajec me fué presentado por capitulos de los cualies algunos
fueron modificados de comidn acuerdo con el autor del presente
trabado de tesis. Coneidero que el tema relaclcnado en la formm
como  se trabajd, reviste de mucha importancle no adlc pare
utilidad de estudiantes de la carrera de Abogacla ¥y Hotariadoe
sino para Notarios que utilizan el Regiatro Catastral Fiemcel. vya
que diche trabajo persigue ser una guila para los profesicnales
de]l Derecho que practican la Funcion Motarial.
El trabajo relacionado ha sido producte de zatudio &
investigacidn practicado por parte del autor del smismo =2 lo qus
se le debe adicionar la experiencia cobtenlda durante el dessapefio
de sus laborales preclsamente en la Seccién de Metricula Fiscal,
por 1o el miamo, es satliafactorioc y llena los
requisitos para su aprobacidn previa discucidn
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ENTRODHCCTON

EL PRESENTE TRABAJO DE TESIS PRETENDE SER UNA GUIA PARA EL CONOCIMIENTD BEL
REGISTRO CATASTRAL FESCAL, TANTO EN SU ORGANIZACIUN COMO EN SU FUNCIONAMIENTO A
EFECTO DE QUE LE SIRVA TANTO A NOTARIOS COMO A ESTUDIANTES.

CoMo  SE VERA EN EL CAPITULD IIl DEL PRESENYE TRABAJO, SE REALIZO UNA ENCUESTA
ENTRE DEFERMINADO GRUPO DE NOTARIOS PARA INFORMARNOS SI CONOCEN O NG DICHA
INSTITUCTON. LA MISMA, REFLEJO EL POCO GRADD BE CONOCIMIENTO QUE SE TIENE SOBRE
LA HMISMA, SIN EMBARBO FS NECESARIO CONSIDERAR GUE £STA ES UNA  INSTITUCION
ADMINTSTRATIVA BASTANTE GRANDE Y COMPLEJA Y SOBRE TODO EN LOS ULTINOS AROS  HA
ADOLECIDD DE DESCUIDO POR PARTE DE LAS AUTORIDADES A SU CARGO ¥ EN LA ACTUAL IDAD
CARECE DE UNA RUENA ORGANIZACION.

LA UTILIDAD ¥ EL APROVECHAMIENTO DE LOS RECURSOS CON QUE CUENTA LA INSTITUCION
PARA EL EJERCICIO DEL BERECHO NOTARLAL ES NUMERDSA, BASTA CONODCER ALGUNDS
ELEMENTOS DE ELLA CON EL OBJETO DE PODERSE INTRODUCIR EN EL  MANEJO DE LA
INFORMACION QUE CONTIENE, YA QUE A PESAR DE LA SITUACION DE DESCHIDOD EN QUE SE
ENCUENTRA, CONTIENE DATOS DE SUMA [MPORTANCIA DE LOS BIENES INMUESBLES DE NUESTRA
NACION,

ESPERANDO SERVIR TANTO A NOTARIOS EN EJERCICIO COMD A ESTUDIANTES DEL  DERECHD
NOGTARIAL COM Ei PRESENTE TRABAJO, SE PRESENTA EL MISMO ANTF LAS AUTORIDADES DE

NUESTRA AUGUSTA CASA DE ESTURIOS PARA SU APROBACION RESPECTIVA.

CAMBAD T




EL REGISTRO CATASTRAL FISCAL: ENSTITUCION AUXILIAR DEL NOTARIO
CAPITOLD |

1. EL CATASTRO.

+1.1. ETIMOLOGIA. LA PALABRA CATASTRO PROVIENE DE LAS VOCES LATENAS CATASTRUM ¢
APITASTRUM SUE SiGNIFICAN: REGISTRO DEL IMPUESTQ, LAS CUALES A SU VEZ SE
ERIVAN DE LA PALABRA CAPUT, GUE SIGNIFICA CABEZA, YA QUE EN SUS ORIGENES EL
ATASTRO ERA EL [MPUESTO QUE SE [HFDNiA k LAS PERSOMAS Y SUS BIENES.

OR SU  PARTE, EL DICCIONARIO DE LA LENGUA ESPAROLA{1} DEFINE: "CATASTRAL:
DJETIVO. PERTENECIENTE O RELATIVO AL CAVASFRD ¥ CATASTRO: (BEL TTALIANO
ATASTRO v ESTE BEL LATIN CAPITASTRUM, DE caPuy, 1T1S, CABEZA}. M. CONTRIBUCION
EAL QUE PAGAN NOBLES Y PLEBEYOS Y SE IMPONEA SOBRE TODAS LAS RENTAS FEJAS Y
OSESIONES QUE PRODUCIAN FRUTOS ANUALES, FIJOS O EVENTUALES, COMO CENSOS,
UVERTAS, BELLOTAS, HMOLINOS, CASAS, GANADOS, ETC. Y 2./2 CENSO Y PADRON
STADISTICO DE LAS FINCAS RUSTICAS Y URBANAS™.

st MIsMO EL DICCIONARIO DE LEGISLACION Y JURISPRUDENCIA(Z) AL RESPEETO
INCEPTUA "CATASTRO: FEL REGISTRO PUBLICO QUE CONTIENE LA CANTIDAD, CALIDAD Y
STIMACION DE LOS BIENES QUE POSEE CADA VECINO, FPARA SERVIR DE BASE EN EL
IPARTIMIENTO DE CONTRIBUCIONES; Y LA MISMA CONTRIBUCION REAL QUE PAGAN NOBLES Y
-EBEYO0S, SOBRE TODAS LAS RENTAS FIJAS Y POSESIONES QUE PRODUCEN FRUTOS ANUALES,
1JOS D ERRANTES, COMO CENSOS, HIERBAS, TIERRAS, MOLINDS, CASAS, GANADOS, ETC.
. CATASTRO SE HALLA ESTABLECIDO EM LA CORONA DE ARAGON; Y EN CASTILLA HAN SIDC
\STA AHORA INUTILES LOS ESFUERZOS FOR FORMARLO™.

1.2. DEFINICION: SON MUCHOS LOS TRATADISTAS QUE HAN TRATADO DE DEFINIR Et

\TASTRO Y ASl PODEMOS RESUMIR DENTRO DE UN GRAN NUOMERO A LOS SIGUIENTES:

i




ADOLFQ VIDES CELIS(3): "ES UN INVENTARIG O CENSO, DFEBIDAMENTE ACTUALIZA
ORDENADO ¥ CLASIFICADO Df LA PROPIEDAD INMUEBLE ¥ LOS RECHRSOS NATURALES,
TIEWE POR OCBYETO ODBTENER LA INFORMACION DESCRIPTIVA DE FLLA EN SUS MARC
JURiDICO, Fisico v ECONGMICO, DE TAL MANERA BUE SIRVA PARA SiI APLICACION EN
PLANES DE DESARRDLLO POLITICO, SOCIAL ¥ ECONGMICO DE UN PALIS™. POR SU8  Pal
ROLANDD  AGUTLAR GIRON(4) AL RESPECTD MANIFIESTA: "EL CATASTRD ES UM REGIS
PUBLICO QUE REALIZA, CALIFICA, COMPRUEBA, INSCRIBE, PROTOCOLIZA Y CONVALIDA H
ACTOS CIVILES DE LEVANTAMIENTO TERRITORIAL Y CUYQ PROPAOSITO FUNDAMENTAL
GARANTIZAR GUE LAS DESCRIPCIONES DE LOS BIENES INMUEBLES CONCHERDEN FIFLMEN
CON LA REALIDAD FISICA, EM FORMA COORDINADA ¥ RECIPROCA CON EL CONTROL BUE SoOB
LOS DERECHODS DE DOMINIOC DE ESTOS FJERCE EL REGISTRO GENFERAL DE tA PROPIEDAD™.

Y ENTONCES PODRIAMOS ATREVERNGS A DAR UNA DFFINICION PERSONAL DE  CATASTRO,
POREMOS  DECIR GUE, BASANOS EN LAS DISTINTAS PEFINICIONES QUE HFMOS ENCONTRA
ASI COMO EN LA FTINOLOGIA DE LA PALABRA, PODEMOS AFIRMAR QHE: FL CATASTRO ES
INVENTARLO GEMERAL BE LOS BIENES INMUEELES DE UN PAIS O REGION DETFRMINADA Pa
CONOCER CUAL ES LA RIGUEZA GUE SE TIENEH EM FI. TFRRITOGRIOD ¥ QUE 105 FINES D
MISMD PUEDEN SER FISCALES, ECONOMICOS, SOGCTALES ¥ POLITICOS.

1.2. EiL REGISTRO CATASTRAL

EN VIRTUD DE QUE YA BEFINIMOS EN EL NUMERAL ANTERIOR QUE ES CATASTRD, VAMDS €
ADELANTE A _DEFIN[R LA PALABRA REGISTRO, CON EL OBJETO BF COMPLEMENTARLA CON L
PALARRA ANTES DEFINIDA ¥ AS! PODER DAR LA DE REGISTRO TATASTRAL.

UTILIZANDG LAS MISMAS FUENTES DE CONSULTA ENCONTRAMOS QUE EL DICCIONARID DE o
LENGUA ESPARDLA{S) DICE bEL CONCEPTO REGISTRO LO SIGUIENTE: “IDEL LATl
REGESTUM, SINGULAR DE REGISTA,-ORum) M. ACCION DE REGISTRAR, LUGAR DONDE S

PUEDE REGISTRAR 0 VER ALGO. PADRON ¥ NATRICHLA, LURAR Y OFICINA DONDE sl



IGISTRA. LIBRO A  MANERA DE INDICE DONDE SE APUNYAN NOTICIAS O DATOS.
:6ISTRG EN GUE SE INSCRIBEN POR EL REGISTRADOR TOPOS LOS BIENES RAICES DE Ut
\RTIDD JUDICIAL, CON EXPRESION DE SUS DUERDS Y SE HACEN CONSTAR CAMBIOS
[METACIONES DE DERECHO GUE EXPERIMENTAN DICHOS BIENES". Y acu! PODRIAMOS LEE!
\ DEFINICION GQUE CONTIENE EL MISMO DICCIONARID EN REFERENCIA A LA PALABR:
\TRICULA: "{DEL LATIN MATRICULA) LISTA O CATALOGO DE L0S NOMBRES DE LAS
'RSONAS QUE SE ASIENTAN PARA UN FIN DETERMINADD POR LAS LEYES O REGLAMENTOS, Y
!, DOCUMENTO EN EL QUE SE ACREDITA ESTE ASIENTO".
POR SU PARTE EL DICCIONARIO DE LEGISLACION Y JURISPRUDENCIA(G) INDICA DE
‘6ISTRO LD SIGUIENTE: "EL ASIENTD QUHE SE HACE EN LA ESCRIBANIA DE AYUNTAMIENTO
CADA CABEZA DE PARTIDO DE LAS ESCRITURAS QUE SE OTORGAN ANTE LOS ESCRIBANOS
LOS PUEBLOS DEL DISTRITO CON EL OBJETO DE GUE PUEDAN LLEGAR A FODOS, NOTFICEAS
LAS COMPRAS, VENTAS, HIPOTECAS, CENSOS, TRIBUTOS Y CUALESQUIERA OTROS
'AYAMENES 0 CARGAS DE LOS BIENES RAPCES, PARA QUE AS] SE EVITEN OCULTACTONES O
AUDES, Y PARA QUE EN CASO DE PERDERSE LOS PROTOCOLOS O REGISTROS PARTICULARES
LOS ESCRIBANOS DEL PARTIDO, SERVA ESTE PARA FACILITAR A LOS INTERESADOS LAS
PIAS QUE NECESITEN".
MBIEN DEFINE COMO REGISTRO: "LA OFICINA ESTABLECIDA EN LOS TRIBUNALES
PERIORES, COMO EN EL SUPREMO CONSEJO Y EN LAS CANCILLER{AS D AUDIENCIAS, PARA
PIAR Y NOTAR A LA LETRA TODOS LOS PRIVILEGIOS, CEDULAS, CARTAS Y DESPACHOS GUE
LIBRAN 0 ESPIDAN POR LGS MISMOS™.
TENDIENBCG ENTONCES YA EL CONCEPTO DE REGISTRO BASADO EN LO AFIRMADO POR LOS
CCIONARIOS Y TRATADISTAS REFERIDOS, PUEDO AFIRMAR QUE REGISTRO CATASTRAL ES LA
STITUCION PUBLICA EN DONDE SE ASIENTAN EN FORMA ORDENADA TODOS 10S BIENES

MUEBLES DE UM PAlS O REGION DETERMINADA, PARA CONDCER CUAL ES LA RIQUEZA QUE
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SE  TIEREN EN EL TERRITORIO Y PUEDAN SER CONSULTADOS POR TODAS LAS PERSONAS
LO DESEEM Y AS! EVITAR OCULTACIONES O FRAUDES.
A Ml JUICI0O ESTE REGISTRO CATASTRAL PODRIA SER INCLUSO FL CONDCIDO FOR
LEGISLACION  SUATEMALTECA COKO REGISTRO GENERAL DE LA PROPIEDAD CON
PARTICULARIDAD DE AGREGARLE LA PALABRA INMUEBLE.
1.5 EL REGISTRO CATASTRAL FISCAL
TENIENDO YA UNA DEFINICION DE LO QUE £S REGISTRO CATASTRAL, ENTRAREMOS A COND
YA EN  FORMA PARTICULAR, LA INSTITUCION BUE NOS ATARE EN ESTA TESIS EN  FOI
DESCRIPTIVA.
SIGUIENDD EL ORDEN ANTERIOR EN LD GUE A DEFINICIONES DE L0DS DICCIONAR]
CORRESFONDE, PODEMOS LEER QUE FL DICCIONARIOC DE LA LENGUA ESPARCLAIT) AFinMa
FISCAL: "(DEL LATIN FISCALIS), ADJETIVO, PERTENECIENTE AL FISCD O AL OFICiO
FISCAL. /2. AGENCIA, AGENTE, PROMOTOR, ZONA FISCAL., M. MINISTRO ENCARGADO
PROMOVER LOS INTERESES DEL FISCO™. Y FISCO: "{DEL LATIN Fiscos) M. ERARI
TESORG FYBLICO™. Y LA VOZ ERARIO: "{DEL LATIN AERARIOM Y AERARIUS) ADJ. AN
CONTRIBUYENTE TRIBUTARIO. /2. TESORD POBLICO DE una NACIOW, PROVINCIA O PUERL
/3. LUGAR DONDE SE GUARDA™.
Y €L DICCIONARIO DE LEGISLACION v JURISPRUDENCIA(B) AFIRMA DE FISCAL
SIGUIENTE: "LO PERTENECTENTE AL FISCO, O AL OFICIO Df FISCAL, EN EL PRIM
SENTIDO SE DICE BIENES FISCALES, ¥ EN SEGUNDD FISCAL™. Y EN RELACION A FISC(
"ESYA VOZ VIENE DE LA PALABRA LATINA FISCUS, @UE SIGNIFICA CESTA DE MEINRRE,
COMO ENTRE LOS ROMANOS ERA COSTUMBRE GUARDAR EL DINERD EM CESTAS™.
ENTONCES AKORA S! PODENDS AFIRMAR QUE EL REGISTRO CATASTRAL FISCAL g5 L
INSTITUCION PUBLICA BUE ASIENTA LOS BIENES INMUEBLES DE UNA NACION 0 REGIO

DETERMEINADA, COR EL OBJETO DE CONOEER LAS CUALIDADES DE £570S, COMO POR £JEMPL



SI TIENEN CONSTRUCCIONES O NO, S1 POSEEN CULTIVOS, CUALES SON ESTOS, ETC., PARA
QUE LOS PROPIETARIOS DE LOS MISMOS PAGUEN EL TRIBUTO CORRESPONBIENTE, EL  CUAL
£STA DETERMINADO EN LA LEY,
1.4 CLASES DE REGISTROS CATASTRALES EN GUATEMALA
NO OBSTANTE QuUE NUESTRO PAlS POSEE UN TERRITORIO NO MUY GRANDE EN RELACION A
OTROS GQUE CONFORMAN £t GLOBO TERRAQUED, CUENTA CON UN SIN MOMERO DE REGISTROS
CATASTRALES, AUNRUE, POR SUPUESTD, NO SE IDENTIFIGUEN CON ESE NOMBRE, SU
OBJETIVO ES EL MISMO.
EXISTIENDO  UNA CANTIDAD CONSIDERABLE DE REGISTRDS  CATASTRALES, PODEMOS
CLASIFICARLOS ASt:
1.4.1. POR EL AREA QUE REGISTRAN:
-NACIONALES., (COMO EL REGISTRO CATASTRAL FISCAL}
~MUNTCIPALES. (COMO EL REGISTRD CATASTRAL DE LA MUNICIPALIBAD DE
GUATEMALA, DE LA MUNIGCIPALIDAD DE ViLLA NUEVA, Y DE EA MUNICIPALIDAD DE
MIXCO, TODAS DEL DEPARTAMENYC DE GUATEMALAD.
~REGIONALES. (COMO EL REGISTRO CATASTRAL DEL INSTITUTO NACIONAL DE
TRANSFORMACION AGRARIA, EL INSTITUTO GEOGRAFICO MILITAR.}
1.45.2. Por L UBJETO DE LA UBICACION DE 1LOS INMUEBLES:
-URBANDS {L0S REGISTRDS CATASTRALES MUNICIPALES)
~RURALES {EL INSTITUTO NACIONAL DE TRANSFOMACION AGRARIA}
—URBANOS ¥ RURALES (EL REGISTRO CATASTRAL FISCAL)
1.4.3. ATENDIENDO A LA ENTIDAD A LA QUE PERTENECEN:
-ESTATALES: £ REGISTRO CATASTRAL FISCAL.
-HUNICIPALES: LOS EXPUESTOS ANTERIORMENTE.

~DE ENTIDADES AUTONOMAS: COMO EL INSTITUTO NACIONAL DE TRANSFORMACION




AGRARIA.
-PRIVADOS: tos PREGISTROS CATASTRALES ODE ALGUNAS EMPRESAS DE L
INICIATIVA PRIVABA, LAS CUALES POR POSEER MUCHOS BIENES INMUEBLES
CUENTAN CON SUS PROPIOS REGISTROS CATASTRALES, COMO POR EJEMPLO Boseu
ALTAMIRA Y SUS EMPRESAS ASOCIADAS, DEINCO, CIVICA, CIVISA, ETC.
1.4.4. ATENDIENDO AL ACCESO PARA SU CONSULTA:
-PUBLICOS: COMO EL REGISTRO CATASTRAL FISCAL, LOS REGISTROS CATASTRALE!
MUNICIPALES.
-DE Acceso RESTRINGIDO: COMO LOS REGISTROS CATASTRALES DE ENTIDADES
PRIVADAS.
1.4.5. POR SUS FINES TRIBUTARIOS:
- TRIBUTARIOS: COMO ¥L REGISTRD CATASTRAL FISCAL Y LOS REGISTROS
CATASTRALES MUMICI{PALES.
- Mo TRIBUTARIOS: COMO EL REGISTRO CATASTRAL PEL INSTITUTO EEOGRAFICO
HILITAR, EL REGISTRO DEL INSTITUTO NACIONAL DE TRANSFORMACION AGRARITA
Y, L0S REGISTROS CATASTRALES PRIVADODS.
COMO PODEMDS OBSERVAR HAY UN SIN NOMEROD DE CLASIFICACIONES QUE PODEMOS HACER DE
ESTAS INSTITUCIONES, PERO, QUE EN S! TODAS LLEVAN EL MISNO PROPOSITO, CUAL ES EL
REGISTRO DE LOS BIENES INMUEBLES CON FINES DETERMINADOS.
1.5. ORGANIZACION ¥ FUNCIONAMIENTO BEL REGISTRD CATASTRAL FISCAL EN GUATEMALA.
1.5.1. ORGANIZACION E HISTORIA. EL REGISTRG CATASTRAL FISCAL, ACTUALMENTE ESTA
ORGANIZADO DENTRG DE LAS INSTITUCIONES QUE CONFORMAN EL  ORGANISMO EJECuTIVO,
EN LA ESTRUCTURA DEL MINISTERID DE FINANZAS PUBLICAS Y SE DENOMINA EN LA LEY
DIRECCION GENERAL DE CATASTRO Y AVALUD DE BIERES TNMUEBLES; Y, cOMO TAL, HOY ES

UNA INSTITUCION BASTANTE GRANDE, PERD, NO SIEMPRE FUE ASE.



JM EL OBJETO DE HACER UN POCO DE HISTORIA DENTRO DE ESTE INCISO, PODEMOS DECIH
JE ORIGIMALMENTE ERA UHN DEPARTAMENTO DE LA DIRECCION GENERAL DE RENTA
(TERNAS, HABIENDC SHURGIDO A LA YIDA JURIDICO GUATEMALTECA EN EL DECRETO 115°
-A FAMOSA™ LEY DE CONTRIBUCTIONES. POR ELLO, €S GUIZAS GUE AUN MUCHAS CREEN Ui
IRTENECE A LA DIRECCION GENERAL DE REMTAS INTERNAS.

IEGO0 CON EL OBJETO DE AMPLIAR LA BASE DE LA RECAUDACION SOBRE E£L. IMPUESTC
(ARITORIAL Y A EFECTO DE BUE TODOS LOS QUE TUVIERAN BIENES INMUEBLES TRIBUTARAN
I BASE A UN VYALOR DETERMINADG POR AVALUO, SE CREO EL PROYECTO DE MAPEQ
ITBUTARICG, €L CUAL FUNCIONABA PARALELAMENTE A LAS ACTIVIDADES GUE DESARROLLABA

DEPARTAMENTO DE CATASYRO ANTES CITADO DE LA DIRECCION GEMERAL BE RENTAS
ITERNAS.
£ FAMOSO PROYECTO DE MAPEO TRIBUTARIO, FUE CREADD POR UN ACUERDO GUBERNATIVO

FECHA 26-12-1968.

GQUE EN REALIDAB YINO A HACER DICHO PROYVECTYD FUE DUPLICAR LA INFORMACION GQUE
NIA  EN ESE ENTUMNCES LA SECCION DE MATRICuULA FISCAL ¥ REGISTROS C(ATASTRALES
L DEPARTAMENTO DF CATASTRO DE LA DIRECCION GENERAL DE RENTAS ENTERNAS, AUNGQUE

ES DE RECONOCER GQUE 10S$ MAPAS ¥ FOTOS AEREAS CON QUE CUENTA DICHA
STITUCIGN, SON DE UN YALOR INCALCULABLE Y SE ENCHENTRA EN LA ACTUALIDAD EN UN
CHIVO MUERTD, EL CUAL EN UNA EPDCA SE LE CONOCIO COMO ARCHIVO TECNICO. DE
TE TRABAJOD GUE SE HACE MENCION EN £L PRESENTE PARRAFO, MUY POCAS PERSONAS
NOCEN, E INCLUSO MENOS AON PUEDEN INTERPRETAR SH CONTENIDO.

LOS DIEZ ANOS DE MABER NACIDO A LA VIDA JURIDICO ADMINISTRATIVA FL PROYECTO EN
NCION, SE FUSIONA CON EL DEPARYAMENTO DE CATASTRO DE LA DIRECCION GENERAL DE
§TAS INTERMAS Y SE CREA LA DIRECCION DE CATASTRO ¥ AvALUG DE BIENES INMUEBLES,

SLENDOSE EMITIDO EN AGUELLA OPORTUNIDAD, UN ACUERDO GUBERNATIVO DE FECHA 26—
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12-1978. CON ESTE ACUERDD GUBERNATIVO, LEGALMENTE EL CATASTRO COMO INSTITEE
JURIDICO ADMINISTRATIVA, SE DESLIGA TOTALMEMTE DE LA DEIRECCION GENERAL DE REN
INTERNAS, Y ES LOGICO COMPRENDER CUANDD S$E ESTUDIAN LOS FINES DE @
INSTITUCION, PUES LA DIRECCION BGEMERAL DE RENTAS [NTERNAS TIENE COMO ¢
PRIMORDIAL: RECAUDAR LOS TRIBUTOS O IMPUESTOS GENERADOS POR ACTIVIDADES INTERRA
DE NUESTAA MACION, Y LA DIRECCION DE CATASTRO Y AVALGO DE BIENES IKMUEBLES TEN
CUANDO FUE CREADA COMO DBJETIYO EL DE CATASTRAR EL TERRITORIG NACIONAL COK FIN
TRIBUTARIOS Y PARA ELLO LO HACIA POR MEPRIO DEL PROCEDEMIENTO DE  AVALUDO
B1ENES INMUEBLES €N MASA (NO UNO, NI DOS, NI DIEZ AVALUOS, SIND MILES DE AVALD
DE TODOS LOS BIENES INMUEBLES DE GUATEMALA).

HAS ADELANTE, SE LLEGO A CONSTITUIR ESTA DIRECCIGN EN UNA DIRECCION GENERAL,
CUAL  OUEDG JERARGUICAMENTE A SIMILITHD DE LA DIRECCION GENERAL DE  RENT
INTERNAS ¥ LA DIRECCION GENERAL DE ADMANAS, DENTRO DFL ESQUEMA JERARGUICE B
HINISTERIO DE FINANZAS PUBLICAS.

EN BMA DE LAS TANTAS REFORMAS FISCALES QUE HA TENIDO NUESTRO PA!S EN LOS ULTIM
DIEZ G QUINCE ANOS, INCLUSO SE (£ CAMBIO DE NOMERE AL [MPUESTO, AUNGQUE SIEMP}
GRAVA EIENES INMUEBLES Y EN LUGAR DE LLAMARSE IMPUESTO TERRITOR{AL, COMO HAB]
VENIDD LiAMANDOSE DESDE SUS INICIOS, SE DENOMING IMFUESTO Uwico SOBRE INMUEBLES
CONSERVANDO ESE NOMBRE A LA FECHA; ELLD FUE CON EL OBJETC DE QUITARLE Fi MANE.J
DE LA RENTA INMOBILIARIA A 1A MUNICIPALIDAD BDE GUATEMALA, Y A OTRA
MUNICIPALIDADES BEL INTERIGR GUE SUERIAN HACER 1O MISND. L0 QUE S! SE CAMBIARQ
FUERON LAS FRONTERAS IMPOSITIVAS, AUNGUE ACTUALMENTE SIEMPRE SE DL JARON 1RE
ESCALAS COMO YA SE HAR{A HECHO EM UNA REFORMA; Y SE MODIFICH DEL 3 x 1880 aL 2
6 ¥ 9 X 1808, ©DE CONFORMIDAD CON LAS SIGUIENTES TABLAS: DE O. 2,881.880 4 @

28,008.08 SE TRIBUTA EL 2 X 1B06; e Q. 20,891.60 A Q.78,008.808 SE TRIRUTA E4



X 1¢@8; vy, pE Q. 7/9,B01.99 EN ADELANTE SE TRIBUTA EL 9 X 1888, CON LO QUE EL
AUTOR DE LA PRESENTE TESES NO ESTA DE ACUERDC, PORQUE LEJOS DE SER UNA BUENA
FORMA BE TRIBUTAR, EL HECHO DE SENALAR FRONTERAS IMPOSITIVAS, LO GUE PROVOCA EN
EL CONTRIBUYENTE, ES £L DESEO DE EVADIR SUS IMPHESTOS, L0 CUAL EN MUCHDS CASOS,
L0 ELOGRA; PERD, E£SE ASPECTO MO ES TEMA DPEL PRESENTE TRABAJD. AL ESTAR
CONFORMADA  COMO  UNA DIRECCION GENERAL, TIENE DEPARTAMENTOS, ESVOS A LA VEZ
TIENEN SECCIONES, Y ESTAS ULTIMAS TIENEN UNIDADES, O SEA GQUE SU ORGANIZACION £S
EMINENTEMENTE ADMINISTRATIVA.

1.5.2. FURCIONAMIENTO. LO QUE EN EL PRESENTE TRABAJD INTERESA ES ESTUDIAR AL
CATASTRO CUANDO SEA UNA IMSYITUCION AUXILIAR DEL NOTARIO EN EL EJERCICIO DE LA
FUNCION NOTARIAL, NOS VAMDS A PERMITIR ENTCONCES, ONICAMENTE EXPLICAR EL
FUNCEONAWIENTO EM 4N SENTIDD MUY GENERAL Y BUSCANDO ADECUARLO A LA FUNCEON
NOTARTAL. LA INSTITUCION POBLICA CATASTRAL, VA A FUNCIONAR PORBUE LOS NOTARIOS
LE VAN A DEMANDAR SU FUNCIONAMIENTO A TRAVES DE LOS DISTINTOS TRAMITES QUE ELLOS
REALIZAN EN LA MISMA, TALES COMO: SOLICITANDO CONSULTAS CATASTRALES, DANDO
AVISOS NOTARIALES, PRESENTANDO EXPEDIENTES DE DEIVERSAS INBOLES, <COMO POR
EJEMPLO: RECTIFICACION BEL: NO, DE REGISTRO, AREAS, UBICACIONES, PROPIETARIOS,
NOMENCLATURA MUNICIPAL, ETC. ENTONCES, DECIMOS GUE LA FUNCION NOTARIAL HACE
QUE EL CATASTRO FUNCIONE. LA INSTITUCION ADMINISTRATIVA COMD TAL, TIENE SUS
ACTIVIDABES PROPLAS, PERO, APARTE DE ELLAS, LAS FUNCIDNES QUE LOS NOTARIOS
DESARROLLAN EN EL REGISTRO CATASTRAL FISCAL TAMRIEN SIRYEN DE ALIMENIO O
INCENTIVO A SU FUNCIONAMIENTO. DENTRO DE ESTA TESIS HAY UNA PARTE ESPECIAL A
LAS ACTIVIDADES QUE tDS NOTARIOS DESARROLLAN EN EL CATASTRO COMO SE VERA MAS
ADELANTE. Es POR ELLO QUE AQU! SOLD SE HA DEJADD PLASMADA LA IDEA DE GUE GRAN

PARTE DEL FUNCIONAMIENTO DEL REGISTRO CAVASTRAL FISCAL, SE DEBE A LAS BISTINTAS
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ACTIVIDADES QUE DESARROLLAN 105 NOTARIOS ENM Si FUNCION.

1.6 OBJETIVOS DEL REGISTRO CATASTRAL FISCAL EN GUATEMALA.

DENTRO DE UN SIN NUMERO DE OBJETIVOS DEL REGISTRO CATASTRAL FISCAL, FPODEMOT
HENCIONAR COMO PRINCIPALES, O LOS MAS IMPORTANTES Y A LA VEZ HACER UNA BREVE
EXPLICACION DE ELLOS LOS SIGUIENTES:

1.6.3. TEHER ACTUALIZABD EL CATASTRO GENERAL DE LA REPUBLICA DE GUATEMALA.

ESTE ES EN S! Sy PRINCIPAL OBJETIVQ., LUOMO VA A LOGRARLO? A TRAVES DE LA
ACTIVIDAD PROPIAMENTE EJERCIDA POR EL CATASTRO, 0 SEA POR MEDIO DE LOS DISTINTOS
RECURSOS CON QUE CUENTA LA INSTITUCION COMO TAL, SIENDO ELLOS SU SISTEMA DE
CONFUTO, SU PERSONAL ESPECTALIZADO EN DICHA LABOR, 5SU SISTEMA DE LEVANTAMIENTO
CATASTRAL, SUS TECNICOS EN VALUACION, ETC. Y ENTONCES NOS PODRIAMOS PREGUNTAR
Loyt ES ACTUALTZAR EL CATASTROD? ES IR COMPLETANDO 1A I[NFORMACION o1
ACTUALIZANDOLA €N RELACION A LAS VARIACIONES DBUE HAN SUFRIDO L0S BIEKES
INMUEBLES Y QUIENES SON LOS PROPIETARIOS DE ESTDS, S1 LOS PROPIETAREOS HAN
CONSTRUIDD EDIFICACIONES SOBRE LOS MEISMOS Y SI SON ROSTICOS Y TIENEN CHLTEVOS,
CUALES SON £8T0S.

1.6.2. FIJAR EL IMPUESBTG UNICO SOBRE {NMUEBLES.

EL REGISTRO CATASTRAL FESCAL COMO CONMSECUENCIA DE MAMTENER ACTUALTZADA LA
INFORMACION DE LOS BIENES INMUEBLES DE LA REPUBLICA, ESTABLECE EL TRIBUTO QUE
POR LEY ESTA OBLIGADO A ENMARCAR PARA LOS BIENES [NMUEBLES Y ESTE ES EL
[MPUESTO UNICO SOBRE INMUEBLES. PARA FIJAR DICHO IMPUESTO LA INSTITUCION, . SE
BASA EN LOS VALORES QUE TIENEN REGISTRADOS LOS INMUEBLES EN LA MISMA, SIENDO EL
OBJETO DEt IMPUESTO EL BITN [NKUEBLE ¥ Ei SUJETO €L O LOS PROPIETARIOS BE DICHD
BEEN INMUESBLE, YA, EN LA PRESENTE TESIS FORMULE M1 POSTURA EN RELACION A LAS

TASAS IMPDSITIVAS DE £STE IMPUHESTO.
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1.6.3. ASIGNAR YALORES FISCALES A LOS INMUEBLES DE LA REPUBLICA.

EL REGISTRO CAYASTRAL FISCAL TIENE LA OBLIGACION DE FIJAR VALORES A LOS BIENES
INMUEBLES DE LA REPUBLICA, PORGQUE NO PUEDE COBRAR EL IMPUESTO UNICO SOBRE
INMUEBLES EN FORMA JUSTA, SI MO HA ASTGNADO PREVIAMENTE UN VALOR A CADA UND D
LGS INMUEBLES. PARA ELLO HAY DISTINTOS MEZTODOS, DEPENDIENDO DE MUCHOS FACTORES
QUE INCIDEN EN ESTE ASPECTO SOBRE LOS BIENES INMUEBLES, €OMC UBICACION, FAMARO,
INFLUENCIA URBANA, CONSTRUCCIONES, SERVICIOS, #PRODUCCION INTRINSECA DEL BIEN
INMUEBLE, TOPOGRAFEA, HIDROGRAFIA ETC. EL REGISTRO CATASTRAL FISCAL PARA ELLO
UTILIZA LOS SERVICIUS DE VALUADORES, LOS CUALES PUFDEN SER OFICIALES O DE LA
INICIATIVA PRIVADA (PERG ESTOS ULTIMOS OBTIENMEN UNA AUTORIZACION DE CONFORMIDAD
CON La LEY FPOR INTERMEDIO DE: MINYSTERIO DE FINANZAS PEBLICASI{9). Los
REQUISITOS PARA SER OBTENMER LA LICENCIA DE VALUADOR AUTORIZADO SON LOS
SIGUIENTES:

A) GUATEMALTECO DE ORIGEN,

B) MAYOR DE EDAD,

L} PROFESIONAL UNIVERSITARID Y COLEGIABO AETIVO DE LAS CARRERAS AFINES CON LA
VALUACION DE BIENES INMUEBLES, HABER APROBADO LOS CURSOS ESPECIFICOS, OUE SOBRE
VALUACION [IMPARTE LA DIRECCION DE CATASTRO ¥ AVAL(HO DE BIENES INMUEBLES, LAS
JHIVERSIDADES DEL PAIS ¥ LOS COLEGIOS PROFESTIONALES EN CONVENIO CON AQUELLA Y,
{0 TENER RELACION LABORAL cON EL ESTADOD.

)} PRESENTAR LA SOLICITUD CORRESPONDIENTE ANTE LA DIRFCCION BE CATASIRD Y AVALUO
)E BIENES [NMUEBLES, ADJUNTANDO FOTOCOPIA LEGALIZADA DEL TIiTULG PROFESIONAL
!ORRESPONDIENTE, AS! COMD LA CERTIFICACIGN QUE ACREDITE LA APROBACION DE  LOS
JURSOS DE CAPACITACION A QUE SE REFIERE EL LITERAL ANTERIOR.

') PRESENTAR FOTOCOPIA DE LA CEDULA DE VECINDAD ¥ BOS FOTOGRAEIAS TAMARC CEDULA.
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No  OBSTANTE LA LEY PERMITE QUE PUEDAN SER AUTORIZADOS COMO VALUADDRES LOS EX-
EMPLEABDS DE LA DIRECCIGN BE CATASTRO ¥ AVALOO DE BIENES INMUEBLES, AUNRUE W
SEAN PROFESIONALES, SIEMPRE Y CUANDO HAYAN LABORADC EN DICHA DEPENDENCEIA CONC
VALUADORES OFICIALES DE BIENES INNUEBLES, POR UN PERIODD NO MENOR DF CINCO ANOS,
Y UNICAMEMTE CUANDO HAYAN CESADO EN LA RELACION LABORAL CON EL ESTABD POR
REKUNCIA, HAYAN OBSERVADO UNA CONDUCTA INTACHABLE DURANTE TODO EL TLEMPO DE
SERVICIO Y, HAYAN APROBADO LOS CURSOS DE CAPACITACION RUE PARA EL  EFECTO SE
IMPARTEN. i

EN RELACION A LOS BIENES INMUEBLES QUE NO HAN SUFRIDO AVALUO POR PARTE DE LA
INSTITUCION O BE VALUADOR AUTORIZADO, YRIBUTAN DE CONFORMIDAD CON EL VALOR OUE
SE LES HA FiJADO EN UNA NEGOCIACION ANTERIOR, ¥ SE ATIENEN A LA SIGUIENTE REGLA
PARA NO PERDER EL OBJETIVO DE 108 VALORES CATASTRALES. SI EL BIEN ES NEGDCIADO
CON UN VALOR IGUAL O ¥INFERTOR AL GECLARADO CATASTRALMENTE, SEGUIRA CON EL VALOR
QUE  TIENE DECLARADO, O, SI EL BTEM ES MEGOCIADO CON UN YALOR SUPERIOR AL  GOE
TIENE DECLARADO, COM ESE VALOR SE [NSCRIBIRA A NOMBRE BDE SU NUEVO PROPTETARIO.
1.6.4.ACTUALIZAR A LOS PROPIETARTOS DE LOS BIENES INHUEBLES DE LA RFPUBLICA DF
GUATEMALA,

Ei. REGISTRO CATASTRAL LD AUE BUSCA ES QUE LOS PROPTETARIOS DE LOS BIENES
INMUEBLES DE LA REFUBLICA DE GUATEMALA, TRIBUTEN f£L [MPUESTO RESPECTIVO POR EL
YALOR FIJADD A DICHOS BIENES.

Hay T;NEIEN BOS FORMAS DE ACTUALIZAR A LOS PROPIETARIOS DF LOS BIENES INMUEBLES:
LA OFICIAL, O SEA, POR MEDIO DE LOS LEVANTAMIENTOS CATASTRALES QUE SE HACEN DE
LOS BIEMES INMUEBLES Y SUS PROPIETARIOS EN FL TERRITORIO NACIONAL Y QUE LUEGQ
SERAN [NSCRITOS EN Et REGISTRO CATASTRAL FISCAL. La NOTARIAL, 8HE SE HACE POR

MEDIOD DE LOS AVISOS NGTARIALES GUE SE PRESENTAN POR PARTE DE LDS NOTARIDS GQUF
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N CARTULADG ESCRITURAS, CUYO OBJETO SEAN BIENES INMUEBLES: HAY QNA GAMA Dt
NTRATOS QUE SE CELEBRAN ANTE tDS NOTARIOS Y QUE DAN ORIGEN A LOS TRASPASOS DI
5 PROPIETARIOS EN Et REGISTRO CATASTRAL FISCAL. PODR{AMOS ENUMERAR A CIERT/
VTIDAD BE ELLOS, SIENDO £L PRIMORDIAL EL CONTRATC DE COMPRA VENTA, Y DESPUf:
{ LLEVAR UN ORBEN DE IMPORTANCIA LA PERMUTA, PARTICION, ADJUDICACION EN PAGC
GANANCIALES, DACION EN PAGO, APORTACIONES NGO DINERARIAS A SOCIEDADES, DACION
PAGO, DONACIONES Y CESIONES. EL TRABAJO QUE GENERAN LDS AVISOS NOTARTALES,
EN REALIDAD, EL DE MAS VOLUMEN EN BELACION A LAS DEMAS FUENTES QUE PRODUCEN
iBAJO EN EL REGISTRO EATASTRAL Flsc;L. YA QUE SI HOTAMOS EN LA VIDA ECONOMICA

NUESTRO PA1S, EL MOVIMIENTO DE BIENES [NMUEBLES ES REALMENTE NUMEROSO ¥

ISIDERABLE.

ol
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CAPITULO 1}

2.1.) FUNCION NOTARIAL: TRATANDO DE LLEVAR ElL ORDEN DE IDFAS €OMO LO HENOS
YENIDD HACIENDD, VAMOS A TRATAR DE INVESTIGAR LA YTERMINOLOGIA DE LA PALABRA
FUNCIGN. Ev DICCIONARIO DE LA LENGUA ESPANOLA (18) ESTABLECE DE FUNCION to
SIGUIENTE: "(DEL LATIN FUNCTIO, ONIS) F. EJERCICIO DE UN ORGAND O APARATO DE LOS
SERES VIVOS, MAQUINAS O INSTRUMENTOS, 2. ACCIOM Y EJERCICIO DE UN EMPLEO,
FACULTAD ¥ OFicIg”.

TRATANDO DE INTERPRETAR A ALGUNOS AUTORES PODEMOS DECIR LD GUE HEMOS INVESTIGADO
EN RELACION AL TEMA DE LA FUNCION NOTARIAL:

OSCAR A. SALAS {11), INDICA QUE SON FRES ASPECTOS LOS DE LA FUNCION NOTARIAL. Et
PRIMERO ES EL ASPECTO DE LA FUNCION DIRECTIVA O ASESORA. £STA TIENE COMD LA DE
INSTRUIR, CON AUTORIDAD DE JURISCONSULTO, A LOS TINTERESADOS, SOBRE LAS
POSIBILIDADES LEGALES, REQUISITOS ¥ CONSECUENCIAS, DE LA RELACION QUE QUIEREN
ESTABLECER.

EL ASPECTO NJMERO DOS ES EL DE LA FUNCION MOLDEADORA ¢ FORMATIVA Y LEGITIMADORA,
QUE A SU VEZ SE PUEDE DESDOBLAR ( DICE EL AUTOR ALUDIDO} EN VARIAS ETAPAS,
PRIMERAMENTE EL NOTARIO DEBE CALIFICAR LA NATURALEZA JURIDICA DEL ACIO O
NEGOCIO @UE SE PRETENDE REALIZAR, PUES ES FRECUENTE GUE £0S INTERESADOS LO
DESIGNEN [MPROPJAMENTE POR UN NOMERE QUE NO CORRFSPONDE, A SU VERDADERA
NATURALEZA. DESPUES, EXAMINAR LA LEGALIDAD DEL ACTO O NEGOCIQ, FARA BECIDIR SI
ADMITE O RECHAZA $U LEGITIMACION. SEGUIDAMENTE, EXPRESARA LA VOLUNTAD DE  SUS
CLIENTES COR SUS PROPIAS PALABRAS, PERO REFLEJANDOLA CON TODA FIDELIDAD,

ELTMINARDO LD SUPERFLUQ O INTRASCENDENTE A LAS ESTIPULACIONES QUE SE LINMITEN A
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REPRODUCIR LU DISPUESTO CLARAMENTE CON LAS LEYES. UMA VEZ CONCLUIDA ESTA ETAP?
LAS PARTES TIENEN QUE DAR SU CONSENTIMIENTO AL DOCUMENTO NOTARIAL YA ELABCRADO,
POR MEDIO DE S$SU FIRMAS,
FINALMENTE SIGUIENDD LA DEFINICION ALUDIDA, TIENE LA FUNCIONM AUTENTICADORA, EwN
GUE  EL MOTARIO DEBE TMPARTIR FE PUBLICA A LOS HECHOS ©O ACTOS JURIDICOS
INCURRIDOS EN SU PRESENCIA.
VEAMOS L0 QUE AFIRMA Et CATEDRATICO, LICENCIADG NERY ROBERTO MUROZ{12), EN LA
AMPLIA EXPOSICION QUE HACE SOBRE EL TEMA, FODEMOS RESUMIR LO SIGUIENTE: "La
FUNCION NOTARIAL ES LA ACTIVIDAD ﬁéL NOTARIO LLAMADA TAMBIEN Et GQUEHACER
NGTARIAL™.
E INDICA GUE: "JOSE A. CARNEIRO MANTFIESTA QUE ES UN SINONINOD DE LA ACTIVIBAD
QUE DESPLIEGA EL NOTARIO. SON LAS DIVERSAS ACTIVIDADES QUE REALIZA EL  MNOTARIG.
ER  TANTO GQUE ARGENTING |. MNERI A LA VEZ AFIRMA GUE €STA SE JUZGA COMO LA
YERDADERA Y PROPIA DENOMINACION QUE CABE APLICAR A LAS TAREAS OQUE DESPLIEGA EL
NOTARIO EN EL PROCESD DE FORMACION Y AUTORIZACION DEL INSTRUMENTO POBLICO".
A LA VEZ CONTINUA INDICANDO EL TRATADISTA ALUDIDO, GUE A LA ACTIVIDAR NOTARIAL
LA PDBEROS ENCLADRAR EN TRES ACTIVIDADES QUE SON LAS SIGUIENTES:
"EN EL EJERCICIC LIBERAL DE LA PROFESION, QUE ES EN EL VERDADERO CAMPD EN DOMDE
EJERCITA SU  FUNCION, YA GQUE DESARROLLA SU ACYIVIDAD SIRVIERBO A LOS
PARTICULARES, POR ESO SE DICE QUE ES UNA PROFESION LTEERAL. LO HACE CUANDO
AUTORIZA ACTOS Y CONTRATOS EN QUE INTERVIENE A REQUERIMIENTO DE PARTE.
IN LA ACYIVIDAD DEL ESTADO, CUANDO SE ENGUENTRA AL NOTARID COMO ASESOR,
CONSULTOR, CDNSUL, ESCRIBAMO DE GOBELERNG, ETC., DESEMPERANDO UN CARGD O ENPLED
POBLICO. AQul, A EXCEPCION DEL ESCRIBANO DE GOBIERNG Y ESPORADICAMENTE EL

CoONSUL, DESEMPENA OBLIGACION DE uM FUNCIONARIO O EMFLEADD, YA GUE DICTAMINA,
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SESORA, PERD NO EJERCITA LA FE PUBLICA".

POR ULTIMO, EXPRESA EL ADTOR RELACIONADO: "EL SISTEMA MIXTO, EN EL QUE i
ROFESTONAL SE DESEMPENA EN UN EMPLEC PARA £t ESTADO DE TIEMPO PARCIAL ¥ LA OTR:
ARTE DEL TIEMPD EJERCIENDO LIBREMENTE LA PROFESION, EN VIRTUD BDE QUE LA LEY
JATEMALTECA, PERMITE Ei EJERCICIO, CUANDO EL CARGO QUE SIRVA NO SEA DE TIEMPC
JMPLETO, SEGUN EL ARTICULD 50. NUMERAL 20. DEL CODIGO DE NOTARIADO™.

\S FUHCIONES O ACTIVEDADES QUE DESARROLLA EL NOTARIQ LAS SUBDIVIDE EL
ICENCIADO MUNOZ DE LA MANERA SIGUIENTES

\. FUNCION RECEPTIVA: ESTA LA DESARROLLA CUANDO RECIBE DE SUS CLIENTES EN
'RMINOS SENCILLOS LA INFORMACION.

FUNCION DIRECTIVA O ASESORA: EL NOTARIO POR SER UN JURESTA PUEDE ASESORAR A
IS CLIENTES SOBRE EL NEGOCIO QUE PRETENDA CELEBRAR, ACONSEJANDD SOBRE EL
RTICHLAR,

FUNCION LEGITIMADORA: EL NOTARIO FIENE LA OBLIGACION DE VERIFICAR GUE LAS
RTES CONTHATANTES, SEAN EFECTIVAMENTE LAS TITULARES DEL DERECHO, ESTANDD
LIGADO A CALIFICAR LA REFRESENTACION EN LOS CASOS EN QUE SE EJERCITE, LA CUAL
NFORME A LA LEY Y A SU JUICTID DEBE SER SUFICIENTE. {ARTicuLO 29 NOMERAL STO.
L {OD160 DE NOTARIADD).

FUNCION MODELADORA: AQui €L NOTARIO LE DA FORMA LEGAL A LA VOLUNTAD DE LAS
RTES, ENCUADRANDOLA A LAS NORMAS QUE REGULAN EL NEGOCIO.

FUNCION PREVENTEVA: AL ESTAR REDACTADO EL ENSTHUMENTO, DEBE POR CUALOQUIER
RCUNSTANCIA POSTERIOR, EVITAR EL CONFLICTO, PREVINIENDO TALES CIRCUNSTANCIAS.

FUNCION AUTENTICADORA: Al ESTANPAR SU FIRMA ¥ SELLO EL NOTARIO, LE £STA DANDO
FTENTICEDAD AL ACTG O CONTRATO, POR LO TANTO SE TENDRAN COMO CIERTOS O

TENTICOS, POR LA FE PUBLICA DE LA CUAL ESTA INVESTIDO, Y TENDRAN TAL CARACTER

s
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MIENTRAS NO SE PRUEBE LO CONTRARIO. {ARTICuULO 186 DEL CGB!GOEPPﬁfggii Civir
MERCANTILI".

POR GLTINO NOS [LUSTRA EL LICENCIADD HURDZ, LAS FINALIDADES BE LA  FUNC]
NOTARIAL ¥ ALUDIENDD AL ESCRITOR LUES CARRAL Y TERESA MANIFIESTA QUE SON TRES:
"1l. SEGURIDAD: ALGUNOS LE LLAMAN FIRMEZA Y OYROS LA DENOMINAN CERTEZA, QUE SE
AL DOCUMENTO NOTARIAL. ESTA PERSIGUE EL ANALISIS DE SU COMPETENCIA GUE SE  HA
EL  NOTARID, LA PERFECCION JURIDICA DE SU OBRA, PARA LO CUAL TIENE GUE HAL
JUICI0 DE CAPACIDAD, DE IDENTIDAD. ETC. EL PROCESO FORMAL {DE LEYES ADJETIVA
GUE £S5 ANTOMATICO ¥ GUE PERSIGUE UN FIN DE SEGURIDAD. TAMBIEN PERSIGUE E
SEGURIDAD LA RESPONSABILIDAD DEL NOTARIO, RESPECTD A LA PERFECCION DE SU GBRA.
2. VALOR: ES LA EFICACIA Y LA FUERZA GUE DTORGA LA INTERVENCION DEL NOTAR
ENTRE LAS PARTES Y FRENTE A TERCEROS.

3. PERMANENCIA: ESTA SE RELAGIONA CON EL FACTOR TIEMPO. DICE QUE L DOCUMEN
NOTARIAL NACE PARA PROYECTARSE HACTA EL FUTHRO Y EL DOCUMENTO NOTARIAL
PERMANENTE € INBELEBLE O SEA GQUE TIEMDE A NO SUFRIR MNUDAMZA ALGUNA. As] CONCLU
QUE LA PERMANENC!A GARANTIZA LA REPRODUCCION AUTENTICA DEL ACTO™.

2.2. FUNCION NOTARIAL EN RELACION A BIENES INMUEBLES: Como HEMOS visro, i
FUNCIGN NOTARIAL TUENE VARIAS ARISTAS, PUDIENDO OBSERVAR DENTRO DE ELLAS, 1
FUNCION DIRECTIVA O ASESORA. ER ESTA FUNCION ES DONDE, A M1 Jurcio, EL NoTar)
DEBE CONOUER MUY BIEN SU TRABAJO, CON EL OBJETO DE GUE CUANDD VAYA A REALIZAR L
FUNCION AUTENTICADDRA, TODD ESTE ENCUABRADO PERFECTAMENTE, A EFFCTO DE GUE £
CONTRATO. NO VAYA A ADOLECER DE NINGUN PROBLEMA DE TIPFD LEGAL. VAMOS A OBSERVA
POR EJEMPLG, GQUE EL SENOR ARMANDO BENJAMIM CABRERA LUNA, LE DESEA VENDER N
FEINCA A LA SENORA VILMA LUCRECIA GARCIA SOSA; PERO, NO CONOCE CUAL ES FL NUMER

DE  REGISTQ DE DICHO BIEM INMUEBLE, (GUE HACE EN ESTE CASD EL NOTARIO? S
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PRESENTA A LAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS DE LA DIRECCION GEuERRt.qgQﬁAikérno ¥
AvALUD DE BIENES TINMUEBLES Y ACUDE A LOS INDICES DE PROPIETARIOS DE BIENES
INMUEBLES, LUEGD BUSCA EL NOMBRE DEL VENDEDGR EN REFERENCIA, POSTERIDRMENTE
CONFRONTA LOS DATOS QUE LE FUERON DADOS POR EL VENDEDOR PARA IDENTIFICAR EL BLIEN
POR LOS OTROS DATOS DEL MESMO, DESPUES AL CERSIORARSE DE QUE UBICO EL BIEN,
ANOTA L0S NOMEROS DE REGISTRO £ INMEDIATAMENTE SE DIRIGE AL REGISTRO GENERAL DE
LA PROPIEDAD PARA HACER EL ESTUDIO JURIDICO DEL MISMD. AQu! SE MANIFIESTA
CLARAMENTE LA FUNCION NOTARIAL CON RELACION AL BIEN INMUEBLE, PERO, SIRYIO DE
BASE EL REGISTRO CATASTRAL FISCAL PARA tA IDENTIFICACION DEL RESPECTIYO BIEN. A
MI GUECIO EL NOTARIO PARA CUMPLIR SU FUNCIGN NOTARIAL DEBE DE CONOCER
PERFECTAMENTE CUALES SON LOS MECANISMOS BUE PUEDE UTILIZAR PARA ASESORAR A  SUS
CLIENTES, CUANDO LOS NEGOCTOS JURIDICOS EN QUE ES REQUERIDA SU PARTICIPACION, EL
OBJETO DE L0S MISMOS SEAN LOS BTENES INMDEBLES, Y EN ESE SENTIDO, EIL REGISTRO
CATASTRAL FISCAL, SI ES CONOCIDO POR £L NOTARIO LE PUEDE SER DE MUCHA UTILIDAD,
PORQUE EL MISMO CONTIENE VARIOS DATOS PARA LA  IDENTIFICACION, VYALORACION,
MEDICION, ETE., DE UN BEEN INMUERLE. COMD SE ANALIZO, EXISTE UNA GRAN VARIFDAD
DE CONTRATOS ¥ DENOMINACIONES DE LOS MISMOS EN QUE EL GBJETQ ES UN BIEN INMUEBLE
¥, EL NOTARIO DERE CONOCERLOS, POR SER UN TECNICD DEL DERECHO CON EL ORJETO DE
QUE SU PARTICIPACION, INSISTO, SEA LO MAS CLARA ¥ TECNICA POSIBLE.

2.3. ACTIVIDADES AQUE EL NOTARIO EJERCE EN EL REGISTRO CATASTRAL FISCAL: PARA
PODER COMPRENDER MEJOR QUE ACTIVIDADES TIEME QUE DESARRULLAR EL NOTARIO EN EL
REGISTRO CATASTRAL FISCAL, PODEMOS DIVIDIR LAS MISMAS DE LA SIGUIENTE MAMERA:
2.3.1. ACTIVIDADES LEGALES: LA PRIMERA ACTIVIDBAD LEGAL QUE TIENE OUE DESARROLLAR
ANTE ESTA INSTITUCION EL NOTARIO, £5 DAR LOS AVISOS DE LOS NEGOCIOS Jugipicos

QUE AUTORICE EN SU REGISTRO NOTARIAL, POR SUPUESTO, LOS GUE TENGAN RELACION CON

s e
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DICHO REGISTRO CATASTRAL Y GQUE FPOR ‘ENDE. MODIFIGUEN LOS ASIENTOS QUE
CORRESPONDEN LQUE CLASES DE AVISOS SON?

A.- AVISOS NOTARIALES DE TRASPASD. SON AGUELLOS CUANDO EN EL NEGOCIC JuriDicO st
HA TRANSFERIDO LA PROPIEDAD DEL BIEN INMUEBLE OBJETO DEL CONTRATO.

B.- AVISOS DE MODIFICACION DE LA ESTRUCTURA JURIDICA DEL BIEN IHNMHEBLE, OQUE SON
AQUELLOS  AVISOS EM GQUE NO SE ESTA TRANSFIRIENDC LA PROPIEDAD DE LN IMMUEBLE DF
UNA PERSONA A OTRA, SINO QUE EL BIEN ESTA SUFRIENDD ALGUNA MODIFICACION, COMO
POR EJEMPLO, POR EL CONTRATO DE PARTICION SE DA UN AVISO, PORGHWE EL BIEN
INMUEBLE SE ESTA PARTIENDO EN DOS O HiS ﬁE 3US COPROPIETARIODS, AUNQUE MO SE ESTE
TRANSFIRIENDO LA FROPIEDAD, PERO, CADA PROPIETARIO VA A SER PROPIETARIO DE UN
NUEVD BIEN INMUEBLE, BISTINTO AL QUE SE €STA PARTIENDO ¥ POR LD TANTD SE VA A
EREAR UN NUEVO REGISTRO CATASTRAL PARA CADA UNO DE LOS FPROPIETARIDS.

€.- LOS AVISOS DE DESMEMBRACION PARA SI MISMO0, SON AQUELLOS EN GUE ALGUIEN ES
PROPIETARIO DE UN BIEN INMUEBLE Y YA A DESMEMBRAR DOS O MAS HUEVAS FINCAS DE
DICHO BIEN. EN ESTE CASO ND VA A CREARSE UN NUEVO REGISTRO, SI ND QUE VA A
HODTFICARSE EL YA EXISTENTE, TAMEIEN EXISTE EL AVISO DE UNIFICACION DE
INMUEBLES, SIMILAR AL DE DESMEMBRACION.

D.-0TRAS DE 1LAS ACTIVIDADES LEGALES QUE EJERCE EL NOTARIO EN Et REGISTRO
CATASTRAL FISCAL, SON AGUELLAS EN LAS QUE COMPARECE A SOLICITAR LA RECTIFICACEON
DE  UN DATO CATASTRAL, PORGUE ESTA ASENTADD EN FORMA EQUEIVDCADA Y NECESITA SB

PREVIA RECTIFICACION ANTES NDE PROCEDER A FACCIONAR EL INSTRUMENTIO POBLICD, FN

DONDE DICHO BIEW VA A SER OBJETO DE TAL INSTRUMENTO.
ES NECESARID MANIFESTAR QUE EL DOCUMENTD IDOMEO PARA RECTEFTCAR CUALGHIER DATG
DEL REGISTRO CATASTRAL FrscaL, €S LA CERTIFICACION EXPEDIDA POR £L REGISTROD

GENERAL DE LA PROPIEDAD L Por QUE 7  PORGUE EL REGISTRO GENERAL DE LA PROPIEDAD
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ES LA FUENTE DE LA SITUACION LEGAL DE UN BIiEN INMUEBLE D SEA QUE LOS REGISTROS
CATASTRALES DEPENDEN PARA LA MODIFICACION DE UN DATO EGUIVOCADO, DE LO QUE ESTE
ASENTADO £M EL REGISTRO GENERAL DE LA PROPIEDAD PARA LA MODIFICACION O NO DE ESE
DATO.
2.3.2. ACTIVIDADES TECMICAS: A@UI EL NOTARIQ NG YA A ACTUAR EN FUNCION
PROPIAMENTE NOTARTAL, SIND GUE COMO UN TECNICD DEL DERECHO VA A PROCEDER A
EJERCER ALGUNAS ACTIVIDADES TECNICAS EN £L REGISTRO CATASTRAL FISCAL.
2.3.2.1.CONSULTA DE DATOS CATASTRALES: £t NOTARIO ASISTE AL REGISTRO CATASTRAL
FISCAL CON EL OBJETO DE CONSULTAR DATOS CATASTRALES, COMO NOMBRES BE
PROPIETARIOS, UBICACION DE INMUEBLES, POR MEDIQO DE ASIENTOS CATASTRALES O FOR
MEDID DE FOTOS AEREAS O PLANOS, TAMBIfN POR INDICES DE PROPIETARIOS.
2.5.2.2. LA INVESTIGACION CATASTRAL FISCAL: EL NOTARID ASISTE AL REGISTRO
CATASTRAL FISCAL, CON EL OBJETO DE INVESTIGAR SI UM BIEN INMUEBLE ESTA INSCRITO
O NO EN DICHO REGISTRO, CON £L OGBJETO DE SABER CUANTO TIENE GQUE CUBRIR DE
ITMPUESTOS O CON EL OBJETO DE SABER GUIEN ES LA PERSONA © LAS PERSONAS QUE
FIGURAN COMO PROPIETARIAS DE UN INMUEBLE EN DICHA INSTIYUCTON. AS! MISMOD PUEDE
INVESTIGAR CUAL ES SU AREA E INCLUSD PUEDE INVESTIGAR CUAL ES EL NOMERO DE
IDENTIFECACION EN EL REGISTRO GENERAL DE LA PROPIEDAD.
2.3.2.3. LA INVESTIGACION Y ACTUALIZACION CATASTRAL POR MEDIO DE DOCUNENTOS
FISCALES DEL REGISTRO CATASTRAL FISCAL, ES UNA DE LAS ACTIVIDADES TECNICAS MAS
IBFPORTANTES QUE Et NOTARIO PUEDE EFECTUAR EN DICHD REGISTRO Y LAS MISMAS LAS VA
A EFECTUAR EL NOTARIO CONQCIENDO DICHOS DOCUMENTOS. POR EJEMPLO, SI UN REGISTRO
CATASTRAL FISCAL ND ESTA ACTUALIZADD, PERD EL NOTARIO CUENTA CON DOCUMENTOS GUE
CONTIENEN EL  HISTORIAL DE DICHO REGISTRO, CORMQ EL CASO DE UN FORMULARIO DE

M.CABALA, £N DONDE APARECE LA MATRICULA DEL ANTERIOR PROPIETARIO, EL NOTARID

B




24
PREVIAMENTE VERIFICA SI LA DOCUMENTACION FISCAL ESTA conh?’ﬁi’:’;am LHEG
PRESENTAR EL EXPEDIENTE RESPECTIVO, suulcn.\nno LA ACTUALIZACION DEL REFERED
REGISTRO. ES IMPOATANTE CONOCER LA DOCUMENTACION FISCAL QUE AUNGUE ANTIGUA, £f

DE MUCHA UTILIDAD PARA LA FUNCION NOTARIAL.
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CAPITULO I1I

L ENCUESTA GQUE SE PRACTICO SOBRE UN TOTAL D& 1088 NOTARIDS, REFLEJO LO
[GUTENTES RESULTADOS, SOBRE LA HIPOTESIS DE QUE 105 NOTARIOS NO CONOCEN E!
GISTRO CATASTRAL FISCAL:
,) PRIMERA GRAFICA:
iTA. INDICA EN LA PRIMERA BARRA, EL TOTAL DE L0$% NOTARIOS ENCUESTADOS, LOS
tALES FUERON 1B8.
| LA SEGUNDA BARRA ESYAN GRAFICADOS LOS NOTARIDS QUE NO CONOCEN €L REGISTRO
\TASTRAL FISCAL QUE SUMARON 58.
+ TERCERA BARRA, DEMUESTRA A LOS NOTARIOS GUE TIENEN UN CONOCIMIENTO PARCEAL
‘L REGISTRO CATASTRAL FISCAL Y SUMARON 28.

LA ULTIMA BARRA, [INDICA A 1.05 NOTARIOS Quf 51 CONDCEN EL REGISTRO CATASTRAL
SCAL Y SUMARON 14,

} SEGUNDA GRAFICA:

GRAFICA SEGUNDA, ILUSTRA EL UNIVERSO DE NOTARIOS ENCUESTABOS VISTA DESDE OTRA
RSPECTIVA.
} TERCERA GRAFICA:
TA GRAFICA ILUSTRA LA PROYECCION DE LOS 1808 MNOTARIOS ENCUESTADOS A LA
TALIDAD DE NOTARIOS GUATEMALTECOS QUE SUMAN APROXIMADAMENTE 5,#A8, Y AL SACAR
PROPORCICNALIDAD DE LOS MISMOS, NOS DAN LOS SIGUIENTES RESULTADOS:

PRIMERA BARRA NOS INDICA LA TOTALIDAB DE NOTARIDS GUATEMALTECOS OQUE SON
144,

SEGUNDA BARRA NOS INDICA LOS NOTARIDS QUE NO CONOCEN EL REGISTRD CATASTRAL

SCAL ¥ SUMAN 1,748,

LA UIUCASIAL FL S GARI TS U0 AT
Biblioteca Central
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LA TERCERA BARRA NOS INDICA L85 NOTARIOS GUE TIENEN HH CONOCIHIENTOD MUY A
ACERCA DE LA INSTITUCIGN Y NOS DA 846.

¥ LA CUARTA BARRA, NOS INDICA A LOS NOYARIOS QUE S1 CONGEEN A LA INSTITUCIC
SUMAN 420,

LA ENCUESTA FUE SENCILLA Y LLEVABA UGNICAMENYE 18 PREGUNTAS GQUE SON
STGHIENTES. .

1. Que ENTIENDE UD. POR REGISTRO CATASTRAL FiscaL?

2. CoNoci Up. cOMO ESTA ORGANIZADG EL REGISTRO CATASTRAL FISCAL?

3. COMOCE UD. EL FUNCIONAMIENTO DEL REGISFTRO CATASTRAL FISCAL?
4. CoMOCE UD. LA LEY ¢ LAS LEYES QUE RIGEN LA INSTITUCTON DEL REGISTRO CATAST
FiscaL?

5. TONOCE UD. CUALES SON LOS RECURSOS TECNICOS QUE EL REGISTRO CATASTRAL FiIsi
LE BRINDA Al NOTARID, PARA LOCALEZAR UM BLEN INMUEBLE?

6. CONGCE UD. CUALES SON LAS ACTIVIDADES LEGALES GUE TIENE QUE EJERCER
NOTARIQ ANTE £L REGISTRO CATASTRAL FISCAL?

7. CONOCE UD. 1A NOMENCLATURA MUMICIPAL ¥ CUAL ES SU OBJETIVO?

B. CoNOCE UP. CUAL ES EL SISTEMA GQUE SE DEBE APLICAR EN GUATEMALA PARA MEDIR
BIEM INMUEBLE, DE ACUCRDO CON LA LEY?

9. CoNOCE UD. CUALES SON . LAS OBLIGACIONES PE TIPD FISCAL, POSTERIORES
FACCIONAMIENT( DE UNA ESCRITURA PUBLICA CUYD OBJETO SEAN BIENES I[NMUEBLES?

18, C€cHOCE UD. EL DESARROLLO DE LOS TRAMITES ADMINISTRATIVOS DILIGENCIADOS P
LOS NOTARIOS, ANTE EL REGISTRO CATASTRAL FISCAL?

LA ENCUESTA PRACTICADA SE CALIFICO DE LA MANERA SIGUIENTE:

A. HNOTARIOS QUE MO CONODCEN LA INSTITUCION: DE @ A 2 PREGUNTAS BUENAS.

B. ‘NOTARIOS QUE  CONOCEN PARCIALMENTE LA INSTITUCION: DE 3 A S PREGUNT
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BUENAS, Y;
€. NOTARIOS QUE Sl CONCGCEN EL REGSISTRO CATASTRAL FISEAL: DE 6 A 10 PREGUNTAS

BUEMNAS.

b}
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CAPITULO IV
PROPHESTAS

4.1. TECNHICAS Y METODOS A UTILIZAR EL NOTARIO PARA EL USO ADECHADD DFL REGISTRO
CATASTRAL FESCAL.

4.1.1. DEFINICION DE LAS PALABRAS TECNICA Y METODO

SIEMPRE TRATANDG DE LLEVAR EL ESGUEMA ANTERIOR, ANALICEMOS L0 QUE REFIEREN LOS
DICCIONARIOS Y ALGUNOS AUTORES CON RESPECTO A LAS PALABRAS TECNICA Y METOBO.
TECNICA. EL DICCIONARIO DE LA LENGUA ESPAROLA(L13): "(pE TECNICO)., F. CONJUNTO
DE PROCEDIMEIENTOS Y RECURSOS DE GQUE SE SIRVE UNA CIENCIA O UN ARTE. 2. PERICIA Y
HABILIDAD PARA USAR DE ESOS PROCEDIMIENTOS Y RECURSOS™.

EL LIBRO METODOS DE INVESTIGACION SOCIAL. DE WILLIAM J. GOGDE Y PauL K.
HATY.(14): "TECNICAS: EL CONJUNTO DE PROCEDIMIENTOS ESPECIFICOS nEn]ANfE LOS
CUALES EL SOCIOLOGO REUNE Y ORDEMA SUS DATOS ANTES DE $U MANIPULACION LOGICA ¥
ESTADISTICA.METODO (DEL LATIN METHODUS) M, MODG DE DECIR O HACER CON ORBEN UNA
COSA. 2, MODO DE OBRAR O PROCEDER, HABITC O COSTUMBRE GUE CADA UNO TFENE ¥
OBSERVA. 3. PROCEDIMIENTO QUE SE SIGUE EN LAS CIENCIAS PARA HALLAR LA VERDAD Y
ENSERARLA, ES DE DOS MANERAS ANALITICO ¥ SINFETICO".

IMIDEO 6. NERICI{I5) EN sSu OBRA HACIA UNA DIDACTICA GENFRAL DINAMICA:
TETIMOLOGICAMENTE, METODO GUIERE DECIR TCAMINO PARA LLEGAR A UN FIN".
REPRESE®TA LA MANERA DE CONDUCIR EL PENSAMIENTO O LAS ACCIONES PARA ALCANZAR UN
FIN. ES., ASIMISMO, LA DISCIPLINA [MPUESTA AL PENSAMIENTO Y A LAS ACC!ONES PARA
OBTENER MAYOR EFICIENCIA EN LD GUE SE DESEA REALIZAR".

PUEDE DECIRSE, GUE EL METODO ES €L PLANEAMIENTO GENERAL DE LA ACCION DE ACUERDO
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CON UN CRITERIO DETERMINADO ¥ TENIENDD EN VISTA METAS ESPECIFICAS.
LOS CONCEPTOS DE METODO Y TECNICA DE ENSENANZA NO ESTAM, TODAVIA, DEBIDAMENTF
ESCLARECIDOS; HAY AL RESPECTO, FUERTES CONTROVERSIAS Y CRITERIOS ENCONTRADOS.
HETODO ES MAS AMPLIO QUE TECNICA. LA TECNEICA ESTA MAS ADSCRITA A LAS FORMAS Df
PRESENTACION INMESIATA DE LA MATERIA. TECNICA DE ENSENANZA TIENE UN STGRYFTCADC
QUE SE REFIERE A LA MANERA BE UTILIZAR LOS RECURSOS DIDACTICDS PARA LA
EFECTIVIZACION DEL APRENDIZAJE EN EL EDUCANDO. METODO INDICA ASPECTOS GENERALES
DE ACCION NO E£SPECIFICA} ?ECHIQA CONVIENEN AL MODO DE ACTUAR, OBJETIVAMENTE
PARA ALCANZAR UNA META.
LOS METODOS SEGUON EL REFERIDO AUTOR SE PUEDEN CLASIFECAR EN FORMA GENERAL DE
LA MANERA SIGUIENTE:

“EM CUANTO A LA FORMA DE RAZONAMIENTO:

DEDUCTIVD: CUANDO £L ASUNTO ESTUDTADO PROCEDE DE L0 GEMERAL A LD PARTICULAR.
[NDUCTIVO: LuaNDO EL  ASUNTD E£STUDIADO SE PRESFNFA FOR MEDID BDE CASOS
PARTICULARES, SUGIRIENDOSE QUE SE DESCUBRA EL PRINCIPIO GENERAL QUE LOS RIGE.

EN CHANTO A 1A COURDINACION DE LA MATERIA:

LOBICO: CUANDD  LDS DATOS O LOS MECHOS SON FRESENTADOS N DRDEN DE ANTECEBENTE Y
CONSECGENTE, OBEDECIENDO A UNA ESTRUCTURACIGN DE HECHOS GUE VA DESDE L0 MENOS A
LO MAS COMPLEJO O DESDE EL ORIGEN A LA ACTUALIDAD. PERO LA PRINCIPAL ORDENACION
ES BE CAUSA ¥ EFECTO, EN SECUENCIA ENDUCTIVA O DEDUCTIVA.

PSICOLOGICO: CyANDO LA PRESENTACEIGN DE LOS ELEMENTOS NO SIGHE TANTO N ORDEN
LGGIEO‘GOHG UN ORDEN MAS CERCANO A LOS INTERESES, NECESIDADES ¥ EXPERIENCIAS DE
LDS EDUCANDOS. STGUE COM PREFERENCIA EL CAMIND DE LO CONCRETO A LO ARSTRACTD,
BE L0 PROXIND A LO REMOTO, SIN DETENERSE EN LAS RELACIONES DE ANTECEDENTE O

CONSECUENTE AL FPRESENTAR LOS HECHOS.



35

t CUANTO AL ABORDAJE DEt TEMA DE ESTUDIO -

ALITICOs ESTE HMETODO I[MPLICA EL ANALISIS (DEL GRIEGO ANALISIES QUE SEGNIFICY
ISCOMPOSICIONY, LA SEPARACION DE UN TODO EN SUS PARTES O EN $US ELEMENTO:
INSTITUTIVDS.
NTETICO: IMPLICA LA SINTESTS (DEL GRIEGD SYNTHESIS, GUE SIGNIFICA REUNION:
;TO ES UNION DE ELEMENTOS PARA FORMAR UN TODO".
JR ULTIMO TRATANDO DE DAR EL ENFOSUE DE UN TRATADISTA GUATEMALTECO, COMD L0 ES
LICENCIADO EN PEDAGOGIA LUES ARTURO LEMUS DE LEON(16)} EN su pDERA EVALUACION
L RENDIMIENTO ESCOLAR AL RESPECTO DEL TEMA EXPONE: "MEFODO ES EL CAMINO PARA
JEGAR A UN FIN, LA MANERA DE HACER BIEN ALGD. Et YOCABLO "HACER BIEN" SIGNIFICA
NER UN PUNTO DE PARTEIDA, UN PUNTO DE MIRA, Y HACER LA CONEXION MAS EFECTIVA
ITRE ESTOS DOS PUNTOS POR MEDICG DE UNA ACCION SISTEMAYICA. POR FLLO, EL METODO
DEFINE COMO EL CONJUNTO DE PROCEDIMIENTOS ADECUADOS PARA ALCANZAR UN FIN
TERMINADO". Y FINALMENTE EL MISMC AUTOR AFIRMA: "A NUESTRO JUHICIO SOLO HAY
S METODOS GENERALES: EL DEDUCTIYD Y E£L INDUCTEVO, CON  SU  CORRESPONDIENTE
LECTICISMO: EL INBUCTIVO-DEBUCTIVO; LAS DEMAS ACTIVIDADES METCDOLGGICAS MAS
EM SON PROCEDIMIENTOS O METODOS PARTICULARES PARA REALIZAR €1 METODO GENERAL.
METODO DEDUCTIVYO CONSISTE EN UNA FORMA DE RAZONAMIENTO LOGICO QUE PARTIENDO
UNA LEY O YERDAD GENERAL {CONOCIMIENTO O SUPUESTO) LLEGA A LOS CAS0S D HECHOS
RTICULARES (L0 BESCONQCIDO). EL METODD INBHCTIVO PARTE DE LOS FENOMENOS
€OGIDOS POR LA EXPERIENCIA PARA CONPUCIR HACTA UN HECHO O YERDAD GUF INCIUYE O
PLICA TODOS 1LOS CASOS PARTICHLARES ENCONTRADOS POR OBSERYALION  NATURAL,
DYGCADA, O ARTIFICIAL™.
BIENDPO ESTUBIABOC TODDS ESOS CONMCEPTOS Y DEFINICIONES QUE SE HAN BADO NDE  LAS

CES, TECNICAS Y KETODOS, YAMOS A CONCRETARNOS AHORA DE  APLICAR EN UNA FORMA
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PRACTICA L0 VISTO EN FORMA TEORICA, BUSCANDD ADENTRARNOS EN E[ conatin;énrt
LA TIHSTITUCION BUE NOS VA A SER OTIL EN ESTA OPGRTUNIDADR Y APROVECHAR EN  ME
FORMA ESE CONOCIMIENTO.

4.1.2. APLICANDD EL METODO SINTETICO, O SEA, BUSCANDO [R DF LO PARTICULAR A
GENERAL. PODEMOS DECIA QUE EL CATASTRO ESTA CONFORMADD POR UN SIN NUMERO
DATOR LOS CHALES SE ENCUENTRAN ARCHIVADOS EN FORMA MANUAL £N LIBROS, DOCUMENT
GRAFICAS, FOTOGRAFIAS, ¥ ELECTRONICAMENTE EM SU SISTEMA DE COMPUTO, £L <
PEASIGUE SER UN REFLEJO MODERNC Y NOYEDOSO DEL SISTEMA MANUAL.

SE PUEDE PARTIR DE LA IDEA DE VER AL CATASTRO DESDE EL PUNTO DE VISTA |
CONTRIBUYENTE (PERSONA NATURAL O COLECTIVA)} O DESDE EL PUNTO DE VISTA |
INMUEBLE, ONICAMENTE CON EL OBJETO DE ESTAELECER QUE CANTIDAD DE DATOS SON 1
GUE GENERAN,

4.1.2.1. PARA REGISTRAR UN DATD BIEN DEFINIDG BE UN CONTRIBUYENTE, ES NECESAR
TENER SU NGMERE COMPLETO, AS1 COMO CON sU DOCUMENTD BE IDENTIDAD QUE ES
CEDULA DE VECTNDAD: S1 SE TRATA DE UNA PERSONA COLECTIVA, COM St NOMB
COMPLETO QUE SE ENCUENTHA EN LA ESCRITURA BE SU CONSTITUCION.

LOS CONTRIBUYENTES MENORES OE EDAD, LOS CHALES SON MUY PDCOS POR CIERTO, NO
LES EDENTIFICA MAS QUE CON SU NOMBRE EN ESTE REGISTRO, Y LO CONTRIBUYENT
EXTRANJIEROS NO SE [DENTIFICAN CON EL PASAPORTE, POSIBLEMENTE PORGUE ES
DOCUMENTO TIENE UNA VIDA MUY CORTA EN EL ORDEN JURIBICO, ¥ HAY GQUE ESTAR!
RENDVANDD, ¥ POR E1LO CAMBIA SU NUMERO DE IDENTIFICACION.

h.1.2.2. ¥ PARA LA IDERTIFICACIAON DEL BIEN INMUEBLE SE TIEME N BNIVEARS
BASTANTE GRANDE BE DATOS PARA FGDERLD IDENT{FICAR, AUNQUE SIEMPRE HAY EN |
PRACTICA INMUEBLES GUE CREAN PROBLEMA PARA SU IDENTIFECACION, PUES UN MAL DAT

DA LUGAR A DUDAS, ESTO SUCEDE CASE A DIARID, AUN MAS QUE CON LOS DATOS DE LO
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CONTRIBUYENTES.

5.1.2.2.1. PARTAMOS DE LA NOMENCLATURA MUNICIPAL Si ES UN BIEN URBANO Y QUE EN
S0 COMPETENCIA MUNICIPAL HA HABIDO UN TRABAJO PREVIO ©DE [EDENTIFICACION POR
NOMENELATURA. S1 NO REGULARMENTE SOLQ SE IDENTIFICA CON EL NONBRE DEL BARRIO O
LA CALLE EN DONDE ESTA SITUADO EL MISMO. CAST NO SE USA [RENTIFICACION POR
AVENIDAS EN LOS MUNICIPIOS DEL INTERIOR DEL PA!S, SOLO CALLES, POR EJEMPLO:
CALLE DEL CALVARIO, CALLE DEL CEMENTERIO, CALLE REAL O PRINCIPAL, SEGON A DONDE
CONDUZCA LA VIA EN REFERENCIA, Y 81 ES FINCA RUSTICA POR S NOMBRE. POR LAS
COSTUMBRES DE NUESTRO PUEBLD, MUCHAS FINCAS SE I[DENTIFICAN CON EL NOMBRE EN UNA
FORMA CLARA Y CUANDO NO TIENEN E£STE, DA LUGAR A DUDAS CON RESPECTOD A LA
IDENTIFICACTON DE LAS MISMAS, AUNGUE TENGAN NIMERO DEL REGISTRO GENERAL DE LA
PROPIEDAD. tS POR ELLO QUE ES NECESARIO, SUGERIRLE A LOS NOTARIOS QUE
IDENTIFIQUEN LO MEJOR FOSIBLE LOS BIENES INMUEBLES.

4.1.2.2.2. EL NUMERO DE REGISTRO: ESTE €S EL MEDIO MAS SEGURD PARA iDENTIFICAR
UN  BIEN INMUEBLE, (AUNGUE SIE NO SE TIENE O NO SE CONOCE, PARA ELLO EXISTE
PRECISAMENTE EL REGISTRDO CATASTRAL FISCAL, GQUIEN $1 LO ANOTA EN SU ASIENTOS}).
Agul St ES IMPORTANTE HACER LAS SIGUIENTES OBSERYACIONES:

1.) EL REGISTRG GENERAL BE LA PROPIEDAD LE ASIGNA UN NUMERO A UNA FINCA ¥ NO
MAS, UTILEZANDO UN FOLIO QUE LA IDENTIFICA, EN TANTO QUE EL REGISTRD CATASTRAL
FISCAL, BAJO EL NOMERD DE UNA MATRECULA FISCAL, PUEDE Y DEBE AMPARAR UNA O
YARIAS FINCAS, Y, SI ES ELECTRONICAMENTE, FESTAN APLICANDO Ei MISMO SISTEMA,
IDENTIFICANDO TODOS LOS BIENES GRAVADOS DE UM CONTRIBUYENTE CON UN SOLO  NOMERD
AL GUE DENOMINAN DICANIT.

2.) TAMBIEN ES IMPORTANTE MENCIONAR GUE EN EL REGISTRO SENERAL BE 1A PROPIEDAD

UNA  FINCA ENTRE MAS NUEVA E£S, SU MUMERACION ES MAYCR, PUES SIGUE FEM ORDEN




CORRELATIVD, POR LD MENOS A LO QUE AL LIBRO SE REFIERE, EN }Anrb:éhs £N LD

REGISTROS CATASTRALES FISCALES MANUALES, UN REGISTRO SE PUEDE CANCELAR Y REABRI

A NOMBRE DE OFRO COMTRIBUYENTE.

4.1.2.2.3. EL AREA 0 SUPERIFICEE: £L ARTICULO 28 BE LA LEY BEL ODRGANISM

JUBICTAL ESTIPHLA: "EL USO DEL SISTEMA METRICO DEC!MAL FS O 1GATORIO FN b
REPOBLICA™.

PARTIENDO DE ESA BASE, DEREMDS COMENTAR GUE £N GHATEMALA,POR SER UN  PAlS
PLURICULTURAL EXTSTEN UNA VARIEDAD DE SISTEMAS DE MEBICION, AUNQUE PO
SUPUESTO, MO ESTAN AMPARADDS POR LA LEY. ASf, EN ALGUNOS LUGARES SE MIDEN LDS
INHUEBLES POR CUERBA, TAREA, VARA, MANZANA, CABALLERIA, ETC., SIN EMBARGO Y
COMG AFIAMAMDS, LEGALMENTE SE DEBE MEDIR BAJO EL SISTEMA METRICO DECTMAL.

EN L0 QUE RESPECTA A LDS RIENES [NMUEBLES ROSTICO5, FPUEBE HACERSE LA MEDICION
BAJO EL SISTEMA QUE DIVIDE AL SISTEMA METRICO DECIMAL A ESCALA SUPERIDR BAJD
HECTAREAS, AREAS Y CENTIAREAS, GUE NO ES MAS GUE IR DIVIDIFNDO EL SISTEMA
METRICO DECIMAL BAJO S# NUMERACION DE DOS BIGEITOS N DOS BIGITOS, ASt:

45,000. 8842, ES I6UAL A:

4 HECTAREAS SB ARECAS O0.88 CENTIAREAS

25,514,922 ES IGUAL A:

2 HECTAREAS 55 AREAS 14,92 CENTIAREAS.

ESTE SISTEMA DA LUGAR A CONOCER O ENTENDER MEJOR LAS FXTFNSIONFS DEF TIFRRA EN
LOS [NMUEBLES RUSTICOS A LOS AGRIMENSORFS., SIN FMEARGD, ONICAMENEE SF  DF §A
PLASMADO  AGUT COMO LUNA INFORMACEON DFI SISTEMA BE MFDICIGN DE EAS §EERRAS GIIE
SE ENCUENTRAN URICADAS EN E£L AREA RUSTICA.

4.1.2.2.4. EN RELACION A LA COMPETENCIA MuniCIPAL. Df CONFORMIDAD CON NUESTRO

SISTEMA DE COMPETENCIA MUNICIPAL, GUATEMALA ESTA DIVIDIDA EN DEPARTAMENTOS ¥
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TOS EN MUNICIPIOS, LOS MUNICIPIOS EN ALDEAS Y ESTAS EN CASERIOS. SIN EMBARGO
MUCHAS PERSONAS SE LES OLVIDA ESTA DISTRIBUCION Y MUCHAS VECES DESCONOCEN QUE
A MALA IDENTIFICACEON EN RELACION A LA UBICACION MUNICIPAL, DA LUGAR A UN&
RIE DE PROBLEMAS EN CUANTO A SU EDENTIFICACION. ESTOS PROBLEMAS DE COMPETENCIA
NICIPAL SURGEN CON MAYGR FRECUENCIA EN LOS DEPARTAMENTOS CON  MAYOR DENSIDAL
BLACTONAL, COMD LO SON L0OS DE GUATEMALA, ESCUINTLA, Ai.TA VERAPAZ,
ETZALTENANGOD, SAN MARCOS, HUEHUETENANGD Y CHIMALTENANGO, EN DONDE Sf
NIFTESTA EL FENOMEND GUE A HKVUR_FUBLACIou. MAYOR NEGOCIACION DE BIENES
MUEBLES.,
ANDO SE TIENE CONOCIMIENTO DE N BIEN INMUEBLE Y SU UBICACION EXACTA, SE PUEDF
CURRIR A LOS MAPAS O PLANOS, AS! COMO FOTOGRAFIAS AEREAS CON QUE CUENTA EL
CHIVO TECNICO, EM DONBDE APROXIMADAMENTE HAY DE ESTA CLASE DE DOCUMENTOS, DE UN
A 3% DEE TERAITORIC NACIONAL,
HAS PERSONAS QUE RECURREN A LA INVESTIGACION DE BIENES INMUEBLES POR MEDIO
- MENCIONADC ARCHIVO, LOCALIZAN LOS INMUEBLES QUE ENVESTIGAN, ASl CoMO EL
PUESTO NOMBRE DE SUS PROPIETARIOS, KL AREA DE LOS BIENES ENMUEBLES E  [NCLUSO
i NOMBRES DE SUS COLINDANTES.
L3, FORMA DE LA UTTLIZACION DE DATOS DEL REGISTRO CATASTRAL FISCAL:
(.3.1. LOS LTBROS DE MATRICHLA FISCAL Y REGISTROS CATASTRALES:
i PRIMEROS LIBROS DE LA MATRICULA FISCAL Y REGISTROS CATASTRALES DATAN BE LA
10SA LEY DE CONTRIBUCIONES, DECRETO 1153 DE LA ASAMBLEA LEGISLATIVA, O SFfA, A
NCIPIOS DE 1,933, COMO CONSTA EN LOS ASIENTOS DE LOS MISMOS. TIENEN UN
\TEMA DE MUY FACIL COMPRENSION, ONICAMENTE SE NECESITA CIERTA ORIENTACTON PARA
PERSDNAS NEOFITAS A FIN DE PODER CONOCER EL MANEJO DE DICHOS DOCUMENTOS.

LADO {ZQUIERDD DE L0OS FOL{OS, SE ASIENTA EL ACTIVO DE LOS REGISTROS
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CATASTRALES, 0 SEA, €L WABER DE LOS TITYLARES DE LOS CONTRIBUYENTES ¥ CASY Fol
LOS FOLIOS DE LOS RELACIONADOS LIBROS CONTIENEN 24 LINEAS CADA ©NO. (EM
LENGUAJE CATASTRAL CADA LINEA DE UN FOLIO Sf DENOMINA: "TERMINO™) CADA TERM!
REGISTRA UN INMUEBLE Y, APARECEN LAS SIGUIENTES COLUMNAS:

B.1.3.1.1. FECHA DE CONTRATO: ESTA SE REFIERE A 1A FEEHA DEL CONTRATO CUANDO
CORTRIBUYENTE ADQUIRIG EL BIEN INMUEBLE QUE FIGURA EN DICHA LINEA O TERMIND.
8.1.3.1.2. FECHA DE OPERACION: INDICA LA FECHA EN QUE FUE OPERADC €L DOCUNEN
FOR MEDIO DEL CUAL SE INSCRIBIO EL INMUEBLE £N LOS REGISTROS CATASTRALES.
4.1.3.1.5. DIRECCION O LOCALIZACTION: EL NOMERE BE LA COLUMNA INDICA QUE DATO
DEBE DE ASENTAR: DIRECCION SI ES UN BIEN INMUEBLE URBAND O SU LOCALIZACION ST
ROSTICO.

4.1.3.1.48. Finca, Forio, LIBRO: ESTA COLUMNA SE REFIERE A LOS NUOMERDS @
IDENTIFICAN EN £L REGISTRD GENERAL OFf LA PROPIEDAD AL INMUEELE GHAVADO TN
REFERIDA LINEA D TERMIND,

4.1.5.1.5. PROCEDENCIA: LA MISMA INDICA LA RAZON DE ESTARSE GRAVANDO LA FINCA |
DICHO TERMING.

5.1.3.1.6. HUNICIPIO: EN ELLA SE ANDTA LA COMPETENCIA MUNICIPAL FN DONDE £
INMUEBLE SE ENCUENTRA UBICADD 0 LOCALIZADO.

5.1.3.1.7. AREA 0O EXTENSION: ESTA COLUMNA SE SHBDIVIDE A LA VEZ EN RUSTICAS
URBANAS, PERO, EL PERSONAL DE LA INSTITUCION NO RESPETA LAS MISMAS. L0 QUE S F
THPORTANTE HACER NOTAR ES QUE HAY OTRA SUBDIVISION EN LA SUBCOLUNNA DE ROSTICA
EN DONDE TITULA HECTAREAS, AREAS Y CENTIAREAS.

5.1.3.1.8, VALOR DE CADA FINCA: LA MISNA RELACIONA €UAL ES EL VALOR DEL BIE!
INMUEBLE EN DICHO TERMIND GRAVADD.

Yo DEL LADD DERECHG SE ASIENTAN LOS DESCARGOS DEL REGISTROD CATASTRAL. E!
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NECESARIO HACER LA OBSERYACION QUE CUANDG UN BIEN INMUEBLE HA SI1DO CANCELADO
POR  CUALQUIER CIRCUNSTANCIA DE UN TERMINO, LA UNICA FORMULA GUE SE HA PODIDO
UTILIZAR PARA GRAFICAR ESA CANCELACION ES CIRCULANDO EL NUMERO DE TERMINO Y EL
VALOR DEL INMUEBLE, LD CUAL CONFIERE CIERTA INSEGURIDAD EN EL MANEJO DE LA
INFORMACTON REGISTRADA, SOBRE 7ODO PDREQUE EL CHIDADO QUE SE LE DA A LOS LIBROS
NO ES EL MAS APROPIADO. MENCIONO QUE POR CUALGUIER CIRCUNSTANCIA £N VIRTUD DE
QUE NO SOLO PUEDE CANCELARSE POR COMPRA VENTA, SINO POR OTRAS RAZONES, INCLUSO
PUEDE SER REINSCRITO EN OTRO TERMINO POR DETERMINADA RECTIFICACION. PoRr
EJEMPLO: LA FINCA LAS SECRETARIAS, ESTABA INSCRETA A FERMING 28, PERG, FOR UN
AVAL{D CFTCIAL SE REINSCRIBE A TERMINO 24 CON SU NUEVO VALOR FISCAL.

VEAMOS AHORA, CUALES SON ESAS COLUMNAS QUE TIENE EL FOLIO DEL LADG DERECHD:
4,1.3.1.9. FECHA DE CONTRATD: SE REFIERE A LA FECHA DEL CONTAATO DEL RIEN
[NMUEBLE QUE SE ESTA DESCARGANDO, ALLA EN EL LADO IZQUIERDO ERA EL CARGD AQU! ES
EL DESCARGO.

4.1.3.1.14. FEcHA DE OPERACION: EN ELLA SE ASIENTA LA FECHA DE OPERACION EN QUE
SE EFECTUO EL DESCARGO.

4.1.3.1.11. No. DE ORDEN: ESTA COLUMNA ES MUY IMPORTANTE, LA MESMA INDICA EL
TERMING GUE SE ESTA DESCARGANDO DEL LADO iZOUIERDO DEL FOLIO; POR EJEMPLO: EN LA
LINEA UNO DEL LADO DERECHO DEL FOLIO SE PUEDE ESTAR DESCARGANDG EL FCRMINO O
LINEA 15 DEL LADD 1ZQUIERDO Y EN LA LINEA 15 SE PUEDE ESTAR DFESCARGANDD EL
TERMING 1 O 18, [INDISTINTANTE; LA QUE SE DEBE ESE APARENTE DESORDEN EN LA
HUMERACION DEL LADO DERECHO? SIMPLEMENTYE LLEVAN UN ORDEN EN LA FECHA DE
QPERACION, O SEA, SIEMPRE LAS OPERACIONES MAS ANTIGUAS IRAN MAS ARRIBA DEL
FOLID, NO IMPORTANDO QUE SE ESTE DESCARGANDD X O Y TERMIND.

4.1.3.1.12. RAZON DE LA DEDUCCION: ESTABLECE CUAL E£S EL MOTIVO DE LA OPERACION,
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ENTONCES SE ASIENTA ONTCAMENTE LA PALABRAVQUE LA TNDICA, AST PDR FJEMPLO, PHFD
LEERSE: VENTA, PERMUTA, DONACION, HERENCTIA, RECTIFICACION, FTC.

H.1.5.1.13. Pash & MATRICULA: FSTA COLUMMA ES LA BUE RFGISTRA A QUF  MATRICH »
FISCAL SE TRASLADO EL RIFN INMUFRIF OBUETD DE LA OPFRACTON 0UF DF SCARGO CATASTRAI
QUE SE ESTA LFYENRO.

45.1.3.1.14. NOMBRE DEL SUCESOR: AGU! SE ANOTA E£1L NOMBRE DEf LA FFRSONA QUE A RAI7
DE LA OPERACION RUE SE ESTA TNDICANDO, ES EL NUEVD PROPIETARIG DEL BIEN
INMUEBLE .

4.1.3.1.15. AREA DEDHCIDA: EN ELLA SE  ANOTA COAL ES EL AREA ®UE SE  E£STA
DESMEMBRADO DEL BIEN [INMUEELE ¥, CUANBO S£€ ESTA TRASLADANDO TODD KL ERIFR
INMUEBLE, LOS OPERADORES CATASTHRALES ACOSTUMBRAN POMER ILA PALABRRA TODA.
4.1.3.1.16. Vaior DEBUCIDO: ES EL VALOR QUE SE ESTA DESCARGANDO NEI CAPETA
TOTAL DE LA MATRICHLA FISCAL. COND LO GUE MAS INTERESA £N LDOS REGISTAROS
CATASTRALES FISCALES £S EL VALOR DE LUS BIEWES INMUEBIES GUE ESYOS GRAVAN, SF
APLICA N PRINCIPIO SENCILLO PERO LOGICD: A MAYOR ARFA, MAYDR YAIOR, NGO KF FOMA
EN CUENTA S1 ES UNA AREA BGE UNA FINCA COM CUTLTIVOS O NO, CON CONSIRNECION O SIM
ELLA, SIMPLEMENTE SE LE CALCULA EL VALDR PROPORCTONAL Al ARFA DERHCIDA. S PDR
ELLD QUF EN AILGUNAS OPORTHNIDARES ESTE TIPO DF PROCFDIKIFNTO FMIIFARD PFCA  DF

INJHSTO.

5.1.3.1.17. CAPITAL: ESTA ES LA GLTIMA COLUMNA DEL FOLIO ¥ ELLA REGISTRA CHAL 5
LA SUMA DE LOS BIENES INMUEBLES GRAVADOS. -

5.1.48.1. LtOS LIBROS DE INDICES: EXISTEN LOS [NDICES MANUALES NF PROPIETARIOS BF
BIENES INMUEBLES. -ESTOS SE DIVIDEN EN DOS GRUPOS: Fi. PRIMERO, CONTIENE 1AS

REGISTROS CATASTRALES DE LOS PROPIETARIOS DE LOS DEPARTAMENTOS DE GUATEMALA Y DE

QUETZALTENANGG, tOS CUALES SON LOS DEPARTAMENTOS GUE SE INDFNTIFICAN CON  UNA
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LITERAL, BASANDONSE SU  ORDEN PARA SU LOCALIZACTON EN EL PRIMER APELLIDO n
CONTRIBUYENTE. POR EJEMPLO, EL SENOR PEGRO PEREZ, GUIEN POSEE UN INMUEELE ENM
MUNICIPIO DE PALESTINA DE LOS ALYOS DEL DEPARTAMENTO DE BUETZALTENANGO, TIENE
REGISTRO CATASYRAL ABIERTO CON EL NUMERO 2233-P DE QUETZALTENANGO.

ES NECESARIO HACER LA OBSERVACION GUE HUBD UN TIEMPO EN QUE SE COMNSIGNABA A L.
CONTRIBUYENTES CASADAS CON LA INICIAL DEL APELLIDO DEL ESPOSO. ESTO GENERO U
SERIE DE PROBLEMAS, YA BUE HABIAN CONTRIBUYENTES DE ESTE ESTADO CI¥VIL, &
VOLYIAN A CONTRAER NUPCIAS ¥ POR LO TANTO S5E LES TENIA QUE CAMBIAR EL NOMERD 1
REGISTRG CATASTRAL, POR CUANTO SE HABIA CAMBIADD LA INTCTAL DE SU APELLIDD £
CASADA ¥ POR LO TANTO TEMIA QUE VARIARSE EL DATO DE LA EDENTTFICACION TRIBHTARI
DE ESA EFDCA. DESPUES DE UN TIEMPO, SE ANALIZO ESTA DISFOSICION Y FUE CAMBIADA
AHORA  SEAN CASADAS 0 NO LAS CONTRIBUYENTES, SE LES ABRE Et REGISTRO CAFASTRA
CON LA LITERAL DE 50 PRIMER AFELLIDO. A LA FECHA SON PDCAS LAS CONTRIBUYENTE
QUE  AON TIENEN SU REGISTRD CATASTRAL GRAVADO AL AMPARD BE tA LITIRAL ©F
APELLIDO DE SU ESPOSO.

Y EL SEGUNDO GRUPO, CONTIENE A L0S DEPARTAMENTOS RESTANTES QUE (INTCAMENTF S
LBENTIFICAN SUS REGISTROS CATASTRALES CON UN NOMERO SIN LITERAL.

SE SUGIERE QUE CUANDD SE CONSULTEN ESTOS INDICES SE TENGA MUCHO CUiIDADG, PORSHI
ALGUNOS APELLIDES DAN PROBLENAS, PRINCIPALMENTE, CUANDD EL OPERADOR BUE GRAVO Ly
INFORMACION NO TUVD EL CUIDADG DE HACERLG EN FOQMA CORRECTA ¥ CUANDG SE HACE LJ
CONSULTA DEL CASO ND SE LDCALIZA DONDE SUPUESTAMENTE DEBERLA ESTAR, PORQUE w4
COMPUTADORA 1O ENVIO A DONBE DEBE DE IR {RECORDEMOS GQUE LAS COMPUTADORAS SON Moy
BUENAS, PERO, TIENEN UN DEFECTO, RUE CREQ JAMAS VAN A SUPERAR, Y ESTE ES QUE NO
FPIENSAN) YA SEA MAS ATRAS O ADELANTE. POR EJEMPLO: GONZALES LO ARCHIVO ANTES,

AUNQUE EL APELLIDO CORRECTD DE LA PERSONA SEA GONZALEZ.
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OTRO PROBLEMA QUE GENERAN LOS APELLIDOS EN ESTOS INDICES ES AQUEL EN GUE LOS
MISMOS SON COMPUESTOS; POR EJEMPLO: BE LA ROCA, DELA Roca, DeEiLAROCA 0 DE LAROCA,
TODO DEPENDE DE LA FORMA EN QUE FUE INGRESADD A LA COMPUTADORA. ES POR FLLO QUE
ME PERMITC SUGERIR, BUE PARA INVESTIGAR Y NO QUEDARSE CON DUDAS SE REALICE 1A
INVESTIGACION TOMANDO EN CUENTA ESTOS PEGUERDS DETALLES.

4.1.4.2. EL SISTEMA COMPUTARIZADO: ESTE ES UN SISTEMA NOVEDO AUNQUE NO POR ELLO
PEJA DE ADOLECER DE CIERVOS DEFECTOS, AON YENIENDD COMO ALIADA A LA TECNOLOGIA
MODERNA. POR EJEMPLO LOS PROBLEMAS QUE SERALABA EN EL NUMERAL ANTERIGR, TAMBIEN
LOS TIENE ESTE SISTEMA, YA QUE PODRIA DECIRSE QUE UTILIZAN EL MISMO
PROCEDIMIENTO PARA GRAVAR LLOS NOMBRES DE LOS CONTRIBUYENTES.

OTRO PROBLEMA ES EL DE INVESTIGAR EL ESTADO CATASTRAL PE UN INMUEBLE CDANDO ESTE
SE ENCUENTRA EN UN REGISTRO DE UN PROPIETARIQ QUE POSEE MUCHOS INMUEBLES. A ml
JUEICIO NO DISENARON UNA BUSQUEDA DIRECTA ¥ ELLO LO HACE LENTO Y TORTUOSO, TODA
VEZ GQUE BSE VA BUSCANDO FINCA POR FINCA HASTA LLEGAR A LA QUE SE DESEA
INVESTIGAR. AS! MISMO, PARA TNVESTIGAR LA INFORMACION COMPLETA GUE GRAVA UM
REGISTRO CATASTRAL FISCAL COMPUTARIZADO, HAY QUE REVISAR MUCHOS PANELES, CUANDOD
PUDO HABERSE RESUMIBO COMO LO TIENE EL SISTEMA MANUAL.

POR OTRO LABU, ESTE SISTEMA COMPUTARIZADO, AUNGUE NO HA STDO £L UNICO, CUANDO UN
CONTREIBUYENFE SOLICEFA SU RECIBO PARA PAGAR EL IMPUESTO UNICD SOBRE ENMHEBLES,
HACE UNA SUMATOREIA GENERAL DEL ESTADD CATASTRAL DOS VECES, FLLO FS
CONTRAPRODUCENTE, PORGUE LO GUE SE NECESITA ES UN SISTEMA AGTL ¥ VERAZ, PARA_
ATENDER MEJOR AL PUBLTCO DENTRO DEL CUAL PODEMOS CONFAR A LOS NOTARIOS,

4,1.4.3. EL ARCHIVD TECNICO: FESTE CONTIENE TODA LA INFORMACION DEL TRABAJO QUE
FUE EFECTUADD POR EL YA DESAPARECIDD PROYECTO 113 HAPEG TRIBUTARIO,

DESGRACIADANENTE LAS AUTORIDADES DE DICHA INSYITUCEON HO TRABAJARON
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PARALELAMENTE LA INFORMACION QUE YA EXISTIA EN LOS REGISTROS CATASTRALES, SIN
QUE LO HICIERON AL FINAL DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO, LO QUE VING A GENERA!
BUPLICIDAD EN MUCHDS ASIENTOS, INCLUSO INSCRIBIENDOSE BOS VECES UN INMUEBLE EL
UNA MISMA MATRICULA FISCAL A NOMBRE DEL MISMO CONTRIBUYENTE.

SIN EMBARGD, FUERA DEL SIN NUMERD DE ERRORES Y £QUIVOCACIONES COMETIDOS, K
ARCHIVO TECNICO CONTIENE LA TARJETA TATASTRAL CON LOS DATOS DEL INMUEBLE OBJETC
DEL LEVANTAMIENTO CATASTRAL TOMADDS IN SITU, ASlT COMO  PLANOS, MAPAS ¥
FOTOGRAFIAS AEREAS, LOS CUALES TTENEN NUCHA INFORMACION GUE CONSIDERO AUN PUEDE
SER DE MUCHA UTILIDAD, Y SIN EMBARGO, NO SE UTILIZA FUES ESTA ABANDONADO.

LosS  DEPARTAMENTOS  BUE SE ENCUENTRAN COMPLETAMENTE CATASTRADOS SON  LOS
SIGULENTES: ESCUINTLA, SANTA ROSA, SUCHITEPEQUEZ, Ei DEPARTAMENTO DE GUATEMALA,
COMTIEME A LOS PRINCEPALES NUNICIPIOS, ANTE TODG LOS QUE TIENEN INFLUENCIA DEL
MUNICIPIO DE BGUATEMALA, Y SE ENCUENTRAN CATASTRADAS TFODAS 1 AS CABECERAS
DEPARTAMENTALES.

ES POR ELLO, GQUE CUANDO SE GUIERE LOCALIZAR AL PROPIETARIO DE UN BIEN I[NMUEBLE,
PUEDE SER DE MUCHA UTILIDAD €1 TENER CONDCIMIENTG DE LA EXISTENCIA DF FSTF
AREHIVO.

4.2, BENEFICIOS GUE PUEDE OBTENER EL NGTARIO DEL REGISTRO CATASTRAL FISCAL:

YA HEMOS AFIRMADO QUE ST EL NOTARIO CONDCE £1 REGISTRD CATASTRAL FiscaL EN
TERMINOS GENERALES, LOS BENEFICIOS GUE PUEDE OBTENER SON MULTIPLES, PERD VEAMGS
LOS MAS IMPORTANTES:

4.2.1. OPERACION CORRECTA DE AVISOS NOTARIALES: S £t NOTARIO CONOCE EL REGISTRO
CATASTRAL FISCAL Y LOS DATOS ®QUE CONTUIENE EL MISMO, VA A SABER HACER SUS AVISOS
DE  TRASPASO CON LOS DATOS REQUERIDOS. MUCHOS DE LOS AVISOE DE TRASPASD QUE

PRESENTAN L0OS NOTARIDS, ADOLECEN DE UNA SERIE DE ERRORES QUE SON FACILES DE
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NRENDAR SI CONOCE LA MENCIONADA INSTITUCION POBLICA. HNA CHMUCCANTIDAD DR
¥IS0S NO SON OPERABOS PORGUE LOS MISMOS NO CONTIENEM LA INFORMACION CORRECTA ¢
EQUERIDA PARA SER OPERABLE, BASADOS EN LA LEY como LO INDICA £L C4DIGO BE
JTARIABO EN SU ARTICULO 38, PERD, A LA YEZ SE PUEDEN PRESENTAR OTROS CASOS QUE
)3 SENALADOS EN DICHO ARTICULD.

,2.,1.1. AVISOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y DE AREAS VERDES Y CALLES PRIVADAS: Los
f§30S DE CONSTITUCION © AMPLIACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL, A PESAR DE QUE ESTA
) ES UNA INSTITUCION NUEVA DENTRO DE NUESTRA LEGISLACION, YA QUE APARECE EN £i
Ip160 CIVIL, VIGENTE DESDE HACE uAs.ns 3 DECADAS, HAN PRODUCIPO A LOS NOTARIODS
I} QUE QYRD PROBLEMA EN LA OPERACION CATASTRAL, ASl COMO A LOS CONTRIBUYENTES
IJETOS DE DICHOS AVISOS, PRINCIPALMENTE EN L0 QUE SE REFIERE A LA SEITUACION
JGISTRAL FISCAL DE LAS AREAS COMUNES.

GULARMENTE APLICAN DOS SISTEMAS OPERACIONALES PARA DICHAS AREAS, PERO, YO ME
ICLIND POR LA SEGUNDA, PORGUE ES MAS SEGURA Y CREA MENOS CONFLICTOS EN RELACION
. PAGO DEL TRIBUTO.

PRIMER SISTEMA ES5 AQUEL EN EL QHUE EL YALOR DE tAS AREAS COMUNES SE DEJA
AVADO EN LA FINCA MATRIZ QUE SOPORTA EL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL,
RIENDOSE UN NUEVD REGISTRO CATASTRAL FISCAL A NOMBRE DEL PROPIETARIO QUE
NSTITUYO EL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y AL PRIMER COMPRADOR BE  HNA
NCA, POSTERIORMENTE SEGUN SE YAYA VENDIENDO EL REGIMEN, EN EL NUEVO REGISTRO
TASTRAL FISCAL SE VAN AGREGANDO COMC CONDUERNOS A LDS SUBSIGUIFNTES COMPHADORES

ASl SUCESIVAMENTE, HASTA QUE SE VENDE TVOTALMENTE EL REGIMEN DESAPARE;E EL
IMER PROPIETARIO. LO QUE MUCHAS VECES SUCEDE £S QUE S31 NO ES EL MISMO NOTARIO
QUE FACCIONG TODAS LAS ESCRITURAS DE COMPRA VENTA DEL REGIMEN DE PROFPIEDAD

RIZOMTAL, O STENDG Et MISMO MOTARTO PARA TODOS tO3% CONTRATOS DE COMPRA YENTA,
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FOR UN OLYIDO N0 MACE MENCION DE LA PARTE ALICHOTA GUE L€ COARESFOUNDE
COMFRADOR DE UNA FINCA Y DICHA PARTE SE BUEDA SIN LA ANOTACION CORRESPONDIEN:
LE OCASIONA PROBLEMAS AL RESTO DE CONDOMINES EN EL PAGO DEL INPUESTO UNICO Sol
INMUEBLES. EN TANTO GQUE ST EL OFERADOR CATASTRAL SE DA CUENTA DE LA OMESI
PUEBE DETENER EL AVISO Y SER RECHAZADO PARA ACLARACION, LO QUE SE VUELVE
TORTUDSD TRAMITE ADMINISTRATIVO. AL FINAL CUESTA MUCHO TIEMPO Y ESFUERZ
DEPURAR ESOS RESISYROS CATASTRALES.

EL OTRO SISTEMA ES AGUEL EN QUE DESDE QUE. SE DA EL AVISO DE CONSTITUCION D
REGIMEN DE PROPIEDAD HORTZONTAL EL NOTAREO APARTE DE INDICAR EL VALOR ESTIMATY
DE CADA FINCA, INDICA QUE DENTRO DE DICHO VALDR ESTIMATIVO SE INCLUYE EL VAL
PROPORCIONAL DE LAS AREAS COMUNES Y ENTONCES, CUANDO EL NOTARIO DA SUS AVISOS
TRASPASD POR COMPRA VENTA DE LAS FINEAS, SE VAN ABRIENDO 10S REGISTR
CATASTRALES A NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS DE LAS FIMCAS Y SE SOBREENTIENDE ©
ALLI MISMO vA INCLUIDD EL VALOR DE LAS AREAS COMUNES. EN ESTE SISTEMA EL VALQ
BE LA FINCA QUE SOPORTA FL REGIMEN D PROFIEDAD HORIZONTAL QUEDA CON  VALOR 1
PUES SE SOBREENTIENDE QUE DENTRO DEL VALOR PROPORCIONAL DE LAS FINCAS SE ENCLUY
EL  VALDR ESTIMATIVO DE LAS AREAS COMUNES Y A LA VEZ SE HA INCLUIDO EL DE 1
FINCA RUE SOPORTA EL REGIMEN.

TGUAL COSA SUCEDE EN FL CASO DE LAS AREAS COMUNES DE CALLES Y AREAS VYERDE
PRIVADAS, EN LAS COLONIAS MODERNAS BUE SE ESTA USANDO ESE SISTEMA, CON LA
CONSECUENCEAS QUE INDICAMOS EN EL CASO PRIMERO. SUGIERD GUE aGn! 10 PRACTECO |
HATER ASOCIACIONES DE VECINOS Y OUE A NOMBRE DF DICHAS ASOCIACIONES SE INSCRIEA
ESAS AREAS.

4.2.2. BUSQUEDA DE INFORMALION CON RESPECTO A BIENES INMUEBLES:

EL REGISTRO CATASTRAL FISCAL TIENE COMO YA HEMDS YISTO, DISTINTAS FORMAS D
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PODERSE ACCESAR Y ELLAS SIRYEN PARA CONDCER LA VERDAD, PCR LO ﬂENOgtEh}ASTRAL DE
UN INMHEBLE. A LA VEZ PUEDE SERYIRLE DE MARCO DE REFERENCIA PARA CONOCER
PRELIMINARMENTE SU SITUACION LEGAL EN EL REGISTRO GENERAL DE LA PROPIEDAP, POR
LD MENOS EN LO BUE ATARE A SU O SUS PROPIETARIOS.

4.2.3, PAGD CORRECTO DEL IMPUESTO QUE GRAVA LA TRANSFERENCIA DE LA PROPIEDAD DE
UN [NMUEBLE: SI EL NOTARIO, PREVIO A FACCIONAR UNA ESCRITURA PUBLICA CUYD OBJETO
SEA UN BIEN INMUEBLE, ASISTE A CONSULTAR S0 VALOR FISCAL AL REGISTRO iRDICADO,
EL NOGTARIO YA A SABER ASESORAR A SUS CLIENMTES, COM RESPECTO AL MONTO A& CUBRIR
DEL IMPUESTD AL VALOR AGREGADO (I1.V,A.) EN DICHA TRANSACCION. PERD, LO QUE
SUCEDE EN MUCHOS CASOS ES QuUE EL VALOR ASIGNADD EN EL  CONTRATO AL BIEN FS
INFERIOR AL VALOR CATASTRAL FISCAL Y POSTERIORMENTE SE VE EN LA MOLESTIA DE
SOLICIFAR MAS DINERD A SUS CLIENTES PARA CUBRIR LA DIFERENCIA DEL REFERIBD
IMPUESTO, MAS MULTAS £ INTERESES GQUE GENERA DICHA FALTA DE PAGO DE IMPUESTO NO
CUBIERTO EN EL MOMENTO EN QUE SE COMPULSO EL TESTIMONIO. CoME CONSECUENCIA, SE
PROLONGA EL TRAMITE ADMINISTRATIVO GUE GENERA PERADIDA DE TIEMPO Y ESFUERZOS.
4.2.8. AREA CORRECTA. EN MUCHOS CASOS SUGEDE GUE AL NOTARIO EL CLTENTE LE LLEYA
LAS COLTNDANCEAS DE LA FINCA, NO ASl SU AREA, Y EN ALGUNOS CASOS LE LLEVAN FL
AREA, PERO NO EN EL SISTEMA METRICO DECIMAL Y DE DICHO BTEN INMUEBLE SE VA A
HACER UNA O MAS DESMEMBRACIONES. PARA SABER CUAL €5 E£L AREA EN METROS
CUADRADOS, £L NOTARIO PUEDE RECURRIR AL REGISTRO CATASTRAL FISCAL A YERIFICAR LA
MISMA O SABER SI DICHO DATO ESTA CORRECTO EN EL MENCIONADC REGISTRO; SI PODRA O
NO EN SU OPORTUMNIDAD DAR £L AVISO DE DESHMEMBRACION PORGUE LOS DATOS ASENTADDS EN
EL REFERIDO REG(STRO COMN RESPECTO AL AREA LO PERMITEN O NO. ST PREVIAMENTE NO
HACE DICHA CONSULTA, PUEDA SER QUE Al DAR €1 AVISO DE TRASPASO, AL INDICAR EL

AREA HAYAN DISCREPANCIAS DE {A MISMA ENTRE LA QUE SE ASENTO €N LA ESCRITURA
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PUBLICA FACCIONADA CON LA QUE TIENE £ﬁ INDICABO REGISTRO, Y ENToNCES €
RECHAZADO POR DICHA DISCREPANCIA.

4,2.5. HISTORIA DE LA PROPIEDAD DE LOS BIENES INMUEBLES: EN ALGUNOS CASOS E!
NECESARIO COMOCER LA HISTORIA DE LOS FROPIETARIOS DE UN BIEN INMUEBLE ¥ EN Et
REGISTRO GENERAL DE LA PROPIENAD NO SE LOCALIZAN LOS LIBROS QUE CONTIENEN La
MISHA; ENTONCES, EL NOTARIO MUY BIEN PUEDE RECURRIR A CONSULTAR LOS DATOS DEL
REGISTRO CATASTRAL FISCAL ¥ PUEDE PARTIR DEL PROPIETARIO MAS ANTIGUO AL MAS
RECIENTE O VICEVERSA. ESTO SUCEDE MUCHO CON LAS LOTIFICACTIONES, PORGUE ELLAS
CREAN MUCHAS FINCAS NOEVAS Y UNA GRAN CANTIDAD DE PROFPIETARIGS ADOUIRENTES DE
DICHOS BIENES, ND CONOCEN EL NOMERD DE REGISTRD BE SUS PROPIEDADES ¥ £1 REGISTRO
EN ESTUDIO TIENE LA HISTORIA DE LOS MENCIONADOS INMUEBLES.

4.2.6. UBICACION CORRECTA DE UN BEEN INMUEBLE: EL REGISTRO CATASTRAL FISCAL,
EN MUCHOS CASOS J)ONDE NO SE SABE EXACTAMENTE A QUE MUNICIPIO PERTENECE UN
INMUEBLE CON EL OBJETO DE HACER SOLECITUD DE LICENCIAS 0 PAGO DE ALGUN ARBITRIO,
PUEDE ¥ LE BRINDA LA OFURTUNIDAD AL NOTARIO DE SABER A QUE COMPETENCTA MUNECIPAL
PERTENECE EL MISMOD. ESTE FENOMEND OCURRE PRINCIPALMENTE FN LGS  MUNICIPIOS
CIRCUNVECINGS AL DE GUATEMALA. COMO ESTE DEPARTAMENIO ESTA CASl| [OTALMENTE
CATASTRADG ¥ HABERSE EFECTUADO EL LEVANTAMIENTO CAIASTRAL [N sSiTH, CUANDD
EXISTE UNA DUDA AL RESPECTO, EL REGISTRO CATASTRAL FISCAL CONTEENE LA
ENFORMACIOIN  NECESARIA, Y EN EL RESTO DE LA REPUBLICA, TODO BIEN INMHIURLF QUF
ESTA REGISTRADD CATASTRALKENTE TIENE £L DATO DEL MUNTCIPIO AL CUAL PERTENECE.
CuaNDo POR EL CONTRARIO, EL REGISTRO CATASTRAL FISCAL £S EL QUE TIEME EQUEVOCADA
LA COMPETENCIA MUNICIPAL DE UN INMUEBLE, SE RECURRE AL SENOR ALCALDE MUNICIPAL A
EFECTO DE GQUE DESPUES DE HACER LA INVESTIGACION DE LA LOCALIZACION OF UN

INMUEBLE EXTIENDA UMA CONSTANCIA O CERTIFICACION, LA CUAL HARA CONSTAR GUE EL
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IEN OBJETO DE LA MODIFICACION CATASTRAL, ESTA EN S0 CGHPETE&EP&lhhhiefPAL, cor
ICHO DOCUMENTO SE PRACTICA LA RECTIFICACION DEL DATO CATASTRAL EN MENCION.
.2.7. CONOCER CHAL ES EL IMPUESTO UNICO SOBRE INMUEBLES A TRIBUTAR: Aaut  Sf
\CE NECESARIOQ NOTA#R QUE LO LEGAL DEL MONTO DEL IMPUESTO DEBE SER LA SUMA DE LOS
\LORES DE LOS INMUEBLES FOR CADA CONTRIBUYENTE, PERD, FOR DEFICIENCTIA:
IMINESTRATIVAS NO SE LLEVA A LA PRACTICA EN SU TOTALIDAB LPOR QuUE ? PORBUE Sf

ABREN MATRICULAS FISCALES A LOS CONTRIBUYENTES CUANDD SE DA UN AVISO Df
IASPASO POR PARTE DE LOS NOTARIOS SIN CONSULTAR, SI YA TIENEN UN REGTSTRO
STASTAAL FISCAL ABIERTO, Y Si SE PRACTICA LA CONSULTA, SE ARGUMENTA POR PARTE
‘L PERSONAL ADMINISTRATIVO GUE NO Sf LOCALIZGO EL LIBRO EN  DONDE ESTA DICHO
GISTRO Y PARA NO RETARDAR EL TRAMITE ADIMINISTRATIVO SE ABRE UNO NUEVD.
! OTRUS CAS0S, SE BUSCA EVITAR EL PAGD DE LA TASA MAYOR DEL TRIBUTD ¥ NO 5F
REGA EL NUEVO BIEN AL REGISTRO CATASTRAL YA ABIERTO, FARA QUE WUEDE FN LA TASA
IFERIOR.
t MISMO, POR EL HECHG DE ESTAR LG LIBROS EN TANTOS DEPARTAMENTOS
MINISTRATIVODS QUE LA REPOBLICA DE GUATEMALA TIENE, SE DA TAMBIEN FSTF
NOMENO.

LEGAL ES QUE UN SOLD PROPIETARIO DEBE DE TRIBUFTAR FPOR £L CAPITAL TOTAL DE
S BRIENES INMUEBLES RYT POSEE EN TODA LA REPUOBLICA. .

iMPORTANTE HACER HOTAR EL HECHO DE GUE UN CONTRIBUYENTE YA A CUBRIR EL
PUESTO UNICp SOBRE [NMUEBLES CUANDO 5010 EL ES PROPIETARIO DE UNO O MAS BIENES
JO UN NUMERO CAYASTRAL; PERO, S1 POSEE OTROS BIEMES EN COPROPIEDAD, SE LE VA A
RIR UN REGISTRO CATASTRAL TiISCAL DiS?lNTO A AQUEL EN DONDE F§ (NICO
OPTETARIC. ESTA ES OTRA FORMA DE EVITAR QUE SE AUMENTE EL. CAPITAL A UNA TASA

PERIOR.
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EN LOS CAS0S DE LAS URBANIZABORAS QUE ESTAN CONSTRUYENDO coLonxaé tbh CALL
FRIVADAS LAS CUALES SON PROPIEDAD DE TODOS LO DUEROS DE EAS CASAS DE £A COLONI
CREA UNA SERIE DE PROBLEMAS PARA HACER EFECTIVO EL COBRO Y EL PAGO DEL TRIBUT
YA QUE HABRAN TANTOS CONTRIBUYENTES BAJD UN MISMO NUMERO CATASTRAL €O
FROFIETARIOS DE BIENES INMUEBLES HAYAN EN LAS REFERIDAS CDLONIAS. EJEWPLD: !
UNA UREANTZADORA © LOTIFICADORA VENDE BY CASAS EN DETERMINADA COLONIA CON CALLY
PRIVADAS Y AREAS VERDES BAJD EL INBICABD SISTEMA, HABRA UN REGISTRD CATASTR/
FISCAL QUE GRAVE DICHAS CALLES ¥ AREAS VERDES CON EL MISHO NOMERG NDE  CONDUEROS
REGULARMENTE SE EMITE EL RECIBO A NOMBRE DE LA PERSONA QUE COMPRO EL  PRIME
INMUEBLE ¥ SE ANOTA LA PALABRA "Y CONDUEROS™, PERD, AL TITULAR ES A QUIEN S
GRAVA CON EL COBRD DEL {HPUESTO.

GENERALMENTE CUANDO EL NOTARIO TIENE DUDA CON RESPECTO A UN COBRQ SOBR
DETERMINADD CAPITAL GUE SE LE ESTA EFECTUANDD 4 UGN CONTREIBUYENTE BUE EL ASESORA
BEBE  DE RECURRIR A LA CONSULTA DEL REGISTRO CATASTRAL FISCAL, PARA SARER A QU
SE DERE DICHO COBRO, Y ST ESTA CORRECTO O NO.

COMO EN LA ACTUALIDAD SE TRABAJA CON DOS SISFEMAS DE REGISTRO CATASTRAL FISCALE!
PARALELOS PRACTICAMENTE: POR UN LADO ESTA L SISTEMA DE 1.0S |.{tBROS MATRICULARES
Y PDR €L QTAD, £ QYE SE CRED CUANDO SE CONYOCO A LOS CONFRIBUYENTES A  QuUf
HICTERAN SIf AUTOAVALHO A FINALES DF 1987, FS NECESARID RECORDAR GUE PARA £i. PAGD
BEL TRIBUTYO BEL IMPUESTO UNICO SOBRE INMUEBLFS, IMPERA SIEMPRF EL MAYOR VALODR.
&.2.8. SABER LEER LDS DISTINTOS DOCUMENTOS Y SIMBOLOS GUE IDENTIFICAN A FSTOS:
EXTSTEN UNA SERIE DE DOCUMENTOS ADMINISTRATIVOS QUE MODIFICAN LA ESTRUCTURA
CATASTRAL DE ©N REGISTRO, MUCHAS VECES TRASLADANDO LA INFORMACION A OTaA
MATRICULA FISCAL ¥ EN OTROS CAS0S REINSCRIBIENDO 108 INMUEBLES EN 1A MISMA

MATRICULA.
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5.2.8.1. LOS AVISOS MODELOS X. ESTOS SON AVISOS GUE ENVIA LA MUNICIPALIDAD DE
GUATEMALA AL REGISTRO CATASTRAL FISCAL CON €L OBJETO DE QUE SE AUMENTE EL YALOR
DE UNA CONSTRUCCION QUE SE EFECTUO SOBRE DETERMINADO BIEN INMUEBLE. L ERROR QUE
YEQ EN DICHO AVISO, ES QUE NO I[NDICA S HABRA DE DEDUCIRSE AL VALOR INSCRITO DFL
BIEN INMUEBLE, EL VALOR DE LA CONSTRUCCION ANTERIOR, GQUE EN MUCHOS CASDS PUEDE
TENER UN VALOR SIGNIFICATIVO A NIVEL FISCAL.

EN OTROS CAS0S SUCEDE QUE QUIEN SOLICITO LA LICENCIA PE CONSTRUCCION { QUE ES DE
DONDE SE DERIYA EL REFERIBD AVEISO) LE ASIGNO UN YALOR A LA MISMA EL CUAL NO ES
CONOCIDO POR EL PROPIETARIO DEL BIEN INMUEBLE, Y CUANDO SE LE NOTIFICA POR PARTE
DE  LAS AUTORIDADES ADMINISTRATIVAS S! ESTA DE ACUERDO O NO CON EL  VYALOR QUE
LLEYA ASIGNADD E£L HMOoBELO K, NO SABE SI Atif SE  EXCLUYD EL  VALOR DE LA
CONSTRUCCION ANTERIOR © NO, ¥ SIMPLEMENTE ACEPTA LA NOYIFICACIGN, PORQUE NO ESTA
INFORMADO SI LO QUE SE LE FESTA NOTIFICANDD ES UN VALOR CORRECTD O  NO.
GENERALMENTE LAS LICENCIAS DE CONSTRUCCION SON TRAMITADAS EN LA MUNICIPALIDAD DE
GUATEMALA, POR LOS INGENIEROS ENCARGADOS DE LA OBRA.

4,7,8,2. LDS AVISOS HODELOS 6. ESTOS SON LOS AVISOS QUE ENvIA LA SECCION DE
HERENCIAS, LEGADOS Y DONACIONES AL REGISTRO CATASTRAL FISCAL, DESPUES DE HABERSE
LIGUIDADO EL IMPUESTO QUE GENERO LA SUCESION. SUGIERG A LOS NOTARIOS ENCARGADOS
DE  DICHO TRAMITE, GUE NO CONFIEN QUE DICHO AVISO SE OPERE DE OFICID, PUES NO
OBSTANTE QUE DICHA SECCION SOLICITA CERTIFICACION DE LA MATRICULA FISCAL, LO QUE
SUCEDE 7UCHAS VECES ES QUE EL AYISO MODELODS G ES EFECTUADO POR UNA PERSONA  RUE
NO CONOCE 1L0S REGISTROS CATASTRALES Y HACE MAL DICHO AVISO. PARA EVITAR LAGUNAS
CATASTRALES RECOMIENDO QUE LOS NOTARIOS DER UN AVISO FACCIONADO POR FLLOS.
4.2.8.5. RECTIFICACIONES POR AVALUDS: Como EL AVALUO PUEDE SER PRACTICADO AL

BIEN INMUEBLE POR DISTINTAS INSTITUCIONES, ES NECESARIO SABER CHALES SON ESTAS.




54

4.2.8.3.1. AVALUOS DEL PROYECTO DE HAPEQ TRIBUTARIO: ESTOS COMO YA SE INDICO.
FUERON OPERADOS POR LOS REGISTROS CATASTRALES POR MEDIO DEL FOMULARIO DENOMENADC
F.L.5. (QUE SIGNIFICA FORMULARID INmMUEBLES 5 coPIAS ).DEL LADO DERECHG DEL FOL{t
APARECE EL SELLO DONDE SE HACE CONSTAR QUE LA FINCA FUE REINSCRITA SEGUN Ei
ACUERDO GUBERNATIVO DEL 26 DE DICIEMBRE DE 1068 QUE ES EL DE LA CREACION DE

PROYECTO DE MAPEQC TR{BUTARIO Y EL NUMERO DEL AVALUO.

§.2.8.3.2. AVALHO DE LA MUNICIPALIDAD DE GUATEMALA: HUBO UN CONVENID ENTRE LA
MUNICIPALIDAD DE GUATEMALA ¥ LAS.AHTQRIDADES DE LA ADMINISTRACION CENTRAL, POR
MEDIO DEL CUAL, LOS AVALUOS QUE EFECTUO AQUELLA SE DEBIAM DE INSCRIBIR TAMRIEN
EN 105 REGISTROS CATASTRALES. [APARECE DEL LADD DERECHO DEL FOLED UN  SFILO
SEMILAR AL INDICADO EN EL NUMERAL ANTERIOR).

5.2.8.3.3. AVALUOS OFICEIALES: LA DIRECCION GENERAL DE CATASTRO ¥ AVALWO DE
BIENES [NMUEBLES TIENE TAMBIEN, COMD SU NOMBRE 0O INDICA, DENTRC DF Sus
FUNCIOHES FPRACTICAR AVALZOS A LOS INMUEBLES DE LA REPDBLICA. GENFRALMENTE SE USA
UN SELLO QUE DICE AVALUO OE ESTA DIRECCION GENERAL V LA RESOLUCION  QUE  APRORD
DICHO TRAMITE.

4.2.8.3.4. AVALUOS DE VALUADOR AUTORIZADD: SON ABUELLOS QUE PRACTICAN LOS
TECKICOS AUTGRIZADOS FOR EL HINISTERIO BE FINANZAS PUBLICAS A GUE FUFRZAN DiCHA
ACTIVIDAB. BE USA EL MISMO SELLO MENCIONADO EN FL NUMFERAL  ANTFRIOR PERD,
CAMBIANDO LA FRASE POR ESTA DIRECCION GENERAL, POR LA BF VALUADGH AUTORIZABO,

ES IMPORTANTE HACER LA OBSERVACION QUE UN BIEN INMHEBLE PUEDE SFR INRSCRITD POR
MEDID DE LOS AVALUOS INDICADOS O SER REINSCRITO POR [AS MISMAS CAUSALFES .

DE  TODO 1.0 ANTERIOR, €5 L0 aue EL NOTARIO PUEDE BENEFICIARSE DEL CONODCIMIENTO
DEL REGISTRD CATASTRAL FIscaL, sIm EMBARGO, HAY HNA INFINIDAD DE TRAMITES Y

DILIGENCIAS, PERO, LAS MISMAS 30N DE CARACTER ADMINISTRATIVO, LAS CUALES A Ml
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MIECIO NO SON MATERIA BE £S5TUDID DE LA PRESENTE TESIS.
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NERIct, EMIpeEo G. HACIA uNA DIDACTICA GENERAL DINAMICA. PAGS. 257 v 2358,

LEMus DE LEON, LUES ARTURO. EVALUACION DEL. RENDIMIENTO ESCOLAR. PAGS. 38 v

3L.




CONCLUSIONES ¥ RECOMENDACICONES
.1, CONCLUSIONES:

1.1, EL REGISTRO CATASTRAL FISCAL, ES UNA INSTITHCION PHBLICA QUE LE BRIND.
IBCHAS VENTAJAS A LOS NOTARICS PARA EL EJERCICIO DE SU PROFESTON: LA MISMA LF
BRE LA OPORTUNIDAD PARA GUE CUANDO TENGA GQUE FACCIONAR UNA ESCRITURA PUBLICA
BYD OBJETO SEA UN BIEN INHUEBLE.’ CONOZCA POR LO MENDS EN PARTE, LAS CUAL{IDADES
£ ESTE EN CUANTO A LOS DATOS QUE TIENE REGISTRADOS ESTA INSTITUCIGN.

.1.2. LOS NOTARIOS SEGUH.LA ENCUESTA PRACTICADA CONOCEN MUY POCO Et REGISTRO
ATASTRAL FISCAL.

.1.3. St L0oS NOTARIOS CONOCTIERAN MEJOR AL REGISTRO CATASTRAL FISCAL, LAS
ISTINTAS FUNCIONES QUE ALLY REALIZAN SERIAN MAS AGILES, POR FL DESCONDCIMIENTO
E PIERDE TIEMPD, ESFUERZOS E INCLUSO BINFRO, PUES 105 TRAMITES ADMINISIRATIVOS
E YUELVEN ENGORROSOS Y LENTOS DEBIDO MUCHAS VECES A LA FALTA DF INFORMACION DEL
DTARIO Y DE INICIAR BIEN EL TRAMITE.

+1.4. S1 EL NOTARIO CONOCIERA MEJOR FL REGISTRO CAFASTRAL FISRCAL, FN 1{UGAR DE
JLYERSE UN OBSTACULO EN SUS FUNCIONES, PODRIA SERLE DE MEJOR PROVFCHO, Y LA
[SMA FUNCION MNOTARIAL COAPYUYARIA A RESOILVER LA GRAVE CRISTS @QUE DICHA

ESTITUCION SUFRE ACTUALMENTE.
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5.2. RECOMENDACIOKES:

5.2.1. BUE EL NOTARIO ESTUDIE NAS A CONCIENCIA LAS DISTINTAS INSTITUCION
LEGALES QUE REGEN LA ACTIVIBAD NOTARIAL, A EFEETO DE SER UN COADYUYANTE EH
SOLUCION DE LOS FROBLEMAS DE NUESTRA SOCIEDAD.

5.2.2. QUE EN LDS CURSDS DE DERECHD NOTARIAL IMPARTIDOS EN LAS FACULTADES
CIENCIAS  JURIBICAS ¥ SOCIALES DE LAS DISTINTAS UNTVERSTDADES DEL Pals, PER
PRENCIPALMENTE EN HUESTRA CASA DE ESTUDIOS, SE PHACTIQUEN LARDRATORIDS M
FUNCIONAKIENTO DE LAS DISTINTAS INSTITUCIONES LEGALES CON LAS BUE TIENE O
DESARROLLAR SUS FUNCIONES EL FUTURC NOTARIG.

5.2.3. GQUE LOS ALUMNOS CURSANTES Of DERECHO NOTARTAL, HAGAN VISITAS A L}
INSTITUCEONES CUANDO LAS MISMAS FSTAN EN SIS HORAS BE TRABAID, A EFECTO I
CONOCER EN SITU, LA FORNA £N QNE SE BESENVHELVEN Y CUAL ES SU DRGANIZACTON.
5.2.4. SE RECOMIENDA A 105 NOTARIOS EL SiGUIENTE PATRON BE HN AVISO DE TRASPAS
DE BIENES INMUEBLES, £L CUAL ESTA DISERADO EN FORMA SENCILLA, PERO CONTIENE LO
DATOS REQUERIDOS POR EL ARTICULO 38 DEL COBIGO DE ROTARIADO, Y A LA VEZ HA SI1D

PROBADO EN LA PRACTICA DANDO EXCELENTES RESULTADOS.
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SERGR DIRECTOR GENERAL DE CATASTRO Y AVALUO DE BIENES INMUEBLES.

DE WANERA ATENTA Y PARA LOS EFECTOS DEL TRASPASO CORKESPONDIENTE, Nf PERMITO DAR

A USTED EL SIGUIENTE AYISO:

PoR ESCRITURA PUBLICA NUMERO CELEBRADA ANTE LOS OFICIOS DEL NOTARTO

£L DE
SE CELEBRO EL CONTRATO DE

SIGUEENTE:

NOMBRE DEL VENDEDOR:

NOMBRE DEL COMPRADOR:

CEDBLA DE VECINDAD: EXTENDIDA
DOMICILIO FISCAL:

BIEN ENMUEBLE OBJETO DEL CONTRATO:

MATRICULA FISCAL: DEPARTAMENTO DE:
TERMING: LIBRO:

FECHA DE COMPULSACLION DEL TFSTIMONIO:

SE ADJUNEA FOTOCOPIA DE LA RAZON DEL TESTINON{O:

GUATEMALA, DE BE 1,99

FIRMA Y SFLLO DEL NOTARIO.

DF

EN:
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5.2.%. QuUE EL COLEGIO DE ABOGADOS Y NOTARIODS DE GUATEMALA Y LAS DISTENTA
FACULTADES ©Df CIENCIAS JURLIDICAS Y SOCYALES DE GUATEMAI A, COADYUVEN EN 1

BUSGUEDA DE SOLUCIONES A LOS MOLTIPLES PROBLEMAS ADMINISTRATIVOS QUHE OCASIONA E

BESCONOCTMIENTO DE tA LEY Y COLABOREN NO SOLO COM FL RFGISTRO CATASTRAL FISCA
SING GUE CON FODAS LAS DISTINTAS INSTITUCIONES, RRINDANDO ASESOR{IA POR MEDIO DI
CURSDS, CONGRESILLOS ¥ FOROS DE TRABAJO, CON  PROFESIONALES QUE TENGA
CONOCIMIENTD DE DICHAS JMsrlrucxénEs, COM EL OBJETD DF QUE EL PERSOMAL DE  LA!
MISMAS SEA INSTRUIDO EN ASPECTOS BASICOS DE LA LEY, YA QUE HUCHDS Df ELLOS SO
SORPRENDIDOS POR SUS AUTORIDADES EMANANDOLES ORDENES GUE NO ESTAN SASADAS EN [ ¥
MISMA, CAUSANDOLE MOLESTIAS A LOS NOTARIOS QUE S1 ESTAN HACEENDD SUS TRAMITES DF
CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN LAS NORMAS LEGALES.

5.2.6. @uE L0S NOTARIOS SIGAN ESTUBIANDO LAS DISTINTAS INSTITUCIONES JuRlIDICAS
BEL  Pals, POR CUANTQ EL BUEN CONOCIMIENTO ¥ PRACTICA DFL  NOTARID NO  SOLD
CONLLEVARA BENEFICIDS AL PROFESIONAL QUE 10S POSFE, SINO QUF TAMBIEN A SUS
CLIENTES ¥ AL PEARSONAL BUE TRABAJA EN LAS MISMAS CON LAS QUE TH1A A DiA FL
NOTARIO TIENE QUE COMPARTIR SU TRARAJO.

5.2.7. Que LOS NOTARIOS PREVIAMENTE CONSULTEN FL VALOR CATASTRAL FISCAL DF N
INMUERLE, ANTES DE COMPULSAR EL TESTIMONTIO, FPARA TENER LA INFORMACION VERAZ? EN

CUANTO AL MISMO, PARA EL CORRECTD PAGO DEL [MPUESTO AL VALOR AGREGADOD (|.V.A.).
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VIDES, ADOLFO. LA ENSEHANZA DEi. CATASTRO EN LA UNIVERSIDAD DISTRITAL. CAFASTRO ¥
VALOREZACTON, PRIMER SEMINARIO. RFv. CATEDRA LIBRE. URIVFRS IDAD

DISTRITAL. FRANCISCO JoSf DE CALDAS. BOGOTA, COLOMBEA. 1,082

DICCIONARIOS

DICCIONARIO DE LA LENGUA ESPAROLA. REAL ACADEMIA FSPARCLA. TIPOGRAFIA DE LA

EDITORIAL £SPASA CALPF, S.A. MaBRRID. ,0/5.

DECCITONARIO DEf LEGESLACION Y JURISPRUDENCIA. CARDENAS. EDITOR ¥ DISIRIBUINDOR

BOLIVIA 98. FRACCION YAMIULF. LA MECA.TI.0IIANA,

BAJA CALIFORNEA. 1,991,

[ PRUPIEGAD UE LA URIVERSKIAD OF SAN CARIUS DF GUATLMAL:

Bipliotegg Gentral ,

bl
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LEYES

CODIGO DE NOTARIADO. DECRETO 318 DFI. CONGRESO DE LA REPGRLICA.

CODIGO CIVIL DE GUATEMALA. DECRETO LEY 1d6.

CODIGO PROCESAL CIVIL ¥ MERCANTIL. DECRETO LEY 147.

LEY DEL TMPDESTU UNICO SORRE [NMHEBLES. DECRETO LEGISLATIVO §2-87 DFL CONGRES!

DE LA REPHBLICA.
LEY DEL [MPUESTG AL VALOR AGREGADD. DECRETO LEGISLATIVO 27-92 DE1 COMGRESO DE L4
REPUBLICA.

LEY DEL ORGANISMO JUDICIAL. DECRETO LEGISLATIVO 2-89 DEL CONGRESD DE LA
REPHELICA.

REGLAMENTC DF LA LEY DEL I[MPUESTO UNICO SOBRE INMUEBLES. ACDO. GUBERNATIVO 451~

88 DEL 28 DE JUNIO DE

1088,



