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Sedor Decano ‘ o /

En atencion a la Providencia de fecha 11 de
septiembre de 1,992, en la cuxl se mé dJdesigna Conssjera de
tesis del Ba:.hzller Sergio Robarto Ha:.horra Sagastume, sobre
el tema “La Mo Concepedd fog .
procedl en consecuencia, y &l respecto hage de su conoci-
miento lo siguiente’

Bl trabajo de tesis se realizo bajo mi inmediata
direccivn, eorientande al estudiante en cuanto a las Ffuentes
bibliogrdficas y de otro tipo a consultar, asf como respecte
a las técnicas adecuadas, para el correcto enfoque dJde los
problemas derivados del tema.

Es altamente satisfactorio para mi el haber aseso-
rada ol trabajo Jde tesis antes mencionado, porgue constituye
un aporte dJde gran valia & onuestra Facultad dJde Ciencias
Juridicas y Sociales, toda ver que el tema desarrellade
recopilsa las mds novedosas copcepciones dJdoctrinarias y
Juridicag que se& han vertido en materia dJde contratacidn
agraria, en los paises con mayor avance en el desarrollo del
Derecho Agrario (como ciencia y como sistema).




Es Jjusto dejar constancia que el &utor de oste
trabajo, trabajd a conciencia consultando una bibliografia
abundante y apropiada, para desarrollar todos y cada uno ds

los caprtulos de gque conste, dejando plasmada su opinién en .

cada caso, todo lo cual constituye indudablemente el sporte
espocial de su parte en la Investigacidn realizsda.

Como lo wmanifiesta el Bachiller Sergio Roberto
Machorro Sagastume, en Cuatemala no existe una regulacidn
adecuada ni de los contratos agrarios eon general ni de los
contratos agrarieos en particular, en la mayoria Jde los casos
56 asume la normativa del Codigo Civil, que ss insuficiente
para resolver los problemas scondmicos ¥y sociales gque se
suscitan on el desarrolleo de la actividad sgraria, porque

los principivs privatistas que orientan. el Derecho Civil no.

pueden ser aplicables a un Derecho Piblico, Social,como lo
*s el Derecho Agrario, de esa manera ni se tutels al mss
Jébil en la relacion gue eos gquien ejerce © realiza dirscta-
mente la actividad agraria, ni se fomenta el desarrollo Jde
tsl actividad, todo lIo cual obedece & querer mantener
vigente una etapa histérica totalmente desfarada con las
exigencias de la realidad agraria guatemaltscs

Los Contratos Agrarios cumplen una funcidn social,
porque byscan proteger al mds Jdébil en la relacidn. Esto es
asi, porgue los contratos sgrarivs constituyen instrumentos
que viaculan a los sujetos con el proceso econdmico, lo cual
conlleva un probleaa social si se perpite gque sl amparo Jdel
principio de lIa autoncmia de la voluntsd que impera en sede
civil, el countratante pis fuerte econdmicamente establesca
las reglas Jde la relacidn contractual. De ahi que en materis
Agraria, existe la tendencia cads vezr mds creciente a limi-
tar ls autonomia de -la voluntad. en la aspiracidn & una
igualdasd sustancisl entre [fas partes, que surge ante la
rercepcicn de la insuficiencia Jde -los instrumentos civilis-
tas Jde tutela a3l ois débil, lo cual significa proteger a las

categurias mis cprimidas y con ello contribuir a la JU.&TICIA
SOCLAL . .




Se hsce necesarico. vntonces, Incorporar a nuestra
legislacidn, las wods modernas concepciones en materia de
contratacidn agraria, para regular adecuada y técnicament
las relaciones contractuales en el agro. '

Tomando en cuenita que el trabajo desarrollsdo, se
realizd con plena responsabilidad de lo guas dJdebe ser una
tesis, OFINO: Que llena todos los requisitos reglamentarios
para su Jdiscusion en el examen respectivo, por lo gque me
permito recomendar gque sea aceptado.

Sin otro particular, me suscribo de Usted,
deferentemente, . ~

. Licda. Marid 6
‘.A ogado y Notario
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Pase atentamente al Licenciado MARCO TULIO CASTILLO LUTIN para - -
que proceda a reu;i.sar el trabajo d& tesis del Bachiller SERGIO
ROBERTO MACHCRRO SAGASTUME y en su oportunidad emita el dicta-
men correspondiente. -
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Seiior Daca.nol

Atentamente me dirijo a usted, para hacer de su conocdnto que=
en cugpliziento de reaoclucidn de ese Docansto, proced{ a revisar el traba
jo de tesis del Bachiller SEROIO ROBERTO MAGHORRO SAGASTUME, el cusl se -

. titula " LA MODERNA CONCEPCION DE LOS CONTRATOS AGRARIOS ™.

Enta clame de trabajos constituysn aportes de iz;ulculablo valor-
‘pam nuestro pafa, en sl £mbito legal, toda'vex qua comd sabemos Ouatemm-
la, sigue asiendo un pafa de eccnomfa basada en la agricultura, Tal como-
el autor lo expone, ss urgente que se ponga an vigencia una legislacidn -
amplia qus pueda regir loa Contratos Agrarics y demds institucicnes, pues
eatos no pusden ser regulados ni por ¢l Derecho del Trabajo que agr{_a lo-
ndm aproximado, ni mucho menos l':or las pocas normas qua ol Desreche Civil-

entablace al respecto, cono aucedo actualasnte.

Por lo anterior, reaultn anconinhlo la 1nbor del Bachiller SERGIO
ROBERTO MACHORRO SAGASTUME al haber eacogido un tema de tanta proyeccidn-
social como sl propuesto, ¥ mds ain, haber realizado su trabajo con tanta
dedicacién y ssmero, lo cual le llevo, & mi entender, a la elaboracién de
un excelente trabajo.
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ASD0ADD ¥ MOTAMID
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En lo relativo sl informe presentade, ¢l siomo reune los requisi
tos exigidos por los reglamentoa de esta casa de ostudios superiores del
pafs y Opino: que si puede eer aceptado para su discusidn on el Examen -
Piblico de Tesim, previo a que el autor obtenga sl grado académico de --
Licenciado en Cienciae Jurfdicas y Jociales y los tftulos profegionulea;
de Abogado y Notario.

3in otro particular se suacribo del Seflor Decano con auestrag --
de mi consideraciln y estima.

Li astillo Lut{n.

e etin Castife Cutln
Punggesd ¥ i 200
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{mpresifn def tnabafo de Teadls del Baéhitlea SERGIQ RQBERTO
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CONTRATOS AGRARIOS"., Antfcufo 22 def Regl
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INTRODUCCION

La motivacidn para escribir este trabajo ccurre al-
percatarme que en la actualidad, la nocidn de Contrato Agrag
rio, ha varilado profundamente y ello amerita que 108 novedo
s0s planteamientos del Derecho Agrarle al respecto, sean cg
nocidos y adoptados en nuestro medio para evitar una serle-
de injustas relaciones en el desarrollo de la actividad ---
agrarla, en que el proplatarloc de los medios de produccidn,
impone, en general, las condiclones a un productor agrario-
incapaz de resistlir econdmicamente, provocdndose asi una -~
constante explotacidn, -

" Guatemala, y en general América Latina, se encuen-=-
tra en g& estadio de considerable atraso en el campo de la-
Contratacida Agraria‘y sl bien por ejemplo, lo concerniente
a los contratos denominados de uso, goce y disfrute de la -
tierra, no sea un teme nuevo, tomando en cuenta que la nor-
matlva general sobre ellos se encuentra en todos los cddie-
gos civiles del continente, no se puede decir que especifi-
camente §stos sean Contratos Agrarios, si no mds blen, con-
tratos civiles con influencia en el agro, porque st blen se
aplican a una realidad agraria, su inspiracidn no va mds -~
alld de 1osApr1ncipios {privatistas) del Derecho Civil, que

ven a las partes contratantes como lguales y en elerciclo -



de la autonomfa de la voluntad, fljan libremente todo el --
contexto contractual, sin establecer principios orientados a
tutelar a la parte mds débil, que es quien realmente ejerce
la actividad agrarla, y por ende el gque produce, como —----
ocurre en sede agrarlia.

BEn la evolucicn y desarrollo del Derecho Agrario, -
el tema de la Contratacidn Agraria, es de palpitante actua-
lidad y de interés capltal sobre todo para aquellos pafses-
que, como el nuestro, basan fundementalmente su econonfa en
la actividad agraria, aquf el Contrato Agrarlio constituye -
un instrumento valioso para el desarrollo de ese sector prji
maric de la economfa,

Por lo antertor, la investigacidn en este trabajo -
se dirigid a determiﬁar los aspectos mds relevantes ¥y nhove=-
dosos sobre el tema, que presentan a los Contratos Agrarilos
como contratos autdnomos frente a los del Derecho Civil, --
Mercantil y Laboral y la necesidad de establecer una regula
¢idn téenica y adecuada al respecto,

En el desarrollo de este trabajo, para una mejor -~
comprensidn, antes de entrar de lleno a los Contratos Agra-
rics, en el Capftulo I, se trata brevemente lo relativo al-
origen del Derecho Agrario, las principales discusiones so-
bre su autonomfa y la determinacidn de su objeto y me€todo,

En el Capftulo II, se hace una breve referencia so-
bre el Negoclo Jurfdico y el Contrato, en térmings genera--

les,




El Capftulo III, contlene 1o que respescta a la Con-
tratacidn Agraria en general, que incluye: Antacedentes, la
Nocidn del Contrato Agrario, la Naturaleza Jurfdica, impor=
tancla, caracteristicas y tlpos de Contratos Agrarlos, sus-
elementos y diferenclas con los contratos de otra naturale-
za, Jjustificando la necesidad de gque en Guatemala exista ==
una regulacidn adecuada sobre log mismos.

En el Capltulo IV, se desarrolla con cierta precl--
sidn, algunos Contratos Agrarlos en particular, tales como:
el Ccntrato de Arrendamlento Agrario, Aparcerfa, Esquilmo,-
Repasto, Adjudicacidn de fundos agrarios ea Patrimonlo Fami
liar, el Contrato de Crédito Agrario, el Contrato Agroindug
trial y el Contrato de Seguro Agrarlo,

De la investigacidn realizada rasulta gue se configp
man lag hipdtesis planteadas; en el sentido de que,

a) en Guatemala, no existe un réglmen jurfdico sistematiza-
do y adecuado, referido a los Contratos Agrarios en gens
rél y a los Contratos Agrarlios en particular;

b) los Contratos Agrarlos presentan peculiaridades gue per=~
miten diferenclarlos de ios contratos de otra naturale--

za

¢) los Contratos Agrarlos dsben cnmpllr una funcidn socialj;

¥y
d) entre sl Contrato Agrario y la Empresa Agraria existe --
. una astrecha y constante relacidn.

Como se plasmd en el disefo de lnvestigacidn, el---




Derecho no puede aestar ajeno a los hechos que ocurren cons-
tantemente, porque ellos estdn en el resorte de la vida hu-
mang, @5 menester conocer los nuevos planteamientos que en-
la doctrina y en la legislacidn comparads, se han desarro--
llado en los pafses con mayor avance en la materlia agraria, -
ello para determinar la posibilidad de incorporarlos en lo-
que sea aplicable a nuestra legislacidn.

La investlgacidn no se agota aquf, es mds, este tra
bajo solo abre la brecha a futuras profundiiaciones sobre -
el tema y ébriga la esperanza de que en un fuiuro no lelano
podamos contar con una regulacidn téenica, sistematizada, -
adecuada y coherente, no solo de los Contratos Agrarios, --
sl no de los demds institutos del Dereacho Agrario (la Pro--
piedad Agrarie, la Posesidn Agraria, la Empress Agrarls, --
etc,) y de la instauracidn de los Tribunales Agrarics que -
conozcan de todos los asuntos y controverslias que se susci-

ten en el dmbito agrario.




CAPI

1. GENERALIDADES DEL DERECHO AGRARIO,
1, QRIUEN DEL DERECHO AGRARIO.

Para tener clara la naturaleza de los Contratos Agrg
rios, se precfsa hacer relacidn al origen del Derechc Agra-
rio. |

En Guateﬁala, exlsten muy pocos cultores del Derecho
Agrario, de esa cuenta no exlste una doectrina abundante al-
respeclo. .Por otra parte, los autores que en una u otra --
forma se refieren al nacimiento del Derecho Agrario, suelen
confundir el hecho tédenico de la agricultura con el Derecho
Agrario,lcuando afirman que el Derecho Agrarlo existe desde
que surgld la agricultura, esto es, desde los origenes mis-
mos de la humanidad; obtros consideran gue el Derecho Agra--
rio existe desde que se dictaron las primeras normas rela--
clonadas con la agricultura,® en el cddipo de Hamurabi, la-
ley de las doce tablas, la ley de los hermanos Graco, ete.-
sin embargo se sostiene la tesis de que el Derecho Agrario-
nace hasta que concurren tres factores importantes que son:
El Capitalismo, la ruptura de la unidad del Derecho Frivado
¥y 1a evolucidn del esquema jurfdico constitucional;3'a fina
les del Siglo XIX y principlos del Siglo XK.

3 Por qud sé sostiene esta tesis §.

El que existiera o exista el hecho téenico de la ---



agricultura no slgnifica que exista Derecho Agrario, por --
otro lado la agricultura existe desde los mismoes orfgenes -
de -1a humanidad, en la que se puade denominar dpoca de la -
comunidad ﬁrimitiva ¥ Bl Estado y El Derecho surgen en la -
época de la eselavitud dste dltimo para garantizar y ampa--
rar el nacliente Estado protector de la clase dominante de -
ese entonces, que era un Derecho General, Al crearse el --
¢ddigo de Napoledn de gran trascendencia en todo el Derecho
de la familia remana o germéniéa,rque tuvo como centro de -
inspiracidn el Derecho de Propledad al asumirlo como “orma-
de manifestacidn de la libertad patrimonial, con los carac-
teres de sagrado, inviolable, absoluto, se contruye el mony
mento jurfdico que ampara el Dérecho Civil, el Derecho Pri-
vado, el cual abarcaba tedo lo que hoy conocemos como los -
Derechos Humanos individuales, c{vicos y polftices, psro no
so puede decir que gl Derecho Agrarioc tuviera nacimiento --
con el cltado documento Jurfdico, porque el Cddigo Civil de
Napoledn de 180% surgld para tutelar ihtereses‘particulares
estando en ol centro del ordenamiento jurfdice el individuo
¥ sus derechos privatistas, mlentras que el Derecho 4grarlo
es un derecho social, porque tutela intereses colectivos, -
pdblicos, los cuales deben prevalecer sobre el interds pri-
vado,

Al darse el fendmeno de la publiclzacidn del Darecho
88 decir, ante 1la insuficiencia del Dereche Privado para rg

gular la abundante realidad econdmica y social se fueron --
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desprendiendo dél Derecho Civil de esé denomlinado tronco --
comfn las diversas ramas del Derecho que hoy forman parte -
del Derecho Pdblico y dél Derecho 3oclal, lo cual constitu-
ye el movimiento que 1instauwra lo que hoy c¢onocemos como De-
rechos Humanog, Zcondmicos, Soclales y Cultursalss o Dere-=-
chos Humanos de lq segunda generacidn, que surgen para limj
tar y supeditar los intgreses particulares frente al inte-~-
rés puUblico o sl interds de la sociedad, de la colactividad

Recaplitulando tal como lo expresa el Doctor Ricardo-

Zeleddn Zeleddn, % g

1 Derecho Agrario en los términos que-
se le conciba hoy 4fa, no fue conoecido en la antigﬁédad, ni
por Grecia, ni por Rbma, las huellas histdricas encontradas
hacen referencia 2 la propledad de la tiérra pETO NO 500 --
mas gue el Ius Clvlile 'y de ellas dlstdn macho las concepeclg
nes forjadas por la ciencia jurfdica agraria",

El Derecho Agrario tiena nacimienﬁo cuando surgen --
los factores econdmicos, soclﬁles y culturales si;uientes: 
A} ZL CAPITALISMO, que al introducir nuevos métodos, formas
y tdcnicas de cultivacidn viene a modernizar.la agriculfura
permitiendo que se pase de una Economfa de subsistencia a -
una Economfa de mercado, lo cual viene a generar jfurfdica--
mante el Derecho Mercantfl; ante la insuficiencia del Dere-
cho Civil para regular esa nueva realidad surgida‘a rafz de
la Revolucidn Industrial ¥ de 1la c¢lase de los mercaderes, -
por el fendmeno de la comercializacidn que subordina los dg

rechos de Propledad a loa de la impresa, pero El Capitalts-




‘mo en sf no viene a generar el Derecho Agrario, sino el Mer

cantll, pero es dentro de &ste sistema y de las desigualda-

des que se producen en el mismo que cobra vigenclia el Dere-

cho Agrario, al darse la Ruptura de la Unidad del Derecho -

Privado; *

B) LA RUFTURA DE LA UNIDAD DEL DER&CEO PRIVADO, opera ante-

la insuficiencia del Derecho “ivil para poder regular todas

las situaclones relaclionadas, primero, con lo que respecta-

al comerclo y luego cuando ocurre aquél fendmeno de la pu--

blicizacidn del Derecho, es decir, cuando cliertos derechos-

que eran disgonibles se convierten en indisponlalss cuando-

se hace necesario que se tutele el interds pdblico prsvale-

clendo sobre el interds privade, cuando se establecen limi-

tes al Deracho de la Proplaedad, (ésta pasa a ser un dsre --

cho - deber),

C) LA EVOLUCION Dii ESQUEMA JURIDICO CONSIILUCIONAL, se pre

duce cuando se pasa de un &stado Liberal de Derecho a un &g

tado Social de Derecho, cuando se consagra el Princlplo de-

la funcion soclal de la propledad por primera vez en la ---

Constitucidn de Querdtaro, México, el 5 de Febrero de 1917,

que despuds fud consagrade por la Constltucidn Sovidiica en

1918 y la Constltucidn Alemana en 1919 que posteriormante. -

fuéd difundida a las Constituclones de los diferentes pafses

establecidndose en Uuatemala en la Constltucidn de 1,945, -

Lo anfterior justifica que el Derecho Agrario es una-

de las ramas mds novedosas del Derecho,




2, AUTONOMIA DEIL DRRECHO AGRARIO.

La autonomfa del Derecho Agrario ha sido un tema muy
debatido desds que se publied por prilmera vez, la Revista -
de Derecho Agrario, en Italia, en 1,922, por el Maestro =«-
Giangastone Bolla. Al principio se buscd demostrar la au-
tonomfa del Derecho Agrario en tres planos: El Legislativo,
El Diddctico y Bl Cientffico. En el plano Legislative no -
se tropezd con ningun broblema por la exlstencla de una am-
plia normativa agraria; en el plano Diddetico tampoco se --
suscltd problema por la cdtedra indivldualizada de esta ra-
ma del Derechoj pero en el plano Clentifico se tropezd con-
la dificultad de encontrar principios generales, propios y-
exclusivos del Derecho Agrario, surglendo dos escueslas a)Lid
TECNICU ECUNOMICA (de Bolla), que se pronuncia por la auio-
nomfa, tomando.eﬁ cusnta el hecﬁo tdcnlco de la agricultura
Y el que esa nueva realidad econdmico-soclal exige de un --
sistema coherente, completo y orgdnico, distinto del Dere--
cho Civil, b)LiA DE LA ESPECIALIDAD (de Arcangell) que le -
nizga autonomfa del Derecho Agrario y lo uhica dentro del -
Derecho Privado, basdndose fundamentalmente en que no exls-
ten principios proplos y exclusivos del berecho Agrario. A
partlr de 1,972, se ro&pid con la discusidn de las citadas-
escuelas al surglr la Zscuela Moderna del UDereche Agrario,-
encabezada por el Maestro Itallano Antonlo Carrozza, que --
puso en evidencia que lo que determina la autcnomfa de una-

elencia, no es la existencia de principlos generales, pro--



pios ¥y exclusivos de la misma, por cuanto que estos princi-
plos generzles del Derecho son aplicables a las distintas -
ramas, pero sl se requiere de principios mds profundos gue-
puedan estructurar todo un slstema, por lo que es la presep
cia de Institutos Jurfdicos, Propios y Exclusivos como por-
ejemplo La Propiedad agraria, la Posesidn Agraria, la Empre
sa Agraria, La Contratacidn Agraria, ete, ¥y la suceptibill-
dad de que todos ellos estén unidos por un comin denomina--
dor gues es la Agrariedad.

Respecto de la Autonomfa del Derecho Agrarioc, debe--
mos tener en cuenta que exlste ya sea del Derecho Agrario -~
~como Clencla {2l existir una amplia doctrina que‘delimita--
su objeto, método, fusnt=s etec); y, del Darecho Agrarioe co-
no Sistema (al disponer de una amplia legislacidn agraria -

que cada dfa tlende a concentrarse en un cddigo).5

3. OBJETO Y METODO BPEL DEIECHO AGRARIO,

Tanto para el Derecho Agrario como para las demds --
ramas jurfdicas es de suma importancia la determinacidn de-
su objeto, de ahf gue se afirme que histdricamente cual----
quier planteamlento verificade antgg de la determinacidn --
del objeto del Derecho Agrarlo, es precientffica, y teoriea
mente cualguler planteamlento verificado gin la determina--
cidn del objeto del Derecho Agrario es aclentffico. .

En Amdrica Latina no se encuentra en ningydn crdena--
miento jurfdico alguna n.rma que haga referencia al objeto-

-dal Darecho Agrario o que ofrezcan algun elemento conflable



8 su determinacidn; sin embargo sl se analizan algunas le=

yes de Jurisdiceldn agrarla como las de Perd, Colombia, Ve-
nezuela y Costa Rica, en lo que respecta a la competencla -
de los Tribunales Agrarios, podemos notar que se orlentan -
en relacidn a la Actividad Agraria.

Para establecer que es y que no es Agrario hay gue =
recurrir a la Nocidn de 1la Agrariedad, que ern aporite valio-
so a la doctrina y ciencia del Derecho Agrario construyd el
Maestro Italliano Antonio Carrozza,. cusndo dice que,

"La Actividad Agraria productiva, consiste en el desarrollo
de un cleclo bloldglco, vegetal o animal ligado directa o in
directamente al disfrute de las fuerzas y de los recursos -
naturéles ¥ que se resuelve scondmicamente an la obtencidn-
de frutos,vegetales o animales, destinables al consumo di-=-
recto, bien, tales cuales, o blen, previa una o mfitiples =~
transformaciones", 6

La citadé teorfa se considera que tlene el mdrito de
haber profundizado en la esencla de lo Agraric que es el --
elemento del ciclo bloldgico o sea del perticular procedi--
miento empleado para obtener blenes o frutos agrfcolas, es-
declr el proceso de produccldn de vegetales o animales pueg
to en marcha por el agricultor, productor o empresaric agrg
rio, lo cual permite calificar cuando una actividad es Agra
ria.

Se distinguen dos clases de actividad agrarla:

Las Actividades Agrarias‘Principales, que son las activida-



des de produccidn de vegetales o animales, o sea, que son -
esenclialmente agrarias; (erianza de animales y cultivo de -
vegetales); y las Actlividades Agrarias Secundarias que en =
sf mismas no son agrariasj pero, gue adquieren tal naturalg
za por ser complementarias o guaerdar una determinada rela--
eidn con las actividades esenclalmente agr&rias, es decir,-
que estas actividades pueden ser de naturaleza Mercantil pe
ro que al estar unidas a una actividad agraria productiva,-
adquieren tal cardcter. Se estiman como actividades agra--
rias secundarias, las de transformacidn, industrializacidn-
¥y comercializacidn de los productos agrfcolas cuahdo S0N ==
ejarcidas por el agricultor, productor o empresario agrﬁ---
rio. 7

El objeto del Derecho Agrario que lo constituye la -
Actividad Agraria, puede ser estudiado y anslizado como he-
cho, como valor y como norma, Asf entonces, en el orden -
indicado se pueden utilizar tres métodos qué sont El1 Fdeti-
co, Bl Axloldgico y el Jurfdico, 8
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II. G URIDI CONTRATO (4 108 G E3

-1, . EL NEGOCIO JURIDICO.

De conformidad con la doctrina tradicional alemana,-
el Negocio Jurfdico es "El acto 1fecitc gue, & consecuencla-
de una manifestacidn de voluntad, debe produclr efectos ju-
rfdicos", 1

Son caracterfsticas del Negocio Jurfdico las siguilep
tess 7
" a) Es una menifestacidn de voluntad, o sea, que todo negg
cic supone el concurso de dos elementos, el Interno que es-
propiamente la voluntad y el Externo que es esa manifesta--
cidﬁ de voluntéd por medlos sensibles para que sea patente-
&l interesadoj
b) lLa manifestecidn de voluntad debe ir dirigida a producir
un efecto querlido por el declaranﬁe; '

¢) El efecto debe producir consecuencias jurfdicas", 2

Para el tratadista Emilio Betti El Negocio Jurfdico,
es "el acto de autonomfa privada, reconocido por el derecho
como‘productor del hacimiento, modificacidn ¢ extincidn de-
relaciones Jurfdicas entre particular y particular®, 3

Para que ol Negoclio Jurfdico exista es necesario que
estédn presentes clertas circunstancias para que alcance plg
na validéz, estas circunstanclas son las conocidas como prg
supuestos del Negoclo Jurfdico, los cufles pueden clasifi--

carse en subjetivos y objetivos,
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Los presupuestos subjetivos se refleren a la poten-=-
clalidad del sujeto de expresar msdiante un comportamiento-
pfoplo de intereses jurfdicamente relevantes ¥ sont
La Capacidad, La Legitimacidn, La Titularidad y la Facultad
de digposicidn.

Los presupuestos Objetivos, son aquellos que se re--
fieren al objeto, a la jdoneldad del mismo, para servir co-
mo materisa del negoclo. El objeto es esencial en los negeo-
clos Jurfdicos patrimoniales (en los contratos). Los requji
sitos de validéz del objeto o presupuestos objetivos son:
La posibilidad ffsica y jurfdica del objeto, su licitud, --

certeza y valor exigible, asf comc su determinabilidad. .

En la doctrina se considera que los elementos esen--
clales, estructurales del Negocio Jurfdico, o sea, aquellos

elementos indispensables para la existencla y validdz del -

. Negoclo Jurfdico son: La Voluntad (elemento subjetivo in--
terno y material); vy La Manifestacidn ~ de la voluntad - --

{elemento objetivo, externo y formel), También se congide~
ra como elemento esenclal, funcionsal del Negoclo Jurfdico -
La_Causa, que debe ser 1fcita, >

De conformidad con el artfeculo 1251 del Cddigo Civil
guatemalteco El negocic Jurfdico requiere para su validdzt
Capacidad Legal del Sujeto que declara su voluntad, Consen~

timiento que no adolezca de viclo y el objeto 1lfcito.

2. EL NEGUCIQ JURIDICO Y CONIRATO,

El Negoclo Jurfdico se concibe como una programacidén
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objetiva de intereses. Tradicionalmente se le define como-
una manifestacidn de voluntad dirigida a un fin prdetico ty
tq%édo por el ordenamiento Jurfdico: Moderpnamente la doc--
trfia distingue la figuré del Negocio Jurfdico como catego-
rfa mas amplia que comprende todos los actos de autonomfa -
privada, como tales, relevantes para el derecho-y la figu--
ra del Contrato, que representa una especie de Negoclo Jurf
dico. 6

De conformidad con lo axpuesto existe una relacidn -
entre Negocio Jurfdico y Cohtrato, que podrfamos decir gue-
el Negoelo Jurfdico es el género y al Contrato una especle-
de ese género; o bien, que todo Contrato es un Negoeclo Jurf
dico pero no todo Negoeclo Jurfdice es un Contrato, Ahora -
blen ;Qué es el Contrato?.

3e ha dicho que el Contrato, en términos generales -
es todo acuerdo de voluntades por el cual los interesados -
se obligan, As{ mismo que es el acuerdo de voluntades en--
tre dos o mds partes por medio del cual adquieren derechos-
y obligaciones, y cuyo contenido es patrimonial, 7
El Cddigo Givil gustemalteco esfablece que "Héy con-

trato cuando dos o mds personas, convienen en crear, modifj

car o extinguir una obligacidn", "Los Contratos se perfec-

clohan por el simple consentimiento de las partes, excepto-

cuando la ley establece determinada formalidad, como requi-
8

sito esenclal para su vallddza",
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CAPITULQ IX

III, LA CONTRATACION AGRARIA EN GENERAL,
1. ANTECEDENTES .

La visidn moderna del Derecho Agraric, presenta a dj
te comoc un derecho orilentado hacis la tutela de los Dere---
chos Humanos, Econdmicos y Soclales de los intereses de la-
produceidn y de la coleétividad, no de intereses privados,-
por lo que convive con €1, el fendmeno de le publicizacidn-
¥ soclalizacidn del Derecho, donde la veluntad del indivi--
duo, ya no es decisivo, pues interviene el interds publico-
para la satisfaccldn de intereses colectivos.

En América Latina y particularmente en nuestro pafs,
la doctrina y la normativa contractual en sede agraria no -
ha conocldo los planteamlentos novedosos del Derecho Agra--
rio que se han dado en otras latitudes y en consecuencila -~
adn cuando se apliquen a una realidad agraria, su inspira--
cidn no va mas alld de los principios del Derecho Privado,-
es decir, del Derecho Civil, hablar de Contratos Agrarios y
nds espec{ficamente de los Contratos de Goce y disfrute de-
la tierra, no es nuévo, pues en verdad la normativa general
sobre ellos se encuentren en todos los cddigos civiles del-
continente; pero no se puede decir, conoclendo la evolucidn
de ia materia, que se rate de Contratosrﬂgrarios, sino mds
bien, de Contratos Civiles cen influencia en el Agro,

Respecto de los Contratos de Goce y disfrute de la -
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tierra, se algue en lineas generales, una orientacidn que -
acepte a las partes contratantes como lguales, y en ejlerci-
clo de la autonomfa de la voluntad, fijan libremernte todo -
el.contexto contractual, siq encontrar principlos orlenta--
dos a tutelar a la parte mfs débil en la relacldn, como de~
be ser en materia Agraria, slendo que actualmente es princi
pic que los Contratos Agrarios deben cumplir una funcidn --
soclal, ya que no hay mayor Injusticla que tratar como igua
les a los desiguales,

En el orden de ldeas expuesto, es necesaric hacer -
notar, que hablendo revisado el Tesario de la Facultad de -
Derecho de la Universidad de San Carlos de Guatemala, se --
encontrd que con el t{tulo "Los Contratos Agrarios en la Lg
gislacidn Guatemalteca", el Licencladd Léctor Ovidio Calde-
rdn Morales, en el afio de 1,963, presentd una tesis, que pa
ra los efectos de este estudlo resulta de interds como antg
cedente histdrico que evidencia la concepeldn cldsica o tra
dicional de la materla, cuando la temdtica en la Contrata--
¢idn Agraria no estaba perfilada con las caracterfsticas y-
peculiaridades con que se¢ profundiza hoy, Amén de gque es un
trabajo bastante breve y mds que todo descriptive (se reflg
r'e brevemente a la aparcerfa, el a:rendamiento rdstico, la-
enfiteusis, el repasto, la medierfa, &l usufructo, la antf-
cresils, la prenda agraria), que no toca la naturaleza Jurf-
dica del Contrato Agrario y gue por lo mismo y demds conte-

nido no lo diferencia de los contratos de otra naturaleza,



2. NOCION DEL CONTRATQ AGRARIO,

Ya hemos sefialado en este traba)o que el Derecho A--

grario tuvo que separarse del Derecho Civil porque éste se--
mostrd insuficlente para regular ¥ solucionar las nuevas --
situaciones y fendmenos ocurridos en materia Agraria, I3 -
hasta en dpoca reciente (con posterioridad a 1,972), que ~-
comenzaron a delimitsrse con caracteres propics, los distip
tos institutos del Derecho Agrario, entre los cualaes figura
como uno de los mds novedosos, el Contrato Agrario, respec-
to del cual sn muchas legislacioneé'todavfa no sa cuenta --
con una adecuada normatiya.

En la.doctrina se dilscute todav{a si es aproplado --
hevlar de Contrato Agrario, como figura contractual unita--
ria o 51 es preciso hablar de Contratos Agrarios, En algu-
nos pafses, se ha producide una reduccidn de todos los Con-
tratos Agrarios en un sdlo.contratos El Arrendamiento; ---
mientras que en otros pafses consideran conveniente establg
cer la regulacidn de los tipos de Contratos Agrarios de mds
frecuente uso en el pafs." .

En lo que sf hay acuerdo en la doctrina, es en cons}
derar gue el Contrato Agrario o sl se qulere los Contratos-
Agrarios, cumplen una funcidn social, 4 Pof qué razdn? Por-
que los Contratos Agrarios son instrumentos que vinculan a-
los sujetos con el proceso econdmlco, lo cudl conlleva un =
problema social, sl se permite que al smparo de principlos-

privatistas coho el de la autonumfn de la voluntad que impo
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ne en materia civil, ses el contratante mds fuerte econdmi-
camente quien establezca las reglas de la relacidn contrac-
tual, Por tal rszdn en sede agrarla, exlste la tendencia =
cada vez mds presente a poner lfmites a la autonomfa de la-
voluntad, ello porgue la squidad, indica que la aspiracidn-
a una igualdad sustancial entre las partes de la relacidn -
jurfdica, es mds tomada en cuenta en Materla Agraria y Lahg
ral. BEs innegable que‘ambos derechos surgen ante la insufj
ciencia de los lnstrumentos civilistas de tutela al contra-
tante mds débil, erigiéndose en protectores de las catego--
rfas mds oprimidas, lo que de alguna manera les permite ser
portadores de Justicia social,

Los Costarricenses Victor Julio Jiménez Navarro y -«
Victor Vigues Arias% sefialan que "La moderna doctrina de Da
recho Agrarlo define el Contrato Agrario como aquel que ---
tlene por finalidad dar vida y fortalecimlento a la empresa
agraria", Asf mismo sefialan que el Contrato Agrario es un-
contrato consensual; producto del acuerdeo de voluntad entre
el propletario de los blenes de produceidn y quien necesfita
de estos dltimos para sacar adelante su empresa, y quUe es =
ademds asoclativo y de cambio por cuanto que hay una armo--
nfa entre los intereses de las partes ya que ambas quieren-
que la emprese cumpla su funcidn econdmico-social mediante-
el desarrollo de su gestidn productiva.

Los citados autores, agregan, asimismo, que 1la ac---

tual nocidn del Contrato Agrario, varfa‘profundamenté sobre
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todo a rafz del.divergo significado atribufdo al adjetlvo -
agrario, ya que la nocidn de Agricultura no viene relegada-
al rdgimen propietario y al mero ejercicioc del derecho de -
propiedad, sino que, con la adopcldn de ésta como pledra --
angular de la economfa, el Contrato Agrarlio comienza a ldsp
tificarse con la actividad de produccldn desarrollada por -
el agriculter y por lo tanto con el complejo de actos y re-
laciones que tienen como finalldad la organizacidn de una -
empresa agpfcola. Y concluyen en que entre Contrato y idm=--

presa Agrarila existe una constante y estrecha relacidn,

3. NATURALEZA JURIDIGA E IMPORTANCIA DE LOS CONIRATGS -

AGRARIOCS,

Se ha destacado por muchos agraristas, la relacidn -..

exlstente entre el Contrato Agrario y la cmpresa Agraria. -
De ssta cuenta, se afirma que los Contratos Agrarios pueden
c¢lasificarse en:
a) Contratos para la constltucidn de la empresa agraria;
b) Contratos paﬁa_el ejercicio de la embi‘esa"agraria.2

| Anteriormente cuando se tratd el tema de la nocidn -
del Contrato Agrario se hizo relascidn a que el Contrato --
Agéario tiene por finalldad dar vida y fortalecimiento a la
Empresa Agraria;

No se nisga que entre el Contrato Agraric y la Emprg

sa Agraria exista una estrecha relacidn; sin embargo, no se

debe confundir Ja finalidad con la esencia del Contrato --

e L
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Agrario ya que la finalidad principal del Contrato Agrario-
puede ser dar vida o permitir el ejlerciclo de la Empresa --
Agraria y ya se considerd en £ste trabajo que 1o que deter=
mina la esencia de lo Agrario estd constitufdo por el des=-
arrollo del eiclo bioldgice, de crismnza de animales y cult]
vo de vegetales, en esa virtud es &ste el que permite cali-
ficar si un contratoc es o no es Agrarlio. Dicho en otras --
palabras, lo que determina la naturaleza del Contrato Agra-
rio es que se desarrolle el cltado ciclo bloldglco, que ---
constltuye el nucleo fundamental de la Actividad Agraria. -
En efecto sobre el partlcular, el Maestro Itallano Alfredo-
Masasart, expresas

" Precfsamente hoy gque con 10s avances de la clencla agrond
mica, se deéarrollan formas nuevas de cultivo (ilnvernadero,
. sericultura, aquecultura, etc.) y al funde (terreno) va ca-
da vez mas perdiendo la posicidn central que ocupaha en el-
pasado y ya no es m4s el elemento absolutamente indispensa-
ble y de mayor valor econdmico de la explotacidn, se ha ---
puesto de relieve gue el nuecleo fundamental de la Actividad
Agrfcols, en todo tiempo, viene constitufdo por el clelo -~
bioldgico de crianza y cultivo de seres vivos, sean anima--
les o vegetales, utilizando las fuerzas de la naturaleza, -
ésta‘presenta la ompresa como sucede en la meyor parte de -
los casos, como aguellos en que la Actividad Agraria no se-
desenvuelﬁe en forma de Empresa", 3

El citado autor Alfredo Massart, catedrdtico de Derg
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cho Agrario en la universidad de Perugia en Italia, recalca
en que el Contrato Agrario sirve precfsamente; a travéds de-
la obtencidn de la utilizacldn de los recursos naturales, =
para llevar a cabo el cultivo de las plantas y la crlanza -
de los animales., Y dlce que esta es la verdadera causa ge-
nérica del Contrato Agrario. Si luego naclera la empresa, -
esta causa gendrlca estrechamente unida al ciclo bloldgico-

vendrd a ser también el objeto de la empresa.

4, CARACTERISTICAS DE LOS CONTRATOS AGRARIOS,
Doctrinariamente se sefialan como caracterfsticas dew
los Contratos Agrarios las siguientes:
A) La limitacidn siempre creclente de la Autonomfa pri-
vada en la determinacidn de las cldusulas de los Contratos.
Lo anterior obedece a gue, en el Contrate Agrarioc --
las partes no se encuentran a un mismo nivel, y se hace ne-
cesario dar mayor proteccidn, al contratante mds ddbil eco-
ndmicamente, para evitar que el contratante mds fuerte eco-
ndmicamente ses gqulen establezca ¢ imponga las cldusulas --
del contrato en perjuilcio de gqulen realizs efectivemente la
Actividad Agraria. BEn este sentldo los Contratos Agrarlios-
se fundamentan en principios similares a les Contratos de =
Irabajo, ya que para compensar la desigualdad econdmlica en-
que se encusntran las partes en la relacidn contractual, se
establecen dlsposiclones legales a que deben sujetarse las-
partes, con lo cual se limita la autonomfa de la voluntad -

que en materia ¢ivil opera libremente, D¢ conformidad con-
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lo expuesto, no se deja a la libre contratacidn sino yue se
restringe el establecimiento de clertas disposiciones con--
templdndose, por ejemplo, aspectos como el plazo o la dura-
cldn del contrato cuya tendencia es & que sea lo mds largo-
posible en beneficio de gquien realiza la ActividadlAgraria,
plazo que en materia civil generslmente es corto. En cuan-
to a la prdrroga también en el Contrato Agraric se estable-
ce &l principio de la rencovacidn tdeita del Contrato., En -
lo Que respecta al preclo, dste puede pagarse en dinero o -
en productos y no en forma antlcipada sino al momento de --
oBtener los frutos o la cosecha, no estipuldndose una cantj
dad fija sino un porcentaje en la verdadera utlilidad que --
perclba el productor agrarlo, 1ldmese asf o agricultor u --

5

otros stec,

B) Otre caracterf{stica de los Contratos Agrarios es la-
reduccidn de los contratos al ndmero cerrado de los esque--
mas t{picos disciplinades por las leyes.

Con lo anterior se pretende eliminar toda forma de =-
contratacidn que lejos de favorecer el desarrollo de la Ac-
tividad Agraria y la conformacidn de emprésas agrarias, le-
Jos de beneficiar a qulenes reallzan la Actividad Agraria,-
lo perjudican de tal manera que se permita Unicaments aque-
llos contratos tf{picos o nominados, es decir, aquellos gue-
se encuentran expresamente definidos y regulados en las le-
yes, ©Sabido es que los contratos at{picos o sea aguellos -

que carecen de regulacidn propias, nacen de la libre volun--
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tad de los contretantes y por lo mismo por la deslgualdad -
econdmica existente entre ambos, puede dar lugar a que el -
contratante mds fuerte econdmicamente pueda establecer cldy
sulas que perjudiquen al mfs débil en la relacidn, con lo ~

cual el contrato ya no cumplirfa con una funeidn soclal,

c) La superacidn de la libertad de la forma y la prege-
eripcidn de la forma escrita,

En la Contratacidn Agraria no se puede permitir la -

libertad de la forma de los contratos porque ello implica--

rfa que sl se permite que sean verbales, en un determinado-
momento, no existe un medioc de prueba, para demostrar los -
términos o cldusulas de los mismos, Por lo anterior se dd-
preferencia a la celebracldn de los contratos por escrito,-
preclsamente para amparar y ofrecer un medio de prueba al -
mds débil en la relacidn, ¥ no sdlo se tiende a que los cop
tratos se formalicen por escritb, sino que se elaboren con-
coplas que sean susceptibles de inscribirse en los regls---

tros para que puedan surtir efectosa frente a terceros,

D) Y por Ultimo otra caracterfstica sobresaliente de --
los Contratos Agrarios es el reconccimiento de que debe prg
valecer el trabajo frente al derecho de propledad, lo cual-
egquivale a tutelar a quien efectivamente reallza ¢ asjerce -
la Actividad Agraria, es decir, aqgél que con su esfuerzo =~
produce los frutos vegetales o animales, frente al propile—-
tario o duefio de los medlos de produccidn, lo cual no ocu--

rre en materia civil, en donde el derecho de propledad es -
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ampliamente tutelado y aquel que ostente el tftulo respectl

vo e5 & qulen protege la ley.

5. COMPOSICION Y TIPO3 DE CONTRAPOS AGRARIUS,
5.1 ELEMENTOS- DEL CONTRATU AGRARIO.

"Segun la doctrina dominante de los Contratos Agra--
rios vamos a encontrar tres elementos fundamentales a saber
A) Sujetos;

B) Objeto;
C) Causa", 6

La importancia que tiene la configuracidn jurfdica -

de la Contratacidn Agraria es indiscutible. Veamos que ---

particularidades enclerran sus elementos fundamentales,

$.1.1 LOS SUJETOS DE LOS CONTRATOS AGIARIOS.

En la Contratacidn Agraria, en términos generales ep
contramos dos sujetos: '
a) el propletarlc o la persona que por tener pode;'suficieg
te puede disponer del bien productivo, o sea, que este Sujg
to ademds de tener la capacidad gendrica para contratar de-
be tener libertad de dlsposicidn del blen y es a quien le -
compete la responsabllidad de hacer que el bien productivo-
cumpla sﬁ funcidn econdmico-social a travds de la Actividad
Agraria, pero que al transferirlo delega esa responsabili--
dad en quien recibe el blen productivo, reservdndose el de-
recho de controlar la debilda utilizacidn que se haga del ~-

mismoy
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b) el sujeto que recibe el bien productivo, quien tiene a su
cargo el ejJerciclo de la actividad agraria y que por tal ra-
zdn es quien realmente hace que el bien cumpla su funcldn --
econdmico-social. A este sujeto se exige que pars poder reg
lizar una meJor explotacidn del bien productive en beneficio
de la comunidad, debe tener profesipnalidad, esto es gque tepn
ga conocimlentos tdenicos y aptitudes personales para gl ~-=
buen desarrollo de la Actividad Agraria y que dsta sea su --
ocupaeidn principal, habitual, (11ldnasele a dste sujeto cul-
tlvador directo, arrendatario, ete.), es decir, que debe es-
tar dedicado al ejercleclo habltual y sistemdtico del cultivo
de vegetales y crianza dq animales,

En los Contratos Agrarlos, los sujetos o las partes -
actdan o se manejan no solo por las clfusulss del contrato -
sino por la especial consideracidn que la ley otorga a mu---
chas de sus exigencias, Esto qulere decir que en los Contrg
tos Agrarios no rige llanamente el principio de 1la autonomfa
de la voluntad de las partes, por cuanto que dste estd limi-
tado especificaments por la funcidn social inherente a todos
los 1n$t1tutos del Derecho Agrarlo, por la preeminencia del-
factor trabaje, por la tutela‘al contratante mds ddbil econg
micamente, 7 ‘
5.1.,2 BEL OBJETO DE LUS CONTRATUS AGRARIOS.

| Doctrinariamente se considera que el objeto de los --
Contratos Agrarios lo constituye la Hacienda, o "azienda" _-
como le llaman los italianos, o "explotacidn" coma, Le denomi

nan los franceses, la cual "estd constitufda por elubonjunto
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de bienes materiales o inmateriales, muebles e inmuebles --
que se utilizan para realizar el proceso productivo de ve--
getales o animales { o para llevar a feliz término el fin -
productivo de la empresa". 8

De conformided con lo expuesto, la Haclenda como an-
teriormente explicamos estd constitufda per la tierra, o --
cualquier otro medio de produccidn, la maguinaria, herra---
mientas, semillas, fertilizantes, capital, ete. O sea, to-
dos aguellos medios de produccidn que se utilizan en el de-
sarrollo dé la Actividad Agraria.

5,1.3 LA CAUSA DE LOS CUNTRATCS AGRARICS.

"Se ha considerado que la causa es el elemento esen-
¢ial funcipnal de los Contratos Agrarios, el e¢lemento que ~
unifica los Contratos Agrarilos, por lo tanto es un rasgo --
fundamental que d4 flsonomfa especlal", 9

La doctrina dominante, sefiala que la causa de los --
Contratos Agrarios es la Empresa Agraria.,. El maestro Anto-
nio Carrozza, en un interesante estudio sobre los Contratos
Agrarios, concluye en que el unico dato que nos permite unji
ficar los Contratos Agrarlos, estd en la prefiguracidn de -
la empresa agraria, la cual infaltablemente decursa -sn di-
versas formas- entre los elementos causales del contrato,

Los Contratos Agrarios en la innhegable variedad de -

.estructura que los distinguen en subespecles y cada una de-

dstas en tipos, se acumulan en aguella unidn funcional que-

se instaura entre Empresa y Contrato. 10
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De conformidad con lo expuesto, se ha venido.seﬁalag

do que los Contratos Agrarios, son aguellos que tienen por-

finalidad dar vida o fortalecimlento a la Empresa Agraria y

asf clasifican los Contratos Agrarios en:

- Contratos para la Constitucidn de la Empresa Agrarlaj

- Contratos para el ejerciclo de la Empresa Ag:aria.

Se explica que los Contratos para la constitucidn de
la empresa agraria, se estima que son aquellos que tienen -
por finalidad constitufr o dar vida a la empresa agraria, -
celebrdndose para la obtencidn y organizacidn de los bienes
productivos para desarrollar la Actividad Agraria. Dentro-
de estos contratos se incluye normalmente el Arrendamiento-
1s Aparcerfa, el esquilmo y el gratuito, asf como también -
el Crddite hgrario, cuando con el que se pretende consegulr
los bienes o 1nstruméntos necesarios para constitufr la em-
presa agraria, |

Asf mismo, se sefiala que.ios Contratos Agrarios para
el ejerclclo de ls empresa agraria, son aquéllos que permiQ
ten el funcionamiento, amplliacidn y fortalecimiento de la
empresa agraris, que por lo mismo tlenden a darle permanen-
cla y sstabilidad. bentro de estos contratos se encuentran
aquellos celebrados para la transformacidn y la venta de --
productos agrfcolas, que 1ncluyen los llamados Contratos -«
Agroindustriales. También dentro de este tipo de contratos
se ublca el econtrato de Seguro de Cosechas, el de Crédito -
Agrarlo que tlenen por finalidad obtenar financiamienﬁo pa-

ra el ejercliclo de la empresa agrarla y otros.
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No obstante que la doctrina dominante considera que-
lae empresa agréria es la causa de los Contratos Agrarios, -
se estima ds gran valor la opinidn que respecto a aste temsa
emite el profesor Alfredo Massart cuando sefiala que los Cog
tratos Agrarics sirven o tienen como fﬁncidn llevar a cabo-
el cultivo de las plantas y la crianza de los anlmaljes, =-=-
slendo €sta la verdadera causa gendrica de los Contratos =«
Agrarios,

De conformidad con lo expuesto, el profesor Alfredo-
Massart no:comparte la tesis de que la causa de los Contra-
tos Agrarios lo constituye la empresa agraria y mucho menos
la clasificacidn que se hace en relacidn con la empresa ---
agrarla, cuando se expresa qué exlsten contratos para la --
constitucidn de la empresa agraria y Contratos Agrarios pa-
ra el ejercleic de la empresa agraria, tesis que se compar-
te de conformidad con lo ekpresado en la naturaleza del Con-
trato Agrario. En efecto se considera que la Actividad --
Agraria y mds espec{ficamente el ndcleo fundamental o egsen-
cial de dsta, que consiste en el desarrollo del clclo biold
glco vegetal o animal, es la causa gendrica de los Contra--
tos Agrarios, o sea, la que permite calificar los Contratos
como Agrarios, y.que los diferencia de los contratos de --=

otra naturaleza. 11

6. DIFERENCIAS ENTRE CONTRATGS AGRARIOQS Y CONTAATLS CI-

YILES,

Las principales diferencias entre la Contratacidn --
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Agraria y la Contratacidn Civil, se han marcado sobfe todo=-
a rafz de los cambios que en las fltimas ddcadas se han ve-
nido introduclendo en la Actividad Agraria y por tal en la-
agricultura, en la necesidad de aumentar la producecidn para
satigfacer las necesidades de la comunidad.

Las diferencias mas relevantes que se han seflalado -
entre los Contratos Agrarios y los Contratos Civiles son:
A} En cuanto a la Caugsa de log Gontratos, encontramos que -~
en la Contratacidn Civil, la causa o la funcidn es el goce-
y disfrute del bien por parte de quien lo adquiere, dejdndg
gele en libertad en la mayer parte de los casos sobre la =--
.dispOSicidn del bien; en cambio, en la Contratacidn Agraria
sea que consideremos que la causa es la empresa agraria, o-
blen, la Actividad Agrarla, cuyo.ndcleo fundamental consis-
te en el desarrollo del ciclo bloldgico vegetal o animal, -
se lmpone automdticamente una obligaecidn a quien adqulere -
al blen y que consiste en la realizacidn, en el ejercicio -
de la Actividad Agraris, en trabajar el blen de acuerdo con

-la aptitud del mismo o para lo cual esté destinado, es de~-~

cir que se debe cumplir el principio de la funcidn social,-’

que no opera en materis civil, .

B) En el Contrato Civil priva el principio de la autcnomfa-
de la voluntad de las partes, asf como la proteccidn al de-
recho de propiedad, aspectos €stos que se maniflestan desde
la promulgacidn del c¢ddigo de Napoledn (1,804), mientras ==

que en @a Contrataclidn Agraria, en forma cada vez mds cre--
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clente, se tiende a limitar la autonomfs de la voluntad de-
las partes, en la determinacidn de las cldusulas del contrg
to, como ya se explicd, asf mismo se le df mayor importan--
cla al elemento trabajo sobre la propiedad, con el fin de -
cumplir con la funcidn social de la propiedad, permitlendo-
el acceso a los blenes productivos a aquellos que tenlendo~
capacidad para producir no cuentan con ellos o los tenga de

manera insuficiente,

C) En el contrato civil, la formalidad queda a la libre w.-
eleccidn de las partes, mientras que en la Contratacidn ---
Agraris se impone la forma escrita, para que constituya un-

medio de prueba a las partes.

D) En la contratacidn civil, el ndmerc de contratos que se-
pusde dar es abierto a la'voluntad de las partes; mientras-
que en la Contratgcidn Agraria, se tiende a gue sea la ley-
guien indigue al ndmero o los tipos de contratos que exis--
tan, o5 decir, que exlste tendencla a que no existan contrg
tos atfpicos. .

E) En los contratos clviles, como en toda la materia eivil-
goza de especial proteccldn guien ostente o tenga a su fa--
vor el tftulo de propiedad sobre el bienj en cambio, en ma-
teria agraria goza de especial proteccldn, quien realiza la
Actividad Agraria, quien eracﬁda el trabajo, quien hace que

el bien cumplia una funcidn productiva, independientemente -
12

de gque sea ¢ no propietario del blen.
A
En relacidn a este temd:de las diferenclas entre ---
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Contratacidn Agrarla y Contratacidn Civil, se hard mencidn-
en forma mfs concreta, cuando se trate el tema de los Con--

tratos en particular, de manera especial en el contrato de-

arrendamiento,
7o LA NECESIDAD DE UNA REGULACION ADECUADA DE LOS CON--

TRATOS AGRARIOS EN GUATEMALA,

En Guatemala no existe una regulacidn adecuada, ni -
de los Contratos Agrarios en gensral, ni de los Contratos -
Agrarlos en particular, en la mayorfa de los casos.se asume
la normativa del eddigo civil, dentro de la cual son nugatg
rias las cldusulas del contrato por cuanto gue los princi--
plos privatistas del Derecho Civil no pueden ser aplicables .
& un derecho puUblico y social como lo es el Agrario, y si -
bien es clerto en la ley de Transformacidn Agrarla, exlste-
algdn articulado como por ejemplo en el caso del Contrato -

_de Arrendamiento, el ﬁismo no es suficiente para responder-
a los nuevos enfoques que en materia de Contratacidn Agra--
ria estdn siendo tratados en otros pafses.

En Guatemala se hace necesaria una ley o cddigo Agra
rio, que ho solo unifique la dispersidn de leyes agrarlas -
vigentes actualmente, sino que las redimenslone.” y las ajug
te a las modernas concepcicnes en la materia, y que asf mig
mo regule los aspectos generales en los Contretos Agrarlos-
¥ los Contratos Agrarios en particular de mds frecuente uso

en el pafs.
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La ausencia de normas especlales que regulen los Con
tratos Agrarios, hace que se apliqus el régimen general del
Deracho Civil que resulta totalmentehinadecuado para resole-
ver log problemas econdmicos ¥y soclales que se suscitan en-
el desarrollo de la Actividad Agraris.

En lo que respecta a los contratos de goce y disfru-
te de la propledad en materia agraria, deben apartarse del-
régimen civil que estd estructurado sobre la base del prinQ
cipio de la autonomfa de la voluntad, que ha contribufdo o=
posibilitado la explotacidn de quien trabaja en la Activi--
dad Agraria,

En la actualidad en materia de Contratacidn Agraria-

la idea predominante es que la autonomfa de la voluntad de-
las partes estd condicionada por el orden pdblico, con lo -
gque se legitfma una tutela al mds débll econdmicamente en -
la relacidn contractual.

Los contratos de usoc y goce de la tlerra (fundamen--
talmente el arrendamiento agrario), no pueden ser dejados a
la voluntad de las partes sinoc que deben ser regulados a --
fin de determlnar una serie de aspectos a tomar en cuenta,-
tales comot
"a) La capacidad‘y cualidad de las partes;

b) la determinacidn de los derechos y obligaclones por razg
nes de interds pdblico, en orden a establecer una aquipara-
cion efectiva entre las partes;

¢) La determinacidn de los principlos de dlchos contratos,-

- B R X LI .,.,!
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en funcidn del proceso de carbio;

d) la fijacidn de plazos mdximos y mfnimos y de otros ele--
mentos del contrato, contemélando al tiempo requerldo por -
el proceso productivo;

e) el establecimlento de sistemas justos y raclonales de ==
explotacidn y tenencia de la tierra", 13

En Guatemala, como ccurre en gran parte de América -
Latina, no se puede declr que el tema de los contratos de -
goce y disfrute de la tierrs sea nueve, pues en verdad, la-
normatlva que sobre ellos ha sido elaborada se encuentra en
todes los cddigos del continente, de ahf gque no se puede --
hablar especfficamente de Contratos Agrarios, sino mfs bien
de contratos piviles con influencls en el Agro.

Se insiste, entonces, en que la normativa contrace—-
tual contenida en el c¢ddigo civil guatemalteco no ha conoci
do en lo mds minimo los planteamlentos novedosos del Dere--
cho Agrario, en consecuencia, adn cuando se aplique a una -
realidad agraria, su inspiracidn no va mds alld de los plag

teamientos y principiocs del Derecho Civil.

8, S _CONTRATOS NUMINADO NNOMINADOS

Son contratos nominados, de conformldsd con la doc~--
trina, aquellos cuya estructura y efectos aestdn expresamen-
te previstos o establecidos en la ley., ©Q sea, que tienén -
un nombre especffico y particular dado o confirmado por el=
Derecha., Hstos contratos la doctrina tambidn les denomina-

contratos tfpicos, porgue gstdn sustantivizados en 1a_leg1§
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lacidn. Entre estos contratos se encuentra por ejemplo:
El Contrato de Arrendamiento. '

Son contratos innominados, aquellos que carecen de -
una regulacidn especffica que nacen de la libre voluntad de
los cohtratantes. El hecho de gque en un contrato sea inno-
minado o at{plico, no significa que el contrato no tenga un-
nombre, sinc que el mismo no se encuentra regulado; dentro-
de estos contratos se aﬁcuantran por ejlemplo: '

El esquilmo, el gratuito, el repasto, etc. 1
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CAPITULO_ IV,
Iv. LuS CONTRATOS AGRARIOS EN EARTICULAR,
L EL CUNTRATC DE ARIASNDAMIENTO,

El Arrendamliento Agrarlio como tal, es relativamente-
reclente y responde a corrientes de pensamiento”moderno que
ven la neceslidad de regular el arrendamiento de bienes pro-
ductives con un ctiterio diferente donde el principal obje-
tivo es la preduceldn agraria,

La doctrina italiana gue ha tratsde a profundidad el
tema del Arrendamiento Agrario ha sefialado que es un medio-
jurfdico pars la constitucidn de un complejo material de --
bienes para la producecldn, 1

El elemento caracterizante de este tipo de contrato-
no estd en el hecho de su ublcacidn, sino mds blen en el --
destino para el cual se utilice. 2

Bl Arrendamiento Agraric ha sido denominado por algu
nos éutores como arrendamiento rural, denominacidn que no -
se considera correcta, porgue rural no es sindnimo de Agra-
rio, lo rural obedece & un criterio de ubicacldn geogrdfica
que se contrapone a urbano, mientras que el término agrario
hace relacidn a. la calldad, uso, destino o aptitud de los =
bienes, a la produccidn de vegetales y animales. De tal --
manera que el Arrendamiento es Agrario cuando el bien obje-
te d%;este contrato se destina o utliliza para el desarrolle

de la fctividad Agraria, independientemente del lugar en --
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que ese bien esté ublecado,
. Una parte de la doctrina costsrrlicense ha definido -
el Contrato de Arrendamlento Agrario "como un contrato bilg
teral por cuyoc medio el arrendante se obliga a conceder el-
uso y goce de un predlo rustico, destinado a cualguier cla-
se de explotacidn agrfcola, por un tiempo determinado, oblj
gdndose el arrendataric a pagar a aquél en retribucidn, un-
precio determinado en dinero efectivo o en frutos en la for
ma y tiempo convenidos entre las partes", 3

El contrato de Arrendamiento Agrarlo no tiene por --
objeto ¢l merg goce del blen productivo sinc la "gestidn ~-
productiva", es decir como sefiala Alfredo Massart, el nu---
cleo fundamental del contrato de Arrendamlento consliste en-
la transferencla de la fase dindmica de la produccidn de un
sujeto {arrendador) a otro (arrendatario). h

Lo anterlor significa un término caracterizante del-
Arrendamlento Agrario ya que aqul el arrendamlento adqulere
una funcionalidad productiva, o sea, que se df el arrenda--
miento con el dnico y excluéivo fin de que el terrenc o ---
dualquier otro blen sea puesto a produeclr.

Pueden ser objeto del contrato de Arrendamliento Agrg
rio, no sélo él predio, terrenc o fundo agrarlo, sino tam--
bien cualquier otro bien que_forma parte de la hacienda co-
zo por ejemplo un itractor, herrgmientas, etec. >

A propdsito de lo expuesto y adn cuande se refiera -

al arrendamiento de finces propledad de la naclidn, la Ley--
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de lransformacidn Agraria guatemalteca, en el artfculo 140-
inciso A, se establece lo siguiente:
"Artfculo 140.- E1 Instituto Naclonal de Transformacidn ---
Agraria, bajo su responsabilidad, cuidard:
a) De que en los contratos de arrendamlento de fincas rusti
cas, propledad de la nacidn, se incluya el inventario res--
pectivo, con especificacidn de la maquinaria, (tiles, ense-
res, semovientes y demds blenes que se entreguen al arrenda
tario; y...". |

Otro aspecto importante del contratc de Arrendamien-
to Agrarlo, es el hecho de gque al arrendador de un bien prg
ductivo le interesa de manera particular los caracteres pef
sonales y las aptitudes tdenicas del arrendatario, porque -
el blen productivo que no es adecuadamente explotado o que-
se dejJa abandonado, se deteriocra y deprecia. La importan--
cia, de los caracteres personales y las aptitudes tdcnlcas-
del arrendataric configura el elemento que se denomina ----
intuitu personae del contrate, y explica la posibllidad de-
su anulacidn por error de la persona. Las caracterfsticas-
espec{ficas del Arrendatario agrario, consiste en la expe--
rlencla, conocimiento y habilidad para las laberes agrarias
a que debe ser destinado el bien,

En el contrato de Arrendamlento Agrario se debe esta
blecer que al fundo agrariec o terreno como parte_de la ha=--

clenda, cumpla con el destino productiveo, de tal manera que

se especiffquen el tipo de cultivo, la extensidn del mismo-
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¥ el compromisc del arrendatario de dedicarse personalmen--
te al cultive de mansra que el contrato sirva para el cum--
plimiento de la funcldn social de la propiledad.

En el contrato de Arrendamiento agrario, se otorga a
quien realiza la Actividad Agraria una serie de proteccio--
nes que no sxlste en la regulacidn civil., Asf mismo se fa-
culta al propietario‘para controlar la gestidn productiva -

gque realiza el arrendatario.

1.1 ELEMENT(GS PRINCIPALES DEL CONTRATQ DE ARRENDAMIENTO=
AGRARIO,
Los elementes principales o fundamentales del contrg
to de arrendamiento agrario son:
- Los derechos y obligaclones de las partes contratentes --

(arrendante o arrendader y arrendatario);

El preclo o renta;

- La duracidn y prdrroga; ¥,

Las mejoras.

A continuécidn se explica cada uno de los elementos-
citados, que constituyen los puntos en los cuales se presen
ta mayor controversia entre arrendante y arrendataric, para

que la contratacidn cobre vida jurfdica.

1.1.1 LOS DERECHGS Y OBLIGACIONES DEL ARQENDANTE ¥ DEL =«
ARRENDATARIO,
La naturalezs bilateral del contratoc de Arrendamien-

to Agrario, es una caracter{stica importante, toda‘vaz que-

los efectos del mlsmo nacen del acuerdo entre las partas, -
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surgiendo asf derechos y obligaciones recfprocas para ambas

partes, arrendante y arrendatario.

1.1.1.1 DERECHUS Y OUBLIGACIONES DEL ARJENDANTE AGRARIO,

Se entlende por arrendante agrario, aguella persona-
que slendo propletario o duefio de un bien apto para la pro-
duceldn agraria, y sobre el cual tiene poder de disposicidn
lo transfiers a otra (arrendatario), a cambio de una deter-
minada remuneracicdn, para que dste sea quien bajo su respon
sabllidad haga producir el bien. El arrendante al traspa--
sar el blen de su espera de poder al.arrendatério, le otor-
ga a dste Yltimo la facultad para que desarrolle la "geg—==
tidn productiva" propia de ese bien,

El propietario de un bien productivo, en virtud de -
la funcidn social de la propledad, tiene la obligacidn de -
desarrollar la gestidn productiva y esto implica consecuen-
temente que si €1 delega esa potestad en otra personA —---=-
(arrendatario), tiene el deber de controlar la utilizacidn-
productiva que se le estd dando al bien, 6

Puade dar en arrendamlento el propietario que tenga-
capacidad para contratar, asf come el que por ley o pacto -
tenga esta facultad respecto de los bienes que administra.7

El marido necesfta del consentinmiento de su cdnyuge-
pare dar en arrendamiento los blenes comunes por un plazo -
mayor de tres afios. Asf mismo, el propietafio de cosa ind}l
visa necesita de la autorizacldn de sus conduefios.

Se establece como obligacliones del arrendante:



a)

b)

e)

1

la entrega del bien productivo objeto del‘contrato, as{-
como todos aquellios instrumentos necesarlos e indispensa
bles para que el arrendatario pueda desarrollar en la mg
jor forma posible la Actlvidad Agraria y obtener mayor -
productividad;

El arrendante debe asegurar al arrendatarlo, el goce y =
disfrute del blen para el adecuado desarrollo de la Act}
vidad Agraria, debiende ejercer la defensa en favor de -
éste, cuando terceras personas lo perturben o pretendan-
despojarlo;

El arrendante debe realizar las reparaciones y wejoras -
necesarias para mantener en buen estade de funclonamlen-
to el bien arrendado y asi no perjudicar la Actividad --
Agraria que se estd desarrollando.

A propdsito de lo expuesto, el proyecto de Ley de --

Arrendamientos hAgrarios de Costa Rica, establece en el artf

culo 9, 1o sigulente:

“"Son obligaciones del propletario durante todo ¢l tlempo --

del contrato, ademds de las consignadas expresamente, las -

siguientes:

a)

b)

entregar el blen asf como las edificaclones y demds ins-
trumentos indlispensables para lia produceidn, en condicip
nes aptas para la nctiyidad a la cual se destinard;

el libre poce y disfrute del bien, permitiendo la adecug
da explotacldn agricola del inmueble. Esta obllgacidn -

comprende la defensa de ese derecho frente a terceros, =




e)

d)

k2

cuando cualquiera perturbe o despoje al arrendatario, in
dependlientemente si esta defensa la puede ejercer direc-
tamente sl poseedor;

entregar en forma exacta la cablda consignada en el con-
trato, asf como los demds instrumentos necesarlos que hy
bieren sido pactados; y,

9

verificar las reparaciones y mejoras necesarlas"”.

Se otorga al arrendante agrario los slguientes dere-

chos:

a)

b)

c)
d)

e)

f)

g)

disminucidn en el pago de los impuestos territorisl y de
la renta;

no ser éxpropiadd de las tierras dadas en arrendamiento-
por cumplir con la funcidn social de la propledad;
prioridad en la construccldn de caminos veclnales;
derecho a ser indemnizado por los dafios causados por el-
arrendamlientos

derecho a retencidn de ciertos productos por no pago de-
la renta;

pedir resolucidn contractual por mala explotacidn del =--
bien;

exlglr al arrendatarioc no hacer un uso distinto del bien

que implique cambio de su destino econdmico, 10

1.1.1.2 DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIC AGRARIU,

El arrendatario agrarlo, se puede decir, que es ----

aquella persona que adquliere el bien productivo dado en ---

arrendamiento y quien tiene la responsabilldad de realizar-
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la gesti&n productiva, haciendo que'ese bien cumpia su fun-
c¢idn econdmico-social que le es propia,

Doctrinariamente se sefiala que para ser arrendatario
se requiere tener "profesicpalidad", lo cual significa te--
ner conocimiento tdcnico y sistemdtico para el desempefio de
la Actividad Agrarla gque practica, Es decir, gue el arren-
datario debe poseer caracteres perscnales y aptitudes téden}
cas para la prdctica en las labores agricolas, BEl arrenda-
tario debe tener experiencia en el desarrollo de la Activi-

" dad Agraria que va a poner en prdctica en el bien dade en -
arrendamiento. Lo anterior es de interds tante para @l ---
arrendante como para la comunidad, porque un bien que no es
debida y adecuadaﬁente explotado no es productive y puede -
ser deteriorado. ‘

En 1la doectrina y en las legislsclones avanzadas en -
esta materila, se hace &nfasis que pueden ser arrendatarios,
aquellas personas fisicas, que en forma individual o colec-~
tiva, se dediguen profesionalmente, con conocimientc de la-
materia y en forma habitual y sistemdtica & la crfa de ani-
males y cultivo de vegetales, as{ come las personas jurfdi-
cas que tengan comoc principal activided, la Agraria, asf --
como las cooperatlvas agropecuarias. Asf mismo, se sefiala-
q:é no pueden ser arrendatariocs agrarios, los titulares dee .
explotaciones agrarias, cuyas dimensiones y caracterfsticas
implica que tlenen bienes suflclentes para el desarrollo de

“la fActividad Agrarla Empresarial. 11
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Entre las obligacioheé del arrendataric agrario se -

sefialan las siguientes:

a)

b)

c)

a)

e}

r)

pagar el preclo de la renta en los teérminos y condicio--
nes pactadas (onercsidad);

devolver el blen al finalizar el contrate, en las mis---
mas condiciones en que se recibld, salvo los deterioros-
propics por la naturaleza del mismo; .

indemnizar al arrendante de los dafios o deterioros que -
hublere causado por culpa o dolo de su parte;

soportar las molestias de las reparaclones estrictamente
necesarias, as{ como las servidumbres y cua;quier tipo -
de derechos reales constitufdos a favor de lo§ colindan-
tes;

culdar el blen en forma diligente, como buen padre de fa
milla, comunicando al prepletario cualquler irregulari--
dad que le pueda perJudicar;

desarrollar la Actividad ‘Agraria en lo mds eficlente po-
sible, introducldndole mejoras, buscando aumentar la pro
duccidn y la productividad; y generando si fuere posible
nuevas formas de produccidn, vinculados con la transfor-
macidn, industrializacidn y comercializacidn de los pro-
ductos. Se abre aguf la posibilidad al arrendatario de-

poder dedicarse no solamente a las Actividades Agrarlas-

primarias o principales, como ser el cultivo de vegeta-- .

les y crianza de anlmales, sino tambiédn de desarrcollar -

actividades conexas,o secundarias a la agraria, como lo-




g)

k)

k5

es la transformacidn, industrislizacidn y comercializa--
c¢idn de los productos agrfcolas.

en cuanto le sea posible, utilizar la tecnologfa suminig
trada por el Estado o procurdrsela en asoclo de 1la emprg
sa privada, para combatir los riesgos de la naturaleza ,
introducir nuevas especles animales y vegetales y en ge-
neral desarrollar la productividad agraria naclonalj; vy,
cumplir con la leglslacidn forestal, de agua, de suelo y
en la forma mds amplia toda aquella vinculada con la pro
teccidn del medio ambiente y de los recursos naturales -
renovables,

Esta {ltima obligacidn tilene como objetivo que exis~

ta un equilibrio entre la Actividad Agraria y la conservag--

cidn de los recursos naturales, ya que resultarfa contradig

torio aumentar la produccidn agraria sobre la base de la --

destruccldn de los recursos naturales que son fundamentales

para la prdctica misma de la agricultura.

12

Entre los derechos que se otorgan a los arrendata---

rios agrarios, se encuentren los sigulentes:

a)
b)
c)

a})

a)

determinar el tipo de Actividad Agraria a desarrollar;
ejercer en lo personal la defensa de sus derechosj
derecho a ser indemnizado por el estado en caso de ex---
proplacidn;

indemnizacidn de dafios y perjulcios cuando hay interrup-
e¢idn o suspensidn del contrato por culpe del arrendante;

facilidad pera obtener créditos agrariosj .
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f) libertad de asociacidn con otros arrendatarios o prople-
tarlos para defender sus derechos;

g) preferancias para recibir dursos de capacltacidn y asis-
tencla téenilea por parte del Estado que le permitan de--
sarrollarse como persona humana e integrarse al proceso-
productivo agrario nacional.l3

1.1.2 BRECIO O RENTA.

En el arrendamlento agrario, el preclo ¢ la renta a

pagar, es lo que hace que el contrato sea oneroso., En este
tipo de contrato, lo fundamental es la existencia de una --
verdadera proporclonalidad entre la renta y la productivi--
dad del bien. |

En la prdetica se permite 1& f1jacidn del precio de
la renta en varlas formas: En dinero efectivo, en especie-
o bien parte en especie y parte en dinero.

La determinacidn de la aptitud de los suelos y de -
una rentabilidad mfnima ordinaria en cuanto a los produc---
tes, son instrumentos tdenicos bdsicos no selo para el cum-
pliniento de la funcidn social de la propledad, slno tam---
bien para la determinacldn de la renta del arrendatario, --
La renta jue deba pagar el arrendatario debe ser sdecuada -
a la verdadera utllidad que obtenga del Tundo, y la_pérdida
fortuita de los frutos debe implicar una reduccidn en el --
preclo del arrendamiento, lo cual no opera,asf en materia -
civil. Asf mlsmo el nazo de la renta no debe ser en forma-

antiecipada como sucede generalmente en materia civil, sino-
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gue debe efectuarse al obtenerse la cosecha o al venderse -
los productos, a efectos de permitir el acceso a todos agueg
116s que no la poseen y no cuentan con recursos para sufra-
gar anticipadamente el papo del arriendo. 1%

En el proyecto de Ley de Arrendamientos Agrariocs, de
Costa Rica, en el artfeulo 17, se establece que,
"Las partes fijardn la renta o cdnon al momento de celebrar
se el contrato, BEsta fijacidn solo podrd establecerse en -
dinero efectivo, conforme a los principios de la ley de la-
noneda, Deberd tomarse en cuenta a parte de las carscterfs
ticas proplas de la explotacidn, la rentabilidad de los prg
ductos que se extraerdn, el estado de desarrolle econduico-
del conjunto productivo, la costumbre del lugar o cualquier
otro factor que permita la fijacidn de una rents justa ca--
paz de compaginar los Intereses del propletario con los del
arrendatario, para lograr una mayor equldad en este tipo de
contrataeidn®. 17

En el Perd, el cdnon no puede excederse al equivalep
te en dineroc del diez por clento (10%) de la produccidn bry
ta anual del fundo, estimado al momento de celebrarse el --
contrato. 16 ‘

En Guatemala, en el artfculo 142 dé la Ley de Irans-
formacidn Agraria, se establece que "los propletarios que -

concedan tlerras en arrendamlento a campeslnos, no podrdn -

cobrar una renta mayor del sels por ciento (6#) en efectivo

o en especle, de la produccidn total del cultivo por cose--
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cha",

Fijada la renta, se puede con el transcurso del ---
tiempo, solicitar una revisidn de la misma, cuando por di--
versas circunstancias se opere un desequilibrio entre la --
renta y la productividad. ﬁn Espaﬁa cada tres afics, las --
partes pueden plantearse reciprocamente la revisidn de la =~
renta, ya sea porque resulte notbriamenta desproporcionada-
con la productlvidéd de la finca, siempre que su bajo.rend;
miento no dependa del arrendatarlo, o blen, porque la des-~-
proporeidn resulte del aumento o disminueldn natural de la-
productividad. De esta manera pretende mantenerse estable-
cido el equilibrio de los Intereses recfprqcos de las par--
tes. 17 |

En la doctrina y legislacidn comparada también se --
acepta que, respecto al precio de la renta, pueda operar --
una rebaja, de cuando por caso fortuito o fuerza mayor se -
ha producido pérdida en la producecidn. En caso de que exig
ta un seguro de coséchas y a travds del mismo se indemniza-
por la pérdida, entonces, no hay porque reducir o disminuir

el precio de la renta.

1.1.3 LA DURACION Y PRORROGA.

En cuanto & la duracidn del contrate de Arrendamien-
to Agrario, a nivel de la docirina y legislacidn se propl--
cla que sea larga para otorgar una mayor estabilidad al ---
arrendatario, estimuldndolo a reallzar mejoras al garanti--

zarle el disfrute del bien por clerto perfodo de tiempo, lo
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cual favorece una cultivacldn mds productiva. A este res--
pecto, el Doctor Rodrigo Barashona Israel, expone que "en ~-
cuanto a 1la duracidn del contrato, el tiempo debe ser sufi~
clentemente largo como para que el arrendaterio proéure un-
uso racional de la tlerra sablendo que ello redundard en su
beneficlio, Los plazos cortos implican un agotamiento de la
tierra, y una 1nestahil;dad ccupaclonal del campesino arrep
datario”, 18

Fernando Brebbla, sefiala que razones de orden téeni-
co, soclal y econdmico, hacen que se deba regular el plazo-
del arrendamiento, de modc tal gque se garantice la estabilj
dad del productor, gue le permita compensar los resultadeos-
de las distintas cosechas producidas dentro de determinado-
ciclo agrfecola, que pueda realizar y aprovechar las mejoras
necesarias y uUtiles para la explotacidn, alterar los culti-
VoS y en suma, realizar su empresa con sentldo productivo].'9
La finalidad del plazo prolongado, es entonces, otorgar al-
arrendataric la seguridad de la ocupacidn del blen por un -
ciclo agricola o ganadero completo, puesto que si los pla--
zos fueran breves, dilsminuirfa el afdn de dste para traba--
Jar su tierra y se le privarfa de la compensacidn de los --
ancs buenos con los afios malos, proplos de la explotacidn ~
agraria, y ademds, estarfa impedido de obtener los benefi-- .
clos de las mejJoras ilntroducildas,

Es necesaric, en la Contratacidn Agraria, que los --

\plazos sean amplios para que el arrendatario tenga la posi-
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bilidad de conocer a fondo el bien productivo, objeto del -
arriendo, de tal manera que pueda obtener del mismo, el me-
Jor provecho posible, conservdndolo en buen estade a efecto
beneficilar tambidn al arrendente,

Ademds de que el plazo del contrato de arrendamiento
sea largo, la doctrina agrarlista, propugna porque se dé una
prorroga legal en favor del arrendatario, con las mismas fi
nalldades apuntadas antériormente,

4 continuacidn se c¢lta a manera de ejemplo, como se-
regula 1a durascidn o plazo y la prdérroga del Contrato de ==
Arrendamiento an algunos pafses.

| En Espafia, la duracidn minima legal del Contrato de-
Arrendamiento Agrario, es de doce afios, pudiendo prorrogar-
se automdticamente a su terminacidn por perfodos sucesivos-
de sels afos cada uno, hasta un mdximo de dos perfodes, a -
no ser gue el arrendatario al finalizar el plazo legal o -~
contractual, o de cualqulera de sus prdrrogas, manlfieste =
mediante requerimiento notarial o judiecial, o por acto de =~
conciliacidn, que no desea 5egu1r en gl uso y disfrute de -
las fincas arrendadas o que el arrendador, O 5Us CAUSA--=--
hablentes se opongan a dichas prdrrogas. 20

En Italia, la duracidn mfnima legal as de quince ---
afios, tambidn se establece una duracidn minima de seis afios
para clartos tlpos de contratos pactados bajo condiclones -
especlales. A falta de rescisidn del contrato por las par-

tes, dste se entenderd tdcitameyte rencvado por un per fodo-
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1gudl de quince afios.

En Francia, la duracidn minima del contrato de arrep
damiento agrario, es de nueve aflos, pudiendo darse una prd-
rroga por otro perfodo igual de tiempo si lag partes asi lo
gquisieren. También existe una categorfa especisl de arren-
damiento denominado “arrendamiento a largo plazo', gue tle-
ne una duracidn minima de dieclocho afios, pudiendo pactarse
a velnticinco afios y se d€ la posibilidad de prdrroga para-
el arrendatario por nuegve afios nd's 22

En Alemania, el plazo mInimo es de dieciocho afios y-
en determinados casos de excepeldn se puede filjar por nueve
afios, finallzando tal plazo, se puede prorrcgar el contrato
s1 las partes asf lo desean, ?3

En Argentina, se establece una duracidn mfnima de --
cinco afios quedando a opcidn del arrendataric una posible -
prérroga por tres afios mds, siempre y cuando lo notifigue -
al propletario con seis meses de anticipacidn. 24

En Pary, se flja como plazo minimo seis afios, que pg
drd prorrogarse por otro perfodo 1gual sl el arrendador no-
golicfta el predio o el arrendatario no lo devolviere. 25

En Guatemala, en la Ley de Transformacidn Agraria, -
cuendo se refiere al arrendamiento de bienes de propiedad -
de la Nacidn, en el artfculo 138, se establece ",,. El pla-
zo del arrendamiento se fljard de acuerdo con la fndole del
cultivo & que la finca haya de destinarse, pero en ningyn -

caso excaderd de dlez afios y el lnmueble no podrd ser sub--
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arrendado sin prevla autorizacidn del ejecutivo,

1.1, DE LAS MEJCRAS.

En cuanto a las mejoras en la Contratacidn Agraria,-
hay diferentes formas de clasificacidn segun las necesida--
des propias de cada pafs.

En Itelia, se les clasifica en pequefias y grandes. -
Las mejoras pequeias, son las realizadas con el trabajo pro
pio y de la familia del arrendatarlo, gue no implican cam~--
bio en el ordenamiente productivo; y las mejoras grandes, -
son aquellas que implican transformaciones de los ordena---
mientos productivos, que pueden ser realizados por cualquig
ra de las partes contratantes, deblendo comunicarsq la rea-
lizacidn de las mismas a la otra parte medlante carta certd -
ficada, sl es el arrendador quien las realizd tiene derecho
a la indemnizscidn de las mismas segun el mayér valor adqui
rido por la filnea, 26

En Espafia se claslifican en obligatorlas y volunta---
riag, slendo las primeras las que determina la ley o que --
son mandadas a realizar por resolucidn judicial o adminis--
trativa ¥ que corresponden en principio al arrendador y las
segundas, que pueden ser realizadas per el arrendante o el-
arrendatario, y que se dividen en dtiles o sociales, segun-
que aumenten la produccldn y el valor de la finca o que fa-
cilite las condicionss bajo las cuales se trabaja. <7

En Alemania, el arrendatario tiene derecho a la rea-

lizacidn de las mejoras slempre y cuando dd aviso por escrl



53

to 8l arrendador y si £ste se opuslere, puede ser autoriza-

28

do por la oficina gubernamental creada para ese efecto.

En América Latina, pocos paises se han preocupado --
por leglslar al respecto, y son poco proefundas en su regulg
cidn. En Perd y Brasil, se permite la reslizacidn de cier-
tas mejoras (dtiles, necesarlas y suntuarias), siempre gque~
el arrendatario dd aviso al arrendador y una vez obtenido -
el permiso de &ste, las mejoras deben ser indemnizadas al -
finalizar el contrato. 29

En Costa Rica, el proyecto de Ley de Arrendamientos-
Agrarios, ya citado en este trabajo, estipula que cualguie-
ra de 1as partes que desee realizar me)oras, debe contar --
con el consentimlento de la otra y se deben reallzar en la-
é€poca del afio menos perjudicial para la explotacidn, y para
tal efecto, se clasifican en cuatro grupos asft
A) NECESARIA3; Que son aquellas que tienden a mantener el-
bien en condiclones aptas para su mejor aprovechamiento, Eg
te tipo de reparaclones en princlplo deben ser reallzadas -
por el arrendador sin tener derecho a elevar la renta, 8i-
dste no las realiza, el arrendataric puede pedir su realizg
eidn por vfa judicial, o solicitar la resolucidn del contrg
to, as? mismo puede pedir la reduceidn del precio de la ren
ta en relacidn con la productividad de la finca, o bien, --
realizar las mejoras por cuenta propla, compensdndolas con-

las rentas pendientes a medida que vayan venclendo,

B) UTILES® Que son aquellas mejoras que no siendo necese--
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rias para la conservacidn del bien, sirven para aumentar su

valor a la produccidn,

€C) SOUCIALES: 3on aquellas mejoras gue al ser incorporadas =
al bien facilitan el trabajo y dan mayor comodidad.

Estos dos dltimos tipos de mejoras las pueden reali-
zar ambas partes. 51 es el arrendatarioc, debe comunicarlo-
al arrendante, adjuntando el plan de mejoras proygctadas. -
51 hay oposicidn, se solicfta al Juez Agrario, su parecer,.-
S1 las reaslliza el arrendante, tiene derecho a obtener un ay
mento de la renta propercional a la mayor productividad del

bien,

D) SUNPUARIAS: Son las mejoras que sirven de ornato, lujo-
o recreo del bien objeto del arrendamiento. Pueden reali--
zarlas ambas partes. 381 las realiza el arrendatario puede-
retirarlas al finalizar el contrato, siempre gue no perjudi
que el bilen, 30

Al finalizar el contrato, el errendatarlo tiene derg
cho al pago de las mejoras dtiles y sociales. 5i no hay --

acuerdo sobre el preclo, se debe acudir a la vfa judicial.

l.2 ELEMENT0S SECUNDARIOS DBL CUNTRATO DE ARRENDAMIENTO-
AGRARIO,
Los elementos secundarlos del Contrato de Arrenda---
miento Agraric son:
a) Cesidn y subarriendo;

b) Sucesidn mortis-causa;
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¢) Derecho de prelacidn o adguisicidn preferente;
d) Formalidades; y,
e)- Terminacidn.

A estos elementos se les denomina secundarios porque
al momento de contratar no ofrecen mayores dificultades pa-
ra que las partes se pongan de acuerdo, lo cual no signifi~
ca de que no sean elementos de importancia en 1a Contrata--

cidn Agraria.

l.2,1 CESION Y SUBARRIENDO.

Anteriormente la cesidn y el subarriendo se estable-
cfan sobre la base de la libertad contractual y la autono--
mfa de la voluntad de las partes; en ¢cambio, en la actuall-
dad son figuras que se encuentran cautelosamente reguladas-
e incluso prohibidas en gran numero de legis;aciones, dada-
la importancia y el interds pdblico que existe por la pro--
duceidn ¥ la forma en que debe ser explotada la Actividad -
Agfaria.

A continuascidn se cita a manera de ejemple, lo que -
algunas legislaclones establecen sobre el particular.

En Italia, la cesidn y el subarriendo estdn prohibi=-
das, salvo que las mismas se hagan a faver de uno o mds ---
miembros de la propla familia del arrendatario, audn cuando-
no medie el consentimiento del arrendador, pero gn todo ca=~
s0, el cesionario est4 obligado a la directa conduccidn y -
cultivo del fundo agrario.

En Francla, en forma siliilar estd prohlbide la cesidn
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pero se admite que si el arrendador acepta, puede hacerse =
en beneficio de uno de los descendientes del arrendatarilo,-
establecidndose comc condicidn que €ste sea mayor de edad.-
En caso de gque el arrendador se Dponga, puede solicitarse -
que la autorizacidn la haga el tribunal respectivo, Ahora-
bien, en cuanto al subarriendo, se estipula que estd prohi-
bido, salvo que se haga en clertos perfodos del afic con el
acuerde del arrendador, sin poder gozar el subarrendatario-
de los mismos derechos concedides al arrendatario.

En Bélgica, también estd prohlbido el subarriendo y-
la cesidn, salvo gue los autorfce el arrendador, pero si se
hicliera en favor del cdnyuge o descendientes del arrendata-
rio, se puede ceder o subarrendar totalmente aunque no hu--
blere cconsentlimiento del arrendador,

En Espafia, tamblen el subarriendo y la cesidn total-
o parcial, son nulas si no se dd el consentimiento por par-
te del arrendador, y, es causa de desahucle., En caso de --
que se dé la aceptacidn por parte del arrendador, el sub---
arrendataric ¢ cesiocnarlo debe darle aviso-del momentd en -
que van a entrar en posesidn del fundo agrario, ya que el -
incumplimiento de este requisfito es causa de resolucidn del
contrato.

En América Latina, En Argentina, por ejemplo queda --
prohibido al arrendatario el subarriendo o cesidn del fundo
agrario, adn cuando exlsta consentimlento expreso del arrep

dador, y se establece tembldn prohibicidn en cuantc a la --

P




cesldn del contrato,

En Costa Rica, queda prohibido subarrendar o ceder -
total o parcialmente el bien objeto del arrendamlento, sal-
vo que se cuente con la autorlzacidn por escrito del arren-
dador, quedando el subarrendatario o ceslonario con 1los mig
mos derechos gque goza el arrendatario. Como excepcidn a lo
expuesto anteriormente, en Costa fica, se autoriza al arrep
datario a subarrendar parcialmente o ceder totalmentes el -~
bien sin autorizacidn del arrendador, siempré que sea enlfg
vor del cdnyuge o compafler&s, o blen, de sus descendlentes,-
éiempre‘que dstos fednan los requisftos de profesionalidad-
(experiencia en materis agraria); finalizado el arrlendo --

principal termina la cesidn.

En Guatemala, en la Ley de Transformacidn Agraria --

éuando se refiere al arrendamiento de los bienes de la Na--
¢idn, el artfcule 138 numeral III, gse estableca:

"El plazo del arrendamiento se fijard de acuerdo con la In-
dole del cultivo a que la finca haya de destlinarse, pero en
ningdn caso excederd de diez afos y el inmueble no podrd --
ser subarrendado sin previa autorizacidn del ejecutivo®,

La razdn.fundamental para prohiblr le cesidn y al --
subarriendo es la de motivar y proplciar gque sl desarrollo-
de la .Actividad Agraria se realice sn forma directa por el-
arrendatarlo, 31 |

1,2,2 GSYCESION MURTIS-CAUSA,

La sucesidn mortis-causa en el contrato de Arrenda--
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miento Agrario, es un derecho que se establece en favor dé-
los herederos del arrendatario, a efecto de que dstos conti
nden con la expletacidn agrfeola en el casc de que agqudl fa
llezca, Con lo anterior se busca incentivar aquellos que -
colaboran con el arrendataric en el desarrollo de.la Activi
dad Agraria. BEn estos casos, para que el o los herederos -
del arrendatario pusedan suceder en sus derechos al arrenda-
tario, deben tener experiencia en materia agraria, es decir
que su ocupacidn habltual sea la Actividad_Agraria, porque-
de lo contrario ya no se cumplirfa con el principio de la -
funcidn social gue debe cumplir este contrato, que es lé -
Producecidn Agraria,

En Francla, este derecho se le otorga al cdnyuge, --
descendiente y ascendientes que hayan participado en la ex=
pletacidn en los Yltimos cinco afios anterlores a la muerte-
del arrendatario.

En Espafia, se establece que a la muerte del arrenda-
tario, el colaborador que €l hubliere estipulado puede contl ]
nuar en el arreﬁdamiento, 5 hien, el éﬁnyuge, descendientes
0 ascendientes del arrendatarid, pudiendo €stos en un plazo
de dos meses indicar al arrendador quien serd el sustituto-
- del arrendatarlo, y, en caso de que'éstos no lo hicleren en
el plazo sefialado serd el arrendador quien deslgne a quien
deba sustitufr al arrendatarlo.

En Italia, el contrato termina al finalizar el ado -

agrfcola, salvo que entre los herederos exista una persoba-
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con capacidad para continuar en calidad de cultivador direg
to.

- En Costa Rleca, en el‘proyeéto de Ley de Arrendamien-
tos Agrarios, se prevee que en caso de muerte del arrendatg
rio, éste puede ser sustitufdo por quien cumpliendo con el-
requisfto de 1a profesionalidad, haya sido designado por &1
en el testaomento, pudiendo ser el cdnyuge supérstite no se-
parado de hecho en los (ltimos dos afios, la concubina o cop
pafiera que tuviere relacidn marital y efectiva dursnte los-
dltimos dos afios, con el causante y que hubiere colaborado-
en la explotacidn, y por Jltimo, cualquiera de los demds --
herederos legftimos. 51 los herederos decildieren no conti-
nuar con el contrato deben nombrar un administrador para --
conelufr el afio agrfcdla, debiendo d4ste entregar el fundo -
agrario al propletario. 32
- En Guatemala, el artfculo 1930 numeral VII del cddi-
go clvll establece que, el contrato de arrendamlento puede-
resclndirse por muerte del arrendatario sl sus herederos no
desean continuar con el arrendamiento, 1o cual tambiédn es -
causa para dar por terminado el arrendamisento. De confermy
dad con el artfculo 19%0 del mismo cddigo civil, como puede
notarse es una norma de cardcter general que no hace rela--
c¢idn expresa al arrendamiento de fundos agrarics, nl mucho-

menos exige en que el caso de que se continde con el arren-

damiento, el heredero escogfdo se dedique al desarrollo de-

la Actividad Agraria.
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Por otra parte en la"ley de Transformacidn Agraria -
no se hace mencidén a que en el arrendamiento se tome como -
elemento la sucesldn mortis-causa solamente cuando se regu-
la la sucesldn hereditaria de los patrimonios familisres, -
en el artfeulo 93 se establece que el Consejo de Transfor--
macidn igraria, que son herederos del causante, el cdnyuge-
o conviviente y sus descendientes directos, pero que serd -
el Consejo de Transformacldn Agraria el facultado para deci
dir en un casc concre%o a aquien ¢ quienses de sus herederos-

les corresponderd la direccidn y explotacidn del bilen.

1,2.,3 DARECHO DE PRELACICN Q ADQUISICION PHSAFERENTE.

El derecho de prelacidn en el contrate de Arrenda---
miento Agrarlo consiste en que, en el caso de que el prop;g
tario del fundo agraric dado en arrendamiento desee vender-
lo, debe darle derechc preferente o prioridad al arrendata-
rio, ello con el objeto de tutelar la continuidad del desa-
rrollo de la Actlividad Agraria y favorecer a aqudl gque la -
realiza. En este caso, existe la obligacidn del arrendador
de comunlcar por escrito al arrendatario que desea vender -
el bien y, las condiciones en que se realizard la venta, -«
particularmente lo que respecta al preclo, y éste a su vez-
debe comunicarle, sl acepta © no la venta, en las condicio-
nes sefialadas y en caso de no estar de acuerdo con el pre--
cilo, se puede acudir al Juez competente para establecer el-
preclo.

Estq elemento del Contrato de Arrendamiento Agrario-
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no @s aceptado ampliamente por las dilstintas leglslaclones-
sobre todo de la comunldad econdmica ewropea, pero gl hay -
pafses que lo regulan expresamente como Francla, Espaifia, Hg
landa, Italla y Bélgica.

En Francia, se establece que, solo se puede benefil.-
clar del derecho de adquisicidn preferente &l arrendatario-
que haya ejercfdo como minimo durante tres afios la profe---
sidn agrfcola, explotando por sf mismo o por su familla el-
fundo agrario gue ss pone en venta.‘33

En Espafia, cuando el arrendador desea vender el fun-
do agrario, debe notificar en forma fehaciente al arrendata
ric su propdsito, indicando las condlciones en que se realf
zard la venta, as{ como el precio, el nombre y otras cir---
cunstancias del adquirente; el arrendatario tendrd un plazo
de sesenta dfss despuds de recibida la notificacidn para -«
ejercltar su derecho para adguirir el blen en el mismo pre-
clo y condiciones, notificande asf al vendedor tambidn de -
modo fehaciente, En defecto de notificacidn del arrendador
el arrendatario, tendrd derecho de retracto durante sesenta
dfas hdblles a partir de 1s fecha en gue por cualquier me--
dic hays tenido conocimiento., Este derecho solo puede ser-
ejecutado por qulenes sean profesionales de la agricultu---
ra. 34

En Holanda, el arrendador que desee proceder a la --
enajenacidn de la finca arrendada o una parte de ella, estd

obligado a facilitar al arrendatario la ocasidn de adqyirir
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preferentemente el derecho; debiendo cominicarle a través -
del alguacil o por carta certificada. El arrendatario goza
de un mes para dar aviso al arrendador sl acepta o no la --
venta y en caso de haber desacuerdo en cuanto al preclo, eg
te serd fijado por la cdmara fundiaria, 35

En Italia, el derecho de adquislcidn preferente se -
establece en favor del arrendatarioc en caso de enajenacidn-
a tftulo oneroso o da cbncesidn en enfiteusls dadas en ===
arrandamlentd a cultivadores directos, siempre gque haya c¢ul
tivado la finca al menos desde cuatro afosj ¥y que no haya -
vendido en los dos afios anteriores otras fincas. Los here-
deros tambidn gozan de este privilegio. 36

En Bdlgica, se estipula que el propletaric no puede-
vender libremente la finca a una persona distinta del arrepn
datario, sino despuds de haber dado ocasidn a €ste, de ejep
citar su derecho de adquisicidn preferenté. A estos efec--~
tos, debe notificarse el preclo y las condlciones a gue se-
estd dispuesto a vender la finca; goza el arrendatarioc de -
un mes para notificar si acepta o no la venta y la misma se
perfecciona desde que la aceptacidn del arrendatario llega-
a e¢onoclmiento del propletario. Este derecho es otorgado -
tambidn en favor de los descendientes del arrendatario. ¥

En Costa Rica, se establece que en caso de venta de-
un inmueble arrendado, el arrendatario tendrd dereclio de ag
quisieidn preferente en igualdad de condlielones resnceto de

cualquier tercero. El arrendasdor o1 momento de querer ven-
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der la finca debe hacerio saber al arrendatarlo en forma eg
crita, indicando las condiciones de venta, el érrendatario-
dispone de dos meses para aceptar la venta y deberd hacerlo
por escrito, con comunicacidn expresa al juzgado que verifi
¢d la notificacidn., De no aceptar la venta, en las cundl--
ciones propuestas, el vendedor no pusde venderla a terceras
personas en condiciones mas favorables a las ofrecldas al -
arrendatario, ya que de ser asf, déste goza del qerecho de =~
pedir la anulacidn de la venta que se hizo sin su consenti-
miento.

En el caso de que sean varlos los arrendatarlos debe
darse ese derecho por igual a cada uno de ellos para que lo
haga valer de acuerdo a la porcidn ocupada, 38 )

Se considera que el derecho de adquisicidn preferen-
te, es necesarlo qﬁe se incorpore en la legislacidn agrarla
guatemalteca ya que constituye un incentivo para la reallzg
cidn de la Actividad Agraria, tomando en cuenta y favore---
ciendo a aquél que efectivamente hace gque los fundos agra--

rios cumplan una funcidn social,

1.2.4 FORMALIDADES.

En cuanto a las formalidades del Contrato de Arrendg
miénto Agrarlo, la doctrina sefiala que debe ser reallzado -
por escrito. Los contratos hechos por escrito permiten te-
ner una base firme para el comin entendimiento sobre el =-~
plazo, la renta, para estaﬁlecer las cldusulas para su re--

novacién, los motivos de estimacicdn, la indemnizacidn por -
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mejoras, ete, El contrato verbal es mds flexible y puede -
conducir a errdneas interpretaciones, por lo mismo,.puede -
quebrantarse fdcilmente y el problema se agrava aun mds por
la dificultad de probar las condleclones en que se comhinan.

La importancia del contrato escrite es que sirve co-
mo medlo de prueba para demostrar le pactado y asi mismo po
der insecribirlo en los reglstros respectivos & de esa mane-
ra puede afectar a terceras personas'ajenas a la relacidn -
contractual.

En Italia, todo contrato agrario debe ser escrito y-
en su desarrollo y consolidacidn existe interés publico, de
ahf la posibllidad de participacidn en todos los acuerdos -
entre las partes, tanto de organismos, como sindicatos, co-
misiones e inspectorfas. 39

En Espafia, se establece que leos Contratos de Arrendg
mliento, podrdn realizarse con libertad de forma debiende la
administracidn competente establecer con las variasciones --
que pera cada comarca s¢ determine contratos tinos para su-
formalizacidn por escrito y en ellos se hardn constar los -
derechos ¥y oblligaciones de ambas partes,

En Francia, el Contrato de Arrendamiento Agrarioc, dg
be ser redactado por escrito y en €1 se debe dar una deg---
¢ripecidn de los inmuebles, con el objeto de perqitir la de-~
terminacidn ulterlor de las mejoras que haga el arrendata--

rio o los defectos o dafios en las construcclones, fincas o-
Lo

cultivoes.
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En Argentina, los Contratos de Arrendamiento y apar-
cerfa deben documentarse en un Instrumento PUblico. No obg
tante, la instrumentacién es solamente AD FRUBATIUNE y no -
AD SOLEMNITATEN y si se hublere omitido las formalidades -~
prescritas y se pudlere probar su existencla de acuerdo con
las disposiciones generales se lo considerard sncuadrado -~
en los preceptos. de la ley por todos los beneficlos que --=
ella acuerda. 41 - '

En Guatemala, en la ley de Transformacidn Agraria en .
el capftulo que se reflere a los Arrendamientos particula--
res en el artfculo 144 se establece:

"Los contratos de arrendamlento gque se otorguen a favor de-~
campesinos, directamente por los propietar;os O por sus re-
presentantes legales, se hardn constar en forma escrita y -
por triplicado. &1 duefio hard reglstrar en ls respectiva -
Alcaldfa, el original, .el cual quedard archivado en el mis-
mo despacho, entregard el duplicado al arrendatario y resep
vard para sf él otro ejemplar. Estos contratos que podrdn-
ser impresos, se ajustardn a la minuta que apruebe el Insti

tuto Nacional de Transformacidn Agraria, el cual los distr)

buird sin costo alguno por medlo de las alcaldfas municipa-

les™.

1.2,5 TERAINACICN.
La terminacidn del Contrato de Arrendamlento Agrario
puede darse por mutuo acuerdo entre las partés o bien por =-

incumplimieﬁtp relterado de las obligaclones que les correg
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ponden a las partes. FEn materia agraria tomando en cuenta-
la importancia que se le dd al ejerclclo de la Actlvided A-
graria, tambien se establece como causa para dar por termi-
nado el contrato, lo relativo a la mala o indebida explota-
¢ldn del fundo agraria. ‘

En Espafia, se establece que son causas para dar fin-
al arrendamiento, las siguientes:

a) ié‘raita de pago de 1a rentaj

b) incumplir gravemente la obligaéidn de mejorar o transfop
mar la finca, si el arrendatario se hublere comprometido
a ello en 8l conirato; l ‘

¢) no explotar la finca aun parclalmente o destinarla en tg
do o en parte a fineé o aprovechamientés distintos de. ==
los permltidos ‘por la ley de Arrendamlentos Rusticos del .
31 de Diclembre de 1,980; ' ‘

d) gsubarrendar, ceder o subrogar él arrendatario, salvo en-
los casos y con los requlsftos previstos por la ley clta
da anterlormente;

e) perder el arrendatarib su condicldn de proresional en la

agricultura, 42

En Italia, se puede dar la finalizacidn del contrato
si el arrendatario es responsable de graves incumplimientos
contractuales, particularmente en relacidn con obligaclones
inherentes al pago del cdnon, a la normal y racional motiva
eidn del fundo y a la instauracidn de contratos de sub-~---

arriendo o cesidn, 43
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En Argentina, son causas de resolucidn del Contrato-
Arrendamisnto, las sigulentes:
falta del pago del preclo del arrendamiento durante el -
lapso de un afio;
imposibilidad del arrendatarlc de usar y gozar del pre--
dle para el destino que se contratd;
pérdida total de la cosa ariendada;
fusidn en una misma persona de los caracteres de prople-
taric y de arrendatario, aad

En el proyecto de ley de Arrendamlentos Agrarios de-

Costa Rica, en el artfculo 36 se establece; gue son causas-

que pueden poner fin al arrendamiento agrario, las sigulen-

tes:

a)
b)

¢}

a)

e)

f)

falta de pago;

no explotacidn de la finca adn parcialmente en un drea -
superior al cincuenta por clento (50£) durante un afio --
agricola;

destinacidn de todo o de parte importante del grea arrep
dada a aprovechamlentos no agrficolas; -
subarrendamlento o cesidn no autorizados'por la presente
ley;

causar gfaves dafios en la finca medlando culpa o dafo --
del arrendatario; vy,

dejar el arrendatario de desarrollar habitualmente la -~

agricultura como profesidn principal.

En Guatemala, se hace necesario que en el momento en
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que se legisle en relacidn al contrato de Arrendamiento =--
Agrario, se tomen en cuenta las mds modernas concepciones,-
yue presentan a este tipo de contratos con caracterfsticas-

especiales, diferentes de la de los contratos civiles.
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2. EL CUNTRATO DE APARCERIA,.

Jorge E. Gulerl, axpresa que el Contrato de Aparce-
rfa, es uno de los contratos agraring mds antizuos, que fue
legislado en el Cddigo de Hamurabf, asl:

"S1 se ha dado el campo por una mitad o una tercera

parte (de la cosecha), el sembrador y el propletario del ---

campo, se dividirdn el mafz gue ha cracide en el campo en -
la proporeidn acordada.

Zste contrato fue practicado por la iglesia en la -
Edad Media para explotar sus fundos.

La Aparcerfa ha sobrevivido en las reglones pobres,
en virtud de que el trabajador de la tierra no ha querido -
correr el rissgo de pagar una suma determinada {como en el-
arrendamliento), ya que en los afios malos puede ser superlor

a los ingresos de la explotacidn o cosechado,

La Aparcerfa aun cuande se practica en la mayorfa -

de paflses de Amdrica latina, no aparece regulado en muchos-

ﬁafses, como el nuestro, sin embargo, hay pafses, como Cos-

ta Rica, que lo regula en la propla Constitucidn Polftica -

en el artfcule 69, estableclendo:

"Los contratos de aparcerfa rural serdn regulados--
con el fin de asegurar la explotacidn racional de la tilerra
¥ la distribucién équitativa de su productoc entre propleta-
rios y aparcaros", -

Hay quiecnes sostienen que se debe abolir completa--

mente la tenencia 1nd1rectanqe la tierra, porque ella es --
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contraria al principlo de la funcidn social de la propledad,
Otros, en camblo sostienen que con una regulacidn adecuada,
se puede coﬁservar la aparcerfa u otro contrato agrario, --
con lo cual si se estarfa cumpliendo con el principio de la
funecidn soclal de la propiedad, sin tener que recurrir a ex
vroplaclones que resultan engorrosas y caras y crean resqug
mores en los grupos sociales.

Se estima que propugnar por el desaparecimiento de-
la aparceria, es ignorar la realidad en que estan inwersos-
gran cantidad ae contratos de este tipo., Lo aconsejable es
que se establezeca una regulaclidn adecuada, que contemple -~
los derechos y obligaciones de las partes, el uso racional-
de la explotacidn y una distribucidn equitativa de lo prody
clde, El aparcero, guien dirige la Actividad Agraria, debe
contar con el auxilic del propietario del fundo agrario --=~
(gastos para el cultivo, etc.), para el cumplimiento del --
principio de la explotacidn recional. La distribucidn jus-
ta del producto implica la fljacidn de un ndxino de utili--
dad que debe reclbir el propletario, que nd puede exceder--
de un tercic cuando solo aporte la tierra, y que puede ser--
mayor segun el apoyo brindado al aparcero, pero en todo ca-
50 no pédré exceder de la mitad,

En el contrato de aparcerfa, el riesgo por la pérdj
da de la cosecha, lo corren ambos (el propletarioc y el apagr
cero),

En el Derecho Italiano, la aparcerfa "es aguel con-
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trato en virtud del cual el concedente ¥ el aparcero, en --
nombre propio y como jefe de una familla de colonato, se a-
socian pars el cultivo de una fineca y pars el ajercicio de-
actividades conexas, a fin de dividir por mitad los produc-
tos y las utilidades, pudiendo ser la divisién en una pro--
porcidn distinta". 2

En Costa Rica, la Corte de Casacidn, define la apap
cerfa, diclendot

"Es una modalidad de arrendamiento, la cual ademds-
de estar régulada por los principlos de la socledad, se ---
muestra sujeta a algunos de los artfculos propios del arren
damiento...". 3

La tendenéia moderna considera la aparcerfa como un
contrato "sul generis", perfectamente autdnomo y definido,-
viendo las dificultadés de regulado como contrato de socie-
dad y como contrato de arrendamiento, y se plantea la nece-
sidad de regularle y fijarlo con sus caracteres proplos.

Esta situacidn y para evitar las injusticlas que se
cometen en la prdctica en cuanto a este contrato que desprg
tege a quien realmente hace produéir la tierra, hace necesa
rio que una ley regule todos los contratos agrarios y que -
entre €stos se regule la aparcerfa, protegléndo al aparce--

ro.,
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CITAS Db REFERE.NCIA DEL_CONTRATG DE AP!;RCERIA.
1, ' Historia del Derecho, San Josd, Editorial Costa Rica, -
./ primera edicidn, tomo I, 1,968, pdgina 583.
2, Brebbia, Fernando. Cb. cit. pdgina 7L, .
3. Citado por JIHMENEZ NAVARRO,,. Ob, Cit, pdgina 59.
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3. EL ESQUILMO,

El esquilmo, es un contrato agrario, que no aparece
regulado en nuestra legislacidn, nl en la legislacidn de mu
chos pafses de Amédrica latina, sin embargo, si se practica-
en nuestro medic y consiste eﬁ que, el propietario de un --
fundo agrario, concede al trabajador agrario, lldmesele asf
o agricultor, productor, etc; -esquilmero- (que a henudo es
un pariente o un empleado), el derecho de trabajar un fundo
agrarlo generalmente durante un afio, sin que tenga gue pa--

gar en dinero o en especie por ello; a camblo de que des---

pues de la cosecha, limple ¥ desmonte el mismo y lo entre--

gue sembrado de pasto.
Los autores sostlenen que este contrato, como el de

aparcerfa, se asemejan al contrato de arrendamiento,

L, LI, REPASTO,

El repasto es una flgura contractual agraria, que--
no aparece regulado en nuestra legislacidn agrarlia, pero =-
que si tiene gran aplicacidn en el agro guatemalteco, y con
siste en qﬁe el propletario de un funde, proporciona los --
pastos necesarlos del mlsmo para alimento y engorde de los-
ganados de 1la otra parte, recibiendo por ello, un precio o-
pago determinado. Generalmente, es un contrato de corta du

racidn, : .
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5. CONTRATO DE ADJUDICACION DE FUNDOS AGRARICS EN PA--

TRIMONIO FAMILIAR. .

5.1 CONCEPTO.

De conformidad con el artfculo 104 de la Ley de ~==
Transformacidn Agraria, Decreto 1,551 del Congreso de la Rg
publica, "El Estado asume la tarea de crear ﬁatrimonios B
grarlos famjliares, para adjudicarlos a campesinos ‘guatewmal
tecos, en condiciones de precio y pago que faclliten su ad-
quisicidn, para quienes no gozan de otro patrimonlo que el-
de su proplo trabajo", en virtud de lo anterior "El Instity
to.Nacional de Transformacidn Agraria designard a este objg
to, de acuerdo a los programas que elabore al efecto, lasg -
fincas riusticas y demds blenes que integran su patrimonio”,

LQué debemos entender por Patrlmenio familiar Agra-
fio?.

La misma ley de Transformacidn Agraria nos expresa-
en el artfculo 73, que el Patrimonio familiar Agrario cons-
tituye una empresa agricola por la cual se adjudica un fun-
do rdstico y otros bienes de produccldn a una sola persona-
como titular, con la finalidad de brindar una proteccidn al
hogar de dicha familia. En la empresa agricola mds tdenicg
ﬁente denominada empresa agraria, constitufda en Patrimonio
farmilliar Agrario, el titular y su famliia deﬁen ejecutar la
explotacidn de manera directa y perscnal.

Se entlende que el cultivo es directo y personal, -

chando el campesino, mds técnicamente denominade trabajador




78

0 empresario agrarlo, realliza las operaclones agrarias por-
sf mismo o por familiares que con 4l convivan bajo su depen
dencia econdmica, no utilizando asalariados mds que circung
tancialmente por exlgenclas ocaslonales del cultlvo y sin -
que, en ningdn casc, el nimero de jornales de dstos exceda-
del velntleinco por cliento (25%) del total necesaric para -
ol adecuado laborec de la explotacidn (de conformidad con -
el artfeulo 7% de la Ley de Irensformacldn Agrarial.

' Lo expresadc en el pdrrafo anterior es lo que en la
doctrina y en otras leglslaclones se conoce como la.pequeﬁa
empresa agraria o empresa familiar, que tiene como caracte-
rfstica esencial valorizar el factor tfabajo a expensas del
éapital, toda vez gue no se permite el trabajo subordinado-
> asalariado, mds gque ocaslonalmente segun las exigenclas -
del cultivo, Otra caracterfstica fundamental de este tipo-
de empresa agraria, es que bdsicamente se produce para ei -
auto consumo adn cuando la Ley de Transformacldn Agrarla --
establezca que la produccidn deberd estar orientada hacia -
8l mercado (en el artfculo 73 de la referida ley).

La Adjudicacidn de funaos agrarios para constitufre
patrimonios famillares, es un Contrato Agrario, por medio -
del cual el Estado a travds del Instituto Nacional de Trang
formacidn Agraria adjudica a un trabajador o empresario ---
agrario guatemalteco que redna los requisitos establecildos-
en la Ley de Transformacldn Agraris un fundo agrario para -

que ss constituya una empresa agraria, debiendo dste pagar-
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el preclo en la forma, modo o lugar establecido y sujetarse
a las condicliones contenidas en la ley.

e Este contrato al igual que el de Crédito es de durg
cidn, tiene la caracterfstica de gque el Estado al otorgar -
los bienes a los sﬁjetos previamente calificados por la ley
y escogldos en una rigurosa seleccldn, establece sobre ~---
ellos un derecho real de garantfa para el casoc en sl cual =
se incumplan las cldusulas legales y convenclonales que lo=-
originaron, ©Si blen los plazos para pagar el precic son --
amplios, en el caso de nuestro pafs, es de velnte afos, hay
limitaciones, tanto intervivos come mortls causa, gue impo-
sibilitan al adjudicatarioc a disponer libremente del bien,-
se establece por ejemplo:

a) gue deberd vivir, cultivar o explotar directa y persona}l
mente el fundo adsudicado, asistido Unicamente de su faml--
1in; _

b) que le es prohibldo abéndonarlo,‘arrendarlo, darle uso =
distinto al que le justificd la presente ddjudicacidn.o exX=
plotarlo sn forme indirecta como 1o prevee la ley;

¢) en caso de incumplimiento, el Inétituto Nacional de =-=~-
Transformaecldn Agraria le cancelard sus derechos;

d) deberd conservar los linderos y colindanclas del fundo -
que se le adjudica y de no respetarse se tomard como mala =
conductaj;

a) deberd vivir pacfficamente con sus vecinos y procurard -

en todo momento la formacidn de asoclaclones de tipo coope-
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rativo y empresarial, para el mejor apfovechamientOﬁde los-
recursos naturalesj

f) deberd respetar los bosques y si no existieren, refores-
tard el fundo, sembrdndole drboles maderables en los linde-
ros, observando lo previsto en la Ley Forestal, sujeto a --
inspecciones que.raalice la Direccidn General de Bosques y-
Vida Silvestre (DIGEBOQ3);

g) Queda prohibido al adjudicatario, dividir, gravar o ena-
jenar el inmueble sin ia debida autorizacidn del Instituto-
Naclonal de Transformacidn Agraria, perdlendo en todo caso-
los derechos del fundo, si violare este precepto;

n) una vez haya cancelado el dlez por clento (10%) del va--
lor del inmueble relacionado, en la caja del Instituto, se-
le otorgard el Derecho de Acceso sobre el mismo, el cual eg
tard amparado por un [{ftulo de Dotacidn Provisional, y al -
astar cancelado totalmente el preclo de adjudicacidn, se -
le extenderd su TITULU DEFINITIVY, inscribible en el Regls-
tro de la Propiedad;

i) el nuevo beneficlario queda obllgado a novar o pagar to-
talmente los erdditos gue existen en el Banco Nacional de -
Desarrollo Agricola (BANDESA) relacionados con el bien que-
se le adjudica;

J) incluso en caso de muerte del titular se aplican reglas-
totalmente distintas de las de la sucaesidn civil, pues se -
pretende que qulen lo sustituya‘redna 1as_mismas calidades-

o condlielones establecidas en la ley para el adjudicatario.

o m e
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£.2 - REQUISITOS PARA SER ADJUDICATARIO O BENEFICIARIQ DE

UN PATRIMONIO FAMILIAR AGRARIO.

La Ley de Transformacidn Agrarla en el artfculo 104
establece entre los requisftos para ser beneficiario de un-
Patrimonio familiar Agrario, los sigulentes:

a) ser cludadanc guatemalteco de los comprendidos en el ar-
tfculo 5o. de la Constitucidn de la Rgpublica, que ac~--
tualmente es el artfculo 1l |

L b) ser ffsica ¥ mentalmente.capaz, esto significa que losg =~

. benericiariosrdeben epcohtrarse en el 1libre ejercicic de

] sus derechos clviles,

¢) no ser propietario de bienes rafces, con excepcidn de la
vivienda familiar, ni ejercer actividad comercial, indug
trial, minera, profesional u otra que le permita una sup
sistencia decorosa para €l y su familia,

d) tener grupo familiar que dependa de su trabajo; ¥,

&) ser agricultor o campesino, Esto‘significa que el trabg
Jador agrario o empresario agrario como mds técnicamente
debe denomindrsele, debe reunir el requisito de la profe-
sionalidad a que se hace referencia en la clencia agra--
ria, es decir, que debe tener conocimientos y experien-~
clia en el desarrollo de la Actividad Agraris ya sea de~- -
cultivo de vegetales o de crianza de animeles, y esta -~
actividad depé constitufr su ccupacidn principal, habi~«
tual no ocaslonel, Esto sé hace con el propdsito de gue-

el fundo agrario adjudicado cumplan con el principio de-
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la funcidn social de la prdpiedad, de hacer producir el mig

moy, lo cual de ninguna manera puede ocurrir si el fundo se-

adjudica a quienes no gozan de esa profesiocnalidad.

De igual meners el artfculo 106 della citada ley hg
ce referencia a las personas que deben ger preferidas entre
las que llenan todos los requis;tos para ser beneficlarios-
¢ adjudicatarios dé un fundo agrario, del cual puede dispo-
ner el Instituto Nacional de Transformacidn Agraria (INTA),
dentro de los cuales ée encuentran los sigulentes:

a) tener conocimiento o experiencia agrfecola o ganadera;
{vemos que se enfatiza sobre el hecho de la profesicnali
dad del solicltante);

b) residir en el lugar o ser vecinos del terreno en que es-
td situado el lnmueble que fuese cbjeto de parcelacidn -
en patrimonios familiares;

¢) tener residencia habitual en el campoj

d) tener familia que dependa'écondmicamente del solicitante
concedlendo prefersncia a qulen tenga mayor ndmero de hi

Jos mencres de edad; ¥,

@) poseer el hogar familiar o dtiles de labranza, semovienw .

tes U otros elementos aproplados para la explotacidn de-

tierra,

Este (ltimo requisito le dd importancia a lo que en

la doctrina y en la leglslacidn de otros pafses se conoce -
como Haclendam, que es el elemento objetivoe de la empresa --

agrarlia,
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Tomando eh cuenta que el Contrato de Adjudicacidn de
fundos agrarlos en patrimonio famlllar se encuentra debida--
mente regulado sn la léy de Transformacidn Agraria en los ap
tfeulos del 73 al 133 no se profundiza sobre el particular,-
mdxime que al respecto existen varios trabajos de tesis que-
pormenocrizadamente no sélo hacen relacldn al asﬁecto contrag
tual sino también a todos los requisftos y procedimlentos --
que se desarrollan ante el Instituto Nacicnal de Transforma-
cidn Agraria para la adjudicacidn de las parcelas propiedad-
de la nacidn sobre las cuales puede disponer el referido Ing
tituto, sefialdndose asf mismo los requisitos'y pro¢cedimien--
tos pars la cesidn de los derechos de los patrimonios fami--
liares constitufdos sobhre lotes y parcelas. Al .respecto ——-
también puede obtenerse en el cltado Instituto un Instructi-

vo gue se adjunta como anexo & este trabajo.



6. CONTRATO D& CREDITG ACRARIO,

El Contrato de Crddito Agrarlo constituye un verda-
dero instituto del Derecho Agrario moderno al que los orde=
namientos Jurfdicos de todo el mundo le han dado especial =
importancia. En muchos pafses ya exlsten conjuntos normati
vos orgdnicos y en otros se.intenta introducirlos, para lo-
cual se han redactado proyectos de ley como forma para nor-
mativizarlos, atendiendo a los principlos agrarios.

' Tbmando en cuenta los puntos vertidos por el Doctor
Ricardo Zeleddn Zeleddn, ha sido con el desarrollo del con-
cepto de inversidn productliva en agricultura, en particular
con los problemas de financiacidn que ello implica, como el
crddito égrario se ha madurado, en tlempos relativamente re
cientes, por el proceso de transformacidn de una produccidn
agrfcola prevalentemente de consumo a una produccldn tendep
cialmente de msrcado, y 2 la adopcidn de tecnologf&s que --
tienden & plantear 1la 1ndustrializacidﬁ de la Actividad ~---
Agrfcola. 1 -

Por otra parté, el escaso flujo espontdneo de capi~
tales a un sector de la produccidn aparentemente menos pro=
ductivo que otros, y mds lento para adaptarse a los cambios
econdmicos, determina la necesidad de una intervencidn, di-
recta o indirecta, del Estado; y esta intervencldn permite-
persegulr, junto a la finalldad de incentivacidn productiva
intentos fundamentales de reequilibfio soeclal.

tq“d}sciplina legislativa sobre el crédito agrario-
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persigue fines de interds general, apoyando en lq econdmico
el aumento de la produccidn y la produétlvidad de una econg
nfa determinada, pero, tawblén, inscaurar Justas relaclones
sociales, aun cuando no siempre se logra conciliar la fina-
lidad de cardcter econdmico con la de orden social., No se-
trata de afirmar que ambos fines son lrreconciliables, o --
bien gue son alternativos, sino que resulta innegable una -
polftica crediticia orgdnicamente unida a una polftica agra
ria coherente como requisito esencial, pues cabalmente por-
la ausencla de esta vineculacldn, muchas veces se presencla-
la gulebra de los fines y objetlivos Derseguldos.2

La peculiar incidencla del interds publico sobre la
actlvidad de financisamiento de la agricultura determina una
particular importancia del fin del crddito, en el sentido -
de gque debe ser la ley, por un lado, quien enumere taxativa
mente las finalldades en vista a las cuales el préstamo pug
de ser concedido y, por otro, predispone medidas iddneas --
tendisentes a controlar la destinacidn efectiva de las sumas
erogadas. Por este camino se puede saflalar una cierta espg
clalidad del erddito agrario no referible Unicamente al as-
pacto acon6m1c0.3 _

En efecto; los contratos de crddito agrarlo de los-
cuales el mutuc es la flgura mas importants, pero no la unji
ca, han sido reconducidos a la categorfa de contratos de fi
nanciamiento, caracterizados por dos datos comunes: en ta--

dos se indica expresamente ba utilizacidn obligada de los -
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medios que una parte da a la otra, y en todos, tsmbién, en-
la base de la relacidn existente el interds del otorgante -
del erédito de lograr el resultaqo de vincularlo a un cier-
'to destino, .

La particular actitud de la causa en los contratos-
de crddito agrario como contratos de destino legal, por un-
lado, justifica los lfmites lmpuestos por el leglslador a -
la legitimacidn a contratar, mientras que por otro determi~
na el contenido de la relacidn que estd formado también por
lag obligaciones de destinacidn. Cuando 21 deudor no ha --
cumplido por emplear en todo o en parte el monto prestado -
en una actividad diferente, deberd entenderse incumplido el
contrato y abierta la posibllidad del acreedor para pgdir -
la resolueidn contractual, ‘

Naturalmente, aun cuando este crédito esté vincula-
do con la agricultura y dsta va paralela al‘desarrollo mis~
mo de la humanldad, no se puede afirmar que el crédito agrg
rio sea tan antiguo. Por al contrario, con las particulari
dades y caracterfsticas con que se le conoce actualmente, -
en realidad es un fendmeno reciente, ubicable histdricamen-
te a finales del siglo pasado y principlos de éste, y espe-
cfficamente en America latina es producto de las primeras -
ddcadas del presente.

Es clerto que el crédito agrarlo desde ei punto de-
vista de su estructura colnelde plenamente con el crédito -

en general, sin embargo, analizando su funcidn se encuen---
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tran claras diferencias segun se trate del crédito inmobi--
liario, industrial, comercial o para la agricultura, En eg
to consiste précfsamente el fundamento del agrario, y con -
base en €1 se pueden fijar claras diferencias con los demds
como forma de identificarlo internamente y diferenciarlo eg
ternamente,

La e¢risis econdmica ocurrida despuds de la primera-
guerra mundial va a obligar polfticamente a intervenir las-
desmesuradas intenclones de los capitalistas y banqgueros --
privados creadores en gran medida del mlsmo colapse, £l Eg
tado asume el control de la emisidn de moneda legal de lo -
que se encargaron los privados omitlendo dar el respaldo ~=
regspectivo en oro, pero fundamentalmente se evidencia la --
importsonela del rol del crédito agrario como funcidn esta--
tal, por lo cual se comlenza a dar cardcter publico a la --
funcidn bancaria y a entender gue qulen debfa orientar y 4i

rigir toda actividad crediticia serfa la banca publica, obg

deciendo a irtereses generales ¥y no los particulares de los-

banquerds, cuyo uUnico fin era satisfacer su dnimo de lucro,
Dentro de esta nueva filosoffa es que comlenza a --
aparecer el crédito agrarioc, no sin antes haber tenido que-
esperar se dleran lmportantes pasos en el campo industrial-
¥y comerclal, donde el Estado establecid sus primeros interg
ses, dejando fuera la agricultura,
Ha sido principalmente cuando el fendmeno evidente-

de la moderna vida econdmica'y la especializacidn Qroducti-
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va ha cobrado auge, cuando el crédito agrario se ha manifeg
tado mds ampliamente. 51 bilen en un principio incluso una=-
misma institucidn crediticia tenfa variadas funcicnes, hoy-
dfa dichas funciones se han venldo especlalizando y se han-
creado institutos u organismos de crédito referidos a acti-
vidades determinadas: crddito comercial, industrial, para -
vivienda, égfario, ete, 1Incluso, dentro del mismo crédito-
agraric, se encuentran subespecializaciones en cuanto hay -
figuras Jurfdicas e instituciones crediticlas referidas al-
créddite fundiario, para la adqulsicidn de tierras, para la-
modernizacidn de empresas, de ejerciclo y de produccidn, -
£s por esto que tanto en los pafses desarrollados como sub-
desarrollados, el crédito agrarlo tiene una clerta y especf

5

fica conformacidn.

6.1 ELEMENTOS DEL CREDITQ PARA LA ACTIVIDAD AGRARIA.
Los elementos prircipales del contrato de créddito =
agrario son: la duracidn, los intereses, el pago y la garag
tfa., Algunos autores.seﬁalan otros, sin embargo es a astos
cuatro a los que se reconducén todos, 31 bien, analizados-
en forma individual, de todos ellos se puede dar su concep-
to y alcances; encuentran 1mpoftantes diferencias seyun el-

tipo de crédito agrario de que se trate,

A) LA DURACIUN.
El plazo, como tambidn se le denomina, implica no -

sdlo la vigencia del contrato, sino la naturaleza misma de-

dste. en cuanto cabalmente se trata de un t{pico contrato de
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duracidn. Debe entenderse que es durante todo el tiempo --
que se otorga el monto que al productor pueds hacer uso de-
€l sin tener obligacliones especfficas. Sin embargo, aun --
cuando esto sucede para el crédito en general, no slempre =
opera para el agrario pues durante el tiempo de vigencila .-
del contrato, las partes se comprometen a cumplir una serle
de obligaciones recfprocas cuya falta de observaéidh pueden
conducir a la rescisidn, resolucidn o nulidad de &ste, con-

lo cual puede ser que el plazo pactado se reduzca y haga --

‘exigible la obligacidn aun antes de llegar al término.fija-

do para ello. Es per esto gque en el derecho agrario compa-
rado se encusntran plazos muy variables, en algunos casos -
muy cortos ¥y en otros muy largos, dependlendo en gran medi-
da del tipo de crddito de que se trate, la clase de garan--
tfa otorgada, el planteamiento polftico del Estado o blen =
al mayor o menor desarrollo econdmico de la sociedad, Su -
importancia, en ¥ltimo anglisis, dependerd del impactc que-
tenga sobre la produccidn o en el cumplimlento de los obje-
tivos en que se funda. Audn cuande la fijacidn del plazo dg
pende de muchos factores ~como los cltados-, @5 normal en--
contrar en los ordenamientos‘jurfdicos an criterio amplio -
para su fijacidn, dejando al ente creditlclo aestablecerle -
con gran llbertad, en ejercicio de la oferta y demsanda del-
mercado, ¥ la autonomfa de la voluntad de las partes- sin -
embargo el legislador si se inclina por establecer plazos,-
generalmeﬁte mds largos, cﬁando éstos tienden a protegerlgl

empresario agrfcola,
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Sea como fuere la duracidn estsblecida, ésta debe -
tener la flexibilidad suflciente para no olvidar ciertas dj
flcultades proplas de él. Independientemente del tipo del-
que se trate,,siempre conviene que dste no sea inferlor a -
un afio, o blen al tilempo mfnimo de la produccidn de la cosg
cha del empresario agricols, de donde a aparecido la figura
del afic agrfcola pues no debe ddrsele exigibllidad a una --
obligacidn sin tomar en cuenta que el deudor solo podrd pa-
gar cuando venda su cosecha; esto es elemental pues al CERD
tar vinculado el erddito con la agricultura, y €sta condi--
clonada por la naturaleza, no puede esperarse un cumplimieg
to en condiciones que devienen lmposibles o 11dgicas, Pero
si ésto sucede al plazo minimo, hay que tomar tambidn en -~
cuenté que el acreedof‘debe prever la posibllidad de amp===
pliar la duracidn del contrato a través de prdrrosas, con--
vencionales o legales, que permitan el adecuado cumpliimien-
to de 1la obligapidn al productor, pues al estar sometido dg
te él doble fiesgo de la agricultura_-la naturaleza y el --
mercado- puede resuitar que aun quarien@o el deudor no pue-
da pagar en tiempo, y no es el fin del crédito agrario -co-
mo sucede en otros tipos de ¢rddito- ejecutar inmediatamen-
te la garéntfa y lograr el mdximo provecho, sino, por el --
contrario, aumentar la prgduccidn ¥ la productividad del --
pafs, por .lo qus al productor se le debe proteger y no per-
seguiry la flexibilided en cuanto a la duracidn va a darle-

al crddito agrario un importante sentido humanists no nece-
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sariamente presente en otros tipos de créditoﬁ

B) BEL PAGO.
# La amortizacidn del préstamo puede darse, tambien,-
cofiforme al tipo de crédito de gue se trate en diferentes -
formas., Puede ser sl vencimiento del término en un solo --
tracto, aplicable por lo general a aquellos créditos pegque-
flos concebildos por perfodos cortos, referidos sobre tode al
crédito fundiario o para la produccidn, una vez obtenida la
cosecha para el cual fue concedido., También puede darse la
amortizacidn a través de abonos consecutlvos a intervalos -
pactados durante un determinado plazo, el cual se utiliza -
en los créditos’ para la adquisicidn de tierra, lﬁ moderniza
eldn de empresas, o el erédito de ejercicio, que exigen por
lo general un plazo mayor y se otorgan a favor de aguellos-
su}jetos del derecho égrario con una capacidad econdmica es-
table para hacer frente a obligaciones de montos altos en -
perfodos cortos o largos, También es posible una variacidn
de los dos sistemas anteriores, con pagos parciales peque--
flos a intervalos convenidos con una cancelacidn udltima fi--
ral, este sistema resulta iddneo parn aquellos agricultores
con un ingreso inferior en un primer momento que va aumen--
tdndose conforme el capital crediticio influye positivamen-
te en la empresa.
E1l prihcipio fundamental observadc en el derecho --
agrario es el de 1a flexibilidad en los pagos, con cardcter

realista; tomando en cuénta los irigresos del empresario ---
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agrfcola. BEs posible lograrle contractualmente al estable-
cer ajustes del pago a la dpoca misma que éstés se verifi--
can. El fundamento de ello es producto de tomar en cuenta-~
los riesgos de la agricultura y comprender el rol mismo del

crddito agrario dentro de la produccidn.7

C) LOS INTERESES.

Entendidos gendricamente comc el costo ocasionado -
al empresariado por el uso del capital del acreedor, o bilen
como renta obtenlda por dste del deudor, o como utilidad ob
tenida por la entrega del capital, tienen intrfnsecamente -
1nc1u1dds varios aspectos tales como el beneficio logrado -
por el acreedor, la cobertura del riesgo propio de la opera
cldn y los costos necesarlos para la celebracidn del contra
to, Las tasas de interds dependiendo del tipo de crédito,-
van a estar establecldas por la ley, o blen, cuando ello se
permita, fijadas por el drgano mdximo del ente prestamista,
conforme a la polftica agrarla del sector y a las reglas de
la oferta y la demanda.

En Guatemala, una de las Iinstitucliones facultadas -
para otorgar créditcs a empresarios agrarlos o agricultores-
individuales, es el Banco Naclonal de Desarrolloc Agrfcola -
(BANDE3A); el cual al momento de celebrarse el coﬁtrato de-
Mutuo, pudiendo ser con garantf{a flduciaria, prendaria o hi
potecaria, dentro de la cldusula primera, establece el por-
centaje de Interds anual que zanard sobre la cantldad pres-

‘tada, interds que se liquidard y pagard sobre los saldos --
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deudores, estipuldndose la forma de la misma, as{ mismo, se
acuerda que de no pagarse 1os intereses en las fochas esti-
puladas, la institueidn bahcaria, cobrar§ un porcentale de-
interds anual sobre los intereses en mora conforme lo esta-

blezea la Junta Monetaria,

D) GARANTIAS.,

Ofrecen toda una gama de posibilidades, vinculadas-
en gran medida con el desarrollo institucional y jurfdico -
del sistema en que las concibe. Laﬁ hay personales, reales,
prenda e hipoteca, o Inclusoc de seguro,

a) Personales: es el acreedor, o bien un tercero garante de
tal oblizacidn, gulen se compromete a responder por el pago
con todos los bieﬁes ée su patrimonio, en caso de incumpli-
miento; esta garantia se encuentra en acusada crisis por la
misma situacidn econdmica del agricultor o las pocas posibj
lidades de &ste de contar con el favor de tercerbs solven--
tes, y se utiliza por lo general en erdditos fundiarios de-
poco valor y dé corto plazo, para 8l se ha recurrido a tf{tu
los valores como el pagaré, '
b) Prenda e Hipoteca: Sa otorga un derecho real de zarantia
generalmente sin desblazamiento, en blenes mueblas o inmue-
bles del.agricultbr, normalmente en los.mismos bienes orga-
nizados a la produccidn, tal es el caso de anlmales, aperos
o tractores y, en general, instrjmentos de labranza suscep-
tibles de pignoracidn, o blen el mismo fundo cuando €ste se

adgulere o cuando se amplfa agregando otro%. para lo cual se
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responde con un gravdmen hipotecsarjo; naturalmente producto
de la mercantilidad que .muchos crdditos agrarlios acusa, re-
sulta normal encontrar este tipo de garantfas, sobre todo -
la hipotecaria, en algunos créditos distintos de los mencipg
nados como forma de garantizarse el ente acreedor el adecua
do pago del monto otorgado, sin embargo esto es producto de
una mala téenica Jurfdica en cuanto, no solo resultan mds-
altos los costos del crédito y mds lento su otorgamiento, -
sino, princlpalmente, menos 1dgico desde el punto de vista-
de una sanaApolftica agrarlia en cuanto entrafie innecesaria-
mente la libre cireulacidn de los bienes y obstaculiza la -
marcha que debe éaracterizar la actividad agraria, Debe;--
rfan incorporarse nuevos tipos de gzarantfas, como es el ca-
so del seguro agrocrediticlo que comienza a estructurarse -
en América latina, con el que deba responderse ante algunos
~tipos de créditos, en especlal ante el créd;to otorgado pa-
ra la produceidn, de tal suerte gue en caso de incapacidad-
del empresario para‘amortizar la deuda por pdrdida total o-
parcial de la cosecha, sea una entldad aseguradora la que,-
con base en la solidarid#d de los productores del pafs, prg
ceda a amortizar total o parcialmente la obligacidn contraf
da, en vez del deudor, evitando aQI la quiebra del empresa-
rio agrfcola, y humanizando a la vez este importante insti-
tuto Jurfdico.s

En Guatemala, en el artfculo 904 del Cddige Civil -
se establece como gafantfa del crédito agrario, por ejemplo

los siguientes: v ..Ie, Los frutos nendienftes, futuros o ¢g
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sechados; 20, Los productos de las plantas y las plantas --
gque sdlo pueden utilizarse mediante el corte; 3o, Las mdgui
nas, aperos 0 Instrumentos usados en la agrilcultura; 4o, --
Los animales y sus erfas; ...". Estos aspectos, al momento
de regularse de manera especlal sl Contrato de Crédito Agra
rio, deberdn ser trasladados & la regulacldn agraria respeg
tiva.
6.2 TIFPGS DEL CREDITO AGRARIOC.

5e pueds distinguir dentro del Créddito Agrario:
a} el fundiario;
b) el de adquisicidn de tlerras;
¢) el de modernizacidn de las empresas;
'a} el de ejercilecio;
e) el otorgado pafa la produccidn;

f) el otorgado para la agroindustria y la comercializacidn,

A) CREDITO FUNDIARIO,

Sus orfgenes se remontsn a las primeras manifesta--
c¢iones del agrario, j consiste pura y simplemente en el o--
torgamiento al propletario de capitales fundiarios de una-
suma determlinada de dinero para sef utilizado en cualquier-~
fin a que €1 disponga. El1 fin interesa poco, ¥ lo caracte-
rfético radica en que la garantfa sea adecuada 2 la exiglda
por el ente crediticlo. Generalmente es ol wlsmo fundo el-
que respunde a través de un derecho real de hipoteca., Kl -

funde, o mds especificamente la explotacidn, como conjunto-
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de blenes organizados para la produccidn, juega sdlo el rol
de un bien econdmico en relacidn al valor al que viene con-
cedido el préstamo.

Queda claro que el crédito fundiario se limita gdlo
a aquellos titulares de un fundo, cuya.situacién Juridica -
sea la de propletarios, pues debiendo ser la garantfa de --
cardcter hipotecario, y casi siempré de primer grado, las -
‘ entidades bancarias reducen su dmbito a esas personas,

Este tipo de crédito, a pesar de que cuenta éon ta-
sas de Interds bajas como forma de apoyar al empresaric ---
agrfcola en el desarrollo de cualquier finalidad a la cualpy
quiera destinar el monto otergade, por tener una concepcidn
tan amplia (mfs de cardeter mercantil que agrario) muchas -
veces resulta que el capital se dirige a actividades muy =--
distintas de la agraria y la incidencia del monto otorgado-
no se da directamente en el fundo, el cual pura y simplemepn

te cumple la funcidn de ser objeto de garantfa.g'

8) CREDITO PARA LA ADYUISICICN DE TIsRRAS.

Se encuentra por lo general, audn cuando no para to-
dos los casos, vinculado con las instituciones de reforma -
agraria o desarrollo rural o de transformacidn agfaria, y -
aesta comprendlde dentro del contrato de adjudicacidn de ---
tierras., &ste contrato, al igual:que el erédito, es de du-
racidn, tlene la caracterfstica de que el Estado al otorgar
los bienes a sujetos, previamente callficados por la ley, y-

escogidos en una rlgurosa seleccidn, establece sobre ellos-

. .

. . ks 2
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un derecho real de garantfa para el caso en el cual se in--
cumplan las cliusulas legales y convenclonales que lo origi
naron. BEn este crddito -si blen loa plazos son realmente -
amplios, muchas veces de mds de trelnta afics, con perfodos-
de gracla hasta de c¢inco aﬁqs ¥y con Intereses bajfsimos-, -
hay limitaciones, tanto inter vivoes como mortls cauga, que-
imposibilitan al deudor a disponer libremente del bien, no-
s6lo vendidndolo sipo‘témbién gravdndolo, arrenddndole o --
subdividiéndeleo, sin la previa y expresa autorizacidn del -
otorgante,le incluso en caso de muerte del titular se apli-
can reglas totalmente dlstintas de las de la sucesidn civil
" pues se pretende que qguien lo sustituya reina 1las mismas --
condiclones establecldas en la lay,

En Guaterals, en la Ley deo Transformacidn Agraria -
en el articulo 93 se eétablece que "La sucesidn heredltaria
sobre los bienes constituldos en patrimonle famlliar agra--
rio, se produce por disposicidn de la ley o por voluntad de
la persona, cuando se trate de parlentes dentro de les gra-
dos de lay. En‘ningdn caso se afectardn los derechos de heg
raederos lezaless cuando sean menores de edad.

Son herederos legales del causante, en lo que res-=-
pecta a- los hienes sbbra los cualés se encuentra constituf-
do un patrimonio famlllar agrario, su cdnyuge o conviviente
y sus descendlentes directos, pero el Consajo de Pransformé
cldn Agrarla tilene facultad para decldir en un caso conere-
to, a gulen o qulenes de los heredaros les corresponderd la

lne eddn.y-explotacidn comin delep con base en los es-
{ll.ilf '%h 0 ?> . - PN
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tudios socloecondmicos del caso",

Es indudable también que el crédito fundizric po---
drfa servir para la adquisicidn de tierras, o en general -~
cualquier tipo de créd1t§ sdlo sl con la garantfa tlene cop
fiabilidad, perc es en virtud del contrato de asignacidn --
donde se le encueﬁtra plasmado, y en cuya virtud se cumple-
masivamente. 10
c) CREDITO PARA LA HODERNIZACION DE EMPRESAS.

Es también conocido como de "mejoramiento", tiene--
como fin fundamental suministrar a los agricultores los ca-
pitales necesarios para mejorar el fundo, la explotaecidn, o
en general cualqulera de los bienes organizados para la prg
duccidn. Este tipo de erddito se orienta hacia objativos -
cuya elencacidn serfa muy amplia, Asf{ puéde dirigirse ha--
cla la construccidn de caminos, pezos, creacidnAde estructu
ras industriales dentro de la empresa agraria, construcclo-
nes para vivienda o para la produccidn, reforestacidn, irrj
gacidn, plantas procesadoras, y en general cualquier tipo -
de actividad que permita modernizar la empresa.

Lag garantfas en la'mayorfa de los casos son de --=
cardeter personal,

D) CREDITO DE EJERCICIO.,

Tiena comc fin proveer s la empresa del capital dé-

ejercicle en dos diferentes formas:

1) con capital de anticipacidn para la adquisicldn de ble--

nes circulantes que serdn integrados en la explotacidn; vy, .

'mnw*&wunMIﬂ

I:blloteca Central

L aaa



had

e

99

2) con capltal necesario para 1a adquisicidn de blenes durg
deros (méquinas, instrumentos de labranza, ganado, ete,) de
los cualss necesita la explotacidn para su adecuado funcio-
namiento. En el prilmero de los casos se encuentran presen-
tes los prestamos de dotacidn, ¥ en el szgundo los de con--
duccidn, En concreto este cpédito estd directamente referj
do al ejerciclo normal de la empresa, o dicho de otra forma
dirigido a las operaclones de ejercicio de ella,

'El destino del crédito por lo general va a la con--
duceldn de la empresa y a la utlilizacidn, manipulacidn y --
transformacidn de los productos, asf como para la adquisi--
cidn de todo tipo de aninmales, mdquinas y utensilios agrfeco
las, Cuando va dirigido a favor de entes o asoclaclones --
agrarlas puede ser utilizado para la adquisicidn de cosas -
dtiles a la gestidn de las empreéas por los soclos o blen -
para antlcipacionas a ios soclos en caso de utilizacidn, --

transformacidn y venta de sus productos.11

E) ' CREDITO PARA LA PRODJCCION,

£s el que ha cobrade mayor relevancia, sobre todo -
en aquellos pafses no desarrollados donde el Estado tlens -
un notable interés en el aumento de la produccidn, Se par-
te del principio de que la empresa agrarla se encuentra dé-
bidamente coaflgurada, sea que el titular de ella es tam---
bién propistario del fundo sobre el cual descansa o bien --
por que €ste forma parte de la explotacidn por haberle in--

troducldo el empresarlo.en virtud de otaa causa jurfdica cg
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mo podria ser el arrendamiento, el usufructo, el préstamo,-
0 cuadlqulier otro tipo distinto de la propiedad.' Lo impor--
tante es que organizados adecuadamente los blenes de 1la prg
ducecidn pér el empresario, el ente creditlicio otorga el mon
to necesarlo para la slembra, gastos de cultivo tales como-
pago de trabajadores ¢ uso de yerblcldas o fungicidas, y en
general todos los gastos hasta la obtenecldn del producto, -
El destino, entonces, es muy especffico, de ahf que se en--
tiende incumplido su fin si el préstamo es utilizado en ---
otra éctlvidad o si no se utiliza en el momento y en el mon
to acordado en el contrato de préstamo con el productor ~--
agricola.

El productor o empresario en este tipo de cré&ito -
garantiza el reembolso fundamentalmente con su capacidad -~
empresarlal, por lo que la garantfa asume dimenslones total
mente distlntas de las que tiene en los otros créditos, so-
bre todo porque resulta evidente sl pago con la produccidn-
miswa, el cual se verificard en un perfodo corto; por lo g2

neral despuds de la recoleccidn y venta de la cosecha, y ~--

donde los intereses aun con clerto apoyo estatal, son rela-

tlvamente inferlores a los de mercado.

Clertements la prenda agrarla es el medic de garan-

tfa que mds se ha utlilizado para este tipo de erddito, en -

cuanto la cosecha, como blen futuro e inclerto, es suscepti

ble de plgnoracidn, 12

F) CR:ZDILO PARA LA AGROINDUSTRIA Y LA COMERCIALIZACION
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. Permanentemente estdn apareciendo nusvas formas erg
diticlas vinculadas con la agricultura. El caso mds reclep
te se refisre al crdditc para las actividades conexas a la-
produccidn agraria, es decir aquellas de transformacidn, ip
dustrializacidn, enajenacidn o comercializacidn de produc--
tos agrfcolas cuando son verificadas por el mismo empresa--
rio agrfcola. No son actividadas propias del giro normal -
del productoer pero por su vinculacidn con la actividad prin

clpal el Derecho Agrario las incluye, y tlende a tutelarlas

en la misma forma que lo hace con la princilpal. 13
6.3 LA RECULACION DEL CRuDITO AGRARIO EN GUATSMALA,

Tal ¥ como ya lo hemos repetido en este trabajo, en
Guateméla no existe una regulacidn adecuada de los Contra--
tos Agrarios en general ni de los Contratos Agrafios en pap
ticular, el que permita sistematizarlos en un sdlo cuerpo -
legal, Sin embargd, si existe en lo que respecta al Crddi-
to Agrario, clerta normativa que constituye un principio sg
bre el cual puede estructurarse las pecullaridades, elemen-
tos y tlpos de c¢réditos agrarios, como por ejemplo, en la -
Ley de Transformacidn Agraria hay algdn articulado que se -
refiere a la garantia del créddito agrarioc, consistente en -
la prenda (aftfculb 80), a la garantfa personal {artfeulo -
90). . ‘

Asf mismo, en relacidén a los diferentes tiros de --
crddito agrario, se reflere al crédito fundlsrio es decir,-

" aquel crédito otorgado a personas propietarias de tlerras -
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cuya extensidn sea menor de cuarenta y cinco (45) hectdreas
(artfeulo 132); asf mismo al c¢rddito para la adquisieidn de
tierras (artfeculos 108 y 132), al crédito para la modernizg
cidn de la empresa agraria, es.decir para establecer mejo--
ras tiles (artfculo 87), y el crddito para la produccidn -
(artfculo 132), Normativa dsta que desde luego debe ser ~-
complementada o implementada con los aportes de las mas mo-
dernas concepclones sobre €ste contrato, que en sus aspec--

tos mds relevantes han sido expuestos en este trabajo.
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74 EL CONTRATO ACRULINDUSIRAIAL,
7.1 GENERALIDADES.

Al producirse una modernizacidn en la actividad ---
agraria, ocurre en el ejerciclio normal de la misma y con el
fin de alecanzar un méjor provecho de los productos agrfco--
lag, independientemente del medio que se emplee para.obte--
nerlos, el productor o empresario agrario entre en coordi--
nacidn con actividades conexas de transformacidn, industrig
lizacidn y comercilalizacidn de tales productos. En efecto,
dada la naturalsza perecedera de la mayo:fa de dichos pro--
ductos y para poder conservarlos por mds tlempo; asf como -
ofracer una mejor oresentacidn e identificacidn de los mis-
mos, se tlene gque acudir a la transformacidn (modificacidn-
fisica, qufmica o mecdnica de los productos), o a la indus-
trializacidn {proceso tdenicamente supericr de manejo, pre-
servacldn y transformacidn de las materias primaé'agrfco---
las), y para la obtencidn de.un mejor 1ngréso, 59 acude a -
la comercializacidn de tales prdductOS, tratdindose de elimj
nar intermediarios especuladores. 1

La Agroindustria viene a constitufr la unidn o coop
dinacidn de operaclones agrarias, industriales o comercia--
les, para la utllizacldn intermedia o final de los produc--
tos agrfcolas. Las agroindustrias s¢ clasifican en pegue~-
flas, medianas y grandes empresas, segdn la magnitud de los-
mercados que van & cubrir la tecnologfa que sé usard y la -

disponibllidad de recurseos financleros. 2
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7.2 S, QUE SE ENTIENDE POR CONTRALO AGROINDUSIRIAL?

' En la ley de Reforma Agraria de Perd, se establece-
ques 'sa éonsidera contraeto agroindustrial al de compraven-
ta o participacidn‘de los productos de la tierra entre agrj
cultores y empresas iﬁdustriales Que-utilicen dichos produg
tos como materia prima". 3

El Doctor Ricardo Zeleddn 2Zeleddn en un sentido am-
plio identifica como coﬁtratos agroindastriales "todos aqug
lles acuerdos entre empresarios agrfcolas‘;gootécnicas y £l
totécnicas- y empresarios comerciales -indﬁstrializadoreS'o
comercializadores-, 'a travds de una Integracidn vertical de
las actividades agrfcolas y comerciales, de la cual nacen -
obligaciones recfprocas de las mds dlversas, tendientes -en
tre otras- a producir en forma asociada un determinado pro-
ducto con caracteristicas predeterminadas, bajo la gestidn-
del emvresario agrsrio en la agricultura, reciblendo en cog
traprestacidn servicios y asistencia del empresario comer--
clal ademds del pagoV. “

En el proyecto de ley general agraria de Costa Rica
5& establece que "El Contrate Agrolndustrial es un contrato
agrario por el cual los agricultores entregan sus productos
de determinada cantided o calidad, a una industria que ga--
rantizard el pago de un precio fljo el cual ird glrando deg -~
de el inicio de la cosecha hasta su recoleccidn en distin--
tos porcentajles come forma de financiamiento y adelanto de-

pago, suministrando aslstencla tédenicayy el tipo de semillas
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cuando el producto debe ser de una especial calldad”.

Al contrato agroindustrial, se le ublea dentro.de -
los contratos para el ejlercicto de 1a emﬁresa agrarlia. 6.

También pueds decirse que el Cpntrato‘Agro;ndus:4n-‘
trial puede, encuadrarse en el tema mds general de la inte-

gracidn, entre el sector primaric {(actividad agraria) y los

otros sectores de la economfa (industria y comercio), 7
7.3  ELEMENTOS DEL CONTRATO AGROINDUSTRIAL.
7.3.1 Los Sule onfrato agro a

Los sujetos del contrato agfoindustrial, es decir,-
son los empresarids agrarios {zootdcnicos y fltotécnlecos) y
tambidn son. partes contratantes los'empresarlog comerclales
(industrializadores y comercializadores).ya;sea cue actJen—
de forma individual, o a travds de asoclaciqnes u organlza-
clones. '

El empresario agrario puede ger una persona fisica-
o jurfdica, privada o pdblica, el empresario agrario es la-
parte que realiza actlividades puramente ggrarias, con el U~
nleo fin de aumentar la produccldn y obtener beneflclos de-
tipo econdmico. . '

En el empresario agrario debe concurrir el requisfl-
to de la imputabilidad, que estd relacionado con el riesgo-
que implica 1la produccién:y cuya responsabilidad puede ser-
trasladada a una tercera pérsona mediante el seguro agrfco-
la o mejor conocido como seguro de cosechas,

Por empresarlo comercial, entendemos la persona f{-
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sicé o jurfdica, que realiza la actividad puramente comer-—-
clal o industrial, es decir, cue realiza la coserclaliza---
c¢idn o industrializacidn de los productos agrarios, Eg ---
quieh goza de-superioridad econdmica, tecnoldgica y de orga
nizacidn, quien marca las pautas. &u partielpacldn se cir-
cunscribe a reciblr la materia prima para procesarla o co--
merclallzarla. Sin embargo, en ocaslones se involuaera en -
fases previas a la‘entrega del producto, otorgando al pro--
ductor asesorfa, tecnologfa, semillas, etc. sl se estipula-

8

en el contrato.

7:3.2 Objsto del Contrato agrolndustrial

El obJeto de los contratos agroindustirlales recae -
en la produccidn agraria, en los frutos o blenes futuros a-
suministrar en determinada cantidad y calidad, estableclén-
dose una fecha aproximatliva y el lugar en que se hard la ep
trega. Bs decir, qus en este caso, se contrata sobre fru«e
tos o blsnes futuros, que efectlvamente deben presentarse -
como poslbles o determinables.

En la empresa ;ootécnica, por lo general se pacta o
contrata respecto de anlmales por nacer - de vientre- para-
el crecimlento o engorde de los mismos. Y en la empresa fl
totdenleca, se contrata respecto de la cosecha aun sin estar
pronta 12 recoleccidn,

7.3.3 El_precio o ednon,
Ctro de los elementos fundamentales para la existen

cia del contrato agroindustrial, es el preclo, que debe ser
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pactado sobre una cogecha futura. Las partes, en el contrg
to deben pactarlo, especificando en el mismo, la forma dd--
pago:y el lugar donde se ejecutard, _

Puede convenlirse que el preéic fijado se pague ain-
~cuzando en el momento de la entrega de los bienés-dlcho pago

hublere bajado en el mercado. Las partes.pueden convenir -

asf mlsmo que sl a la entrega del producto, el preclo hublg

re subido en el mercado, se le d¢ participacidn en un por--
centaje sobre el excedente al productor o empresario agraQ-
rio, '

También puedern pactar en‘fijar un precio sin que el
mismo estd sujeto a valoraclones motivadas por la variacidn
del precio final del producto en el mercado.

Durante el proceso de produccidn, por las pecullarl
dades del contrato agroindustrial, el empresario o produc--~
tor agrario pueda.ir reciblendo antlclpos al preclo fijado.

) En conclusidn, 'queda establecido como;reqﬁisfto 1n-
portante, fljar dentro del contenldo del contrato, el pre-=
elo, la forma ¥ el-lugap del pago de la maneré méé especff;
ca posible para elimlnar todo tipo de pérdidas que vayan 1}
gadas al rilesgo del ﬁercado,‘es deelr, un riesgo de pdrdida
'de naturaleza econdmica, asf como para reduclr los rissgos-

de diferente Indole a fin da proteger al productor agrarlo?

7.3.% La causa.

El contrato égroindustrlal os de causa mixta, por -

cuanto'que se d€ la transferencia de ciertos blenes a la ==
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retribucicn de un preclo, pero a éstas obllgaciones se su--
man otras y algunas veces se sobreponen otras causas con---

tractuales. 10

7.3.5 EL plago o duracidn del contrato,

Es indispensable contemplar dentro del contenido --
del contrato agroindustrlal la fijacién del plazo, estipu--
ldndose asf mismo que a su vencimiento puede'terminar el --
contrato.

En cuanto al plazo o duracidn del contrato agroin--
dustrial debe observarse las peculiaridades de los bienes o
productos agrarlos; ya que el sustrato de las relaclones se
origina precfsamente en el ciclo bicldgico de la cria de --
los animales y cultivo de vegetales que aestdn expuestos a -
diversos rilssgos y condiclonamientos,

El proyecto dé lay general agrarla de Costa Rica, -
egstablece sobre el plazo del contrato agroindustrial lo si-
gulente: "E1l contrato agroindustrial serd colectivo y qus -
las partes negoclardn en ese cardcter cada afio, o blen en -
el plazo que se ajuste al tlpo de actividad, deblendo depo-
sitarlo en el Ministerio da Agr1cultura y Ganaderfa ¥y su --
plazo minimo es de cinco afios, el cual puede prorrogarss i

definidamente", 11

7.3.6 a cla
La calidad del producto estd fntimamente ralacliona-
da con la aslstencia tdcnlca que se emplee en el procesgo =-

productivo, BEn ese sehtldo, las partes deben acordar los -
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1fmites dentro de los cuales se proporcionard tal asisten--
cla, |

En el proyecto de Ley General Agraria de Costa Rica
se establece que, si el producto debe ser de una determina-
da calidad, el industrial debe proporcionar al productor,é-
grarlo la asistencla tdecnica y el tipo de semillas requeri-
das para el efecto. 12
7.3.7 FORMALIDADES.

Por lo general, en la prdctica, estos contratos se-

estipulan en formularios standard,

En el proyecto de ley General Agraria de Costa Rica

se establece en el artfculo 99, que: "Independlentemente s)
medie convenio colectivo u homologacidn contractual donde -
se fijen las condiclones generales‘cuja inclusidn no es ne-
cesaria en todo contrato, €stos individualmente deberdn for
mularse por eserito vy contendrdn como @fnimo las siguientes
especificacicnes: a) nombres y calldades de 1as partes con-
tratantes; b) descripcidn de los frutos a suministrar, su -
calidad y cantidadg c) el precio,‘forma y lugar de pagojy --
d} fecha aproximada y lugar exacto de entregaj e).plazo del
contrato; f) lugar, hora y fecha de la firma del contrato".

3e comparte el crlterio establecido en el‘proyectbf
de ley general agraria de Costa Rica, sobre que el contrato

agroinduitrial debe celebrarse péf ascrito y debe ser asf -

¥a que con ello se obhtliene seguridad jurfdica para ambas --

- partes conﬁratantes.

7.3.8 TERAINACION,

T T

oy




dustrial, mencionando en este caso las de mayor importancia:

a)

bl

e)

d}

el
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Existe varlas formas de dar fin al contrato agroin=-

por mutuc acuerdo, en este caso, las partes contratantes
por su propla veoluntad pueden acordar la finalizacidn =--
del contrato;

por falta de pago, sl la parte obligada a pagar no cum--
ple con dicho deber, puede rescindirse el contratoj
incumplimiento total o parcial de las cldusulas genera--
les, especificas o particulares. 51 ambas partes contra
tantes, o alguna de ellas no cumple con una o algunas de
las cldusulas establecidas en el contrato, se tendrd por
terminado el mismo;

imposibiiidad deAeJecucidn de los actos objeto del con--
trato; en esta forma de terminacldn, ambas partes o una-
de ellas, por una u otra causa no ejlecutan las activida-
des correspondientes a cada uno, establecidos en el con-
tratoy

por vencimiento dellplazo, es la causa mas comdn de ter-—
minacidn del contrato agroindustrial.

El contenido obligacional del contrato agroindus---

trial estd conformado por las obligacionses sinalagndticas--

de dar y hacer, que no son ni preparatorlas nl accesorlas -

de una obligacidn principal, sino fases importsntes en el -

proceso,

13

7.4 NIVELES EN QUE SE DuSARROLLA EL CUKNTRATO AGROINDUS-

TRIAL,
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El contrato Agroindustrial se desarrolla en dos nil-
veles: ‘

A) Un nivel inferior, compuésto por contratos agroindustria
ies cuando son asumldos como individuales, porque se lle
va a cabo entre un empresario azrfcola y uno industrial-
o comercializador; y,

B) Un nivel superior, este se celebra entre asoclaclones de
productores agrfcolas y‘asociaciones irdustriales o co--

merclalizadores.

7.9 NECESIDAD DE UNA REGULACION ADECUADA DEL CONTRATO -

AGROINDUSTRIAL. | '

Para lograr un equilicrio raelonal sntre los interg
ses de las partes involucradas en el‘cgntrato agroindus~=-=-
trial y evitar abusos en contra del contratante mds débil -
econdmicamente, que es el productor agrario, se hace necesa
rio en Cuatemala, una legislacidn que regule los contratos-
agrarlos y en particular el Contrato agroindustrial, toman-
do en cuenta la naturaleza de las oblipgaciones que corres--
ponden a las partes & la necesidad de coordinar estrechamen

te los sectores lnvolucrados.
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8. | CONTRATO DE SEGURU AGRARIO.
8.1 CENGRALIDADES.

Los autores Rodrigo Barahona Israel y Oscar Salas -
Marrero, expresan que "El Segqro Agrfcola pretende resareir
al empresario agrfecola de_las inversiones necesarlas y di--
ractas efectuadas en sus éult}vos 0 ganado para obtener una

cosecha o crfa pecuaria mfnima, cuando dstos se plerdan to-

tal o parcialrente como congecuencla del acaecimiento de al.

guno o algunos de los rlesgos, previamente déterminadbsﬂ. 1

La Licenclada darlene Chinchilla Carmiol, considera
qus el Seguro de Cosechas se puede definlr COmo:
"aqudl seguro por medio del cunal se fomenta 1a produccidn -
agrfcola, al atenuar o eliminar el riesgo que corre el agrdl
cultor por los euentoé de la naturaleza que estdn fuera de--
su control, evitando de esta forma yue el agricultor sufra-
grandes pérdidas". 2

En el contrato de Segurc de Cosechas, las prestacio
nes de una de las partes son periddicas y determinadas; ---

mientras que las de la otra parte, estdn suletas a la even-

tualidad de que se produzca un suceso contingente, de tal -

forma que si no llega a producirse el suceso no tendrd obli

gacidn de cumplir ningzuna prestecidn.

1 contrato de Seguro Agrario, es un contrato que -
tiene por finalidad salvaguardar los productos o frutos de-
la Actividad Agraria de éualquier fatalidad o rlesgo, que -

si sucede afectarfa al empresario agrarlo pér que le harfaf
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casl imposible el poder continuar el desempefio no solo de -
su empresa, sino también de su finalidad soclal o de inte--
rés piblico comoc lo es la produccidn.

En Guateﬁala, el contrato de Seguro Agrario, se en-
cuentra regulado sn 21 Cddigo de Comercio, es decir que se-
regula como contrato mercantil, dentro de los contratos de-
Segurc en general, aunque lo téenlco y adecuado a lo que he

mos explicado, debe regularse y conocerse en sede agrarla,

8.2 CARACTERISIICAS DEL 3EGURO AGRARIUC.

El contrato de Seguro Agrarlo, presenta lag slgulen
tes caracterfsticas:

a) es Consensual, el contrato de seguro se llega a perfec--
clonar con el mero consentimiento de las partes contra--
tantes, manifestando al suscribir la correspondiente pd-
liza,

b) es Uneroso, porque ai asegurado estd obligado a pagar la
prima correspondiente, sin la cual no hay seguro y corrg
-lativamente, el asegurador, estd oblizado a indemnizar -
al asegurado en caso de darse el supuesto previsto.

¢} eg Bllateral, porque ambas partes se obligan entre sf, -
en forma recIproca. &l asegurado debe pagar la prima --
correspondiente y ademds tiene la caria de mantener el -
bien objeto de segurp en estsdo de salvamehto, evitandgo-
a toda costa qﬁe el siniestro ho ocurra; ¥y, por su parte
el asegurador, tiene la oblizacidn de asumir el rlesgo -

acaecldo, y, en caso de que ocurra el hecho previsto en-
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el segufo, debe pagar la indemnizacidn al asegurado.

d) gs Aleatorig, porque mientras la obligacidn del asegura-
do de pagar la prima estd determ;nada desde el priacipio
en su cuantfa y plazos, la obligacidn del asegurador de-
pagar la indemnizacidn en caso de rlesgo, quedé sonetida
a la eventualidad de que dste se produzca, de tal forma-
que no puede conocerse en principio si el asegurador llg
gara a téner que pagar indemnizacidn, y aun cuando que -
esto llegue a suceder tampoco puede conocerse con ante--
rioridad cuando ni cuanto tendrfa que pagar. 3

e) es de Adhesidn, porque el asegurado no tiene mayor posi-
bilidad o facultad de modificar, discutlr o alterar las-
cldusulas predeterminadas del contrato, el cual de ante-

mano es estlioulado por el asegurador.

8.3 IMPORTANCIA ¥ NECESIDAD DEL CuNTRATO D& SEGURO -

AGRARIOQ.

Al conocer las caracter[stlcas del contrato de Seguy
ro Agrarlo, es lmportante recalcar en la necesldad de que -
un instrumento de tutela de la Actividad Agrarla de prodﬁé-
cidn axista y asf mismo 1la importancla que el mismo aleanza
al momento de su celebracidn. _

La necesldad de celabrar un contrato de Seguro Agra
rio,'se Justifica en el sentido de que la actividad de pro-
duccidn agrfcola se ve altamente influfda por factores natu
rales, por ejemplo, sequfas, inundaclones, incendlos, -----

darrumbes, gte, ¥y experimanth rlesgos elavados, tanto econg
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micos como sociales, que con la existencla del conirato de-
Seguro Agrario, pueden disminuirsg.

'Sobre la Necesidad del Seguroc Agrarlo, el autor ar-
gzntino Eduardo Pdrez Llana establece;‘que és evidente que-
la poblacién rural en relacidn con la poblacidn urbana, se-
encuentra en una asentuada desproporcidn con respecto a le-
yes de previsidn, Nuestras tarsas agrfcolas estdn libradas
al azar, Ellagricultor actda alslado frente a riesgos ine-
vitables de su explotacidn, no imputables a desidia, nl ---
abandono de su parte. S1 la nacldn deberd afrontar el pro-
blema de la tierra, pafa que ella sea de quien la trubaje,-
sl ha de fomentar el Crédito Agrarlo, para que el productor
tenga 1z capacldad econdmica necesarla, no puede dejar li--
brado todo ase enorme esfuerzo de la colectlividad, a las --
contingéncias de las buenas o malas cosschas, y debe buscar
la manera de neutralizar sus pdrdidas inevitables, por tal-
razdn el seguro no solo debe quedar en el dgubito privado, -
sino que tambidn debe afrontarlo el Estado. h

El Seguro Agrario, es de suma lmportancia, ya que -
no solo tiene relacidn con el interds partlculzr o personal
del productor, sino que tamblen influye indirectamsnte en -
la socledad, ya que al ocurrlr desastres que disminuyen la-
produccidn, qulen resulta afectado directamante es gquien --
consume eses productos, lo que busca al contrato de Seguro-
Agrario, es la estabilidad de 12 empresa agraria en particy
- lar y de% sector agrérlo en general, como necesldad para el

buen desa?pollo de 1la econoafa de cada pafs,
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8.4 CLASES O TIPOS.DE SEGURC AGRARIO,

En la doctrina exlsten varios criterlos para clasl-
ficar los diferentes tipos de Seguro Agrarlo atendiendo a -
la naturaleza del blen objeto de seguro, al ente asegurador

0 al tipo de riesgo que pueda acaecer, ete,

A) EN RIZLACION A La NATURALEZA DE LOS BIBNES QUE SE ~-

ASEGURAN, '

Puede ser sobre muebles.(maquinaria, herramlentas -
para el desarrollo de la actividad agrarla) y sobre 1nmue-:
bles (cosechas), y seguro sobre semovientes (ganado, ete.).
B) EN CUANIO A LA ENIIDAD ASEGURADUAA.

. Puede distinguirse entre Seguros bajo fcrmas mercan
tiles para proteger la produccidn agraria, que son contrata
dos por entidades de seguros constitufdos en forma de Socig
dad Andnima y Seguros Mutuos, en los que un grupo de perso-
nas se comprometen entre s{ a pagar los dafios que cualquie-
ra de ellos pueda sufrir, de tal modo, que todos actdan co-
mo aseguradores y asegurados, sin fin 1u;rativo y sin prima
fija, pefo se establece la oblizacldn de pagar antre ellos-

los dafos de cualquiera mediinte causas dilstintas.

c) EN CUANTO AL FACPOR RIuSGOQ.

Veamos la 1mportancias del factor riesgo dentro del-
Contrato de Seguro Agrarlo. >

Zn toda actividad humana existe un mdrgen.de incer-
teza o lnseguridad, sin embargo el factor rlesgo, én mato.-

ria agraria ocupa un lugar muy importante en que se c¢conju-=
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gan unas veces la satisfaccldn de recoger el fruto de la —-
produccidn, y otras veces, la tristeza ocasionada de la per
dida por acontecimlentos de la naturaleza fuera de toda ---
perspectiva y control humano. Por ello se ha dicho que, u-
no de los rileszos fundamentales de la actividad agzraria es-
la incertldumbre en los rendimlentos a causa de clertos fag
tores como el clima, las inundaciones, sequfas, enfermeda--
des, plagas e incendlos que afectan a los cultives y anima-
les y es aguf donde el Seguro surge comno un medio adecuado-
para resolver tal sitﬁacidn.

Los rlesgos en la Actividad Agrarla, se han elasifi
cado en diversas formas, los cuales podrfamos rasumir en:
1. S¢ puede hablar de un [IESC0 TECNICO, que a su vez se --

subdivide en:

a) Riesgo Bloldgico: es agqudl que se orlgina de la acecldn -
permiciosa de plantas y animales, sobre otros seres vi--
vos tales como virus, bacterlas e insectos. El riesgo -
bioldgico es ilnevitable, pero en clerta forma puede ser-
controlable.

b) Rlessgo Abloldgico: es agusl gue existe cuando se da la -
presencla de agentes fisicos, tales como el granlzo, ---
rvliento, helsdas, ete., que es diffecll no solo de srede--
eir sino tambidn de controlar, .

2. Tambien desdelel punto de vista de su control, los ries-
gos pueden claslificarse en riesgos eldsticos y riesgos -

rfgidos. Los eldsticos son aquellos que el hombre pueds
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neutralizar en gran'parte o totalmente; y los rlesgos rigi-
dos, por el contrario, son aquellos gque la accidn del hom--
bre no puede redacirlos, sino exclusivamente en forma casi-
inslgnificante, como lﬁs riesgos abioldgicos. ?

En relacldn con el rlesgo, existe varlas clases de-
seguro, a manera de ejemplo, cltaremos las mds lmportantes:
a) Seguroc sobre magalnaria agrfcola;

b} 3eguro sobre transporte de productos agrfcolas;
¢) Seguro ganaderoj
d) Sezuro de Cosechas,
Veamos cada uno, segdn su importancia.
A) SEGURQ SUBRE MAUJINARIA AGRICULA,

-BEstes seguro comprende la proteccidn de tode el equi
n¢ ¥ los vehfculos especializados que se emplean en el drea
agropecuaria, Por ejemplo, cosechédoras, tractores, arados
rastras, chapulines, jeeps, camlones de carga, etc. Cubre-
la responsabllidad civil por dadoc a la persona o a la pro--
piedad de tercerus, robo, hurto, incendio, rayo, colisidn y
vuelco.

B) SEGIJRY 50BRE IRANSPURTS DX PRUDUCTOS AGRICOLAS,

Comprende el aseguramienéo gsobre los rlesgos gue -~-
representn el transporte de todos los productos agrfcolas,-
animales, abonos, maqulnaria agrfcola, especles veterina---
rias, ete. Cubre los distintos riesgos que puede sufrir la

unidad de transporte, ya sea que se utilfee la vla terres--

tre, adrea o marftilma, Por ejemplo, estd el lncendio, la -
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colisidn, el descarrilamiento, el encallamiento, robo, sa--
queo, ete,
c) SEGUROQ GANADERO.

Este tipo de'pdliza de vida, protege el ganado por-
cino; vacuno y caballar entre los sels meses ¥y sels, ocho y
doce afios respecﬁivamente. La pdliza cubre el riesgo de --
muerte producida'por causas naturales, incluyendo la muerte

por enfermedad,'abcidente, 1ncendid, rayo, inundacidn, c¢i--

¢ldn, terremoto, huracdn, etc.

D) SEGURO DE COSECHAS.

La finalidad de1'Segur6 de Cosechas consiste en prg
veer las consecuenclas de un acontecimlento que pueda cau--
sar dafio al patrimonio, siendo en. &ste caso, la produccidn-
agrfeola de determlnado empresarlo agrario, por causas como
incendio, granizo, robo, mortandad de haclenda, ete. Por -
lo general, el asegurade nunca puede tener derecho a una 54
ma superlor al monto del perjuicio sufridec, por lo cual se-

les llama tamblén Seguro de Indemnizacidn,

8.5 REGULACION EN GUATEMALA DEL CUNIRATO DE SEGURO ---

AGRARIO,

En Guatemala, no existe una regulacidn adecuada del
Contrato de Seguro Agrario, ys gque como se dijo al inicic -
del contenido de este contralo, la normativa existénte al -
respecto se encuentra dentro del Cdd;go de Comerclo y por -

lo mismo con la inspiracidn y principlos que inspiran el -

"mismo se hace necesarlo su revisidn y readecusacidn para ---
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ajustarla a los postulados ¥ peculiafidades del Derecho A--
grario. No obstante lo antericr, a continuacldn se trans--
eriben los artfculos del Cddigo de Comercio, en relacidn al
"Seguro Agrfcola y Ganadero" (como le denomina el cddigo).
“Art, 979. (Aviso de siniestro). En el seguro agrfcola y -
ganadero el aviso del siniestro deberd darse precfsamente -
dentro de las veinticuatro horas siguientes a su reallza---
cidn, 7

Art. 980, (Falta de diligencia). 321 asegurador gquedard 1i-
berado de sus obligaciones sl el sinlestro se debiere a que
no se tuvo con las plantaciones o con el ganado el cuidado-

ordinario.

Art. 981. (Cobertura). 31 seguro agricola puede cubrir los:

provechos esperados de cultivos ya efectuados o por efec---
tuarse, los productos agrfcolas ya cosechados o ambos a la-
vez,

En el primer caso, la pdliza deberd contener indicg
cidn del drea cultivada o por cultivarse, el producto que -~
se sembrard y la fecha aproximada de cosecha.

En el segundo easo, el lugar en dende se encuentrén
almacenados log productos.

Art, 982, (Destruccidn parcial), En caso de destruccidn -~
parcial de productbs agrfcolas, aun cuando se Ver;flcare -
dentro del mes sigulente a la fecha de terminucidn del segy
re anual, slempre qué tenga por causa una enfermedad COn---

trafda en la dpoca de vigencla del contrato.




123

Art. 983. (Yuerte de ganado). El asegurador responderd por
la muerte del ganado, aiun cusndo se verlficare dentro del -
@mes sigulente a 1la fecha de teruminacidn del seguro anual, -
siempre gue tenga por causa una enfermedad contrafda en la-
época de vigencia del contrato,

Art. 98%, (Enajenacidn de ganade). 51 el asegurado enajeng
re una o varlas cabezas de ganado, el adquirente no zozard-
de los beneficios dgl seguro, los cuales sdlo se transmiti-
rdn cuando se enajene el rebafo completo, previc aviso al -
asegurador y aceptacidn de dste.

Art. 985. (Valor del dafio). En el seguro contra la enfer--
medad o muerte del ganado, se considerard como valor del ip
terés en caso de muerte, el de venta en momento anterior al
sinlestro; en caso de enfermedad, el de daflo que directamep

te se realice,"
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CONCLUSIONES,

El Derecho Agrario tiene nacimiento cuando surgen lose
factores econdmicos, sociales y culturales slgulentes:-
El Capitalismo; la ruptura de la unidad del Derecho Prji
vado‘que opera ante la insuficlencia del Derecho Civil;
¥, 1la evolucidn del esquema jurfdico constitucional al-
adoptarse el principio de la funcidn socisl de la pro--

pledad.

La Autonomfa del Deracho Agrario queda plenamente es—;
tablecida a pertir de 1,972, al surgir la Escuela Modep
na del Derecho Agraric encabezadﬁ pbr el maestro italig
no Antoﬁio Carrozza, afirmando que la autonomfa de esta
diseciplina no radica an la'preséncia de principibs geng
fales; proplos y‘9101usivos de la_materia siro en prin-
ciplios menos universales, pero si mds concretos como la

presencia de instltutos jurfdicos, propios\y'exclusivos

(la propiedsad égraria, la posesidn hgraria,'la empresa-

agraria, la contratacidn agraria, ete.,), todos los cua-
les tienen como comin denominador la'A;tividad Agraria;-

que los une.

La relacidn entre Negoclo Jurfdico y Contrato puede --
decirse que es de género a especle, El Negoclo Jurfdi-
co g¢s el gdnero y el Contrato una.especie de ese género
. : %

o0 lo que es lo mismo, que todo Contrato es un Negocio -
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6.

Jurfdico perc no todo Negocio Jurfdico es un Contrato,-

Los Contratos_Agrarios cumplen una funcidn social, en-
la medida en que constituyen instrumentos que vinculan=-
a los sujetos con el proceso econdmico brindando espa--
cial proteccidn al mds débil econdmicamente para favorg
cer-la produccldn agraria, lo cual ilmplica limitar la -
autonomfs de la voluntad de las partes, estableclendo -
una normativa mfnima a 1a cual deben ajustarse, con lo-
cual se busca la equidad, en la aspiracidn a una igual-
dad sustancial entre las partes, lo cua} no OCUurre en =

sede civil.

La eseﬁcia de lo agrario estd constitufdo por el des-
arrollo del elclo bioldgico de crianza de éninalas y --
cultivo de vegetales, en esa virtud es éste el que perw
mite califilcar que €5 O no as agrarlo., Es declr, que -
lo que determina la esencla del Contrato Agrarlo, es --

que se constituys para el desarrollc de ese clclo biold

‘glco que es el nicleo fundamental de la Actividad Agra-

ris productiva. Asf mismo, en lo que respecfa a las ag
tividades agrarias conexas (de transformacidn, indus---
trializacidn; enajenacidn y comercializécidn de los prg
ductos agrfcolas), es determlnante que una de las par--
tes sea el propio proddctor, para calificar como 8gra--

rio, al respectivo contrato,

La Contratacidn Civil y la Contratacidn Agraria ge di-




ferenclan, entre otros aspectos por lo sigulente:
a) En la Contratacidn Civil opera libremente el princi-
pio de la autonomfa de la voluntad de las partes, asf -
como la proteccldn al derecho de propiedad (quien tenga
el titulo); mientras que, en la Contratacidn Agraria, -
existe la tendencla cada vez mds creclente a limitar al
eltado prineciplo por la desigualdad econdmlca de las --
partes contratantes que amerita la tutela_legal del Es-
tado al mds débil en la relacidn, es deelr, quien reall
za la Actlvidad Agraria. | f
b) En los Contratos Civiles queda a libre eleccidn de -
las partes la ferma de los contratos; en materla agra--
rla se impons 1a fqrma escrita,
¢) En los conbtratos civiles de goce y disfrute de los -
bienes qulen los adqulere queda en libertad para dilspo-
ner del bienj en camblo en la Contratacidn Agraria ----
quien adqulere o recibe un fundo agrario estd obligado-
a destinarlo para el désarfollo de la Actividad Agraria
a efecto de cumplir con el priaclplo de la funcidn So--
cial de la proplsdad.
d) #n la contratacidn civil, el ndmero de contratos es-
ablerto a la voluntad de las partes;‘mientras que en la
Contratacldn agraria se tisnde a reduclir el ndmero de =
contratos a los expresamente regulados en la ley.
Fundamentalmente las diferencias lgs marca la. natura--

Meoza del contrato, que en materia civil pertenecen al -
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dmbito privatfstico; y en materia agraria estdn imbuf--

dos del fendmeno de la publicizacldn y soclalizacidn,

En Guatemala, se hace necesaria una ley agraria o un -
cddigo agrario que no sdlo unifigue la dispersidn de 1ls
Yes agrarlas vigentes actualmente, sino que las redimen

slone y las ajuste a2 las modarnas concépclcnes én la ma

. teria, ¥y que as{ mismo regule los Contratos Agrarios en

genaral y los Contratos Agrarloa en particular de mds -
frecuente uso en el pals, porque la ausencis de normas-
especlales en tal sentldo, hace gue a la contratacidn -
agrarla se aplique el rdgimen ganeral del Derecho Civil,
Privado, que resulta totalmente inadecuado para resolver
los problemas econdmlcos ¥ sqciales que se suscltan en-

el desarrollo de la Actividad Agraria.

El Contrato de Arrendamlento Agrarioc tlene marcadas «-
diferenclas con el Contrato de Arrendamiento Civil, Eg
tﬁ dltimo tiens por obleto &l mero goce, usc y disfrute
del blen; mientras que el arrendaslento agrario tisne -
por cbjeto la.transferencia dindmica de la produeceldn -
agraria eé decir, que el fundo agrarlo dué so dd en ~--
arrendamiento deabe ser destlnado para el_desarrollo'de-
la actlvidad agrarla, es declr, que lo que se traslada-
as la gestidn productliva agraria, En virtud de la fun-
cidn soclal que deben cumplir los contratos agrarios, -

el arrendatario agrario tiene la'obligactdn de desarro-

llar esa geétidn produgqgvg, lo cual implice reallzar -




la actividad agraria, y de no hacerlo asf{ esto puede --
ser caugal para dar por terminado el contrato de arren-
damlento agrario, |

En el Arrendamiento Civil,el precio o la renta a pagar
generalmente se fija en dinero en efectivo y en forma -
anticipada. En canblo en el arrendamiento Agrarlo, el-
precio o la renta se puede pagar en efectivo, en espe--
cle o bien parte en especie y bien parte en dinero y gg
neralmente no se paga en forma anticipada sino al momep
to de recolectar 1la cosecha, pudiéndose establecer en -
forma anticipada dnicamente el porcentale de la cosecha
que deberd utilizarse para pagar el cdnon o precio del-
arrendamiento,

En el arrendamiento eivil K la duracidn o plaze del con-
trato, generalmente es corto (seis meses, un afio) y -~-=
cuando se estipula un plazo relativamente largo es ins-
cribible en el Registro de la Propledad. En el arrendg
miento agrarlo, se tlende a que el plazo sea amplioc o ~--
largo para que el arrandatario tenga la posiblllidad de-
conocer a fondo al blen productivo obleto del arriendo,

de tal manaera que pueda obtener del mismo el mejor pro-

vacho posible, Esto.es asf, para incentivar al arrendg
tario a invertir sn el fundo arrendade y para otorgarle
clerts estabilidad que no se lograrfa si el plazo fuera

corto.

Otros eleaentos en los que pusde aprecliarse diferenea-
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clzs entre el arrendamiento c¢ivil y el agrario, los en-
contramos en lo que respecta a la especial proteccidn -
al arrendatario agrarlo en cuanto a establecer disposi-
clones éue favorecen la indemnizacidn de las mejoras y-
el que para la cesidn o subarriendo, as! como para la -
sucesidn mortls causa, la persona a favor de gulen se -
otorgue, tengan profesionalidad en materia agraria, lo-
cual significa que tengan experlencla o conocimiento en
la c¢rianza de animales o cultivo de vegetales., Un ele-
mento de singular lmportancia lo constituye el hecho de
que el arrendatarlo agrarlo tiene derecho preferente a-

adquirir el fundo dado en arrendamlento, en el caso de-

- que el propletarioc desee venderlo.

El Contrato de Aparcerfa es aquédl por medio del cual ¢~
el propletario o qulen pueds disponer de un fundo agra-
rio ¥y el aparcero (guisn realiza la actividad agraria)-
se asoclan para el desarrolleo de 1a actlividad agraria,-
a fin de dividir por mitad los productos agrarleos y las
utilidades, LHste contrato no obstante ser uno de los -
mds antiguos y que se d€ de hecho en la mayorfa de paf-
ses de Amdrica Latina, incluyendo el nuestro, gensral--
-mente no aparece régulado, lo cual ha perjudicado & ---
quien realmentelhace produacir la tierra y a dado lugar-
a abusos por parte de los_propietarios da fundos agra--
rios, al aprovecharse de la mayor parte da lo producido.

De esta manera, es necesario que se leglsle adscuadamef
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te al respecto, establecldndose los derechos ¥y aoblliga~-
clones de las partes, el uso racional de la explotacidn

¥y una distribucidn equitativa de-lo preducido,

La Adjudicacidnlde fundos agrarios para Constltufr Pa-
trimonlos Familiares, es un Contrato Agrario, por medio
del cual, el Estado a travds del ente respectivo, ADJU-
DICA un fundo para el desarrollo de la Actividad Agra--
ria a quien se dedica a tal actividad sin ser propleta-
rio, siempre que reuna los requisitos establecidos pof-
la ley, deblendo éste pagar el ﬁrecio en la forma, modo
y lugar convenidos y sujetarse a las condiciones conte-

nidas en el mismo.

El Contrato de Crédito Agrario, desde el punto de vis-

ta de su estructura, colncide plenamente con el Crddito

. en genaral, sin embargo, analizande su funcidn presenta

c¢laras diferencias con el crddito inmobiliario, indus--
trial ¥y comerclal, por cuanto estd destinado a finan---"
clar el desarroilo de la actividad agraria, y por lo --
migno se ianclina por establecer plazosg generaimente mds
largos, por otorgar mayor flexlibilidad en les pagos, ta
sag da interds mds bajas, garantfas ads factibles de --
prestar para obtener el beneficio del erédito, todo lo-
cual obedece ﬁ brindar mayor proteccidn al productor o-
empreosarlo agrario.

Dentro del mismo Crédito Agrario, se encuentras subes-

peclalizaclones, en cuanto que existen crdditos fundia-
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rics, para la adquisiclén de tierras, para la modernizg
cidn de las empresas, para el elercicio de la empresa,-
para la produccidn, asi como también para la Agrolndus-
tria y la comerclalizacidn,

En Guatemala, sl bien de manera especffica no existe -
una adecuada regulacidn sobre el Crddito Agrarioc, sl se
cuenta con clerta normativa que constituye un prineipio
sobre el cual puede estructurarse las pecullarldades, -

elementos y tipos de Créditos Agrarios.

El Contrato Agroihduatfial, es un contrato agrario, ~-
por el cual losg productores o empresarios agrarlos en--
tregan sus productos agrarios de determinada cantldad y
calidad, a una empresa o entidad industrial gue garantj
za el pago de un precio"fijo, el cual va girando desde-
el inicio del desarrollo de la agtlvidad agraria, hasta
la recolsccidn o cosecha, en distintos porcentajes como
forma de financiamiznto y'adelanto de pago, suministran
do asistencia tdenica y el tipo de semillas, cuando el-

producto debe ser de una especlal calldad.

Bn toda actlividad humana; existe un mdrgen de incerte-
za o inseguridad, sin embargo, el factor rlesgo, en ma-
teria agrarla ocupa un lugar muy importante en que se -
conjugan unas veces la satisfaccidn de fecoger el fruto
de la produccidn, y otras veces, la tristeza ocasicnada
de la pdrdida por acontecimientos de la‘naturaleza, fug

ra de toda- perspectivay control humano, &n esa virtud




reviste particular 1mportancia'el Contrato de Seguro --
Agrarlo, porque tlene como finalldad salvaguardar los -
productos o frutos de la actilvidad agraria de cualquler
fatalidad o riesgo, tode lo cual justifica una regula--

eldn adecuada, teniendo come hase la doctrina y la le--

gislacidn mds avanzadas al respecto dentro del dmbito -

agrario, y no de manera general, mercantil, coamo lo es-

tipula el Cddilgo de Gomercio,
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INSTRUCTIVO Di REQUISITCS ¥ PROCEDIMIENIOS PARA LA3 30LICI-
[UDES INDIVIDUALES DE ADJUDICACIONES Y CESIUNES DE DERECHOS
DE PATRIMONIOS FAMILIARES AGRARIOS, CONSTITUIDOS EN PARCE--
LAS Y ;OTES. '

Con el objeto de fijar los requlisitos de las solici

tudes que presentan los agrlcultores y/0 campesinos, a fin-

de que se les beneflcie con Patrimonios‘Familiares Agrarios

individuales y ordenar el trdmite administrativo de los ex-
pedlentes, se rija el presente 1nstrucﬁ1vo gque deberd se---
guirse como trdmite internoc, el cual tiende a agilizar la -
resolucidn de peticiones; 1mplementandb.asf la polftica ing
titucional de aQJudicacidn del recurso tierra a los campes}

nos y/o agricultores del medio rural.

I. REQUISITOS QUE DEBE LLENAR LA FRIMERA SOLICITUD QUE SE
PRESENTE AL INSTITJTO NACfONAL DE TRaNSFURMACION AGRA-

RIA Y DUCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANARSE, PARA LA ADJUDL

CACION DE PARCELAS 0 LOILES,

Memorial dirigido al Presidente del Instituto Nacig

nal de Transformacidn Agraria, que deberd presentarse a las

oficinas Reglonales o Secretarfa General del Instituto, ébn

tepiéndo lo siguiente: |

a) Nombre completo del sdlicltante,‘edad, profesidn u ofl<
clo, estado c¢livil, naclonalidad, residencia y domicilio
nimero de cddula y lugar en que fue extendida, LUGAR -

EXACTO que sefiale para recibir notificaclones, sl se --



b)-

e}
d)
8)

a)

b)

c)

d)

trata de pérsona jurfdica acreditar su personalldad y-
personeria del solicitante;

Hechos que mofivan su solieltud;

Peticidn clara y precisa;

Lugar y fecha;

Firma o impresidn digital del solicltante.

DOCUMENTQS QUE DEBEN ACOMPAJARSE:

Partlidas de naclmiento del soliecitante, esposa, mujer-

'de hecho o concubina e hijos mencres de edad;

Constancla extendida a nombre dél solicitante por el =

Alcalde Municipal del lugar de su veclndad, gque debe =

contener: si la persona es rsputada en dicho lugar co-
mo agricultdr o campesino, si se le conocen bienes in-
muebles urbancs y rurales, si es de buenas costumbres-
y si es ffsica y mentalmente capaz para dedicarse per-
sonalmente a actividades agricolas;.

Certificacidn de carencla de bienes del solicltante, -

" esposa, mujer de hecho o concublna, extendida por la =

Direccidn de Catastro y Avaldo de Bienes Inmucbles —--
(salvo el inmueble que utllicen para vivienda familiar)
Cartificac;ﬁn extendida por la Direccidn General de -~
Rentas Internas, espacialmente, Administracidn de Ren-
tas o Receptor Fiscal en su caso, que acredite que el-
solicitante, esposa,'mﬁjer de hecho o concubina, no --
aparecen reglstrados .en l1és controles respectivos como

afectos al pago delmpuestoa,'por ajercer actividad cow-



merclal, industrial, minera, profesional u otra,.

- PROCEDIMIENTO INTERNO:
Los expedientes deben ser iniclados en las oficinas
- Regionales o 3ub-Reglonales respectivas, lugar en el cusl =
los interesados gn forma personal, presentardn sus solicity
des con los documentog que deben acompafiarse o en su defec-
to an la Secretarfa General de la Institucidn, en ambos ca-
sos, llenardn el fqrmdlario de Declaracidn Jurada respecti-

V0.

1. SULICITUD PRESENEADA EN LAS REGIONALES:
1.1 Presentada la solicltud en las Oficinas Reglona--
les, sa_procedard de la sigulente maneras
a) El rsceptor.de expedlentes an las oficinas re-
gionales, revisard la solicitud y expediente =
de calidades, para constatar si se llenan los-
requlsitos exigldos y darle trdmite al expe---
diente, Eﬁ casc contrarlo, no aceptard la so-
licitud deblendo indicar al solicitante los rg
quisitos que debe llenar;
b) Aceptada la solicltud, el jefe o Sub-regional-
ordenard al Promotor de Tenencia de Tlerra =---
_practicar bajo su estricta responsabilidad, --
‘1nspecc16n en el fundo, informando: Estado =---
real y ffsico,-qué personas viven & ﬁrabajan -
en ol mlsmo, bajo que tftulo lo hacen, tilempo-

que tienen de hacerlo, clase y extensidn de ~--



cultlvos exlstentes, mejoras de cardcter per
manente_que se hayan introducldo y gor quiép,
clase y cantldad de animpales que Se encuef---
tren, identificando el fierro con gque se en--
cuentren marcados y toda aquaila informacidn-
colateral necesaria para reso;ver an forma --
justa, Bl informe debe ser detallado y verf-
dico, debiendo hacerse en un plazo de gulnce~

dfas como mdximoj

c) Acompadado el Informe a la solicitud, se pro-
‘caderé‘inmediatamente'a enviarlo a la Secretg
ria General del Instituto, para su registro y
subsiguieﬁte trdmite; la.-cual extenderd la --
tarjeta de control respectlva al interesado -

cuando se prasentarae,

2, SECR<TARIA GENERALt
2.1 Recibido el expedisnte por la Secretarfa, d&sta-
procederd a su revisidn para comprobar que la -
solicitud llena los requisitos ¥ se ha acompafa
do la documentacidn respectiva; ¥ una vez reglg
trado asf como constatado si exilsten o no ante-
cedentes de solicltudes anteriores sobre el mig
mo fundo; lo enviard al Departamento de Coldni-

zacidﬁ'y Desarrollo Agrario..

3. DEPAR FAMENTO DE'COLONIZACION Y DESARROLLU AGRARIQ: .

3;1 ‘Al recibirse el expedlente completo, lo cursard




a la 3Sgceidn de Desarrollo Social a efecto de-

que se¢ practiquen las slguientes diligencias:

a) Acompaﬁar antecedentes de ex o actuales ad-
-judicgtarios de Patrimonios Familliares, del
‘interesado, esposa ¢ compafiera de hogar;

b) Citar al solleltante o solicitantes, con al
objeto de gue comparezca (n) a la seccidn -
para llenar BULEIA DE INFORMACION soclo-ecg

ndémicay

¢) Sollicitar al Departamento Legal y de Aseso-

. rfa da que sl existen expedientes que obren
en ol ﬁismo, relacionado con sl fundo soli~
citsado, saa enviado para agregarlo al nuevo
expediente;

d) Constatar en los registros pdbiicos corres=
pondlentes, la veracldad sobre la carencla-
de bienes inmﬁsblas y que los solicitantes-
esposa o convliviente no aparecen registra--
dos como afectos al pazo de impuestos por -
ejerﬁer actividad comeréial, industrial, ml y
nera, profesionai u otras. _

a) En caso nacesario, hacar al estudio socio--
econdmico del solicitante, @sposa o convi--

) vien;e.

Cumplido con lo ancomeniade, lo cursard a la -

Jeccidn de Beneficlarios.




L4, SECCION DE BENEFICIARIOS: _
4,1 La Seccidn de Beneficlarlos recibido el expediante
cumplird con lo siguienﬁa:

* a) Calificar al solicitante o solicitantes para eg
tablecer si es eleglble como titular de un pa--
trimonio familiar agrarlo;

b) Adjuntar la respactiva identificacidn de la par
cela o lotey .

c) Agregar expediente del fundo respectivo que se-
encuentre en el Archivo de la Secclidn o General

del Instituto;

Provefdo el expediente, se devolverd al Depar--
tamento de Colonizagidn y aefectuado el estudio del
miswo, gi se gstablece gue el golicjitante nd gs --
elegible para ser adjudicatario, se lg hard saber~

directamente por escrlgo y su expediente gse manda-
rd archivar; en caso contrario se envlard al Depar

tamento Legal y de Asesorfs, para los trdmites sub

sigulientes,

5, DEPARTAMENIO LEGAL ¥ DE ASESORIA:
5.1 Ingresado el expediente 8l Departamento Legal y de

Asesorfa, se procederd de la manera sigulente:

a) Calificacidn.da la documentacidn acompafiada pa-=
ra constatar sl se satisfacen los requisitos lg
gales; . “

b) Solicitarf a la Seccidn de Contabilidad, el es-




tado contable de la parcela o lote;
e) Cumpiidos con todos los requisitos de ley ¥y encon
| trdndose el fundo disponible y a nombre de la --
Nacldn, se procederd inmediatamente a féccionar-
el proyecto de resolucidn y se elevard a 1la Se--
cretarfa Generél, para someterla a firma dgl se~ -

fior Presidente del Institutoj

d) De ser necesarlo recuperar la parcela_o lote a -
favor de la Nacidén, se procederd de conformidad-
con los artfculos 1lu ¥ 115 de la Ley de Trang=-
formacidn Agraria;

@) 51 el bien inmueble tuviere gravdmenes pendien--
tes, deberd novarse la obligacicn dentro de un -
plazo de sesenta dfas, a partir de la feche de -
adjudicacidn,

El procedimiento deberd ser impulsado de oficio-
y tenlendo como meta la pronta y cumplida resoly

cidn de las solicitudes de los. campesinos,

6. SOLICITUD DE ADJUDICACIUN PRESENTADA EN LA SECRETARIA

GENERAL: ' '

6.1 Recibida la solicltud en la Secrétarfa General, --
ésta revisar{ la solicitud y documeniscidn acompa=-
flada, si no llena los requisitos, informard al so-~
licitante de los documentos que debe presentar, al
aceptarse para su trdmite cursard lnmediatamente =

\]
el expediente a la Oficina Reglonal -tespectiva, ~=-




quien procederé de conformidad con lo dispussto en-
los Incisos b) y ¢} del numeral 1,1 del presente --

instructivoy

Devuelto el expediente ya diligenclade por la Ofici -
na Regional a la Secretarfa, se procederd de acuer-
do a lo dispuesto en el numeral 2.1 en lo que sea =
aplicable;

Recibido el expediente pdr él Départamento de Colo~
nizacidn y Desarrollﬁ Agrario, dste y sus secclones
procederd en el menor tiempo posible a cumplir con-
lo dispuesto en los numerales 3.1 y 4,1 de este ing
tructivo, diligenclado se cursard al Departamento -

Legal y de Asesoriaj

Ingresado el expediente al Departamento Legal y de-
Asesorfa con la mayor diligencia, cumplird con lo - .

sefialado en el numeral 5,1 anterior.

REQUISITOS <UE DEBE LLENAR Li PRIMERA SOLICITUD JUE SE-
PRESENTE AL INSTITUDY NACIUNAL DK TRANSFORMACION AGRA--
RIA Y DOCUMENTOS QUE DoBEN ACOMPANARSE PARA AUTORIZA---
CION DE_TRAMSFEAENCIA DE_DERECHO ), SOBRE PA-
'TRIMONIOS FAMILIARES AGHARLOS CONSTITUIDOS 30BRE LOTES-
Y PARCELAS, : '

Slendo facultad del Instituto de confofmidad con lo dig

puesto por el Arhfqulo ?9 de 1la Ley de Transformacidn Agra-

ria, calificar la convenlencia de autorlizar la transferen--




i,

cla solicitada, unicamente se considerard para su trdmite,-

slempre gque hayan transcurrido como mfnimo tres afios a par-

tir de la fecha de adjudicacidn del Patrimonioc Familiar al-
solicitante ¥ que durante dicho plazo se haya cumplido con-
la ley, ademds Qﬁe el probable cesionario llens los requisi
tos legales para optar a ger titular de un Patrimonio Fami~
liar Agrario,

La Sollcitud de transferencia o cesidn de derechos debe

a a ficlna e a ub-rezionale Sg--
cretarfa G.nera s cumpliendo con leos reguisitos de primera;
solicitud sefialados al principio de este instructivo y los-
siguientes: -

a) En el memorisl debs constar la anuencla de la esposa, -
mujer de hecho o concubina -acreditendo dicho extremo-,
para que al adjudicatario se le autorlce transferir el
derecho a persona determinada, exponiendo motivos Justl
ficables para la transferencla y manifestacidn expresa-
que estdn enterados de que en el futuro no pueden optar
8 un nuevo Patrimonlo Familiar Agrario, las firmas del-
memofial deban ser legalizadas por Notaric o por el Se-

cretario Municipal de la Jurisdiccidn de su veclndad o-

medlante ratificacidn de su sollcitud ante las autoridg .

des del Instituto, Cuando en el acta de legallzacidn -
de firmas ﬁo=sa haya cumplido con lo dispuesto por el -
Cddigo da Yotariado se rechazard la 5°licitgqi&'.,' |
b) Acompaiiar por parte del adjgdicatario-sol#citante, car-

tificacidn extendida por el Registrador de la Propledad

S - _ . | | _



respectivo de las inscripciones de dominlo del lote o~

parcela que se pretende cederj

e) & la solicitud presentada por el titular del Patrimonio
deberd acompatiarse memorial con firma o impresidn digi
tal de la persona a guien soliqita transferir el dere-
cho, y la documentacicn sefinlada gn este instructivo,-

para la persona que solicita primera adjudicacidn.

PRUCEDIIKNTQ INTERNO:

Bl procedimiento interno a seguir por las diferentes -
oficinas del Instituto que particlpan, es el mismo sefialado
en el presente instructive para la adJudicqcidn de un lote-
o parcela en formalindividual, excepto en cuanto al informe
que deban rendir las Oficlnas Qegionales que ademds deben - -
establecer ¥y hacer constar;

a) 51 el solicitante adjudicatario ha traba)ado, trabaja-
u ocupa el lote o parcela y si la explota en forma di=-
recta y personal asistido por su familiaj

b) Que las amortizaclones del precic de adjudicacidn del-
fundo se encuentran al dfa;

e¢) Advertir al adjudicatario titular del Patrimonio, que-
no puede dar posesidn de la rarcela o lote sin previa-
resolucidn de su solicitud., La infracecidn a lo consig

nado desestimard la sollcitud pléntqéaa, sin perjuicio

4

*de hacer anlicacidn de 10 dispuasto en el Artfculo 11k

LA

de la Ley de. Transformacidn Agrarla que se refiere a-

PLHDIDA DE LUS DERLCHOS sobre el bilen constitufdo en -




Patrimonio Familiar Agrario o lo contemplado en el Ar-

tfeulo 133 de la misma ley.

DISPUSICIUN®ES GENERALESJ 7

La informacidn y constatacidn de hechos rendlda en toda
clase de'docgmentOS por los empleados del Instituto, que sea
necesario recabar para la resolucidn de las pgticiones de agd
judicacidn o transferencia de derechos de lotes o parcelas,-
deberdn ser apegadas a la verdad, ya que de establecerse lo-
contrario, al empleado o empleados responsables se les hard-
aplicacidn de lo dispuesto en los artfeulos 89 y 90 del Capi
tulo III, Régimen de Despido del Reglamento de Personal del-
Instituto Nacicnal de Transformacidn Agrarila (Acuerdo Guber-
nativo 232-86 del 29 de abril de 1,986). .

El presente inscructivo de requisitos, constituye uni--
camente la base del proceso integral de-adjudicacidp, el ---
cual sé complementa con el estudio soclo-econdmico, de acuep
do al Aprtfculo 10% de la Ley de Transformacidn Agraria; el -
criterio final e integrel es un acto propic del Instituto,--

quiesn lo realiza bajo su estricta responsabilidad.
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