


ADVERTENCIA

Terminado el estudio del Libro Segundo del nuevo Cddigo Civil, la Comisidn
de Legislacidn ha creido conveniente darlo a la publicidad.

Las innovaciones introducidas, asi como la inclusion de maferias completa-
mente nuevas, han sido objeto de un estudio detenido y la Comisién cree haber satis-
fecho la conveniencia nacional en esta parte de la legislacidn civil guatemalteca. Pero
no duda que el concurso de los sefiores Profesionales puede mejorarla.

Lo sucedido con el Libro Primero, cuya derogacién o reforma se pretende,
sin esperar a que esté concluida la totalidad del Cédigo, estd aconsejando la conve-
niencia de someler a un amplio_estudio este proyecfo. Asi se conocerdn nuevos cri-
terios, se indicardn los articulos que necesiten reforma y después de serena discusion,
se decidird lo que convenga, evitando esas reformas que vuelven complicada la
legislacion.

Con ese objeto, la Comisién de Legislacidn pone en manos de los sefiores
Abogados el proyecto del Libro Segundo del Cddigo Civil. Y recibird de ellos, con
mucho agrado, todas aquellas observaciones que tiendan a dar la mayor perfeccidn
posible a la obra que le ha sido encomendada.

LA COMISION DE LEGISLACION.

Guatemala, octubre de 1927.
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CODIGO cClvVviL

LIBRO SEGUNDO

TITULO 1
LOS BIENES
PARRAFO I
Clasificacién de los bienes

Articulo 521.—Las cosas que pueden Ser objeto
de propiedad son bienes corporales o incorporales.

Son bienes corporales los que se perciben por
medio de los sentidos; los demis son incorporales,
como los derechos y acciomes.

Articulo 522.—Los bienes corporales son muebles
o inmuebles,

Articulo 523.—Los bienes son muebles por su na-
turaleza o por ficcién de la ley.

Articulo 524.—Son muebles por su naturaleza las
cosas transportables sin menoscabo de ellas mismas,
ni del inmueble donde estén colocadas.

Articulo 525.—Son muebles por disposicién de la
ley los derechos que tienen por objeto cosas mue-
bles; y los titulos de acciones de sociedades andni-
mas o comanditarias, ya sean comerciales, industria-
les, mineras o agricolas.

Se reputan muebles las rentas de toda clase, asi
como las cédulas, bonos y titulos representativos de
créditos, adn cuando sean hipotecarios,

Articulo 526—La expresién “bienes muebles” sin
otra calificacién, comprende los que se consideran co-
mo tales segin el articulo anterior; pero cuando se
refiera a muebles de una casa, se comprende solamen-
te el conjunto de objetos, enseres y ropas de uso co-
rriente en el hogar.

Articulo 527.-~Los materiales provenientes de la
demolicién de un edificlo y los reunidos para coms+
trufr uno nuevo, se consideran muebles mientras no
se hubieren empleado en la construccién.

Articulo 528.—Las naves, pontones y construccio-
nes de toda clase separables del suelo sin deterioro,
se reputan muebles.

Articulo 529.—Los bienes muebles son fungibles
o no fungibles. Son fungibles las cosas que se con-
sumen con el primer uso apropiado a su mnaturaleza.
Las especies monetarias, en cuanto perecen para el
que las emplea como tales, son cosas fungibles.

Articulo 530.—Los bienes son inmuebles por sv
naturaleza, por su incorporacién, por su destino ¥y
por ficcién de la ley.

Articulo 531.~~Son inmuebles por su naturaleza el
suelo y el subsuelo.

Articulo 532.—Son inmuebles por incorporacién:

1°—Las construccicnes adherides al suelo, de ma«
nera fija y permanente;

2°—Los é&rboles y plantas mientras estén unidos
a las tierras, y los frutos no cosechados;

3*—Todo lo que esté adherido a la tierra o unido a
las construcciones de unas manera fija y permanente.

Articulo 533.-~Las cosas que por ser accesorias a
bienes raices se reputan inmuebles, no dejan de ser-
lo por su separacién momentinea, pero si, desde qug
se separan con el objeto de darles diferente destine.

Articulo 534.—Son inmuebles por su destino las
cosas que el propietario ha puesto en el terremo o
construccién para su aprovechamiento y servicio, ta-
les como los semovientes, instrumentos de labranza,
maquinarias, vehiculos, semillas, forrajes y abonos.

Articule 535—Son inmuebles por ficcién de la
ley, los derechos reales sobre inmuebles.

Articulo 536.—Derecho real es el que se tiene en
la cosa o a la cosa, sin relacién a determinada persona,

Articulo 537.—El derecho personal sélo puede re-
clamarse contra la persona gue per un hecho suyo o
por disposicién de la ley, haya contraido la obliga-
cién correlativa.

PARRAFO II
LOS BIENES CON RELACION A LAS PERSONAS

Articulo 538.—Los bienes son de propiedad nacio-
nal o de dominio privado.

Articulo 539.—Los bienes de propiedad nacional,
cuyo usce pertenece a todos los habitantes, se llaman
bienes de uso comian. Estos pueden ser del Estade
o del Municipio.

Articulo 540.—Son bienes nacionales de uso comiin:

19—Las calles, parques, caminos y plazas que no
sean de dominio privado;

2°—Los que se califican como tales en el ti-
tulo relativo al dominjo de las aguas;

3°—Los puertos, muelles, embarcaderos, puentes,
pontones y demas obras anilogas de aprovechamiento
general, construidas o adquiridas por el Estado,

Articulo 541.—Son bienes del Estado:

1%—Los bienes nacionales que sin ser de uso co-
min estin destinados al servicio del Estado;

2°—La zona maritima y la terrestre a que se refie-
re ¢l articulo 580;
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3%—Las minas y los yacimientos de hidrocarburos,
de conformidad con las leyes respectivas; y los terre-
nos baldios;

49—Los que habiendo sido de propiedad particular
quedaren vacantes; y los que adquiera por cualquier
titulo legal;

59_Los de uso phblico, cuando dejan de serlo de
hecho o por virtud de la ley.

Asticulo 542.—Los bienes del Municipio son comu-
nales y patrimoniales. Corresponden z la primera ca-
tegoria los que estdn poseidos o han sido costeados
por los municipios y son de uso piblico, como los ca-
minos vecinales, las plazas, paseos, calles, fuentes
estanques y obras de aprovechamiento general. Som
bienes patrimoniales las contribuciones y arbitrios ¥
todos los demés que los municipios posean o adquie-
ran por cualquier titulo ya estén afectos a servicios
piblicos especiales o se destinen para provecho de la
poblacién, como los ejidos y astilleros.

Articulo 543.—La administracién y enajenacién de
los bienes mnacionales de uso comdén, del Estado ¥
de los Municipios se rigen por leyes especiales.

Articulo 544.—El modo de usar y aprovechar los bie-
nes piblicos se rige por los reglamentos administra-
tivos y municipales.

Articulc 545.—Son bienes de propiedad privada, los
que pertenecen a _las personas individualmente, ya
sean paturales o j‘uridicas.

TITULO II
RROPIEDAD O DOMINIO
PARRAFO 1
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 546—La propiedad o dominio es el dere-
cho de gozar y dispomer de una cosa, sin mis limi-
taciones que las que fijan las leyes.

Articulo 547—E| dominio o propiedad sobre una
cosa es inviolable y comprende los derechos de pose-
sién, de accesién, de transformacién y enajenacién
y de reivindicacién e indemnizacién.

Articulo 548.—Fl propietario tiene derecho de de-
fender su propiedad por todos los medios que la ley
le concede y de no ser perturbado en ella si antes no
ha sido citado, oido y vencido en juicio.

Articule 549.—El producto o valor del trabajo ©
industria licitos, asi como las producciones del ingenio
o del talento de cualquiera persona, son propiedad su-
ya y se rigen por las leyes relativas a la propiedad
en general y a las especiales sobre estas materias.

Articulo 550.—A nadie puede obligarse a ceder o 8
transformar su propiedad, ni a permitir que otros
hagan uso de ella, sino por causa de utilidad piblica
legalmente comprobada y declarada. Las reglas relati-
vas a expropiacién y transformacién por causa de
utilidad plblica se determinan por leyes especiales.

Articulo 551.—La propiedad del suelo lleva consigo
la de la superficie y la de todo lo que se encuentre
sobre y bajo ésta salvo disposiciones de leyes es-
peciales.

Articulo 552.—~Todos los propietarios estan obliga-
dos a fijar los limites con los predios contiguos; vy,
segiin la costumbre del lugar y la clase de propiedad,
a construir y a mantener a prorrata las obras que los
separen.

Articulo 553.—Todo propietario puede cerrar su
fundo, salvo los derechos de servidumbre.

Articulo 554.—Cualquiera limitacién de la propie-
dad sobre inmuebles a favor de una o mas personas,
debe ser temporal y no puede establecerse por méis
de noventa y nueve ahos.

Articulo 555.—El propietario de una cosa tieme el
derecho de reivindicarla de cualquier poseedor o deten-
tador.

Articulo 556.—Fl propietario tiene el derecho de
gozar de lo suyo con exclusién de cualguier ofra
persona. '

Articulo 557.—El que viola, usurpa o perjudica los
bienes o derechos de otro, estd obligado a indemnizar
los dafios y perjuicios que por su culpa se ocasionen.

PARRAFO II

DOMINIO DE LAS AGUAS DEL MAR
Y PLUVIALES

Artienlo 558.—Son del dominio nacional las aguas
de la zona maritima que cifie las costas de la Repa-
blica, en toda la extensién y efectos que determina
el Derecho Internacional.

Articulo 559.—Son de dominio nacional las aguas
pluviales que discurran por barrancos o ramblas, cu-
yos cauces Sean nacionales.

Articulo 560.—Pertenecen al duefio de un predic
las aguas pluviales que caen en el mismo; mientras
discurren por él podré, en consecuencia, construir den-
tro de su propiedad, estanques, pantanos, cisternas o
aljibes donde conservarlas o emplear cualquier otro
medio adecuado al efecto, siempre que con ello no
cause perjuicio al piblico ni a tercero.

PARRAFO III

DOMINIO DE LAS AGUAS VIVAS, MANANTIA-
LES Y CORRIENTES

Articulo 561.—Son de uso combn y de dominio
nacional:

1°-—Las agnas que nacen continua o discontinua-
mente en terrenos del mismo dominio;

29 Las continuas o discontinuas de manantiales y
arroyos que corren per sus cauces naturales, en los
expresados terrenos;

3°_Los rios navegables o flotables, en la parte de
su curso que tenga estas condiciones. Se entiende por
tios navegables o flotables, aquellos cuya navegacién
o flote sea posible natural o artificialmente;

4°—Los rios de cualquier clase y en toda la exten-
5ién que sirva de limite a la Repiblica, y los lagos
o lagunas que mo estén reducidos a propiedad par-
ticular.

El uso y aprovechamiento de las aguas de dominio
nacional sera reglamentado por leyes administrativas.
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Articule 562.—Son del dominio del  Estado las cai-
das de agua que se encuentren en terrenos nacionales.
Las que se encuentren en terrenos de propiedad par-
ticular, son del duefio del terreno,

Articulo 563.—La concesién y derecho para/el des-
arrollo y aprovechamiento de tales fuerzas, sélo pueden
obtenerse mediante contrato y por tiempo limitado.

Articulo 564.—Corresponde al Estado la facultad de
dar concesiones para el aprovechamiento de las caidas
de agua que sean de su dominio y tieme el derecho
de supervigilancia de tal aprovechamiento.

Articulo 565.—Tanto en los predios de los particu-
lares como en los de propiedad del Estado o del Mu-
hicipio, las aguas que en ellos nacen continua o dis-
continuamente, pertenecen al duefio respectivo para su
uso y aprovechamiento, mientras discurren por los
mismos predios.

En cuanto las aguas mno aprovechadas salen del
predio donde nacieron, ya son pblicas para todos los
efectos de la ley. No obstante, si después de haber
salido del predio donde nacen, entran naturalmente a
discurrir por otro de propiedad privada, bien sea anteg
de llegar a los cauces piblicos, o bien después de ha-
ber corrido por ellos, el duefio de dicho predio pueds
aprovecharlas eventualmente, y luego el inmediato in-
ferior, si lo hubiere.

Articulo 566.—El orden de preferencia para el apro-
vechamiento eventual serd el siguiente:

1°—Los predios por donde discurran ias aguas ‘antes
de su incorporacién con el rio, guardando el orden de
su proximid_ad al nacimiento de las corrientes, segiin
el curso natural de éstas y respetando su derecho al
aprovechamiento eventual en toda la longitud de cada
predio;

2°—Los predios fronteros o colindantes al cauce
por el orden de proximidad al mismo, y prefirienda
siempre a los superiores.

Pero se entiende que en estos predios inferiores y
laterales, el que se hubiere anticipado por un afic y
un d’a en el aprovechamiento, no puede ser privade
de él por otro, aunque éste se halle situado mas arri-
ba en el discurso del agua, si antes no hubiere side
citado, oido y vencido en juicio ordinario; y ninm-
ghn aprovechamiento podrd interrumpir ni atacar de-
rechos anteriormente adquiridos sobre las mismas
aguas en regién anterior,

Articulo 567.—El derecho a aprovechar indefinida-
mente las aguas de manantiales y arroyos, se adquie-
re por los duefios de terrenos inferiores, y en su casa
de los colindantes, cuando las hubieren utilizado sip
interrupcién y por tiempo de diez afios.

Articulo 568.—Las aguas no aprovechadas por el
duefio del predio donde nacen, saldrin del predio po
el mismo punto de su cauce natural ya acostumbra-
do, sin que puedan ser, en manera alguna, desviadas
del cauce por donde primitivamente se alejaban, Lo
mismo se entiende con el predio inmediatamente ins
ferior respecto al siguiente, observandose siempre este
orden.

Articulo 569.—Cuando e! duefio del predic donde
brota un manantial natural no aprovecha mas que
una parte fraccionaria y determinada de sus aguas,
continuard disfrutando, en épocas de disminucién o©
empobrecimiento del manantial, de 12 misma cantidad
de agua, y la merma serd en desventaja y perjuicio
de los regantes o usuarios inferiores, cualesquiera que
fueren sus titulos al disfrute.

Por consecuencia de lo aqui dispuesto, los predios
situados inferior y lateralmente, en su caso, adquie-
ren por el orden de su colocacién, la opcién a aprove-
char aquellas aguas y a consolidar su derecho por el
uso no interrumpido.

Fero se Aentiende que en estos predios inferiores o
laterales el que se anticipase o hubiere anticipado por
un afio y un dia, no puede ser ya privado de él por
otro, ain cuando éste estuviese situado mas arriba en
el discurso del agua.

Articulo 570.—S8i transcurridos diez afios, a contar
desde el dia en que entre este Cédigo en vigor, el due-
fio del predio donde naturalmente nacen unas aguas no
las hubiere aprovechado consumiéndolas total o par-
cialmente de cualquier modo, perders todo derecho a
interrumpir los usos y aprovechamientos inferiores
de las mismas aguas que por espacio de un afo y un
dfa se hubieren ejercitado.

Articulo 571.—Pertenecen a los municipios las aguas
sobrantes de sus fuentes, cloacas y establecimientos
piblicos. Pero si hubieren sido aprovechadas por los
duefios de los terrenos inferiores durante el tiempo
de diez afios, no se podra alterar el curso de aquellas
aguas, ni impedir la continuacién del aprovechamien-
to, sino por causa de utilidad pablica debidamente
justificada, y previa indemnizacién de daiios y per-
juicios. En todo caso el derecho del usuario queda
sujeto a las leyes de salubridad,

Cuando temporazimente deje de haber sobrante por
causa de mayor consumo, Sequias n obras, no tendrén
derecho a ser indemnizados los usuarios, aun cuando
lo fueren en virtud de concesién, sin que por esto
pierdan su derecho a las aguas sobrantes cuando ce-
sen aquellas causas.

Articulo 572.—Siempre que transcurrides diez afios
desde la vigencia de este Cédigo, el duefio del naci-
miento de unas aguas, después de haber empezado &
usarlas en todo o en parte, interrumpiere su aprove-
chamiento por espacio de un afio y un dia consecuti-
vos, perderi el dominio del todo o de la parte de las
aguas no aprovechadas, adquiriendo el derecho quien
o quienes por igual espacio de un afio y un dia, las
hubieren aprovechado.

PARRAFO IV

DOMINIC DE LOS LAGOS, DE LAS AGUAS
MUERTAS Y DE LAS AGUAS SUBTERRANEAS

Articulo 573.—Son del dominio nacional los lagos
y lagunas formados por la naturaleza, que ocupen
terrenos nacionales.
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Son de propiedad de los particulares, de los muni-
cipios y del Estado, los lagos, lagunas y charcas for-
mados en terrenos de su respectivo dominio. Los
situados en terreno de aprovechamiento comunsl perte-
necen a los pueblos respectivos.

Articulo 574.—Pertenecen al duefio de un predio, en
plena propiedad, las aguas subterrineas que en &l
hubiere obtenido por medio de pozos ordinarios.

Articulo 575.—Todo propietario puede abrir libre-
mente pozos ordinarios para elevar aguas dentro de
sus fincas, aungue con ellos resultaren amenguadas
las aguas de Sus vecinos. Debersd sin embargo, guar-
darse la distancia de dos metros entre poze y pozo,
dentro de las poblaciones, y de quince metros en el
campo, entre la nueva excavacién y los pozos, estan-
ques, fuentes y acequias permanentes de los veci-
0os. Se entiende que son pozos ordinarios aquellos
que se abren con el exclusive objeto de atender al use
doméstico o necesidades ordinarias de la vida.

Articulo 576.—Cuando se buscare el alumbramiento
de aguas subterrineas por medio de pozos artesianos,
por socavones o por galerias, el que las hallare o hi-
ciere surgir a la superficie del terreno serd duefio de
ellas a perpetuidad, sin perder el derecho, aunque
salgan de la finca donde vieron la luz, cualquiera que
sea la direccion que el alumbrador quiera darles
mientras conserve su derecho.

Si el duefio de las aguas alumbradas mo comstru-
yere acueducto para conducirlas por los predios in-
feriores que atraviesan, y las dejare abandonadas a
su curso natural, entonces tendran los duefios de estos
predios los mismos derechos que en las aguas de los
manantiales naturales superiores.

Articulo 577.—E] duefio de cualguier terreno puede
alumbrar y apropiarse plenamente, por medio de po-
208 artesianos y por socavones, galerias, o por otros
medios mecanicos, las aguas que existan debajo de
la superficie de su finca, con tal que mo distraiga o
aparte aguas phblicas o privadas de su corrients
natural.

Cuando amenazare peligro de que por consecuen-
cia de las labores del pozo artesiano, socavén, galeria
u otro medio, se distraiga o mermen las aguas de uso
comtn o privadas, destinadas a un servicio piblico o
a2 un aprovechamiento privado preexistente con dere-
chos legitimamente adquiridos, la autoridad, a soli-
citud de los interesados y previo el interdicto del
caso, podrd mandar suspender la obra.

Articulo 578.—Las labores de que habla el articulo
anterior para alumbramientos, no podrin ejecutarse
a menor distancia de cuarenta metros de edificios
ajenos, de un ferrocarril o carretera, ni a menos de
cien de otro alumbramiento o fuente, rio, canal, ace-
quiz o abrevadero piblico, sin la licencia correspon-
diente de los duefios, o en su caso, del Municipio,

Tampoco podrdn ejecutarse estas labores dentro de
una pertenencia minera, sin previa estipulacién para
el resarcimiento de perjuicios.

Articulo 579.—Los concesionarios de pertenencias
mineras, socavones y galerias generales de desagiie
de minas, tienen la propiedad de las aguas halladas
en sus labores mientras conserven las de sus minas
respectivas.

PARRAFO V
ZONA MARITIMA, TERRENOS, ALVEOS O
CAUCES, RIBERAS Y MARGENES

Articulo 580.—Es del dominio del Estado la zona
maritimo terrestre o de las costas de la Repiblica en
la extensién establecida por las leyes administrativas
especiales.

Esta zona maritimo-terrestre se extiende también
por las mirgenes de los rios hasta el sitioc donde se
hagan sensibles las mareas. También son del dominio
del Estado las margenes de los lagos y rios navega-
bles en la extensién fijada por las leyes administrati-
vas especiales. Las propiedades de esta clase que

en la actualidad sean de dominio privado, son expro-

piables conforme a la ley.

Articulo 581.—E] Alveo o cauce natural de las co-
rrientes discontinuas formadas con aguas pluviales,
es el terreno que aquellas cubren durante Sus aveni-
das ordinarias en las barrancas o ramblas que les
sirven de recipiente.

Articulo 582.—Son de propiedad privada los cauces
a que se refiere el articulo anterior en la parte que
atraviesan fincas de dominio particular,

Articulo 583.—Son de dominio nacional los cauces
que no pertenecen a la propiedad privada.

Articulo 584.—FEl dominio privade de los alveos de
aguas pluviales mo autoriza para hacer en ellos labo-
res, ni construir obras que puedan hacer variar el
curso natural de las mismas en perjuicio de otro, o
cuya destruccién por la fuerza de las avenidas pueda
causar daflo a predios, fibricas o establecimientos,
fuentes, caminos o poblaciones.

Articulo 585.—Alveo o cauce natural de un rio o
arroyo es el terreno que cubren sus aguas en las ma-
yores crecidas ordinarias.

Articulo 586.—Los alveos de los rios y arroyos per-
tenecen a los duefios de las heredades que atraviesan,

Articulo 587.—Son de dominio nacional:

1°—Los alveos o cauces de los arroyos gque no Sse
hallen comprendidos er el articulo anterior;

2°—Los Aalveos o cauces naturales de los rios a
que se refieren los incisos 3% y 4° del articulo 561, en
la extensién que cubren sus aguas en las mayores
crecidas ordinarias.

Articulo 588.—Se entiende por riberas, las fajas la-
terales de los alveos de los rios, comprendidas entre
el nivel de las bajas aguas y el que éstas alcancen
en sus mayores avenidas ordinarias; y por mairgenes
las zonas naturales que lindan con las riberas.

Articulo 589.—Las riberas de los rios no navegables
adn cuando sean de dominio privado, estin sujetas en
toda su extensién, y las mérgenes en una zona de

3
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tres metros, a la servidumbre de uso péblico en in-
terés general de la flotacién, la pesca y el salva-
mento.

Sin embargo, cuando los accidentes del terrems u
otras legitimas causas lo exigiesen, se ensanchari o
estrechard la zona de este servicio, conciliando en lo
posible todos los intereses. R

Articulo 590.—Alveo o fondo de los lagos, lagunas
o charcas, es el terreno que en ellas ocupan las aguas
en su mayor altura ordinaria.

Articulo 591-—Los alveos de las charcas, lagunas o
lagos, corresponden a los duefios de las fincas que
colindan con ellos, en proporcién a su colindancia,
siempre que no pertenezcan z! Estado o a los muni-
cipios o que por titulo especial de dominio no sean
de propiedad de persona determinada.

TITULO III

ACCESION

PARRAFO I
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 592.—Los frutos naturales y civiles perte-
necen por derecho de accesién al propietaric de la
cosa que los produce.

Son frutos naturales los que provienen directa-
mente de la cosa, con o sin la industria del hombre,
como los granos, las maderas, los productos de las
minas y las crias de los animales.

Son frutos civiles los que no siendo producidos
por la misma cosa directamente, proceden de ella por
contrato, por altima voluntad o por la ley, como los
alquileres y rentas, los intereses y pensiones,

Articulo 593.—No se conceptian frutos naturales
sino los que estdn manifiestos o nacidos. Respecto de
los animales, basta que estén en el vientre de la madre,
La cria de los animales pertenece exclusivamente al
duefio de la hembra, salvo que haya estipulacién
contraria.

Articulo 594.—Los animales sin marca que se en-
cuentren en las tierras y propiedades se presumen
propios del duedo de éstas,

PARRAFO II
ACCESION DE LO QUE SE INCORPORA O UNE
A LOS BIENES INMUEBLES

Articulo 595.—Lo que se une o se incorpora a una
cosa pertenece al propietario de ésta, de conformidad
con las disposiciones siguientes,

Articulo 596.—Toda construccién, siembra, planta-
cién u obra verificada sobre o debajo del suelo, se
presume hecha por el propietario a sus expemsas y
que le pertenece.

Articule 597.—E] propietario del suelo que ha he-
cho construcciones, plantaciones u obras con materia-
les ajenos debe pagar al duefio el valor de éstos, Que-
dard también obligado en caso de mala fe, al pago de

los dafios y perjuicios; pero el propietaric de los ma-
teriales no tiene derecho de llevarselos, a menos que
pueda hacerlo sin destruir la obra conmstruida o sin
que perezcan las plantaciones.

Articulo 598.—E] duefio del terreno en que se edifi~
care, sembrare o plantare de buena fe, tendrd derecho
de hacer suya la obra, siembra o plantacién, previa
la indemnizacién correspondiente, o de obligar sl
que edificé o planté a pagarle el precio del terreno, y
al que sembré, solamente su renta.

Articulo 599.—El que de mala fe edifica, planta o
siembra en terreno ajeno, pierde lo edificado, plantado
o sembrado, sin que tenga derecho a reclamar indem-
nizacién alguna del dueiio del suelo ﬁi de retener
la cosa.

Articulo 600.—El duefio del terreno en que se haya
edificado de mala fe, podrd pedir la demolicién de la
obra y la reposicién de las cosas a su estado primi-
tivo a costa del edificador.

Articulo 601.—Cuando haya mala fe, no solo por
parte del que edificare, sino por parte del duefio del
terreno, se entenderi compensada esta circunstancia
y se arreglarin los derechos de uno y otro, conforme
a lo resuelto para el caso de haberse procedido de
buena fe.

Articulo 602.—Se entiende que hay mala fe de parte
del edificador, plantador o sembrador, cuando hace la
plantacién, edificacién o siembra, em terreno que es
ajenc no pidiendo previamente al duefio su consenti-
miento por escrito.

Articulo 603.—Se entiende haber mala fe por parte
del dueilo, siempre que a su vista o ciencia y pacien-
cia se hicieren el edificio, 12 siembra o la plantacién
¥ no se opusiere a ellos.

Articulo 634.—Si los materiales, plantas o semillas
pertenecen a un tercero que no ha procedido de mala
{e, el duefio del terreno es responsable subsidiaria-
mente del valor de aquellos objetos, siempre que con-
curran las dos circunstancias siguientes:

1*.—Que el que de mala fe emples los materiales,
plantas o semillas no tenga bienes con qué responder
de su valor;

23—Que lo edificado, plantado o sembrado aprove-
che al duefio del terreno.

Articulo 605—No tendra lugar lo dispuesto en el
ar¥culs anterior si ei propietario usa del derecho que
le concede el articulo 600.

PARRAFO III
ACCESIONES OCASIONADAS POR LAS AGUAS

Articulo 606.—Son de dominio piblico los terrenos
que se unen a la zona maritimo.terrestre por las
accesiones y aterramientos que ocasione e! mar, Cuan-
do por comsecuencia de estas accesiones y por efecto
de retirarse el mar, 12 linea interior que limita la ex-
presada zona avance hacia aquel, los terrenos sobran-
tes de lo que era antigua zona maritimo-terrestre pa-
sarin a ser propiedad del Estado.
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Articulo 607.—Son propiedad del Estado las islas
va formadas o que se formen en la zona ‘maritimo-
terrestre y en las rias y desembocaduras. Pero si
estas islas se formaren en terremos de propiedad par-
ticular, continuaran perteneciendo a los duefios de la
finca o fincas desmembradas.

Articulo 608.—~Es de dominio piblico lo que el mar
arroje v no tenga duefio comocido, salve lo dispuesto
en el titulo relativo a ocupacién y en leyes especiales.

Articulo 609.—Los terrenos que fuesen accidental-
mente inundados por las aguas de los lagos, o por
los arroyos, rios y demis corrientes, continuarin sien-
do propiedad de sus duefios respectivos.

Articule 610.-—Los cauces de los rios que queden
abandonados por variar naturalmente el curso de las
aguas, pertenecen a los duehos de los predios ribe-
refios en toda la longitud respectiva, Si el cauce aban-
donade separaba heredades de distintos duenos, la
nueva linea divisoria correrd equidistante de unas
y otras.

Articulo 611.—Cuando un rio navegable o flotable,
variando naturalmente de direccién se abra un nuevo
cauce en heredad privada, este cauce entrard en el
dominio piblico. El duefio de la heredad lo recobrara
siempre que las aguas vuelvan a dejarlo en seco ya
naturalmente, ya por trabajos legalmente autorizades
al efecto. :

Articulo 612—Los causes phblicos que queden en
seco a consecuencia de trabajos autorizades por con-
cesién especial, son de los concesionarios, a no esta-
blecerse otra cosa en las condiciones con que aquella
se hizo.

Articulo 613.-—Cuando la corriente de un arroyo, to-
trente o rio segrega de su ribera umna porcién cono-
#ida de terreno, y la transporta a las heredades from-
teras o a las inferiores, el dueno de la finca que ori-
llaba la ribera segregada conserva la propicdad de la
porcién de terremo iransportado.

Articulo 614.~—Si la porcién conocida de terreno se-
gregado de una ribera queda aislada en el cauce, con-
tinfia perteneciendo al duefo del terreno de cuya ri-
bera fué segrepada. Lo mismo sucedera cuando di-
vidiéndose un rio en arroyos, circunde y aisle algu-
nos terrenos.

Artfculo 615.—Las isias gue, por sucesiva acumu-
facién de arrastres superiores, se van formande en
las rias, pertenecen a los duefios de las margenes u
orillas mas cercanas a cada una, o a las de ambas
margenes, si la isla se hallzase en medio del rfo, di-
vidiéndose entonces longitudinalmente por mitad.

Si una sola isla asi formada distare de una margen
mis que de otra, serd Gnicamente y por completo due-
fio suyo el de la margen mas cercana.

Articulo 616.—Pertenece a los duefios de los terre-
nes confinantes con los arroyos, torrentes, rios y la-
gos, el acrecentamiento que reciban paulatinamente
por la accesién o sedimentacién de las aguas.

Articulo 617.—Cualquiera puede recoger y salvar 1os
animales, maderas, frutos, muebles y otros produc-
tos de la industria arrebatados por las corrientes de
las aguas plblicas o sumergidos en ellas, presen-

tandolos inmediatamente a la autoridad local, que dis-
pondrd su depésito o su venta en piblica subasta
cuando no puedan conservarse. Se anunciard eu se-
guida el hallazgo, y si dentro de seis meses hubiere
reclamacién por parte del duefio, se le entregari el
objeto o su precio, previo abono de los gastos de con-
servacién y el derecho de salvamento, que consistira
en un diez por ciento. Transcurride aquel plazo sin
haber reclamado el duefio, perderd éste su derecho,
v se devolvera todo 2 quien lo salvd, previo abono de
los gastos de conservacién.

Articule 618.—Las brozas, ramas y lenas que va-
yan flotando en las agnas o sean depositadas por
ellas en el cauce o en terrenos de dominio pablico,
son del primero que las recoge; las dejadas en te-
rrenos de dominio privado son del duefio de la finca
cespectiva.

Articulo 619.—Los arboles arrancades y transpor-
tados por la corriente de las aguas pertenecen al pro-
pietzrio del terreno a donde vinieren a parar, si no
las reclaman dentro de un mes sus antiguos duefos,
quienes deberin abonar los gastos ocasionados en
vecoger los arboles o ponerlos en lugar seguro.

Articulo 620.—Los objetos sumergidos en los cau-
ces publicos siguen perteneciendo a sus duefos; pero
si en el término de sels meses no los extrajesen, se-
ran de las personas que verifiquen la extracciém, pre-
vio el permiso de la autoridad. Si los objetos sumergi-
dos ofreciesen obsticulo a las corrientes o al tramsito,
se concederd por la autoridad un término prudente a
los duefios, transcurrido el cual sin que hagan uso de
su derecho, se procederd a la extraccién como de cosa
abandonada.

El dueno de objetos sumergidos en aguas de pro-
piedad particular solicitard del dueno de éstas el per-
wiso para extraerlas; y en el caso de que éste lo
negase, concederd el permiso la autoridad, previa
fianza de daflos y perjuicios.

Articulo 621.—Los duefios de predios lindantes con
cauces piblicos tienen libertad de poner defensas
contra las aguas en sus respectivas margenes por
medio de plantaciones, estacadas o revestimientos,
siempre que lo juzguen conveniente.

Articulo 622.—Los duenaos de lagunas o terremos
pantanosos y encharcadizos, que quieran desecarlos
o sanearlos, podran extraer de los terremos piiblicos
la tierra y piedra indispensables para el terraplén y
demas obras.

PARRAFO IV
DE LA ACCESION POR INCORPORACION A LOS
BIENES MUEBLES

Articulo 623.—Cuando dos cosas muebles pertene-
ctentes a duefos distintos se unen de tal manera que
vienen a formar una sola, sin que intervenga mala
fe, el propietario de la principal adgquiere lo accesorio
pagando su valor. .

Articulo 624.—Se reputa principal entre dos cosas
incorporadas, la de mayor valor.
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Articulo 625.—Si no pudiere hacerse la caliticacién
contorme a la regla establecida en el articulo que pre-
cede, se reputari principal el objeto cuyo uso, perfec-
cién o adorno se haya conseguido por la wunidén
del otro.

Articulo 626.—En la pintura, escultura y bordado;
en los escritos, impresos, grabados y litografias se
estima por accesorio, la tabla, el metal, la piedra, el
lienzo, el papel o el pergamino,

Articulo 627.—Cuando las cosas unidas pueden se-
pararse sin detrimento y subsistir independientemen-
te, los duefios respectivos tienen derecho de exigir
la separacién.

Articulo 628.—Cuando las cosas no pueden separar-
se sin que la gue se reputa accesoria sufra deterioro,
el dvefic de la principal tendrd también derecho de

"pedir la separacidn; pero quedard obligado a indem-

pizar al duenoc de la aceesoria, siempre que éste haya
procedido de buena fe

Articulo 629.—Cuando el duefio de la cosa accesoria
es el que ha hecho la incorporacién, la pierde si ha
obrado de mala fe; y estd ademis obligado a indem-
nizar a} propietario de la principal de los perjuicios
que se le hayan seguido por la incorporaciém.

Articulo 630.—Si e! duefio de la cosa principal es
¢l que ha procedido de mala fe, el que lo sea ae 1a
accesoria tendrd derecho a que le pague su valor y
le indemnice de los dafios y perjuicios, o a que la
cosa de su pertenencia se separe, aunque para ello
haya de destruirse la principal.

Articulo 631-~3i la incorporacién se hace por cual-
quiera de los dueilos, a2 la vista o ciencia y paciencia
del otro y sin que éste se oponga, los derechos res-
pectivos se arreglarin conforme a lo dispuesto en el
artculo 623.

Articulo 632.—Siempre que el duefio de la materia
empleada tenga derecho a indemnizacién, podrd exi-

. gir que ésta consista en la entrega de una cosa igual

en valor y en todas sus circunstancias a la empleada
o bien en el precio de ella fijado por expertos.

Articulo 633.—Si se mezclan dos cosas de igual o
diferente especie por voluntad de sus duefics o por
casualidad, v las cosas no son separables sin detri-
mento, el propietario en cuyo poder se haya verificado
la confusién o mezcla, podrd adquirir para si la cosa
mezclada o confundida, reintegrando al otro propieta-
rio el valor proporcional a la parte que le corresponda.
Si la mezcla se verificare en poder de un tercero, cada
propietario adquirirdA un derecho proporcional a la
parte que le corresponda, atendiendo al valor de las
cosas mezcladas o confundidas.

Articulo 634.—S8i por voluntad de uno solo, pero con
buena fe, se mezclan o confunden dos cosas de igual
> diferente especie, los derechos de les propietarios
se arreglarin por lo dispuesto en el articulo anterior;
% no ser que el dueto de la cosa mezclada sin su con-
sentimiento, prefiera la indemnizacién de dafics y
perjuicios.

Articulo 635.—El que de mala fe hace la mezcla o
confusién, pierde la cosa mezclada o confundida que
fuere de su propiedad y queda, ademis, obligado a lg
indemnizacién de los perjuicios causados al dueho
de la cosa o cosas con que se hizo la mezcla.

Articulo 636.—El que de buena fe emple§ materia
ajena en todo o en parte para formar una cosa de
nueva especie, hard suya la obra siempre que el mérito
artistico de ésta, exceda en precio a la materia, cuyo
valor indemnizard al duefo.

Articulo 637.—Cuando el mérito artistico de la obra
sea inferior en precio a la materia, el duenio de ésta
hara suya la nueva especie y tendrd derecho, ademds,
para reclamar indemnizacién de dahos y perjuicios,
descontandose del monto de éstos el valor de la obra,
a tasacion de expertos.

Articulo 638.—Si la nueva especie se hizo de mala
fe, el duefio de la materia empleada, tiene el dere-
cho de quedarse con la obra, sin pagar nada al que
la hizo; o de exigir de éste que le pague el valor de
la materia y le indemnice de los perjuicios que se le
hayan seguido.

Articulo 639.—La mala fe, en los casos de mezcla
o confusibén, se calificard ccnforme a lo dispuesto en
los artfculos 602 y 603 de este Cédigo.

Articulo 640.—Cuando la cosa se haga comin en-
tre los propietarios de las materias de que se haya
formado, cada uno de ellos podrd pedir su venta por
cuenta de los interesados.

TITULO IV

POSESION

PARRAFO I
NATURALEZA DE LA POSESION

Articulo 641.—Posesién es la tenencia o goce de
una cosa o de un derecho con el dnimo de conservarlo
para si. Hay posesiéon natural por la mera aprehen-
sién de la cosa; la hay civil por miristerio de la ley,
alin sin dicha aprehension.

Articulo 642.—La posesién es legitimaz cuando se
adquiere de buena fe y es continua, pacifica, piblica
vy con intencién de tener la cosa como suya propia.
Se presume que todo poseedor posee para si y de
buena fe, mientras no sc pruebe lo contrario.

Ar¥culo 643.—El que tiene una cosa o usa de ella
a2 nombre o por voluntad de otro, mo posee para si
sino para éste.

Articulo 644.—Los actos meramente facultativos,
y los de simple tolerancia no pueden servir de fun-
damento para adquirir la posesién legitima.

Articulo 645—Tampoco pueden servir de fundamen-
to de lo posesidn legitima los actos violentos ni los
clandestinos,

Articulo 646.—No produce electo juridico la pose-

sién de las cosas cuya propiedad no puede adqui-
rirse.
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Artculo 647.—Se reputa poseedor de buena fe al
que ignora que en su titulo o modo de adgquirir existe
vicio que lo invalide, y poseedor de mala fe al que
se halla en el caso contrario.

Articulo 648.—La posesién actual y la anterior ha-
cen presumir la posesi¢n intermedia; pero la pose-
sién actual no hace presumir la anterior.

Articulo 649.—La posesién continda de derecho en
la persona del sucesor a titulo universal. El sucesor
a titulo particular puede unir a su propia posesién la
de su causante. En ambos cases se adquiere con sus
calidades y vicios.

Articulo 650.—Una misma cosa no puede Ser poseida
por varias personas a la vez, de suerte que cada una
pretenda poseerla toda; pero si pueden pose'e}» \{na
cosa en comin teniendo todas ellas la posesién in-
divisa,

Articulo 651.—Se deja de poseer una cosa inmue-
ble crando otra persona la adquiere para si con titulo
legitimo para la prescripcién. La posesién de los
bienes muebles se pierde por el abandono, por la des.
truccibn de la cosa y por la transferencia a otra per-
sona. La posesién de los semovientes se rige por
las mismas disposiciones que los muebles y lo que
establezcan los reglamentos de ganaderia.

Artlculo 652.—Para que cese la posesién registrada
de un inmueble que hubiese sido inscrito en virtud
de dominio o de titulo supletorio, es necesaric que se
cancele su inscripcién en el registro que corresponde.
Mientras ésta subsista, la persona que se apodera .de
la cosa a que se refiere el titulo registrado no adquie-
re la posesién de ella ni pone fin a la pasesién exis-
tente, salvo la prescripcién por el término de trein-
ta anos.

PARRATFO II
VICIOS DE LA POSESION

Articulo 653—Es posesién ilegitima, la disconti-
nua, la que se adquiere empleando violencia o .de
manera clandestina y la que procede de titulo precario.

Articulo 654.—Existe discontinuidad en la posesién
cuando la cosa poseida se abandona o desampara por
mas de un afio, 0 antes cuando expresa o ticitamente
se manifiesta la intencién de no conservarla. Sila
cosa es de aquellas cuya tradiccién debe inseribi‘rse
en ¢l Registro de la Propiedad, nadie podrd adquirir
la posesién de ella sino por ese medio.

Articulo 655.—Es posesién violenta la que se ad-
quiere por la fuerza o por medio de coaccign moral
o material contra el poseedor, contra la persona que lo
represente o contra quien tiene la cosa 2 nombre de
aquel.

Articulo 656.—Es clandestina la posesién cuando se
obtiene y mantiene ocultindola al anterior poseedor
o se adquiere mediante titulo que ha sido simulado
o falsificado a sabiendas del adquiriente o cuande
éste la modifica o desfigura con el fin de gue no sea
reconocida por su dusio.

- Articulo 657.—FEl vicio de precaridad consiste en
poseer como propia la cosa cuya tenencia se obtuvo
por cuenta de otro o sdlo por un tiempo limitado,

La precaridad no se presyme y aquel que la alega
debe probaria.

PARRAFO 11T
EFECTOS JURIDICOS DE LA POSESION

Articulo 658.—El que posee una cosa para si, s'x.n
violencia ni clandestinidad, goza de los derechos si-
gulentes:

1%—Ser Teputado duefio de la cosa, mientras no se
pruebe lo contrario; ‘

20—No estar obligado a responder de la cosa su.xo
en juicio ordinario, cuando la ba poseido por un &io
y un dia;

39_No ser desposc’do de la cosa si antes To ha
sido citado, oido y vencido en Juicio]

4°—Ser preferido a cualquiera otro que la pida con
igual derecho, excepto el caso en que deba aarse po-
sesién indivisa;

50 Hacer suyos los frutos de la cosa mientras la
posea de buena fe;

6'—Reteuer la cosa en su poder mientras no s(‘e le
abonen los gastos necesarios y atiles que .hfxbxere
hecho en la cosa, antes de ser reclamada en juicio por

su duefio;

7°—Servirse de la posesién como elemento para ad-
quirir el dominio por prescripeién;

8"-—Ser considerado duefio de los mucbles que
posee. o

Articulo 659.—Para que la posesién sea legitima
no basta que la buena fe haya existido en el momeflto
de la toma de posesién de la cosa, sino' q.u’e persista
hasta que se haya consumado la prescripcion, ‘

Articulo 660.—E) poseedor de mala fe esti obligado
a la devolucién de la cosa y de los frutos, y al resar-
cimiento de los dafios y perjuicios causados por sAu
culpa, incluyéndose no sélo los frutos qu.e ha recogi-
do, sino también los que se hubieren dejado de p.e:r-
cibir por su negligencia o mal mane.jo, con deduccion
{inicamente de las expensas necesaras.

Articulo 661.—El que hubiere alcanzado la posesion
por violencia o clandestinamente estid obligado a de-
volver la cosa y sus frutos sin deducir expensa
alguna.

Articulo 662.—La posesién de cosas incorporales,les
susceptible de las mismas calidades y vicios y se rige
por las mismas reglas que las cosas corporales.

Artculo 663.—E! que hubiere perdido la posesién
de una cosa mueble o aquel a quien se la hubies?n
guitado podri reivindicarla de quien la tenAga\., sin
l;crjuicio de que este Gltimo, si hubiese adqm.rfdo 1z
cosa de buena fe, pueda exigir indemnizacién de
guien la hubiere habido.
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-Articulo 664.—Si el actual poseedor de la cosa mue-~
ble sustraida o perdida la hubiere comprado en una
feria o en venta piiblica o a persona que megocie en
cosas analogas, no podré el propietario exigir la resti-
tucién sin reembolsar al poseedor la cantidad que la
cosa le hubiere costado.

Articulo 665.—~La posesién de la herencia se ad-
quiere desde el momento de la muerte del causante,
aunque el heredero lo ignore.

El que vilidamente repudia una herencia se en-
tiende no haberla poseido jamas.

TITULO V
USUFRUCTO, USO, HABITACION Y ASILO DE
FAMILIA
PARRAFO I
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 666,—Pertenecen al propietario los frutos
naturales, industriales y civiles que los bienes pro-
duzean ordinaria o extraordinariamente.

Articulo 66Z—EIl usufructo se constituye por la
ley, por contrato o por acto de dltima voluntad, pers
el usufructuario no puede transferirlo por testamento
ni ab intestato,

Artlculo 668.—El usufructo puede constituirse por
tiempo fijo, vitalicio, puramente o bajo condicién, pe-
10 no a perpetuidad; y sobre toda especie de bienes,
muebles ¢ inmuebles,

Asimismo puede constituirse a favor de una o va-
rias persomas simultinea o sucesivamente,

En caso de disfrute sucesivo, el usufrycto sélo apro-
vechari a las personas que existan cuando comience
el derecho del primer uwsufructuario.

Cuando en la constitucién del usufructo no se fije
tiempo para su duracién, se entiende comstituido po1
toda la vida del usufructuario,

El usufructo que no sea vitalicio no podrs exceder
de treinta afios.

Articulo 669.-—Si se constituye el usufructo a favor
de varias personas simultineamente, sea por Lerencia,
8ea por contrato, no hay derecho de acrecer si el cons-
tituyente no o ha establecido clara ¥ expresamente.

Articulo 670.—Los acreedores del usufructuario
pueden embargar los productos del usufructo y opos
nerse a toda cesién o renuncia de éste, que se haga
en fraude de aquellos,

PARRAFO II
DERECHOS DEL USUFRUCTUARIO

Articulo 671.—Cuando en el titnlo comstitutivo no
e limite el usufructo, el usufructnario tiene derechs
& percibir todos los frutos naturales, industriales o
civiles de los bienes usufructuados.

Articulo 672—Los frutos naturales e industria-
les pendientes al tiempo de comenzar el usufructs,
pertenecen al usufructuario, salvas las obligaciones a
que tales frutos estén afectos con anterioridad.
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Los pendientes al tiempo de extinguirse el usu-
fructo, pertenecen al Ppropietario,

El duefio de los frutos pendientes al constituirse o
al terminarse el usufructo, es quien debe pagar los
gastos de cultive del afio rural correspondiente.

Articulo 673.—Los frutos civiles pertenecen al usu-
fructuario dia por dia.

Articulo 674.—Si el usufructo se constituye sobre
cosas fungibles, el usufructuaric se hace duefio de
ellas, y el propietario viene a ser simple acreedor a la
entrega de otras especies de igual cantidad y calidad o
del valor que éstas tengan al tiempo de terminarse
el usufructo.

Articulo 675.—EIl usufructuario de cosas muebles
que Se gastan y deterioran lentamente con el uso,
tiene derecho a servirse de ellas segiin su naturaleza
y destino; y al fin del usufructo, no esti obligado a
restituirlas sino en el estado en que se hallen, res-
pondiendo solamente de aquellas pérdidas o deterio-
ros que provengan de dolo o culpa.

Articulo 676.—El usufructo de una heredad se ex-
tiende 2 sus bosques y arboledas, pero el usufructua-
rio debe conservarlos y reponer los 4rboles que de-
rribe, sujetindose en la explotacién a.las disposicio-
nes de la Ley Forestal

Articulo 677.—El usufructuario puede gozar del au-
mento que Sobrevenga por accesién a la cosa nsu-
fructuada, de las servidumbres Y, en general, de todos
los derechos de que gozaria el propietario,

Goza también de las minas y canteras que se estén
explotando al empezar el usufructo, que pertenecie-
ren al propietario; pero no de las nuevas minas que
se descubran ni del tesoro que se encuentre.

Articulo 678.—El usufructuario puede gozar por si
mismo de la cosa usufructeada, arrendarla a otro, Yy
enajenar su derechs de usufructo, pero todos los com-
tratos que como tal usufructuario celebre, terminarin
al fin del usufructo.

Articulo 679.—El usufructuario no tieme derecho a
que se le abonen las mejoras que hiciere en la cosa
usufructuada; pero si lo tendrd para que le sean
compensadas con los deterioros que se le puedan
imputar. En cuanto 2 las mejoras separables sin de-
trimento de la cosa usufructuada, el usufructuario po-
drd levirselas si el propietario no le abomare su
valor.

Lo dispuesto en este articulo se entiende sin per-
julcio de las convenciones que hayan celebrado el
usufructuario y el propietario relativamente a mejo.
ras, o de lo que sobre esta materia se haya previste
en la constitucién del usufructo.

Articulo 680.—Cedido el usufructo 3 un tercero, el
cedente y el cesionario serin solidariamente respon-
sables al propietario de la cosa usufructuada.

Articulo 681.—El usufructuario no puede constituir
servidumbres perpetuss sobre la finca que usufrucs

tda; las que constituya cesardn al terminar el usu-
fructo.
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PARRAFO III
OBLIGACIONES DEL USUFRUCTUARIO

Articulo 682—El usufructuario tomard las cosas
en el estado en que se encuentren; Pe€Yo no podra en-
trar en posesién de ellas, sin hacer previo inventario
de los muebles y descripcién del estado de los in-
muebles, con citacién de propietario.

Los gastos inherentes a este acto serin a cargo del
usufructuario. Cuando baya sido relevado el usufruc-
tuario de las obligaciones de que trata este articulo,
el propietario tendrid derecho de hacer que se lleven
a cabo a sus expensas.

Articule 683.—E! usufructuario debe dar flanza de
hacer uso de sus derechos como un buen padre de
familia, a no ser que el titulo constitutivo del usu-
fructo lo dispense de ello,

Los padres que tengan el usufructo legal de los
bienes de sus hijos, y el donante con reserva de usu-
fructo, no estardn obligados a dar fianza

El que se reserva la propiedad, puede dispensar al
. usufructuario de la obligacién de dar fianza.

Articulo 684.—Si el usufructuario no presta fianza
en los casos en que deba darla, podrd el propietario
exigir que los inmuebles se pongan exn administracién,
que los muebles se vendan, que los efectos plblicos,
titulos de créditos nominativos y al portador, se de-
positen en un banco u otra institucién de crédito 3
que los capitales o sumas en metilico y el precis de
1a enajenacién de los bienes muebles se inviertan
en valores seguros.

El interés del precio de las cosas muebles y de los
efectos phblicos y valores, y los productos de los
bienes puestos en administracién pertenecen al usu-
fructuario.

Articulo 685.—También podrd el propietario, si lo
prefiere, mientras el usufructuario no preste fianza
o guede dispensado de ella, retener en su poder los
bienes del usufructo en calidad de administrador, con
la obligacién de entregar al usufructuario su produc-
to liquido, deducids la suma que por dicha adminis-
tracién se convenge, o judicialmente se sefiale,

Articulo 686.—El retardo en dar fianza mo priva al
usufructuario del derecho sobre los frutos y puede en
todo tiémpo, respetando los actos legalmente ejecu-
tados, reclamar la administracién, prestando la fian-
za a que estd obligado.

Articulo 687.—El usufructmaric tiene obligacién
de dar fianza, aun cuands no haya estado obligado 2
ella por el titulo constitutivo del usuiructo, si abusa
causando deterioros en el fundo o dejandolo destruir-
se por falta de reparacién; asi como cuando por el cam-
bio de circunstancias personales del usufructuario, no
ofrece éste, la misma garantia que al constituirse el
usufructo.

Articulo 688.~—E] usufructuario debe hacer las re-
paraciones ordinarias indispensables para la conser-
vacién de la cosa.

Articulo 689.—Las reparaciones extraordinarias se-
ran de cuenta del propietario. El usufructuario estd
obligado a darle aviso cuando fuere urgente la neces
sidad de hacerlas.

Son reparaciones extraordinarias las que fuerem me-
cesarias para restablecer o reintegrar los bienes que
se hayan arruinado o deteriorado por vejez, caso for-
tuito o accidente no imputable al usufructuario.

Articulo 690.—La omisién del aviso oportuno al
propietario, hace responsable al usufructuario, de la
destruccién, pérdida o menoscabo de la cosa por falta
de las reparaciones.

Si por la urgencia del caso fuere necesaria la pron-
ta reparacién antes de dar aviso al propietario y la
hiciere el usufructuario, éste tendrd derecho a que
se le abone su valor, siempre que diere el aviso in-
mediatamente después de dar principio a la obra.

Articulo 691.—Si el propietario hiciere las repara-
ciones extraordinarias, tendrid derecho a exigir del
usufructuario el interés legal de la cantidad invertida
en ellas, mientras dure ¢l usufructo.

Si no las hiciere cuando fueren indispensables para
la conservacién de la cosa, podrd hacerias er usufrucs
tuario, pero temdrd derecho a exigir del propietario,
al concluir el usufructo, el reembolso de su valor sin
intereses.

Si el propietario se negare a satisfacer dicho im-
porte, tendrid el usufructuario derecho a retemer la
cosa hasta reintegrarse con sus productos.

Articulo 692.—Las disposiciones de los articulos
que preceden se aplican también cuando por vejez,
o por caso fortuito, se arruina solamente en parte
¢l edificio que formaba un accesorio necesario para
el goce del fundo sujeto al usufructo.

Articulo 693.—Cuando el usufructo sea a titulo gra.
tuito, el usufructuario esti obligado a soportar todos
los impuestos y contribuciones que pesen sobre la
cosa usufructuada; pero si fuere constituido a titulo
oneroso, el usufructuarie sélo estarsd obligado a pa-
gar los impuestos scbre los frutos y los cinones que
impiiquen servicios para el goce de la cosa usu-
fructuada.

Lo dispuesto en este articulo es sin perjuicio de lo
pactado al constituirse el usufructo.

Articulo 694.—Si la finca se embarga o vende ju-
diciaimente para el pago de una deuda del propietario,
el usufructo mo serd perjudicado simo por los gravi-
menss o acto$ anteriormente inscritos o anotados en
el Registro de la Propiedad.

Arweculo 695.—El usufructuario de un patrimonio,
o de una parte d¢ patrimonio, estard obligado al pago
total o proporcional a su aporte, de todas las anuali-
dades de Tentas vitalicias, y de los intereses de todas
las deudas o legados que graven el patrimonio. Cuan-
do se trate del pago de un capital, si el usufructua-
rio adelantare la cantidad con que debe contribuir la
cosa usufructuada, se le restituiri aquel sin intere-
ses al terminar el usufructo. Si el usufructuario no
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quisiere hacer este adelanto, tendri derecho el propie-
tario a elegir entre el pago de la cantidad adeudada
o hacer vender una porcién de los bienes sujetos al
usufructo hasta concurrencia de la cantidad debida.
En el primer caso el usufructuario debe abomarle el
interés durante el usufructo.

Articulo 696.—Si los derechos del propietario son
perturbados por un tercero, sea del modo y por el
motivo que fuere, el usufructuario esti obligado a
ponerlo en conocimiento de aguél; y si mo lo hace,
es responsable de los dafos -que resulten, como si
hubiesen sido ocasionados por su culpa.

Articulo 697.—Los gastos, costas y condenas de
los pleitos sostenidos con motivo del usufructo, som
de cuenta del propietario, si el usufructo se ha cons-
tituido por titulo omeroso; y del wsufructuario, si se
ha conmstituide por titulo gratuito.

Articulo 698.-~Si el pleito interesa al mismo tiem-
po al duefio y al usufructuario, contribuirdn a los
gastos en proporcién a sus derechos respectivos, si
el usufructo se constituyé a tltulo gratuito; pero el
usufructuario en ningin caso, esti obligado a res-
ponder por wis de lo que produce el usufructo.

Articulo 699.—S5i el usufructo estid constituido so-
bre animales y éstos perecen sin culpa del usufruc-
tuario, sélo estard obligado para con el propietarioc a
darle cuenta de las pieles o de su valor; pero si no
todo el rebafio pereciere, el usufructuario estara obli-
gado a reemplazar con las crias los animales muertos,

PARRAFO IV
MODOS DE EXTINGUIRSE EL USUFRUCTO

Articulo 700.—El usufructo se extingue:

o .
1°—Por muerte del usufructuario cuando el usu-
fructo fuere vitalicio;

2°—Por vencimiento del plazo por el cual se cons-
tituyé, o por realizarse la condicién resolutoria a la
cual estaba sujeto el usufructo;

3*—Por la reunién del usufructo y de la propiedad
en una misma persona; pero si la reunién se verifica
en una sola cosa o parte de lo usufructnado, en lo
dem3as subsistirA el usufructo;

4°—Por prescripcién; .

5%—Por renuncia del usufructuario, salvo lo dis-
puesto respecto de las renuncias hechas en fraude de
acreedores;

6*—Por la pérdida de la cosa usufructuada. Si la
destruccién no es total, el derecho continda sobre e’
Testo;

7°—Por la anulacién o cesacién del derecho del que
constituyd el usufructo.

Articulo 701.—También puede cesar el usufructo
por el abuso que el usufructuario haga de su derecho,
deteriorando los bienes o dejandolos perecer por falts
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de las reparaciones ordinarias. En este caso la exs
tineién del usufructo mo procede ipso jure Sino qus
debe ser declarada por resolucién judicial. También
puede optar el propietario en el mismo caso, a que Se
le ponga en posesion de los bienes, obligindose a
pagar al usufructuario periédicamente el producto li-
quido de ios mismos, deducido el honoraric de admi-
nistracién fijado de conformidad con la ley.

Articulo 702—Si el usufructo estuviere constituide
sobre una finca de la que forme parte un edificio, ¥
éste llegare a perecer, de cualquier modo que sea, €l
usufructuario tendra derecho a disfrutar del suelo y
de los materiales,

Lo mismo sucederd cuando el usufructo estuviere
constitw’do solamente sobre unm edificio y éste pe-
reciere. Pero en tal caso, si el propietario quisiere
construir otro edificio, tendrd derecho a ocupar el sues
lo y a servirse de los materiales, quedando obligade
a pagar gl usufructuario, mientras dure el usufructo,
los intereses de las sumas correspondientes al valor
del suelo y de los materiales.

Articulo 703.—El impedimento temporal por caso
fortuito o fuerza mayor, no extingue el usufructo, ni
da derecho de exigir indemnizacién del propietario.

El tiempo del impedimento se tendrd por corrido
para el usufructuario, de quien serin los frutos que
duraute él pueda producir ia cosa usufructuada.

Articulo 704.—El usufructo concedido por el tiem-
po que tarde un tercero en llegar a cierta edad, sub.
sistirdi el nimero de afios prefijados, aunque éste
muera zntes, salvo si el usufructo hubiese sido ex-
presamente concedido Sélo en atenciém a la existencia
de dicho tercero.

Articulo 705.—Si el usufructuario concurriere con
el propietario al seguro del predio usufructnado, el
segundo percibird el precio del seguro en caso de si-
niestro, y el usufructuario continuari en el goce del
nuevo edificio si se construyere, o tendrd derecho a los
intereses del precio si la reedificacién mo conviniere
al propietario.

Si el propietario se hubiere negado a contribuir al
seguro del predio construyéndose por si solo el usu-
fructuario, adquirird éste el derecho de percibir por
entero, en caso de siniestro, el precio del seguro; pero
con la obligacién de invertirlo en la reconstruecién
de Ia finca.

Si el usufructuario se hubiere negado a contribuir
al seguro, constituyéndolo por si solo el propietario,
percibird éste integro el precio del Seguro en c¢aso
de siniestro.

Articulo 706.—Si 1a cosa usufructuada fuere ex-
propiada por causa de utilidad pfiblica, el propietario
estard obligado a abomar al usufructuarip el interés
legal del importe de la indemnizacién que recibiere,
por todo el tiempo que deba durar el usufructo.

El usufructuario podré exigir que el propietario
garantice el pago de los réditos.
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PARRAFO V
USO Y HABITACION

Articulo 707.—El uso di derecho de servirse de
cosa ajena o de aprovecharse de los frutos de ella
en cuanto basten para las necesidades del usuari¢ y
las de su familia.

En la familia se comprenden el consorte del usua-
tio, sus hijos y criados.

Articulo 708.—La habitacién se limita a lo que sea
necesario para quien tiene el derecho y para su fami-
lia, aun cuando no la haya tenido en el momento de
constituirse tal derecho.

Articulo 709.—Los derechos de uso y habitacién
se regulan por el titulo que los constituye. Si el titn-
lo no determina la extensién de estos derechos se
regularin conforme a los articulos siguientes.

Artlculo 710.—Los derechos de uso y habitacién no
se pueden enajexar, gravar ni arrendar.

Articulo 711.—Para gozar de los derechos de uso
y habitacién debe prestarse previamente fianza y ha-
cerse formal inventario y descripcién del estado de
los inmuebles, con citacién del propietario, La fianza
no Se prestard en los mismos casos exceptuados en
el usufructo. ’

Articulo 712.—El usuario y el que tiene derecho de
habitacién deben usar de su derecho como buenos
padres de familia.

Articulo 713.—Los derechos de uso y habitacién se
establecen y se pierden de 12 misma manera que el
usufructo.

Articulo 714.—Si quien tiene el uso de un fundo
tomare todos sus frutos, o si quien tiene derecho de
habitacién ocupare toda la casa, estard obligado a
hacer los gastos de cultivo o de reparaciones ordina-
rias y a pagar las contribucicnes.

Si no tomare méis que una parte de los frutos, o
no ocupare mas que una parte de la casa, contribuird
en proporcién de lo que goce.

PARRAFO VI
ASILO DE FAMILIA

Articulo 715.—Toda persona puede constituir un asi-
Jo de familia, excluido de su patrimonio personal,
para el uso y habitacién de si misma y de su fa.
milia.

Articulo 716.—Ninguna persona puede establecer
més de un asilo para si y su familia, pero puede cons-
tituirlo a titulo de donacién en favor de otra persona
o de la familia de ésta.

Articulo 717—El asilo no puede constituirse sino
en favor de persomas que existan en la época de su
institucién o de los descendientes por nacer de una
persona determinada.

Articulo 718.~El asilo puede ser un inmueble ur-
bano o una finca ristica, en cuanto baste a la habi-
tacién o subsistencia de una familia. El valor de los
inmuebles sobre los cuales se constituya un asilo
de familia, no excederd de diez mil quetzales.

El aumento del precio con posterioridad a su ad-
quisicién no afecta la constitucién legal del asilo de
familia,

Articulo 719.—Gozaran del asilo de familia las per-
sonas en cuyo favor se haya establecido; y si esto
no consta claramente, gozarin de él los jefes de la
familia para la cual se constituya, los ascendientes
de ellos que tengan derecho a reclamar alimentos, los
varones descendientes en linea recta, mientras sean
menores; las mujeres también descendientes, aun-
que sean mayores, si permanecieren solteras y los
hijos incapacitados para ganar por o mismos su
subsistencia, No mediando estas circunstancias, el
asilo no podré exceder de quince afios, pasados los
cuales, cualquiera de los interesados podré pedir la
conclusién y cancelacién del asilo.

Articulo 720.—Para que pueda establecerse el asilo
de familia, la persona que lo constituya debe estar sol-
vente y el inmueble ha de estar libre de gravamen.
El primer extremo se comprobard por declaracién ju-
rada del constituyente, en que haga constar su activo
y su pasivo; y el segundo, mediante certificacién ex-
pedida por el Encargado del Registro de la Propiedad
Inmueble. La inexactitud de la declaracién consti-
tuye delito de falsedad.

Arficulo 721—E! inmueble constituido en asilo
de familia es indivisible, inajenable e inembargable
v no podrd hipotecarse ni gravarse.

Articulo 722.—Tampoco seri embargable ni divi-
sible la propiedad adquirida de una sociedad coopera-
tiva o de ahorro para Asilo de familia, sino de con-
formidad con la ley de Sociedades Cooperativas.

Articulo 723.—La persona que pretenda constituir
asilo de familia se presentard por escrito al Juez de
1* Instancia de su domicilio, haciendo la declaracién
@ que se refiere el articulo 720 y acompafiando el
titulo de propiedad y la certificacién del Registro que
expresa el mismo articulo. Designard ademis con
claridad y precisién los nombres de las personas a
cuye favor instituya al asilo y hard constar la situa-
cidn, cabida y linderos del predio.

También presentara el solicitante certificacién de
la cantidad en que esté declarado el inmueble para el
pago de las contribuciones fiscales.

Articulo 724.—Si el Juez encontrare bien documen-
tada la solicitud, ordenari que se publique en el pe-
riddico oficial y en un diario de la localidad mas préxi-
ma a la del solicitante. La publicacién se hari tres
veces en el término de treinta dias.

Articulo 725.—Transcurridos los treinta dias sin
haberse presentado qposigién, el Tribunal, previa
audiencia al Ministerio Pablico, declarard que ha lu-
gar a constituir el asilo de familia y mandard pro-
tocolizar las diligencias en el registro de un notario,
quien darid el testimonio del caso para su inscrip-
cién en el Registro de la Propiedad.

Articulo 726.—Mientras no se haya cumplido con
todas las formalidades indicadas, el asilo de familia
no producird los efectos que le atribuye la ley, ~
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Articulo 727.—Si antes de la declaracién judicial
hubiere oposicién, el Juez la resolvera por los trami-
tes del juicio ordinario y su falio seri apelable en
ambos efectos.

Articulo 728.-—Los beneficiarios del asilo de familia
estin obligados a hacer las reparaciones necesarias
para la conservacién del inmueble y a pagar los im-
puestos y contribuciones legales.

Artlculo 729.—El asilo de familia concluye por las
causas siguientes:

1°—Cuando siendo los beneficiarios mayores de -

edad y capaces, convinieren con el propietario del
inmueble o con sus herederos en dar fin al asilo de
familia;

2*—Por vencimiento del término convencional o
legal por el cual fué constituido;

3%—Cuando hubiere fallecido el Gltimo miembro
de la familia para quien se establecié el asilo.

Articulo 730.—Terminado el derecho al asilo de
familiz, el inmueble sobre que fué constituido vol-
verd al patrimonio de quien lo constituyé o de sus
herederos; y si el dominio fué traspasado a la perso-
na o personas en cuyo favor se constituyé el asilo,
tendrdn derecho a hacer cesar la proindivisién.

TITULO VI
SERVIDUMBRES
PARRAFO I
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 731.—Servidumbre es el gravamen im-
puesto sobre un predio para uso de otro predic de
distinto duefio o para utilidad piblica o comunal,

Articulo 732.—Las servidumbres se derivan de la
situacién natural de los lugares, de las obligaciones
impuestas por la ley o de la voluntad de los propie-
tarios.

Articulo 733.—Las servidumbres legales que tienen
por objeto el interés de los particulares, pueden ser
derogadas o modificadas por la voluntad de éstos.

PARRAFO IT
SERVIDUMBRES EN MATERIA DE AGUAS

Articulo 734.—Mediante una ley, puede imponerse
la servidumbre forzosa de acueducto, para la conduc-
cién de aguas destinadas a algin servicio de utililad
publica, previa indemnizacién.

Articulo 735.—Puede imponerse también servidum-
bre forzosa de acueducto para objetos de interés pri-
vado, en los casos siguientes:

1°—Establecimiento o aumento de riegos;
2°~Establecimiento de bafios y fabricas;
3*—Desecacién de lagunas y terrenos pantanosos;

4°*—Evasién o salida de aguas procedentes de alum-
bramientos artificiales;

5°—Salida de aguas de escorrederas y drenajes.

En los tres primeros casos puede imponerse la
servidumbre, no sélo para la conduccién de las aguas
necesarias, sino también para la evasién de las so-
brantes.

Articulo 736.—E! duefioc del terreno sobre que trate
de imponerse la servidumbre forzosa de acueducto,
podrd oponerse por alguna de las causas siguientes:

1%-—Por no ser el que la solicite duefio o conce-
sionario del agua o del terreno en que intente utili-
varla para objetos de interés privado;

2°—FPor poderse establecer sobre otros predios con
iguales ventajas para el que pretenda imponerls, y
menores inconvenientes para el gque haya de su-
frirla.

No puede imponerse la servidumbre forzosa de
acueducto para objetos de interés privado, sobre edis
ficios, ni sobre jardines, ni huertas existentes al
tiempo de hacerse la solicitud.

Articulo 737.—Tampoco podrd tener lugar la servi-
dumbre forzosa de acueducto usando uno preexisten-
te; pero si el duefio del acueducto la consintiere y el
duefioc del predio sirviente se negare, podri obligarse
a éste.

Articulo 738.—Cuando un terreno de regadio que
recibe el agua por un solo punto, se divida por he-
rencia, venta u otro titulo entre dos o mas dueios, los
de la parte superior quedan obligados a dar paso al
agua como servidumbre de acueducto para riego de
los inferiores, sin poder exigir por ello indemnizacién,
a no haberse pactado otra cosa. ,

Articulo 739.—La servidumbre forzosa de acueduc-
to podrd comstituirse:

1°—Con acequia descubierta cuando no sea peli-
grosa por su profundidad o situacién, ni ofrezca otros
inconvenientes;

2°~—Con acequia cubierta cuando lo exijan su pro-
fundidad, su contigiiedad a habitaciones o caminos,
o algiin otro motivo analogo, a juicio de autoridad
competente;

3*—Con caiietia o tuberia cuando puedan ser ab«
sorbidas aguas ajenas; cuando las aguas conducidas
puedan infeccionar a otras, absorber substancias no-
civas o causar dafios a obras o edificios, y siempre
que resulte necesario del expediente que al efecto se
forme.

Articulo 740—T.a servidumbre forzosa de acueduc-
to puede establecerse temporal o perpetuamente. Se
entenderi perpetus para los efectos de este Cédigo,
cuando su duracién exceda de cinco aBos,

Articulo 741.—Si la servidumbre fuese temporal
se abonard previamente al duefio del terreno el duplo
del arriendo que corresponderia por la parte que se
le ocupa, con la adicién del importe de los dafios y
desperfectos para el resto de la finca, inclusos los que
procedan de su fraccionamiento por interposicién de
ecequia. Ademas serd de cargo del duedio del predio
dominante, el reponer las cosas a su antiguo estado,
terminada la servidumbre. Si ésta fuese perpetua
se abonard el valor del terreno ocupado y el de los
dafios y perjuicios que se causaren al rests de la finca.
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Articulo 742.—Seran de cnenta del que haya pro-
movido y obtenga la servidumbre de acucducto, todas
las obras necesarias para su construceién, conserva-
cién y limpia. Al efecto, se le autorizard para ocu-
par temporalmente los terrenos indispensables para
el depésito de materiales, previa indemnizacién de
dafios y perjuicios, o fianza suficiente en el caso de
no ser éstos faciles de prever, o no conformarse con
ella los interesados. Estos podran compelerle a eje-
cutar las obras y limpias necesarias para impedis

estancamientos o filtraciones que originen deterioros.

Articulo 743.—Al establecerse la servidumbre for.
zosa de acueducto, se fijard, en vista de la naturaleza
y configuracién del terreno, la anchura que deben te-
ner la acequia y sus maérgenes, segin la cantidad de
agua que habrd de ser conducida, Si por ser la ace-
quia de construccién antigua, o por otra causa, no
estuviere determinada la anchura de su cauce, se fi-
jard conforme a las bases anteriores, cuando lo soli-
cite cualquiera de los interesados.

Articulo 744—A la servidumbre forzosa de acue-
ducto es inherente el derecho de paso por sus mérge-
nes, para su exclusivo servicio,

Articulo 745.—Si el acueducto atravesare vias pi-
blicas o particulares, de cualquier naturaleza que sean,
quedaréd obligado el que haya obtenido la concesién,
a construir y conservar las alcantarillas y puentes
necesarios; y si hubiere de atravesar otros acueductos,
se procederad de modo que no retarde ni acelere el cur-
so de las aguas, ni disminuya su caudal, ni adultere
su calidad.

Articulo 746.—Cuando el duefio de un acueducto que
atraviese tierras ajemas, solicite aumentar su capaci-
dad para que reciba mayor caudal de agua, se usardn
las mismas reglas que para su establecimiento.

Articulo 747.—Fl duefio de un acueducto podrd
fortificar sus margenes con céspedes, estacadas, pa-
redes o ribazos de piedra suelta, pero no con planta-
ciones de ninguna clase. El duefio del predio sirvien-
te tampoco podrd hacer plantacién ni operacién algu-
na de cultivo en las mismas margenes, y las raices
que penetren en ellas, podrin ser cortadas por el
duefio del acueducto.

Articulo 748.—La servidumbre de acueducto no obs-
ta para que el duefio del predio sirviente pueda cerrar-
lo y cercarlo, asi como edificar sobre el acueducto
mismo, de manera que éste no experimente perjuicio
ni se imposibiliten las reparaciones y limpias nece-
sarias. Las hara oportunamente el dueho del acue-
ducto, dando aviso anticipado al duefio, arrendatario
o administrador del predio sirviente. Si para la lim-
pieza fuese preciso demoler parte de alglin edificio, el
costo de su reparaciéon Serd a cargo de quien hubiere
edificado sobre el acueducto, en caso de no haber
dejado las correspondientes aberturas o bogquetes para
aquel servicio.

Articulo 749.—El duefio del predio sirviente podré
construir sobre el acueducto, puentes para pasar de
una a otra parte del predio; pero lo hard con la soli-
dez necesaria y de manera que no se amengiien las
dimensiones del acueducto ni se embarace el curso
del agua.

Artieulo 750.—En toda acequia o acueducto, el agua,
el cauce, los cajeros y las mérgenes, serin considera-
dos como parte integrante de la heredad o edificio a
que van destinadas las aguas.

Articulo 751.-—Nadie, podrd, sino en los casos y
condiciones especificados en los articulos preceden-
tes, construir edificio ni puente sobre acequia o acue-
ducto ajeno, mi derivar agua, mi aprovecharse de los
productos de ella, ni de los de sus margenes, ni utili-
zar la fuerza de la corriente, sin expreso consenti-
miento del duedo.

Tampoco podran los duefios de los predios que atra-
vesare una acequia o acueducto, o por cuyos linderos
corriese, alegar derecho de posesién al aprovechamien-
to de su cauce ni margenes, a no fundarse en titulos
de propiedad expresivos de tal derecho.

Articulo 752—La concesién de lg servidumbre lega’
de acueducto sobre los predios ajenos, caducard si
dentro del plazo que se hubiere fijado no hiciese el
concesionario uso de ella, después de satisfacer com-
pletamente al dueflo de cada predio sirviente la in-
demnizacién que corresponde.

Articulo 753.—Las servidumbres urbanas de acue-
ducto, canal, puente, cloaca, sumidero y demés esta-
blecidas para el servicio ptblico y privade de las po-
blaciones, edificios, jardines y fabricas, se regirédn
por las disposiciones generales y locales,

Las procedentes de contratos privados que no afec-
ten a las atribuciones de los municipios, se regirin
por lzs leyes aplicables al contrato.

Articulo 754.—En los mismos casos que la servi-
dumbre de acueducto, puede imponerse la servigum-
bre forzosa de estribo, cuando el que intenta cons-
truir una presa no sea duefio de las riberas o terre-
nos donde haya de apoyarlas.

Articulo 755.—Deccretada la servidurmabre forzosa de
estribo de presa, se abonard al duefio del predio o pre-
dios sirvientes el valor que por la ocupacién del te.
rreno corresponda; y ademis se le indemnizard de los
dafios y perjuicios que hubieren experimentado las
fincas.

Articulo 756.—E] que para dar riego a su heredad
o mejoraria necesita consiruir compuertas o partidor
en la acequia o regadora por donde haya de recibirlo,
sin gravamen ni mermas para los demds regantes,
podrd exigir de los duenos de las margenes, que permi.
tan su construccién, previc abono de danos y perjui-
cios, inclusos los que se origenen por la nueva ser-
vidumbre.

Articulo 757.—Las servidumbres forzosas de abre-
vadero y de saca (e agua, solamente podran imponer-
se por causa de utilidad piblica en favor de alguna
poblacién o caserio, previa la indemnizacién corres-
pondiente.
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Articulo 758.—No se impondrin estas servidumbres
sobre los pozos ordinarios, las cisternas o aljibes
ni sobre los edificios o terrenos cercados con pared.

Articulo 759.—Las servidumbres de abrevadero y de
saca de agua llevan consigo la obligacién, en los pre-
dios sirvientes, de dar paso a personas y ganados
hasta el fundo donde hayan de ejercerse aquéllas,
debiendo ser también extensiva a este servicio la in-
demnizacién. ’

Articulo 760.—Son aplicables a las concesiones da
esta clase de servidumbres, las prescripciones que se
dejan establecidas para el otorgamiento de las de
acueducto; al decrctarlas, se fijari, segin su objets
v las circunstancias de la localidad, la anchura de la
via o senda que haya de conducir al abrevadero o
punto destinado para sacar agua.

Articulo 761.—Los ducfios de predios sirvientes po.
dran variar la direccién de la via o senda destinads
al uso. de estas servidumbres, pero mo su anchura ni
entrada, y en todo caso, sin que la variacién perju-
dique el uso de la servidumbre.

M PARRAFO III
APROVECHAMIENTOS COMUNES DE LAS
AGUAS PUBLICAS

Articulo 762.—El libre uso del mar litoral, lagos,
rios navegables, ensenadas, radas, bahias y abras se
entiende para navegar, pescar, embarcar, desembarcar,
fondear y otros actos semejantes, conforme a la:z
prescripciones legales que lo regulen. En el mismo
caso se encuentra el uso de las playas, que autoriia
a todos, con iguales restricciones, para transitar pot
ellas, baharse, tender y enjugar ropas y redes, varar,
carenar y construir embarcaciones y bafiar ganado.

Articulo 763.—Mientras las aguas corran por sus
cauces naturales y piblicos, todos podran usar de
ellas para beber, lavar ropas, vasijas y cualesquiera
otros objetos, bafarse y abrevar o banar caballerias
y ganado, con sujecién a los reglamentos adminis-
trativos.

Articulo 764—En las aguas que, apartadas artiii-
cialmente de sus cauces maturales y publicos, dis-
curriesen por canales, acequias o acueductos descu-
biertos, aunque pertenezcan a concesiones particu-
lares, todos podrin extraer y conducir en vasijas la
que necesiten para usos domésticos y fabriles y para
el riego de plantas aisladas; pero la extraccién habré
de hacerse precisamente 2 mano, sin género alguno de
méiquina o aparato, y sin detener el curso del agua,
ui deteriorar las mAargenes del canal o acequia.

La autoridad limitard el uso de este derecho cuando
cause perjuicios al ‘concesionario de las aguas. Se
entiende que en propiedad privada nadie puede pene-
trar para buscar o usar el agua, a no mediar licenciz

. del dueiio.

Articulo 765—Del mismo modo en los canales,
acequias o acueductos de aguas publicas al descubier-
to, aungue de propiedad temporal de los concesiomna-
rios, todos podrin lavar ropas, vasijas u otros obje-

tos, siempre que con ello no se deterioren las marge-
nes ni exija el uso a que se destinen las aguas, que se
conserven en estado de pureza. Pero no se podran
bafiar, ni abrevar ganades ni caballerias sino preci-
samente en los sitios destinados a este objeto.

Articulo 766.—Es necesaria autorizacién para el
aprovechamiento de las aguas pﬁblicas' especialmen-
te dedicadas a empresas de interés piiblico o privado.

Articule 767.—El que durante diez afios hubiere
disfrutado de un aprovechamiento de aguas piblicas,
sin oposicién de la autoridad o de tercero, tendra de-
recho 2 ccntinuar disfrutdndolo, aun cuando no pueda
acreditar que obtuvo la correspondiente autorizacién.
En todo caso se respetardn los derechos adquiridos.

Articulo 766.—Toda concesién de aprovechamiento
de aguas phblicas se entendera hecha sin perjuicio
de tercero, y dejando a salvo los derechos particula-
res; respecto a la duracién de estas concesiones, se
determinard en la concesién misma.

Articulo 769.—En las concesiones de aprovecha-
miento de aguas piblicas, se entenderd comprendida
la de los terrenos de dominio piiblico, necesarios para
las obras de la presa y de los canales y acequias.

Respecto de los terrenos de propiedad del Estado,
del municipio o de particulares  se procederi, segin
los casos, a imponer la servidumbre forzosa con las
formalidades de ley.

Articulo 770.—En toda concesién de aproveehamien-
to de aguas plblicas se fijard la paturaleza de ésta,
la cantidad de metros ciibicos por segundo del agua
concedida, y si fuese para riego, la extensién del te-
rreno que haya de regarse. 7

En aprovechamientos anteriores al presente Cédi-
go, se entenderd concedida Gnicamente la cantidad
de agua necesaria para el objeto de aquellos.

Articulo 771.~—Las aguas concedidas para un apro-
vechamiento no podridn aplicarse a otro diverse sin
el correspondiente permiso, como si se tratara de
nueva concesién.

Articulo 772—La administracién piblica no serd
responsable de la falta o disminucién que pueda re-
sultar en el caudal expresado en la concesién, ya
sea r .e proceda de error o de cualquiera otra causa.

Lrticulo 773.—En la concesién de aprovechamientos
especiales de aguas pablicas, se observari el siguien-
te orden de preferencia:

1°—Abastecimiento de poblaciones y servicios de
utilidad pablica;

2°—Abastecimiento de ferrocarriles;

3*—Riego;

4"—Canales de navegacién;

5*—Beneficios de café, molinos y otras fibricas,
barcas de paso y puentes flotantes; ,

6*—Estanques para viveros y criaderos de peces.

Dentro de cada clase serian preferidas las empresas
de mayor importancia y utilidad y en igualdad de cir-
cunstancias, las que antes hubiesen solicitado el apro-
vechamiento.
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En todo caso se respetarin preferentemente los
aprovechamientos comunes para el servicio domése
tico, agricola y fabril.

Articulo 774.—Todo aprovechamiento especial de
aguas estd sujeto a la expropiacién forzosa por causa
de utilidad pablica, previa la indemnizacidn corres-
pondiente, en favor de otro aprovechamiento que la
preceda, segin el orden fijado en el articulo anterior;
pero no en favor de los que le sigan.

Articulo 775.—En casos urgentes de incendio, inun-
dacién u otra calamidad piblica, la autoridad podrd
disponer instantineamente y sin tramitacién, pero
zon sujecién a los Teglamentos respectivos, de las
aguas necesarias para contener o evitar el dafo.

Articulo 776.—No se decretarid la enajenacién for-
zosa de aguas de propiedad particular para el abaste-
cimiento de una poblacién, sino cuando legalmente se
haya declarado, en vista de los estudios practicados
al efecto, que no hay aguas piblicas que puedan ser
racionalmente aplicadas al mismo objeto.

Articulo 777.—Los duefios dé predios contiguos a
vias phblicas podrin recoger las aguas pluviales que
por ellas discurran, y aprovecharlas en el riego de sus
predios, con sujecién a lo que dispongan las leyes ad-
ministrativas.

Articulo 778.—Los duefios de predios lindantes con
cauces piblicos de caudal no continuo, como ramblas,
barrancos u otres semejantes de dominio pihblico,
pueden aprovechar en su Tegadio las aguas pl\fviaIES
que por ellas discurran, y construir al efecto, sin ne-
cesidad de autorizacién, malecones o presas de tierra
y piedra suelta.

Articulo 779.—Cuando estos malecones o presas
puedan producir inundaciones, o causar cualquier otro
perjuicio al piiblico, la autoridad, de oficio, o por ins-
tancia de parte, comprobado el peligro, mandari al
que los construyé que los modifique en cuanto sea
necesaTio para desvanecer todo temor, o, si fuere
preciso, que los destruya. Si amenazaren causar per-
juicio a los particulares, podran éstos reclamar a tiem-
po ante la autoridad local; y si el perjuicio se realis
za, tendrdn expedito su derecho ante los tribunales de
justicia.

Articulo 780.—Los que durante diez aios hubiesen
aprovechado para el riego de sus tierras las aguas
pluviales que descienden por una rambla o barranco
u otro cauce semejante de dominio plblico, podrin
oponerse a que los duefios de predios superiores les
priven de este aprovechamiento. Pero si solamente
hubiesen aprovechado parte del agua, no podrin im-
pedir que otros utilicen la restante, siempre que que-
de expedito el curso de la cantidad que de antiguo
aprovechaban ellos.

Articula 781.—Lo dispuesto en los articulos que
preceden Tespecto de aguas pluviales, es aplicable 2
la de manantiales discontinuos que solo fluyen en
épocas de abundancia de lluvias,

Articulo 782.—Cuando se intente construir presas
permanentes de fbrica, a fin de aprovechar en el
riego las aguas pluviales o los manantiales discon-
tinuos que corran por los cauces plblicos, serd nece-
sario permiso de la autoridad.

Articulo 783.—En los rios navegables, los ribere-
fios podran en sus respectivas méirgenes establecer
libremente bombas o cualquier otro artificio destinado
2 extraer las aguas necesarias para el riego de sus
propiedades 1imitrofes, siempre que no causen per-
juicios a la mavegacién.

Articulo 784.—Cuando existan aprovechamientos en
uso de un derecho reconocide y valido, solamente ca-
bra nueva concesién en el caso de que del aforo de
las aguas en afos ordinarios resultare sobrante el
caudal que se solicite, después de cubiertos comple-
tamente los aprovechamientos existentes.

Cuando por cualquier motivo se escaseare el agua,
no podrin tomarla los nuevos concesionarios mientras
no estén cubiertas todas las necesidades de los usua-
rios antiguos, entre los cuales se guardard el mismo
orden; de modo que ninguno podrd tomar el agua
mientras no estén cubiertas todas las necesidades del
que tenga titulo o derecho mis antiguo para aprove.
charse de ella.

Articulo 785.—Cuando corriendo las aguas pablicas
de un rié, en todo o en parte, por debajo de la su-
perficie de su suelo, imperceptibles a la vista, se
construyan malecones o se empleen otros medios para
elevar su nivel hasta hacerlas aplicables al riego u
otros usos, este resultado se considerard, para los
efectos de la presente ley, como un alumbramiento del
agua convertida en utilizable.

Los regantes o industriales inferiormente situados,
que por prescripcién o por concesién hubiesen adqui-
rido legitimo titulo al uso y aprovechamiento de aque-
llas aguas que se trata de hacer reaparecer artificial-
mente a la superficie, tendran derecho a reclamar y
a oponerse al nueve alumbramiento superior, en cuan-
to hubiese de ocasionarles perjuicios.

Articulo 786.—Los molinos y otros establecimien-
tos industriales que resultaren perjudicados por la
desviacién de las aguas de un rio o arroyo, con objeto
de utilidad péblica, serdn indemnizados conforme a
la ley.

Articulo 787.—En todo lo que se refiera a l2 zona
maritima y a rios y lagos navegables, corresponde di-
rectamente al Poder Ejecutivo su administracién y vi-
gilancia.

Articulo 788.—La administracién y vigilancia de las
aguas phblicas no comprendidas en el articulo ante-
rior, corresponden a las municipalidades en toda la
extensién de sus respectivas jurisdicciones.

PARRAFO IV
SERVIDUMBRE LEGAL DE PASO

Articulo 789.—El propietario de un predio enclavado
entre otros ajenos que mo tenga salida a la via” pa-
blica, o que no pueda procurdrsela sin excesivo gasto
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o dificultad tiene derecho a exigir paso por los pre-
dios vecinos para el aprovechamiento y explotacién
dg! mismo predio. '

El propietario de una finca ristica, tenga o no sa-
lida a la via piblica, podri también exigir paso por
los predios vecinos basta la estacién de cualquier
ferrocarril,

Articulo 790.—Se debera siempre una indemnizacién
equivalente al valor del terreno necesario y al perj“xi-
cio que ocasione ese gravamen. La misma disposi-
cién se aplicard al que temiendo paso por predio de
otro, necesite ensanchar el camino para conducir
vehiculos con los mismos fines. -

Articulo 791.—La accién para reclamar esta indem-
nizacién es prescriptible; pero aunque prescriba, sub-
sistird la servidumbre obtenida.

Articulo 792.—E! duefio del predic sirviente tieme
el derecho de sefialar el lugar donde ha de constituir-
se la servidumbre de paso. Si no estuviere de acuer-
do el duefioc del predic dominante, por ser impractica-
ble o muy gravoso para éste el lugar designado, po-
drd ocurrir al Juez competente para que, oyendo el
dictamen de expertos, resuelva lo més conveniente,
procurando conciliar los intereses de los dos predios.

Articulo 793.—Si hubiere varios predios por donde
pueda darse el paso, el obligado a la servidumbre serd
aquel por donde fuere mas corta la distancia. Si ésta
fuere igual por dos o méas predios, el Juez designari
cual de éstos ha de dar el paso.

Articulo 794.—En la servidumbre de paso el an-
cho de éste serd el que baste a las necesidades del
predio dominante, & juicio del Juez; no pudiendo exce-
der de seis metros ni bajar de dos, sino por convenio
de los interesados.

Articulo 795.—Si un fundo queda cerrado por todas
partes por causa de venta, permuta o divisién, los ven-
dedores, permutantes o coparticipes, estan obligados
a dar el paso sin indemnizacién alguna.

Articulo 796.—Si obtenida la servidumbre de paso
deja de ser indispensable para el predio dominante
por la adquisicién de otros terrenos gue le dan un acce-
so comodo al camino o por otro medio, el duefio del
predio sirviente tendrd derecho para pedir que se le
exonere de la servidumbre, restituyendo lo que al esta-
blecerse ésta se hubiere pagado por el valor del te-
rreno.

Articulo 797.—Cuando Ia servidumbre de paso ten-
ga por objeto un servicio piblico, debe darse por el
punto menos perjudicial al predio sirviente; pero bus.
cando siempre la mayor facilidad y menor distancia
bacia el punto en que el servicio debe ser prestado.

Articulo 798.—Todo propietario debe permitir Ia en-
trada y paso por su propiedad, siempre que sean ab-
solutamente necesarios para construir o reparar ua
muro u otra obra en interés particular del vecino,
o en interés comfin de ambos.

Articulo 799.—Las servidumbres provenientes de la
conduccién de energia eléctrica y del paso de vehiculos
aéreos, se regirdn por leyes administrativas espe-
ciales. )

PARRAFO V
SERVIDUMBRE LEGAL DE AMOJONAMIENTO
Y MEDIANERIA

Articulo 800.—Todo propietario tieme derecho de
-pedir al que lo sea de los predios contiguos, el apeo,
deslinde o amojonamiento de los que respectivamente
le pertenecen, si antes no se ha hecho el deslinde o si
se ha borrado el lindero por e} tiempo.

Los gastos del apeo se harin a prorrata por el que
lo promueve y los propietarios colindantes.

Articulo 801.—La medianeria es la copropiedad por
partes indivisas de una pared, foso o cerca, que sir-
ve de limite y separacién a dos propiedades contiguas;
y, mientras no haya prueba o signo exterior que de-
muestre lo contrario, se presume:

1°—En las paredes divisorias de los edificios con-
tiguos, hasta el punto comin de elevacién;

2°—En las paredes divisorias de los jardines o co-
rrales situados en poblado o en el campo;

3°—En las cercas, vallados y setos vivos que divi-
den los predios risticos.

Articulo 802.—~Hay signo contrario a la medianeria:

1°~—Cuando hay ventanas o huecos abiertos en las
paredes divisorias de los edificios;

2°-—Cuando conocidamente toda la pared, vallado o
seto estin construidos sobre el terreno de una de las
fincas, ¥ no por mitad entre una y otra de las dos
contiguas;

3*—Cuando la pared soporta las cargas de carreras,
pisos y armaduras de una de las posésiones ¥ no de
1a contigua;

4*—Cuando la pared divisoria entre patios, jardines
y otras heredades, estdi construida de modo que la
albardilla cae hacia una sola de las propiedades;

5*—Cuando la pared divisoria, construida de mam-
posteria, presenta piedras llamadas pasaderas, que de
distancia en distancia salen de la superficie solo
por un lado de la pared y no por el otro;

6*—Cuando la pared fuere divisoria entre un edifi-
cio "il cual forma parte, y un jardin, campo, corral o
sit.o sin edificio;

7*—Cuando una heredad se halle cerrada o defen-

dida por vallados, cercas o setos vivos y las conti-
guas no lo estén;

8'—Cuando la cerca que encierra completamente uns
heredad, es de distinta especie de la que tiene la veci-
na en sus lados contiguos a la primera.

Articulo 803.—En general se presume que en los
casos sehalados en el articulo anterior, la propiedad
de las paredes, cercas, vallados o setos, pertenece
exclusivamente al duefio de la finca o heredad que tie-
ne a su favor estos signos exteriores.

Articulo 804.—Las zanjas o acequias abiertas entre
las heredades, se presumen también medianeras, s1 no
hay titulo o signo que demuestre io contrario,
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Articulo 805.—Hay signo contrario a la medianeria
cuando la tierra o broza sacada de la zanja o acequia
para abrirla o limpiarla se halla solo de un lado; en
este caso se presume que la propiedad de la zanja o
acequia es exclusivamente del duefio de la heredad
que tiene a su favor este signo exterior,

Articulo 806.—La presuncién que establece el ante-
vior articulo, cesa cuando la inclinacién del terremo
obliga & echar la tierra de un solo lado.

Articulo 807.—Los duefios de los predios estan obli-
gados a cnidar de que no se deterioren la pared, zanja
o seto medianeros; y si por hecho propio o de alguno
de sus dependientes o animales se deterioraren, deben
reponerlos pagando los dafies y perjuicios que se
hubieren causado.

Articulo 808.—La reparacién y reconstruccién de
las paredes medianeras, y el mantenimiento de los va-
llados, setos vivos, zanjas o acequias también media~
neras, se costearin proporcionalmente por todos los
duefios que tengan a su favor esta medianeria.

Articulo 809.—El propietario que guiera libertar-
se de las obligaciones que impone el articulo ante-
rior, podri hacerlo, remunciando la medianeria, salvo
el caso en que ia pared medianera sostenga un edi-
ficio suyo.

Articulo 810.—El propietario de un edificio que se
apoya en una pared medianera, puede, al derribarla,
renunciar o no a la medianeria.

En el primer caso serin de su cuenta todos los gas-
tos necesarios para evitar o reparar los dafos que
cause la demolicién.

En el segundo, ademés de esta obligacién, queda su-
jeto a las que imponen los articulos 807 y 808.

Articulo 811.—E| propietario de una finca contigua
a una pared divisoria no medianera, sélo puede darle
este carbcter en todo o en parte por contrato con el
duefio de ella.

Articulo 812.—~Todo propietario puede alzar l1a pared
medianera haciéndolo a sus expensas e indemnizando
de los perjuicios que se ocasiomen por la obra, aun-
que sean temporales.

Articulo 813.—El derecho de adquirir la medianeria
no existe cuando el duefio de la pared ha adquirido ser-
vidumbre de no impedir l1a luz o la vista. En tal caso
sélo podréd usarse del derecho concedido por el articu-
lo anterior, hasta la altura de las ventanas o balco-
nes de la servidumbre,

Articulo 814.—Serén igualmente de cuenta del due-
fio de la pared, todas las obras de conservacién
en la parte en que ésta haya aumentado de altura
o espesor y las que en la parte medianera sean ne-
cesarias, siempre que el deterioro provenga de la
mayor altura o espesor que se haya dado a la pared.

Articulo 815.—Si la pared medianera no puede resis-
tir la mayor elevacién, el propietario que quiera le-
vantarla, tendrd la obligacién de reconstruirla a su
costo y, si fuere necesario darle mayor espesor, debe.
t4 darlo de su suelo.

Articulo 816—En los casos sefialados por los ar-
ticulos 812, 813 y 815, la pared continuari medianera
hasta la altura en que lo era antiguamente, aun cuando
haya sido comstruida de nuevo a expensas de uno
solo; y desde el punto donde comenzd la mayor altura,
es propia exclusivamente del que la construyé.

Articulo 817.—Los demas propietarios que no ha-
yan contribuido a dar mais elevacién o espesor a la
pared medianera, podrin sin embargo, adquirir en la
parte nuevamente elevada los derechos de medianeria,
pagando proporcionalmente el valor de la obra y la
mitad del valor del terreno sobre que se hubiere dado
mayor espesor.

Articulo 818.—Cada propietario de una pared media-
nera, podrd usar de ella, en proporcién al derecho que
tenga en la mancomunidad; podra por tanto edificat
apoyando su obra en la pared medianera o introdu-
ciendo vigas hasta la mitad de su espesor; pero sin
impedir el respectivo uso comin de los demés me-
dianeros.

Para usar el medianero de este derecho, ha de obte-
ner previamente el consentimiento de los demés in-
teresados en la medianeria; y si no lo obtuviere, se
fijarin por peritos las condiciones necesarias para
que la nueva obra no perjudique los derechos de
aquellos.

Articulo 819.—Cuando los diferentes pisos de una
casa pertenecieren a distintos propietarios, si los ti-
tulos de propiedad no fijan los términos en que de-
ben contribuir a las obras necesarias, se guardarin
las reglas siguientes:

1*—Las paredes maestras, el tejado o azotea y las
detés cosas de uso comin, estardn a cargo de todos
los propietarios, en proporcién al valor de su piso;

2° Cada propietario costeard el suelo de su piso;

3*—El pavimento del portal, puerta de entrada,
patio com@n y dem#s obras comunes a todos, se cos-
tearén a prorrata por todes los propietarios;

4*_La escalera que conduce al piso primero, se cos.
teats a prorrata por todos, excepto el duefio del piso
bajo. La que desde el piso primero conduce al segun-
do, se costeard entre todos, excepto por los duefios
de las de los pisos bajo y primero; y asi sucesiva-
mente,

Articulo 820.—Los arboles que crecen en el seto
medianero son comunes, y cada uno de los propieta-
rios tiene derecho a pedir que sean cortados, probando
que de algiin modo le dafian.

Los arboles que se hallen en la linea divisoriz entre
dos propiedades se reputan comunes, si no hay titulo
o prueba en centrario.

Los 4rboles que sirven de linderos o forman parte
de una cerca, no deben cortarse ni substituirse simo
de comiin acuerdo.

Articulo 821.—Si un edificio o pared amenazare
ruina, podré el propietario ser obligado a su demoli-
cién o a ejecutar las obras mnecesarias para evitar que
se arruine.

£
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Si no cumpliere el propietario, la autoridad podra
hacerlo demoler a costa de aquél.

Lo mismo se observari, cuando algén arbol corpu-
lento amenazare caerse.

PARRAFO VI
DISTANCIA QUE SE REQUIERE PARA CIERTAS
CONSTRUCCIONES, EXCAVACIONES Y
PLANTACIONES

Articulo 822.—Nadie puede edificar ni plantar cerca
de las plazas, fuertes, fortalezas y edificios piblicos
sino sujetdndose a las condiciones exigidas en los
reglamentos especiales.

Articulo 823.—Las servidumbres establecidas por
utilidad pablica o comunal respecto de construcciones
o plantaciones, para mantener expedita la navegacién
de los rios y la construccién o reparacién de las vias
pablicas y para las demis obras comunales de esta
clase, se determinan y resuelven por leyes y regla-
mentos especiales; v a falta de éstos, por las reglas
establecidas en este Cédigo.

Articulo 824.—Nadie puede construir a menos de
dos metros de distancia de una pared ajena o media-
nera, aljibes, pozos, cloacas, letrinas, acueductos, hor
nos, fraguas, chimeneas, establos, ni depésitos de ma-
terias corrosivas, sin construir las obras de resguardo
necesario, y con sujecién a cuantas condiciones se
prevengan en los reglamentos de policia y salubridad.

Dentro de poblade se prohibe instalar méquinas de
vapor y fabricas destinadas a usos industriales gque
sean peligrosos o nocivos, de conformidad con los
reglamentos mencionados en este articulo.

Articulo 825.—Nadie puede plantar arboles cerca de
una heredad ajena, sino a la distancia de dos metros
de la linea divisoria, si la plantacién se hace de 4rbo-
les grandes, y de un metro si la plantacién es de
arbustos o arboles pequeiios.

Articulo 826.—Todo propietario podri pedir que se
arranquen los arboles que existan a mayor distancia
de la sefialada en el articulo que precede, si por la
extensién de sus raices amenazare la seguridad de las
construcciones vecinas.

Articulo 827.—Si las ramas de los éarboles se ex-
tienden sobre alguna heredad, jardines o patios veci-
nos, el duedio de éstos, tendrd derecho de reclamar que
se corten en cuanto se extiendan sobre sus pro-
piedades.

Articulo 828.—No se puede poner contra una pared
medianera que divida dos predios de distinte duefio
ninguna acumulacién de basuras, tierra, estiércol u
otras materias que puedan dafzr la salubridad de las
personas y la solidez y seguridad de los edificios. A
falta de reglamentos generales o locales se recurriri
a juicio pericial.

PARRAFO VII
SERVIDUMBRE DE LUCES Y VISTAS

Articulo 829.—Ningin propietario puede sin con-
sentimiento del otro, abrir ventana ni hueco alguno

en pared medianera.

Articulo 830.—E! duefio de una pared no media-
nera, contigua a finca ajena puede abrir en ella ven-
tanas o huecos para recibir las luces 2 una altura tal,
que la parte inferior de la ventana diste del suelo de
la vivienda a que da luz, tres metros a lo menos, y en
todo caso, con reja de hierro remetida en la pared y
con red de alambre cuyas mallas tengan tres centi-
metros a lo mas.

Sin embargo de lo dispuesto en el articulo anterior,
el duefio de la finca o propiedad contigua a la pared
en que estuviesen abiertas ventanas o huecos, podréd
construir pared contigua a ella, o si adquiere la me-
dianeria, apoyarse en la misma pared medianera, aun-
que de uno o de otro modo, cubra los huecos o ven-
tanas.

Articulo 831.—No se pueden temer ventanas para
asomarse, ni balcones ni otros semejantes voladizos
sobre la propiedad del vecino, prolongindolos més alla
del limite que separa las heredades.

Tampoco pueden tenerse vistas de costado u obli-
cuas, sobre la misma propiedad, si no hay seis deci-
metros de distancia,

La distancia, se mide desde la linea de separacién
de las dos propiedades. )

Articulo 832.—No pueden abrirse ventanas o balco-
nes que den vistas a las habitaciones, patios o corra-
les del predio vecino, s menos que medie una distan-
cia de tres metros.

La distancia se medird entre el plano vertical de
la linea méas saliente de la ventana o balcén y el plano
vertical de la linea divisoria de los dos predics, en el
punto en que dichas lineas se estrechan mis, si no
son paralelas,

PARRATFO VIII
SERVIDUMEBRE LEGAL DE DESAGUE

Articulo 833.—FEl propietario de un edificio esté
obligado a construir sus tejados y azoteas de tal
manera que las aguas pluviales no caigan sobre el
suelo del vecino.

Articulo 834.—Cuando un predio rastico o urbano
se encuentre enclavado entre otro de manera que no
tenga comunicacién directa con salghin camino, canal
o calle piblica, estarin obligados los duefios de los
predios circunvecinos a permitir por entre éstos, el
desagiie del central. Las dimensiones y direccién del
conducto de desagiie, se fijarin por el Juez, previo in-
forme de peritos y andiencia de los interesados, ob-
servindose en cuanto fuere posible, las reglas dadas
para la servidumbre de paso.
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EARRAFQ IX
SERYVIDUMBRES VOLUNTARIAS

Articulo 836.—Todo propietario de un predio puede
establecer en él en favor de predio ajeno cuantas ser-
vidumbres tenga por conveniente y €n ¢l modo y for-
ma que mejor le pareciere, siempre que no sean con-
trarias al orden piblico ni en perjuicio de tercero.

El ejercicio y extensién de las servidumbres se
regulnn por los respectivos titulos, y, a falta de éstos
por las disposiciones de este parnfo.

Amculo 837.—Los$ gue no pueden enajenar sus bie-
nes sino con ciertas solemmdades o -condiciones, no
pueden, sin ellas, imponer servxdumbres sobre las
mismas. Sin embargo, para constituirlas en testa-
mento basta que el propietario tenga capacidad legal
para testar.

Articulo 838 —Si fueren variog los propietarios de
un pred)o no se podré imponer servxdumbre sino con
el consentlmxento de todos.

Articulo 839.—Si fueren varios los propietarios, ¥
uno solo de ellos adquiere la servidumbre sobre otro
predio a favor del comin, todos los propietarios podrin
aprovecharse de ella, quedamio obligades a los gra-
vimenes y a los pactos con que se baya adquirido.

Articulo 840.—Los que sélo tienen dominio resolu-
ble, como el que ha comprado con pacto de retroventa,
aquel a quien se ha legado un fundo bajo condicién
no realizada, y otros semejantes, pueden constituir ser-
vidumbre; pero queda sin efecto, desde que se resuel~
ve el derecho del constituyente.

Articulo 841.—E! duefio de un fundo hipotecado pue-
de constituir servidumbre; pero si por tal motivo ba-
jase el valor de aquél, de modo que perjudique sl
acreedor tendré derecho éste para hacer que se venda
el fundo libre de la servidumbre.

Articulo 842.—Puede adquirirse la servidumbre en
favor de un fundo por los poseedores de éste, sean
de buena o de mala fe; y pueden igualmente adquirir-
la los que mo gozan de la libre administracién de sus
bienes y los administradores de bienes ajenos ez
provecho de éstos.

PARRAFO X
MODOS DE ADQUIRIR LAS SERVIDUMBRES
VOLUNTARIAS

Articulo 843.—Las servidumbres continuas y apa-
rentes se adquieren por cualquier titulo legal, inclusi«
ve la prescnpmon, por el transcurso de diez afios.

Articulo 844.—Las servidumbres continuas no apa-
rentes, ‘y las discontinuas sean o mo aparentes, no
podran adqumrse por prescripeifn, sine por otro titulo
legal La posesidn, aunque sea inmemorial, no basta
para est_ab]ecerlas

Artit;ulo §45.—Al que pretenda tener derecho a una
s“‘!id.‘“‘;‘b?ey toca probar, aunque esté en posesién
de ella, el titulo en virtud del cual la goza.

Axticulo 846.—La falta de titulo constitutivo de las
servidumbres que no pueden adquirirse por prescrip-
cién, finicamente se puede suplir por confesién ju-
dicial o reconocimiento hecho en escritura phblica por
el duefic del predic sirviente, o por sentencia ejecu-~
toria que declare existir la servidumbre,

Articulo 847.—La existencia de un signo aparente
de servidumbre entre dos fincas, establecido o con-
servado por el propietario de ambag, se considera co-
mo titulo para que la servidumbre continie activa ¥
pasivamente, cuando las fincas pasan a propiedad de
diferentes duefios, a no ser que al tiempo de dividirse
la propiedad se exprese lo contrario en el titulo de
enajenacién de cualquiera de ellas.

Articulo 848.—Al constituirse una servidumbre, se
entienden concedidos todos los medios necesarios
para su uso; y extinguida aquélla, cesan también estos
d‘errechosv accesorios.

Articulo 849.~Lo dispuesto en la parte final del
articulo anterior, no comprende aquellos medios que
se han obtenido por un titulo independiente de la
servidumbre,

PARRAFO XI
DERECHOS Y OBLIGACIONES QUE AFECTAN A
LOS PREDIOS ENTRE LOS QUE ESTE CONSTI-
TUIDA ALGUNA SERVIDUMBRE VOLUNTARIA

Articulo 850.—El dueiio del predio dominante debe
hacer & su costa las obras que fueren mecesarias pars
que al duefio del predio sirviente no se cause por la
servidumbre, mas gravamen que el consiguiente &
ella, Si por su descuido u omisién se causare daiio,
estard obligado a la indemnizacién.

Articulo 851.—El] duefio del predio sirviente no po-
dré menoscabar de modo alguno la servidumbre cons-
tituida sobre aquél.

Articulo 852—Si el lugar primitivamente destinade
para el uso de una servidumbre, llegare a presentar
graves inconvenientes al duefio del predio sirviente,
éste podrd ofrecer otro que sea cémodo al duefio del
predio dominante, quien no podrd rehusarlo si no se
perjudica.

Articulo 853.—El cambio de sitio para el ejercicio
de una servidumbre puede también admitirse a ins-
tancias del duefio del predio dominante, si éste prueba
que el cambic le reporta una notable ventaja y no
produce dafio alguno al predio sirviente.

Articulo 854.—E! duefio del predio sirviente puede
ejecutar las obras que hagan menos gravosa la servi-
dumbre, si de ellas no resulta perjuicio alguno &l
predio dominante.

‘Articulo 855.—Si de la ejecucién de dichas obras se
siguiere algin perjuicio al predio dominante el duefio
del sirviente estard obligado a restablecer las cosas
a su antiguo estado, y a indemnizar los dados’y
perjuicios.
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Articulo 856.—Si el duefio del predio dominante se
opone a las obras de que trata el articulo 854 la con-
troversia se resolveri en juicio sumario,

Articulo 857.—Cualquiera duda sobre el uso y exten-
sién de la servidumbre se decidiri en el sentido me.
nos gravoso para el predio sirviente, sin imposibi.
litar ni dificultar el uso de la servidumbre.

PARRAFO XII

EXTINCION DE LAS SERVIDUMBRES

Articulo 858.—Las servidumbres voluntarias se ex-
tinguen:

1? .—Por reunirse en una misma persona la propie-
dad de los predios dominante y sirviente, pero si el
acto de reunién era resoluble por su naturaleza y llega
el caso, renacen todas las sexvidumbres como estaban
antes de reunirse;

2°—Por el no uso de diez afios contados desde que
s¢ haya ejecutado un acto contraric a la servidumbre,
cuando éstz fuere continua y aparente y por el no uso
de diez afios contados desde que ha dejado de gozarse,
cuando fuere discontinua no aparente.

Si la servidumbre solo se ejerce a largos intervalos
como cada cince o diez afios, prescribe a los trein-
ta afios;

3*—Cuando los predios llegaren sin culpa del duedio
del sirviente a tal estado, que no pueda usarse la ser-
vidumbre. Si en lo sucesive los predios vuelver 2
su estado, de manera que pueda usarse de ella, se
restablecerd, a no ser que bayan transcurrido diez
afios, o que desde el dia que pudo volverse a usar,
haya pasado el tiempo suficiente para la prescripcién;

4*—Por la remisién gratuita u onerosa hecha por
el duefio del predio dominante;

5%—Cuando constituida en virtud de un derecho re-
vocable, se vence el plazo, se cumple la condicién o
sobreviene la circunstancia que debe poner término
a aquel.

Articulo 859.—E! modo de usar la servidumbre es
prescriptible por el tiempo y de la manera que la ser-
vidumbre misma.

Articulo 860.—Si el predio dominante pertenece a
varios duefios proindiviso, el uso de uno de ellos
aprovecha a los demds para impedir la prescripcién.

Articulo 861.~—Si entre los propietarios hubiere al-
guno contra quien, por leyes especiales, no puede co-
rrer la prescripeidn, ésta no correra contra los demés.

Articulo 862.—Las servidumbres legales estableci-
das en utilidad puablica o comunal se pierden por el
no uso de diez afies, si se prueba que durante este
tiempo se ha adquirido, por el que disfrutaba aquélias,
otra servidumbre de la misma naturaleza por distinto
lugar.

TITULO VII

HIPOTECA

PARRATFO I
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 863.—La hipoteca es un derecho real que
“se constituye sobre bienes inmuebles para garantizar
el cumplimiento de una obligacién y su preferencia
en el pago.

Articulo 864.—Los bienes hipotecados quedan afec-
tos directamente a la obligacién cuyo cumplimiento
garantizan, aunque pasen a manos de un tercer
poseedor.

Articulo 865.—La hipoteca es indivisible, y como
tal, subsiste integra sobre todos y cada uno de los
bienes hipotecados y sobre cada unma de sus partes.

Articulo 866.—Sin embargo de lo dispuesto en el
articulo anterior, cuando se hipotequen varias fincas
a la vez por un solo crédito, los interesados podrin
determinar la cantidad o parte de gravamen de que
cada una debe responder. En este caso, el acreedor
no podrd ejercer su derecho en perjuicio de tercero
sobre las fincas hipotecadas, sino por la cantidad gue
a cada una de ellas se le hubiere asignado; pero podréd
ejercerlo sobre las demés fincas, no mediando per-
juicio de tercero, por la cantidad que alguna de ellas
no bubiere alcanzado a cubrirr

Articulo 867.—Dividida la hipoteca que se hubiere
constituido para la seguridad de un crédito entre varias
fincas, y pagada la parte del mismo crédito con que
estuviere gravada cualquiera de ellas, podri exigirse
por aquel a quien interese, la cancelacién parcial de
1z hipoteca en cuanto a la misma finca.

Articulo 868.—Si la parte de crédite pagada se
puede aplicar a la liberacién de una u otra de las fin-
ca8 gravadas, por no ser inferior al importe de la
responsabilidad de cada una, el deudor elegird la que
debe quedar libre.

Articulo 869.—Si después de hipotecada una finca
se dividiese en dos o méis, no se distribuirid entrs
ellas el crédito hipotecario, sino cuando voluntaria-
rente 0 acordaren el acreedor y el deudor.

No verificindose esta distribucién, podrd repetir
el acreedor por la totalidad de la suma garantizada,
contra cualquiera de las nuevas fincas en que se haya
dividido la primera o contra todas a la vez

Articulo 870.—No se podrd exigir la liberacién
parcial de los bienes, cualquiera que sea la parte del
crédito que el deudor haya satisfecho, cuando sea una
la finca hipotecada o cuando siendo varias no se haya
sentalado la responsabilidad de cada una,

Articulo 871.—Sélo puede hipotecar quien tenga la
libre administracién de sus bienes o su apoderade con
facultad especial.

Los bienes de los menores o incapacitados séle
podrin hipotecarse con la autorizacién y formalidades
que las leyes establecen.
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Articulo 872—El que hipotecare una cosa sobre la
cual tuviere un derecho eventual, limitado o sujeto a
condiciones suspensivas, rescisorias o resolutorias que
consten en el registro, se entenderd que lo hace con
las condiciones o limites a que estd sujeto ese de-
recho, aunque asi mo se exprese.

Articulo 873.—La hipoteca sc extiende a las acce.
siones naturales, a los excesos en la superficie del
inmueble, a las mejoras, a los frutos pendientes y
rentas no percibidas al vencerse la obligacién, al usu-
fructo, si este se consolidare con la mera propiedad
hipotecada y al importe de las indemnizaciones con-
cedidas o debidas al propietario por dados y perjui-
cios, seguros de los bienes hipotecados o por la ex-
propiacién por utilidad publica.

Cuando la indemmizacién sea pagada antes del
vencimiento de la deuda hipotecaria, se depositard su
importe por el Juez a solicitud del acreedor, si los
mismos interesados mno celebraren algin convenio
especial. B

Articulo 874.—La hipoteca constituida en garantia
de una obligacién que devenga interés no responde
con perjuicio de tercero, més que de las tres anualida-
des anteriores a la demanda y de las que corran des-
pués de ella.

Articulo 875.—Si el atraso de intereses excediere
de tres afios, el acreedor podrd exigir que la hipote-
ca constituida se amplie sobre los mismos bienes u
otros, si aquellos no fueren suficientes, con el objeto
de asegurar los réditos que en el momento de ha-
cerse dicha ampliacién no estuvieren garantizados
con la primera hipoteca; pero la ampliacién que se
practique no perjudicard a tercero que antes de ella
hubiere inscrito sus derechos.

Si se opusiere al deudor, podréd el acreedor solici-
tar del Juez la ampliacién y anotar preventivamente
su demanda. :

Articulo 876.—Si la finca hipotecada no perteneciere
al deudor, mo podra el acreedor exigir que se cons-
tituya sobre ella la ampliacién de la hipoteca; pero
podra ejercitar igual derecho respecto a cualesquiera
otros bienes inmuebles que posea el mismo deudor
y pueda hipotecarios.

Articulo 877.—Si la finca hipotecada disminuyere
de valor por cualquier motivo, podrd el acreedor hi-
potecaric solicitar del Juez que, recibiendo justifi-
cacién en via sumaria, se constituya nueva y compe-
tente garantiz, y en defecto de ésta, que se venda
desde luego el inmueble, reputindose el crédito como
de plazo vencido.

Articulo 878.—El crédito garantizado con hipoteca
prescribird a los quince afios. Dicho término comen.
zard a correr desde que sea exigible la deuda que la
hipoteca garantice.

Articulo 879.—Pueden hipotecarse todos los bienes
inmuebles y los derechos reales impuestos sobre los
mismos con excepcién de los expresados en el ar-
ticulo 881.

Articulo 880.—Podrén hipotecarse, pero con las
restricciones que a continuacién se expresan:

1°—Los bienes de personas que no tienen la li-
bre disposicién de ellos, sino en los casos y con los
requisitos que prescriben las leyes;

2°—FEl edificio construido en suelo ajemo. Pero
si se hipotecare por el que lo construyg, sera sin
perjuicio del derecho del propietario del terreno,
entendiéndose sujeto a tal gravamen solamente el
derecho que tuviere el mismo que edificé;

3*—Los bienes anteriormente hipotecados, aunque
lo estén con el pacto de no volverlos a hipotecar; pero
en tal caso subsistird la prelacién que tuvieren para
cobrar su crédito los que tengan inscritas con ante-
rioridad, sus respectivas hipotecas;

4°—Los ferrocarriles, canales, muelles y otras obras
destinadas al servicio piblico, con las condiciones im-
puestas por su respectiva concesién;

5%—Los bienes litigiosos, haciéndose constar esta
circunstancia en la escritura constitutiva de la hipo-
teca, la que en todo caso quedard subordinada a las
resultas de las demandas anotadas .con anterioridad;

6°—El predio comfn siempre que concurran al
otorgamiento de la escritura todos los copropietarios;
pero cada uno de ellos puede hipotecar separadamen-
te su respectivo derecho real;

7*—Las minas, hasta que se hubiere obtenido el
tiiulo de su concesién;

8*—El asilo de familia y los bienes adquiridos de
las sociedades cooperativas por medio de cuotas pe-
riédicas, mientras sean indivisibles e inembargables,
sino con sujecién a las respectivas leyes especiales.

Articulo 881.—No podrdn ser hipotecados:

1'—Los bienes nacionales de uso comin;

2"—Los derechos de uso y habitacién;

3*—El usufructo que corresponde a los padres en
los bienes de sus hijos;

4*—Los frutos pendientes y las cosas que por su
destino se reputan inmuebles conforme al articulo
534, cuando sobre ellos se hubiere constituido prenda
agraria; y las mismas cosas y frutos separadamente
del predio a que pertenecen;

5%—Las servidumbres, a no ser con el predio do-
minante.

6°—El arrendamiento.
PARRAFO II
DIVERSAS CLASES DE HIPOTECAS

Articulo 882.—La ley no reconoce mas que la hi-
poteca voluntaria y la legal, una y otra especial y
expresa.

Articulo 883.—Es Thipoteca voluntaria, la que cons-
tituye libremente por si o por medio de otro, el duerio
de los bienes hipotecados.

Articulo 884.—Es hipoteca legal 1a que se constitu-
ye por disposicion de la ley en los casos que ella
misma expresa.
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Articulo 885.—La persona a cuyo favor establece
la ley hipoteca legal, no tendra otro derecho que el de
axigir la constitucién de una hipoteca especial sobre
cualesquiera bienes inmuebles o derechos reales hi-
potecables de que pueda disponer el obligade a pres-
taria.

Articulo 886.—Podrd exigirse la constitucién de la
hipoteca legal en cualquier tiempo, aunque haya cesa-
do el acto o cargo que le diere fundamento, siempre
que estén pendientes las responsabilidades que de-
bieron asegurarse, .

Articulo 887.—Para que la hipoteca legal se en-
tienda constituida, se necesita la inscripcién del ti-
tulo en cuya virtud se constituye.

Articulo 888.-—La hipoteca legal, una vez constitui-
da e inscrita, surte los mismos efectos que la volun-
taria, sin mas excepciones que las que determina
este Cédigo.

Articulo 889.—En cualquier tiempo en que llegaren
a ser insuficientes los bienes sobre los cuales se
haya constituido hipoteca legal, podri pedirse la am-
pliacién de ésta; pero sin perjuicio de tercero que
tuviere derecho inscrito en tales bienes antes de veri-
ficada la ampliacién.

En toda hipoteca legal, el Notario o el Juez, en los
respectivos casos, exigird certificacién del Registro
de l2 Propiedad en que conste no estar gravadas las
fincas que se coustituyen en garantia, o que no lo
estin en forma que pueda perjudicar al interesado la
carga que sobre ellas gravita. En igualdad de cir-
cunstancias, siempre se procurari asegurar con bie-
nes absolutamente libres.

PARRAFO IIT
CONSTITUCION DE LA HIPOTECA

Articulo 890.—La hipoteca solo puede ser consti-
tuida por escritura péblica por el duefic de un inmue-
ble para garantizar deuda propia o ajena,

No es necesaria la aceptacién expresa de aquel a
cuyo favor se constituye la hipoteca.

Articulo 891.—Puede también constituirse hipo-
teca sobre bienes inmuebles situados en el territorio
de la Repiiblica, por instrumentos otorgados en pai-
ses extranjeros, con las formas y solemnidades a que
se refiere el articulo 18 de este Cédigo.

Articulo 892.—E! instrumento en que se constituye
!a hipoteca, ademis de todos los requisitos legales de
los contratos, contendri la identificacién del inmue-
ble hipotecado, citindose el nimero, folio v libro de la
inscripcién en el Registro de la Propiedad Inmueble.

PARRAFO IV
EFECTOS DE LA HIPOTECA

Articulo 893.-—La hipoteca produce efectos entre
las partes contratantes desde su constitucién, y en
cuanto a tercero desde el momento en que la escritu-
ra respectiva es presentada al Registro para ser ins-
crita.

Las hipotecas tendrin prelacién en el orden en que
hayan sido presentadas al Registro.

Articulo 894.—Constituida hipoteca por un crédito
abierto con limitacion de cantidad, garantiza las su-
mas parciales entregadas a cuenta, en cualquier tiem-
po, siempre que no excedan de la suma prefijada.

Si la hipoteca garantiza un crédito en cuenta co-
rriente, solo responderd por el saldo de la cuenta al
dia del plazo fijado para el corte.

Articulo 895.—El acreedor hipotecario puede ejer-
citar accién ejecutiva sobre la cosa hipotecada y ha-
cerla embargar y rematar aunque esté poseida por
tercero.

Articulo 896.—Para proceder al remate de una finca
hipotecada deberdn ser citados en forma legal todos
los acreedores hipotecarios cuyos créditos estén ins-
critos; y no se dard curso a la gestidn de remate, sin
que previamente se presente certificacién al Juez,
expedida por el Registro, en que consten todos los
gravamenes que pesen sobre la finca hipotecada.

Articulo 897.—Si los bienes se venden por ejecu-
cién del primer acreedor hipotecario, pasaran al re-
matario, libres de las Bipotecas que sobre ellos pe-
sen, las que se mandardn cancelar de oficio por el
Juez que haya autorizado el remate. En este caso, si
pagada el ejecutante, sobrare algo del precio del re-
mate, serdn pagados los demds acreedores, por su
orden, hasta donde alcance dicho sobrante.

Si estos acreedores no se hubieren presentado, se
depositard judicialmente lo que les corresponda.

Articulo 898.—Si la venta se hace por ejecucién
de un acreedor hipotecario de grado inferior al pri-
mero, el rematario recibird la finca con los grava-
menes anteriores de condicién no cumplida o de
plazo no vencido; pero si los créditos anteriores fue-
ren ya exigibles, el rematario recibird el inmueble
libre de gravimenes y el precio se distribuiri entre
los acreedores, segin el orden de sus
créditos.

respectivos

Articule 899.—En el caso del articulo anterior, asi
eomo cuando la finca hipotecada se remate por ejecu-
cién de un acreedor no garantizado con hipoteca, el
primer acreedor hipotecario tendri derecho preferente
para que la finca se le adjudique por el precio en gue
hubiev= sido rematada. E} acta de remate se notificarad
al r imer hipotecario para que pueda hacer uso del
derecho de tanteo antes de que el remate sea aprobado.

Articnlo 900.—Siempre que una finca hipotecada
fuere objeto de embargo o se pusiere en depésito ju-
dicial, el primer acreedor hipotecario tendri derecho
de pedir al Juez respectivo, presentando la escritura
de hipoteca debidamente registrada, y e! comproban-
te de su prelacién, que se le autorice para intervenir
la propiedad por medio de un depositario interven-
tor. El Juez decretara la intervencién y ésta se lle-
vard a cabo no obstante cualquier recurso, oposicién,
excepeién o incidente que se promueva, Cualquier
otro depositaric o interventor nombrado con anterio-
ridad, quedard removido ipso facto.

Articulo 901.—Cuando se subasten bienes hipote-
cados por ejecucién de un =acreedor hipotecario, ca-
ducardn por el hecho de la subasta, los contratos de
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“anticresis, arrendamiento, servidumbre, uso, usu-

fructo y habitacién, si tales contratos se hubieren
celebrado con posterioridad a la inscripcién de la hi-
poteca, y sin el consentimiento expreso del acreedor
hipotecario. En consecuencia, aprobadoe el remate,
se mandaran cancelar las inscripciones respectivas y
se cancelarAn también las anotaciones y embargos
posteriores a la inscripcién de la hipoteca.

Articulo 902—Es permitido renunciar en la escri-
tura de hipoteca los trimites del juicio ejecutivo. En
tal caso, se procedera desde luego a la venta judicial
sirviendo de base, a eleccién del acreedor, el valor del
crédito hipotecario y sus intereses y gastos, o el
precio en que la finca esté declarada para el pago de
los impuestos fiscales.

Articulo 903.—En el caso del srticulo anterior no
se suspenderd el remate promovido por el acreedor
hipotecario, sino por el pago de la deuda o la pre-
sentacién de una escritura piiblica o de una senten-
cia firme, que destruyan la fuerza del titulo ejecu-
tivo, o por la reclamacién de un tercero, fundada en
un titulo de dominic inscrito con anterioridad al del
acreedor ejecutante.

Articulo 904.—Los gastos judiciales y de depbsito,
administracién e intervencién y los demis que ori-
gine el procedimiento ejecutivo, Serin a cargo del
deudor y se pagaran de preferencia con el precio del
remate.

En caso de ocurso ante la Corte de Apelaciones el
Juez no remitira los autos si estuviere anunciade un
temate que pueda interrumpirse con la remisién, de-
biendo en tal caso, informarlo asi a la Sals, la que,
a solicitud del interesado y a costa de éste, ordenard
al Juez que remita copia de lo actuado.

Articulo 905.~Verificado el remate, el deudor podrd
hacer valer en juicio ordinario, dentro de seis meses,
los derechos que le asistan contra el ejecutante, pero
sin que por eso deje de quedar firme la venta del in-
mueble hecha a favor de un tercero de buena fe.

PARRAFO V
EFECTOS DE LA HIPOTECA CON RELACION
A TERCEROS POSEEDORES

Articulo 906.—Si la finca hipotecada hubiere pasado
a tercer poseedor y llegare el caso de ejercer la
accidn hipotecaria de cobranza, €sta se dirigira siem-
pre contra el deudor, a quien se requeritd de pago,
y si mo lo verifica, se notificard al tercer poseedor
para que dentro de tercero dia pague la deuda o des-
ampare la cosa hipotecada. Si pasaren los tres dias
sin que el tercer poseedor verifique el pago, se tendrin
por desamparades los bienes hipotecades y el juicio
continuard con el dendor exclusivamente.

Tanto para el depdsito e intervemcion de la2 finca,
como para los demas tramites del juicio y otorga-
miento de la escritura de traslacién de dominio, en
virtud del remate, los bienes hipotecados se reputan
en poder del deudor.

Articulo 907.—Si el tercer poseedor pagare la deu-
da por la cual procede la ejecucién, se substituird al
acreedor en los derechos de éste, salvo que el texcer
poseedor se hubiere obligado personalmente al pago
de la deuda.

Articnlo 908.—Las servidumbres, hipotecas y de-
mas derechos reales que pertenecian al tercer poseedor
sobre el inmueble antes de su adquisicién, renacen
después del abandomo hecho por é.

Articulo 909.—La obligacién de pagar el valor de
la hipoteca o de abandonar la cosa hipotecada no rige
respecto al tercero que la haya adquirido en remate
judicial, con citacién de los acreedores hipotecarios.

Articulo 910.—Mientras no se haya aprobado el
remate del inmueble, el tercer poseedor podrd recu-
perarlo pagando el saldo de la liguidacién de la deuda
aprobada judicialmente.

Articulo 911—El tercer poseedor estd obligado =
reembolsar los dahos ocasionados al inmueble por
su culpa o su sccién personal en perjuicio de acree-
dores hipotecarios y no podrd invocar contra ellos
retencién por causa de mejoras.

Tiene, sin embargo, el derecho de hacerse pagar
las mejoras hechas por &, con el sobrante del precio
del remate, después de cubiertos los acreedores hipo-
tecarios.

Articulo 912.—Los acreedores hipotecarios, ain
antes de la exigibilidad de sus créditos, estin auto-
rizados para ejercer conmtra el tercer poseedor todas
las acciones que les corresponderian contra el deu-
dor mismo, para impedir la ejecucién de actos que
disminuyan el valor del inmueble hipotecado.

PARRAFO VI

EXTINCION DE LA HIPOTECA

Articulo 913.—La hipoteca se extingue con la obli-
gacién principal y por todos los medios por que se
extinguen las demis obligaciones.

Se extingue también por la resolucién del derecho
del constituyente, en los casos en que conforme a la
ley, las acciones ‘resolutorias perjudican a tercere;
y por la venta judicial, en los casos en que el com-
prador deba recibir la finca libre de gravimenes.

Articulo 914—No obstante, la hipoteca renace cuan-
do queda sin efecto ¢l pago que extinguié la deuda.

Articulo 915.-~Cuando la hipoteca renace, solo tie-
ne efecto desde la fecha del nuevo registro, si el ante-
tior ha sido cancelado.

Articulo 916.—Si el inmueble hipotecado tuviere
edificios y éstos se destruyeren, la hipoteca sub-
siste sobre el suelo y sobre los materiales apro-
vechables para su reconstruccién. Pero si estos ma-
teriales fueren substituidos por otros para reconse.
truir el edificio, éste queda afecto a la hipoteca y el
duefic podri disponer de los materiales no utilizados.
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TITULO VIII
MODALIDADES DE LA HIPOTECA
PARRAFO 1
CEDULAS HIPOTECARIAS

Articulo 917.—Puede constituirse hipoteca para
garantizar un crédito representado por cédulas, sin
que nadie, ni adn el dueiic del immueble hipotecado,
quede obligado personalmente al pago de la deuda.
No obstante, serin aplicables las disposiciones gene.
rales sobre la hipoteca establecida para garantizar
una obligacién personal, salvo lo dispuesto en el pre-
sente titulo. Los bonos hipotecarios, y debentures
que emitan las sociedades anénimas, se regiran por
leyes especiales.

Articulo 918.—Sélo podra constituirse hipoteca de
cédulas sobre inmuebles que no estén gravados com
hipoteca comfGn anterior. La hipoteca de cédulas no
impide la constitucién de otras hipotecas de la mis~
ma clase, para emitir cédulas de segundo ¢ ulterior
orden, pero queda prohibida la constitucién posterior
de hipotecas comunes.

No se admitiran en garantia las propiedades que
estén proindiviso ni aquellas en que la nuda pro-
piedad y el usufructo correspondan a diversas perso~
nas, a menos que consientan expresamente en el
gravamen todos los copropietarios, y en Su caso, el
usufructuario. Igual requisito es indispensable res~
pecto de todos los interesados, en los demas casos
en que el derecho de propiedad esté desmembrado en
favor de distintas personas, asi como cuando existe
pacto de retroventa.

Articulo 919.—Puede reemplazarse una hipoteca co-
min por una hipoteca de cédulas, siempre que en eilo
estén de acuerdo el acreedor y el deudor y que se can~
cele Ia primera al constituirse la segunda.

Articulo 920.—Toda hipoteca de cédulas se hari
constar en escritura piblica que deberd contener los
signientes requisitos:

1°—El valor total del crédito que garantiza la hi-
poteca y el monto de cada serie si se emitieren varias;

2°—El valor y numeracién que correspondan a las
cédulas de cada serie;

3°*—El tipo del interés, el tiempo y el Iugar del
pago;

4*—La moneda en que se hace la emisién y la es-
pecie en que las cédulas seran redimidas;

5%~El plazo para la redencién total del capital
adeudado o los plazos sucesivos en el caso de hacerse
amortizacién gradual;

6°—Designacién de la finca hipotecads, su ubi-
cacién municipal y departamental, su inscripcién en
el Registro de la Propiedad Inmueble, la naturaleza
de sus productos y frutos;

7°—El valor del inmueble cousignado en la ma-
tricula de bienes afectos a la contribucién del tres
por millar;

8'—La designacién del fideicomisario, en caso de
que se acordare tal nombramiento;

9°—El nombre de la persona natural o juridica en-
cargada de hacer el servicio de la deuda, pago de in-
tereses, comisiones y amortizaciones, si no se hubiere
constituido fideicomisario;

10.—El nombre de la persona o personas a cuyo
favor se hace la emisién, en caso de que no lo fuere
al portador o a favor del propio otorgante;

11—La especificacién de las emisiones anteriores,
si las hubiere;

12.—El orden de preferencia para su pago, si la
emisién se dividiere en series.

Articulo 921.—Presentado al Registro respectivo
el testimonio de la escritura constitutiva del crédito
hipotecario, se procederd a hacer las operaciones de
inseripeién, en la forma que establece este Cédigo.

Hecha la inscripeién se firmaran las cédulas por el
propietario del inmueble hipotecado o por su repre-
sentante con poder suficiente y por el Registrador de
la Propiedad. Si hubiere fideicomisario serén legaliza-
das por éste, y en caso de no haberlo, por la persona
encargada del servicio de la deuda.

Articulo 922—Las cédulas contendrin la especifi-
cacién expresada en el articulo 920‘y llevaran, adjun-
tos, los cupones correspondientes a los intereses por
devengarse, expresando en ellos la fecha de su pago,
su valor y especie en que se paga, el nimero y serie
de la cédula y la referencia a la escritura constitutiva.
Los cupones deberdn ser firmados por el otorgante de
la hipoteca y sellados con el sello del Registro.

Articulo 923.-—Cada cédula serd de valor de cien
quetzales o de cien unidades de moneda extranjera
o de valor de cualquier miltiplo de cien.

Articulo 924~La cédula hipotecaria estari redac-
tada en espafic]l en una hoja impresa debidamente
sellada con el selio del Registro de la Propiedad y de
la misma manera serdn los cupones; tendrin la
misma fuerza probatoria que el testimonio de una
escritura pihblica y no causardn impuesto de papel
sellado y timbres. También podri contener traducs
cién a uno o mis idiomas extranjeros.

Las cédulas y los cupones vencidos son titulos que
aparejan ejecucién, sin necesidad de tramite alguno,
y pueden traspasarse por la simple tradicién, si fue-
ren al portador o per endosoc nominativo o en blanco,
si fueren emitidos a favor de persona determinada;
y el adquiriente puede también, atn sin llenar ese
endoso ni poner uno nuevo, traspasarlo a cualquiera
otra persona. El endoso no constituye responsabilidad
del endosante y se reputard auténtico, mientras no se
pruebe lo contrario;

Articulo 925.—No es necesario que haya acreedos
determinado al constituirse la hipoteca de cédulas.
Pueden emitirse cédulas en favor del mismo duefio
del inmueble hipotecado, quien, de igual manera que

cualquiera otra persona, puede negociarlas ain después
de vencidas.
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Articulo 926.—En toda hipoteca de cédulas se tie-
nen por renunciados los trimites del juicio ejecutivo,
A la presentacién de unz cédula o de un cupén de
intereses vencidos, se sefialard dia para el remate de
la finca hipotecada, con intermedio de quince dias
destinados a la publicacién de avisos de subasta,
cualquiera que sea el interesado que haga la gestidn.
No habra otro medio de paralizar la subasta, que el
pago del bono o del cupén que la motiva.

Si se tratare de la cobranza de una cédula vencida,
serviri de base de remate, el valor de la primera hi-
poteea,

En caso de que la ejecucién fuere motivada por cé-
dulas vencidas de una emisién de grado inferior, ser-
vird de base, el valor de la hipoteca que causé ia ac-
cién; pero se deberd advertir en los avisos de remate
la circunstancia de existir una hipoteca preferente que
el rematario habrd de respetar, Teconocer y pagar con
la finca, a su vencimiento.

La hipoteca de cédulas garantiza, ademas del ca-
pital, los intereses, los gastos de cobranza, ya judi-
ciales ya comerciales y las comisiones convenidas
en la escritura constitutiva.

Articulo 927.—En caso de ejecucién motivada por
falta de pago de algin o algunos cupones de intereses,
o de alguna amortizacién debida, la base del remate
serd el monto total de los intereses o de las amorti-
zaciones pendientes; pero en tal caso, el rematario
adquirira la finca hipotecada con los gravimenes que
eonstan en el Registro, en los mismos términos y
condiciones estipulados en la escritura comstitutiva
de la hipoteca.

Articulo 928.—E] precio del remate servird para
pagar la deuda hipotecaria inscrita en primer lugaz
en el Registro. Si hubiere sobrante se pagard la
deuda garantizada con la segunda hipoteca del inmue-
ble, y asi, sucesivamente con los créditos inscritos
con posterioridad.

El Juez dispondra el depdsito, en una institucién
bancaria, de las cantidades sobrantes destinadas a
cubrir la responsabilidad a que viene haciéndose re-
ferencia.

Articulo 929.—La providencia en que el Juez se-
fiale dia para el remate, deberd ser potificada a todos
los acreedores hipotecarios cuyos créditos estén ins-
aritos en e} Registro; notificacidn que se hard por
medio de edictos que se publicardn por lo menos tres
veces durante 15 dias en el Diario Oficial y en otre
diario del departamento a que pertenezca la finca,
en caso de haberlo. Esos edictos haran las veces de
anuncio de remate,

Articulo 930.—Es base constitutiva de la hipoteca
de cédulas, la seguridad absoluta en que debe estar
el acreedor hipotecario de que jamas y por ningidn
motivo, dejard de ser pagado, salvo el caso de des-
truccién de la cosa hipotecada o de que, por casos
fortuitos, fuerza mayor u otro motivo, haya desme-
jorado la garantia y llegado a ser insuficiente para el
reintegro del capital prestado.

Articulo 931.—Cualquier tenedor de una cédula hi-
potecaria o de un cupén de intereses tiene perso-
neria para gestionar, ante el Juez que conozca de una
ejecucién en que se haya embargado un inmueble gra-
vado con hipoteca de cédulas, lo que sea pertinente a
mantener la plenitud del derecho a ser pagado en el
orden y preferencia de lugar, que es fundamental en
la garantia hipotecaria.

Articulo 932.—En caso de que la finca hipotecada
desmejore de valor y se tema fundadamente que pue-
da no llogar a cubrir las responsabilidades hipate-
carias, los tenedores de cédulas que representen por
jo menos el 25% de las no pagadas, pueden pedir la
venta del inmueble, aunque el plazo no esté vencido;
y con el precio que se obtuviere, se hard el pago de lo
adeudado, con el descuento al tipo de plaza, por los
pagos adelantados.

Articulo 933-—Si el poseedor de la finca hipotecada
no la cuidare y atendiere como es debide, dentro de
una prudente administracién, los tenedores del 25%
de las cédulas no redimidas podran pedir al Juez que
se ponga la finca en intervencién, nombrindose per-
sona idénea a propuesta de los demandantes. Si el
poseedor se opusiere se procederd a la venta del in-
mueble, salvo que fuere reforzada la garantia,

Articulo 934—Cuando la venta o la intervenciénm a
que se refieren los articulos anteriores se haya soli-
citado por duefios de cédulas de una hipoteca infe-
rior en grado, las providencias y resoluciones que se
dicten no perjudicarin el derecho de la acreeduria pre-
ferente para hacer depositar cualquier precio de venta
o para designar el interventor a satisfaccién suya.

Articulo 935.~—Cuando el precio del remate no al-
cance para cubrir la totalidad de la primera hipoteca,
se repartird a prorrata entre las cédulas correspon-
dientes a tal hipoteca.

Articulo 936.—La hipoteca de cédulas se cancelarad
en escritura piiblica, por la devolucion de éstas en el
Registro 0 en virtud de sentencia firme.

En caso de extravio o destruccién de las cédulas,
sera depositado su valor en un banco, en la forma que
se establece en el articulo 938.

Articulo 937.-—Si el crédito no devengare intereses,
el poseedor de la finca gravada puede, en cualquier
tiempo antes del plazo, pedir la cancelacién de la hi-
poteca, consignando el valor integro de ésta.

Articulo 938.—-Si hubiere cupones de intereses no
presentados para su cobro dentro de los seis meses
siguientes a2 su vencimiento, puede el interesado ha-
cer depositar e] importe de tales cupones, en un ban-
co, a la orden de quien sea el portador de ellos, y la
constancia del depésito suplird la presentacién del
cupén, para el efecto de la cancelacién de la hipoteca.

Articulo 939.—En los remates de inmuebles hipo-
tecados no se admitiran postores que no ofrezcan
el pago al contado, salvo que el ejecutante, que re-
presente por lo menos las dos terceras partes del va-
lor de las cédulas emitidas, convenga en aceptar otras
condiciones de pago. v
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Articulo 940.—En caso de no haber habido postores
que bhagan propuestas por la base anunciada, se se-
fialard nuevo dia para el remate, que se anunciara con
ocho dias de anticipacién, admitiendo propuestas que
cubran el 60% de la base. Si ain no hubiere pro-
puestas, se rebajara un diez por ciento para un nuevo
remate que Se anunciard con ocho dias de anticipa-
cién y asi sucesivamente hasta vender el inmueble
por lo que ofrezca, al’ contado, cualguier comprador.

En caso de ocurso ante las Salas de Apelaciones, el
Juez no remitiri los autos si estuviere anunciade un
remate que pueda interrumpirse con la remisién, de-
biendo en tal caso informarlo asi a la Sala, la que,
a solicitud del interesado y a costa de éste, ordenard
al Juez que remita copia de lo actuado.

Articulo 941.—En caso de que la accién judicial
tenga por objeto el pago de intereses, comisiones ©
amortizaciones debidas, puede el ejecutante pedir la
inmediata intervencién del inmueble hipotecado cuan-
do éste produzca frutos o remtas, para hacerse pago

de las obligaciones vencidas, con aquellos frutos o

rentas, cesando en seguida la intervenciénm.

Articulo 942.—Mientras no sea integramente pa-
gaao el capital garantizado con la hipoteca de cédu-
las, sus intereses, comisiones y gastos de cobranza,
0o serd cancelado el gravamen constituido y re-
gistrado, Dicho gravamen seguiri al inmueble como
parte integrante de su condicién juridica, cualquiera
que sea el poseedor o serie de poseedores que hubie-
re precedido al actual, salvo que por no haber habide
quien diera en remate phblico mas precio por el in-
mueble, se hubiera prorrateado dicho precio entre las
cédulas pendientes de redencién.

Articulo 943.—La providencia judicial que sefale
dia para el remate, serd notificada al poseedor del in-
mueble hipotecado.

TITULO 1X
PARRAFO I

PRENDA

Articulo 944.—La prenda es un derecho real que se
constituye sobre bienes muebles para garantizar el
cumplimiento de una obligacién y su preferencia en
el pago.

Articulo 945.—El contrato de prenda debe hacerse
constar en escritura pilblica o privada, en que se
designe el importe del crédito y la especie o mnatura.
leza de los objetos dados en prenda, su calidad, peso
y medida, si estas condiciones fueren necesarias para
determinar la identidad de la cosa.

Articulo 946—La prenda nace y subsiste median-
te 13 entrega y mantenimiento de la cosa pignorada
en poder del acreedor o de la persona que deba guar-
darla. El depositario de la prenda, nn siendo el
acreedor, deberd ser um tescero que nombren las par-
tes, salvo la prenda agraria en que el depésito puede
tenerlo el propio deudor.

Articulo 947.—La prenda de crédito se haréd entre-
gando el titulo al acreedor pignoraticio; pero mo
surtird efecto contra ‘el deudor de la obligacién dada
en garantia, sino desde que se le haga saber.

Articulo 948.—La prenda de los titulos nominativos
se constituird por medio de endoso al celebrarse el
contrato que sea objeto de la garantia, y el deudor
recibird un resguardo con el fin de hacer constar el
objeto del endoso. En este caso, el deudor dari aviso
de la pignoracién a la institucién emisora para que
no se haga ningidn traspaso de los titulos pignorados
mientras estén afectos a la obligacién que garanticen.

Articulo 949.—La prenda de titulos al portador se
hace por la mera tradicién de éstos, describiéndolos
en el contrato respectivo, y el deudor recibira un
resguardo para su propia garantia.

Articulo 950.—La prenda de los tituloes que emiten
los slmacenes de depésito (warrants) se rige por la
Ley de Instituciones de Crédito.

Articulo 951.—La persona a quien se entregue la
prenda tiene todas las obligaciones y derechos que la
ley sefiala a los depositarios.

Articulo 952.—Siempre que la prenda fuere un cré-
dito, el tenedor estard obligado a hacer todo lo que
sea necesario para que no Se altere ni menoscabe el
derecho que aquel representa y deberd cobrarle judia
cial o extrajudicialmente. Las cantidades que haga
efectivas las mantendrd en depésito sujetas a las
condiciones del contrato.

Articulo 953.—Cuando la garantia consista en fac-
turas por cobrar, el depositario de la prenda hard
el cobro, retendrd su valor en depésito y lo harid sa-
ber a los interesados. Si consistiere en facturas de
mercaderias por recibir, tomari posesién de éstas y
las conservari en prenda, dando también aviso a los
interesados.

Articulo 954.—Cuando los efectos dados en garantia
fueren granos o articulos que corran peligro de de-
terioro o pérdida y esto sea de temerse, el deposi-
tario dard aviso a los interesados para que la prenda
sea vendida y si no se pusieren de acuerdo, gestio-
nard la venta ante el Juez que corresponda, quien,
oyendo dentro de cuarenta y ocho horas el dictamen
de un experto, resolverd si se procede o no a la
venta.

Articulo 955.—No pueden darse en prenda cosas
ajenas sin el consentimiento expreso del duefio o
de quien legalmente lo represente.

Articulo 956.—Si la cosa dada en prenda mo perte-
nece al deudor sino a un tercero que mo ha consen-
tido en el empefio, la prenda mo subsiste y el acree-
dor podrd exigir que se entregue otra prenda o ga-
rantis de igual valor, o se le pague inmediatamente
su crédito como de plazo vencido.

Si hubiere habido mala fe de parte del acreedor, éste
no tendri los derechos a que se refiere el presente
articulo. Si quien acepté la garantia prendaria la hu-
biere obtenido de i)ersona que negocie en €0sas ani-
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logas o de quien la hubiere comprado en feria o en
venta piblica, el tercero que la reclame no podré exigir
del acreedor prendario la restitucién sin reembolsar
a este su crédito e intereses,

Articule 957.—Fl duefio conserva su dominio en
la cosa dada en prenda, pero mo puede empenarla a
otra persona mientras no se le devuelva libre de res-
ponsabilidad.

Articulo 958.—La prenda que estuviere gravada con
una deuda anterior, sélo servird de garantia para las
deudas posteriores entre e} mismo deudor y el mismo
acreedor, cuando asi se hubiere estipulado.

Articulo 959.—El dendor esti obligade a la evie-
cién y saneamiento de la cosa dada en prenda.

Articulo 960.—El deudor no podra reclamar la res-
titucién de la prenda en todo o en parte, mientras
no haya pagado la totalidad de la deuda y las expen-
sas de la conservacién de la prenda.

Articulo 961.—No usari el acreedor de la cosa dada
en prenda sin el consentimiento del duefio, ni un
tercero depositario de la misma, sin el consentimien-
to del deudor y del acreedor.

Articulo 962.—Si el acreedor abusare de la prends,
el deudor tendrid derecho de hacerla depositar en texr-
cera persona.

Articulo 963.—El acreedor y el tercero depositario
que abusen de la prenda son responsables de su
pérdida o deterioro.

Articulo 964—El acreedor no puede empefar la
prenda que se le hubiere dado en garantia de su
crédito.

Articulo 965.—~E! acreedor esti obligado a restituir
Ja prenda luego que estén pagados integramente la
deuda, sus intereses y los gastos de conservacién de
la cosa, si se han estipulado los primeros y hecho los
segundos.

Articulo 966.—Los frutos de la cosa empenada, per-
tenecen al duefio de ella, pero si por convenio los
percibe el acreedor, su importe se aplicard primero
a los gastos, después a los intereses y el sobrante
al capital.

Articulo 967.—Si se perdiere o destruyere la pren-
da, serd pagada por el acreedor, quien sélo podrad
eximirse de esta obligacién probando que no se perdid
ni destruyé por su culpa.

Articulo 968.-—Cuando la pérdida fuere por acciden-
te o caso fortuito, acaecido después de pagado el
crédito o de cumplida la obligacién principal, el
acreedor pagara el valor de la prenda, si no tuvo justa
causa para demorar su devolucién.

Tiene jgual responsabilidad el acreedor que sin
haber tenido causa legal para rehusar, no quiso an-
teriormente admitir el pago de su crédito.

Articulo 969.—Es nulo todo pacto que autorice al
acreedor para apropiarse la prenda o para disponer de
ella por si mismo, en caso de falta de pago; pero pue.
de estipularse que, sin necesidad de procedimientos ju-

diciales, se venda en piblica subasta ante un Notaria
o por un corredor o martillero jurado, con las bases
que de comén acuerdo sefialen o hayan sefialado el
acreedor y el deudor al constituirse la prenda.

En el remate de la prenda el acreedor tendrd el
derecho de hacérsela adjudicar por el precio que ofre.
ciere el mejor postor.

Articulo 970.—Mientras no se ha consumado la ven-
ta o la adjudicacién, podrd el deudor pagar el crédito
y sus intereses asi como los gastos de comservacién
y remate.

Articulo 971.—Se extingue la prenda:

1°—Por el pago de la deuda; ,

2*—Por la destruccién de la cosa. En este caso el
acreedor tendra derecho a que se le garantice con
otra prenda o a dar por vencido el plazo;

3*—Por haber pasado la propiedad al acreedor;

4°—Cuando el deudor pierde el dominio de la cosa
empefiada; pero en este caso se estardi a lo que
dispone el articulo 956.

Articulo 972.—Respecto de los montes de piedad
y demas establecimientos autorizados para prestar
sobre prendas, se observarin las leyes y reglamen-
tos que les conciernan y subsidiariamente las dispos
siciones de este Titulo.

PARRATO IT
MODALIDADES DE LA PRENDA
PRENDA AGRARIA

Articulo 973.—~La prenda agraria, ganadera o indus-
trial se constituye para garantia de préstamos de di-
nero, con arreglo a las disposiciones de los articulos
siguientes y a las de la prenda en general.

Articulo 974.—Pueden darse al acreedor en prenda
agraria, ganadera o industrial, los bienes siguientes:

1°—Las maquinas, aperos e instrumentos de la-
branza usados en la agricultura, en el corte y explo-
tacién de maderas o de minas o canteras, o en fibricas
o industrias de cualquier naturaleza;

2°—Los animales, de cualquier especie y sus pro-
ductos, el ganado de partida, asi como las cosas mue-
bles destinadas a la explotacién rural;

3%—Los frutos de cualquier naturaleza correspon-
dientes al afio agricola en que el contrato se realice,
sean pendientes, sean en pie o después de separados
de la planta; las maderas en todas formas y estados;
los productos de la mineria y de las canteras; las
materias primas de toda clase, asi como los productos
de fabricas o industrias, acabados o en curso de fa-
bricacién.,

Articulo 975.—Los bienes constituidos en prenda
garantizardn al acreedor, con privilegio especial, el
importe del préstamo, intereses, comisiones y gastos,
en los términos del contrato y de las disposiciones
legales.
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Articulo 976.—~El deudor conservari la posesién dg
las cosas empefiadas, en nombre del acreedor pigno-
raticio. En consecuencia, la prenda agraria, ganadera
o industrial garantizard las obligaciones que respal-
de aunque no haya entrega o tradicién real de las
cosas pignoradas. El poseedor de la prenda estd
obligado a conservarla y a mantenerla en perfecto
buen estado y a responder de los deterioros o perjui-
cios que sufriere por culpa o negligencia suya, Los
gastos de recoleccién de frutos, conservacién, repara-
cién y administracién, serdn por cuenta del dueho,
quien tendrd derecho a continuar usando las cosas
pignoradas, prestando en todo caso la culpa leve.

Articulo 977.—Cuando la prenda recaiga sobre co-
sechas, frutos, maquinas, animales destinados al cul-
tivo o que afecten o modifiquen la propiedad inmue-
ble o los derechos reales, serad inscribible en el Regis-
tro de la Propiedad y surtird efectos contra tercero,
desde el momento de su inscripcién.

Articulo 978.—El privilegio del acreedor cuyo de-
recho estd garantizado con prenda agraria, ganadera
o industrial durard dos anos, contados desde el dia
de la inscripcién del contrato, y se extiende tanto a
la indemnizacién del seguro de lo pignorado, en caso
de siniestro, como a la que corresponde abonar a los
responsables por pérdidas o deterioros de los bienes
empenados.

Articulo 979.—La prenda agraria, ganadera o in-
dustrial no podri constituirse sobre inmuebles gra-
vados con hipoteca, 2 no ser que en la escritura res-
pectiva hayan quedado excluidos del gravamen los
bienes que pueden ser objeto de la prenda o que ésta
se constituya con el consentimiento del acreedor hi-
potecario.

Sin embargo, puede constituirse la prenda sobre las
cosechas, frutos, productos y rentas no comprendidas
en el articulo 873,

Articulo 980.—El contrato de prenda agraria, ga-
nadera o industrial se constituird por escritura pd-
blica en que se consignari los nombres y apellidos de
las partes contratantes, sus calidades y condiciones
respectivas; el importe del préstamo o de los présta.
mos ya hechos con anterioridad y con garantia de
las mismas cosas que se afectan; la forma en que los
préstamos se hardn o han sido hechos; la fecha o las
fechas fijadas para su pago; el tipo de intereses con-
venidos y el tipo de comisién, si hay que pagar al-
guna, la especie, cantidad y situacién de los objetos
dados en prenda; la circunstancia de hallarse los ob-
jetos libres de gravamen, o si no lo estuvieren, los
gravamenes que reconozcan en la fecha del contrato;
si existe seguro, la clase de éste, importe de la suma
asegurada, nombre y domicilio del asegurador; si el
deudor debe o no arrendamientos, y en caso afirma-
tivo, si son en dinero o en especie. Tratindose de
ganados o productos de la ganaderia, el contrato es-
pecificard la clase, niimero, edad, sexo, marca o se-
fial de los animales y el estado de los campos en
donde los ganados se hallaren.

Para garantia de la prenda ganadera el trinsito de
los ganados de partida se regulard por los reglamen-
tos administrativos correspondientes.

Articulo 981.—Los contratos de prenda agraria,
ganadera o industrial son transferibles por el acree-
dor, debiendo hacerse la transferencia en escritura pa-
blica. La cesién serd notificada al deudor, por acta
notarial o por providencia judicial que se dictarid de
plano, a solicitud del cedente o del cesionario.

Los cedentes serdn solidariamente responsables con
el dendor, de la obligacién contraida por éste.

Articulo 982.—Las cosas dadas en prenda no po-
drén ser trasladadas fuera del lugar de la explotacién
agricola, pecuaria o industrial o del sedalado en el
contrato constitutivo, a menos que el acreedor lo au-
torice especialmente en documento piliblico o ante el
alcalde municipal del lugar ¢ en cualquier documen-
to auténtico.

El poseedor de las cosas dadas en prenda que las
traslade, o disponga de ellas, sin los requisitos enun-
ciados, serd responsable como reo de estafa, sin per-
juicio de la accién reivindicatoria, que, en todo caso,
corresponde al acreedor pignoraticio.

Articulo 983.—Los frutos o productos dados en
prenda agraria podran ser vendidos al contado por el
deudor, siempre que el precio que alcancen cubra el
total de lo adeudado; pero en tal caso se entiende
que el precio substituye a las cosas pignoradas y que
estd sujeto a las responsabilidades de la prenda em
provecho del acreedor. EI precio de las cosas pigno-
radas debera depositarlo el deudor en un banco de la
Reptblica o sus agencias, dentro de veinticuatro ho-
ras de haberse celebrado la venta, mis el término
de la distancia; y en todo caso, el deudor estd obli-
gado a hacer mnotificar inmediatamente al acreedor
tanto la venta como el depdsito. Cualquiera omisién
de parte del deudor, de los requisitos aqui estable-
cidos, constituye presuncién de estafa.

Articulo 984.—Cuando los efectos constituidos en
prenda agraria fueren ganados o articulos que estén
en peligro de deterioro o pérdida, el deudor dari aviso
al acreedor para que la prenda sea vendida y si no se
pusieren de acuerds, aguel gestionari la venta ante el
Juez que corresponda, quien oyendo dentro de cua-
renta y ocho horas el dictamen de un experto, resol~
vera si se procede o no a la venta.

Articulo 985.—Si el plazo estuviere vencido al
verificarse la venta expresada en los articulos ante-
riores, debe el deudor entregar el precio al acreedor
inmediatamente. Si asi no lo hiciere, serd reo de
estafa. Si el acreedor no pudiere ser habido, el pre-
cio sera depositado a su orden en un bance. Si es-
tuviere ausente, serd notificado por edictos, publica.
dos tres veces durante un mes, er el periddico oficial,
para que ocurra a recoger el depésito,

Articulo 986.—El deudor podra liberar, en cualquier
momento, del gravamen coustituido, los bienes afecta-
dos al contrato, mediante el pago al acreedor, en el
lugar fijado para ello, del importe total del préstamo



34 ' CODIGO CIVIL

y de los intereses correspondientes a todo el plazo
convenido, comisiones y obligaciones accesorias que
en el contrato se hayan consignado. Si el acreedor se
negare a aceptar el pago, podrd el deudor hacer la
consignacién judicial en los términos establecidos
por la ley.

Articulo 987.—Queda prohibido al deudor que hu-
biere celebrado un contrato de prenda agraria, ga-
nadera o industrial, celebrar otro sobre los mismos
bienes, salvo ampliacién que le acuerde el acreedor

0 nuevo contrato consentido por éste.

Articulo 988.—La accién ejecutiva de prenda agra-
ria, ganadera o industrial comenzarid por sedalamien-
to de dia para el remate de las cosas pignoradas. Con-
tra esta accién no se admitiran incidentes ni excepcio-
nes, salvo gue se trate de pago comprobade por es-
crito o por confesién judicial, y no se suspenderd por
quiebra, insolvencia, muerte ni incapacidad del deudor.

Articulo 989.—No se admitira terceria de dominio
ni de mejor derecho sobre los bienes pignorados, sal-
vo en los casos siguientes:

1°—La de preferencia fundada en titulo hipotecaric
o prendario registrado con anterioridad a la fecha de
1z constitucién de la prenda que cause la ejecucién;

2°—La de dominio tunaaax en escritura phblica an-
terior a la prenda o en sentencia ejecutoria.

Articulo 990.—S5i las especies pignoradas sufrieren
deterioro o merma, si fuese concursado el deudor o
si éste no pusiere la debida diligencia en el cuidado
y conservacién de la cosa afectada, podrd el acreedor
pedir que la prenda sea vendida o depositada en terce-
ra persona o que el deudor refuerce la garantia.

Articulo 991.—Durante la vigencia del coatrato po-
dra el acreedor por si mismo o por medioc de vn de-
legado, inspeccionar el estado de los bienes objeto de
la prenda o de los campos que los producen, y, si se
encontraren sufriendo dafio o deterioro o en estado
de abandono por parte del deudor, podra el acreelor
ocurrir al Juez para que, oyendo en forma de inciden-
te al deudor, resuelva si ha o mno lugar a nombrar
depositario en substitucién del duedo.

Articulo 992.—Es nula toda convencién que permita
al acreedor apropiarse de la prenda fuera del remate
en la forma establecida en el articulo 969; pero si
puede serle vendida por el deudor fuera de ramate,

Articulo 993.—El deudor que voluntariaments aban-
done las cosas afectadas a la prenda agraria, gana-
dera o industrial, con dafio del acreedor, incurrird emn
las penas establecidas en el Cddigo Penal, sin per-
juicio de las responsabilidades civiles que en tal caso
incumben al depositario, con arregio a las leyes co-
munes.

Articulo 994.—La prenda que se constituye sobre
cosas que por su destino, por su naturaleza o por
disposicién de la ley no sean muebles, en caso de
existir hipoteca sobre el inmueble a gue estdn incor-
poradas o sobre el predio que las produce, no perju-
dicard los derechos adguiridos por el acreedor hipe-
tecario, pero si a terceros desde que se inscriba en
el Registro,

TITULO X
REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE
PARRAFO I
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 995.-—El Registro de la Propiedad tiene
por objeto la inscripcién o anotacién y la publicidad
de los actos y countratos relativos al dominio y demas
derechos reales sobre bienes inmuebles.

La propiedad inscrita deberd designarse para su
identificacién con el nimero, folio y libro respectivos
y con su situacién y nombre, si lo tuviere,

Articulo 996—En cada cabecera departamental habra
un Registro de los inmuebles situados en el depar-
tamento.

Articulo 997.—No obstante lo dispuesto en €] ar-
ticulo anterior, cuando el Gobierno conceptuare que
no es indispensable la existencia de un registro espe-
cial en alguno o algunos departamentos, podri acordar
la agregacién de dichos registros al del departamento
mis cercano, en donde, con la debida separaciém, se
llevaran los libros correspondientes al departamento
o departamentos anexados.

Los Registros se designaran por nimeros ordina-
les, conforme a 1a fecha de su creacion, agregando et
nombre de la cabecera departamental en que radicare
la oficina respectiva.

Articulo 998.—Los Registros seran piblicos para
todos los que quieran consultarlos, pudiendo tomar
las notas que les convengan; no Se sacaran por nin-
gin motivo de la oficina del registrador, donds se
mantendrin con todas las precauciones necesarias pa-
ra su conservacién y seguridad. Todas las diligencias
judiciales o extrajudiciales que exijan la exhibicién
de dichos libros, se ejecutardn precisamente en la
misma oficina.

Articulo 999.—Sélo haran fe los libros que leven
los registradores conforme a la ley y al regiamento
correspondiente.

Articulo 1000.—La libertad o gravamen de los bie=
nes inmuebles o derechos reales, impuestos sobre los
mismos, sélo podra acreditarse por medio del Regis-
tro, del cual pueden obtener los interesados las certi-
ficaciones gue descen.

Articulo 1001.—Cuando las certificaciones que ex-
pida el Registro no fueren conformes con los asientos
a que se refieran, se estara a lo que de éstos resulte,
salvo la accién del perjudicado por aquéllas para exi-
gir la indemnizacién correspondiente del regisirador
que hubiese cometido la falta.

Articulo 1002.—Cuando la finca corresponda por
su situacién a dos o mas departamentos, se inscribird
en el Registro del territorio donde estuviere enclavada
la casa de habitacién, o las principales oficinas; en
defecto de ellas, en el Registro del departamento don-
de estuviere ubicada la mayor parte del terreno. En
igualdad de circunstancias no habiendo casa, el inte-

. vt . -
resado la inscribird en cualquiera de los departamen-

tos en que esté situada la finow.

Wy
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Articulo 1003.—Los jueces visitardn cada seis me-
ses los Registros de sus respectivos departamentos, y
extraordinariamente cuando lo crean oportuno; dardn
8 los registradores las instrucciones que, segin lo que
observen, fueren conducentes al exacto cumplimiento
de lo dispuesto por la ley; y extenderdn acta en que
se exprese el estado en que Se encuentren los libros
del mismo Registro, y de todo lo que hubieren obser-
vado y .practicado en el acto de la visita,

De las actas que extiendan los jueces, remitirdn
copia certificada a la Corte Suprema de Justicia.

Articulo 1004.—Si los jueces notaren alguna falta
de formalidad por parte de los registradores, en el
modo de llevar el Registro, o en el arreglo de los do-
cumentos que a él corresponden, dictarin las disposi~
ciones necesarias para corregirla, y en su caso, pena-
rin a los registradores en la forma que establece
este Cédigo.

PARRAFO II
TITULOS SUJETOS A INSCRIPCION

Articulo 1005.—En el Registro se inscribiran:

1°—Los titulos que acrediten el dominio de los in-
muebles y de los derechos reales impuestos sobre los
mismos;

2°—Los titulos traslativos del dominio de los in-
muebles y en los que se constituyan, reconozcan, mo-
difiquen o extingan derechos de usufructo, uso, ha-
bitacién, asilo de familia, prenda agraria, hipoteca,
servidumbre y cualesquiera otros derechos reales so-
bre inmuebles;

3°—La posesién que conste en titulo supletorio le-
galmente espedido;

4*—Los actos o contratos en cuya virtud se adjudi-
quen a alguno bienes inmucbles o derechos reales im-
puestos sobre los mismos, aunque sea con la obli-
gacién de frapnsmitirlos a otro o de invertir su im-
porte en objetos determinados;

5°—Las capitulaciones mairimoniales, si afectaren
bienes inmuebles o derechos reales;

6°—La interdiccién, la posesién provisional o defi-
nitiva de los bienes del ausente y cualquiera sen-
tencia ejecutoria per la que se modifique la capacidad
civil de las personas o la libre disposicién de bienes;

7°—El arrendamiento por méis de seis ahos o en
que se haya anticipado la renta por mas de dos y el
subarrendamiento en las mismas condiciones;

8°—Los ferrocarriles, tranvias, canales, muelles, u
otras obras de indole semejante, que den derecho
real sobre los terrencs gue ocupen;

9°—Tos titulos en que se constituyen derechos para
la explotacién de las minas y su transmisién y gra-
vimenes, Inclusive los hidrocarburos;

10.—Las concesiones otorgadas por el Poder Ejecu-
tivo para el aprovechamiento de las aguas.

Articulo 1006.—Se inscribiran asimismo, en el
Registro, los instrumentos o titulos expresados en el
articulo anterior otorgades o expedidos en pais ex-
tranjero, que reunan los requisitos necesarios para

hacer fe en juicio, y las providencias o sentencias eje.
cutoriadas pronunciadas en el extranjero, cuando se
hayan mandado cumplimentar por los Tribunales de
1a Repfblica. ’

Articulo 1007.-—En ningin Tribunal ni oficina se
admitirh documento o escritura sujetos a inscripcién
que no hubieren sido registrados.

Articulo 1008.—La inscripcién de los titulos en el
Registro puede pedirse por cualquier persona.

Articule 1009.—En toda escritura que deba regis-
trarse con arreglo a las prescripciones de la Ley,
debera el Notario, bajo pena de multa de cinco quet-
zales, advertir a los interesados la obligacién de pre-
sentar testimonio de dicha escritura en el Registre de
la Propiedad.

Articulo 1010.—Los Registradores haran toda ins-
cripeién y anotacién dentro de seis dias y el asiente
en el Diarig, dentro de veinticuatro horas contando
ambos términos desde la hora de presentacién del
documento; y si mo fuere sujeto a inscripcién, el Te.
gistrador lo hard constar al pie del documento de-
vuelto, expresando la hora me presentacién.

En los términos expresados no quedan comprens
didos los dias festivos.

Articulo 1011.—Los tribunales que entiendan en
demandas sobre nulidad de una inscripeién, lo comu-
nicardn al Registrador respective y éste pondri nota
al margen de dicha inscripcién. La ejecutoria que
recaiga también se pondri en conocimiento del Re-
gistrador, quien cancelard la imscripcién o consignara
nota marginal de haberse desechado la demanda de
nulidad. Si la demanda es sobre nulided de can-
celacién, el Registrador pondrd nota al margen ¥
dejara o no subsistir la cancelaciér segin las resultas
del juicio.

Articulo 1012.—Cuando se presente al Registro un
titulo translativo de dominio o derecho real otorgada
en virtud de remate por ejecucién judicial, se cance-
lard de oficio todo embargo, anotacién o inscripeién
que se hubiere verificado con posterioridad a la ins-
cripcién o anotacién del derecho que haya motivado el
remate. Lo mismo procederd cuando se inscriba sen-
tencia firme que recaiga sobre demanda anotada con
auntericridad.

Articulo 1013.—Si se presenta en el mismo dia or-
den o mandamiento judicial de embargo y escritura de
venta o contrato que afecte a los bienes embargados,
se atenderd a la hora de la presentacién. Y si fueren
presentados 2 un mismo tiempo los documentos que
deban ser inscritos tendrd la preferencia el que sea an-
terior en fecha y siendo de la misma fecha, anotard
preventivamente ambos, dari parte al Juez que ha-
ya ordenado el embarge y le remitird los documentos
respectivos. " Estas anotaciones no podrin ser cance-
ladas sino por orden judicial.

Articulo 1014.—Los Notarios, para autorizar una
escritura en que se transmitan bienes inmuebles,
derechos o acciones sobre ellos, o en que se hipote.
quen o graven en alguna manera, cxigirdn los titulos
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de propiedad o los supletorios en su defecto, debida-
mente inscritos en el Registro respectivo; y, en defec-
to de ellos, certificacién de la dltima inscripcién de
dominio del inmueble.

Esta disposicién no comprende los testamentos.
PARRAFO IIT
DE LA FORMA Y EFECTOS DE LA
INSCRIPCION

Articulo 1015.—Toda inscripcién expresara:

1°—Si la finca es ristica o urbana, su situacién
y linderos, medida superficial, su nombre y niimero
si constare;

2°~—La naturaleza, extensién, condiciones y cargas
del derecko que se inscriba y su valor si constare;

3°—La naturaleza, extensién, condiciones y cargas
del derecho sobre el cual se constituye el que sea ob-
jeto de la inscripcién;

4°—La naturaleza del acto o contrato y la fecha de
éste;

5*—Los nombres y apellidos paterno y materno,
sin iniciales, de los interesados o la denominacién de
la sociedad, corporacién o persona juridica que inter-
viniere en el acto o contrate, y el nombre y apellidos
de la persona de quien procedan los bienes. Si las
personas no tuvieren mas que un apellide asi se
hari constar;

6°-—E] Juez, funcionario o Notario que autorice el
titulo;

7%—La fecha de la presentacién del titulo en el
Registro, con expresién de la hora.

Los requisitos a que se refiere el inciso 1% sélo
serin necesarios en la primera inscripcién,

Articulo 1016.—En las inscripciomes reiativas a un
inmueble anteriormente inscrito, se omitirin aquellas
circunstancias que respecto de él consten ya en el
Registro, haciéndose solo referencia a ellas y citan-
dose el libro y folio en que se encuentren; pero se
cuidard de expresar, en su caso, las alteraciones que
el mismo inmueble haya sufride. _

Articulo 1017.~—Cuando hubiere de inscribirse algin
acto o contrato en que haya mediado precio, se ex-
presara el que resulte del titulo; si ha sido al contado,
su entrega en todo o en parte; y si a plazos, los que
se haya estipulado. Las mismas circunstancias se
expresaran en la permuta, en la adjudicacién en pago
¥ en todo contrato translativo de dominio, si alguno de
los interesados quedare obligado a satisfacer a otro
cualquiera diferencia en numerario o en especie,

Articulo 1018.—Las inscripciones hipotecarias ex-
‘presaran en todo caso, el importe de la obligacién ga-
rantizada y el tipo del interés, si se hubiere estipula-
do; y sin esa circunstancia no se comsiderarin ase-
gurados por la hipoteca los intereses en los términos
prescritos en este Cédigo.

Articulo 1019.—Las servidumbres se harin constar
en la inscripcién de la propiedad tanto del predio
dominante, como del predio sirviente, pero si fueren

constituidas con el cardcter de uso piablico o a fa-
vor de pueblos, cindades o municipios, sélo se ha-
rin constar en el predio sirviente, cuando no hubiere
predio dominante determinado.

Articulo 1020.—El cumplimiento de las obligacio-
nes suspensivas, resolutorias o rescisorias de los actos
o contrates inscritos, se hard constar en el Registro
por una nueva inscripcién a favor de quien corres-
ponda si la resolucién o rescisidn llega a verificarse.

En estos casos los interesados lo harin comstar en
escritura péblica.

Articulo 1021.—Las inscripciones de las providen-
cias ejecutoriadas a que se refiere el inciso 69 del ar-
ticulo 1005 expresaran claramente la especie.de in-
capacidad que resuite de ias mismas providencias, y
las limitaciones declaradas en cuanto a la libre dis-
posicién de sus bienes.

Las inscripciones de las providencias expresadas en
el parrafo anterior comprenderan todos los bienes in-
muebles y derechos reales inscritos a nombre de la
persona @ que se refiera la providencia,

Articulo 1022.—Inscrito o anotado preventivamente
en el Registro un titulo translativo de dominio de un
inmueble, no podra inscribirse ni anotarse ningan otro
titulo procedente del mismo propietario, por el cual
se transmita o grave el mismo inmueble a que se
refiere el titulo ya inscrito.

La misma regla se observari respecto de los ti-
tulos translativos de los derechos reales ya inscritos.

Aungue solo se haya extendido el asiento de pre-
sentacién de un titulo translative de dominio, tampoco
podrd inscribirse ni anotarse ningén otro titulo de
la especie antes expresada.

Articulo 1023.—El Registrador, bajo su responsa-
bilidad, suspenderd o denegari la imscripcién de los
titulos que en algin concepto sean legalmente inad-
misibies en el Registro, y haciendo anotacién preven-
tiva, si la pidiere alguno de los interesados, se los
devolverd para que puedan subsanar el vicio o defecto
que se haya observado, u ocurrir a usar de su dere-
cho ante el Juez.

Esta anotacién no la hari el Registrador aungue la
pida el interesado, si de los libros del Registro mo
apareciere con derecho a verificarlo la persona que
traslade, grave o modifique el dominio o derecho real.

Si se presentare ocurso, el Juez, con informe del
Registrador, resolverd lo que corresponda acerca de
la procedencia de la imscripeién. De la resolucién del
ocurso el Registrador puede apelar.

En caso de que del documento o de su confronta-
cién con las constancias del registro apareciere la
comisién de un delito, el Registrador estid obligado a
dar cuenta inmediatamente a la Corte Suprema de
Justicia, acompafiando los documentos correspondien-
tes y copia de las constancias respectivas,

Articule 1024.—La anotacién preventiva a que se
contrae el articulo anterior, caducard a los treinta
dias de su fecha y serd cancelada de oficio por el
Registrador, si durante ese término no se presentare
el titulo con la subsanacién requerida, o providencia
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del Juez, mandando hacer la inscripcién, o aviso del
mismo funcionario de haberse prorrogado aquel tér-
mino o haber juicio pendiente respecto del valor le-
gal del titulo. En este iltimo caso, la anotacién sub-
El aviso del
Juez comunicando la prérroga o haber juicio pendien-

sistirA hasta las resultas del juicio.

te, se hard constar por medio de ura nota autorizada
por el Registrador.

Articulo 1025.—La primera inscripcién de todo in-
mueble serd la del titulo de propiedad; y sin ese re-
quisito no podra inscribirse otro titulo o derecho re-
lativo al mismo inmueble; y no podrd ser modificada,
ampliada o enmendada, sino por providencia judicial.

Articulo 1026.—Si el inmueble perteneciere en co-
min a varias personas, se hard una sola inscripcién
hasta tanto que Se practique la divisién entre Ids
coparticipes o alguno de éstos transfiera su dereche
a otro de ellos mismos o a cualquier otra persona.

Articulo 1027.—Para que los bienes inmuebles o
derechos reales de la sucesién, ya sea testada o in-
testada, puedan ser inscritos a favor de los herederos
o legatarios deberd preceder 1a publicacién de edictos
convocando a quienes se crean con derecho a la he-
rencia, y a los acreedores y legatarios de la misma.

El Juez ante quien se haya radicade la mortuoria,
a solicitud de cualquiera de los interesados, mandard
publicar los edictos por lo menos tres’ veces durante
un mes en el Diario Oficial y en algin otro de la
localidad, si lo hubiere. Los edictos contendrdn los
nombres del causante, de los herederos y de los lega-
tarios, la designacién de los bienes y derechos ins-
cribibles, que contendrin los mombres de las propie-
dades risticas y la jurisdiccién municipal en que se
encuentren; la situacién de las fincas urbanas, las
inscripciones respectivas o expresién de gue no estin
inscritos y la convocatoria a que se refiere el presente
articulo. Transcurrido un afioc desde la muerte del
causante de la herencia no se necesitard de los ante-
riores requisitos.

Articulo 1028—Si dentro de los treinta dias si-
guientes al término de las publicaciones, ocurriere
oposicién fundada en documento fehaciente contra
1a inscripcién a favor de los herederos o legatarios,
el Juez mandard suspender la inscripcién de los bie-
nes o derechos reales a gque la oposicién se contraiga,
hasta que ésta sea resuelta en forma legal, comuni-
cando a! Registrador dicha suspensién. Si no ocurrie-
re oposicién, el Juez mandari dar al interesado certi.
ficacién de lo resuelto, para que con ella, con el auto
de declaratoria de herederos o testamento y con los
titulos respectivos, proceda a verificar la imscripcién.

Articulo 1029.—Unicamente perjudicard a tercero
lo que aparezca inscrito en el Registro.

Por tercero se entiende, para los efectos de este Cé-
digo, el que no ha intervenido en el acto o contrato
imscrito.

Articulo 1030.—Los titulos inscritos, surtiran efecto
afn contra los acreedores singularmente privilegiados
por la ley.

Articulo 1031.—Los titulos inscritos, no surtiran
efecto en cuanto a tercero, sino desde la fecha de su
presentacién en el Registro.

Entre dos o mas inscripciones de una misma fecha
y relativas a la misma finca o derecho, determinara
la preferencia la anterioridad en la hora de la pre-
sentacién del titulo.

Articulo 1032—Si al hacerse una inscripeién o ano-
tacién preventiva resultare del titulo algin otro de-
recho real no inscrito anteriormente, el Registrador
procederd a hacer en acto continuo la inscripeién se-
parada y especial que corresponda a tal derecho. Esta
inscripcién producird efecto contra tercero desde
su fecha.

Articulo 1033.—La inscripcién sera nula cuando
por omisién de alguna de las circunstancias que de-
be contener, o por estar extendida con inexactitud,
se hubiere inducido a error a un tercero, y éste, o al-
guna de las partes contratantes, aparezcan perjudica-
das en el Registro.

Articulo 1034.—La inscripcién no hace validos los
actos o contratos nulos segin las leyes.

Articulo 1035—No obstante lo declarado en el ar-
ticulo anterior, los actos o contratos que se ejecuten
u ctoi'guen por persona que en el Registro aparezca
con derecho para ello, una vez inscritos, no se in-
validarin en cuanto a tercero, aunque después se anua
le o resuelva el derecho del otorgante, en virtud de
titulo anterior no inscrito o de causas que no resul-
ten claramente del mismo registro.

Solo en virtud de un titulo inscrito podrd invali-
darse, en perjuicio de tercero, otro titulo posterior
también inscrito. Esta misma disposicién rige res-
pecto a los titulos supletorios inscritos cuando, en vir-
tud de la prescripcién, se hubieren convertido en ti-
tulos de dominio.

Articulo 1036.—Se deja de poseer una cosa inmue-
ble inscrita en favor del poseedor cuando otra persona
le adquiere para si con titulo legitimo.

Articulo 1037.—Para que cese la posesién registrada
de un inmueble que hubiere sido inscrito en virtud
de titulo de dominio o de titulo supletorio, es nece-
sario que se cancele su inscripcién en el Registro
que corresponde, 0 que por transferencia del derecho
del poseedor deba hacerse nueva inscripcidn.

Articulo 1038.—Las acciones rescisorias o resoluto-
rias no perjudicardn a tercero que haya inscrito su
derecho, exceptuindose:

1°__Las acciones rescisorias o resolutorias que de-
ban su origen a causas que habiendo sido estipula-
das expresamente por las partes, consten en el Re-
gistro;

2%__Las acciones rescisorias de enajenacién en frau-
de de acreedores, cuando el tercero haya sido complice

en el fraude;
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3°—Cuando el derecho del tercero haya sido adqui.
rido a titulo gratuito. .

En estos dos iltimos casos el término de un afe
dentro del cual puede pedirse la rescisién o la mu-
lidad, se contard desde el dia en que fué adquirido el
derecho por el tercero.

Articulo 1039.—FEn los actos o contratos no sujetos
a inscripcién, em que aparezca o Se reserve algin
derecho real sobre inmuebles en favor de personas
que en aquellos no hayan sido parte, el Notario que
autorice el titulo o la autoridad o funcionario que lo
expida, deberd advertir que se haga la inscripcién del
referido derecho, siempre que el interés de dichas
personas resulte del titulo mismo o de los documen-
tos o diligencias que se hayan tenido a la vista para
su expedicidn.

Si los actos o contratos estuvieren sujetos a ins-
cripeién, deberd hacerse en ésta, referencia del de-
recho real reservado y de las personas a cuyo favor
se hubiere hecho la reserva.

PARRAFO IV
REGISTRO DE LA PRENDA AGRARIA

Articulo 1040.—En el Registro de la Propiedad In-
mucbie se llevara un libro Diario especial en que se
extenderan los asientos de presentacién de los cona
tratos de prenda que afecten a los inmueblés; y un
libro de inscripciones por cada departamento com-
prendido en la jurisdiccién de la oficina del Registro,
en el que se asentarin, en el orden en que fueren
presentados y con numeracién correlativa, los regis-
tros de los respectivos contratos otorgados con suje-
cién a la ley.

Articulo 1041.—Los libros del Registro de la pren-
da agraria tendrin la misma publicidad e idénticos
efectos legales que los del Registro de la Propiedad
Inmueble.

Articulo 1042.—Todo el que tenga interés en asegu-
rar las obligaciones y derechos que se derivan del
contrato de prenda agraria, podrd solicitar su inscrip-
cién o anotacién, la que se hard si procediere segin
la ley.

Articulo 1043.—La partida de inscripcién de la pren-
da agraria contendra:

1°—El nombre e inscripciéon del fundo a que la
prenda pertenezca;

2°—FE] nombre de los contratantes;

3°—El lugar y la fecha del contrato;

4°~E] nombre del Notario que lo autorizd;

5%—La suma recibida en préstamo y la forma en
que deberd devolverse;

6°—Los intereses estipulados;

7°—E! plazo de la obligacién;

8%—Las cosas dadas en prenda con especificacidn
de todas las circunstancias que sirvan para identi-
ficarlas;

9°—_Las condiciones especiales que hayan pactado
los contratantes;

10°—Los detalles que se requieran para la claridad
y precisién del asiento.

Articulo 1044.—Cuande las cosas dadas en prenda
se encuentren en departamentos que correspondan 2
distintas oficinas de Registro, el documento respec-
tivo debe ser presentado e inscrito en todas ellas;
pero la prelacidn se determinarid por la fecha de Ia
primera presentacién.

Articulo 1045.—No se inscribira el contrato de pren-
da agraria, si el fundo en que ella exista estd hipo-
tecado y en la hipoteca no se han excluido expresa-
mente las cosas comprendidas en el contrato de prenda.

Articulo 1046.—Tan pronto como se registre un
contrato de prenda agrariz, se tomard razén de €l al
margen de la inseripcién de dominio del fundo de que
legalmente formen parte las cosas pignoradas. Esta
anotacién se cancelard al mismo tiempo que la ins-
cripeién de la prenda.

Articulo 1047.—En los casos en que para la cance-
lacién o rescisién de la prenda agraria mo mediare
instrumento plblico o sentencia ejecutoria, bastari
la comparecencia del acreedor ante el Registrador,
quien levantarid el acta respectiva y hard las opera-
ciones correspondientes.

Articulo 1048,—Cuando ocurriere la venta judicial
de la prenda por incumplimiento del contrato respec-
tivo, el Juez que intervenga en ella, mandari, una
vez conciuida la ejecucidn, cancelar el asiento de ins-
cripeién de la prenda.

Articulo 1049.—Las disposiciones, reglamentos ¥
aranceles relativos al registro de la Propiedad In-
mueble regirdn supletoriamente para la prenda agraria.

PARRAFO V
INSCRIPCION DE TERROCARRILES, TRAN-
VIAS, CANALES Y MUELLES

Articulo 1050.—Los ferrocarriles, tranvias, canales
v muelles, deberdn inscribirse en el Registro de la
Propiedad como derechos reales, en los libros exclu-
sivos destinados a la inscripcién de tales obras.

Para este efecto se presentarin los documentos au-
ténticos en que conste la concesion o contrato co-
rrespondiente,

Articulo 1051.—Si la inscripcién se hace durante
la construccién de una obra phblica, podra adicionar-
se o rectificarse al concluirla o terminarse cada una
de sus secciones, presentando, al efecto, certificacién
auténtica en que conste que el Poder Ejecutivo se da
por recibido de la obra o de la seccién que se pone
al servicio piblico,

Articulo 1052.—La inscripcién debe hacerse en el
libro del Registro del departamento a que corresponda
el punto de arranque del ferrocarril, tranvia o canal,
haciendo la transcripcién que corresponda en el libro
del Registro de los otros departamentos cuyo territorio
fuere afectado por aquellas obras.

Articulo 1053.—En cuanto el concesionario adquie-
ra, en forma legal el terreno para la construccién del
ferrocarril, tranvia, canal o muelle, se inscribirin los
titulos de la adquisicién en la forma prevenida en.el
articulo anterior,
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Articulo 1054.—Las estaciones, almacenes, presas,
puentes, acueductos y deméas obras que constituyan
parte integrante de la via o canal como necesarias
para su existencia o explotacién, no requieren Ins-
cripeién separada, sino que se incluirén en la ins-
cripeién general de la obra; pero las fincas rasticas
o urbanas que adquiera la Compahia concesionaria y
que estén separadas de la via o canal, deben inscri-
birse separadamente, con las condiciones y requisitos
que exige la ley.

Articulo 1055.—La primera inscripcién de un fe-
rrocarri], tranvia, canal o muelle, debera describir la
obra, expresando todo lo que ella comprenda como na-
cesario para su existencia o explotacién de confor-
midad con la escritura constitutiva o la concesién
otorgada por el Gobierno.

Articulo 1056.-—La inscripcién de las obligaciones
hipotecarias emitidas por los ferrocarriles, tranvias,
canales y demas obras piblicas, se verificard de
acuerdo con lo dispuesto en el presente titulo.

PARRAFO VI
ANOTACIONES PREVENTIVAS

Articulo 1057.—Podrén obtener anotacién preven-
tiva de sus respectivos derechos:

1°—El que demandare en juicio la propiedad de bie-
nes inmuebles, o que se constituya, modifique o ex-
tinga cualquier derecho real sobre los mismos. En
caso de temeridad, serd condenado el actor a pagar
las costas, dafios y perjuicios.

2'—~El que obtuviere mandamiento judicial de em-
bargo que se haya verificado en bienes raices del
deudor;

3"—Los legatarios y acreedores ciertos del difun-
to en los bienes raices de la herencia;

4°—El que demandare la cancelacién o rectificacién
de una inscripcién en el Registro;

5°—El que demandare la declaracién de presuncién
de muerte, la incapacidad por interdiccién, la posesién
provisional o definitiva de los bienes del ausente, o
que se modifique la capacidad civil de las personas
en cuanto a la libre dispesicién de sus bienes;

6°*—El que presentare titulo cuya imscripcién mno
pueda hacerse definitivamente por faltas que sean
subsanables en el término de 30 dfas, pasados los
cuales la anotacién se tendrd por cancelada ipso facto;

7°—El que presente al Registro una escritura de
venta de bienes inmuebles que hubleren sido judi-
cialmente anotados de embargo. En tal caso el Re-
gistrador lo comunicard al Tribunal que hubiere or-
denado la anotacién;

8%—El gque obtuviere promesa de venta u opcién
de compra de bienes raices.

Articulo 1058.—Eun los casos 17, 4° y 5° del articulo
anterior, no podra hacerse la anotacién sino a solicitud
del actor y por mandato del Juez; en el caso del inciso
segundo se hard también por mandato judicial y serd
decretada de oficio; en el caso del tcrcero se hara
necesario que ademas de la publicacién de edictos a
que se refiere el articulo 1027, el derecho conste de
manera fehaciente, o mandato judicial. Esta anota-
cién mo procederd después de un afio de la muerte
del causante.

En los demés casos bastard la solicitud del inte-
resado hecha al Registrador.

Articule 1059.—Las anotaciones preventivas que
procedan de providencias judiciales no se suspenderan
por oposicién o apelacién de parte.

Articulo 1060,—El interesado en la anotacién de
un inmueble que no esté inscrito en el Registro, ten-
dré personeria para hacer todas las gestiones necesa-
rias a efecto de obtener la inscripcién del inmueble
de que se trate,

Articulo 1061.—El legataric de género o cantidad,
no podrd exigir anotacién sobre biemes inmuebles o
derechos reales legados a otros especialmente y el le-
gatario de inmuebles determinédos o de créditos o
pensiones asignados sobre ellos, no podrd constituir
su anotacién Sino sobre los mismos bienes,

Articulo 1062.—Si alguno de los legatarios fuere
persona incierta, la anotacién de su legado se practi-
card de oficio por el registrador, al anotarse otros
legados, o al inscribirse la herencia a favor del he-
redero.

Articulo 1063.—Por la anotacién, los acreedores o
legatarios serdn preferidos en cuanto a los bienes
del difunto, 2 los acreedores particulares del he-

redero.

Articulo 1064.—El acreedor que obtenga anotacién
en su favor en el caso del imciso 2° del articulo 1057,
serd preferido en cuanto a los bienes anotados, sola-
mente a los que tengan contra el mismo deudor un
crédito contraido con posterioridad a dicha anotacidn,

Articulo 1065.—No gozarin de preferencia alguna,
por la sola anotacién, los legatarios entre si, ni los
acreedores ciertos a la herencia.

Articulo 1066.—Cuando la anotacién preventiva de
un derecho se convierta en inscripcién definitiva del
mismo, surtird ésta sus efectos desde la fecha de
la anotacién.

Articulo 1067.—Los bienes inmuebles o derechos
reales anotados podran enajenarse o gravarse, pero
sin perjuicio del derecho de aquel a cuyo favor se
haya hecho la inscripcién y de lo dispuesto en el ar-
ticulo 1012,



40 CODIGO CIVIL

Articulo 1068.—La anotacién expresard el inmue-
ble o derecho real a que se contraiga, el Juez que la
hubiere decretado, si fuere el caso, las personas =
quienes afecte, el titulo de su procedencia, el importe
de las obligaciones, si pudiere determinarse, la fecha
y hora de la presentacién del titulo en el Registro.
La falta de alguno de estos requisitos hard ineficaz
la anotacién.

PARRAFQ VII
CANCELACIONES

Articulo 1069.—Las inscripciones se cancelarin en
virtud del titulo en que conste baberse extinguido
legalmente los derechos u obligaciones inscritos.

La cancelacién podré hacerse total o parcialmente.
En este altimo caso debera indicarse con claridad la
parte respecto a la cual se hace la cancelacién,

Articulo 1070.-—Podra pedirse la cancelacién total
de las inscripciones y anotaciones preventivas:

1°—Cuando se extingue por completo el inmueble
objeto de la inscripeién, o el derecho real insecrito;

2*—Cuando se declare la nulidad del titulo en cuya
virtud se haya hecho la inscripcién;

3°—Cuando se declare la nulidad de la inscripcién
a consecuencia de lo dispuesto en el articulo 1033.

Articulo 1071.—Las inscripciones o anotaciones pre-
ventivas decretadas judicialmente en los casos 1°, 2°,
47 y 5° del articulo 1057, no se cancelarin sino por
providencia firme. En los demis casos del citado
articulo podrid hacerse la cancelacién en escritura pi-
blica en la cual expresen su consentimiento, la per-
sona a cuyo favor se hubiere hecho la imseripcién o
anotacién, sus causahabientes o representantes le-
gitimos.

Articulo 1072.~—La anotacién preventiva se cance-
lara, no sélo cuando se extinga el derecho anotado,
sino también cuando en escritura phblica se conven-
ga, o en providencia judicial se disponga convertirla
en definitiva,

Articulo 1073.—La anotacién a favor del acreedor
a la herencia o del legatario que no lo fuere de es-
pecie, ni de Tentas o derechos reales consignados so-
bre un inmueble determinado, caducard al afio de su
fecha, y en consecuencia, deberd cancelarse de oficio
por el Registrador aun cuando haya sido decretada
judicialmente.

Si al vencimiento del afioc no fuere atn exigible el
legado o el crédito, se considerard subsistente la
anotacién hasta dos meses después del dia en que
puedan exigirse.

Articulo 1074.—Si antes de expirar el término de
la anotacién preventiva, resultare ésta ineficaz para
garantizar el crédito o el legado por razén de las
cargas o condiciones especiales de los bienes anotados,
podrd pedir el acreedor a la herencia o el legatario,
que se haga otra anotacién sobre bienes diferentes,
si los hubiere susceptibles de tal gravamen.

Articulo 1075.—El legatario de rentas o pensio-
nes, podré pedir en cualquier tiempo que la anotacién
preventiva hecha a su favor se convierta en inscrip-
cién hipotecaria, si el testador hubiere comnsignado
las pensiones sobre bienes inmuebles determinados de
la herencia.

Si el legatario no hubiere anotado su derecho podrd
pedir en cualquier tiempo, la inscripcién hipotecaria
de los bienes inmuebles de la herencia gravados por
el testador, que existan en poder del heredero o lega-
tario obligado a dar la pensién.

Articulo 1076.—Toda cancelacién contendri los re-
quisitos siguientes:

1*~~La clase de documento en cuya virtud se haga
la cancelacién;

2°—La fecha del documento y la de su presentacién
en el Registro; -

3%—La designacién del Juez que hubiere expe-
dido el documento o del Notario ante quien se haya
otorgado;

4°—Los nombres de los interesados en la cance-
lacién;

5%—La inscripcién o anotacién que,se cancele.

Articulo 1077.—El Registrador, bajo su responsabi-
lidad, suspenderd o denegard la cancelacién conforme
a lo dispuesto en el articulo 1023, para las ins-
cripciones.

Articulo -1078.—Serd nula la cancelacién, aun en
perjuicio de tercero:

1%—Cuando no dé a conocer claramente la inscrip~
ciéon cancelada;

2°—Cuando en la cancelacién parcial no se dé a
conocer claramente la parte del inmueble que haya
desaparecido, o la parte de la obligacién que se extin-
ga y la que subsista;

3*—Cuando no tenga la fecha de la ‘presentacién
en el Registro, del instrumento en que se haya con-
venido por las partes u ordenado por el Juez la can-
celacién.

Articulo 1079.—Cuando una cancelacién se declare
nula en virtud de causas que no aparezcan en el asien-
to, tal nulidad no podrd perjudicar a tercerc.

PARRAFO VIII
LOS REGISTROS

Articulo 1080.—No podran corregirse los errores u
omisiones cometidos en los libros del Registro, con
enmiendas, tachas o intercalando palabras emtre li-
neas, después de firmados los asientos.

Articule 1081.—Los Registradores, antes de firmar
y sellar los asientos del Registro, cuidarin de re-
visarlos a efecto de salvar los errores u omisiones
que en ellos se hubieren cometido,

Articulo 1082.—Si el error u omisién se notare
después de firmado y sellado el asiento, se rectifi-
card si fuere simplemente de palabra, por medio de
una nota en la columna respectiva.
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Si fuere de algin concepto del asiento y no causa-
re su nulidad conforme a disposiciones de la ley,
se rectificard si estuvieren de acuerdo los interesados,
por medio de un nuevo asiento; y mno estando de
acuerdo las partes y el Registrador en la rectifica-
cién, no podrd hacerse ésta sino por providemcia ju-
dicial.

Articulo 1083.—La rectificacién de errores u omi.

siones de concepto no producird efecto sino desde su
fecha.

Articulo 1084.—Cuando una finca tuviere 50 o més
inscripciones de dominio o hipotecarias, el Registra.
dor la cancelard abriendo nueva inscripcién com los
datos que de las inscripciones resulten y transcri-
biendo a ella toda inscripcién o anotacién que estu-

viere vigente.

Articulo 1085.—Respecto a los detalles sobre el
modo de llevar el Registro los Registradores obser-
vardn las prescripciones contenidas en el reglamento

especial del ramo.
PARRAFO IX
REGISTRADORES

Articulo 1086.—E] Registro de cada departamente
estard a cargo de un Registrador nombrado por el
Gobierno.

Articulo 1087.—Para ser Registi'ador se Tequiere
la calidad de Abogado o Notario y estar en el goce
de los derechos de ciudadano.

Si por circunstancias locales de algin departamen-
to, hubiere dificultad para proveer el Registro en
persona que tenga el titulo de Abogado o de Notario,
podrd nombrarse persona que reuna las condiciones
necesarias de aptitud,

Articulo 1088.—El cargo de Registrador seri in-
compatible con cualquier otro empleo piblico que
tenga anexa jurisdiccién,

Articulo 1089.—El Registrador no podri ejercer
actos de procuracién y si fuere Abogado o Notario
tampoco podrd ejercer esas profesiones dentro de la
circunscripcién del Registro.

Articulo 1090.—Los Registradores no podrin en-
trar a ejercer su cargo, sin que presten previamente
fianza o hipoteca por un valor que no baje de mil
quetzales ni exceda de cinco mil

El importe de la fianza o hipoteca lo fijard y cali-
ficard el Gobierno atendiendo a la importancia del
Registro.

Articulo 1091.—La fianza o hipoteca de que trata
el articulo anterior, no se cancelard sino hasta un
afio después de haber cesado el Registrador en el
ejercicio de su cargo, salvo que hubiere pendiente
alguna reclamacién contra el Registrador, en cuyo
caso la cancelacién quedard sujeta a las resuitas del
juicio.

Articulo 1092.—Los Registradores de los departa-

mentos formardn dentro del primer mes de cada afio,

. un cuadro estadistico relativo al ano anterior que

contendria: las enajenaciones y su precio, con sepa-
racién de fincas risticas y urbanas; los derechos rez-
les impuestos sobre ellas y su valor si constare; las
hipotecas, nimero de fincas hipotecadas, importe de
los capitales asegurados con ellas y las cancelas

ciones verificadas.

Articulo 1093.—E] cuadro de que habla e] articulo
anterior, serd visado por el Juez del departamento, y
el Registrador lo enviara al Registrador de ia capital.
Este, con presencia de los cuadros que reciba y de los
datos que suministre el Registro de su cargo, formara,
en libro llevado al efecto, un cunadro general que de-
bera estar concluido el dltimo de febrero de cada ane.
Una copia de este cuadro general seri remitida, con
el informe respectivo, al Ministeric de Gobernacion

y Justicia.

Articulo 1094.—Los Registradores expedirin las
certificaciones que judicial o extrajudicialmente se les
pidieren acerca de lo que conste ¢ no en e Ke-

gistro con relacién a una finca inscrita.

Articulo 1095.—Las certificaciones se expedirin
literales o en relacién, segin se mandare dar o s~

pidiere.

Articulo 1096.—Cuando se expidiere certificacién de
una insbripcién cancelada, el Registrador insertard en
todo caso a continuacién de ella, copia literal ic
asiento de cancelacién, De la misma manera, € i+
gistrador hard mérito en la certificacién, de cuaiquics
titulo que estuviere presentado solamente, pero que

tenga relacién con el asiemto certificado.

Articulo 1097.—Cuando el Registrador dudare si
esti o no subsistente una inseripeién, por dudar
también de la validez o eficacia de la cancelacién que
a ella se refiera, insertard a la letra ambos asientos
en la certificacién, expresando que lo hase asi por
haber dudado si dicha cancelacién reune las circums«
tancias necesarias para producir todos sus efectos le«
gales y cuidando de expresar también los motivos ds
la duda.
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Articulo 1098.—Los Registradores expedirin  las
certificaciones que se les pidan, en el mas breve tér-
‘mino posible, el cual no podra exceder de cuatro dias
por cada finca cuyas imscripciones, libertad o grava-

menes se trate de acreditar.

Articulo 1099.—Habra un Registrador substituto de
nombramiento det Gobierno para que haga las veces
del propietario en los casos de ausencia, enfermedad

o incompatibilidad de éste.

Si excediere de quince dias el tiempo de la interini-
dad, el substituto deberé prestar fianza en los mismos

términos que el propietario.

Articulo 1100.—El Registrador substituto hard las
veces del propietario accidentalmente, cuando éste, sus
ascendientes, descendientes, cényuge o bermanos in-
tervengan como otorgantes o testigos en un docu-
mento inscribible o como parte en el juicio de que
proceda el mandamiento u orden para una inscripeién

o anotacién.

Articulo 1101.—Los Registradores no son parte en
ningin litigio en que se ventile la validez o nulidad
de una inscripciém, excepto cuando se les reclame
responsabilidad por abuso de sus funciomes o por

defecto de una inscripcién.
PARRAFO X
RESPONSABILIDAD DE LOS REGISTRADORES

Articulo 1102.—Los Registradores responderdn cis
vilmente de todos los dafios y perjuicios que ocasionen

a los interesados:

1%—Por no poner en el Diario el asiento de presen-
tacién en el acto de presentarse el titulo y antes de
cualquier otro asiento que posteriormente se solicite;

29 Por no hacer las inscripciones dentro del tér-
mino sefialado por la ley o por denegarlas indebi-

damente;

3°—Por los errores, omisiones o inexactitudes co-
metidos en inscripciones, cancelaciones, anotaciones
preventivas o notas, o en las certificaciones que ex-
pidieren;

4°—Por cancelar alguna inscripcién, anotacién pre-
ventiva o nota, sin el titulo o solicitud del interesado
que pueda pedir la cancelacién o sin resolucién judi-
cial que la ordene;

59%—Por no expedir dentro del término legal las

certificaciones que se les pidieren;

6°—Por no exigir de las partes, no custodiar o no
llevar cor el debido arreglo, los documentos que deben
obrar en el archivo.

Articulo 1103.—Los errores, inexactitudes u omi-
siones expresados en el articulo anterior no serinm im-
butahles al Registrador, cuando procedan del titulo
inscrito y mo hayan podido ser conocidos por el texto

del mismo instrumento.

Articulo 1104.—Quien por error, negligencia o ma-
licia del Registrador aparezca en el Registro exone.
rado de alguna obligacién o gravamen inscrito, que-
dard, no obstante, responsable de dicha obligacién o
gravamen, solidariamente con el Registrador; y éste,
responderd, ademas, de los dafios y perjuicios que
por tales actos u omisiones se hayan ocasionado al

acreedor.

Articulo 1105.—El Juez del departamento a que co-
rresponda el Registro serd el dnico competente para
conocer de las demandas que por dafos y perjuicios
procedan contra el Registrador que los hubiere oca-

sionado.

Articulo 1106.—Las infracciones de este Cédigo o de
los Reglamentos relativos al Registro, cometidas por
los Registradores, aunque no causen perjuicio a terce-
ro, ni constituyan delito, serdn castigadas con multa
de cinco a cincuenta quetzales,

La multa serd impuesta por el. Juez del departamen-
to a que corresponda el Registro, y sin mas tramite
que las diligencias necesarias para averiguar el hecho,
quedando al penado expedito el recurso legal ante el
tribunal que corresponda, segiin el Cédigo de Proce-
dimientos.

El importe de las multas ingresard a los fondos de
justicia.

Articulo 1107.—Lo dispuesto en los articulos ante-
iores en cuanto a indemnizacién de dafios y perjui-
cios, y sujecién a multas, no obstaré a la imposicién
de la pena que, en caso de delito, proceda conforme a
las leyes.

Articulo 1108.—Cuando un Registrador fuere con-
denado a la vez a la indemnizacién de dafos.y per-
juicios y al pago de multa, se pagarin de preferencia

los primeros.
TITULO XII
TITULO SUPLETORIO

Articulo 1109.—EI propietaric de bienes inmuebles
que careciere de titulo hibil para la inscripcién en el
Registro de la Propiedad, deberd inscribirlos, justifi-
cando, previamente, que los ha poseido por diez anos
o mis, de manera piblica, continua, pacifi?:a., de
buena fe y a nombre propio.

-~
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A la posesién que tenga el interesado el dia.de la
solicitud, debera ser agregada la del causababiente
para el computo del término de diez aiios.

El Juez de 1° Instancia del departamento en donde
estén ubicados los bienes, es el competente para co-
nocer de las diligencias de] titulo supletorio. La
solicitud y demés gestiones para obtemer titulo su-
pletorio puede hacerlas el propio interesado o su apo-~
derado legalmente constituido; pero si- el solicitante
residiere fuera de la cabecera departamental, podra
para este caso, otorgar carta-poder especial, firmén-
dola con dos testigos ante el Alcalde y Secretario Mu-
nicipal de la jurisdiceién a que esté sujeto el compa-

_reciente, donde no hubiere Notario, y no deberd cobrar-
‘se por la carta-poder més de un cuarto de quetzal, El
. poder se extenderid en papel sellado de la ditima clase
y levard el sello de la corporacién. Este poder sélo
_serd valido para la tramitacién ordinaria del titulo;
pero ‘si hubiere oposicién que deba ventilarse en la
via“contenciosa, el poder serd otorgado ante Notario.

_ Articulo 1110.—FEl escrito en que se pida la titula-
cién supletoria expresara:

1%—La naturaleza, situacién, extensién- superficial,
expresada en medida métrica decimal, colindancias,
servidumbres activas y pasivas, gravimenes y las ‘de-
mis circunstancias que identifiquen el inmueble cuya
posesion se trata de acreditar. Expresari también
no haber en la actualidad cuestién pendiente acerca
del inmueble, pues de haberla, no se dard curso a la
solicitud; ’

29—F] valor en que estid declarado el inmueble para
el pago de los impuestos fiscales;

3*—Nombre y apellido de las personas de quienes
se haya adquirido el inmueble; los nombres y apellidos
de quienes lo hubieren poseido durante veinte aﬁos‘
anteriores a la solicitud, y los nombres y apellidos de
los colindantes actuales;

4*_F] tiempo que el interesado tieme de poseer a
nombre propio;

5%—La circunstancia de existir o no, documentos
relacionados con el inmueble. :

Articulo 1111.—A la solicitud deberd acompatiarse;

1*—Los documentos que se relacionen con la pro-
piedad o posesién del inmueble, si los hubiere;

2°—Certificacién que justifique la calidad de here-
dero y el pago de los impuestos respectivos, si el titu-
lo se solicitare por razén de herencia;

3*—-Documentos en que conste desde cuindo el so- -
licitante o causahabiente han pagado impuestos fis-
cales o municipales por razén del inmueble que se
intenta titular y certificacién o recibos correspondien-
tes al pago, durante los dltimos cinco anos o cons-
tancia de que el inmueble no estd afecto al pago de
dichos impuestos.

El Juez no dard curso a la solicitud si és-a care-
ciere de alguno le los requisitos enumerados en éste
y el anterior articulo. ’

Articulo 1112-—Si la solicitud estiviere arreglada
a las prescripciones de los dos articulos que preceden,
mandard el Juez que, con citacién de los colinduvtes
actuales, se publique integra tres veces, con intervalo
de diez dias entre una y ot;a, en el Diario Qficial,

Articulo 1113.—El interesado, para justificar su
solicitud ante el propio Juez de 1* Instancia, cirecerd
informacién de dos testigos mayores de edad, veci-
nos y propietarios de bienes inmuebles en la juris-
diccién municipal en que estuvieren situados los bie-

nes que se trata de titular.

Articulo 1114—E]l Juez examinard a los testigos
para averiguar si en realidad tienen las calidades
requeridas por la ley; si el solicitante ha poseido y
posee a nombre, propio, piblica y pacificamente los
bienes que pretende titular; con qué titulo ha poseido
y ¢l tiempo que haya durado su posesién y la de
su causahabiente.

Articulo 1115.—Practicada la informacién serd re-
mitido el expediente a la Municipalidad en ceya ju-
risdiccién se halle el inmueble para que inforize se-
bre los puntos siguientes: '

1°—Si en esa jurisdiccién municipal el solicitante
es reputado duefio del inmueble que se trata de titu-
‘lar y desde cuéndo;

2°—Si el solicitante paga impuestos municipales

por el inmueble y desde cuindo;

39—Si los testigos que declararon en la informacién
son propietarios de inmuebles en la misma -jurisdic-
cién municipal;

. .

4°—8i el inmueble fuere urbano, cuil es la ex-
tensién del predio y si tiene o mo edificaciones; y si
fuere ristico, si estdi o no cultivado, mombre si lo
tuviere, extensién aproximada, aldea, cantén, lugar o
paraje de la jurisdiccién en donde esté ubicado el
inmueble; s

5°—Cualquier otro dato relativo al inmueble.

Este informe se daré de oficio, en el menor térauino -
posible, que no exceda de’ treinta dias;'h no causard
honorarios de ninguna especie; y sera aprobado en
sesién municipal en haz del Sindico. Con una copia
certificada del punto de acta, sera devuelto el expedien.
te respectivo, por el.correo inmediato. Toda demora
injustificada en la practica de estas diligencias, se
penard por el Juez con multa de cinco a veinte quet-
zales, de la que serin responsables solidariamente el
Alcalde y Secretario de la Corporacién. La mul: i

gresara a la Receptoria de Fondes de Justicia

in~





