UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA
FACULTAD DE CIENCIAS JURIDICAS Y SOCIALES

ANALISIS JURIDICO Y DOCTRINARIO DE LA CARTA
DE PAGO Y SUS DIFERENTES MODALIDADES

YOLANDA ELIZABETH CANEL PULUC

GUATEMALA, NOVIEMBRE DE 2005



UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA
FACULTAD DE CIENCIAS JURIDICAS Y SOCIALES

ANALISIS JURIDICO Y DOCTRINARIO DE LA CARTA
DE PAGO Y SUS DIFERENTES MODALIDADES

TESIS

Presentada a la Honorable Junta Directiva
de la Universidad de San Carlos de Guatemala

Por

YOLANDA ELIZABETH CANEL PULUC

Previo a conferirsele el grado académico de

LICENCIADA EN CIENCIAS JURIDICAS Y SOCIALES

y los titulos profesionales de

ABOGADA Y NOTARIA

Guatemala, noviembre de 2005



CARLOS ENRIQUE CRUZ MURALLES ", o
Abogado y Notario i Vi

Guatemala, 28 de febrero de 2.005

Licenciado

Bonerge Amilcar Mejia Orellana

Decano de la Facultad de Ciencias Juridicas y Sociales
Universidad de San Carlos de Guatemala

Ciudad

Senor Decano:

Por este medioc me dirjo a usted para hacer de su conocimiento que en
cumplimiento de providencia de Decanato del dos de marzo de dos mil cuatro, he
asistido con caracter de Asesor Consejero de Tesis a la Bachiller YOLANDA ELIZABETH
CANEL PULUC en la elaboracion del trabajo titulado:

“ANALISIS JURIDICO Y DOCTRINARIO DE LA CARTA DE PAGO Y SUS DIFERENTES
MODALIDADES"

Al finalizar la elaboracion del mismo, le informo-

Que el mencionado trabajo se realizd bajo mi inmediata asesoria y durante su elaboracion
le hice a la autora recomendaciones y sugerencias con respecto a la bibliografia que
debio ser consultada. Asimismo, sobre el cumplimiento de los requisitos gue exige el
Reglamento respectivo, para trabajos de tesis,

En la elaboracion del trabajo, la autora siguio las instrucciones y recomendaciones que le
hice en cuanto a la presentacion y desarrollo del mismo,

El trabajo de tesis, consta de cinco capitulos, los cuales en su orden tratan los siguientes
temas: |) DE LAS OBLIGACIONES EN GENERAL, Il) LA HIPOTECA: Ill) EL PAGO" V) LA
CARTA DE PAGO, y V) MODALIDADES DE LA CARTA DE PAGO.

En consecuencia con lo anterior, estimo que el trabajo de la Bachiller YOLANDA
ELIZABETH CANEL PULUC, si retne los requisitos exigidos por el Reglamento para
examenes tecnicos profesional y publico de tesis.

10" Calle 7-43, zona 1, oficna 3, edficio Torin, 1er. Nivel Teléfonos 225343%45-22534348 Fax 22381863 Ciudad



CARLOS ENRIQUE CRUZ MURALLES
Abogado y Notario

Atentamente,

ruz Muralles

10" Calle 7-42, zona 1, oficina 3, edificio Torin, 1er. Nivel, Teléfanos: 22534345 22534348 Fax 22381863 Cisdad



NIVERSIDAL D
v 1R

PAn'a f

b ok
IS IETH

VLTAD DE CIENSCIAS
mHIDN

LN R Y

DECANATO  DE LA FACULTAD DF CIENCIAS JJURIDI

SOCTALES. Guntemaln diez de jemo d<l ane doe mil cmee

Mentament. pase ul BIC. MANUEL DE JESUS MUNOZ AQUINO, pun i

Py pgn ] !i.|!.||- il Fecis de la cstindizune YOLANDA ELIZABETH o ANKL

biindadio AMALISIS JURIDICO Y DOCTRINARIO DE LA CARTA DE PAG

AS Y

oy rghit @
PULLIC
iy Y S5US

IHFERENTLES MODALIDADES” v, cu s oportwrdad emita ol shotmmen coresponidients




LIC. MANUEL DE JESUS MUNOZ AQUINO - -
Abogado y Notario

Guatemala, 25 de agosto de 2,005

Licenciado

Bonerge Amilcar Mejia Orellana

Decano de la Facultad de Ciencias Juridicas y Sociales
Universidad de San Carlos de Guatemala

Presente

Sefior Decano:

Atendiendo el nombramiento de ese decanato y en mi calidad de Revisor de
Tesis me permito emitir el dictamen correspondiente sobre el trabajo de Tesis de la
Bachiller YOLANDA ELIZABETH CANEL PULUC, y hago constar que el trabajo de
investigacion intitulado "ANALISIS JURIDICO Y DOCTRINARIO DE LA CARTA DE
PAGO Y SUS DIFERENTES MODALIDADES" fue realizado con las técnicas de
investigacion, bibliografia y estudio necesario. Asi como las conclusiones vy
recomendaciones expuestas son un aporte para el derecho wvigente. En
consecuencia el mencionado trabajo llena satisfactoriamente todos los requisitos
reglamentarios establecidos, por lo que la Bachiller YOLANDA ELIZABETH CANEL
PULUC puede ser sometida a examen publico, previo a conferirsele los titulos y el
grado academico que correspo

Con mis muestrasde afecto y estima.

Lic. Manuel de Jegus Munoz Aquino
Revisor de Tesis
Colegiado No. 3620

Mianuel di esda Musios ﬁq‘uhn

Abognde vy MNotarie

2%, Avemida 20-67, zona 1, 2. Nivel, Oficina No. 4
Telefono No. 2232-6348
Guatemala, €. A,



UNIVERSIDAD DE SAN
CARLOS
DE GUATEMALA

FACULTAD DE CIENCIAS
JURIDNCAS ¥ SOCIALES

| | LA FACULTAD DE CLENCT SO
|
| Lk
o ! h 4 L tnen i mnleceilen i s b g o s d 1l il 1 e W
LTI | AN \ LTAABETYH i anNEd W R MIET 1 ] IR '
1 §i v T
RINARIO DIT ARTA DT P 115 DIFEREN VOGDAL DALY Arfiento
| RN | JAH |I|I I| |




HONORABLE JUNTA DIRECTIVA DE LA
FACULTAD DE CIENCIAS JURIDICAS Y SOCIALES
DE LA
UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA

DECANO: Lic. Bonerge Amilcar Mejia Orellana
VOCAL I: Lic. Eddy Giovanni Orellana Donis
VOCAL II: Lic. Gustavo Bonilla

VOCAL III: Br. Jorge Emilio Morales Quezada
VOCAL IV: Br. Manuel de Jesus Urrutia Osorio
SECRETARIO: Lic. Avidan Ortiz Orellana

TRIBUNAL QUE PRACTICO
EL EXAMEN TECNICO PROFESIONAL

Primera Fase:

Presidente: Lic. Napoleon Gilberto Orozco Monzon
Vocal: Licda. Marisol Morales Chew
Secretaria: Licda. Elizabeth Mercedes Garcia Escobar

Segunda Fase:

Presidente: Lic. Jorge Mario Lopez Argueta
Vocal: Lic. Héctor David Espana Pinetta
Secretario: Lic. Carlos Humberto de Leén Velasco

NOTA: “Unicamente el autor es responsable de las doctrinas sustentadas
en la tesis”. (Articulo 25 del Reglamento para los examenes Técnico
Profesionales de Abogacia y Notariado y Publico de Tesis)



INDICE

INErOAUCCION. .. .vtini e
CAPITULO I
1. De las obligaciones en general.........c.cocoveviiiiiiiiiiiiininnnnn..
1.1 Fuentes de las obligaciones..........ccceeveviiiiiniininenanee.
1.2  Obligaciones provenientes de contratos.....................
1.3 Obligaciones que provienen de hechos
licitos Sin CONVENIO. . ..ouiuiuiiiieiiiiii e,
1.4 Obligaciones que se derivan de hechos......................
THCIEOS . et
1.5 Definicion de obligacion.......c.ccceoeveviiiiiiiiiiiiiiiinnan.n.
1.6 Naturaleza juridica de las obligaciones.....................
1.7 Caracteristicas de las obligaciones..............c.ccoeeuenn.n.
1.7.1 Declaracion de voluntad.........................
1.7.2 Relacion juridica contractual..................
1.7.3 Prestaciones.......c.cooooeviiiiiiiiiiiiiiinninn.
1.7.4 Cumplimiento de la obligacion................
1.8 Incumplimiento de la obligacion...........c.ccoceeenienenenn..
1.9 Elementos de la obligacion.........c.coovviviiiiiiinininenenan.n.
1.9.1 Personales......c.cocveviviiiiiiiiiiiiiiiiiinn,
1.9.2 Real. ..o
1.9.3 Elemento formal................oooiiiin.
1.10 Clasificacion de las obligaciones.............cccevvviienennn..
1.10.1 Obligaciones naturales.............c..ccceenene.
1.10.2 Obligaciones alternativas........................
1.10.3 Obligaciones facultativas............c.c.coeuenee.
1.10.4 Obligaciones conjuntivas.............c.c.ceueenen
1.10.5 Obligaciones divisibles...........c.c..cooeieineae.
1.10.6 Obligaciones indivisibles..........c.ccceevenen.e.
1.10.7 Obligaciones mancomunadas..................
1.10.8 Obligaciones solidarias..........c.ccoevvevuenennen.
1.10.9 Obligaciones principales y accesorias.......
1.10.10 Puras........coooo
1.10.11 Condicionales.......c.ccceveviiiiiiiiininnnnen..
1.10.12 APlazZo...ccouiniiiiiiii i
1.10.13 Obligaciones bajo condicion resolutoria....
1.10.14 Obligaciones con clausula penal...............

1.11 Efectos de las obligaciones........c..ccceveviiviiiiiiiiininnn.n.

—_

PONNNNNOOOOUTNNUUTUD DDA DDRDRWOW®WWNDN



La hipoteca

2.1 Antecedentes hiStOriCOS.......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiians
2.2 Definicion de la hipoteca.........c.cooeviiiiiiiiiiiiiin...
2.3 Clasificacion de la hipoteca segun sus efectos..........
2.3.1 Hipoteca general.............c.cooiiiiiin.n.
2.3.2 Hipoteca principal..........c.coooiviiiiiiiann..
2.3.3 Hipoteca subsidiaria.............c..coceeeennni.
2.3.4 Hipoteca simple........c..ccviiiiiiiiinnnn.e.
2.3.5 Hipoteca juridica........c.coceveviiniiiiinnnn..
2.3.6 Hipoteca convencional.................cc..ue....
2.3.7 Hipoteca legal..........cooiiiiiiiiiiiiiiiinn...
2.3.8 Hipoteca privilegiada..................c.coeene.
2.4 Caracteristicas fundamentales de la hipoteca...........
2.5 Quienes pueden hipotecar.........c.coceveiiiiiiiiiiiiinan.
2.6 Bienes que no pueden hipotecarse............c.c.ccoeuennee.
2.7 Insuficiencia de la garantia...........c.cocoeviiiiiiiiin,
2.8  SUbhipotecCa.....cceviiiiiiiiiiiiii
2.9 Cédulas hipotecarias......c.cooeveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn,
2.10 Caracteristicas de las cédulas hipotecarias...............
2.11 Medios por los cuales se cancelan las cédulas
hipotecarias.........oooeiiiiiii
2.12 La prenda.....ccoeeeie i e
2.13 Conceptolegal........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
2.14 Caracteristicas de la prenda.......cccoceveieiiiiiiien...
2.15 Modalidades especificas de la prenda.......................
2.16 Extincion de la prenda.........ccovveviiiiiiiiiiniiniiiiniennennn,
2.17 ElPréstamo.....c.eu et
2.17.1 Definicion.....coovveiieiiiiiiiiiiie e
2.18 EL comodato.......ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii
2.19 Caracteristicas del comodato............cccvvvviiiiiiinn.e.
2.20 ElmMUtUO...ciuiiiiiii e
2.21 Definicion legal.........cccoiiiiiiiiiiiiiiiii
2.22 Caracteristicas del mutuo..........coeeeveiiiiiiiiiiinnn..
CAPITULO III
Bl PAg0 .ttt e
Sl Pag0. i
3.2 DefiniCion....c.ovuieiiiiii i
3.3 Naturaleza juridica.........cccvveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienns
3.4 Requisitos del pago.......cocvvveviiiiiiiiiiiiiiiii

CAPITULO 11

Pag.

10
10
10
11
11
11
12
12
12
12
12
12
13
14
14
15
16
17
19

19
20
21
21
22
23
23
23
24
25
26
27
27

30
30
30
31
33



3.5 Elementos esenciales del pago.........ccccooeveviiiiiiniinn,
3.6 Elementos de validez..........cceoeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienne,
3.7 Elementos especifiCoS......cooevuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie
3.8 Formas de pago....ccocevuiiiiiiiiiiii e
3.8.1 Pago por consignacion............ccceeeeueenen..
3.8.2 Pago por cesion de bienes...........c.coeeeenen.e.
CAPITULO IV
La carta de PagO «eoveueeieiiiiit e
4.1 Lacartade pago ...ccocoveiiiiiiiiiiiiiiie e
4.2  Definicion de carta de pago.....c.ceoeveiiviiiiiiiiiiiiiiiiienen.
4.3 Elementos de la carta de pago........coceceveieiiiiiiininnnnnen.
4.3.1 Elementos formales........c.ccooeviiiiiiiiiniin.n.
4.3.2 Elementos personales............c.coeeiiiiinn..
4.3.3 Elemento real.........c.ccooviiiiiiiiiiiiiiiniiiene.
4.4 Caracteristicas del Pago.....cccevviiiiiiiiniiiiiiiiniiiieenene,
4.5 Funcion €CONOMICA. ... ...cvuvuiiiuiniiiiiiiiiiiiiiiieieeeaeenane.
4.6 Cosa objeto del contrato........coeuvviviveiiiiiiiiiiiiinineenns
A7 PlazZO. ..
4.8 Obligaciones y derechos.......ccccoeveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiene.
4.9 Obligaciones y derechos del acreedor ...........c.ccoceeueunenene.
4.10 Obligaciones y derechos del deudor...............c.ccceeenennne.
411 EXTINCION. .ttt e

Modalidades de la carta de pago
Carta total de pago.....cceveviiiiiiiiiii e
Carta condicional de pago.......cccevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinenenene.
Carta de pago con cédula hipotecaria.............c.cceeenenenn.

5.1
5.2
5.3
5.4

5.5

5.6

CAPITULO V

Ejemplos de las diferentes modalidades de la

CATtA A€ PAZO..cueine ittt e

5.4.1 Carta total de pago......coevveveiiiiiniiniiiininenne.
5.4.2 Carta de pago cedularia...........ccceveieieenen...
5.4.3 Carta condicionada de pago.........cccevevuenenen.n.
5.4.4 Ejemplo de cédula hipotecaria......................

Similitud con otros contratos regulados en nuestra

legislacion Civil........coiiiiiiii e
Necesidad de regulacion legal de la carta de pago...........

como un instrumento por medio de la cual se cancela

UNa obligacCion......o.vieiiiiiii i

P

34
34
35
38
38
38

39
39
39
40
40
40
40
40
41
42
42
43
43
44
44

48
48
48
49

52
52
54
56
60

63

64



CONCLUSIONES

RECOMENDACIONES
BIBLIOGRAFIA

P

65
67
68



INTRODUCCION:

El presente trabajo constituye un analisis juridico y doctrinario de la carta

de pago y sus diferentes modalidades.

Asimismo se plantea una reflexion sobre el tema, ya que en nuestra
Legislacion Civil se establece que para la cancelacion de obligaciones se
debera presentar el testimonio de la escritura publica en la cual exprese su
consentimiento, la persona a cuyo favor se hubiere hecho la inscripcion, no
refiriéndose expresamente a cartas de pago y sus diferentes modalidades ya
que el citado articulo es muy general refiriéndose a otros casos de
cancelacion; ya que actualmente se utilizan con mucha frecuencia las cartas

de pago totales, cartas de pago condicionales y cartas de pago cedularias.

En el desarrollo de los capitulos se puede establecer desde el nacimiento de
una obligacion hasta el cumplimiento de la misma, haciendo relacion de
cuales son los documentos esenciales que se deben de otorgar al momento

de cancelar la deuda o deudas contraidas.

Asimismo se hace referencia a que actualmente la carta de pago total, carta
de pago condicional y carta de pago con cédula hipotecaria, no son muy
conocidas, en la doctrina ni en la Legislacion Civil, se da mas que todo en la
practica, por lo que en el presente trabajo se hace referencia al contenido de
las mismas y la forma en que puede darse cada una, siendo todas una forma
de extinguir una obligacion, pero con diferente requisitos para su

otorgamiento.

Finalizo mi trabajo con las recomendaciones y conclusiones a que llegué,

obtenidas del estudio de diferentes autores que tratan sobre el tema.

(i)



CAPITULO 1

1. De las obligaciones en general

1.1 Fuente de las Obligaciones:
Actualmente existen diferentes tratadistas que conocen el tema de las
fuentes de las obligaciones, ya que con el transcurrir del tiempo, se ha
modernizado el concepto de fuente de obligaciones. 1

El autor guatemalteco Alfonso Branas las denomina asi:

a) Las que provienen de contratos
b) Las que proceden de hechos licitos sin convenio;

c) Las que se derivan de hechos ilicitos.

1.2 Obligaciones provenientes de contratos:

Son aquellas que estan pactadas en un contrato, en el cual se hace

constar la voluntad de las partes.

1.3. Obligaciones que proceden de hechos licitos sin convenio:

Son aquellas obligaciones en las cuales se pacta determinada
negociacion sin firmar ningin documento que prueba la realizacion del
mismo, es mas que todo, cuando las negociaciones se realizan en

forma verbal.

1. Branas, Alfonso. Manual de derecho civil, pag. 401



1.4 Obligaciones que se derivan de hechos ilicitos:

Son aquellas obligaciones en las cuales se pactan condiciones que no
estan establecidas en la ley, las cuales pueden causar danos
patrimoniales a las personas que se obligan a su cumplimiento, por lo

que las mismas provienen de hechos ilicitos.

1.5 Definiciones de obligacion:

Deber juridico normativo establecido de realizar u omitir
determinado acto, y a cuyo incumplimiento por parte del obligado es
imputada, como consecuencia, una sancion coactiva, es decir un castigo

traducible en un acto de fuerza fisica organizada.

Declaracion de voluntad, consistente en dar, hacer o no hacer determinada

cosa.

Cuando se trata de obligaciones personales, ésta quedara garantizada

con bienes enajenables que posee el deudor.

La obligacion puede manifestarse como una necesidad juridica de dar, hacer

alguna cosa.

Es la relacion juridica constituida en virtud de ciertos hechos entre
dos o mas personas, por la cual una llamada acreedor puede exigir de

otra llamada deudor, una determinada prestacion.



1.6 Naturaleza Juridica de las obligaciones:
La naturaleza juridica de las obligaciones puede ser:
a) De hacer; b) De no hacer, c) De dar cosa cierta; d) De dar cosas inciertas;

e) De dar sumas de dinero.

El derecho de exigir la cosa que es objeto de la obligacion, es un crédito, y la

obligacion de hacer o no hacer, o de dar una cosa, es una deuda.

A todo derecho personal corresponde una obligacion personal. No hay
obligacion sin causa, es decir que sea derivada de uno de los hechos, o de
uno de los actos licitos o ilicitos, de las relaciones de familia o de las

relaciones civiles.

Aunque la causa no esté expresada en la legislacion, se presume que existe,

mientras el deudor no pruebe lo contrario.

Las obligaciones no producen efecto sino entre acreedor y deudor. Y sus

sucesores a quienes se transmiten.

1.7 Caracteristicas de la obligacion:

1.7.1 Declaracion de voluntad:

Es aquella que se requiere para darle validez que su objeto sea crear,

transferir, modificar derechos y obligaciones.

1.7.2  Relacion juridica contractual:
Vinculo de derecho que existe entre dos o mas personas provenientes de un

contrato.



1.7.3 Prestacion:

Deber juridico, el cual equivale a dar, hacer o no hacer.

1.7.4  Cumplimiento de la obligacion:

Es un medio por el cual se extinguen Ilas obligaciones, ya sean

extracontractuales o provenientes de contratos.

1.8. Incumplimiento de la obligacion:

Deber juridico que no se cumple, en la cual la ley establece medios

judiciales para que el acreedor exija el cumplimiento, si no también las

responsabilidades de orden pecuniario en que incurre el deudor.

1.9. Elementos de la obligacion:

1.9.1 Personales:

Puede ser activo y pasivo. Al estar constituida una obligacion el sujeto

activo esta llamado a exigir y el sujeto pasivo esta obligado a cumplirla.

1.9.2 Elemento real:

Constituye la prestacion, lo que el acreedor esta legalmente capacitado a

exigir.



1.9.3 Elemento formal:

Se caracterizan en cuanto a la forma en que debe cumplirse la obligacion.

1.10. Clasificacion de las obligaciones:

1.10.1. Obligaciones naturales:

Son aquellas que el acreedor no puede exigir el cumplimiento de la misma,

ya que depende de la voluntad espontanea del deudor.

1.10.2. Obligaciones alternativas:

Son aquellas obligaciones cuyo objeto consiste en dos o mas prestaciones
debidas.

1.10.3 Obligaciones facultativas:

Es aquella en la cual el deudor debe una prestacion Unica con facultad de
liberarse de la misma, cumpliendo otra prestacion determinada en lugar de la
debida.

1.10.4. Obligaciones conjuntivas:

Son aquellas llamadas complejas, que comprenden varias prestaciones,
quedando el deudor obligado a ejecutar diversas cosas, en tal forma y

manera dando todas las cosas.

1.10.5 Obligaciones divisibles:

Son susceptibles de cumplimiento parcial en distintos momentos y por partes

5



de un todo o por etapas.

1.10.6. Obligaciones indivisibles:

Es aquella que constan de un objeto o prestacion que no admite sino

cumplimiento total.

1.10.7. Obligaciones mancomunadas:

Cuando reconocen varios deudores o acreedores, no obstante estar

representadas por una sola prestacion.

1.10.8 Obligaciones solidarias:

Son aquellas en que existiendo varios acreedores o deudores, cada acreedor
puede exigir y cada deudor debe prestar integramente la prestacion, de tal
forma que la obligacion queda totalmente extinguida por la reclamacion de

un solo acreedor y el pago de un solo deudor.

El Codigo Civil en su Articulo 1352, establece: “Que la obligacion
mancomunada es solidaria cuando varios deudores estan obligados a una
misma cosa de manera que todos o cualquiera de ellos pueden ser
constrenidos al cumplimiento total de la obligacion, y el pago hecho por uno
solo libera a los demas; y es solidaria con respecto a los acreedores cuando
cualquiera de ellos tiene el derecho de exigir la totalidad del crédito, y el pago

hecho a uno de ellos libera al deudor.



1.10.9 Obligaciones principales y accesorias:

1.10.9.1 Principales:

Son aquellas obligaciones que surgen a la vida juridica con un fin

determinado que solo guardan relacion con el mismo y no dependen de otro

para su existencia.

1.10.9.2. Accesorias:

Son aquellas que dependen de una obligacion principal para su existencia.

1.10.10 Obligaciones puras:

Son aquellas que para su cumplimiento no dependen de condicion o plazo

para que surta efectos juridicos.

1.10.9 Obligaciones condicionales:

Son aquellas que para que se de el cumplimiento dependen de la realizacion

o no de un acontecimiento futuro e incierto.

1.10.10 Obligaciones a plazo:

La obligacion es a plazo cuando el ejercicio del derecho que a ella
corresponde estuviere subordinado a un plazo suspensivo o resolutorio. El
plazo suspensivo o resolutorio puede ser cierto o incierto.

Es cierto cuando fuese fijado para terminar en determinado ano, mes o dia.
El plazo es incierto cuando fuese fijado con relacion a un hecho futuro

necesario para terminar el dia.



1.10.11  Obligaciones bajo condicion resolutoria:

La obligacion es formada bajo condicion resolutoria cuando las partes

subordinaren a un hecho incierto y futuro de un derecho adquirido.

1.10.11 Obligaciones con clausula penal:

La clausula penal es aquella en que una persona, para asegurar el
cumplimiento de una obligacion, se sujeta a una pena, que consiste en dar o
hacer algo en caso de no ejecutar o de retardar la obligacion principal.

Antes de constituirse el deudor en mora, el acreedor no puede demandar la

obligacion principal o la pena, sino solo la obligacion principal.

La clausula penal es aquella mediante la cual una persona, para asegurar
el cumplimiento de una obligacion, se sujeta a una pena o multa en caso de

retardar o de no ejecutar la obligacion.

Se refiere asimismo al supuesto en que una persona para asegurar el

cumplimiento de una obligacion se sujeta a una pena o multa.

1.11 Efectos de las obligaciones

Todo contrato legalmente celebrado es una ley para los contratantes, y no
puede ser invalidado sino por su consentimiento mutuo o por causas legales.
Los contratos deben ejecutarse de buena fe, y por consiguiente obligan no
s6lo a lo que en ellos se expresa, sino a todas las cosas que emanan
precisamente de la naturaleza de la obligacion, o que por la ley o la

costumbre pertenecen a ella.



Se debe la indemnizacion de perjuicios desde que el deudor se ha constituido
en mora, o si la obligacion es de no hacer, desde el momento de la
contravencion.

Si no se puede imputar al deudor, solo es responsable de los perjuicios que
fueron una consecuencia inmediata o directa de no haberse cumplido la

obligacion o de haberse demorado su cumplimiento.

La mora producida por fuerza mayor o caso fortuito no da lugar a
indemnizacion de perjuicio. Las estipulaciones de los contratantes podran
modificar estas reglas. Sila obligacion es de pagar una cantidad de dinero, la

indemnizacion de perjuicio por la mora esta sujeta a las reglas siguientes:

Se siguen debiendo los intereses convencionales, si se ha pactado un interés
superior al legal, o empiezan a deberse los intereses legales, en el caso
contrario; quedando, sin embargo, en su fuerza las disposiciones especiales
que autoricen el cobro de los intereses corrientes en ciertos casos.

El acreedor no tiene necesidad de justificar perjuicios cuando solo cobra
intereses; basta el hecho del retardo.

Los intereses atrasados no producen interés.



CAPITULO 11

2. La hipoteca:

2.1 Antecedentes historicos

La hipoteca es una institucion juridica que viene desde el derecho griego en
donde toma su nombre, aun cuando algunos autores opinan que es una
institucion de origen judio. En el derecho griego la hipoteca significaba la
prenda de un bien inmueble para garantizar el cumplimiento de wuna
obligacion y tenia por consiguiente la desventaja de que desposeia al deudor
de la finca, motivo por el cual los romanos la perfeccionaron al darle el
caracter de un derecho real constituido sobre bienes inmuebles.

En el Derecho Romano para permitir que el deudor conserve el bien
hipotecado y no obstante ello constituya una plena garantia real, fue el paso
fundamental para permitir que la hipoteca se convirtiera en el medio mas
eficaz, inteligente y auxiliar del crédito, a la vez que el recurso econdomico
mas ventajoso para que un deudor pudiese seguir explotando el bien objeto
de la garantia. En el derecho griego la hipoteca tenia, por consiguiente
caracteristicas semejante a la anticresis. La evolucion que se opero en el
derecho romano respecto a la hipoteca, no trajo consigo la desaparicion de la
anticresis, por aquellos casos en que el acreedor, por estar destinada la
finca objeto de la misma a la agricultura, deseaba tener la garantia en su

poder, explotar la cosa y amortizar reditos y capital con sus frutos.

2.2 Definicion de la hipoteca

Es un derecho real que se constituye sobre bienes determinados,
generalmente bienes inmuebles enajenables, para garantizar el cumplimiento
de una obligacion principal, sin desposeer al dueno del bien gravado, y que
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otorga a su titular los derechos de venta y preferencia en el pago, para el caso

de incumplimiento de la obligacion.

La hipoteca concede las acciones persecutorias, de venta y de preferencia en
el pago. La accion persecutoria es propia de todo derecho real, la venta es

inherente solo a los derechos reales de garantia.

La hipoteca es una seguridad real, que sin desposeer actualmente al
propietario de un bien hipotecado, permite al acreedor apoderarse del bien
objeto de la garantia de la obligacion, para venderlo no importa en poder de
quien se encuentre y mediante el precio, hacerse pagar con preferencia a

otros acreedores.

2.3 Clasificacion de la hipoteca segiin sus efectos:
Doctrinariamente existen diferentes clases de hipoteca, en cuanto a sus

efectos, las cuales se definen asi:

2.3.1 Hipoteca general:
Es aquella que constituye todos los bienes del deudor, no solamente los que
tiene al tiempo de establecerse, sino también los que adquiere después hasta

el pago de la deuda o cumplimiento de la obligacion principal. 2.

2.3.2 Hipoteca principal:
Es la que se constituye primariamente o en primer lugar para seguridad

de una deuda.

2. Escrite, Joaquin. Diccionario razonado de legislacion y
jurisprudencia, Pags 806, 807, 808, 809 a 812
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2.3.3 Hipoteca subsidiaria:

Es la que se establece secundariamente en segundo lugar para el mismo
objeto, si no fuese suficiente la principal.

.3.4 Hipoteca simple:

Es la que no da al acreedor otra preferencia sobre los demas que la de la
fecha o dia de su constitucion, segun la regla de que el primero en tiempo lo
es también en derecho.

2.3.5 Hipoteca juridica:

Es la que se constituye por el Juez, en los bienes del deudor poniendo al
acreedor en posesion de ellos por la via ejecutiva para que quede satisfecho
su crédito.

2.3..6 Hipoteca convencional:

Es la que se establece por voluntad de las partes, obligando el deudor todos
sus bienes o parte de ellos para seguridad del pago de la deuda o del
cumplimiento del contrato.

2.3.7 Hipoteca legal:

La que sin estipulacion de las partes, ni condenacion judicial resulta

presuntamente de la ley.

2.3.8 Hipoteca privilegiada:

Es por el contrario, lo que no sigue el orden de antigiiedad o de fechas,

12



cuando hay concurrencia de acreedores hipotecarios, sino que da derecho al

acreedor para ser preferido a todos los demas, aunque sean anteriores.

2.4 Caracteristicas fundamentales de la hipoteca:

Su naturaleza es accesoria.

Indivisible en cuanto al crédito y divisibles respecto a los bienes hipotecados.
Su aspecto especial y expreso.

Su constitucion publica en cuanto a su inscripcion en el Registro de la
Propiedad.

La hipoteca no puede librarse de su caracter verdaderamente accesorio.
Podra ser independiente de toda obligacion personal, pero nunca realmente
independiente de algo que representa un crédito, un valor, una suma de

dinero, un bien inmueble.

Constituye una garantia de obligaciones, cuyo sujeto pasivo debe ser en

caso de ejecucion, el poseedor actual del inmueble gravado.

La hipoteca es la garantia que mayor aceptacion tiene en las actividades

crediticias del pais.

El acreedor sabe, que el valor del inmueble responde suficientemente para el
reembolso del capital prestado o para el cumplimiento de otra clase de
obligaciones y en consecuencia, su derecho se limita a la cosa gravada para

ejercitar sobre ella la accion real hipotecaria.

El acreedor no puede pactar la adjudicacion en pago al constituirse en
hipoteca. Su derecho consiste en promover judicialmente la venta de los
bienes gravados en publica subasta, cuando la obligacion sea exigible y no se
cumpla; o a seguir el procedimiento especial establecido en la ley cuando se
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trate de obligaciones a favor de una institucion bancaria.

La adjudicacion sin embargo, si puede otorgarse por el deudor cuando su
situacion economica no le permita cumplir su obligacion o se vea amenazado
por la accion ejecutiva, pues en estos casos desaparece el peligro de que tal

forma de pago sea expuesta por el acreedor para conceder el préstamo.

Los bienes hipotecados pueden subhipotecarse, salvo lo que se establezca en

contratos de crédito bancario por la Ley de Bancos y Sociedades Financieras.

Los edificios organizados en propiedad horizontal pueden hipotecarse en su
totalidad o por pisos separados, en el primer caso, con el consentimiento
expreso de todos los propietarios, toda vez que cada piso es independiente y

tiene registro propio.

En la unificacion de dos o mas fincas, cuando alguna de ellas por lo menos
estuviese hipotecada, necesita convenio previo del propietario con los
acreedores hipotecarios y los que tengan algin derecho real inscrito sobre

las mismas fincas.

Para el Codigo Civil, la hipoteca es un derecho real que grava un bien

inmueble para garantizar el cumplimiento de una obligacion.

2.5 Quienes pueden hipotecar:

Dispone el Articulo 835 del Codigo Civil: Que solo puede hipotecar el que
puede enajenar, y que Unicamente pueden ser hipotecados los bienes
inmuebles que pueden ser enajenados. El dueno de los bienes gravados con
hipoteca podra siempre enajenarlos o hipotecarlos no obstante cualquiera
estipulacion en contrario, salvo lo que se establezca en contratos que se
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refieran a créditos bancarios. Estos contratos generalmente exigen
autorizacion de la institucion bancaria para constituir otra hipoteca sobre el
bien inmueble hipotecado a su favor en garantia de un préstamo. EI predio
comun no puede ser hipotecado sino con el consentimiento de todos los
propietarios. Sin embargo, pueden hipotecarse los derechos que el
condomine (copropietario) tenga en el predio comun.

2.6 Bienes que no pueden hipotecarse:

Dispone el Articulo 383 del Codigo Civil que no podran hipotecarse:

El inmueble destinado al patrimonio familiar.

Los bienes adquiridos por herencia, legado o donacion, cuando el causante
haya puesto dicha condicion, pero ésta no podra exceder del término de
cinco anos. Para los menores de edad dicho término se cuenta desde que se

cumpla la mayoria de edad.

Asimismo, dispone el Coédigo Civil que la hipoteca del edificio o parte del
edificio construido en suelo ajeno, no afecta los derechos del propietario del

suelo.

2.7 Insuficiencia de la garantia:

Puede, ocurrir que el valor de un inmueble dado en garantia hipotecaria, sea
cuando se constituyo la obligacion superior al monto de esta, pero que con el
tiempo, por cualquier razon, se desvalore de tal manera que ya no responda
al objeto de la hipoteca. En ese caso, el Codigo Civil ha previsto que si la
garantia ya no fuere suficiente por haber disminuido el valor de la finca
hipotecada, el acreedor podra exigir que se mejore la garantia hasta hacerla
suficiente para responder de la obligacion; y que si quedare comprobada,
mediante prueba pericial la insuficiencia de la garantia y el deudor no la
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mejorare dentro del término que senalare el Juez, el plazo se dara por
vencido y procedera el cobro del crédito
Otros Codigos solo aceptan el ultimo criterio, para el caso de insuficiencia de

la garantia.

También tiene derecho el rematario o adjudicatario a que cancelen las
hipotecas anteriores, siempre que pagare integramente los capitales e
intereses hasta el vencimiento de los plazos o la fecha de pago, si ya hubieren

transcurrido los plazos.

Los bienes inmuebles rematados en virtud de ejecucion no hipotecaria, pasan
al adquiriente con los gravamenes, anotaciones y limitaciones inscritos con

anterioridad a la anotacion de dominio.

2.8 Subhipoteca:

Asi subhipoteca, denomina el Codigo Civil, lo que algunos civilistas
denominan hipoteca de crédito.

Conforme el Articulo 852 del Codigo Civil, el crédito garantizado con
hipoteca puede subhipotecarse en todo o en parte, llenandose las
formalidades establecidas para la constitucion de la hipoteca.

La subhipoteca debera notificarse al deudor para que pueda ser inscrita en el
Registro de la Propiedad. Si el crédito estuviere subhipotecado o anotado
en el Registro de la Propiedad, por demanda judicial el deudor, quien
constituyo la hipoteca para garantizar el crédito debera hacer el pago con
intervencion judicial, si no hubiere acuerdo entre los interesados. El Juez

ordenara los pagos correspondientes y la cancelacion.

Si la finca pasare en propiedad el acreedor hipotecario por el préstamo que
otorgo, la hipoteca se extingue, pero la subhipoteca ocupara su lugar como
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hipoteca, en favor del acreedor respectivo, sin que la responsabilidad del

inmueble pueda exceder del crédito hipotecario gravado.

2.9 Cédulas hipotecarias:

La Ley que regulo las Cédulas Hipotecarias es la contenida en la Ley de
Hipotecas, Prenda y Registro de la Propiedad, emitida mediante Decreto
Legislativo No. 1656 de fecha 30 de mayo de 1930, que actualmente no se
encuentra vigente.

La emision de cédulas hipotecarias no podra exceder del 75% del avalto del
inmueble hipotecado, el cual debera ser practicado por valuador autorizado
o bancario aprobado por el Ministerio de Finanzas Publicas.

Esta modalidad de la hipoteca tuvo origen en el derecho aleman siglo XIX y
que fue consagrada en el Codigo Civil de ese pais en 1900.

La cédula hipotecaria es el documento en que consta un crédito, o parte de
€l garantizado con hipoteca sobre uno o mas bienes inmuebles. Segin el
Articulo 860 del Codigo Civil, puede constituirse hipoteca para garantizar un
crédito representado por cédulas; sin que sean necesario que haya acreedor

y emitirse las cédulas a favor del mismo dueno del inmueble hipotecado.

En el estudio de las cédulas hipotecarias conviene tener presente lo que
establecen los Articulos 605 y 606 del Codigo de Comercio.

“Las cédulas hipotecarias emitidas de conformidad con la ley, seran titulos
de crédito y aunque son garantizados con hipoteca, no perderan su calidad de
muebles. No se aplicaran las disposiciones del Articulo 867 del Codigo Civil a
la creacion de cédulas hipotecarias por un banco o con intervencion o
garantia del mismo en cuyo caso los avaluios efectuados por el Banco serviran
de base para determinar el maximo de la emision”.

“La cancelacion de cédulas hipotecarias que llenen los requisitos
determinados en el Articulo anterior, podra hacerse por cualquiera de los
medios que senala el Articulo 878 del Coédigo Civil, pero la constancia de la
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consignacion exigida por dicho precepto, se sustituira por el deposito en un
banco del capital, intereses y demas garantias que representen las cédulas.
La escritura de cancelacion se otorgara por el Banco fiduciario o por el agente
financiero de la deuda.”

Es importante apuntar que en el Coédigo de Comercio a las Ceédulas
Hipotecarias les da el caracter de titulos de crédito.

La sistematica de las cédulas hipotecarias en el Codigo Civil esta desarrollada
en los Articulos 859 al 879. Resultara dificil tratar de sintetizar el contenido
de esos principios legales, por ser en su mayoria numerativos de requisitos.
Para la comprension de lo que es la cédula hipotecaria, basta exponer:

-La constitucion de la hipoteca para garantizar un crédito representado por

cédulas, debe hacerse en escritura publica.

-El inmueble a hipotecar con ese objeto, no debe tener anotacion,
gravamen, ni estar sujeto a condiciones suspensivas, rescisorias o

resolutorias.

-Verificada la inscripcion de la hipoteca en el Registro de la Propiedad, se
emitiran las cédulas que deben ser del valor de cien quetzales o en cualquier

multiplo de cien.

-Si el crédito devenga intereses y éstos no se hubiesen descontado, se
agregara a cada cédula tantos cupones que sirvan de titulo al portador para
la cobranza de aquellos como periodos de pago.

-Las cédulas y los cupones se redactaran en espanol, iran impresos,
grabados o litografiados, podran contener traducciones a uno o varios
idiomas extranjeros y no causaran el impuesto de papel sellado y timbres

fiscales.

-Las cédulas hipotecarias y los cupones de intereses vencidos son titulos que
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aparejan ejecucion.

-Las cédulas y los cupones pueden traspasarse por la simple tradicion si
fueren al portador, o por endoso si fueren nominativos.

-La hipoteca de cédulas se cancelara: a) en escritura publica por el emisor o
por el intermediario si lo hubiere; b) por solicitud escrita al Registrador de la

Propiedad y c) o por sentencia firme.

-Por ultimo téngase presente que en la hipoteca comun se mantiene casi
siempre una relacion directa entre el acreedor y el deudor. En la
constitucion de hipoteca de cédulas o emision de cédulas hipotecarias, el
préstamo garantizado con el gravamen hipotecario puede transmitirse total o
parcialmente a varias personas, con vida propia que le da cada titulo, cada
cédula hipotecaria, sin necesidad de operar los traspasos en el Registro de la

Propiedad.

2.10 Caracteristicas de las cédulas hipotecarias:

Se redactaran en espanol.
Iran impresos, grabados o litografiado
Podran contener traducciones a uno o varios idiomas extranjeros.

No causaran impuesto.

2.11 Medios por medio de los cuales se cancelan las cédulas hipotecarias:
Por escritura publica

Por solicitud escrita al Registrador acompanando las cédulas o constancias

de deposito en su caso; y

Por sentencia firme.
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2.12 La prenda

Es un derecho real que garantiza el cumplimiento de una obligacion.

El derecho del acreedor prendario es el mismo que el hipotecario; promover
la venta del bien pignorado en caso de incumplimiento, pero no pactar con el
deudor en el acto del otorgamiento del contrato la adjudicacion en pago, ni
disponer de ella por si mismo.

La restitucion de la prenda debe hacerla el acreedor al ser pagada totalmente
la deuda, pero si fueran varios los bienes pignorados y si hubiera asignado a
cada cosa su responsabilidad, el deudor inicamente puede exigir la entrega

de los que libere en el pago.

La negociacion del crédito prendario puede hacerla el acreedor.
El deudor es dueno de las cosas pignoradas y como tal ejercita sus derechos

pero con las limitaciones que le imponen el gravamen hipotecario.

Por su esencia la prenda se constituye sobre bienes muebles. Es la

caracteristica principal que diferencia la prenda de la hipoteca.

Una de las caracteristicas de la hipoteca es que el bien inmueble hipotecado
no se desplaza a la tenencia del acreedor, sigue en poder del deudor, hasta
que, en caso de incumplimiento de la obligacion garantizada por la hipoteca,
el bien salga en venta judicial.

En la prenda el bien dado en prenda, segun el criterio que adopte la ley o las
partes, puede o no salir del poder del deudor. De ahi que se distinga dos

figuras de la prenda;

Prenda con desplazamiento, que se caracteriza porque el bien dado en
prenda queda en poder del acreedor o de un tercero.
Prenda sin desplazamiento que se caracteriza porque el bien dado en
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prenda queda en poder del deudor.
El Codigo Civil como se vera acepta que la prenda pueda ser con o sin

desplazamiento.

2.13 Concepto legal:
El Coédigo Civil define a la prenda como el derecho real que grava un bien

mueble para garantizar una obligacion.

Adviértase que la obligacion garantizada con prenda o hipoteca puede ser o
no dineraria.
“La prenda se define bien como contrato o como derecho real. Por prenda se

entiende también, la cosa misma objeto en garantia”. 3

“La prenda es un derecho real que se constituye sobre algin objeto mueble,
para garantizar el cumplimiento de una obligacion y su preferencia en el
pago.”

“La prenda es un derecho real constituido sobre un bien mueble enajenable
para garantizar el cumplimiento de una obligacion y su preferencia en el

pago”. 4

2.14 Caracteristicas de la prenda:

Es un derecho real de garantia, constituido sobre bienes

muebles. (Articulo 880 del Codigo Civil)

Afecta tinicamente los bienes sobre que se impone, sin que el deudor quede
obligado personalmente, salvo pacto expreso. (Articulo 881 del Codigo Civil)

Es nulo todo pacto que autorice al acreedor para apropiarse la prenda o para

3. Rojina villegas, Rafael. Compendio de derecho civil, tomo IV, pags. 493, 494

4. Ibid, pags. 495
21



disponer de ella por si mismo en caso de falta de pago. (Articulo 882 del
Codigo Civil)

Su objeto puede darse en prenda a varias personas sucesivamente, con previo
aviso en forma autentica a los acreedores que ya tienen la misma garantia.
(Articulo 883 del Codigo Civil)

Los acreedores seguiran el orden en que han sido constituidos la prenda
para el efecto de la preferencia en el pago. (Articulo 883 del Codigo Civil)

La prenda debe constar en escritura publica o documento privado,
identificandose detalladamente el o los bienes sobre los cuales se constituye.
(Articulo 884 del Codigo Civil)

La aceptacion del acreedor y del depositario deben ser expresa. (Articulo 884
del Codigo Civil)

Los bienes pignorados al constituirse la garantia deberan ser depositados en
el acreedor o en un tercero designado por las partes o bien en el propio
deudor si el acreedor consiente ello el Codigo Civil admite la prenda con o sin

desplazamiento. (Articulo 885 del Codigo Civil)

2.15 Modalidades especificas de la prenda.

Del Articulo 904 en adelante, el Codigo Civil regula las denominadas prendas
agraria, ganadera e industrial, disponiendo dicho Articulo que pueden
constituirse prenda con independencia de los inmuebles a que pertenezcan y

quedando en posesion del deudor, sobre los bienes siguientes:

Los frutos pendientes, futuros o cosechados.

Los productos de las plantas y las plantas que solo pueden utilizarse
mediante el corte;

Las maquinas aperos o instrumentos usados en la agricultura;
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Los animales y sus crias; las maquinas e instrumentos usados en la

industria.

Las materias primas de toda clase y los productos en cualquier estado de las
fabricas o industrias; y los productos de las minas y canteras.

Dichas modalidades de la prenda son: En la doctrina espanola, lo que esta
denominada prenda inmobiliaria. Esa denominacion tuvo origen en razon de
la prenda agraria, ganadera o industrial se constituyen sobre bienes que en la
realidad juridica son bienes inmuebles por su destino, pero, a los efectos de
constitucion de prenda sobre ellos, independientemente del bien inmueble a
que estan destinados y del cual forman parte, son considerados por la ley
como bienes muebles, ya que en el comercio de los hombres puedan
coexistir la hipoteca con la prenda, y en esa forma alcanzar mayor flexibilidad
en la obtencion de prestamos, generalmente bancarios para usos agricolas,

ganaderos o industriales.

2.16  Extincion de la prenda.

Hay varias formas de extincion de la prenda, ya que segun la forma en que
se haya convenido en la misma, o a falta de pago ésta se puede trasladar
sustituyéndose, subrogandose, expropiandose, rematandose o la forma mas
correcta de extinguirse es el pago, el cual libera de todo gravamen, anotacion
o limitacion que se haya realizado en los bienes dados en prenda.

2.16 Préstamo:

2.16.1 Definicion:

Se entiende por prestar, entregar a otro una cosa nuestra, para uso o goce de
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la misma, con la obligacion de devolverla en el momento determinado, una
vez utilizado para su uso o necesidad.

Se dice de una cesion temporal, a una persona llamada prestatario, del goce
o uso de una cosa, de propiedad del cesionario llamado prestamista en este
caso.

El Codigo Civil guatemalteco regula el préstamo en dos formas, la primera
como comodato y la segunda como mutuo, de conformidad con los Articulos
1942 y 1957 del Codigo Civil.

El Articulo 1942 del Codigo Civil establece que “Por el contrato de mutuo una
persona entrega a otra dinero u otras cosas fungibles, con el cargo de que se

le devuelva igual cantidad de la misma especie y calidad”.

El Articulo 1957 del Codigo Civil establece que “Por el contrato de comodato
una persona entrega a otra, gratuitamente, algiin bien mueble no fungible o
semoviente, para que se sirva de €l por cierto tiempo y para cierto fin y

después lo devuelva.”

Lo que establecen los Articulos que anteceden definen claramente cada

institucion, estableciéndose de esta forma su objeto.

La distincion esta plenamente justificada, porque los efectos de uno u otro
contrato son muy distintos, ya que en uno de ellos el prestamista entrega la
cosa en propiedad al otro, que tiene libre derecho de disposicion sobre ella, en
el segundo se entrega solamente la tenencia conservando el prestamista el

derecho de dominio.

2.17 Comodato:

El comodato o préstamo de uso fue definido por el Derecho Romano como un
contrato real sinalagmatico y gratuito, mediante el cual una persona
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comodante entrega a otra (comodatario) una cosa no consumible, mueble o

inmueble, para que la use y la restituya después al comodante.

2.18 Caracteristicas;

2.18.1 Principal:

Tiene plena autonomia no depende de otro para su validez;

2.18.2 Temporal:

Tal y como se establece en el Articulo 1957, que una de las partes entrega la
cosa para que use de ella por cierto tiempo y se la devuelva a su debido

tiempo.

2.18.3 Gratuito:

El Articulo 1957 del Codigo Civil establece que el comodato es esencialmente

gratuito.

2.18.4 Real:

Es necesario la existencia de entrega de la cosa al comodatario, como
consignacion de la cosa, puesto que no se esta entregando la propiedad de la

cosa.

2.18.5 Contrato unilateral:
Unicamente conlleva obligaciones para el comodatario, como es, restituir la
cosa al comodante terminado el mismo contrato, y como consecuencia para

poder devolver la cosa, esta el cuidar de ella y conservarla,
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2.19 El mutuo:

Por mutuo se entiende que una persona entrega otra dinero u otras cosas
fungibles con el cargo de que se le devuelva igual cantidad de la misma

especie y calidad.

Senala Puig Brutau: “Que en el Derecho Romano el mutuo, no podria nacer si
la propiedad del dinero o de las cosas fungibles no pasaba al receptor, de
modo que si el mutuante no transferia el dominio de ellas al mutuario, no
habia contrato de mutuo. El contrato de mutuo aparece como un
desplazamiento patrimonial que engendra la obligacion de tener que restituir

lo recibido.

En la actualidad, los contratos reales y, en especial el mutuo clasico estan en
crisis, pues se cuestiona su esencia real, aparte de que el desarrollo comercial
moderno ha creado nuevas figuras de contratos de préstamo consensual que
son menos rigidas que el mutuo, (apertura de crédito, cuenta corriente, etc),
en donde la entrega de la cosa no es condicionante de la existencia del
contrato y que se adaptan mejor al sistema juridico del siglo XXI. Por ello el
mutuo clasico casi esta en desuso y la doctrina moderna senala la necesidad

de cambiar su naturaleza juridica.

Si vamos a la realidad de la contratacion, debemos reconocer que los
contratos no surgen en forma espontanea, sino son el resultado de una
negociacion que se refleja y adquiere realidad con el consentimiento y que
los contratos reales no son la excepcion. Cierto que en ellos se requiere la
entrega de la cosa; pero la simple entrega de la cosa no genera el contrato,
sino existe previamente un acuerdo de voluntades de las partes (una entregar
la cosa, para que le sea reintegrada dentro de cierto plazo, y otra de recibir la
cosa en la obligacion de reintegrarla.
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Para concluir, en el derecho moderno todos los contratos se perfeccionan por
el acuerdo de voluntades, sea que se exprese sin formalidades o revestido de
determinada formalidad, segin el caso, pero ya no es el sistema del viejo
Derecho Romano que admite el perfeccionamiento de los contratos, bien sea
el pronunciar ciertas palabras o frases o por la escritura de las mismas, en
los contratos verbist o litters, respectivamente o por realizar el hecho de la
entrega de la cosa en los llamados contratos reales, puesto que hoy dia todos
los contratos solo se perfeccionan por el acuerdo de voluntades y son: por lo

tanto consensuales.

2.20 Definicion legal:

Por el contrato de mutuo una persona entrega a otra dinero u otras cosas
fungibles, con el cargo de que se le devuelva igual cantidad de la misma
especie y calidad.

2.21 Caracteristicas del mutuo:

2.21.1 Consensual:

Es el consentimiento de las partes y no la entrega de la cosa lo que da
nacimiento al contrato, aunque la obligacion de restitucion de una de las
partes, no nacera si la otra no ha cumplido previamente con la entrega. Por
ello, el mutuante no podra exigir al mutuario la restitucion de la cosa
mutuada, si antes no la ha entregado al mutuario y se han cumplido las
estipulaciones contractuales, para que surja la obligacion de pago, y por la
otra parte, el mutuario tendria derecho a exigir al mutuante la entrega de la

cosa, en caso éste incumpliere su obligacion.

2.21.2 Obligacional:
El mutuo nace de la entrega de la cosa, la obligacion por parte del mutuario
de devolver otro tanto de la misma especie y calidad. Ademas, la calidad de
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cosa fungible que es de la esencia en el objeto del contrato, tiene mucha
importancia, puesto que el destino normal de las cosas fungibles esta en ser

objetos de actos que las conviertan en propiedad de otro sujeto de derecho.

2.21.3 Gratuito u oneroso:

De conformidad con el Articulo 1,946 del Codigo Civil, se establece que el
mutuo normalmente es oneroso, cuando dispone que el deudor debe pagar
intereses a su acreedor, salvo pacto en contrario y que a falta de disposicion,

se aplica el interés legal.

2.21.4 Bilateral:

Dada la consensualidad del contrato nacen del mismo obligaciones
principales para ambas partes; el mutuante debe entregar la cosa mutuada
al mutuario, en la forma convenida, y por su parte el mutuario queda

obligado a restituirla al vencer el plazo del contrato.

2.21.5 Contrato real:

Ya que se requiere para su perfeccionamiento la entrega de la cosa. El
concepto que trae el Articulo 1942 del Codigo Civil, subordina el valor del
consentimiento de las partes al contenido real del contrato, cuando senala
como elemento esencial del contrato la entrega de la cosa. Para nuestro
Codigo Civil no hay contrato de mutuo, si no ha habido entrega de la cosa al
deudor antes del contrato o simultaneamente con la celebracion de este. La

entrega de la cosa puede ser real, simbolica o legal.

2.21.5 Unilateral:

Del mutuo no nacen obligaciones para ambas partes, sino exclusivamente
para el mutuario (Articulo 1587 del Codigo Civil). El mutuante cumplié con
su obligacion de entrega cuando se celebro el contrato, de modo que sobre €l
ya no recae obligacion alguna. Es uinicamente el mutuario quien asume una
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obligacion de restitucion con o sin intereses.

2.21.6 Transmisor de dominio:

La enajenacion de la cosa mutuada es la esencia del contrato, pues la entrega

se hace para su consumo por el mutuario (Articulo 1943 Codigo Civil) y mal
se puede consumir una cosa si no se tiene la propiedad de la misma. La
transferencia de dominio es lo que diferencia mas claramente al mutuo del
deposito, pues en este contrato la cosa se entrega para su guarda y custodia,
no para su consumo o utilizacion. Téngase ademas presente que si bien no

hay una identidad necesaria entre las cosas consumibles y las fungibles.

2.21.7 Restitucion de la cosa de la misma especie y calidad:

Ello también es de la esencia del contrato, pues si en el contrato se estipula
la devolucion de cosas distintas, ya no sera mutuo aunque asi lo llamen las
partes, sino compraventa o permuta. Si en el contrato se establecio la
facultad del deudor de cumplir su obligacion mediante una prestacion
distinta, no se desnaturaliza el mutuo, como tampoco ocurre si, por
imposibilidad de restituir en especie el deudor cumple entregando el valor

que las cosas tenian en la fecha en que se debi6 efectuar el pago.

2.21.8 Oneroso:
Salvo pacto expreso en contrario, el mutuario debe pagar intereses al
mutuante y si no se estipulo la tasa a pagarse, se presume que debe cargar

el interés legal.

2.21.9 Principal:

El mutuo es un contrato principal, que existe por si solo y es usual que el
contrato principal de mutuo incluya uno o mas accesorios (fianza, hipoteca,
prenda, etc.)
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CAPITULO 111

3.1 El Pago

Segun el Derecho Romano el pago se reduce a la entrega que al acreedor se
le hace de la suma de dinero que se le debe. En el sentido juridico general
de prestacion de cada una de las partes obligadas, se denominaba “solutio”, y
estuvo sujeta en los primeros tiempos de aquel pueblo, al formalismo que
presidia todos sus negocios juridicos. Y asi como la constitucion de éstos
se regia por palabras establecidas y por una especie de rito, de igual modo la
extincion de las obligaciones llevaba aparejada el cumplimiento efectivo de

un acto formal agregado.

Posteriormente, al cambio que hubo en las instituciones juridicas de Roma,
el pago, fase final o principal de todas las obligaciones, se vi6 incluido en la
dispensa de solemnidad; y se concluyé con que el cumplimiento producia la

extincion plena de la obligacion.

El pago puro y simple, sin formalidad alguna, engendra la solutio o pago
efectivo del Derecho Clasico, cuya virtud cancelatoria radica en el resultado
efectivo que el acreedor alcanza, y no en la mera forma. De ahi que se acepte
el pago de persona distinta del deudor y aun hecho con cosa diferente de la
debida, siempre que el acreedor la admitiera como satisfaccion de la

obligacion contraida o de la deuda pendiente.
3.2 Definicion:
Es un acto juridico consensual, consistente en el cumplimiento de una

obligacion de dar, de hacer o no hacer, que se ejecuta con la intencion de
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extinguir una deuda preexistente.

El pago es el cumplimiento efectivo de la obligacion, la prestacion de la cosa
o del hecho debido, pagar en el lenguaje juridico, no es solamente entregar
una suma, si no también, cumplir las obligaciones cualquiera que sea su

objeto.

El pago es el modo normal de extinguir las obligaciones cualquiera que sea

su objeto, las cuales fueron creadas para extinguirse mediante el

pago.

El pago debe consistir en aquello que estuviere determinado en la
obligacion. En tal sentido, el deudor de una cosa, no puede obligar a su
acreedor a que reciba otra diferente, aiin cuando fuere de igual o mayor
valor que la debida. Tampoco en las obligaciones de hacer podra ser
sustituido un hecho por otro contra la voluntad del acreedor.

Si la obligacion consiste en entregar una cosa indeterminada o genérica,
cuya calidad y circunstancias no se han expresado, el acreedor no podra

exigirla de calidad superior, ni el deudor entregarla de inferior calidad.

3.3 Naturaleza juridica:

Se ha discutido extensivamente en la doctrina si el pago es un contrato, un
acto juridico unilateral o bien si se puede presentar ambos caracteres,
segun las condiciones de la esencia del pago, el constituir un convenio,
puede existir sin el consentimiento del acreedor, de tal manera que se vea
obligado a recibirlo del deudor cuando se reunan todos los requisitos de
exactitud en cuanto al tiempo, modo, lugar y sustancia de un tercero que
obre con interés juridico en los distintos casos del pago con subrogacion.
Normalmente el pago implica un acuerdo entre quien lo hace y quien lo
recibe, caso en el cual presenta las caracteristicas de un acto juridico
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bilateral por virtud del concurso de voluntades.

Varios autores, tales como Mattirolo Lessona, Kelin Baadry Lacontinerie

Colmo y Colin y Capitant, sostienen:

“Que el pago es una convencion extintiva de obligacion, porque se condiciona
en su eficacia al acuerdo de voluntades de las partes del que cumple la

prestacion y del que la recibe o acepta.” s

3.4 Requisitos del Pago

El pago requiere:

La obligacion preexistente, con un objeto que puede consistir en dar o en
hacer, o en no dar o en no hacer;

Dualidad de sujetos, uno el deudor de una prestacion y el otro acreedor de la
misma, o reciprocamente deudores y acreedores de prestaciones diversas;
Intencion de pagar; ya que en el caso mas tipico, la entrega de una cantidad

de dinero a un acreedor, puede constituir tanto el pago como una donacion,;

Una persona que pague, ya sea el deudor, ya sea otro en su nombre;
Un acreedor a quien se haga el pago, o la persona por €l o por ley designada

para recibirlo validamente.

5. Gasaperi, Luis. Tratado de las obligaciones en el derecho civil paraguayo, Pags. 15a 17
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3.5 Elementos esenciales del pago:

La manifestacion de voluntad de quien lo hace, y el objeto fisica y
juridicamente posible de la pretension que se pagd, que puede consistir en
dar o no hacer, faltando los elementos esenciales del pago, este seria

juridicamente inexistente.

El elemento de validez, relativo a la formalidad de los contratos y actos
juridicos en general, en este caso, el pago es un acto juridico consensual

para

cuya validez no se requiere la observancia de determinada formalidad, en
consecuencia el recibo y las constancias por escrito que acreditan un pago y
que es costumbre exigir al acreedor cuando la deuda es debidamente

cancelada.

3.6 Elementos de validez:

La capacidad de las partes, la ausencia de vicios en la voluntad de las
mismas y la licitud de la prestacion o de la obtencion que se realice. La
capacidad de ejercicio es la que tanto el que paga como el que recibe deben
tener en las obligaciones de hacer o no hacer, hasta tener la capacidad
general para obligarse. Ademas son elementos de validez en el pago, tanto la
ausencia de vicios de voluntad cuando la licitud en la prestacion o la

abstencion en que cada caso se realice.
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3.7 Elementos especificos:

La existencia de una deuda

Todo pago supone una deuda, es evidente que el principio es axiomatico y se

desprende de la misma definicion del pago.

Animus Solvendi:

La intencion de hacer un pago con el propédsito de extinguir la deuda, es
también un elemento relacionado con la manifestacion de voluntad que es

esencial en todo acto juridico.

Intervencion de un Solvens:
El pago puede ser ejecutado por el deudor o por un tercero de aqui la
necesidad de emplear el término genérico solvens para comprender a todos

los sujetos que judicialmente pueden hacer el pago.

Existencia de un accipiens:

AUun cuando normalmente el pago debe hacerse al acreedor o a su
representante legitimo puede efectuarse a una tercera persona si asi se
hubiere estipulado o consentido por aquel; o bien cuando se convierte en til
para el mismo pretensor o derecho habiente, o bien cuando se realice de

buena fe quien tuviera la posesion del crédito.

El principio de exactitud en el pago:

El pago debe ser exacto en cuanto al tiempo, modo, lugar y subsistencia.

Cumplir la obligacion:
Al haberse contraido determinada obligacion, ésta debe cumplirse en el plazo,
forma y lugar convenidos.
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Cumplimiento de las obligaciones de conformidad con el Codigo Civil.

3.8 Pago:
El cumplimiento de la prestacion puede ser ejecutado por un tercero, tenga o
no interés y ya sea consintiendo o ignorandolo el deudor. (Articulo 1380 del

Codigo Civil)

En las obligaciones de hacer, el acreedor no puede ser compelido a recibir la
prestacion o el servicio de un tercero, cuando la calidad y circunstancias de
la persona del deudor hubieren sido motivo determinante al establecer la

obligacion. (Articulo 1381 del Codigo Civil)

El que pague por cuenta de otro puede repetir lo que pago a no ser que lo
hubiere hecho contra la voluntad expresa del deudor. (Articulo 1382 del

Codigo Civil)

Para hacer pago validamente en las obligaciones de dar en que se ha de
transferir la propiedad de la cosa, es necesario ser dueinio de lo que se da en
pago y tener capacidad para enajenarlo. Sin embargo, si el pago hubiere
consistido en una cantidad de dinero u otra cosa fungible, no habra
repeticion contra el acreedor que la hubiere gastado o consumido de buena

fe. (Articulo 1383 del Codigo Civil)

El pago debe hacerse al acreedor o0 a quien tenga su mandato o

representacion legal.

El pago hecho a quien no tuviere facultad para recibirlo, es valido si el

acreedor lo ratifica o se aprovecha de él. (Articulo 1384 del Codigo Civil)

No es valido el pago que se haga directamente al menor o incapaz. Sin
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embargo, si lo pagado se invirtiéo en su beneficio personal o en la conservacion

de su patrimonio, se extingue la obligacion en la parte invertida en esos fines.

No se puede obligar al acreedor a aceptar cosa distinta de la que se le debe,
aunque el valor de la ofrecida sea igual o mayor, salvo disposicion especial de

la ley. (Articulo 1386 del Codigo Civil)

El pago debe hacerse del modo que se hubiere pactado, y no podra efectuarse
parcialmente sino por convenio o por disposicion de la ley. Articulo 1387 del

Codigo Civil.

No extingue la obligacion el deudor que paga a su acreedor después de estar
notificado judicialmente para que no lo verifique. Articulo 1388 del Codigo

Civil).

Es valido el pago hecho de buena fe al que esta en posesion del derecho de
cobrar, aunque sea después vencido en juicio sobre la propiedad del crédito.
(Articulo 1389 del Codigo Civil)

El deudor que paga tiene derecho de exigir el documento que acredite el pago;
y de retener éste mientras dicho documento no le sea entregado. (Articulo

1390 del Cédigo Civil)

El portador de un recibo se reputa autorizado para recibir el pago, a menos
que las circunstancias se opongan a admitir esta presuncion. Articulo 1391

del Codigo Civil)
La entrega del documento original que justifica el crédito hecha por el

acreedor al deudor, hace presumir la liberacion de éste, mientras no se

pruebe lo contrario. (Articulo 1392 del Codigo Civil)
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El pago hecho al tenedor de un titulo al portador extingue la deuda. (Articulo

1393 del Codigo Civil)

El pago hecho por medio de un cheque, queda sujeto a la condicion de que

éste se haga efectivo a su presentacion. (Articulo 1394 del Codigo Civil)

El pago en moneda nacional lo hara el deudor entregando cantidad numeérica
con arreglo al valor nominal que tenga la moneda en la fecha en que se le
requiera de pago, siempre que ya sea exigible la obligacion. (Articulo 1395

del Codigo Civil)

El pago se hara en el lugar designado en el contrato. Si no se designo y se
trata de cosa cierta y determinada, se hara el pago en el lugar en que la cosa
existia al tiempo de contraerse la obligacion. En cualquier otro caso, el pago
debe hacerse en el domicilio del deudor al tiempo de extinguirse la obligacion.

(Articulo 1398 del Codigo Civil)

3.9 Formas de Pago:

3.9.1 Pago por consignacion:
El cual consiste en depositar determinada suma de dinero o cosa ante un

Juzgado que sea competente para tal efecto. Articulo 1408 del Codigo Civil.

3.9.2 Pago por cesion de bienes:

Cuando el acreedor se encuentre imposibilitado de efectuar sus pagos se
puede dar esta figura, la cual puede ser judicial o extrajudicial. Articulo 1416
del Codigo Civil y consiste en: “El deudor puede hacer cesion de bienes a sus
acreedores cuando se encuentre en la imposibilidad de continuar sus
negocios o de pagar sus deudas”.
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CAPITULO 1v

4.1 La carta de pago:

Documento por el cual el acreedor reconoce que el deudor le ha pagado todo

o parte de lo que le debia.

4.2 Definicion:

En nuestra legislacion guatemalteca, no se encuentra enmarcada lo relativo
a la carta de pago, uUnicamente nos remitimos al Codigo Civil en el Capitulo
IV que habla del cumplimiento de las obligaciones, por lo que es necesario
que esta figura se enmarque en la ley, para que de esta forma se tengan
lineamientos mas precisos para poder elaborar los documentos necesarios

que acrediten el pago realizado.

La carta de pago es un instrumento publico, por medio del cual se cancela
una obligacion garantizada con prenda o hipoteca, la cual se comprueba con
los documentos justificativos de pago, como lo son las constancias de
cancelacion y los recibos de pago, la cual debe ser inscrita en el Registro

General de la Propiedad para la cancelacion de los gravamenes vigentes.
Es el instrumento o recibo que da el acreedor al que le paga por el deudor,

cediéndole la accion que tenia para que pueda recobrar de éste o de otros

obligados la cantidad que satisface.
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4.3 Elementos de la carta de pago:

4.3.1 Elementos formales:

La carta de pago es un instrumento publico que debe de faccionarse en
escritura publica, de conformidad con los requisitos establecidos en el
Articulo 29 del Codigo de Notariado o razon puesta al pie del instrumento

cuando se estipula en el contrato de préstamo.

4.3.2 Elementos personales:

Al haberse cumplido la obligacion, el sujeto pasivo, en este caso el deudor
esta llamado que se le otorgue la carta de pago, documento mediante el cual
se hace constar que se cumplio con la misma, cuando se trata de créditos
bancarios garantizados con hipoteca o prenda, estas instituciones estan

obligadas a otorgar la carta de pago correspondiente.

4.3.3 Elemento real:

Constituye la garantia que se esta cancelado, en este caso el bien inmueble o

mueble sobre el cual existe gravamen hipotecario o prendario en su caso.

4.4 Caracteristicas:

Consensual:
Pos el consentimiento de las partes, lo que da nacimiento al contrato,
aunque la obligacion de restitucion de una de las partes, no nacera si la otra

no ha cumplido previamente con la entrega.

Obligacional:
La carta de pago es de caracter obligatorio, una vez cumplida la obligacion
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contraida, la institucion o la persona que otorgaron el crédito, esta en la

obligacion de proporcionar el documento que justifique el pago realizado.

Unilateral:

De la carta de pago no nacen obligaciones para ambas partes, sino
exclusivamente para el acreedor, quien es el obligado a extender la carta de
pago correspondiente en virtud de haberse pagado el crédito

correspondiente.

Transmisor de dominio:

Al haberse cancelado la obligacion contraida las garantias hipotecarias o
prendarias vuelven al dominio del propietario sin ninguna limitacion,

pudiéndose disponer libremente de los bienes.

Restitucion de la garantia de la misma especie y calidad:
Ello también es de la esencia del contrato, ya que debe restituirse la
garantia del contrato de la misma especie y calidad de conformidad con lo

establecido por las partes al momento de constituirse la obligacion contraida.

4.5 Funcion economica

El creciente proceso de modernizacion que caracteriza a la sociedad, provoca
una mayor diversificacion en la actividad econdomica. Al lado de todo ese
avance en la actividad economica, los mecanismos clasicos de financiamiento

quedan suficientes.

Lo importante y necesario para la actividad econémica no es el otorgamiento
de la carta de pago sino la utilizacion que conlleva la cosa objeto del
contrato, el cual sera utilizado por el deudor para incrementar, invertir o
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mejorar diversos aspectos en los cuales se desenvuelve.

4.6 Cosa objeto del contrato:

Los bienes sobre los que puede recaer el objeto del contrato, en este caso la
carta de pago, son aquellos bienes muebles e inmuebles sobre los que se
constituye prenda o hipoteca, que garantizan el cumplimiento de la obligacion

adquirida en el tiempo modo y plazo establecidos en los respectivos contratos.

4.7 Plazo:
En relacion a las cartas de pago no existe plazo estipulado para que sea
otorgada la misma, el plazo en este caso debera ser la fecha en la cual de

conformidad con los contratos suscritos, cumpla total o parcialmente.

De conformidad con el Coédigo Civil en sus Articulos del 1279 al 1293 se

establece lo siguiente:

El plazo solamente fija el dia o fecha de la ejecucion o extinciéon del acto o

negocio juridico.

No puede exigirse el cumplimiento de la prestacion antes del vencimiento del
plazo, pero si el que pago ignoraba la existencia de ese plazo cuando hizo el
pago, tendra derecho a reclamar del acreedor los intereses o los frutos que

éste hubiere percibido por el anticipo.

Perdera el deudor el derecho de utilizar el plazo:

Cuando después de contraida la obligacion resulte insolvente, salvo que
garantice la deuda;

Cuando no otorgue al acreedor las garantias a que se hubiese comprometido;
Cuando por acto propio hubiese disminuido las garantias y cuando por caso
fortuito desaparecieran, a menos que sean inmediatamente sustituidas por
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otras, a satisfaccion del acreedor.
El plazo se presume convenido a favor del deudor, a menos que resulte del
tenor del instrumento o de otras circunstancias que ha sido fijado a favor del

acreedor o de las dos partes.

Si el negocio no senala plazo, pero de su naturaleza y circunstancias se
dedujere que ha querido concederse al deudor, el juez fijara su duracion.
También fijara el juez la duracion del plazo cuando éste haya quedado a

voluntad del deudor.

4.8 Obligaciones y derechos:

Tanto el acreedor como deudor tienen derechos y obligaciones en cuanto a la
extincion de la obligacion contraida, en este caso se puede resumir en las que

se detallan a continuacion:

4.9 Obligaciones y derechos del acreedor:

El acreedor esta obligado a restituir la cosa objeto de garantia en la misma
especie y calidad.

El acreedor esta obligado a proporcionar al deudor los documentos
justificativos con los cuales se acrediten los pagos realizados en el tiempo
establecido.

El acreedor como persona individual o juridica esta obligado a entregar la
carta de pago en la cual se acredite que la obligacion contraida se extinguio.
En caso de falta de pago el acreedor esta en su derecho de demandar la
restitucion de la cosa objeto de la obligacion.

Por atraso en el pago a que el deudor esta obligado, el acreedor esta en su
derecho de cobrar intereses.

No se puede obligar al acreedor a aceptar cosa distinta de la que se debe.
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El acreedor que después de celebrado el contrato cambia voluntariamente
de domicilio, debera indemnizar al deudor los gastos que haga por este
motivo para efectuar el pago, si la obligacion debe cumplirse en el domicilio

del acreedor.

4.10 Obligaciones y derechos del deudor:

En los pagos periddicos la constancia de pago del ultimo

periodo hace presumir el pago de los anteriores, salvo

prueba en contrario.

El pago de capital supone el de los intereses, salvo que se hubiere aceptado el
pago con la reserva expresa correspondiente.

El deudor de diversas obligaciones a favor del mismo acreedor, tiene derecho
a declarar al hacer el pago, a que deuda debe aplicarse.

El pago debe hacerse al acreedor o a quien tenga su mandato o
representacion legal.

El pago debera hacerse en la forma y modo convenidos.

El deudor que paga tiene derecho de exigir el documento que acredite el
pago; y de retener éste mientras dicho documento no le sea entregado.

La entrega del documento original que justifica el crédito, hecha por el
acreedor al deudor, hace presumir la liberacion de éste, mientras no se

pruebe lo contrario.

4.11 Extincion:

De conformidad con nuestra Legislacion Civil, se establece la prescripcion

extintiva, de las obligaciones y las cuales se describen a continuacion:

La prescripcion extintiva o liberatoria ejercitada como acciéon o como
excepcion por el deudor, extingue la obligacion.
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La prescripcion de la obligacion
Principal produce la prescripcion de la obligacion accesoria.
Se entiende renunciada la prescripcion, si el deudor confiesa deber sin

alegar prescripcion, o si paga el todo o parte de la deuda

No corre el término para la prescripcion:

Contra los menores y los incapacitados, durante el tiempo que estén sin
representante legal constituido.

Entre padres e hijos durante la patria potestad:

Entre los menores e incapacitados y sus tutores, mientras dure la tutela;
Entre los copropietarios , mientras dure la indivision; y

Entre los conyuges, durante el matrimonio; y entre hombre y mujer,

durante la unioén de hecho.

-La prescripcion se interrumpe:

Por demanda judicial debidamente notificada o por cualquier providencia
precautoria ejecutada, salvo si el acreedor desistiere de la accion intentada, o
el demandado fuere absuelto de la demanda, o el acto judicial se declare
nulo;

la persona a cuyo favor corre la prescripcion de palabra o por escrito, o
tacitamente por hechos indudables, el derecho de la persona contra quien
prescribe; y

Por el pago de intereses o amortizaciones por el deudor, asi como el
cumplimiento parcial de la obligacion por parte de este.

El efecto de la interrupcion es utilizar para la prescripcion todo el tiempo

corrido antes de ella.

La prescripcion extintiva se verifica en todos los casos no mencionados en
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disposiciones especiales, por el transcurso de cinco anos, contados desde
que la obligacion pudo exigirse; y si esta consiste en no hacer, desde el acto

contrario a la obligacion.

En la obligaciones a plazo y en las condicionales, se encuentra el término

para la prescripcion, desde que el plazo se cumple o la condicion se verifica.

En las obligaciones con intereses, la prescripcion del capital, vencido el
plazo, se cuenta desde el ultimo pago de los intereses.

De las cancelaciones:

Las inscripciones se cancelaran en virtud del documento en que conste

haberse extinguido legalmente los derechos u obligaciones inscritos.

La cancelacion podra hacerse parcial o totalmente. En el primer caso
debera indicarse con claridad la parte respecto de la cual se hace la
cancelacion.

El registrador, a solicitud escrita de parte interesada cancelara .. Las
inscripciones hipotecarias con plazo inscrito, cuando hubieren transcurrido

diez anos después de haber vencido esto o su proérroga.....

Toda cancelacion contendra los requisitos siguientes:

La clase de documento en cuya virtud se haga la cancelacion;

La fecha del documento y la de entrega en el Registro;

Los nombres de los interesados en la cancelacion

La inscripcion o anotacion que se cancele sera nula la cancelacion en
perjuicio de tercero:

Cuando no se dé a conocer claramente la inscripcion cancelada;

Cuando en la cancelacion parcial no se dé a conocer claramente la parte del
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inmueble que haya desaparecido o la parte de la obligacion que se extingue y
la que subsista;

Cuando la cancelacion no tenga la fecha de la entrega en el Registro del
instrumento en que se haya convenido por las partes u ordenado por el
Juez.

La liberacion o gravamen de los bienes inmuebles o derechos reales sobre
los mismos, solo podran acreditarse por la certificacion del Registro en que

se haga constar el estado de dichos bienes.
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CAPITULO V

S. Modalidades de la carta de pago:

5.1 Carta total de pago:

Esta modalidad de la carta de pago, es aquella mediante la cual el deudor
ha cancelado totalmente la obligacion contraida con el acreedor. Se da casi
siempre cuando se trata de un préstamo normal, es decir sin ninguna
condicion. Esta modalidad de Carta de Pago es la que mas se utiliza en las
diferentes instituciones bancarias, en la cual se hace constar que la deuda
esta cancelada, proporcionando los documentos que justifiquen el pago para
que las personas interesadas, puedan faccionar la respectiva escritura de
carta de pago, y de esta forma poder liberar los gravamenes existentes en los
inmuebles que se dan en garantia y que se encuentran vigentes a favor de
las diferentes instituciones o personas individuales que hayan otorgado

préstamos.

5.2 Carta condicional de pago:

En la carta condicional de pago, como su nombre lo indica esta sujeta a una
condicion, y ésta es la de hacer efectivo el pago de la deuda contraida, por lo
que tiene un plazo para que la misma se haga efectiva, la mayoria de bancos
lo hace en un término de dos meses, ya que la misma debe ser inscrita en el
Registro General de la Propiedad, de no hacerse efectivo el pago en la fecha
estipulada, la persona interesada tiene que pagar los intereses hasta la fecha
en la cual se esta haciendo efectivo el pago. Es importante tener en cuenta

que las ordenes de pago tienen un plazo, en el caso de las instituciones
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Bancarias, tienen formularios en los cuales se especifican minuciosamente
los requisitos que deben llevar las mismas para evitar tantos inconvenientes.
La Carta Condicional de pago, es aquella mediante la cual determinada
institucion bancaria otorga un préstamo ya sea a personas individuales o
juridicas que servira para cancelar una obligacion con otra institucion,
quedando sujeta a las condiciones de la institucion que le esta otorgando el
crédito. Esta modalidad de carta de pago es muy utilizada cuando por
diferentes circunstancias otras instituciones distintas a la que se le cancele la
deuda, ofrece mejores tasas de interés y esta sujeta a la condicion de hacer
efectivo el pago a la institucion que le otorgdé el préstamo originalmente,
debiéndose cancelar el monto del capital, intereses, comisiones, gastos y

costas si las hubiere.

5.3 Carta de pago con cédula hipotecaria:

La Carta de pago con cédula hipotecaria, es aquella mediante la cual se
contrae una obligacion con el respaldo del Instituto de Fomento de
Hipotecas Aseguradas (FHA). En este caso al termino de la obligacion se le
extiende un documento llamado cédula hipotecaria que acredita que la
persona ha cumplido con la obligacion contraida, pudiéndose de esta forma
realizar los tramites necesarios en las instituciones bancarias y Registro de
la Propiedad para liberar gravamenes que existen en los muebles e
inmuebles que sirvieron como garantia para que se les otorgaran los créditos
respectivos.

Segun el estudio realizado para determinar la problematica que se tiene en
cuanto a la obtencion de cartas de pago bajo el sistema F.H.A. se tiene el
inconveniente que en muchas oportunidades las personas interesadas en
cancelar el gravamen a favor de determinada institucion bancaria u otras
instituciones pierden la cédula hipotecaria, esto ocasiona gastos y pérdida
de tiempo, ya que el Instituto de Fomento de Hipotecas Aseguradas no hace
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reposicion de cédulas hipotecarias, y en el Registro General de la Propiedad
para hacer efectiva la cancelacion del gravamen hipotecario no se hace la
operacion si no se acompana la cédulas hipotecaria, tal y como lo menciona
en el Articulo ochocientos setenta y ocho del Codigo Civil: “La hipoteca de
cédulas se cancelara por uno de los medios siguientes: 1°. Por escritura
publica otorgada por el emisor o por el intermediario si lo hubiere. Con el
testimonio deberan presentarse al Registro las cédulas a que se refiere la
cancelacion o la constancia de la consignacion por las cédulas y cupones no
presentados; 2°. Por solicitud escrita al Registro acompanando las cédulas o
constancias de deposito en su caso; y 3°. Por sentencia firme. Las cédulas se
conservaran originales en el Registro, con la razon de haber sido canceladas;

pero no sera necesario presentar copia de ellas.

Al solicitar al Registro General de la Propiedad la cancelacion de gravamen
hipotecario, sin tener el original de la cédula hipotecaria, éste no efectua la
operacion de cancelar la hipoteca, ya que en sus registros debe constar la

cédula hipotecaria original.

Asimismo en el Instituto de Fomento de Hipotecas Aseguradas no extienden
reposicion de las cédulas hipotecarias, en tal virtud los interesados no

pueden efectuar el tramite de cancelacion de hipotecas.

Haciendo un sondeo en el Registro General de la Propiedad se puede
determinar que si no existe la cédula hipotecaria Original no se pueden
cancelar los gravamenes hipotecarios de las fincas que en la misma constan;
pero al consultarlo con un Asesor del Registro de la Propiedad, me indico, que
para que el Registro pueda cancelar el gravamen hipotecario que ampara la
cédula hipotecaria, se presente denuncia al Ministerio Publico y con la misma
acompanar un escrito en el cual se expongan las razones por las cuales no se
acompana el mencionado documento y presentarlo al Registro de la
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Propiedad, y éste tendra que cancelar la o las hipotecas.
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5.4 Ejemplos de las diferentes modalidades de cartas de pago:

5.4.1 Carta total de pago:

NUMERO ( ), en la ciudad de Guatemala, el de de

dos mil tres, Ante Mi: , Notario, comparece

(copiar personeria o datos de la persona si es individual). Como Notario DOY
FE: que he tenido a la vista la documentacion antes mencionada, que la
representacion que se ejercita es suficiente conforme a la ley y a mi juicio
para el presente acto; de que el compareciente me asegura hallarse en el libre
ejercicio de sus derechos civiles; y que otorga CARTA DE PAGO TOTAL, de
acuerdo con las clausulas escriturarias siguientes: PRIMERA: DE LA CARTA
DE PAGO TOTAL: Manifiesta el compareciente que por medio de la escritura

publica nimero , autorizada el , por el
notario , se formaliz6 el préstamo otorgado por
el Banco al senor ,

por la suma y condiciones que en dicho instrumento constan; con garantia
hipotecaria sobre la (s) finca (s) que aparece (n) inscrita (s) en el Registro
General de la Propiedad de la Zona Central o en el Segundo Registro de la
Propiedad con el nimero () folio (), del libro () de

. SEGUNDA: Que de conformidad con el recibo de pago

numero , de fecha , ¥y la constancia de

cancelacion de fecha , se acredita que el préstamo

identificado en la clausula anterior ya fue cancelado tanto en su capital como
en sus intereses por lo que debe otorgarse la CARTA DE PAGO
correspondiente. TERCERA: En virtud de lo anteriormente manifestado, el
senor , en la calidad con que actua otorga al

sefnor , LA MAS AMPLIA Y TOTAL CARTA DE

PAGO por la operacion identificada en la clausula SEGUNDA de este
instrumento y solicita al sennor Registrador de la propiedad de la Zona Central
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(Senor Registrador del Segundo Registro de la Propiedad de Quetzaltenango)
cancelar la inscripcion (es) hipotecaria (s) numero (s) que pesa (n)
sobre las finca (s) identificada (s) en la clausula segunda de este instrumento.
Asimismo manifiesta que la acreeduria que por este medio se cancela se
encuentra libre de gravamenes, anotaciones y limitaciones. CUARTA: Como
notario DOY FE : a) de todo lo expuesto; b) del contenido integro de este
instrumento; c) de haber tenido a la vista los documentos que se mencionan;
d) que por designacion del otorgante le doy integra lectura a la presente
escritura quien bien enterado de su contenido, objeto, validez y efectos legales
asi como lo relacionado con el registro de su testimonio, lo acepta, ratifica y

firma.
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5.4.2 Carta de pago cedularia:

NUMERO ( ), en la ciudad de Guatemala, el de de
dos mil cuatro, Ante Mi: , Notario, comparece (
copiar personeria ). Como Notario DOY FE que he tenido a la vista la

documentacion antes mencionada, que la representacion que se ejercita es
suficiente conforme a la ley y a mi juicio para el presente acto; de que el
compareciente me asegura hallarse en el libre ejercicio de sus derechos
civiles; y que otorga CARTA DE PAGO TOTAL, de acuerdo con las clausulas
escriturarias siguientes: PRIMERA:: DE LA CARTA DE PAGO TOTAL:

Manifiesta el compareciente que por medio de la escritura publica

numero , autorizada el , por el
notario , se formaliz6 el préstamo otorgado por
el Banco al senor

, por la suma y condiciones que en

dicho instrumento consta; con garantia hipotecaria CEDULARIA numero
sobre la (s) finca (s) que aparecen inscritas en el Registro General de
la Propiedad (Segundo Registro de la Propiedad de Quetzaltenango) con el

namero () folio (), del libro () de

SEGUNDA: Que de conformidad con el recibo numero , de fecha

se acredita que el préstamo identificado en la

clausula anterior ya fue amortizado tanto en su capital como en sus intereses

con fecha por lo que debe otorgarse la CARTA
DE PAGO correspondiente. TERCERA: En virtud de lo anteriormente
manifestado, el Licenciado , en la calidad con
que actua otorga al senor , LA MAS AMPLIA Y

TOTAL CARTA DE PAGO por la operacion identificada en la clausula
SEGUNDA de este instrumento y solicita al senor Registrador de la propiedad

cancelar la inscripcion (es) hipotecaria que pesa (n) sobre la

(s) finca (s) identificada (s) en la clausula segunda de este instrumento.
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Asimismo manifiesta que la acreeduria que por este medio se cancela se
encuentra libre de gravamenes, anotaciones y limitaciones. CUARTA: Como
notario DOY FE : a) de todo lo expuesto; b) del contenido integro de este
instrumento; c) de haber tenido a la vista los documentos que se mencionan;
d) que por designacion del otorgante le doy integra lectura a la presente
escritura quien bien enterado de su contenido, objeto, validez y efectos legales
asi como lo relacionado con el registro de su testimonio, lo acepta, ratifica y

firma.
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5.4.3 Carta Condicionada de pago:

NUMERO () En la ciudad de Guatemala, el de de dos
mil , ANTE MI: ,
Notario, comparecen por una parte el sefnor

, ¥ por la otra parte actuando en su propio

nombre (o en representacion de )

el sefnor

(en su calidad de )

, de _ anos de edad.

estado civil (nacionalidad)

, (profesion) ,

con domicilio en el departamento de quien se identifica

con la cédula de vecindad numero de orden y de registro
extendida por el Alcalde Municipal de

departamento de

, que en este

instrumento se llamara “La Parte Deudora”. DOY FE: De que las personas
antes nombradas se identificaron con los documentos antes indicados,
quienes me aseguran hallarse en el libre ejercicio de sus derechos civiles; de
tener a la vista la documentacion relacionada; que la (s) representacion (s)
que ejercita (n) es (son) suficiente (s) conforme a la ley y a mi juicio para el
presente acto; y de que los otorgantes manifiestan que por este acto otorgan
LA CARTA CONDICIONADA DE PAGO, contenida en las clausulas siguientes:
PRIMERA: Manifiesta el Representante Legal de , que por Escritura

Pablica  Numero , autorizada en esta

ciudad con fecha

por el Notario

la
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institucion que representa concedié un préstamo bancario con garantia

hipotecaria al senor , por la

cantidad, intereses, plazo y demas condiciones que constan en dicho
instrumento. Para garantizar el pago de la obligacion el senor
constituyo

HIPOTECA EN PRIMER LUGAR a favor de

sobre , la Finca Inscrita en el Registro

General de la Propiedad o Segundo Registro con sede en Quetzaltenango)
bajo el numero
, folio del libro

del departamento de

, que se inscribio a la inscripcion

hipotecaria de la citada finca. SEGUNDA: Por su parte el senor

manifiesta que para pagar el monto de la

obligacion relacionada en la clausula anterior gestioné y obtuvo un préstamo

en el BANCO , SOCIEDAD ANONIMA, el cual
se formalizé6 en Escritura Publica Numero autorizada en esta
ciudad con fecha por el Notario

, como lo acredita con copia legalizada de dicha

escritura y dicho Banco emitio a favor de

(Orden Condicionada de Pago con numero de

fecha por el monto del capital adeudado a

mas los intereses que corran hasta su

efectivo pago. TERCERA: En virtud de lo anterior, el Representante Legal de

manifiesta que por este acto otorga a favor
del senor CARTA
CONDICIONADA DE PAGO por la negociacion relacionada en la clausula

primera de este instrumento condicionada a que se haga efectivo el pago de
(la Orden Condicionada de Pago indicada en la clausula anterior por el Banco
, Sociedad Andénima. En consecuencia
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ruega al senor Registrador General de la Propiedad o (Segundo Registrador
de la Propiedad con sede en Quetzaltenango)

CANCELAR la inscripcion (s)

hipotecaria (s) de la (s) finca (s) citada (s) en la clausula primera de este
instrumento. CUARTA: La presente Carta Condicionada de Pago queda sujeta
a las siguientes condiciones: a) Que la hipoteca constituida a favor de

quede ocupando el primer lugar; b) Que el

Banco , Sociedad Andénima haga efectiva la orden
de pago a favor de y que con dicho pago se
cancele a el monto total de capital, intereses,

comisiones, gastos y costas si las hubiere. QUINTA: La parte deudora y el
Representante Legal de expresan que en los términos

relacionados aceptan la CARTA CONDICIONADA DE PAGO relacionada, al

mismo tiempo manifiestan, que si por cualquier circunstancia no quedaran
satisfechos los requisitos de pago previstos en la clausula anterior, autorizan
desde ya al Registrador General de la Propiedad o del Segundo Registro de la
Propiedad con sede en Quetzaltenango para que la hipoteca a favor de

se inscriba nuevamente EN PRIMER LUGAR en

las mismas condiciones originales, por una solicitud simple por escrito por
esta ultima  institucion. SEXTA: El sefior Representante de

declara, que que por este

acto se cancela se encuentra libre de gravamenes, anotaciones, y
limitaciones, pero que en todo caso se obliga al saneamiento de ley. Yo el
Notario DOY FE: a) De todo lo expuesto; b) De haber tenido a la vista el titulo
constitutivo del crédito que por este acto se cancela debidamente registrado;
copia de la escritura por la cual se formalizo6 el préstamo concedido a La Parte

Deudora por el Banco , Sociedad Ano6nima; c) Que

adverti a los otorgantes de la obligacion de registro y del derecho que tienen
de leer por si mismos lo escrito y habiendo decido hacerlo asi, lo leyeron
integramente y bien impuestos de su contenido, objeto, validez y efectos
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legales, lo aceptan ratifican y firman.
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5.4.6 Ejemplo de cédula hipotecaria

BANCO LAS AMERICAS, S.A

Guatemala, C.A.

SERIE: NUMERO:

6 CEDULA HIPOTECARIA UNICA

Valor: Interés % Anual

El BANCO LAS AMERICAS, SOCIEDAD ANONIMA, (en adelante
llamado El Banco, en su caracter de Agente Financiero Apoderado Especial
del Emisor, pagara al portador de la presente CEDULA HIPOTECARIA, la
suma de Q.50,000.00 con el interés del 14% anual, en el plazo convenido
de 20 anos, mediante el pago e 240 cuotas consecutivas de acuerdo con la
tabla de amortizacién correspondiente, que comprende la amortizacion del
capital e intereses, debiendo efectuarse el primer pago el dia 31 de agosto de
1984 y las siguientes amortizaciones los dias ultimos de cada mes, hasta la
fecha de vencimiento que sera el dia 31 de julio de 2004 en el domicilio del
Banco situado en la 72. Avenida 7-33, zona 9, de esta ciudad capital.

Las obligaciones contenidas en la presente Cédula Hipotecaria estan
garantizadas con primera hipoteca constituida sobre el predio y casa
marcados con el numero con el numero 12-91 4%. Avenida de la zona 3 de
Mixco, Residenciales El Atlantico en la Ciudad de Guatemala, la cual esta
inscrita en el Primer Registro de la Propiedad, formando la finca urbana
numero 267, folio 29 del libro 1683 de Guatemala, incluyendo sus
anexidades y se regira por las clausulas y condiciones establecidas en la
escritura publica numero 202 de fecha 17 de julio de 1984 ante el Notario
Juan Carlos Pérez Aguilar.
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El valor de (los) inmueble (s) gravado (s) es de Q.26,000.00. Suma que
conforme a la Ley, figura inscrito en la Matricula Fiscal del Emisor. El
BANCO, en representacion propia o del tenedor de la Cédula Hipotecaria
Unica, podra dar por vencidos el plazo de la obligacion y cobrar
judicialmente el saldo adeudado por capital, intereses, costas y demas
expensas, si el emisor incurriere n mora en el pago de una de las
amortizaciones sefialadas o incumpliere cualquiera otra de las obligaciones
que estan pactadas en la Escritura Publica, debiéndose tramitar la ejecucion
por el procedimiento contenido en la Ley del Instituto de Fomento de
Hipotecas Aseguradas FHA. Bastara para iniciar el procedimiento, la simple
manifestacion del ejecutante de haberse incumplido la obligacion, siendo
suficiente para fijar el saldo adeudado en éste y cualquier otro caso, la
constancia escrita y contable que presente EL BANCO, en su caracter de
Agente Financiero y Apoderado Especial del Emisor. Queda facultado
asimismo EL BANCO, para poner en circulacion esta Cédula Hipotecaria, sin

mayor tramite, ya que ha sido emitida a la orden y endoso.

La hipoteca relacionada se constituye para los efectos de su
aseguramiento del Resguardo de Asegurabilidad No. 23613 emitido con fecha
14 de junio de 1984 ----—--mmmmm oo

Por el Instituto de Fomento de Hipotecas Aseguradas FHA.

El Banco de las Amércias, S.A., en su caracter de Agente financiero y
Apoderado Especial del Emisor, certifica que la hipoteca que garantiza la
emision ha quedado constituida en primer término, asi como que los datos
aqui consignados constan en la citada escritura publica.

Guatemala, 25 de julio de 1984
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Aente Financiero y Apoderado Especial del Emisor

BANCO DE LAS AMERICAS, S.A

Firma Autorizada (Sello)

REGISTRO No. 001248

INSTITUTO DE FOMENTO DE HIPOTECAS ASEGURADAS
F.HA

CASO No 20613
El Infrascrito, certifica que el presente documento se ampara con Seguro de
Hipoteca, conforme el Decreto del Congreso 1448 y sus Reglamentos.
Guatemala, 26 de septiembre de 1984.

Firma Autorizada.
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5.5 Similitud con otros contratos regulados en nuestra Legislacion Civil:

De conformidad con el estudio realizado sobre la carta de pago, al
remitirnos al capitulo de contrataciones, se puede establecer que no existe
ninguna figura contractual que tenga similitud con la Carta de Pago, como

un medio por el cual queda plasmado la extincion de una obligacion.

De conformidad con lo establecido en el capitulo VI relacionado con el
cumplimiento de las obligaciones, encontramos al pago como una de las
formas de extinguir las obligaciones, en el mismo se hace relacion a las
formas en que se puede pagar, quienes pueden pagar, quienes estan
obligados a pagar, a quien debe de hacerse el pago, en que forma debe de
pagarse, que documentos son los que el acreedor debe entregar al deudor al
momento de cumplir con la obligacion contraida, pero no se hace mencion en
cuanto a que actualmente, si bien es cierto las instituciones bancarias,
personas juridicas o personas individuales que se dedican a efectuar
préstamos, en base a los documentos justificativos que acreditan que el pago
de la deuda ya fue cancelado, se les extiende carta de pago, es decir,
documento por el cual se hace constar que de conformidad con los
documentos  justificativos de pago la obligacion fue cancelada, y en
consecuencia se mandan a cancelar las hipotecas vigentes a favor de las

instituciones que se dedican al otorgamiento de préstamos.
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5.6 Necesidad de regulacion legal de la carta de pago como un instrumento

por medio del cual se cancela una obligacion:

Actualmente en nuestra legislacion civil, no aparece regulado lo referente a
la carta de pago como figura contractual, por lo que la mayoria de
instituciones bancarias son las encargadas de fijar las normas bajo las cuales
se otorgan las cartas de pago, la mayoria de personas tanto individuales como
juridicas, que solicitan créditos en las diferentes instituciones bancarias al
terminar de cancelar sus obligaciones trascurren meses para que se les
otorgue los respectivas cartas de pago, por lo que al estar contemplado en
nuestra legislacion, ésta normaria el término en el cual se otorga la escritura

de carta de pago.

De conformidad con el estudio realizado la carta de pago reune todos los
requisitos establecidos en el Coédigo de Notariado que dan vida a un
instrumento publico, y el cual es objeto de inscripcion en el Registro de la
Propiedad, esto quiere decir que es un documento reconocido como
instrumento publico registral, por lo que es necesario sea regulado en
nuestra Legislacion Civil y fijar parametros bajo los cuales se deben de
otorgar, sin tramites engorrosos y tardados por las instituciones que las
extiendan, ya que cada institucion fija sus parametros y en muchas de ellas
trascurren meses para que sea aprobada una minuta de carta de pago, y una
vez aprobada, esperan mas tiempo para que el representante legal de las

instituciones firmen la referida escritura de carta de pago.

En la actualidad las negociaciones deben ser rapidas y precisas, sin tanto
obstaculo, con la modernizacion que existe actualmente, no es posible que
pasen meses para que sean otorgadas las minutas de carta de pago, éstas
deben ser elaboradas directamente por los profesionales del Derecho,
siguiendo los lineamientos de todo instrumento publico.
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CONCLUSIONES:

El significado del término carta de pago como cumplimiento de
obligaciones contraidas con personas individuales o juridicas, al tratar
el presente tema se enmarca como figura contractual, ya que la
misma reune los requisitos de instrumento publico, tal y como se

establece en el Codigo de Notariado.

En Guatemala la carta de pago y sus diferentes modalidades no
aparece legislada en el Codigo Civil, ya que unicamente se hace
referencia a la cancelacion de obligaciones en general, debiéndose
presentar el testimonio de la escritura publica en la cual exprese su
consentimiento la persona a cuyo favor se hubiere hecho la
inscripcion, no refiriéendose expresamente a cartas de pago totales,

cartas condicionales de pago y partas de pago cedularias.

Con la presente investigacion se determiné que las distintas
instituciones bancarias, personas juridicas o individuales que se
dedican al otorgamiento de créditos no les representa limite de tiempo
el otorgamiento de cartas de pago, ya que al estar cancelada la
obligacion la misma institucion que les otorgo el crédito esta obligada
a entregar a los interesados recibo de pago y constancias de
cancelacion, con lo cual permite la  entrega de las minutas
correspondientes o en todo caso solicitar a los Notarios elaborar la
minuta de carta de pago, lo cual agiliza el tramite del otorgamiento de

la misma.

Asimismo se determind que la gran mayoria de personas juridicas o
individuales que estan obligadas a otorgar la carta de pago, hacen
incurrir a los deudores en gastos y tramites engorrosos que retardan la

cancelacion de prendas o hipotecas que estan inscritas a favor de las

65



mencionadas instituciones, no pudiendo los deudores hacer ningun
tipo de negociacion en virtud de no tener un término establecido para

otorgarla, lo que conlleva a pérdida de tiempo y dinero.
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RECOMENDACIONES:

Cuando se legisle sobre la carta de pago como figura contractual, se
contemplen los lineamientos mediante los cuales se debera regir para
su otorgamiento.

Que al legislarse sobre el presente tema, en la elaboracion de las
cartas de pago se cumpla con los requisitos que regiran a las mismas y
no en los requisitos que las instituciones dedicadas al otorgamiento
de créditos establecen, evitando de esta forma la pérdida de tiempo a
las personas interesadas en obtener su carta de pago.

Que al legislarse sobre el presente tema se haga referencia a la pérdida
de las cédulas hipotecarias, ya que es un requisito que establece la ley
para la cancelacion del gravamen o gravamenes inscritos en el Registro
de la Propiedad.

Es importante que al legislarse la carta de pago como figura
contractual se contemple la existencia de sus diferentes modalidades:
carta total de pago, carta Condicionada de pago y carta de pago con
cédula hipotecaria, ya que cada una reune diferentes requisitos para
su otorgamiento.

En virtud de la creciente modernizaciéon, se recomienda que el
otorgamiento de las cartas de pago sea en una forma mas eficiente,
para que las personas que lo soliciten en las distintas instituciones

bancarias u otras instituciones brinden una mejor atencion.
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